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VSEBINA ELABORATA

list 1
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list 3

list 4
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list 6

IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA
BESEDILO ODLOKA

KARTOGRAFSKI DEL

Pregledna situacija — prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
Obmocdje sprememb in dopolnitev OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem
Ureditvena situacija

KarakteristiCni prerezi

Prometna situacija

Komunalne situacija

SPREMLJAJOCE GRADIVO PROSTORSKEGA AKTA

1. lzvle€ek iz hierarhi¢no vijega prostorskega akta

2. |zhodiS¢a za pripravo sprememb in dopolnitev OPPN

3. Podatki iz prikaza stanja prostora, na katerih temeljijo reSitve akta
4. Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve akta

5. Mnenja nosilcev urejanja prostora

6. Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

7. Povzetek za javnost
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l. IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Odgovorni prostorski nacrtovalec

Branko CEPIC, u.d.i.a.,

IZJAVLIAM,

1. da je ob€inski podrobni prostorski nacrt skladen s predpisi, ki veljajo na obmodcju podrobnega
prostorskega nacrta ali se nanaSajo na naértovano prostorsko ureditev,

2. da so v obcinskem podrobnem prostorskem nalrtu uposStevane vse pridobljene smernice in
mnenja,

3. daso v ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu reSitve medsebojno usklajene.

33/2020 Branko CEPIC, u.d.i.a,
(8t. projekta) ZAPS 1790 A

(ime in priimek, strokovna izobrazba, id. Stevilka)

Maribor, september 2020
(kraj in datum)

BRANKO Cepié
univ.diplinZarh.”

pooblasteni a tekt
ZAPS 1790 A @
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DOPOLNJEN OSNUTEK ODLOKA

Na podlagi 125. ¢lena v povezavi s 124. ¢lenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. |. RS, st.
61/17) in 35. ¢lena Statuta Mestne obc&ine Maribor (MUV, §t. 10/2011, 8/14 in 12/2019) je Mestni svet
Mestne obcine Maribor na svoiji ..... redni seji dne .......... sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah obéinskega podrobnega prostorskega naérta
za del obmogéja Studenci 10 S
(obmocgje opuséenega Studenskega pokopaliséa)
zaradi umestitve dodatnega objekta k domu starostnikov, v Mestni ob¢ini Maribor

1.¢len

Doda se novi 1a. €len, ki se glasi:
»1a. élen
(predmet odloka sprememb in dopolnitev)

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za del obmoc&ja Studenci 10 S (obmocje opusSCenega StudenSkega pokopalis¢a) zaradi
umestitve dodatnega objekta k domu starostnikov, v Mestni obc&ini Maribor — v nadaljevanju SD
OPPN.«

2.¢len

Doda se novi 2a. €len, ki se glasi:
»2a. ¢len
(sestavni deli — spremembe in dopolnitve)

l. SPLOSNI DEL — IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA
Il BESEDILO ODLOKA
. KARTOGRAFSKI DEL:

list 1 Pregledna situacija — prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji 1:5000
list 2 Obmocje sprememb in dopolnitev OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem  1:1000
list 3 Ureditvena situacija 1:1000
list 4 Karakteristicni prerezi 1: 500
list 5 Prometna situacija 1:1000
list 6 Komunalna situacija 1:1000
list 7 Nacrt parcelacije 1:1000
IV.  SPREMLJAJOCE GRADIVO PROSTORKEGA AKTA«
3.¢len
Doda se novi 3a. ¢len, ki se glasi:
»3a. €élen

(naCrtovalec prostorskega akta — spremembe in dopolnitve)

Spremembe in dopolnitve Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nalrtu za del obmodgja
Studenci 10 S (obmodje opus&enega Studenskega pokopaliS¢a) zaradi umestitve dodatnega objekta k
domu starostnikov, v Mestni ob&ini Maribor je izdelalo podjetje TIURB d.o.o., Jezdarska ulica 3, 2000
Maribor, Stevilka naloge 33/2020.«

4.¢len

Crta se druga alineja druge togke 4. ¢lena odloka in nadomesti z novo &etrto, ki se glasi:
»- gradnja dodatnega objekta k domu za starejSe ob&ane«
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5.¢len

(1) Spremeni se tretji odstavek prve tocke 6. ¢lena odloka tako, da se glasi:
»Na severu je predviden dodatni objekt k domu za starejSe ob¢ane. Objekt bo z obstojec¢im domom za
starejSe obCane povezan preko povezovalnega hodnika«

(2) Spremeni se Cetrta tocka 6. ¢lena odloka tako, da se glasi:

»Vrste dopustnih objektov

Dom starejSih ob&anov (v njega je mozna umestitev zdravstvenih ordinacij, lekarne in podobno),
dodatni objekt k domu starejSih ob&anov, objekti z oskrbovalnimi stanovaniji, kapela, enostavni objekti,
objekti in naprave energetske, komunalne in prometne infrastrukture.«

6.Clen

Tretji odstavek prve tocke 7. ¢lena odloka se v celoti ¢rta in se nadomesti z novim, ki se glasi:

»Dodatni objekt k domu starejsSih obéanov

- Tip objekta — stanovanjska stavba za posebne namene; mozna je umestitev zdravstvenih ordinacij,
lekarne in podobno.

- Etaznost je K+P+2+T

- Tlorisni gabariti — so razvidni iz kartografske priloge $t. lista 5: »Ureditvena situacija«.

- Dopustno je odstopanje znotraj gradbene meje. Mozna je izvedba manjsih ali vecjih tlorisnih
gabaritov. Pozicija povezovalnega hodnika se doloci v dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljena. Preseganje viSinskih gabaritov objektov je mozno le za postavitev strojne opreme
(klime, prezracevalni sistemi, dimniki, strojnice dvigal, son¢ni kolektorji...). Dovoljena je izgradnja
stavb nizjih viSinskih gabaritov.

- Parkiranje: zagotoviti je potrebno najmanj 1 parkirno mesto na 8 postelj. Parkiri§¢a so zagotovljena
ob dovozni cesti severno od objekta.«

Za drugo tocko 7. €lena se doda nova tocka (2a), ki se glasi:
»(2a) Lega dodatnega objekta k domu starejSih ob&anov na zemljis¢u:
je prikazana na kartografski prilogi §t. 3 »Ureditvena situacija«.«

7.Clen

Spremeni se prva tocka 10. ¢lena odloka tako, da se glasi:
»Nova zazidava bo dostopna iz juzne strani.«

8.¢len

Prva tocka 13. ¢lena se spremeni tako, da se:

(1) v poglavju Zrak za prvim odstavkom doda novo besedilo, ki se glasi:

»Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepre€i dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

- vlaZzenje materiala, nezascitenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- preprecevanje raznosa materiala z gradbis¢;

- Ci8Cenje vozil pri voznji z gradbiS€a na javne prometne ceste;

- protipradno zas&ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz

Skladno s sprejetim obc&inskim programom varstva okolja se priporo¢a izvedba t.i. zelenih in hladnih
streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrsin.«
»Podnebne spremembe, samooskrba

V skladu s sprejetim obc&inskim programom varstva okolja se naj na objektih v ¢im vecji meri predvidi
izvedba tako imenovanih zelenih streh, zelenih fasad, balkonov.«

(2)V poglavju Voda se:

- ha koncu prvega odstavka pika spremeni v vejico in se doda: »zato je potrebno pri nacrtovanju
prostora in posegih na obravnavanem obmodju upostevati vsa dolo€ila navedena v Uredbi o
vodovarstvenem obmodju«.

- za drugim odstavkom doda besedilo, ki se glasi:

»Nacin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto&nih razmer, izhajajocih iz nagrtovanih
novih pozidanih povrSin ob upostevanju trenutnega povrsinskega odtoka (obstojeCe stanje). Analiza
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mora vsebovati hidravli¢ni izraCun odto¢nih razmer kot posledico povec¢anja prispevnih povrsin zaradi
nacrtovane pozidave in spremembe odto¢nih koeficientov, pri ¢emer je treba vkljuiti vse novo
predvidene pozidane povrsine za celotno obmocje.

Projektna resSitev odvajanja in ¢iS¢enja odpadnih voda iz parkiriS§¢ in manipulativnih povr§in mora biti
urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj (SIST EN 858-2)

Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naCrtovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti obvezno
priklju€ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju€i na komunalni &istilni napravi.

Investitor je dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbisc¢u, da bo
prepre€eno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladis¢enja in uporabe
tekoc€ih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to
usposobljenih delavcev.

V skladu z zakonom si mora investitor po konfanem projektiranju in pred gradnjo objektov na
obravnavanem obmodju pridobiti vodno soglasje.«

(3)V poglavju Pozarna varnost se v celoti ¢rta obstojeCe besedilo in se nadomesti z novim, ki se
glasi:

» Obmocje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je pozarna ogroZenost naravnega okolja zelo majhna.
Moznost za nastanek pozara ne obstaja, verjetnost vziga je minimalna. V kolikor izbruhne pozar se
zelo pocasi Siri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v pozaru, v glavnem je to
zgornji sloj podrasti.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoc€ajo hiter in varen umik,

- daje ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogocen dostop gasilcem,

- daimajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nadrtovane tako, da je onemogoc¢eno Sirjenje
pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna loCitev z
namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.

Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode za
gasenje.

Za omejitev Sirjenja pozara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od parcelnih mej.
Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih poti
znotraj obmocja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljuéka morajo zagotavljati prevoznost
tipicnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak3nim
obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.«

(4)Na koncu poglavja Ravnanje z odpadki se doda naslednje besedilo

»Vse odpadke je potrebno lo€evati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.

V Casu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skladu z veljavno
zakonodajo.«

9.¢len

18. €len ( ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami) se pravilno prestevil€i v

14. Clen , besedilo tega Clena pa se v celoti ¢rta in nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:

»Obmocje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogroZenost, visoki nivoji

podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmodcju OPPN so zadostni

obi€ajni zas¢itni ukrepi pred erozijo.

Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,100

g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodju srednje.

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi

evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis¢u. Moznost razlitja nevarnih snovi v ¢asu

gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

- nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladiS¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in objektov
ter

- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

V vseh novih objektih je potrebna ojalitev prve plos€e skladno z veljavnimi predpisi.«
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10.¢len
V celoti se spremeni 21.¢len, tako, da se glasi: OPPN- SD OPPN je na vpogled v Mestni obgini
Maribor, na Sektorju za urejanje prostora, na sedezu Mestne Cetrti Studenci in na spletnem portalu
- i obcina.

11. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Medobginskem uradnem vestniku.
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PROJEKTIRANIE IN SVETOVANJE
Jezdurska ul. 3, Marbor

Spremembe in dopolnitve ob¢inskega prostorskega nacrta za del obmocja Studenci 10 S (obmocje
NAZIV AKTA opuscenega Studenskega pokopali$¢a) zaradi umestitve dodatnega objekta k domu starostnikov, v
Mestni ob¢ini Maribor

IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA AKTA 1803
VSEBINA RISBE Pregledna situacija - prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;i
MERILO 1:5000

ODGOVORNI PROSTORSKINAGRTOVALEC | Branko CEPIC, univ.dipl. inZ. arh., ZAPS 1790-A

OBDELAL Tja8a MARKO, dipl. inz. grad., IZS G-3146
STEVILKA PROJEKTA 33/2020

STEVILKA RISBE 1

STOPNJA POSTOPKA dopolnjen osnutek

DATUM september 2020
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PARCELNE MEJE
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OBSTOJECE TLAKOVANE POTI
OBSTOJECI PLOCNIK

OBSTOJECE PROMETNE POVRSINE
OBSTOJECE ZELENE POVRSINE

PREDVIDENE UREDITVE:

GRADBENA MEJA

OBJEKT - dodatni objekt k domu starejsih ob&anov
ETAZNOST

TLAKOVANE POTI
PLOCNIK

ZELENE POVRSINE
ZASADITEV

D

T

PROJEKTIRANJE IN SVETOVANJE
Jezdarska ul. 3, Maribor

Spremembe in dopolnitve ob&inskega prostorskega nacrta za del obmocja Studenci 10 S (obmocje
NAZIV AKTA opuscCenega Studenskega pokopaliS¢a) zaradi umestitve dodatnega objekta k domu starostnikov, v
Mestni obcini Maribor
IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA AKTA 1803
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SPREMLJAJOCE GRADIVO

IZVLECEK 1Z HIERARHICNO VISJEGA PROSTORSKEGA AKTA

Dolgoroc¢ni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV §&t. 1/86, 16/87, 19/87),
Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV §&t. 12/86, 20/88, 3/89,
2/90, 3/90, 16/90, 7/92 in

e Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega
druzbenega plana ob¢ine Maribor za obmoc&je mestne obdine Maribor (MUV, §t. 7/93, 8/93,
8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08,
tehni¢ni popravek 17/09,17/10 in Ur.l.RS, §t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07 36/07 in 111/08, MUV
8t. 26/12-sklep).

1IZHODISCA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Predvidena je izdelava sprememb in dopolnitev ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za
del obmocja S10 S (obmocje opuS&enega Studenskega pokopalis¢a), v nadaljevanju SD OPPN, v
skladu z Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, &t. 61/17), saj prostorska ureditev, ki je doloena z
veljavnim obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom za del obmocja S10 — obmocje opusCenega
Studenskega pokopalis¢a (MUV 17/2008), v nadaljevanju OPPN, zaradi vecjih potreb po prostorih
za starejSe ob&ane, ne ustreza.

PODATKI 1Z PRIKAZA STANJA PROSTORA, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE
AKTA

3.1  Opis obmogja

Obmodje SD OPPN se nahaja na Studencih, ki je najstarejSo mariborsko predmestje s histori¢nim
delom okrog JoZefove cerkve, ki pa je danes lo€eno od preteZnega dela Studencev. Razvijalo se je
stihijsko proti jugo in zahodu.

Ce pogledamo danes vidimo povezavo s pretezno enodruzinskimi higami, ki je zgo$&ena predvsem
ob pomembnejSih prometnicah, vmes pa industrijske obrate. Proti jugozahodu dobiva podobo
razprsene gradnje.

Velikost zemlji§€a je cca. 1,3 ha, skoraj kvadratne tlorisne oblike. Razteza se po dravski terasi, na
plitvih rjavih tleh, na fluvioglacialnem produ (povzeto po besedilo iz obdinskega podrobnega
prostorskega nacrta za del obmoc&ja S10 S — obmodje opuS€enega Studendkega pokopalidca).
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Slika 1: Lega predmetnega obmodja v SirS§em prostoru
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

Obmocje predstavlja delno pozidana povrSina (dom za starejSe ob&ane, sakralni objekt in objekt z
oskrbovanimi stanovaniji), ki lezi med Erjav€evo ulico in Pekrsko cesto. Obmocje je z juzne,
vzhodne in zahodne strani obdano s stanovanjskimi gradnjami.

Slika 2: Predmetno obmodje prikazano na DOF
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)
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3.2 Raba zemljis¢a

Osnovna namenska raba: stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocdju naselja
Podrobno namenska raba: povrSine za stanovanja, povrsine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti

TT—

¥ Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke

l. ZKP - Parcelne meje

Generalizirana namenska raba
- Pavriine razpriene poselitve

= Pasebna obmotja

= Obmadje centralnih dejavnost

- Obmotja energetske infrastrukture

= @bmodfa za potrebe chrambe
w naselju

F - Obmodja za potrebe obrambe
zunaj naselja

G - Gozdna zemljiida

I = Obmedja proizvodnih dejavnasti
K = Kmaetijska zemljiica

K1 - Najbalifa kmetijska zemljisa
K2 = Druga kmetijska zemljiica

L = Obmadia mineralnib surovin

W - Obmodia za potrabe varstva
pred naravnimi in drugimi nesredami

© - Obmadja okoliske infrastrukture
0O - Ostala cbmodja

P - Gbmodja prametne infrastrukbure
U - Obmedja stanovanj

5 - Urbane povriine

V - Pavriinske veds

VI - Obmadje vadne infrastrukture

Z - Obmodja zelenih povedin
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Slika 3: Namenska raba predmetnega obmocja
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

3.3  Obmocja s posebnimi varstvenimi rezimi

Varstvo voda, vodnih virov in tal

Obravnavano obmocje lezi v lll. vodovarstvenem rezimu.

&) Vodovarstvena obmodja - zajetje
— Kategorizacija vodotokov
Opozorilna karta poplav - pogoste
I opozorilna karta poplav - redke
i mzmlna karta poplav - zelo
e

Ty v:)dovarstvena obmodja - drzavni
nivo

‘_J abmadje zajetis

[] 1 vodevarstveni refim
11. vadovarstveni refim
1LA vodovarstveni redim
118 vodovarstveni refim

. 111, vodovarstveni redim
Ostalo

L) x::v«zovalstvena obmodja - obéinski

1, vodovarstveni refim
1A vodovarstven: reim
1,8 vodovarstven! reim
11. vodovarstven refim
| 10, vodovarstveni redim
. IV. vodovarstveni reim
Ostalo

|| v:)dovarstvena obmodja - vreléni
nivo

== Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
|| ZKP - Parcelne meje

Slika 4: Prikaz vodovarstvenega obmocja predmetnega obmocja
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)
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Ohranjanje narave
Predmetno obmodje izven evidentiranih in zavarovanih obmogji ohranjanja narave.

+ Naravne vrednote
@ Naravne vrednote - jJame
[] Naravne vrednote - obmoéja

Ty Natura 2000
Obmodse Natura 2000 dalodena na
podlag direktive o pticah (SPA)

77 Obmoése Natura 2000 dolodena na
podiag direktive o habitatih (SAC,
pSCl)

Ekolosko pomembna obmocja
Zavarovana obmodja

- Urejene parcelne meje

: ZKP - Parcelne Stevilke

—— | ZKP - Parcelne meje

|| zavarovana obmodja - conacija

Slika 5: Prikaz obmocji ohranjanja narave predmetnega obmodja
(vir: https://qgis.iobcina.si/maribor)

Obmogje varstva kulturne dediscine
Obravnavan obmodje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmod;ji kulturne dediscine.

- Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke

| kP - Parcelne meje

| @y Varstveni rezimi kulturne dediscine

) ‘arheclotho najdidde’

'dediidina’

‘dediiina priparoding’

‘spomenik’

‘vplivno obmodje’

‘vplivno obmodje spomenika’

astalo

Slika 6. Prikaz obmocja varstva kulturne dedis¢ine predmetnega obmocja
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)
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34 Javna gospodarska infrastruktura

Prometna infrastruktura
Predmetno obmocdje leZi severno od obclinske ceste 247902 (Pekrska cesta) in juzno od obginske
ceste 247881 (Erjav€eva ulica).

732 pic)
nm

750 wem Objekti cestne infrastrukture
L os ceste

— avtocesta

— hitra cesta

— glavna cesta |, reda
— glavna casta 1. reda
—— regionalna cesta . mda

— regionalna cesta 11, reda

— regionalna cesta 111, reda

—— turistiéna cesta

— lokalna cesta

= javna pot

= glavna mesta cesta
zhirna mestna ali krajevna cesta

— mestna ali krajevna cesta
javna pot ra kolesarje
gozdna cesta

— nekategorizirana cesta
planinska pot

| wm Grajeni objekti

) — Zelezniska proga

|| Drugi objekti

[ ] vzletno pristajalne steze

B Letaliske ploscadi

d . Obmaoéja letalisca

— Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke

| ZKP - Parcelne meje

Slika 7: Prikaz prometne infrastrukture predmetnega obmocdja
(vir: https://qis.iobcina.si/maribor)

Nova zazidava bo dostopna iz juzne strani.
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Energetska infrastruktura
Obstojece elektroenergetsko omrezje poteka severno, juzno in vzhodno od predmetnega obmocja.
Plinsko omrezje poteka severno, juzno in zahodno od predmetnega obmocdja.

7 SL
\
\

73413

76

— Prostozraéni daljnovod
— Polizolirani daljnovod
— Kabelski daljnovod
— Kablovod
— Signalni ali krmilni vod
Katodna zaséita
— Drugi objekti
— Omreije javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti
Plinovod
Toplovod
— Vrotevod
— Parovod
— Kineta
— Drugi objekti
= Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
|| ZKP - Parcelne meje

Slika 8: Prikaz opremljenosti z energetsko infrastrukture predmetnega obmocja
(vir: https://qgis.iobcina.si/maribor)

Komunalna infrastruktura

Obstojece vodovodno omrezje in odpadna kanalizacija (meSan sistem) potekata v juznem delu
predmetnega obmocja. Meteorna in fekalna kanalizacija potekata na vzhodnem, severnem in
zahodnem delu objekta.

rowe

73155 :,mg - \_/ \ ’j‘. 'v Vodohran
734 > [ [ Crpalisce
J [7] Razbremenilnik
- sz 1] E W Jasek
| @ Oprema
" -4 e r o] Cistilna naprava
i W Zajetje
2 e 75 © Crpalisce
o B Razbremenilnik
} [Jsve2 | Cistilna naprava
D” A 73811 ~ lzpust
4 d B Jasek
™ @ Oprema
75 [0 Zadrzevalnik
5 75131 A Drugi objekti
— Vodooskrbna cev

et — Drugi objekti
Ty Kanalizacijski vod
(cd, 9, — Maedani vod

7364 = Fekalni vod

./ Meteomi vod

—/
w—— Drugl vod

L2omel [ === NecoieeaRo

Slika 9: Prikaz opremljenosti s komunalno infrastrukturo predmetnega obmocja
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)
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Elektronske komunikacije
Obstojece omrezje elektronskih komunikacij poteka severno, juzno in vzhodno od predmetnega

obmodja
e~
/15
736/8 . (=
754
751/15 7
n3v4 st
’ dl b 75t
\ [
\ ] 7511
73510
3 e 75112 ¢
S
Dsmz 13
7511,
7 75
125
73512 751 E o
751731 512 1!
— Telekomunikacijski vod
|j“ ’5 »ufs| — Kabelska kanalizacija
751 — Drugi objekti
= Urejene parcelne meje
o ZKP - Parcelne stevilke
| ZKP - Parcelne meje
a0 el || | — T8

Slika 10: Prikaz opremljenosti z omrezjem elektronskih komunikacij predmetnega obmocja
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

Glede na podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture, je za nameravano ureditev
zagotovljena potrebna navezava na obstojeCa infrastrukturna omrezja. Gospodarska javna
infrastruktura je speljana na obmocje sprememb in dopolnitev.

St. projekta 33/2020 13


https://gis.iobcina.si/maribor

TIURB d.o.0

Jezdarska ul. 3

2000 MARISOR URB
Telefon: +386 (2) 4292754

E-posta: info@ti-urb.si

PROJEKTIRANJE IN SVETOVANJE
Jezdarska ul. 3, Maribor

4, STROKOVNE PODLAGE, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE AKTA

Pri pripravi sprememb in dopolnitev OPPN so bile upoStevane naslednje strokovne podloge:

- Geodetski nacrt

( 8t. GEO-496/2020, GEO informatika, Tadej Srdinsek s.p.)
- IDZ Dom pod gorco, avgust 2020

(8t. 2020-09, MF arhitektura, Mitja Fujs s.p.)
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5. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

St. projekta 33/2020 15



TIURB d.o.0

Jezdarska ul. 3

2000 MARISOR URB
Telefon: +386 (2) 4292754

E-posta: info@ti-urb.si

PROJEKTIRANJE IN SVETOVANJE
Jezdarska ul. 3, Maribor

6. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

6.1 Razlogi za pripravo sprememb in dopolnitev OPPN

Obmocje SD OPPN je pozidano z objektom doma starejSih obCanov in kapelico. Urejena je
zunanja ureditev, ki zajema ureditev parka ter dostope in parkiriS¢a. Del zemljiS¢a na katerem je bil
predviden dom krajanov Studenci, se bi izvedel dodaten objekt k domu za starostnike.

Na podlagi SD OPPN bo omogoc¢ena izvedba investicijske namere in sicer izgradnje dodatnega
objekta k domu za starostnike (Dom pod gorco), zaradi povecanja kapacitet doma.

6.2 Podloga za pripravo SD OPPN in postopek priprave

Podloga za pripravo SD OPPN sta IDZ projektna dokumentacija Dom pod gorco, avgust 2020, ki
ga je izdelal MF arhitektura Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor in dokument IzhodiS¢a za
pripravo SD OPPN.

Postopek priprave SD OPPN, ki poteka skladno z dolobami Zakona o urejanju prostora, se je
zacel s »Sklepom o pripravi sprememb in dopolnitev ob€inskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmocja Studenci 10 S (obmocje opusS€enega Studenskega pokopaliSca)
zaradi umestitve prizidka «, ki ga je dne 3.10.2020 sprejel Zupan Mestne ob¢ine Maribor. Sklep o
zacCetku postopka je objavljen v Medobg&inskem uradnem vestniku, $t. 22/2020.

6.3 Obmocgje sprememb in dopolnitev OPPN

Obmocje SD OPPN so zemljis¢a s parcelnimi st. 735/6, 735/7, 735/10, 735/11, 735/12, 735/16,
735/17, 735/18, 735/19 in 735/20, vse k.0. 660 Studenci in se nahajajo v planski enoti St 10S.

Velikost zemljis¢a je cca 0,9 ha, skoraj kvadratne tlorisne oblike.

Obmocdje predstavlja delno pozidano povrsino, ki lezi med Erjav€evo ulico in Pekrsko cesto.
Obmodje je z juzne, vzhodne in zahodne strani obdano s stanovanjskimi gradnjami.

6.4 Umestitev naértovane prostorske ureditve v prostor

Vedji del pozidave, predvidene po veljavnem prostorskem aktu, je ze izveden in sicer:
- dom za starejSe ob&ane,

- &tiri med seboj povezani objekti z oskrbovanimi stanovaniji,

- kapela,

- prometna infrastruktura,

- energetska in komunalna infrastrukture ter

- delna ureditev okolice objektov, zelenih in parkovnih povrsin.

Namesto nacrtovanega objekta doma mestne Cetrti Studenci na severnem delu obmogdja, bi se na

tej lokaciji umestil objekt, namenjen dodatnim nastanitvenim kapacitetam za starejSe, kot
dopolnitev obstoje€emu Domu pod gorco.
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Slika 11: Zazidalna situacija - OPPN
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

Slika 12: Ureditvena situacija - spremembe in dopolnitve OPPN
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6.5 Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo s SD OPPN

Opis naértovanih prostorskih ureditev

Z novo ureditvijo sprememb in dopolnitev OPPN se predvidi izgradnja dodatnega objekta k domu
za starejSe obcCane.

Uredijo se nove tlakovane poti in parkovna zasaditev.

Oblikovanje objektov
Znacilnosti novega objekta:

- Tip objekta: stanovanjska stavba za posebne namene; mozna je umestitev zdravstvenih
ordinacij, lekarne in podobno.

- EtaZnost je K+P+2+T.

- Osnovi tlorisni gabariti objekta: 20,5 m x 41,4 m.

- Dopustno je odstopanje znotraj gradbene meje. Mozna je izvedba manjsih ali vegjih tlorisnih
gabaritov. Pozicija povezovalnega hodnika se dolo¢i v dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljena. Preseganje viSinskih gabaritov objektov je mozno le za postavitev
strojne opreme (klime, prezraCevalni sistemi, dimniki, strojnice dvigal, son¢ni kolektorji...).
Dovoljena je izgradnja stavb nizjih viSinskih gabaritov.

- Parkiranje: zagotoviti je potrebno najmanj 1 parkirno mesto na 8 postelj. ParkiriS¢a so
zagotovljena ob dovozni cesti severno od objekta.

Objekt bo z obstoje¢im objektom za starejSe ob&ane povezan preko povezovalnega hodnika v
prvem nadstropju in servisnega hodnika v kleti.

Zaradi tehnolodkih zahtev so mozna tudi manjSa odstopanja od navedenih vsebin in dimenzij,
predvsem pri lokaciji izvedbe povezovalnega hodnika.

Urejanje odprtega prostora
Zelene povrSine se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjujejo program odprtega
prostora, kot je razvidno v grafi€ni prilogi.

Izbira rastlinskih vrst, izbira tlakov, svetil, klopi, miz se natanéneje dolo€i v projektni dokumentaciji,
ki pa mora upoStevati zasnovo zelenih povrSin prikazano v graficnem delu OPPN. Zagotoviti je
treba enotno urbano opremo (tlak, svetila, koSi za odpadke, itd.) in enotno zasaditev.

Ureditev odprtih zelenih povrSin:
- osredniji park se raz€leni s pe$ potmi;
- opremi se jih z urbano opremo (tlaki, svetila, klopi, igrala, smetnjaki ipd.);
- postavi se ustrezno javno razsvetljavo;
- na ostalih predvidenih zelenih povrSinah se zagotovijo tratne ploskve, ki se jih Cleni z
drevninami.

Ob objektu bo urejeno novo parkovno obmodéje s tlakovanimi potmi. Ureditev bo zajemala tudi
izvedeno kapelico.
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6.6 Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

Opis prometnih ureditev
Nova zazidava bo dostopna iz juzne strani.

Vse pohodne povriine — ploéniki in poti morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno
reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda.

Plo¢niki ob posameznih cestah so viSinsko lo¢eni od voziS&a z dvignjeno obrobo iz robnikov.

Za celotno obmoc¢je morajo biti predvideni ustrezni dostopni elementi brez arhitekturnih ovir za
potrebe invalidnih oseb.

Mozna je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-tehni¢no
zaklju€eno celoto.

Izracun potrebnih parkirnih mest:

Dom starejSih ob&anov: za 144 postelj je potrebnih 18 parkirnih mest (1 PM/8 postelj). Parkirna
mesta so zagotovljena v kleti objekta.

Objekti z oskrbovanimi stanovaniji: za 100 postelj (raCunano 2 postelji na stanovanje) je potrebnih
15 parkirnih mest (1 PM/8 postelj), oziroma 50 parkirnih mest pri izraCunu 1 parkirno mesto na
stanovanje. Parkirna mesta so zagotovljena v pritli¢ju severne in juzne lamele objekta (10 PM) in
ob dovozni cesti (23 zahodno od objektov, preostalih 17 severno od objektov). Preostala zunanja
parkiriS¢a so namenjena obiskovalcem.

Dodatni objekt k domu starejSih obanov: za 68 postelj je potrebnih 9 parkirnih mest (1
PM/8postelj). Parkirna mesta (obstoje€a) so zagotovljena ob dovozni cesti severno od
objekta in zadostujejo potrebam dodatnega objekta k domu starejsSih obéanov.

PeSci in kolesarji

PeSci so ob Pekrski cesti in interni cesti vodeni po lo€enih plo¢nikih, znotraj obmocja pa po internih
poteh v obmogju ureditve odprtih povrsin okoli objektov.

Kolesarji so vodeni skupaj s prometom z motornimi vozili na voziS¢u, razen ob Pekrski cesti, kjer je
v tem delu predviden drevored s kolesarsko in pes$ potjo, ki se v bodocnosti lahko nadaljuje proti
zahodu.

Stojala za kolesa se umestijo pred posamezne vhode v objekte.

Dostavo, oskrbo komunalnih vozil in intervencijo zagotavljajo obstojee cestne povezave. Dostava
do doma za starejSe obCane iz juZzne strani iz Pekrske ceste, do ostalih objektov je iz predvidene
dovozne ceste.

Javni prevozi

Javni prevozi potnikov — mestni javni potniski promet poteka po ErjavCevi cesti, kjer so tudi
ustrezna avtobusna postajalis¢a. Celotno obmodje se nahaja znotraj 300 m cone oziroma 5
minutnem radiju dostopnosti do avtobusnega postajali$¢a.

Opis komunalnega in energetskega urejanja

Vodovodno omreZje
Predviden objekt se bo navezal na obstoje¢ priklju¢ek vodovodnega omreZje.

Elektroenergetsko omrezje
Predviden objekt se bo navezal na obstoje€ prikljucek elektroenergetsko omrezje.

Odvajanje odpadnih voda
Predviden objekt se bo navezal na obstojeCe kanalizacijsko omrezje.
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TKin KTV omrezje
Predviden objekt se bo navezal na obstoje€ priklju¢ek TK/IKTV omrezje.

Ogrevanje
Predviden objekt se lahko ogreva na plin, elektriko ali druge alternativne vire.

Plinovod
Predviden objekt se lahko priklju€i na obstoje¢ plinovod.

Odvoz smeti
Odvoz smeti se zagotovi v skladu z veljavnim obc¢inskim odlokom.

Lokacija za loGeno zbiranje odpadkov oz. zbiranje lo€enih frakcij je predvidena na javnih mestih in

sicer v skladu s predvidenim nacrtom ravnanja z odpadki v mestni ob¢&ini Maribor.
Na javnih povrSinah je potrebno zagotoviti zadostno koli¢ino koSev za odpadke.
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6.7 Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih dobrin, ohranjanje narave in
varstva kulturne dediséine, reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesre€ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

Varstvo kulturne in naravne dedi$cina

Ureditveno obmodje se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmocij kulturne dedis€ine.

Na ureditvenem obmodju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih za
biotsko raznovrstnost.

Varstvo pred hrupom
V skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju se ureditveno obmocje nahaja v lll.
obmodju stopnje varstva pred hrupom.

Varstvo pred onesnazenjem zraka

Pri izdelavi predmetne dokumentacije je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

Ureditveno obmocje sodi v Il. obmoc&je onesnazenosti zraka, kjer so koncentracije So(2), NO(2),
PM 10, Pb, CO in benzen pod spodnjim pragom ocenjevanja in ozona v mejah dopustnega
odstopanja oziroma ciljne vrednosti.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

- vlazenje materiala, nezascitenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- prepreCevanje raznosa materiala z gradbiSc¢;

- CiSCenje vozil pri voznji z gradbiS€a na javne prometne ceste;

- protipradno zascito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz

Skladno s sprejetim obc&inskim programom varstva okolja se priporo¢a izvedba t.i. zelenih in
hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrSin.

Varstvo voda

V skladu z veljavno zakonodajo se ureditveno obmocje nahajajo v SirSem obmocju (VVO lll)., zato
je potrebno pri naértovanju prostora in posegih na obravnavanem obmocju upostevati vsa dolocila
navedena v Uredbi o vodovarstvenem obmogju.

Projektna reSitev odvajanja in CiS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena s Pravilnikom o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne obginske gospodarske javne
sluzbe odvajanja in €i&€enja komunalne in padavinske odpadne vode in veljavno zakonodajo.

Ciste odpadne vode s streh je potrebno lokalno ponikati, odpadne vode s cesti$&, manipulativnih
povrSin ter garaz je potrebno speljati preko peskolovov in lovilcev olj v kanalizacijo. Projektna
dokumentacija mora vsebovati ukrepe za prepreditev onesnazevanja voda v ¢asu gradnje.

Nacin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto¢nih razmer, izhajajolih iz
nacrtovanih novih pozidanih povrsin ob upoStevanju trenutnega povrsinskega odtoka (obstojece
stanje). Analiza mora vsebovati hidravli¢ni izratun odto¢nih razmer kot posledico povecanja
prispevnih povrSin zaradi nartovane pozidave in spremembe odtoénih koeficientov, pri Eemer je
treba vkljuéiti vse novo predvidene pozidane povrsine za celotho obmodje.

Projektna reSitev odvajanja in €iS¢enja odpadnih voda iz parkiriS€ in manipulativnih povrSin mora
biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj (SIST EN 858-2).
Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naértovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti
obvezno prikljuéene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju€i na komunalni &istilni napravi.
Investitor je dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbisc¢u, da
bo prepre¢eno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiS¢enja in uporabe
tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za
to usposobljenih delavcev.

V skladu z zakonom si mora investitor po kon¢anem projektiranju in pred gradnjo objektov na
obravnavanem obmocdju pridobiti vodno soglasije.

Podnebne spremembe, samooskrba
V skladu s sprejetim obc&inskim programom varstva okolja se naj na objektih v &im vecji meri
predvidi izvedba tako imenovanih zelenih streh, zelenih fasad, balkonov.
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Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
Ureditveno obmoc€je se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogrozenost, visoki
nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju OPPN so
zadostni obi€ajni zaS€itni ukrepi pred erozijo.
Ureditveno obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,100
g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.
Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nac¢rt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi§€u. Moznost razlitja nevarnih snovi v
Casu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju slede¢ega:

- nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladiS&enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in

objektov ter

- nadzor nad ravnhanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plos&e skladno z veljavnimi predpisi.

Varstvo pred pozarom

Ureditveno obmodje se nahaja na podro€ju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja zelo
majhna. MozZnost za nastanek pozZara ne obstaja, verjetnost vziga je minimalna. V kolikor izbruhne
pozar se zelo pocasi Siri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v pozaru, v
glavnem je to zgornji sloj podrasti.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoc€ajo hiter in varen umik,

- daje ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogocen dostop gasilcem,

- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacrtovane tako, da je onemogoceno
Sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna loditev z
namenom preprecitve Sirjenja poZzara na sosednje objekte.

Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode
za gaSenje.

Za omejitev Sirjenja pozara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od parcelnih mej.
Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih poti
znotraj obmocja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega priklju¢ka morajo zagotavljati prevoznost
tipicnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. TakS$nim
obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

Odpadki
Odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu z veljavno zakonodajo. Lokacije za lo¢eno

zbiranje odpadkov so predvidene na javnih mestih. Na javnih povrSinah je potrebno zagotoviti
zadostno koli€ino koSev za odpadke.

Vse odpadke je potrebno loCevati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.

V &asu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skladu z veljavno
zakonodajo.
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A Postopek priprave sprememb in dopolnitev ob¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja Studenci 10 S
(obmocje opuscéenega Studenskega pokopalisca) zaradi
umestitve dodatnega objekta k domu starostnikov, v Mestni
ob¢ini Maribor

Sklep o pripravi sprememb in dopolnitev ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta za del obmocja Srudenci 10 S (obmocje
opuscenega Studenskega pokopalis¢a) zaradi umestitve dodatnega
objekta k domu starostnikov, v Mestni ob¢ini Maribor
(Medobcinski uradni vestnik, §t. 22/2020)

Objava sklepa z izhodis¢i za pripravo sprememb in dopolnitev
OPPN,pridobitev mnenj drzavnih nosilcev urejanja prostora o
verjetnosti pomembnejih vplivov sprememb in dopolnitev OPPN
na okolje inpridobitev odlocbe celovite presoje vplivov na okolje
Ministrstva, pristojnega za okolje

Priprava osnutka sprememb in dopolnitev OPPN

Pridobivanije prvih mnenj nosilcev urejanja prostora

Dopolnitev osnutka sprememb in dopolnitev OPPN

Javna razgrnitev
dopolnjenega osnutka
(28.9.2020 - 28.10.2020)

Javna obravnava
(21.10.2020, ob 16:00)

Stalis¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve

Obravnava na obéinskem svetu

Priprava predloga sprememb in dopolnitev OPPN

Pridobivanje drugih mnenj nosilcev urejanja prostora

Priprava usklajenega predloga sprememb in dopolnitev OPPN

Sprejem odloka na ob¢inskem mestnem svetu Mestne obgine
Maribor in objava v Medob¢inskem urednem vestniku

B OPIS PROSTORSKE UREDITVE

Razlogi za pripravo sprememeb in dopolnitev OPPN

Obmocje SD OPPN je pozidano z objektom doma starejSih ob&anov
in kapelico. Urejena je zunanja ureditev, ki zajema ureditev parka ter
dostope in parkiris¢a. Del zemljis¢a na katerem je predviden dom
krajanov Studenci, ni pozidan.

Na podlagi SD OPPN bo na predmetnem obmocju omogocena
izvedba investicijske namere in sicer izgradnje dodatnega objekta k
domu za starostnike (Dom pod gorco), zaradi pove¢anja kapacitet
doma.

Obmoc¢je sprememb in dopolnitev OPPN

Predmetno obmocje zajema parcele 735/6, 735/7, 735/10, 735/11,
735/12, 735/16, 735/17, 735/18, 735/19, 735/20, vse k.0. 660
Studenci in se nahajajo v planski enoti St 10S.

Obmocje predstavlja delno pozidano povrsino, ki lezi med Erjavéevo
ulico in Pekrsko cesto. Obmodije je z juzne, vzhodne in zahodne
strani obdano s stanovanjskimi gradnjami.

Umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor

Vediji del pozidave, predvidene po veljavnem prostorskem aktu, je Ze
izveden in sicer:

- dom za starejSe obCane,

- Stiri med seboj povezani objekti z oskrbovanimi stanovanii,

- kapela,

- prometna infrastruktura,

- energetska in komunalna infrastrukture ter

- delna ureditev okolice objektov, zelenih in parkovnih povrsin.

Ob obstojeCem objektu doma starejsih obcanov, se namesto
nacrtovanega objekta doma krajanov Studenci, nacrtuje dodatni
objekt k domu zaradi poveéanja kapacitet doma.
Novogradnja/prizidava je predvidena med obstojecim objektom doma
na zahodu ter oskrbovanimi stanovanji na vzhodu.

Oblikovanje objektov

Znadilnosti novega objekta:

- Tip objekta: stanovanjska stavba za posebne namene; mozna je
umestitev zdravstvenih ordinacij, lekarne in podobno.

- Etaznost je K+P+2+T,

- Osnovi tlorisni gabariti objekta: 20,5 m x 41,4 m.

- Dopustno je odstopanje znotraj gradbene meje. Mozna je izvedba
manjsih ali vegjih tlorisnih gabaritov. Pozicija povezovalnega
hodnika se doloCi v dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljena. Preseganije viSinskih gabaritov objektov je mozno le za
postavitev strojne opreme (klime, prezragevalni
sistemi, dimniki, strojnice dvigal, son¢ni kolektorii...). Dovoljena je
izgradnja stavb niZjih viinskih gabaritov.

- Parkiranje: zagotoviti je potrebno najman;j 1 parkirno mesto na 8
postel. Parkiri§¢a so zagotovljena ob dovozni cesti severno od
objekta.

Objekt bo z obstojeéim objektom za starejSe obCane povezan preko
povezovalnega hodnika v prvem nadstropju in servisnega hodnika v
kleti.

c NAMEN JAVNE RAZGRNITVE

Namen javne razgrnitve dopolnjenega osnutka SD OPPN je
seznanitev javnosti s predlaganimi ureditvami.

Gradivo navedenega prostorskega akta bo razgrnjeno v ¢asu
od ponedeljka 28. septembera do srede 28. oktobra 2020:

- v prostorih Sektorja za urejanje prostora, Grajska ulica 7 - Il.
nadstropje

- v prostorih Mestne ¢etrti Studenci, Sarhova 53, 2000 Maribor

- na spletni strani www.maribor.si, pozivi, obvestila, ugotovitve
odlogbe, javne razgrnitve in druge objave.

Javno razgrnjeno gradivo bo na vpogled v prostorih javne razgritve

v ¢asu uradnih ur in po predhodni najavi na telefonski Stevilki 02

2201 495 ali 02 2201 490 za lokacijo na Grajski ulici 7. Dodatne

informacije lahko zainteresirani dobijo v ¢asu uradnih ur na

navedenih telefonskih Stevilkah.

Javna obravnava predmetnega dopolnjenega osnutka bo v sredo
21.10. 2020 ob 16:00 wuri, v prostorih razstavnega salona Urban,

Grajska ulica 7, Maribor (pritli¢je - desno).

V €asu javne razgritve lahko k navedenemu dopolnjenemu osnutku

prostorskega akta podajo pripombe pravne in fizilne osebe na

slede¢ nacin:

- pisno na Urad za komunalo, promet, okolje in prostor, Sektor za
urejanje prostora, Grajska ulica 7, Maribor,

- na elektronski naslov: mestna.obcina@maribor.si,

- ustno na javni obravnavi.

O pripombah in predlogih, danih med javno razgrnitvijo in javno

obravnavo, odloCi pripravijavec prostorskega akta po predhodnem

strokovnem mnenju nacrtovalca.

Rok za oddajo pripomb potece zadnji dan razgrnitve, to je sreda
28. oktober 2020.

Pripravljalec:

Mestna ob¢ina Maribor
Sektor za urejanje prostora
Grajska ulica 7

2000 Maribor

lzdelovalec:
TIURB d.o.o.

Jezdarska ulica 3
2000 Maribor

T
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Jezdzrska ul. 3, Marbor

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA

ZA DEL OBMOCJA STUDENCI 10 S
(obmocje opuséenega Studenskega pokopalis¢a)
ZARADI UMESTITVE DODATNEGA OBJEKTA
K DOMU STAROSTNIKOV,

V MESTNI OBCINI MARIBOR

POVZETEK ZA JAVNOST
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OBSTOJECE UREDITVE:

—— PARCELNE MEJE

OBSTOJECI OBJEKTI

OBSTOJECE TLAKOVANE POTI
OBSTOJECI PLOCNIK

OBSTOJECE PROMETNE POVRSINE
OBSTOJECE ZELENE POVRSINE
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PREDVIDENE UREDITVE:
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OBJEKT - dodatni objekt k domu starejsih obanov
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