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1 POVZETEK IN KLJUCNE UGOTOVITVE ELABORATA EKONOMIKE

Obmocje sprememb in dopolnitev obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del
obmocja S10 S (v nadaljevanju: SD OPPN) se nahaja v naselju Studenci, ki je najstarejSo
mariborsko predmestje s historicnim delom okrog JozZefove cerkve, ki pa je danes lo¢eno od
preteznega dela Studencev. Prostorski razvoj obmocja je proti jugo in zahodu.

Obmocje SD OPPN je veliko cca 13.000 m?. Razlog za izdelavo SD OPPN je Siritev objektov za
potrebe nastanitve in oskrbe starejSih obcanov. Povprasevanje po tovrstni nastanitvi in oskrbi
starejsih narasca, s tem pa narascajo potrebe po novih objektih, prostorih, itd.

Trenutno obmocje obravnavano v SD OPPN predstavlja delno pozidana povrsina (dom za
starejSe obCane, sakralni objekt in objekt z oskrbovanimi stanovanji), ki lezi med Erjav¢evo
ulico in Pekrsko cesto. Obmocje je z juzne, vzhodne in zahodne strani obdano s stanovanjskimi
objekti.

Osnovna namenska raba obmocja je stavbno zemljis¢e v ureditvenem obmocju naselja. Med
tem ko je podrobna namenska raba obmocja- povrsSine za stanovanja, povrsine za stanovanja
in dopolnilne dejavnosti.

1.1 Komunalna in druga gospodarska javna infrastruktura
Prometno omrezje

Za potrebe gradnje objekta ni potrebna ureditev novih prometnih omrezij oz. ostalih prometnih
naprav in signalizacij.

Vodovodno omrezje
Za potrebe vodo oskrbe je predvidena prikljucitev objekta na obstojece vodovodno omrezje
preko obstojecega vodovodnega prikljucka.

Kanalizacijsko omrezje

Za potrebe odvoda fekalnih vod je predvidena prikljucitev objekta na obstojeci kanalizacijski
sistem. Hkrati se odvod meteornih vod izvede na obstojeCo meteorno kanalizacijo na
vzhodnem, severnem in zahodnem delu na¢rtovanega objekta.

Ravnanje z odpadki

Na obmocju SD OPPN je urejeno lo¢eno zbiranje odpadkov. Druge oblike zbiranja odpadkov
na javnih povrsinah na obmocju SD OPPN niso predvidene, zato stroski sistemov za ravnanje
z odpadki niso vkljuceni v elaborat ekonomike.

Elektroenergetsko omrezje
Predvidena je prikljucitev objekta na obstojeca elektroenergetska omrezja preko ze obstojecih
prikljuckov.

Telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV
Predvidena je prikljuCitev objekta na obstojeCo telekomunikacijsko omrezje preko ze
obstojecega prikljucka.

PRAING, pravne, inzenirske in druge storitve, Andrej Jams$ek s. p., Svecina 2a, 2201 Zgornja Kungota 2



Elaborat ekonomike za spremembo in dopolnitev obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja Studenci 10 S
(Obmocje opuscenega Studenskega pokopalisca) zaradi umestitve dodatnega objekta k domu starostnikov, v Mestni ob¢ini
Maribor

Ocena stroskov izgradnje komunalne in druge javne infrastrukture je predstavljena v spodniji
preglednici:

VRSTA KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GJI OCENJEN STROSEK

Skupna ocena stroskov v predvideno prometno omrezje na obmocju SD 0.00 EUR
OPPN (z DDV) '
Skupna ocena stroskov v predvidene javne zelene povrSine na obmocju SD 0.00 EUR
OPPN (z DDV) '
Skupna ocena stroskov v predvideno vodovodno omrezje na obmocju SD 0.00 EUR
OPPN (z DDV) '
Skupna ocena stroskov v predvideno kanalizacijsko omrezje fekalnih vod na 0.00 EUR
obmocju SD OPPN (z DDV) '
Skupna ocena stroskov v predvideno kanalizacijsko omrezje meteornih vod 0.00 EUR
stresin na obmocju SD OPPN (z DDV) ’
Skupna ocena stroskov v predvideno elektro omreZje (z DDV) 0,00 EUR
Skupna ocena stroskov v predvideno telekomunikacijsko omrezje (z DDV) 0,00 EUR

SKUPAJ (z DDV) 0,00 EUR

1.2 Viri financiranja komunalne in druge infrastrukture

V SD OPPN ni nacrtovanih komunalnih in drugih ureditev, ki bi zahtevali opredelitev financiranja

1.3 Druzbena infrastruktura

Ocenjujemo, da realizacija v SD OPPN nacrtovanih ureditev ne bo povzrocila potreb po
povecanju zmogljivosti ali posodobitvi druzbene infrastrukture. Nacrtovan objekt za potrebe
nastanitve in oskrbe starejSih ob¢anov bo imel zagotovljeno zdravnisko oskrbo s Cimer se ne
bo povecala obremenitev zdravniskih timov v Mestni ob¢ini Maribor.
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2 UvoD
2.1 Opis stanja in z SD OPPN nacrtovanega razvoja obmocja

Obmocje SD OPPN se nahaja v naselju Studenci, ki je najstarejSo mariborsko predmestje s
histori¢nim delom okrog Jozefove cerkve, ki pa je danes loceno od preteznega dela Studencev.
Razvijalo se je proti jugo in zahodu.

Obmocje SD OPPN je veliko cca 13.000 m?. Razlog za izdelavo SD OPPN je Siritev objektov za
potrebe nastanitve in oskrbe starejsih obcanov. Povprasevanje po tovrstni nastanitvi in oskrbi
v Mestni obcini Maribor narasca, s tem pa narascajo potrebe po novih prostorih.

Trenutno obmocje, ki se obravnava z SD OPPN predstavlja delno pozidana povrsina (dom za
starejSe obCane, sakralni objekt in objekt z oskrbovanimi stanovanji), ki lezi med Erjavcevo
ulico in Pekrsko cesto. Obmocje je z juzne, vzhodne in zahodne strani obdano s stanovanjskimi
gradnjami.

Osnovna namenska raba obmocja je stavbno zemljis¢e v ureditvenem obmocju naselja. Med
tem ko je podrobna namenska raba obmocja- povrsine za stanovanja, povrsine za stanovanja
in dopolnilne dejavnosti.

Obravnavano obmocje SD OPPN lezi v lll. vodovarstvenem rezimu.

Izven obmocja SD OPPN ni predvidena ureditev energetske, komunalne ali telekomunikacijske
infrastrukture.

Slika 1: Prikaz obmocja SD OPPN v SirSem in ozjem prostoru (vir: Osnutek SD OPPN, TIURB, d.0.0.)
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2.2 Namen elaborata ekonomike

Elaborat ekonomike je obvezna strokovna podlaga za izdelavo prostorskih aktov. Njegova

izdelava je dolocena v 65. Clenu Zakona o urejanju prostora (ZUREP 2). Z elaboratom

ekonomike se v vseh fazah priprave OPPN preverja ekonomicnost nacrtovanih prostorskih

ureditev. Elaborat ekonomike dolo¢i:

= komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo,
ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskega akta,

= oceno investicij ter dolocitev vira finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev ki so predvidene
v prostorskem aktu in

= etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPPN, ki se hanasajo na komunalno opremo in
drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo prostorskega akta na obcinskem svetu.
Namen elaborata je tako seznanitev obCinskega sveta o ekonomskih posledicah realizacije
prostorskega akta.

2.3 Predpisi, ki so bili upostevani pri izdelavi elaborata ekonomike

Predpisi, ki so podlaga za izdelavo elaborata ekonomike in so v njih dolo¢eni namen, podlage
in vsebina elaborata ekonomike so:

= Zakon o urejanju prostora ZUREP 2 (Uradni list RS, §t. 61/17)

= Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, st. 45/19)

2.4 Podlage za izdelavo elaborata ekonomike

Podatki o obstojeci in predvideni komunalni opremi so prevzeti iz osnutka SD OPPN in smernic
k osnutku SD OPPN.

Ocene investicij v izgradnjo nove gospodarske javne infrastrukture temeljijo na naslednjih virih:

= Strokovna naloga Opredelitev vsebine, nacCina izdelave in predloga navodila elaborata
ekonomike (Izdelovalec: Ljubljanski urbanisti¢ni Zavod d.d., december 2017).

= Gradiv z oceno stroskov v podobno gospodarsko javno infrastrukturo s katerimi razpolaga
izdelovalec elaborata ekonomike.
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3 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

3.1 Povzetek komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo
je treba dograditi ali na novo zgraditi

Na obmocju SD OPPN je predvidena gradnja dodatnega objekta z namenom Siritve kapacitet
doma za starostnike (Dom pod gorco).

Za potrebe predvidene gradnje na obmocCju ni predvidena ureditev komunalne, elektro in
telekomunikacijske infrastrukture, saj se predviden objekt navezuje na obstojece prikljucke oz.
omrezja.

Zaradi navedenega je ocenjen stroSek izgradnje komunalne, elektro in telekomunikacijske
infrastrukture 0,00 €.

VRSTA KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GJI OCENJEN

STROSEK

Skupna ocena stroskov v predvideno prometno omrezje (protiprasna zascita,

razsvetljava, signalizacija in ureditev prikljucnih radijev) na obmocju OPPN (z 0,00
DDV)

Skupna ocena stroskov v predvidene javne zelene povrsine na obmocju OPPN 0.00
(z DDV) '
Skupna ocena stroskov v predvideno vodovodno omrezje na obmocju OPPN (z

DDV) 0,00
Skupna ocena stroskov v predvideno kanalizacijsko omrezje za fekalne vode 000
na obmocju OPPN (z DDV) '
Skupna ocena stroskov v predvideno elektro omreZje (z DDV) 0,00
Skupna ocena stroskov v predvideno telekomunikacijsko omrezje (z DDV) 0,00
Skupna ocena stroskov v predvideno kanalizacijsko omrezje za padavinske 0.00

vode na obmocju OPPN (z DDV)

SKUPAJ (z DDV) 0,00 €
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3.2 Prometno omrezje
3.2.1 Obstojece stanje prometnega omrezja

Predmetno obmocje lezi severno od obcinske ceste 247902 (Pekrska cesta) in juzno od
obcinske ceste 247881 (Erjavceva ulica).

kS |~

== Objekti cestne infrastrukture
1y os ceste

— avtocests

a3

 hitra cocta

— glavna cesta | reda
— glavna casta 11 reda
— regionaina cesta I. reda

— regienalna cesta 11, reda

—— regienalna cesta 11 reda
—— huristicna cesta

— lokalna costa
— javna pot
— glavna mesta cesta
zhirna mestna ali krajevna cesta
— mastna ali krajevna cesta
javna pot za kolesarje
goadna costa
— nekategorizirana cesta
planinska pot
wm Grajeni objekti
— Zelezniska proga
|| Drugi objekti
[T] vzletno pristajalne steze
B Letaliske ploscadi
. Obmodja letaliséa
== Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
| ZKP - Parcelne meje

Slika 2: Obstojece stanje prometnega omrezja
3.2.2 Predvideno prometno omrezje za realizacijo v SD OPPN nacrtovanih ureditev

Z SD OPPN ni predvidena ureditve prometnega omrezja. Objekt se navezuje na obstojeco
prometno omrezje.

3.2.3 Ocena stroskov investicij v predvideno prometno omrezje

Ker z SD OPPN ni predvidena ureditev prometnega omrezja je stroSek predvidene prometne
ureditve 0,00 EUR.
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3.3 Javne zelene povrsine

3.3.1 Obstojece staje javnih zelenih povrsin

Na obmocju SD OPPN ni predvidenih javnih zelenih povrSin. S tem ni povezanih stroskov z
ureditvijo slednjih.

3.4 Vodovod

3.4.1 Obstojece stanje vodovodnega omrezja

ObstojeCe vodovodno omrezje potekata v juznem delu predmetnega obmocja.
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Slika 3: Obstojece stanje vodovodnega omrezja

3.4.2 Predvideno vodovodno omrezje za realizacijo v SD OPPN nacrtovanih ureditev
Za potrebe vodo oskrbe nacrtovanega objekta se uporabi obstojeci prikljucek.

3.4.3 Ocena stroskov investicij v predvideno vodovodno omrezje

Z SD OPPN ni predvidena dodatna ureditev oz. razsiritev vodovodnega omrezja. Zato je strosek
ureditve vodovodne infrastrukture 0,00 EUR.
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v

3.5 Omrezje in naprave za odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih vod

wewv v

3.5.1 Obstojece stanje omrezja in naprav za odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih vod

Obstojece omrezje za odvajanje in ¢iScenje odpadnih vod (mesan sistem) potekata v juznem

delu predmetnega obmocja. Meteorna in fekalna kanalizacija potekata na vzhodnem,
severnem in zahodnem delu objekta.
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Slika 4: Obstojece stanje kanalizacijskega omrezja

3.5.2 Predvideno novo omrezje in naprave za odvajanje in CiS¢enje odpadnih vod za
realizacijo v SD OPPN nacrtovanih ureditev

Za odvod fekalnih vod se ne zgradi novih gravitacijskih kanalov. Nacrtovan objekt se priklopi
na obstojeci prikljucek.

3.5.3 Ocena stroskov investicij v novo omrezje in naprave za odvajanje in ¢iScenje odpadnih
vod

Ker z SD OPPN ni predvidena ureditev novega omrezja in naprav za odvajanje in CiSCenje
odpadnih vod je strosSek predvidene infrastrukture 0,00 EUR.
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3.6 Naprave in objekti za zbiranje, odvoz, obdelava in odlaganje komunalnih in
drugih odpadkov

3.6.1 Obstojece stanje na podrocju naprav in objektov za zbiranje, odvoz, obdelava in
odlaganje komunalnih in drugih odpadkov

V Mestni obcCini Maribor za zbiranje in odvoz odpadkov v okviru obvezne obcinske
gospodarske javne sluzbe varstva okolja skrbi podjetje Snaga, druzba za ravnanje z odpadki in
druge komunalne storitve, d.o.o.

3.6.2 Predvidene nove naprave in objekte za zbiranje, odvoz, obdelava in odlaganje
komunalnih in drugih odpadkov za realizacijo v SD OPPN nacrtovanih ureditev

Na obmocju SD OPPN je Ze urejeno loCeno zbiranje odpadkov v okviru zbirnih mest za
komunalne odpadke. Druge oblike zbiranja odpadkov na javnih povrsinah na obmocju SD
OPPN niso predvidene.
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(Obmocje opuscenega Studenskega pokopalisca) zaradi umestitve dodatnega objekta k domu starostnikov, v Mestni ob¢ini
Maribor

3.7 Elektroenergetsko omrezje
3.7.1 Obstojece stanje elektroenergetskega omrezja

ObstojecCe elektroenergetsko omrezje poteka severno, juzno in vzhodno od predmetnega
obmocja.
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Slika 5: Obstojece stanje elektroenergetskega omrezja

3.7.2 Ocena stroskov investicij v novo elektroenergetsko omrezje

Ker z SD OPPN ni predvidena ureditev z novimi elektroenergetskih omrezij je stroSek
predvidene infrastrukture v navedena omrezja 0,00 EUR.
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3.8 Telekomunikacijsko omrezje
3.8.1 Obstojece stanje telekomunikacijskega omrezja

ObstojeCe omrezje elektronskih komunikacij poteka severno, juzno in vzhodno od
predmetnega obmocja.

Glede na podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture, je za nameravano
ureditev zagotovljena potrebna navezava na obstojeca infrastrukturna omrezja. Gospodarska
javna infrastruktura je speljana na obmocje sprememb in dopolnitev
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Slika 6: Obstojece stanje kanalizacijskega omrezja

3.8.2 Ocena stroskov investicij v novo telekumunikacijsko omrezje

Ker z SD OPPN ni predvidena ureditev z novimi telekomunikacijskimi omrezji je stroSek
predvidene infrastrukture v navedeno omrezje 0,00 EUR.
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4 DRUZBENA INFRASTRUKTURA

4.1 Podlage za izdelavo elaborata ekonomike

V predmetnem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize obstojeCe druzbene
infrastrukture in ocene novih potreb po njej, saj nacrtovana prostorska ureditev in z njo
nacrtovana gradnja objekta ne vplivajo na obstojeco druzbeno infrastrukturo.

Prostorska ureditev, nacrtovana z SD OPPN je namenjena Siritvi objektov za potrebe nastanitve
in oskrbe starejsih obcanov. V sklopu objekta bo tudi zagotovljena zdravstvena oskrba s Cimer
ne bo prislo do povecane obremenitve obstojecih zdravstvenih timov v Mestni ob¢ini Maribor.

Zaradi navedenega izdelava elaborata ekonomike za druzbeno infrastrukturo ni potrebna.
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5 VIRI

(1) Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, st. 61/17);

(2) Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19);

(3) Pravilnik o elaboratu ekonomike (osnutek podzakonskega akta za javno razpravo,
februar 2018);

(4) Spremembe in dopolnitve obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja
Studenci 10 S (obmocje opuscenega Studenskega pokopalis¢a) zaradi umestitve
dodatnega objekta k domu starostnikov, v Mestni obcini Maribor; osnutek OPPN,;

(5) Opredelitev vsebine, nacin izdelave in predloga navodila elaborata ekonomike
(Strokovna naloga), Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., november 2018
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Urbani-
razvoj/ba7bb27421/elaborat_ekonomika_LUZ.pdf;
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