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Mestni svet Mestne obcCine Maribor se seznani s prijavo druzbe
DOM POD GORCO d.o.o. na Javni razpis za podelitev koncesij za
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OBRAZLOZITEV
Seznanitev z namero za povec¢anje osnovnega kapitala druzbe DOM POD GORCO d.o.o0.
s stvarnim vlozkom (parcele Stevilka 735/22 in 735/23; obe k.o0. 660 Studenci)
v primeru sklenitve veljavne koncesijske pogodbe z Republiko Slovenije
za pridobljeno koncesijo za dodatne kapacitete doma za starejse

Druzba DOM POD GORCO, druzba za bivanjsko oskrbo, d.o.o., Pekrska cesta 56, 2000 Maribor (v
nadaljevanju Druzba) se je dne 30.09.2020 prijavila na Javni razpis za podelitev koncesij za
opravljanje institucionalnega varstva v domovih za starejSe Stevilka 0144-2/2020/4 (v
nadaljevanju Javni razpis), ki ga je razpisalo Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake
moznosti (v nadaljevanju MDDSZ) v Uradnem listu, §t. 89/2020 z dne 19.06.2020.

Namen prijave je pridobitev koncesije za izvajanje institucionalnega varstva za starej$e za dodatnih
68 mest v prizidku k domu za starejSe, ki ga namerava Druzba izgraditi pod pogojem pridobitve
dodatne koncesije za 68 mest izvajanja storitve institucionalnega varstva in sklenitve ustrezne
koncesijske pogodbe z Republiko Slovenijo, MDDSZ.

Druzba DOM POD GORCO d.o.0. naslavlja ha Mestno obg&ino Maribor namero za dokapitalizacijo s
stvarnim vlozkom oziroma namero za povecanije osnovnega kapitala Druzbe s stvarnim viozkom za
parcele Stevilka 735/22 in 735/23, obe katastrska obcina 660 Studenci na podlagi Pogodbe o
povecanju osnovnega kapitala s stvarnim vlozkom, vpisu osnovnega vlozka in izrogitvi stvarnih
vloZkov druzbi DOM POD GORCO d.o.0., podpisane s strani Mestne obc¢ine Maribor dne
28.09.2020, ki je bila nujno dokazilo o zadostnosti pogojev glede lastnistva zemlji§¢, zahtevani v
razpisni dokumentaciji (Stevilka pogodbe 4780-127/2020; v nadaljevanju Pogodba). V nasprotnem
primeru se Druzba ne bi mogla prijaviti na Javni razpis, za kar je dal podporo tudi Mestni svet Mestne
obcine Maribor, na svoji 15.redni seji z dne 07.09.2020. Pogodba je bila sklenjena z odloZnimi pogoji:
a) Da druzba DOM POD GORCO d.o.o. sklene veljavno koncesijsko pogodbo z Republiko
Slovenijo za dodatne kapacitete doma za starej$e (prizidek, dodatnih 68 mest)
b) Da Mestni svet Mestne obcine Maribor sprejme sklep o poveganju osnovnega kapitala s
stvarnim vloZzkom z nepremicninami parcele $tevilka 735/22 in 735/23, vse k.o. 660 Studenci.

Potreba po pridobitvi lastninske pravice za obe navedeni parceli s strani Druzbe izhaja iz spremembe
Idejne zasnove (pridobljena nova idejna zasnova 31.08.2020), kjer je prizidek naértovan tako, da
posega na parceli Stevilka 735/22 in 735/23, kar ni zahtevala predhodna idejna zasnova.

Glede na kratke roke za zacdetek izvajanja dejavnosti v prizidku k obstoje¢emu objektu (najkasneje
31.12.2022) in potrebnih postopkov za ureditev ostalih zadev (sprememba OPPN, izdelava
projektne dokumentacije, pridobitev gradbenega dovoljenja, izgradnja objekta) Druzba seznanja
Mestni svet Mestne obcine Maribor z namero o povecanju kapitala s stvarnim viozkom v primeru
izpolnjenega pogoja sklenitve koncesijske pogodbe za dodatna mesta izvajanja storitev
institucionalnega varstva za starejSe.

Vloga vsebuje:

- Predlog za obravnavo na 16. redni seji Mestnega sveta Mestne ob&ine Maribor — Seznanitev
0 nameri za dokapitalizacijo druzbe DOM POD GORCO d.o.o0.

- ldejna zasnova z dne 31.08.2020

- Dokument identifikacije investicijskega projekta z dne 02.09.2020

- Terminski plan izvajanja investicijskega projekta



Obrazlozitev razlogov za Siritve dnevnega reda MS:

Druzba mora za potrebe realizacije izgradnje prizidka k obstojeéemu objektu doma za starej$e za
pridobitev dodatnih 68 mest izvajanja storitve institucionalnega varstva za starejSe, na podlagi katere
se je dne 30.09.2020 prijavila na Javni razpis, imeti lastninsko pravico tudi na parcelah $tevilka
735/22in 735/23, obe katastrska obcina 660 Studenci, kar v prvotni idejni zasnovi (v skladu s slednjo
bi Druzba pridobila samo 58 mest) ni bilo potrebno. Nova idejna zasnova z dne 31.08.2020 posega
doma za starejSe. Na podlagi Pogodbe z Mestno ob¢ino Maribor in ob upostevanju dejstva, da je za
vsako povecanje osnovnega kapitala Druzbe oziroma dokapitalizacijo potrebno soglasje Mestnega
sveta Mestne obcine Maribor, Druzba seznanja Mestni svet Mestne ob&ine Maribor o nameravani
dokapitalizaciji Druzbe s stvarnim vlozkom, ki ga predstavljata parceli tevilka 735/22 in 735/23, za
izkljuCni namen izgradnje prizidka k domu za starej$e v primeru sklenitve koncesijske pogodbe, kot
jo definira Pogodba. DruZzba seznanja Mestni svet o nameri zaradi nemotenega nadaljevanja in
uspesne izvedbe vseh postopkov, saj je rok za zacetek izvajanja dejavnosti izredno kratek
(najkasneje 31.12.2022). O dejanski dokapitalizaciji Druzbe s stvarnim viozkom bo odlo&al Mestni
svet Mestne obCine Maribor po sklenitvi koncesijske pogodbe Druzbe z Republiko Slovenijo na seji
Mestnega sveta Mestne ob¢ine Maribor v prihodnje.
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DOM POD GORCO, druzba za bivanjsko oskrbo, d.o.o.
Pekrska cesta 56
2000 Maribor

Maribor, 30.september 2020

MESTNA OBCINA MARIBOR
Mestna uprava Maribor
Ulica heroja Staneta 1

2000 Maribor

Zadeva: Seznanitev z namero za dokapitalizacijo druzbe s stvarnim viozkom

Druzba DOM POD GORCO, druzba za bivanjsko oskrbo, d.o.0., Pekrska cesta 56, 2000 Maribor
(v nadaljevanju Druzba) se je 30.09.2020 prijavila na Javni razpis za podelitev koncesije za
opravljanje institucionalnega varstva v domovih za starejse, Stevilka razpisa 0144-2/2020/4,
objavljenem v Uradnem listu, St. 89/2020, z dne 19.6.2020 (v nadaljevanju Razpis) s strani
Ministrstva za delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti (v nadaljevanju MDDSZ). O tem
sta bila obvescena in seznanjena s cilji Druzbe glede prijave na Razpis ter zahtevami Razpisa
Mestna obcdina Maribor in Mestni svet Mestne ob¢ine Maribor.

Tako Mestna obcina Maribor kot Mestni svet Mestne obcine Maribor sta Ze sprejela sklep o
seznanitvi DruZbe glede prijave in danim soglasjem, da se Druzba prijavi na Razpis, saj je Siritev
kapacitet doma za starejSe eden izmed ciljev tako Mestne obcine Maribor kot vedinskega lastnika
Druzbe kot Druzbe same. Prav tako je Mestni svet Mestne obcine Maribor sprejel na 14.redni
seji 21.sklep glede dokapitalizacije Druzbe s stvarnim vloZzkom, ki ga predstavljajo parcele
Stevilka 735/6, 735/10 in 735/12, vse katastrska ob¢ina 660 Studenci. Postopek dokapitalizacije
je zaklju€en, ¢eprav v tem trenutku Se ni vpisa v zemlji$ko knjigo.

V postopku pridobivanja dokumentacije za prijavo na Razpis je Druzba pridobila idejno zasnovo,
ki ni pomenila optimalne variante tako z vidika ekonomskega ucinka kot Stevila pridobljenih
mest. Navedena idejna zasnova je predvidela postavitev prizidka na nacin, da bi ta posegal samo
na parcelo Stevilka 735/10 (predmet dokapitalizacije) in 735/11, ki je Ze v lasti Druzbe (obe
katastrska obcina 660 Studenci). Novo idejno zasnovo, ki je bila usklajena z Mestno obcino
Maribor in potrjena, je izdelal MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor dne
31.08.2020. Nova idejna zasnova posega na parcele Stevilka 735/11, 735/10, 735/12 in dodatno
na parceli Stevilka 735/22 in 735/23 (skupna povrsina je 684 m?), vse katastrska obcina 660
Studenci, katerih lastnik je Mestna obcina Maribor.

Za izvedbo investicije morata biti dodatni dve parceli, od katerih ena delno Ze meji na parcelo v
lasti Druzbe. Za potrebe prijave na Razpis je bila podpisana Pogodba o povedanju osnovnega
kapitala s stvarnim vlozkom, vpisu osnovnega vlozka in izroéitvi stvarnih vioZkov druzbi DOM
POD GORCO d.o.0., s strani Mestne obcine Maribor dne 28.09.2020, ki je bila nujno dokazilo o
zadostnosti pogojev glede lastniStva zemljis¢, zahtevani v razpisni dokumentaciji (3tevilka
pogodbe 4780-127/2020; v nadaljevanju Pogodba). Pogodba je bila sklenjena z odloZnimi
pogoji:
a) Da druzba DOM POD GORCO d.o.o0. sklene veljavno koncesijsko pogodbo z Republiko
Slovenijo za dodatne kapacitete doma za starejsSe (prizidek, dodatnih 68 mest)
b) Da Mestni svet Mestne obCine Maribor sprejme sklep o povedanju osnovnega kapitala s
stvarnim vlozkom z nepremicninami parcele Stevilka 735/22 in 735/23, vse k.o0. 660

Studenci.
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Druzba Se nima informacije o uspesnosti prijave na Razpis, kar pomeni, da koncesijska pogodba
Se ni podpisana. Druzba verjame, da bo na Razpisu uspe3na. Izhajajo¢ iz tega in zaradi izredno
kratkih rokov za izvedbo vseh postopkov do najkasnejSega termina za zaletek izvajanja storitve
institucionalnega varstva v prizidku (to je 31.12.2022), bi Zeleli seznaniti Mestni svet Mestne
obcine Maribor z namero za ponovno dokapitalizacijo Druzbe s strani Mestne obé&ine
Maribor s stvarnim vioZzkom, ki bi ga predstavljali parceli Stevilka 735/22 in 735/23.
Dejstvo je, da izvedba investicije ni mozna, ¢e ne pridobimo lastni$tva teh dveh parcel. Parceli
Stevilka 735/22 in 735/23, obe katastrska ob¢ina 660 Studenci, v skupni izmeri 684 m2, sta v
lasti Mestne obcine Maribor (razvidno iz Rednega izpisa iz zemljiske knjige na dan 16.09.2020).
Parceli Stevilka 735/22 in 735/23 predstavljata obstojete parkiri¢e in ploénik ob parku ob
objektu, kjer se Ze izvaja institucionalno varstvo.

V skladu s tem seznanjamo Mestni svet Mestne obédine Maribor o nameravani
dokapitalizaciji Druzbe s stvarnim vloZzkom, ki ga predstavljata parceli Stevilka 735/22
in 735/23, v primeru, da bi Druzba podpisala koncesijsko pogodbo, ki je predmet
Razpisa. Zavedamo se, da bo Mestni svet Mestne obdine Maribor odlodal o dejanski
dokapitalizaciji po izpolnitvi pogoja iz Pogodbe, to je po sklenitvi koncesijske pogodbe, na eni
izmed sej Mestnega sveta v prihodnje. Trenutno je za nas pomembno le, da je Mestni svet
seznanjen o nameravani dokapitalizaciji, e bi bila sklenjena koncesijska pogodba.

Zahvaljujem se vam za razumevanje in verjamem, da bomo tudi tokrat uspe$no uskladili
interese za doseganje obojestranske sinergije.

S sposStovanjem

Gregor ZIGON
Direktor DOM POD GORCO d.o.o0.

Poslati:
> naslovu
» arhiv

Priloge:

I. Redni izpis iz zemljiSke knjige na dan 16.09.2020 (parcele Stevilka 735/22,735/23)
II.  Javni vpogled v podatke o nepremicninah (kataster) za parcele Stevilka 735/22 in 735/23
III.  Izris parcel Stevilka 735/22 in 735/23 iz Javnega vpogleda v podatke o nepremi¢ninah

Podjetje je registrirano pri okroznem sodis¢u Maribor, Stevilka viozka SRG 2009/7437, mati¢na étevilka 3506223000, standardna
klasifikaciia deiavnosti: 87.200. osnovni kapital 4.784.216.07 EUR
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Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 16.9.2020 - 14:39:51

Nepremicnina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela

vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster

ID znak: parcela 660 735/22

katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/22 (ID 1673351)
Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravhomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega polozaja: 8832075
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. matic¢na §tevilka: 5883369000
firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR
naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opIsoV pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka uinkovanja | vrsta

12919189 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919223 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919206 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919257 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjiZzena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
13058940 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919240 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919274 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
11264736 05.03.2010 09:00:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 12919189

¢as zacetka ucinkovanja 02.02.2010 11:42:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/22 (ID 1673351)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, §t. 465-12/812114-71, z dne 26. 1. 2010, se vknjii sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo parkiri§¢a, plinovoda, javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske
kanalizacije, vro¢evoda, NN prikljucka - elektrike na parc. §t. 735/22, v korist vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/16,
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735/17, 735/19 in 735/20 te k.o.
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremic¢nine: ~ katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/17 (ID 4137907)
zveza - ID osnovnega polozaja:
8832075

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919206
¢as zaCetka ucinkovanja 02.02.2010 11:42:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/22 (ID 1673351)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjiZi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo parkiri§¢a, plinovoda, javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske
kanalizacije. vroevoda, NN prikljucka - elektrike na parc. §t. 735/22, v korist vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/16,
735/17, 735/19 in 735/20 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremiCnine: ~katastrska obé&ina 660 STUDENCI parcela 735/16 (ID 106891)
zveza - ID osnovnega polozaja:

8832075

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919223
¢as zacetka udinkovanja 02.02.2010 11:42:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/22 (ID'1673351)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjizi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo parkiri3¢a, plinovoda, javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske
kanalizacije, vrotevoda, NN prikljucka - elektrike na parc. §t. 735/22, v korist vsakokratnega lastnika parc. $t. 735/11,
735/14, 736/1, 736/2, 736/4 in 736/5 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: ~katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 735/11 (ID 1778346)
zveza - ID osnovnega polozaja:

8832075

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919240

¢as zaCetka udinkovanja 02.02.2010 11:42:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/22 (ID 1673351)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o0 ustanovitvi stvarne sluznosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjizi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo parkiri3¢a, plinovoda, javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske
kanalizacije, vro€evoda, NN prikljucka - elektrike na parc. $t. 735/22, v korist vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/16,
735/17,735/19 in 735/20 te k.o.

imetnik:
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1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: ~katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 735/20 (ID 3465645)
zveza - ID osnovnega polozaja:
8832075

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919257
¢as zaCetka ucinkovanja 02.02.2010 11:42:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/22 (ID 1673351)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, $t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjiZi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo parkirid¢a, plinovoda, javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske
kanalizacije, vro¢evoda, NN prikljucka - elektrike na parc. §t. 735/22, v korist vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/16,
735/17, 735/19 in 735/20 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremicnine: katastrska obé&ina 660 STUDENCI parcela 735/19 (ID 4976688)
zveza - ID osnovnega polozaja:

8832075

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919274
¢as zacetka ucinkovanja 02.02.2010 11:42:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/22 (ID 1673351)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjizi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo parkiris¢a, plinovoda, javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske
kanalizacije, vro¢evoda, NN prikljucka - elektrike na parc. §t. 735/22, v korist vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/11,
735/14, 736/1, 736/2, 736/4 in 736/5 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: ~ Katastrska obé&ina 660 STUDENCI parcela 735/14 (ID 3626715)
zveza - ID osnovnega polozaja:

8832075

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 13058940

¢as zacetka udinkovanja 02.02.2010 11:42:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremicnina: katastrska ob¢&ina 660 STUDENCI parcela 735/22 (ID 1673351)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluZnosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjizi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo parkiri¢a, plinovoda, javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske
kanalizacije, vrotevoda, NN prikljucka - elektrike na parc. §t. 735/22, v korist vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/11,
735/14, 736/1, 736/2, 736/4 in 736/5 te k.o.
Zaradi delitve/zdruzitve parcel z DN §t. 1977/2011 se prenese vpis.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: ~katastrska ob&ina 660 STUDENCI parecela 736/8 (ID 2110763)
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zveza - ID osnovnega polozaja:
8832075

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 11264736

€as zacetka uéinkovanja 05.03.2010 09:00:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/3 (ID 1501979)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti z dne 23.2.2010, $tev: 465-12/812114-ZIse vknjiZi sluZnostna
pravica za izgradnjo - poloZitev, vzdrzevanje, popravilo, vkljugno z ustreznimi dovozi in dohodi ter trajno in
neovirano uporabo in nadzor na SN in NN kablovodom od togke A na Kamenskovi ulici do nove TP (537) Pekrska
cesta po projektu PGD 31/09-MO.
imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 5231698000

firma / naziv: ELEKTRO MARIBOR, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d.

naslov: Vetrinjska ulica 002, 2000 Maribor
zveza - ID osnovnega polozaja:

8832075

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

stran 4 od 4




16.9.2020 - 14:41

RHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 16.9.2020 - 14:41:13

Nepremiénina

tip nepremi¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 660 735/23

katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/23 (ID 2008976)

Plombe:
Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

v . e e

—

ID osnovnega polozaja: 8832076
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5883369000
firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR
naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka ufinkovanja | vrsta

12919259 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjiZzena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919225 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919242 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
13058942 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919208 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjiZzena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919191 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
12919276 02.02.2010 11:42:00 404 - vknjiZena stvarna sluZznost / nujna pot / nepravo stvarno breme

ID pravice / zaznambe 12919191

¢as zaCetka udinkovanja 02.02.2010 11:42:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/23 (ID 2008976)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluZnosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjiZi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo plo¢nika in sprehajalne poti, kolesarske steze, vodovoda, sanitarne vode, plinovoda,
javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske kanalizacije, TK kanalizacije, CATV kanalizacije, vro¢evoda,
NN prikljucka - elektrike ter zasaditev, urejanje, vzdrZevanje ter uporabo drevoreda na parc. $t. 735/23, v Korist
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vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/16, 735/17, 735/19 in 735/20 te k.o.
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremicnine:  katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 735/17 (ID 4137907)
zveza - ID osnovnega poloZaja:
8832076

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni ypisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919208
€as za€etka udinkovanja 02.02.2010 11:42:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/23 (ID 2008976)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjiZi sluZznostna
pravica za gradnjo in uporabo plo¢nika in sprehajalne poti, kolesarske steze, vodovoda, sanitarne vode, plinovoda,
Jjavne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske kanalizacije, TK kanalizacije, CATV kanalizacije, vrocevoda,
NN prikljucka - elektrike ter zasaditev, urejanje, vzdrzevanje ter uporabo drevoreda na parc. §t. 735/23, v korist
vsakokratnega lastnika parc. $t. 735/16, 735/17, 735/19 in 735/20 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: ~ katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 735/16 (ID 106891)
zveza - ID osnovnega polozaja:

8832076

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919225

¢as zacetka udinkovanja 02.02.2010 11:42:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremic¢nina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/23 (ID 2008976)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjizi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo plo¢nika in sprehajalne poti, kolesarske steze, vodovoda, sanitarne vode, plinovoda,
javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske kanalizacije, TK kanalizacije, CATV kanalizacije, vrodevoda,
NN priklju¢ka - elektrike ter zasaditev, urejanje, vzdrzevanje ter uporabo drevoreda na parc. §t. 735/23, v korist
vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/11, 735/14, 736/1, 736/2, 736/4 in 736/5 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremiénine: ~ katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 735/11 (ID 1778346)
zveza - ID osnovnega poloZaja:

8832076

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919242

tas zaCetka udinkovanja 02.02.2010 11:42:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/23 (ID 2008976)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluZnosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjizi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo plo¢nika in sprehajalne poti, kolesarske steze, vodovoda, sanitarne vode, plinovoda,
javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske kanalizacije, TK kanalizacije, CATV kanalizacije, vrodevoda,
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NN prikljucka - elektrike ter zasaditev, urejanje, vzdrZevanje ter uporabo drevoreda na parc. §t. 735/23, v korist
vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/16, 735/17, 735/19 in 735/20 te k.o.
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 735/20 (ID 3465645)
zveza - ID osnovnega polozZaja:
8832076

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni ypisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919259

¢as zadetka uinkovanja 02.02.2010 11:42:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/23 (ID 2008976)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjizi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo plo¢nika in sprehajalne poti, kolesarske steze, vodovoda, sanitarne vode, plinovoda,
Javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske kanalizacije, TK kanalizacije, CATV kanalizacije, vrodevoda,
NN priklju¢ka - elektrike ter zasaditev, urejanje, vzdrZevanje ter uporabo drevoreda na parc. §t. 735/23, v korist
vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/16, 735/17, 735/19 in 735/20 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: katastrska ob¢&ina 660 STUDENCI parcela 735/19 (ID 4976688)
zveza - ID osnovnega poloZaja:

8832076

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 12919276

¢as zaCetka ulinkovanja 02.02.2010 11:42:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/23 (ID 2008976)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjizi sluznostna
pravica za gradnjo in uporabo plo¢nika in sprehajalne poti, kolesarske steze, vodovoda, sanitarne vode, plinovoda,
javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske kanalizacije, TK kanalizacije, CATV kanalizacije, vrocevoda,
NN prikljucka - elektrike ter zasaditev, urejanje, vzdrzevanje ter uporabo drevoreda na parc. §t. 735/23, v korist
vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/11, 735/14, 736/1, 736/2, 736/4 in 736/5 te k.o.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine:  katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 735/14 (ID 3626715)
zveza - ID osnovnega poloZaja:

8832076

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 13058942

¢as zacetka ulinkovanja 02.02.2010 11:42:00

vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 735/23 (ID 2008976)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznosti, §t. 465-12/812114-Z1, z dne 26. 1. 2010, se vknjiZi sluZznostna
pravica za gradnjo in uporabo plo¢nika in sprehajalne poti, kolesarske steze, vodovoda, sanitarne vode, plinovoda,
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Javne razsvetljave, sanitarne kanalizacije, padavinske kanalizacije, TK kanalizacije, CATV kanalizacije, vro¢evoda,
NN prikljutka - elektrike ter zasaditev, urejanje, vzdrZevanje ter uporabo drevoreda na parc. §t. 735/23, v korist
vsakokratnega lastnika parc. §t. 735/11, 735/14, 736/1, 736/2, 736/4 in 736/5 te k.o.
Zaradi delitve/zdruzitve parcel z DN §t. 1977/2011 se prenese vpis.
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: ~ katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 736/8 (ID 2110763)
zveza - ID osnovnega poloZaja:

8832076

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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16. 9. 2020 Javni vpogled v podatke o nepremicninah

&
a
Katastrska Stevilka Povrsina parcele Urejena Katastrski dohodek Vrednost Graficni
obdina parcele (m2) parcela (EUR) nepremiénine prikaz
490 DA €
660 & 2 =
STUDENCI Legenda podatkov: Register nepremiénin Zemljiski kataster
Podrobni podatki o parceli
735122

Katastrska obé&ina 660 Stevilka parcele 735/22

PQVRSINA PARCELE (M2

DEJANSKA RABA

nedolocena raba

NAMENSKA RABA

‘,C‘“‘(C[_;d promeine infrastrukture

Podatki o lastnikih in upravijavcih

PRIIMEK IN IME NASLOW LETO ROJSTVA / MATICNA Bkl erarte
NAZIV e S Ka  TERES bt
Maribor, Ulica neroje L ;
5 538336 §

1881 | Podisti polja |

Izberite tematiko iz zbirnega katastra GJl za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

ey

Ime tematike zbirnega katastra GJI Ceste v IS8 |

Podatki registra prostorskih enot

Maribor

Jlica in hiSna stevilka

Postni okolis

Krajevna skupnost
/aska skupnast Vaska skupnost ne abstaja

Mestna cetrt:

volisce - drzavni zbar Dom pod gorco, Pekrska c. 56
volisce - lokalno Dom pod 56
Salski okolis 5K SO 7016

Podravska

Upravna enota Maribor

Obmocna geodetska uprava Maribor

2009 MOP - detska uprava blike Sl ije - Vse pravice pridrzane. April 2020, verzija 5.0.2
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Javni vpogled v podatke o nepremicninah

napr edno lskame Katastrska Stevilka Povrsina parcele Urejena Katastrski dohodek Vrednost Grafiéni
obdina parcele {(m2) parcela (EUR) nepremicnine prikaz
660 STUDENCI 735/23 194 DA 0,00 €
660 > - | 1 = 4

STUDENCI Legenda podatkov: Register nepremicnin Zemljiski kataster

Podrobni podatki o parceli

735/23 Katastrska obéina 660 Stevilka parcele 735/23

POVRSINA PARCELE (M2)
DEJANSKA RABA
nedclocena raba

NAMENSKA RABA POVRSINA NAMENSKE RABE ZEML

Is€i | Pocisti polja

Podatki registra prostorskih enot
Cbcina Maribor
Naselje

lica in hi

Krajevna skupnost ne

/aska skupnost ne ob

Dom pod gorco

Dom pod

Statisticna regija Padravska
Jpravna enota Maribor
Obmacna geodetska uprava Maribor

2009 MOP - Geodetska uprava Republike Sl ije - Vse pravice pridrzane. April 2020, verzija 5.0.2

nrostar? aav sifiavniliavniV/noaled isn?rand=0 11461233093120016# 174
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PODATKI O IZDELOVALCIH PROJEKTA

PROJEKTANT

MF arhitektura, Miha Fujs s.p.
Postna ulica 1, 2000 Maribor

ODGOVORNA OSEBA PROJEKTANTA

Miha Fujs, univ. dipl. inZ. arh.

M F MF arhitektura, Miha Fujs s 5. L"‘r"‘"\/ J‘
Potna ulica 1. 2000 Maribg “ -
iy —

POOBLASCENI ARHITEKT

~

| i‘“

‘z.
S

Miha Fujs, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS A-1923 \

MIHA FUJS
univ.diplinZ.arh.

poohlasceni arhitekt
PA ZAPS 1923

PROJEKTNA SKUPINA
Miha Fujs, univ. dipl. inz. arh.

Lea Korodec, mag. inZ. arh.

P




VSEBINA

VSEBINA
0.1 SPLOSNI PODATKI O OBJEKTU
0.2 UREDITVENA SITUACIJA
03 TLORIS KLETI
0.4 TLORIS PRITLICJA
0.5 TLORIS 1. NADSTROPJA
06 TLORIS 2. NADSTROPJA
07 TLORIS STREHE
08 VZDOLZNI PREREZ AA
0.9 PRECNI PREREZ BB

0.10 VZHODNA FASADA
0.11 JUZNA FASADA



SPLOSNI PODATKI O OBJEKTU

KLASIFIKACIJA OBJEKTA. dtenot __sobe sobe enoto
- CC-SI 11302 Stanovanjske stavbe za druge PRITUCJIE
posebne druzhene skupine DEMENCA 1
(12 oseb) 1 6 & 12
ETAZNOST: DEMENCA 2
SIREPE2HT (12 oseb) 1 6 3 12
OSNOVNI GABARIT OBJEKTA LYshIsRonos
~205mxdtam ) EALIATIVNA,
OSKRBA
(8 0seb) 1 8 0 8
Velikost obmocja 372314 W KRATKOTRAJNE
Velikost zelanih povriin 202999 m? {(ZACASNE)
Zazidana povrdina 909,36 m? NAMESTIVE
Skupaj bruto povréina 2.946,89 m? ;;::::.)mcutx 1 o 2 4
i 2
Skupaj neto povriina 2.431,86 m el
(8 0seb) 1 6 1 8
FZ (faktor zazidancst 024
Fi (faktor izrabe 079 | 2.NADSTRORJE
DZP (delez zelenih povriin] 055 | GOSPODINJSKA
SKUPINA 1
(12 osab) 1 6 3 12
SKUPAJ GOSPODINJSKA
neto povrdina 2.431,86 m? SKUPINA 2
12 oseb 1 5 3 12
bruto povrina 2.946,89 m* SKUPAJ 38 15 63
SHEMA ENOT IN PREPRECEVANJE OKUZB
(Moznost avtonomnega delovanja enot v primeru izbruha epidemije.)
I | ﬁ =
L | ! ¢— | -
| |
i ENOTA DEMENCE | PROGRAM GOSPODINJSKA
IN SORODNIH STANJ 1 i PALIATIVNE OSKRBE SKUPINA 1
: |
! ¢ ! + “—
— ¢ «

ENOTA DEMENCE
IN SORODNIH STANJ 2

: PROGRAM REHABILITACIJE

|

KRATKOTRAJNE (ZACASNE)

PO POSKODBAH in

NAMESTITVE

GOSPODINJSKA
SKUPINA 2

PRITLICJE

1. NADSTROPJE

2. NADSTROPJE

“Thsba

Thagt
“abjekt

investitor "~

SPLOSNI PODATKI O OBJEKTU

Projekt idejne zasnove (IDZ) obravnava novogradnjo-prizidavo objekta k obstoje¢emu domu za
starostnike - Domu pod gorco. Klasifikacija objekta: CC-S| 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne
druzbene skupine. Novogradnja-prizidava je predvidena na parc. $t. 735/22, 735/23, 735/10, 735/11,
735/12 k.o. 660 - Studenci, med obstojedim objektom doma na zahodu ter oskrbovanimi stanovanji na
vzhodu. Predvidena je povezava prizidave in obstojeGega objekta preko povezovalnega hodnika v prvem
nadstropju in servisnega hodnika v kleti. Ob objektu je urejeno parkovno obmodje, ki je lo¢eno na
tematski vrt za demenco in sorodna stanja in park s kapelico, namenjen vsem uporabnikom doma.

Arhitekturna zasnova prizidave je v skladu s IV. generacijo domov za starejse (t. im. "‘gospodinjske
skupnosti'') - vsaka gospodinjska skupnost ima najveé 12 oskrbovancev.

Novogradnja - prizidava predvideva povecanje kapacitet obstojedega doma za 68 postelj, ki so
razporejene v skupno 53 sob, od tega 38 enoposteljnih sob ter 15 dvoposteljnih sob.

Predvidena prizidava je orientirana vzporedno z obstojedim domom: sobe so orientirane na vzhod in
zahod. EtaZnost novega objekta je K+P+2(+T). Objekt je delno podkleten in v kletni etazi povezan z
obstojecim domom. Prizidava koristi celotno infrastrukturo obstojeega doma, tako glede izvajanja
pomoznih dejavnosti (kuhanje, pranje...), poslovilne sobe kot glede energentov.

Preko stopniS¢ in dvigal je omogogen dostop na urejene povrsine na strehi objekta, kjer se nahaja
prostor za piknike, manj$a kuhinja, zelene povrsine, koti¢ki za posedanje in druzenje, visoke gredice,
vodni motiv...

V prizidavi so predvidena tri dvigala: eno veje za prevoz postelj, eno manjse za prevoz oseb ter eno
manjse tovorno dvigalo (necista pot) za povezavo vseh etaz. Na severni strani objekta je urejen servisni
vhod.

PROGRAM OBJEKTA

Shema enot (glej levo spodaj) prikazuje delitev programa na posamezne enote. Enote so v novogradnji
razporejene tako, da je mogoce vzpostaviti avtonomno delovanje le-teh v primeru izbruha epidemije.
Funkcionalna zasnova uposteva zagotovitev logenih &istih in negistih komunikacijskih poti, kar dodatno
pripomore k preprecevanju in obvladovanju okuzb.

V pritli¢ju prizidave sta predvideni dve enoti za stanovalce z demenco in sorodnimi stanji, vsaka po 12
mest. Vsaka enota ima prostor za Cisto in negisto perilo ter svoj dnevni prostor s &ajno kuhinjo. Enoti si
delita negovalno kopalnico in senzorno sobo.

V 1. nadstropju je predviden program paliativne oskrbe: predvidenih je 8 mest v enopostelinih sobah, 3x
kot paliativna oskrba in 5x kot paliativna caza in program rehabilitacije po poskodbah: 8 mest - 6x
enoposteljina soba, 1x dvopostelina soba ter kratkotrajnih (zadasnih) namestitev: 4 mesta - 2x
dvoposteljna soba. Paliativni program in program rehabilitacije z mesti kratkotrajnin namestitev sta
organizirana kot dve loeni gospodinjski skupini s ¢ajno kuhinjo in dnevnim prostorom, lastno negovaino
kopalnico ter prostoroma za ¢isto in umazano petilo.

V 2. nadstropju sta predvideni dve funkcionalno zakljuéeni gospodinjski skupini, vsaka ima po 12 mest -
6x enoposteljna soba, 3x dvoposteljna soba.

Vse sobe v 1. in 2. nadstropju imajo omogocen izhod na balkon, enoti demence in sorodnih stanj v
pritlicju pa neposredno povezavo z zelenimi povr§inami urejene okolice in tematskim vrtom za demenco.

Vsaka enota ima svoj ve€namenski prostor s &ajno kuhinjo ter razliénimi kotiéki za posedanje. V
vecnamenskem prostoru je predviden prostor za sestro tako, da ima moznost pregleda nad delovnim
procesom.

Ob vhodu v vsako nadstropje je urejeno sprejemno mesto za potrebe osebja.

V pritli¢ju je predviden kabinet za osebje. V prvem nadstropju, ki predstaviia povezavo z obstojedim
domom, je predvidena pisarna za socialno delavko, manj$a ambulanta z lekarno ter prostor za paliativni
tim. V drugem nadstropju je predviden kabinet za osebje. V novi kleti so umesdene garderobe za
zaposlene ter arhiv.

datum tiskanja - ponedeljek. 31. avar
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naért
Objekt
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“vodja projexta
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projetantska skupina
Stevilka projekta

nisba

UREDITEV OKOLJA

Okolica objekta je zazelenjena in parkovno urejena. Ohranja se zelena ureditev juzno od predvidene
prizidave. Med obstoje¢im objektom in prizidavo je predviden varovan vrt za dementne z urejeno
sprehajalno potjo ter tematskimi postajami ob njej (npr. avtobusna postaja, visoke gredice...). Ohranja se
pes povezava med juznim parkom in plo¢nikom, ki poteka severno od objekta ob parkirisih.
Oskrbovanci enote demence in sorodnih stanj imajo moznost izhoda na terase, oskrbovanci enot v 1. in
2. nadstropju pa moznost izhoda na balkone.

Na strehi prizidave so predvidene urejene povrsine s prostorom za piknike, manj$o kuhinjo, zelenimi
povrsinami, koti€ki za posedanje in druzenje, visokimi gredicami, vodnim motivom...

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Temeljenje objekta bo predvidoma izvedeno na armiranobetonskih temeljnih plosgah. Konstrukcijo
objekta bodo sestavljale armiranobetonske plo¢e in armiranobetonske stene. Konstrukcija
povezovalnega hodnika v 1. nadstropju bo jekiena. Toplotna izolativnost zunanjih zidov, strehe in
temeljnih plos¢ bo zado$¢ala zahtevam Pravilnika o uéinkoviti rabi energije v stavbah. Zvo&na izolativnost
konstrukcij in stavbnega pohi$tva bo zados¢ala zahtevam Pravilnika o zaséiti pred hrupom v stavbah.
Predvidena je uporaba trajnostnih, naravnih materialov.

STROJNE INSTALACIJE
Novogradnja-prizidava bo koristila infrastrukturo strojnih instalacij obstojeéega doma za starejse.
Prizidava se naveZe na obstojece strojne instalacije.

ELEKTRICNE INSTALACIJE
Novogradnja-prizidava bo koristila infrastrukturo elektriénih instalacij obstojetega doma za starejse.
Izvede se razvod elektro instalacij z navezavo na obstojeéi elektroenergetski prikljudek.

POZARNA VARNOST

Objekt bo naértovan skladno s veljavno zakonodajo v RS. Predvidoma se bodo projektirali po slovenski
tehni¢ni smernici TSG-1-001:2019 PozZarna varnost v stavbah. Cilj zaséite je zavarovanje oseb in
premozenja v najvedji mozni meri.

Celoten objekt bo v izvedbi R90. Stopnisca, dvigala in predprostor stopnié¢ in dvigal bo loden pozarni
sektor REI 90. Prav tako je vsaka soba loéen poZarni sektor REI90 in vrati EI30-C. Zaradi obvezne
horizontalne evakuacije, bo predvidena poZarna locitev posamezne etaze na dva dela s pregrado EI90.
Streha bo Broor(t1). Obloge sten in tal v hodnikih, stopni§éu in kleti bodo negorljive. Odmiki med
stavbami so zadostni, s tem bo preprecen prenos poZara z objekta na objekt. Zaradi negorljive fasadne
obloge (A1 ali A2), bo preprecen vertikalni prenos poZzara na visje lezede dele stavbe. Dostopi za gasilce
in reSevalce ter delovne in postavitvene povrsine bodo ustrezno dimenzionirane tako da bo mogodge
gasenje z vseh $tirih strani stavb.

DOSTOP!
Dostop do obmodja in parkiri$ce je obstojece. Glavni vhod v objekt je urejen preko obstojecega objekta,
uredi se stranski vhod s severne strani.

PREPRECEVANJE IN OBVLADOVANJE OKUZB

Novogradnja-prizidava je naértovana tako, da so vzpostavijene locene komunikacijske poti za
preprecevanje in obvladovanje okuzb, povezanih z zdravstvom. Potek loenih &istih in negistih poti je
prikazan v graficnem delu.
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SPLOSNI PODATK( O OBJEKTU

KLASIFIKACIJA OBUEKTA:
- CC-S1 11302 Stanovanjske stavbe za druge
posebne druzbene skupine

ETAZNOST:
-K+P42+T

OSNOVNI GABARIT OBJEKTA:
-205mx414m

Velikost obmodja 372314 m?
Velikost zelenih povrsin 2.029,99 m?
Zazidana povrina 909,36 m?
Skupaj bruto povréina 2.946,89 m*
Skupaj neto povriina 2.431,86 m*
FZ {faktor zazidanosti] 024
Fi (faktor izrabe 0,79
DZP (dele2 zelenih r§in) 0.55

2431,86 m?

2.946,89 m?
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LEGENDA
vertikalne komunikacije
horizontalne komunikacije
arhiv
mokri prostori
"7 servisni prostori
a1 ¢ ¥ neciste poti
| I < » ciste poti
I I I K1
G2 KLET neto povréina 186,52 m?
bruto povrsina 24324 m?
K1 hodnik 3804 m?
K2 stopnisée 2925 m?
K3 dvigala 1461 m?
Al K4 Kletni povezovalni hodnik 5105 m?
ci shramba 477 m
GA garderoba - Zenske 1682 m?
G2 garderoba- moski 1682 m?
8 A1 arhiv 1516 m?
K2
K1
- -
. mgmm =
K3 K3 § cia
|
A
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ENOTA DEMENCE IN

A
SORODNIH srmg 1 aracvios q

I — ! —— ——1 LEGENDA
ke { . zelene povrsine
V;fedﬁ § i K2 | . ; P
: L tlakovane povrsine
z Ty r— 4 a " . i
e Bubs i sing vertikalne komunikacije
e o e e———
K1 € D1.85 horizontalne komunikacije
H = = . .
i mokri prostori
! - Bt g enoposteljna soba
— dvoposteljna soba
~ D183 . ;
] - = H kopalnica v sobi
o12 v .
e — D156
i D182 D13 ey senzorna soba
Y =oF g Bisy o skupni/ve&namenski prostori
B p
— e
{11 balkon/terasa
A % I 4---» nediste poti
¢ & 2 g
| ; fi\g} 3 s7 | ¢ ¥ diste poti
F & = : o
i 3 == & ——» horizontalna evakuacija
g D181 o
2 T2
l D1.s8
1 e Tt
ss| ss i
B - L —18
23.000 " I— _.I - l
TS
. < L5 ey PRITLICJE neto povrsina 71522 m’
» KA s2 K I bruto povrsina 849,56 m?
4 -~
=il 2y » povezovaini hodnik v 1. nadstropiu e & . K1 hodnik 14100 m?
. - Frpai e K2 stopnise 2901 m’
e g - s sprejemno mesto 477 m?
} i S.1 5 s2 skupni prostor 956 m?
;. " e s3 kabinet za osebje 1890 m?
r l S4 negovalna kopalnica 21,51 m?
- o I s4 —— S5 wc za osebje 226 m
s3 I s6 we za obiskovalce 350 m?
- s7 senzoma soba 1584 m’
5% : i : I ENOTA DEMENCE IN SORODNIH STANJ 1 23400 m*
A Y B R ——-T p—— 01.51-D1.53 3x dvoposteljna soba (18,00 m?)
- 2 & === e + kopalnica (3,50 m?) 6449 m
D2.si p2s7? Senpear D1.84-01.59 6x enoposteljna soba (14,07 m%)
—— I " +kopalnica (3,50 m) 10543 m?
) . U —— D2sé = D11 veénamenski prostor 5380 m’
' E - 022 == = umazano perilo, infek. odpadki
€3 — D1.2 gistla 514 w’
. - 23 . I D1.3 Gisto perlo 514 m
e ENOTA DEMENCE IN SORODNIH STANJ 2 23487 m
= D21 4 D2.51-D2.53 3x dvoposteljna soba (18,00 m?)
. + kopalnica (3,50 m?) 6449 m?
3 WA —— - —_— D2.54-D2.59 6x enopostelina soba (14,07 m?)
, T1 D2S5 + kopalnica (3,50 m?) 10543 m?
N ———— Tt D2.1 ve&namenski prostor 5438 m?
D2s3 - D284
= + - - umazano peril, infek. odpadki
—— D2.2 cistila 529 m’
VRT - DEMENCA S D2.3 gisto perilo 528 m’
(kroZna pot s ternatskimi
postojankami)
Ta terasa 840 m’
ENOTA DEMENCE IN o T2 terasa 440 m?
g SORODNIH STANJ 2 o
| i, | I I I A S oo LR S o L 2T datum tiskanya - ponedefiek, 31. avgust 2020
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PROGRAM PALIATIVNE
OSKRBE IN PALIATIVNE OAZE

K1
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PROGRAM REHABILITACWE
PO POSKODBAH IN
KRATKOTRAJNE
(ZACASNE) NAMESTITVE
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frojektantska skupina

el nromins

nsba

& 081

os2

0s3

0.s4

RS3

RS2
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1-ARHITEKTURA
DOM POD GORCO

DOM POD GORCO d.o.0., Pekrska cesta 56, 2000 Maribor

Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923
Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923
Miha FUJS, .au
2020-09
LORIS 1. NADSTROPJ.

LEGENDA
zelene povrsine

tlakovane povrsine
vertikalne komunikacije
horizontalne komunikacije
mokri prostori

kaopalnica v sobi

paliativna oskrba

paliativna oaza

kratkotrajna (zacasna) namestitev
rehabilitacija po poskodbah
servisni prostori

skupni/veénamenski prostori

fiuoli] balkon/terasa
¢-----¥% neciste poti
¢ » Cciste poti
¢——» horizontalna evakuacija
1.NADSTROPJE neto povrsina 763,47 m?

bruto povrdina 909,36 m*
KA hadnik 12761 m?
K2 stopnisée 2901 m?
K4 glavni povezovaini hodnik 6047 m*
s sprejemno mesto 477 m?
s2 skupni prostor - ¢akalnica 956 m?
s3 sociaina detavka 1890 m®
sS4 we za osebje 226 m’
S5 we za obiskovalce 350 m?
Al ambulanta z lekarno 1857 m?
PROGRAM PALIATIVNE OSKRBE IN PAL. OAZE 23255 m’
P.S1-P.S3 paliabvna oskrba

3x enoposteljna soba (18,00 m?)

+ kopalnica (3,50 m?) 6449 m?
0.51-0.85 paliativna oaza

5x enopostelina soba (14,07 m%)

+ kopalnica (3.50 m?) 8786 m?
PA vecnamenski prostar 5380 m’
P2 prostor za pahativar im 819 m?
P3 umazano perilo 351 m?
P4 Cisto penlo 086 m*
PS5 negovaina kopalnica 1584 m?
PROGRAM REHABILITACWE PO POSKODBAH
IN KRATKOTRAJNA (ZACASNA) NAMESTITEV 25627 m’
RZ.81-RZS2 kratkotrajna (zacasna) namestitev

2x dvoposteljna soba (18,00 m?)

+ kopalnica (3.50 m?) 4299 m?
RS1 rehabilitacija po poskodbah

1x dvopostelina soba (18,00 m?)

+Kopalnica (3,50 m?) 2150 m?
R.S2-R.S7 rehabilitacija po poskodbah

6x enoposteljna soba (14,07 m%)

+kopatnica (3,50 m?) 10543 m?
RA vegnamenski prostor 5438 m’

umazano perilo, infek odpadki
R2 tistila 529 m’
R3 &sto perilo 528 m
R4 kopalnica dobrega pocutja 2140 m?
B.A balkon 840 m’
B2 balkon 440 m

—— . NOVOGRADNJA
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GOSPODINJSKA SKUPINA 1
= = LEGENDA
I zelene povrsine
- § e tlakovane povr§ine
4 . - < -
4 615 - vertikalne komunikacije
e =]
G1.85 horizontalne komunikacije
= mokri prostori
R G1.1 Y I enoposteljna soba
ey e .
— dvoposteljna soba
G183 I - ;
e kopalnica v sobi
4 1 e - <
81 H G2 = ] S servisni prostori
- G1.56 G2 ; 3
G182 G1.3 skupni/vec¢namenski prostori
T L G187 ST T balkon/terasa
— ———— - .
¢ - » neciste poti
< » ciste poti
4 —» horizontalna evakuacija
= G14
= G181
= é
s sal ss i — =
K2
- B
e I 2.NADSTROPJE nelo povrsina 709,00 m?
" & ) & bruto povrsina 849,56 m’
K1 KA s2 KA
streha povezovalnega hodnika - a KA hodnik 13478 m?
« K2 stopniée 2901 m?
s sprejemno mesto 477 m?
s2 skupni prostor 956 m?
s s3 kabinet za osebje 1890 m?
G2.s8 - s4 wc za osebje 226 m?
| = — S5 wc za obiskovalce 350 m?
s G24 — o
-3 I GOSPODINJSKA SKUPINA 1 24984 m
G1.51-61.83 3x dvopostelina soba (18,00 m?)
+kopalnica (3,50 m?) 6449 m?
= ) G1.84-G1.S9 6x encposteljna sobza (14.07 %) ,
o - + kopalnica (3,50 m?) 10543 m
- - E G141 vecnamenski prostor 5380 m*
G281 G287
umazano perilo, infek. odpadki
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|I K- N II K-ing, podjetje za InZenirske in operativno izvedbene storitve, d. o. o.

Skladno z drugim odstavkom 18. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS $t. 60/06), investitor sprejema
naslednji

PISNI SKLEP

o potrditvi Dokumenta identifikacije investicijskega projekta

Stevilka dokumenta: DIIP-DOM POD GORCO 31/8/2020, datum 31.08.2020, za projekt
NOVOGRADNJE BIVALNEGA OBJEKTA - PRIZIDKA K OBSTOJECEMU OBJEKTU DOMA ZA STAREJSE, ki
ga je izdelalo podjetje K-ing d.o.o0., Na gri¢u 73, 2000 Maribor.

ObrazlozZitev:

Odgovorna oseba investitorja je ta dokument pregledala in ocenila, da je investicija ustrezno
predstavljena in je na podlagi tega moZno pridobiti potrebne informacije za ugotovitev nadaljevanje
investicije.

S sprejetjem tega sklepa se odobri nadaljevanje investicijskega projekta.

Odgovorna oseba investitorja:

Gregor Zigon
direktor

=

V Mariboru, dne 02.09.2020

info@kosi-ing.si ID za DDV S177661524 Maticna Stevilka 7254563000 TRR pri DH S156 6100 0001 8010 725




Na gricu 73, 2000 Maribor
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II K- N I' K-ing, podjetje za InZenirske in operativno izvedbene storitve, d. 0. o.

INVESTITOR IN NAROCNIK: DOM POD GORCO,
druZba za bivanjsko oskrbo, d. 0. 0.
Pekrska cesta 56, 2000 Maribor
INVESTICIJSKI OBJEKT: NOVOGRADNIJA BIVALNEGA OBJEKTA -

PRIZIDKA K OBSTOJECEMU OBIJEKTU
DOMA ZA STAREJSE Dom pod gorco

NALOGA: DOKUMENT IDENTIFIKACIJE
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)

IZDELOVALEC: K-ing, d. 0. 0., Na gri¢u 73, 2000 Maribor

avtorja:

Blaz KOS, dipl. inZ. grad%%; :

Peter KOS, univ. dipl. inZ. gra

v sodelovanju z naro¢nikom

STEVILKA NALOGE: DIIP-DOM POD GORCO 31/8/2020

DATUM: Maribor, 31. avgust 2020

info@kosi-ing.si ID za DDV S177661524 Matiéna Stevilka 7254563000 TRR pri DH 5156 6100 0001 8010 725




= a—
K- I N h I K-ing, podjetje za InZenirske in operativno izvedbene storitve, d. 0. 0.

l I Na gricu 73, 2000 Maribor
KAZALO VSEBINE
1. PREDSTAVITEV PROJEKTA IN SODELUJOCIH ...ceveeririreesmsenssesessesessseseesenssssssesssssssssesssssssssssnsssmssnn s 6
1.1 Podlaga za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta 11111 2 O S— 6
I8 iyt T T e S 6
1.3 PredstaviteV izdelOVAICa ...........oo.cu et e e et 7
1.4 Namen in Cilj investicijSKEEa ProOJEKLA. .. ...v.vvurvevrereeeeeeeieeeeeeeeeee et e e s e e e eeeeeeee e 7
155 BRI R CMIEE .m0 S5 e PP SRR SRR PR SRS 8
2. ANALIZA STANJA IN RAZLOGI ZA INVESTICHO ...c.eeueruiseecrisesesessesssssssssssssessesssessassensessssmsesemssesssns 9
3. RAZVOJNE MOZNOSTI IN USKLAJENOST Z RAZVOINIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI ..., 10
3.1 RAZVDJN OIS L. scssinssansississcsssmmusesssaniasaarsnssanmaranesssussnses soxtssssasshs s homsssesssssssssesssassssresos s st e 10
3.2 Usklajenost z razvojnimi strategijami in POIIKAMI ........vveeeee oo 10
CE R 5 i ic i e S 11
4. PREDSTAVITEV PREDLAGANE VARIANTE........ccruvuiuesnisaesesseesssssssnsssessessssnsessssessssssssssssssensnssessssas 12
4.1 Varianta »Drez« in D2« INVESTICHO .....c.eurierurieriieeieseeesceeeee e eeeese et eses et s e et 12
4.2 Izhodis¢a za izdelavo navedene doKUMENTACHE .........ov.vveveereeemeee oo 12
.3 ATVRIIIR FOKBEIIE «cvnrovasosissssisisinssonssmimss iossniainacions i nasses seessmess sssressesnemt pemomm s e e oSt e A et e 12
5. VRSTAINVESTICHE .......ccesiimsuniseessissessecnissssensessesssssssessssssessesesssansessesssssssessensssmesssnesssssssssmsssnne 14
5.1 ZASNOVA OBIEKTA ...ttt ettt et ssss sttt sae s et sesese e e s esesasaseee s et s e st eee e 14
5.1.1 Arhitektonska in kONStrUKCIISKa ZASNOVA ......uvecveveeieeeeeeeeeesseeeeseeeessesesesseeses s 14
SRR R L 15
AR i Lt s Y G T 15
5.3 POLIBDNG OPIEMA....ciiiiecciitrtetretet ettt ettt ee e 16
5.4 FAZNOST IZVRADE ..ot s s s s s e s st et 16
6. ANALIZA KADRA.........coriuiiiisisisnsissanessesssssessssesessssesessssosesssssssseenessessstasesenssesssenssssesssssmeesmsnenns 17
6.1 Kadrovska struktura na dan 30.6.2020 ........ccceuvviuirerereeeeeeeeeree e ee oo 17
6.2 Potrebna kadrovska struktura ob pridobljeni koncesiji in izvajanju nove dejavnosti....ceeveeeinnnnn. 18
7. OCENA VREDNOSTI INVESTICHE ....c.coevstrerereisuncsmssncssssssosssssasessssnesssssssessessesseessssssemssmssssemsnsssnssns 19
7.1 Podlaga za 0ceno vrednOsti INVESTICHE .....vuuurivreeuieceeeciee ettt es et 19
7.2 0CeNa VredNOStH INVESTICIHE.....c..cevrrererrmiereueietetetesetsee e e et et eteses st ees e e et ee et s e 20
B VPLIVNA OBOLIE cccomervsmmerosmsoncssnsermnsassansinsssimsenssiossssiai s s s shitmssss oo rema s easamnis 23
9. TERMINSKI IN FINANCNI PLAN ...veuvveveriresesisieensserecssesesssnesesessnsnsssnssssssssssssemsssesen s sssessssssesoss 24
10. ZAKUUCEK — SMISELNOST NADALINJIH PRIPRAV INVESTICUE «.vovvoveveeeeeemeeeesesesesseeeseeseseeeeesesesene 26
4

info@kosi-ing.si ID za DDV 5177661524 Maticna Stevilka 7254563000 TRR pri DH SI56 6100 0001 8010 725




II K-ING II

K-ing, podjetje za InZenirske in operativno izvedbene storitve, d. 0. o.
Na gri¢u 73, 2000 Maribor

POMEN UPORABLIENIH POJMOV IN KRATIC

DOM POD GORCO d.o.o.
K-ing d.o.o.

MDDSZ

MOM

Dom pod gorco

Prizidek

Kompleks Dom pod gorco
dom za starejie
oskrbovanec

paliativna oskrba

OPPN

DIIP

PiZ

IP

DGD

PZI

Bruto-bruto povriine

GOl dela

info@kosi-ing.si

ID za DDV S177661524

DOM POD GORCO, druzba za bivanjsko oskrbo, d.0.0., Maribor

K-ing, podjetje za inZenirske in operativno izvedbene storitve, d.o0.0., Maribor
Ministrstvo za delo, druZino, socialne zadeve in enake moznosti

Mestna obéina Maribor

obstojeti objekt doma za starejse Dom pod gorco

novi objekt, prizidek k obstoje€emu domu za starejse Dom pod gorco

obstojeti objekt doma za starejZe in objekt oskrbovanih sta novanj ter kapelica
ustanova, namenjena izvajanju institucionalnega varstva za starejie

starejSa oseba, ki je uporabnik storitev institucionalnega varstva v domu za starejie
aktivna celostna obravnava bolnikov z neozdravljivo boleznijo in podpora svojcem
Obginski podrobni prostorski naért

Dokument identifikacije investicijskega projekta

Predinvesticijska zasnova

Investicijski program

Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja

Projekti za izvedbo

Povrsine po maksimalnih gabaritih (vkljuéno z zidovi, balkoni, terasami,...)

Gradbeno-obrtniska in instalacijska dela

Matiéna Stevilka 7254563000 TRR pri DH S156 6100 0001 8010 725
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II K- N II K-ing, podjetje za InZenirske in operativno izvedbene staritve, d. 0. o.

Na gricu 73, 2000 Maribor

1. PREDSTAVITEV PROJEKTA IN SODELUJOCIH

1.1 Podlaga za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

Ministrstvo za delo, druzino, socialne zadeve in enake moZnosti (v nadaljevanju MDDSZ) je v
Uradnem listu, 5t. 89/2020 z dne 19.6.2020 objavilo Javni razpis za podelitev koncesij za opravljanje
institucionalnega varstva v domovih za starejSe 3tevilka 0144-2/2020/4 (v nadaljevanju Javni razpis)
za okvirno 1.100 mest (v nadaljevanju Predmet koncesije). S tem se re$uje potreba po vedanju
kapacitet v domovih za starejSe zaradi rasto¢ega Stevila upravi¢encev do domskega varstva.

Koncesionar, ki pridobi Predmetno koncesijo, mora zagotoviti izvajanje koncesije v prostorih, kot jih
doloca Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za izvajalce socialnovarstvenih storitev (Uradni list
RS, 3t. 67/06; v nadaljevanju Pravilnik o minimalnih tehniénih zahtevah) ter omogociti vse ostale
potrebne pogoje izvajanja, skladno z veljavnim Pravilnikom o standardih in normativih
socialnovarstvenih storitev (Uradni list RS, $t. 45/10, 28/11, 104/11, 111/13, 102/15, 76/17, 54/19
in 81/19; v nadaljevanju Pravilnik o standardih) najkasneje do 31.12. 2022.

Vir: https://www.gov.si/zbirke/javne-objave/javni-razpis-za-podelitev-koncesij-za-opravlianje-
institucionalnega-varstva-v-domovih-za-starejse/: 30.07.2020

Kandidaturo za pridobitev Predmetne koncesije vlaga DOM POD GORCO, drufba za bivanjsko
oskrbo d.o.0., Pekrska cesta 56, 2000 Maribor (v nadaljevanju DOM POD GORCO d.0.0.). V ta namen
oziroma zaradi nameravane investicije, DOM POD GORCO d.o.0. izvaja naloge, potrebne za
pridobitev predpisane predinvesticijske, investicijske ter izvedbene dokumentacije.

Izdelava DIIP in ostale predinvesticijske in investicijske dokumentacije mora upoitevati Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ
(Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16; v nadaljevanju Uredba o investicijski dokumentaciji).

1.2 Predstavitev investitorja

DOM POD GORCO d.o.0. je organizacija z jasno vizijo izboljsanja vsesploinega koncepta
institucionalnega varstva starejsih in bivanjskih pogojev za ljudi, ki na svoji poti potrebujejo pomoc
v klju€nih Zivljenjskih okoliscinah.

Njihovo poslanstvo, ki so ga sami ubesedili v sloganu »V sofitju prijetnih, prijaznih in srénih ljudi je
moj Dom pod gorco.«, se najbolj odraza v njihovem domu za starejse Dom pod gorco, ki je dom 4.
generacije, torej gospodinjskih skupnosti, preko katerih oskrbovanci v najranljivejsem obdobju
svojega Zivljenja kvalitetno bivajo v varnem, &istem, druzabnem in prijetnem okolju. Na ta nacin se
zagotavlja tistim, ki ne zmorejo vec skrbeti sami zase, normalizacija bivanja, osnovno in socialno
oskrbo ter zdravstveno nego v okviru institucionalnega varstva starejsih.

Kvalitetno izvajanje institucionalnega varstva za starejse, temeljeée na spostovanju postavljenih
vrednot, Zeli DOM POD GORCO d.o.o0. ponuditi &im ve&jemu Stevilu starejéih s poudarkom na
upoStevanju njihovih posebnih potreb. S tem namenom se DOM POD GORCO d.o.o. prijavlja na
Javni razpis MDDSZ za pridobitev koncesije za dodatna mesta izvajanja storitve institucionalnega
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Na gri¢u 73, 2000 Maribor

varstva za starejSe z naértovanim projektom »NOVOGRADNJA BIVALNEGA OBJEKTA — PRIZIDKA K
OBSTOJECEMU OBJEKTU DOMA ZA STAREJSE Dom pod gorcox.

OSEBNA IZKAZNICA INVESTITORIA
Naziv: DOM POD GORCO, druzba za bivanjsko oskrbo, d. 0. o. (krajée: DOM POD GORCO d. 0. 0.)
Naslov: Pekrska cesta 56, 2000 Maribor
Telefon: 02/480 56 00, 02/480 56 20
Fax: 02/480 57 11
E mail: info@dompodgorco.si
Spletno mesto: www.dompodgorco.si
Sifre (klju&nih) dejavnosti:
e 87.300 Dejavnost nastanitvenih ustanov za oskrbo starejiih in invalidnih oseb
e 87.900 Drugo socialno varstvo z nastanitvijo
e 10.850 Proizvodnja pripravljenih jedi in obrokov
Maticna Stevilka: 3506223000
Davcna Stevilka: SI 20504756
Pravno organizacijska oblika: druzba z omejeno odgovornostjo (d.o.0.)
Poslovna banka: Nova KBM, d.d.
Transakcijski racun: SI56 0451 5000 1559 104
Direktor: Gregor Zigon
Odgovorna oseba za vodenje investicije: Gregor Zigon

1.3 Predstavitev izdelovalca

lzdelovalec predmetnega Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je K-ing, podjetje za
inZenirske in operativno izvedbene storitve d. 0. 0., Na gri¢u 73, 2000 Maribor, ki ga zastopa direktor
BlaZ Kosi, dipl. inZ. grad..

e-naslov: info@kosi-ing.si telefon: 031 225 956 spletno mesto: www.kosi-ing.si

1.4 Namen in cilj investicijskega projekta

Investicijski projekt se izdeluje z namenom dograditve obstojetega doma za starejse za povelanje
kapacitet domskega varstva v okviru izvajanja institucionalnega varstva za starejSe za 68 mest v 53
sobah (38 enoposteljnih in 15 dvoposteljnih) in s tem zagotovitve potrebnih pogojev za izvajanje
Predmetne koncesije glede na Javni razpis.

Uspesna kandidatura na Javnem razpisu je pogoj, da DOM POD GORCO d.o.o. realizira povetanje
kapacitet doma za starej3e in uvede zastavljene programe ter v skladu s tem zagotovi potrebna
sredstva za projektno dokumentacijo in posledi¢no realizacijo vizije (sprememba OPPN, DGD, PZI,
gradnja objekta, nadzor GOI del, oprema, itd.) ter seveda ciljev investicijskega projekta.

Slednji so pridobitev primernih prostorov za izvajanje novih programov storitve institucionalnega
varstva v obliki prizidka k obstoje€emu domu starejsih in s tem povetanje kapacitet. Kljucen cilj
investicijskega projekta zagotovo predstavlja pri¢etek izvajanja nacrtovane nove dejavnosti skladno
s kriteriji Javnega razpisa, ki veleva pricetek izvajanja koncesije najkasneje do 31.12. 2022.

i
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Na gri¢u 73, 2000 Maribor

1.5 Razlogi za DIIP

Skladno z veljavno Uredbo o investicijski dokumentaciji je za nadrtovano investicijo potrebno
izdelati investicijsko dokumentacijo. Na podlagi 4. ¢lena Uredbe o investicijski dokumentaciji je
sestavni del investicijske dokumentacije Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP),
Predinvesticijska zasnova (v nadaljevanju PIZ) in Investicijski program (v nadaljevanju IP).

DOM POD GORCO d.o.o. je za realizacijo nameravanih programov in kapacitet institucionalnega
varstva avgusta 2020 pripravil programsko nalogo in idejno zasnovo v obliki PRIZIDKA k obstoje¢emu
objektu doma za starejSe, ki jo je izdelal MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Pogtna ulica 1, 2000 Maribor.

Idejna zasnova obravnava novogradnjo-prizidavo objekta (prizidka) k obstojeéemu domu za starejie
Dom pod gorco s klasifikacijo objekta CC-SI 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene
skupine, predvideno na parcelah Stevilke 735/10, 735/11 (parcela, kjer leZi obstoje¢i dom za
starejSe), 735/12, 735/22 in 735/23, katastrska ob¢ina 660 Studenci. Arhitekturna zasnova prizidka
je izdelana skladno z aktualnimi razmerami, priporocili in smernicami na podro¢ju institucionalnega
varstva oziroma v skladu s IV. generacijo domov za starejse (t.im. »gospodinjske skupnosti«).

Tako izdelane strokovne podlage so tudi izhodid¢a za izdelavo DIIP, hkrati pa so tudi osnova za
izvedbo postopka spremembe prostorskega akta OPPN in vse pripadajole izvedbene projektne
dokumentacije (DGD, PZI).

brae =
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Tioris pritli¢ja objekta (iz IDZ, MF Arhitektura, Miha Fujs s. p.)
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2. ANALIZA STANJA IN RAZLOGI ZA INVESTICUO

Temeljna dejavnost DOM POD GORCO d.o.o. je izvajanje storitev institucionalnega varstva in
dodatno socialnovarstvene storitve za starejSe, ki je podrobno predstavljena na spletni strani
www.dompodgorso.si; predvsem izpostavimo:

e domsko (celodnevno) in dnevno varstvo;

» oddajanje oskrbovanih stanovanj v najem;

* dodatne socialno varstvene storitve za oskrbovance doma za starejie (storitve, ki niso
sestavni del storitev, ki jih vklju¢uje posamezna vrsta oskrbe in se izvedejo za oskrbovanca
na njegovo Zeljo ali Zeljo njegovih svojcev);

* dodatne socialno varstvene storitve za stanovalce oskrbovanih stanovanj (storitve, ki se
izvajajo na Zeljo stanovalca oskrbovanega stanovanja, ki ima v najemu oskrbovano
stanovanje na podlagi najemne pogodbe).

Z izjemo temeljne dejavnosti DOM POD GORCO d.o.o. izvaja v sklopu stranske dejavnosti trino
dejavnost, ki vklju¢uje predvsem:

* oddajanje lokalov v objektu doma za starejSe in objektu oskrbovanih stanovanj v najem;

* gostinske storitve, ki vklju¢ujejo Kavarnico pod gorco, dostavo kosil na dom (predvsem so
cilina skupina starejsi), prodajo slasCicarskih izdelkov, catering, organizacijo dogodkov,
izvajanje programa socialne kuhinje, prehrano za ostale odjemalce (vrtci, $ole, podjetja,
individualni narocniki);

e samoplacniske storitve fizioterapije in rehabilitacije.

V sklopu doma za starejSe zunanji izvajalec ponuja frizerske in pedikerske storitve, v prvi vrsti
namenjene oskrbovancem doma za starejse in stanovalcem oskrbovanih stanovan;.

Vecanje potrebe po kapacitetah v domovih za starejSe je vseslovenski problem, ki je posledica
staranja slovenske populacije in Ze mnogo let premajhnega druzbenega vlaganja v obravnavano
podroCje. Trenutne razmere za izvajanje programov institucionalnega varstva ne zadoitajo niti
obstojecim potrebam. Povpradevanje po prostih mestih v socialno varstvenih ustanovah, ki izvajajo
institucionalno varstvo za starejde, presega razpoloZljive kapacitete. Vecanje kapacitet ter uvedba
novih programov za posebne potrebe starostnikov kot so osebe z demenco in sorodnimi staniji,
osebe z neozdravljivo boleznijo (program paliativne oskrbe), osebe, ki potrebujejo ob&asno domsko
varstvo, kar omogoCajo programi kratkotrajnih (zacasnih) namestitev in rehabilitacije po
poskodbah, naj bi zadovoljilo povpradevanije, ki jih tak$ne posebne potrebe starostnikov zahtevajo.
Izvajanje teh programov znotraj obstojecih objektov, torej brez novih investicijskih vlaganj, tudi v
Domu pod gorco ni mozno. Osnovni cilj investicije je pokrivanje teh posebnih potreb starostnikov
in povecanje kapacitet zaradi vedno vecjega povpra$evanja po domskem varstvu s ponudbo vecjega
deleZa enoposteljnih sob, po katerih je najvecje povpradevanje ter vedja gospodarska uéinkovitost.

Nova investicija — izgradnja PRIZIDKA, povezana s predhodno dodelitvijo potrebne koncesije in
nespornimi potrebami okolja, je torej razlog in priloZnost za realizacijo pripravljenih programov, za

.....

obstojecega doma za starejse, delno pa je postopku njihovega pridobivanja.

)
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3. RAZVOINE MOZNOSTI IN USKLAJIENOST Z RAZVOINIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

3.1 Razvojne moZnosti

S pridobitvijo novih prostorov bi DOM POD GORCO d.o.0. lahko uvedel nove programe za oskrbo in
zdravstveno nego v kriti¢nih Zivijenjskih obdobjih za tiste, ki ve¢ ne zmorejo sami ali pa njihovo
stanje presega sposobnosti njihovih svojcev. Skupne kapacitete doma za starejse in s tem tudi
ekonomicnost poslovanja z upo3tevanjem ekonomije obsega (prizidek v celoti koristi obstojece
kapacitete in infrastrukturo doma za starejSe glede izvajanja pomoZnih dejavnosti, zagotavljanja
energentov in skupnih bivalnih prostorov za oskrbovance kot so 3portni center, prostor za
prireditve, poslovilna soba, ipd.) bi se zaradi dodatne dejavnosti in s tem vejega Stevila
oskrbovancev, pomembno izbolj3ale.

PodroCje izvajanja programov, namenjenih osebam z demenco, programa paliativne oskrbe,
kratkotrajnih (zacasnih) namestitev in rehabilitacije po poskodbah predstavlja specifi¢no strokovno
aktivnost s specificnim znanjem, ki ga starostniki ne morejo prejeti na lastnem domu na ustrezen
nacin. Pridobljeni prostori z novo vsebino pomenijo novost v okolju, saj se na obmo¢ju Mestne
obcine Maribor tak$ni programi za enkrat ne izvajajo.

3.2 Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami

Zakonodaja, ki ureja podrogje institucionalnega varstva za starejie, postavlja v ospredje
dostojanstvo ljudi v poznem starostnem obdobju, kvaliteto izvajanja storitev in enake moznosti pri
dostopu do institucionalnega varstva za starejSe. V postopku sprejemanja je Zakon o dolgotrajni
oskrbi (predviden sprejem do konec 2020). Trenutno veljavna zakonodaja za izvajanje
institucionalnega varstva za starejSe temelji na Zakonu o socialnem varstvu (Uradni list RS, §t. 3/07
— uradno precis¢eno besedilo, 23/07 — popr., 41/07 — popr., 61/10 — ZSVarPre, 62/10 — ZUPJS,
57/12,39/16, 52/16 — ZPPreb-1, 15/17 — DZ, 29/17, 54/17, 21/18 -ZNOrg, 31/18 - ZOA-A in 28/19)
in podzakonskih aktih, izvedenih iz njega. Za na¢rtovano izgradnjo prizidka so pomembni predvsem,
zizjemo Pravilnika o minimalnih tehni¢nih pogojih in Pravilnika o standardih (predhodno navedeno),
Se Zakon o nalezljivih boleznih (Uradni list RS, $t. 33/06 — uradno pre¢iééeno besedilo in 49/20 —
ZIUZEOP; v postopku so spremembe navedenega zakona) in iz njega izvedeni podzakonski akti, in
Pravilnik o metodologiji za oblikovanje cen socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, §t. 87/06,
127/06, 8/07, 51/08, 5/09 in 6/12). Podrogje zakonsko pokrivajo $e drugi akti, ki jih ne navajamo.

DOM POD GORCO d.o.o0. je zastavil Strategijo poslovanja 2021-2024 kot nadaljevanje Strategije
poslovanja 2016-2020 in Strategijo varstva starejsih, ki dolo¢ata osnovne smernice pri izvajanju
institucionalnega varstva. Razvojna strategija je tudi v obdobju 2021-2014 zasnovana na
diverzifikaciji storitev institucionalnega varstva in diferenciaciji storitev, ki uposteva razli¢ne
potrebe znotraj enotne starostne skupine starejSih (programi v novem prizidku). Hkrati je bistven
del strategije povecCanje kapacitet doma za starej$e zaradi potreb v okolju in z vidika ekonomije
obsega (predimenzionirane kapacitete pomozZnih dejavnosti kot so kuhinja in pralnica v obstoje¢em
domu za starejSe, in infrastrukture z vidika zagotavljanja ogrevanja, sanitarne vode, ipd.).
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Predvidena gradnja objekta je nacrtovana na obmoéju, ki se ureja z veljavnimi prostorskimi akti
Mestne obcine Maribor (v nadaljevanju MOM):

e Dolgoroéni plan obcine Maribor za obdobje 1986-2000 (zadnja dopolnitev: Medobé&inski
uradni vestnik (v nadaljevanju MUV) , $t.. 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjeroénega druzbenega plana ob&ine Maribor
(zadnja dopolnitev MUV, $t. 111/08) in objava sklepa (MUV, t.: 26/12)

® Odlok o PUP za urbanisti¢no zasnovo mesta Maribor in/ali spremembami le-tega (MUV, &t.
19/06,11/07, 5/07, 14/08, 15/08, 1/09, 5/09, 26/09, 10/12, 1/ 14)

3.3 Prostorski akt

Za umestitev objekta na predvideno lokacijo je potrebno izdelati in sprejeti spremembo
dosedanjega OPPN (objavljenega v MUV, 3t. 17/08, datum: 25. 07. 2008). Pobuda za spremembo
OPPN je Ze bila obravnavana in potrjena v vodstvu MOM, ki je v ta namen formiral potrebno
strokovno ekipo.

Na obmocju predvidene investicije bo mogoce nacrtovani objekt v celoti prikljuiti na obstoje¢o
komunalno infrastrukturno mrezo, kar daje strokovnemu delu projekta dodano in ekonomiéno
vrednost.

Skladno z veljavno gradbeno zakonodajo mora investitor slediti vsem predpisanim postopkom,
zagotoviti nadzor nad gradbeno-obrtnidkimi in instalacijskimi deli ter po konéanih delih opraviti
tehnicni pregled in pridobiti uporabno dovoljenje.

Projekcija umestitve novega objekta v prostor (Vir: K-ing d.o0.0.)
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4. PREDSTAVITEV PREDLAGANE VARIANTE

4.1 Varianta »brez« in »z« investicijo

Analiza stanja in smernice ter navodila zakonodaje in podzakonskih aktov, ki urejajo institucionalna
varstvo, postavljajo pogoje, ki jih v alternativi »brez investicije« ni mogo&e uresniiti, saj trenutni
prostori ne omogocajo dodatnih dejavnosti in povedanja kapacitet. S tem razlogom je v
predmetnem DIIP obravnavana le varianta »z investicijo«. V nadaljevanju opisana naértovana
dograditev prizidka predstavlja zagotavljanje pogojev dela skladno z veljavno podro¢no zakonodajo
in podzakonskimi akti.

Po sprejetju in potrditvi DIIP mora investitor zagotoviti $e preostale faze investicijske
dokumentacije, ki po Uredbi o investicijski dokumentaciji zajema $e PIZ in IP, po pridobitvi koncesije
za dodatnih 68 mest pa Se projektno dokumentacijo (DGD, PZl).

4.2 Izhodis¢a za izdelavo navedene dokumentacije
IzhodicCa za izdelavo navedene dokumentacije so:

® povecanje obstojecih kapacitet za 44% s sedanjih 154 mest na 222 mest, kar pomeni
povecanje kapacitete za 68 mest;

® v okviru dodatne, povecane, kapacitete 68 mest v 53 sobah, od tega 38 enoposteljnih sob
(deleZ 72%), med njimi tri nadstandardne enoposteljne sobe, in 15 dvoposteljnih sob (dele?
28%);

e ponudba programov, namenjenih osebam z demenco in sorodnimi stanji, neozdravljivo
bolnim v okviru programa paliativne oskrbe in dodatno osebam, ki potrebujejo domsko
varstvo samo zacasno v okviru programa kratkotrajnih (zacasnih) namestitev in programa
rehabilitacije po poskodbah;

® zagotovitev ustrezne arhitekturno-funkcionalne zasnove objekta, ki bo skladna s IV.
generacijo domov za starejse (tako imenovane "gospodinjske skupnosti");

e razpoloZljivo zemljis¢e, neposredno ob obstojeéem objektu doma za starejie, ki omogoca
medsebojno funkcionalno povezavo obstojeCega in nalrtovanega objekta, koris¢enje
energetskih resursov in ostalih kapacitet obstoje¢ega objekta, hkrati pa zagotavlja tudi
manjse investicijske in vzdrievalne stroske, ki bi nastali v primeru gradnje samostojnega
objekta;

e zaCetek izvajanja storitev institucionalnega varstva v naértovanem objektu najkasneje s
31.12.2022.

4.3 Analiza lokacije
Na podlagi opisanih izhodid¢ je DOM POD GORCO d.0.0. pridobil idejno zasnovo objekta, ki umeiéa
prizidek z novimi kapacitetami oziroma nadrtovanimi programi na naslednje, delno nezazidano
stavbno zemljisce:

e parcelna 3t. 735/10, k. 0. 660 - Studenci (vedji del povriine novega objekta);

e parcelna §t. 735/12, k. 0. 660 - Studenci (manj3i del povrine novega objekta);

e parcelna st. 735/11, k. 0. 660 - Studenci (parcela obstoje¢ega objekta doma za starejie;

predvidena za povezovalni kletni hodnik kot servisni hodnik ter povezovalni hodnik v prvem
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nadstropju med prizidkom in obstoje¢im objektom)
e parcela Stev. 735/22, k. 0. 660 — Studenci (v naravi obstoje¢a parkirii¢a)
e parcelna Stev. 735/23, k. 0. 660 — Studenci (v naravi obstoje¢i plo¢nik);

V trenutku izdelave tega dokumenta je zemljisko knjizni lastnik zemlji$¢ z izjemo parcele $tevilka
735/11 Se MOM, ki je hkrati vecinski lastnik druzbe DOM POD GORCO d.o.o0.. Za realizacijo
investicije, oziroma novogradnjo objekta, ki je predmet obravnave v predmetnem DIIP ter njegove
funkcionalne celote, je DOM POD GORCO d.o.0., ki nastopa v vlogi investitorja, s strani MOM Ze
pridobil zemljis¢a (parcelna Stev. 735/10, parcelna Stev. 735/12 in parcelna $tevilka 735/6, vse k. o.
660 — Studenci v skupni izmeri 3.421 m?) kot stvarni dokapitalizacijski vioZek. V teku je postopek
zemljisko-knjizne ureditve oziroma prenosa zemljii¢a na DOM POD GORCO d.o.o.. Prav tako se
predvideva pridobitev lastnidtva zemljis¢a v Casu, ki bo zagotovil izvajanje storitve institucionalnega
varstva po Predmetni koncesiji, za parcelne Stevilke 735/22 in 735/23, kjer je DOM POD GORCO
d.o.o. prav tako Ze podal vlogo na MOM za ustrezno zamenjavo drugih zemlji$¢ v lastniétvu DOM
POD GORCO d.o0.0., ki jih ta ne more uporabiti za gospodarne namene, za predhodno navedena
zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 735/22 in 735/23.

Lokacija, na kateri je predvidena novogradnja, je znotraj v celoti urejene in tudi z javnimi prevoznimi
sredstvi dostopne okolice. NajbliZja avtobusna postaja redne linije mestnega avtobusnega prometa
je oddaljena manj kot 300 m. V neposredni bliZini objekta je popolnoma na novo izgrajena in
opremljena komunalna infrastruktura, vkljuno s potrebnimi sprehajalnimi potmi - plo¢niki. Celotna
bliznja in razsirjena okolica je tudi zaradi nove izgrajenosti, dostopna in prirejena za gibalno ovirane
osebe.

Predvideni objekt, kakor tudi celotni kompleks Doma pod gorco, ima le eno dostopno cesto,
namenjeno javnemu prometu, pa 3e ta je izkljutno lokalne narave in primerno oddaljena od
glavnega vhoda. Gradnja mariborske zahodne obvoznice, ki je v polnem teku, bo velik del sedanjega
prometa iz te ceste preusmerila nase. Ostali dve prometnici, ki obkroZata kompleks Doma pod
gorco, sta izrazito internega znacaja. Namenjeni sta dostopu in parkiranju obiskovalcev in osebju
doma za starejSe ter stanovalcem in obiskovalcem oskrbovanih stanovanj in seveda intervencijam
ter gospodarski dejavnosti druzbe DOM POD GORCO d.o.o..

Ves obstojeci in predvideni kompleks Doma pod gorco je v celoti in funkcionalno zelo kvalitetno
vklju€en v urbano naselje.

Opisano dejstvo je najracionalnej3a izbira razpoloZljivih lokacij variante »z« investicijo.
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5. VRSTA INVESTICUE

Investicijski projekt sestavlja, poleg faz nacrtovanja in priprave investicije, izgradnja samostojnega
objekta, ki preko fiziéne povezave z obstoje¢im domom za starejie in koris¢enjem njegovih resursov
v bistvu predstavlja prizidek. Vsebinsko je investicijski projekt namenjen $iritvi razpoloZljivih
zmogljivosti doma za starejSe Dom pod gorco in vzpostavitvi novih programov v okviru izvajanja
institucionalnega varstva za starejse.

5.1 ZASNOVA OBJEKTA

5.1.1 Arhitektonska in konstrukcijska zasnova

Nacrtovana investicija Siritve prostorov dejavnosti doma za starejie je zasnovana po principu domov
IV. generacije (gospodinjske skupnosti). Povezava z obstojecim domom za starejée je predvidena
preko podzemnega hodnika in hodnika v prvem nadstropju na zahodni strani novega objekta,
umesCena na sredino novega objekta. V tem delu je predvidena vertikalna povezava kletnih
prostorov preko stopnisca in dveh dvigal (vefjega za transport postelj in manjSega za transport
oseb) preko vseh nadstropij do strehe novega objekta. Na severno-zahodni strani novega objekta
je predvideno dodatno stopnidce (poZarne stopnice) in manje tovorno dvigalo (necista pot) , kjer
je prav tako zagotovljena vertikalna povezava preko stopniita in dvigala od kleti preko vseh
nadstropij do strehe novega objekta. Stavba je etaznosti delno K+P+2N+T z izkorid¢eno povréino na
ravni strehi. Gabarit objekta je 41,4 m x 20,50 m.

Del objekta od osrednjega vhoda na sredini objekta do vkljuéno hodnika s stopnii¢em in tovornim
dvigalom na severno-zahodni strani novega objekta bo podkleten in bo sluZil za podzemno
povezavo z obstojecim domom za starejse ter prostori za garderobe zaposlenih in arhiv. Povezovalni
hodnik v prvem nadstropju bo omogocal prehod med objektoma za oskrbovance in svojce. Ta bo
omogotal neposredno komunikacijsko povezavo z dejavnostmi, ki so oskrbovancem na voljo v
obstoje¢em objektu (telovadnica oziroma Sportni center, zdravnik, zobozdravnik, fizioterapija,
frizer, kavarna, skupna jedilnica kot prireditveni prostor za razli¢ne aktivnosti, recepcija in ostali
skupni prostori za vse oskrbovance doma za starejSe, tako obstojecega kot novega prizidka).

|z konstrukcijskega vidika je objekt armiranobetonska konstrukcija, temeljena na talni plos¢i z
armiranobetonskimi stenami in plos¢ami in montaZnimi predelnimi stenami. Konstrukcija
povezovalnega hodnika bo jeklena. Streha in obod objekta bosta primerno izolirana, stavbno
pohiStvo pa leseno v kombinaciji z Alu elementi. Objekt bo tudi v notranjosti zvoéno ustrezno
izoliran. Talne obloge bodo prirejene udobju in funkcionalnosti, ve&ina bo gumiranih. Celotna
zasnova objekta upoSteva princip vgradnje trajnostnih, naravnih in energetsko uéinkovitih
materialov. Predvideni so ustrezni poZarni sektorji in poZarni koridoriji, ki pokrivajo celoten objekt.

Objekt uposteva priporotena Navodila za preprefevanje in obvladovanje okuzb, povezanih z
zdravstveno oskrbo (zakonska podlaga z izjemo Zakona o nalezljivih boleznih $e Pravilnik o pogojih
za pripravo in izvajanje programa preprecevanja in obvladovanja bolnisni¢nih okuzb (Uradni list RS
St. 74/99; 10/11)). VkljuCuje upostevanje navodil ustreznih pristojnih institucij (Nacionalni inétitut
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za javno zdravje, Ministrstvo za zdravje, ipd.) oziroma strokovnih institucij (Nacionalna komisija za
prepreCevanje in obvladovanje bolnidni¢nih okuzb oziroma NAKOBO) in/ali strokovnih zdruZenj
(Zbornice zdravstvene in babiske nege Slovenije). V skladu s tem so opredeljene tudi &iste in neciste
poti ter Cista in nelista obmocja ter vnaprej nacrtovana loéenost delovnih obmodij, ¢asovnega
izvajanja delovnih postopkov in zagotavljanje zascite materialov, opreme ter osebja. Prav tako so
upoStevani ustrezni materiali delovnih povrsin, ki omogo¢ajo ¢id¢enje in razkuzevanje.

Objekt bo prikljuten na obstojeo prometno in komunalno infrastrukturo ter Ze urejene parkirne
povrsine. Okolica objekta bo vkomponirana v obstojee urejene zelene in parkovne povriine.
Dodatno je med obstojecim objektom in prizidkom predviden varovan vrt za osebe z demenco in
sorodnimi stanji z urejeno sprehajalno potjo s tematskimi postajami (n.pr. avtobusna postaja, vrtne
gredice, ipd.). Pomemben del zelenih povrsin bodo tvorile dodatne zelene in rekreativne povriine
na strehi objekta v bruto velikost priblizno 754 m?, med katerimi bo 150,18 m? pokrite terase.

5.1.2 Instalacijska zasnova

Strojne instalacije

Objekt bo ogrevan preko obstojece kotlovnice na plin z lastno regulacijo na toplotni podpostaji.
Predviden princip prezraCevanja je naravno in prisilno s klimatskimi napravami, ki ob primerni
regulaciji in nastavitvi vpihovanja zraka izkori$¢ajo energijo odpadnega zraka. Hlajenje prostorov je
predvideno v bivalnih in skupnih bivalnih prostorih. Vodovodniin kanalizacijski prikljucek bo izveden
na obstojece komunalno omrezje.

Elektro instalacije

Predvidene elektroin3talacije vklju€ujejo jaki in Sibki tok ter strelovod. Pri jakem toku govorimo o
energetskem napajanju in razvodih, agregatnem napajanju in virih neprekinjenega napajanja (UPS),
razsvetljavi (notranji in zunanji) ter o mo¢i (vti€nice, vsi el. prikljucki). Sibki tok zajema instalacije za
telefonske prikljucke, kabelsko TV, ozvocenje, javljanje poZara in plina, protiviomno varovanje in
klicne sisteme iz sob stanovalcev.

5.2 Umestitev delovnih programov

Zasnova vsake etaZe predvideva t. i. »liste« in »neciste« poti, pri ¢emer je vertikalen transport
»neciste« poti speljan preko servisnega dvigala na severno-zahodni strani objekta, torej lo¢eno od
glavne vertikalne povezave. Na ta nacin je v najvecji mozni meri zagotovljena zadéita zdravja in
varovanje pred Siritvijo okuzb znotraj objekta.

Programska zasnova objekta mogoca:

e VPRITLICJU: dve enati oziroma gospodinjski skupnosti za stanovalce z demenco in sorodnimi
stanji (vsaka po 12 mest) s pripadajo¢imi skupnimi in oskrbovalnimi prostori. Stanovalci
bodo namesceni v Sestih (6) dvoposteljnih in dvanajstih (12) enoposteljnih sobah; vse sobe
so standardne povrsine;

e V PRVEM NADSTROPJU: ena enota oziroma gospodinjska skupnost za program paliativne
oskrbe (8 mest v osmih (8) enoposteljnih sobah, od katerih so tri (3) nadstandardne
povrsine) in ena enota oziroma gospodinjska skupnost za program rehabilitacija po
poskodbah (8 mest v 3estih (6) enoposteljnih sobah in eni (1) dvoposteljni sobi) in program
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kratkotrajne (zaCasne) namestitve (4 mesta v dveh (2) dvoposteljnih sobah) s pripadajogimi
skupnimi in oskrbovalnimi prostori. V tem nadstropju je predviden skupno 20 mest v treh
(3) dvoposteljnih sobah in Stirinajstih (14) enoposteljnih sobah, od katerih so tri (3)
nadstandardne;

e V DRUGEM NADSTROPJU: dve enoti oziroma dve gospodinjski enoti (vsaka po 12 mest) s
pripadajoCimi skupnimi in oskrbovalnimi prostori. Stanovalci bodo names¢eni v Zestih (6)
dvoposteljnih in dvanajstih (12) enoposteljnih sobah; vse sobe so standardne povriine;

V vsaki etaZi sta torej predvideni dve gospodinjski skupnosti, vsaka s svojim ve&namenskim
prostorom, vkljuéno s Cajno kuhinjo, jedilnico in druzabnim delom za razne kratko&asne aktivnosti,
sedeZno garnituro, televizorjem, ipd. in sprejemno pisarno ob vhodu na vsako izmed nadstropij.
Dodatno je predvidena v pritli¢ju senzorna soba in v prvem nadstropju ena izmed dveh negovalnih
kopalnic kot kopalnica dobrega polutja. V pritli¢ju in drugem nadstropju je predviden kabinet za
osebje, v prvem nadstropju pa z izjemo prostora za paliativni tim §e ambulanta z manjio lekarno in
pisarna za socialno delavko. Na strehi bo parkovna ureditev z vrtom, vodnimi in piknik povrsinami,
namenjena vsem oskrbovancem Doma pod gorco in njihovim svojcem.

5.3 Potrebna oprema

Investicijski program predvideva tudi nabavo potrebne opreme za izvajanje dejavnosti v prizidku
oziroma novem objektu. DOM POD GORCO d.o.o. je na podlagi podrobne opredelitve posredoval
oceno vrednosti te opreme z 22% DDV, ki znada 696.471,00 EUR. Natanéen seznam potrebne
opreme je obravnavan v nadaljnji investicijski dokumentaciji (PIZ, IP).

5.4 Faznost izvedbe
Predvidena je izvedba investicijskega projekta v eni fazi, saj delitev na ve¢ manjgih ni smiselna in ne
omogoca izvajanje dejavnosti, za katero Zeli DOM POD GROCO d.o.o. pridobiti koncesijo.

m +1348
L1 -

| WEE TIT obst obj

110,30

¥ D

im0,

3500
/—

Prelni prerez objekta (iz IDZ, MF Arhitektura, Miha Fujs s. p.)
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6. ANALIZA KADRA

6.1 Kadrovska struktura na dan 30.6.2020

DOM POD GORCO d.o.0. na dan 30.06.2020 zaposluje 101 delavca, od tega 9 zaposlenih zaradi
nadomescanja dolgoro¢no odsotnih zaposlenih (dejansko torej 92 zaposlenih). Dejansko Stevilo
zaposlenih na podlagi delovnih ur v I. polletju 2020 je 91 oseb.

PriloZzena tabela prikazuje podrobnej$o strukturo in status zaposlenih:

ORGANIZACIJSKA ENOTA ND SngiE Nl?)?g/)ﬁ:;OZOSKUP Al SISTEMIZACIA*

Uprava ; _ 3| 1] 0 4 <
Socialna sluzba | 10 3 1 14 10
SluZba zdravstvene nege in oskrbe | 37 5 5 47 44
SluZba rehabilitacije in animacije 3| 0 1] 4 3
SKUPAJ STROKOVNE SLUZBE e 50 B 7 65 a7
Kuhinja | 13 7 0 20 24
Financno racunovodska sluzba 3| 0 gl 3| 3
Tehnicna sluzba -~ , 7 0 2 9 8
SKUPAJ PODPORNE SLUZBE 23 7 2 32 35
SKUPAJ DRUZBA 76 16 9 101 96

L NDC = nedologen &as (pogodba o delovnem razmerju za nedologen &as)

2 DC = dologen ¢as (pogodba o delovnem razmerju za doloéen &as zaradi usposabljanja ali povetanega
obsega dela in 3x javna dela)

3DC/NAD = doloen ¢as (pogodba o delovnem razmerju za dologen &as zaradi nadomescanja)

* Sistemizacija, sprejeta dne 30.06.2020 (3 spremembe delovnih mest, ki so bile sprovedene s
01.07.2020, so pri stanju 30.06.2020 Ze upostevane)
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6.2 Potrebna kadrovska struktura ob pridobljeni koncesiji in izvajanju nove dejavnosti

Zaradi naCrtovane investicije, oziroma predvidene strukture oskrbe in nege ter izvajanja dejavnosti
v kuhinji, pralnici, recepciji in potrebnega ¢id¢enja prostorov je, skladno s Pravilnikom o standardih,
predvidena zaposlitev 34 oseb, od tega 29 v Avtonomnih delovnih timih in 5 v centralnih sluzbah.
PriloZena tabela prikazuje podrobnejSo strukturo in status novo zaposlenih v primeru pridobitve
koncesije in izvedbe investicijskega projekta:

Delovno mesto (DM) Vrsta storitev .Stop W2 ifra DM Stevilo Delezv
izobrazbe oseb %
Diplomirana medicinska sestra  Zdravstvo Vil F027010 2 5%
Srednja medicinska sestra ~Zdravstvo | \ FO25009 5 14,7%
Bolnicar - negovalec Zdravstvo, socialna oskrba v F024001 9 26,5%
Gospodinja - oskrbovalka Osnovna in socialna oskrba v FO24004 11 ' 32,4%
Fizioterapevt ~Zdravstvo VII/I F027004 1 2,9%
‘Socialna delavka Socialna oskrba VIl FO017010 i | 239%]
Skupaj avtonomni delovni timi ; .2 85,3%
Vzdrzevalec Osnovna oskrba \% 1J034095 1 2,9%
Perica Osnovna oskrba Il J032013 1 | 25%]
Kuhar Osnovna oskrba Y Jo34030 2 5,5% |
Pomocnik kuharja Osnovna oskrba Il J033012 1 2,55 |
' Skupaj centralne sluzbe 5 14,7%
Vse skupaj 34 100,0%
18
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7. OCENA VREDNOSTI INVESTICIE

7.1 Podlaga za oceno vrednosti investicije

Ocena vrednosti investicije temelji na posnetku obstojeCega stanja objekta, zemljis¢a ter
opremljenosti in organiziranosti dejavnosti DOM POD GORCO d.o.o. ter na izdelani viziji in programu
izvajanja dodatne vsebine v obliki programov demence in ostalih stanj, paliativne oskrbe,
rehabilitacije po poSkodbah in kratkotrajne (zatasne) namestitve. Nadaljnja podlaga za oceno
vrednosti investicije je izdelana idejna zasnova objekta v obliki prizidka, ob upo$tevanju ustreznih
strokovnih standardov domov IV. generacije in gradnjo z uporabo trajnostnih, energetsko
ucinkovitih ter naravnih materialov. Ocena vrednosti gradnje upo$teva naravne ter lokacijske
danosti in komunalne opremljenosti razpoloZljivega zemljii¢a, blizine obstojeega objekta in
navezavo na njegove energetske potenciale.

Ocena vrednosti investicijskega projekta vsebuje poleg vrednosti izgradnje gradbeno obrtnigkih in
instalacijskih del tudi oceno vrednosti opreme prostorov, oceno vrednosti izdelave predinvesticijske
in investicijske dokumentacije, spremembo prostorskega akta, projektne dokumentacije,
komunalnega prispevka, nadzora in vodenja projekta.

Vrednosti investicijskega projekta se ocenjuje tudi na poslednjih predpostavkah:

* lzvedba predmetnega projekta je pogojena z veljavnimi strokovnimi predpisi iz podro¢ja
institucionalnega varstva starejsih, aktualno drZavno usmeritvijo in danimi smernicami ter
navodili za preprecevanje in obvladovanje okuZb, povezanih z zdravstveno oskrbo.

® Ocena vrednosti izgradnje objekta (GOI del) temelji na izkustvenih in v praksi veckrat
potrjenih normah izdelovalca DIIP. V kolikor bodo parametri iz idejne zasnove zelo natanéno
preneseni v izvedbeno dokumentacijo (DGD, PZI, PID) in tako projekt od zasnove do
zakljucka ne bo dozivljal bistvenih sprememb, je ocena vrednosti, kljub zavedajo¢i se
obcutljivosti trznih razmer, zelo natanéna. Odstopanja so lahko le minimalna.

e Oceno vrednosti investicijskega projekta izdelamo vedno na podlagi njegovih bruto — bruto
povrsin, to je tistih povr3in, ki jih je potrebno fiziéno zgraditi, povzetih po predlozeni IDZ.

IZVEDBENE POVRSINE (m?) bruto neto
Klet ‘ 243,24 186,52
pritlicje 849,56 715,22
1. nadstropje | 848,89 709,00
2 nadstropje 849,56 709,00
povezovalni trarkt ’ ’ 60,47 54,47
zraprtiAd>é| vrhhj’é:c‘erase “ | 95,17 57,65
SKUPAJ ZAPRTI DEL OBJEKTA: 2.946,89 2.431,86
pokriti del vrhnje teraée 150,18 | 150,18
odprti del vrhnje terase | 603,82 550,00
spodnja rterasa in balkoni 234,00 V 234,00
SKUPAJ ODPRTI DEL OBJEKTA | 837,82 784,00
SKUPNA BRUTO IZVED. POVRSINA 3.784,71 3.215,86
19

info@kosi-ing.si ID za DDV SI177661524 Maticna Stevilka 7254563000 TRR pri DH SI56 6100 0001 8010 725



K-ing, podjetje za InZenirske in operativno izvedbene storitve, d. 0. o.
Na gri¢u 73, 2000 Maribor

3

7.2 Ocena vrednosti investicije

V skladu s 5.tocko 54.¢lena Pravilnika o izvajanju Zakona o davku na dodano vrednost se pri
stanovanjih in drugih objektih, ki so del socialne politike (izhodi¢e 7e predhodno navedena
klasifikacija objekta CC-SI 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine) uposteva
nizja stopnja DDV (9,5%). Ocena vrednosti investicije (izraZena je z ustreznim DDV v EUR in posebej
vrednost DDV v EUR) je razdeljena v ve¢ sklopov, ki so sicer med seboj povezani, a hkrati popolnoma
loCene celote:

e lzdelava predinvesticijske in investicijske dokumentacije (22% DDV)
e [zgradnja objekta (9,5% DDV)
e Oprema (22% DDV)

Preracun stalnih cen v tekoce cene je izdelan na osnovi podatkov o predvideni inflaciji v skladu s
Poletno napovedjo gospodarskih gibanj 2020, ki jo je 24. 6. 2020 objavil UMAR in sicer:

® Zaleto 2021 je napovedana povprecna inflacijska stopnja v vi$ini 1,7 %

® Zaleto 2022 je napovedana povpreéna inflacijska stopnja v viini 2,0 %

Dodatno je vrednost izgradnje celotnega objekta izradunana $e v EUR/m? bruto in neto uporabne
povrsine brez opreme in z opremo.

I. IZDELAVA PREDINVESTICIJSKE IN INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

vrednost (EURz  vrednost DDV

vrsta aktivnosti obdobje izdelave

DDV) (EUR)
izdelava idejne zasnove avgust 2020 6.100,00 1.100,00
DIIP avgust 2020 610,00 110,00
prédinvesticijsrka zasnova (P1Z) avgust 2020 2.013,00 363,'00
inverstic“ijski pr)rrograrm P avgust 2020 3.416,00 ' 616,00
sprememba OPPN do januarja 2021 7.200,00 | 1.298,36
komunalni prispevek junij 2021 20.079,00 3.620,80
gradbena in ostale takse junij 2021 1.200,00 216,39
izdelava DGD, PZ (in PID) do junija 2021 115.000,00 20.737,70
razno 2% julij 2021 3.112,36 BEL55
SKUPAJ I. PO STALNIH CENAH julij 20 - julij 21 158.730,36 28.623,51
SKUPAJ I. PO TEKOCIH CENAH julij 20 - julij 21 161.300,50 29.086,98
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Il. ZGRADNJA OBJEKTA

Ocena
Vrsta aktivnosti Obdobje izdelave = EUR/bruto-
bruto m2
7l|/1 ZAPRTI DEL OBJEKTA - KLET:
gradbena dela ~avg2l-sept2l - 330,00
obrtniski dela mar 22 - okt 22 230,00
instalacijska dela feb 22 - okt 22 145,00

11/1 ZAPRTI DEL OBJEKTA - NADZEMNE ETAZE:

gra‘dbrena dela jul 21 - feb 22 330,00
obrtniéki dela - mar 22 - okt 22 320,00
instalacijska »dela feb 22 - okt 22 160,00

/1 ZAPRTI DEL OBJEKTA nadzemni povezovalni trakt: |

gﬂradvbena dela mar 22 - apr 22 825,00
obrtniski dela - apr 22 - okt 22 505,00
instalacijska_dela 7 ~apr22- okt 22 - 280,00
SKUPAJ ZAPRTI DEL OBJEKTA:

/2 ODPRTI DEL OBJEKTA:

terase balkoni (GOI dela) ~ maj22-okt22 140,00
pokriti del vrhnje terase maj 22 - okt 22 170,00
SKUPAJ ODPRTI DEL OBJEKTA:

11/3 OSTALO: |
komunalina infrastruktqra jul 22 - sept 22 68,00
Qkolje avg 22 - okt 22 23,00
razmo jul 21 - okt 22

SKUPAJ OSTALO ;

SKUPAJ IZVEDBA GOI DEL:

II/4 SPREMUIAJOCE AKTIVNOSTI:

nadzpr nad 'G"QIﬂde4Ii ‘ jul 21-nov 22

koordinacija in vod. proj. maj 21 - nov 22 |
SKUPAJ SPREMUAJOVC_I/E AKTIVNOSTI:

SKUPAJ IZGRADNJA OBJEKTA PO STALNIH CENAH:
SKUPAJ IZGRADNJA OBJEKTA PO TEKOCIH CENAH:
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Bruto -
bruto
povrsina

243,24
243,24
243,24

264318
2.643,18
2.643,18

60,47
60,47
60,47

837,82
150,18

800,00
800,00

2% od GOl del

0,7% od GOl del
0,3% od GOl del
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Vrednost z
ustreznim DDV
v EUR

80.269,20

55.945,20
35.269,80

872.249.40
845.817,60

422.908,80

49.887,75
30.537,35

16.931,60

240981670

117.294,80

25.530,60

142.825,40

54.400,00
18.400,00

52.508,84

125.308,84

2.677.950,94

18.378,09

7.876,33
26.254,42

2.704.205,36
2.791.664,05

Vrednost DDV
v EUR

6.963,99
4.853,69
3.059,94

75.674,61
73.381,44
136.690,72

4.328,16
2.649,36
1.468,95
209.070,86

10.176,26
i
12.391,24

4.719,63
1.596,35
4.555,56
10.871,54

232.333,64

3.314,08
1.420,32
4.734,40

234.611,42
242.199,16
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|| K-ING ll

Upostevajo¢ podatek iz idejne zasnove, da obsegajo:
2.431,86 m?
2.946,89 m?

neto uporabne povrsine prizidka

bruto povrsine prizidka
znasa ocenjena vrednost izgradnje objekta

oziroma 917,65 EUR/m?bruto povriine

lll. OPREMA:

Vrednost z 22%

Vrsta aktivnosti DDV v EUR

Vrednost opreme po stalnih cenah (podatek investitorja)

Prgraéunana_ vrednost opreme po tekocih cenah 722.240,00
SKUPNA VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO STALNIH CENAH:

. . Delez v Vrednost z ustreznim
b o investicii (%) DDV v EUR
SRR+l
I. PREDINVESTICIJSKA IN INVESTICIJSKA -
DOKUMENTACIJA 446% LS8R0
1. GRAD’NJVA OBJEKTA 75,97% 2.704.205,36
Ill. OPREMA 19,57% 696.471,00
SKUPAJ VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA: 100,00% 3.559.406,72

oziroma EUR/m? neto uporabne povrsine:

oziroma EUR/m? bruto povréine:

SKUPNA VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO TEKOCIH CENAH:

Delez v Vrednost z ustreznim

Vrsta aktivnosti

investiciji (%) DDV v EUR
SKUPAJ L. + IL. + 1.
I. PREDINVEST. IN INVESTICIISKA DOKUMENTACLIA 4,39% 161.300,50
Il. GRADNJA OBJEKTA ' 75,96% 2.791.664,05
l.OPREMA 19,65% 722.240,00
SKUPAJ VREDNOST INVESTICIISKEGA PROJEKTA:  100,00% 3.675.204,55

oziroma EUR/m? neto uporabne povrgine:

oziroma EUR/m? bruto povrsine:

1.111,99 EUR/m? neto uporabne povrsine

Vrednost

DDV v EUR

696.471,00 © 125.593,13
130.240,00

Vrednost
DDV v EUR

28.623,51

234.611,42
125.593,13
388.828,06

1.463,66

1.207,85

Vrednost
DDV v EUR

29.086,98
242.199,16
130.240,00

401.526,14
1.511,27
1.247,15

Opomba: V opisanih vrednosti ni zajeta vrednost zemlji§€a, kakor tudi ne vrednost financiranja projekta.
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8. VPLIV NA OKOLIE

V Casu izvedbe GOI del je mogole predvideti nekaj obi¢ajnih (zacasnih) motenj v okolici, ki so
naravna posledica delovnega procesa (transportna sredstva, gradbena mehanizacija, posamezna
obrtniska dela,...) kot so: povecanje hrupa, povecan izpust emisij, moznost lokaliziranih pozarov,
obmocje splodne nevarnosti, gradbi$éni odpadki, ...

Za uravnavanje zgoraj nastetih (in 3e drugih) negativnih vplivov med gradnjo, predvsem pa za
zagotovitev varnega dela, varovanja zdravja delavcev in varovanja okolja, bo potreben varnostni
nacrt, ki bo predvidel in predpisal izvajanje potrebnih varnostnih ukrepov za za&¢ito okolja in ljudi,
kakor tudi Nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki. Zakonsko obvezna bo prisotnost
koordinatorja za zdravje in varstvo pri delu na gradbi$cu.

V obdobju po zaklju¢ku vseh GOI del, po pridobljenem uporabnem dovoljenju, torej v ¢asu
obratovanja objekta ne bo zaznavnega povecanja negativnih motenj in vplivov na okolje.
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Tloris ozelenjene strehe objekta (iz IDZ, MF Arhitektura, Miha Fujs s. p.)
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9. TERMINSKI IN FINANCNI PLAN

Terminski plan aktivnosti vsebuje ne le izgradnjo, temve¢ prav vse aktivnosti in delovne postopke,
ki so potrebni za realizacijo tako zahtevnega projekta. Ob tem ne gre le za dejstvo, da investitor Zeli
realizirati svoj investicijski projekt, temvec enako ali pa $e bolj za zavezo, da bo realiziran v finanénih
in terminskih okvirih iz DIIP, predinvesticijske zasnove in investicijskega programa.

Aktivnosti, ki jih vsebujeta predstavljeni terminski in finanéni plan je potrebno priceti takoj (z
izdelavo idejne zasnove ter predinvesticijske in investicijske dokumentacije so se Ze zalele),
kontinuirano in v kontroliranih obsegih in rokih.

Vsekakor pa investitor zasleduje ciljni datum, to je zagetek obratovanja novega objekta decembra
2022, kar je razvidno tudi iz spodnjega gantograma. Zaradi vmesnega zimskega obdobja, ki bo
gradnjo dohitelo v zelo ob¢utljivi fazi, ko delo ne bo moglo nemoteno potekati, skupni izvedbeni
rok, brez Skodljivih posledic za kvaliteto gradnje, ne more biti kraj$i od 15 mesecev.

Nekaj vmesnih, zelo pomembnih terminskih mejnikov, ki lahko klju¢no vplivajo na konéni rok
investicijskega projekta, to je pricetek izvajanja novih dejavnosti:

e do konca januarja 2021 bi morala MOM sprejeti OPPN;

e do konca junija 2021 je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje;

e v zaCetku avgusta 2021 je potrebno priteti z izgradnjo objekta;

e gradnja ne sme trajati dlje kot 15 mesecev;

e tehnicni pregled mora biti izveden v novembru 2022

Financna sredstva za izvedbo investicijskega projekta lahko DOM POD GORCO d.o.0. zagotovi le z
delnim financiranjem s tujimi viri, kjer priakuje podporo poslovne banke. Pri tem je smiselno
doseci dogovor o kreditiranju investicije z banko, ki tudi sicer poslovno spremlja DOM POD GORCO
d.o.0... Visina, rotnost, zavarovanje in drugi pogoji ter povezave s sicerénjim poslovanjem DOM POD
GORCO d.0.0., so predmet pogajanj med DOM POD GORCO d.0.0. in poslovno banko.
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TERMINSKI PLAN IZVAJANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
aktivnosti a0 | - 01 T o 2023
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izbiraizvajalcaGotdel | | | | || 1] L
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10. ZAKLJUCEK —SMISELNOST NADALINJIH PRIPRAV INVESTICIIE

|z opisanih aktivnosti ter iz moZnosti, ki jih dana lokacija in v SirSem okolju uveljavljeni dom za
starejSe Dom pod gorco nudi, je nedvoumno razvidno, da bi s pridobljeno koncesijo nastopile
moznosti izvajanja dodatnih storitev, ki jih lokalno in $irée okolje potrebuje. Dobro ime same druZbe
DOM POD GORCO d.o.o0. in doma za starej$e, bo z nudenjem novih storitev, za katere je razpisana
koncesija, prav gotovo predstavljalo tudi moZnost nadaljnjega razvoja te pomembne dejavnosti v
severovzhodni Sloveniji.

Bilance in poslovni izkazi preteklih let, predvsem pa strokovne analize in projekcije financnega
poslovanja za bodoca leta, ki so priloZene v drugih dokumentih, ki so prav tako sestavni del vloge za
podelitev koncesije, nedvoumno potrjujejo tudi smiselnost in upravitenost, predvsem pa koristi
Sirjenja dejavnosti na razpisana podro¢ja in s tem nadaljevanje priprav na investicijo:

e uskladitev in potrditev podrobnosti idejne zasnove in DIIP z lastnikom (MOM):;

e dogovor s poslovno banko, ki bo investicijo spremljala;

e zaCetek postopka spremembe OPPN.

Pogled na lokacijo novogradnje iz zraka. Vir: arhiv K-ing d.o.o.
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