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Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naértu za del
prostorsko planske enote Ta 14 P

1. Clen

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem nacrtu za del
prostorsko planske enote Ta 14 P (MUV &t. 30/02), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje,
projektiranje d.0.0., pod Stevilko naloge: 20001.

2. Clen

(1) Spremembe in dopolnitve odloka se nana$ajo na spremembo toleranc za gradbeno linijo na
severozahodni strani obstojeCe trgovske stavbe Bauhaus tako, da bo mozno stavbo prizidati za
najve¢ 10,0 m proti cesti Ledina.

(2) Spremembe in dopolnitve odloka vsebujejo poleg tega odloka tudi obvezne priloge, ki so na
vpogled v prostorih Mestne ob¢ine Maribor, Sektor za urejanje prostora.

3. Clen

V 4. ¢lenu se v drugem odstavku doda nova 10. alineja, ki se glasi:
»- Sportne dejavnosti in druge dejavnosti za prosti ¢as.«

4. Clen

V 33. ¢lenu se v tocki Tolerance glede oblikovanja objektov doda nov zadnji odstavek, ki se glasi:

»lziemoma je dopustno odstopanje od opredeljene gradbene linije na severozahodni strani

.....

stavbo v celotni obstojeci Sirini prizidati za najve¢ 10,0 m proti cesti Ledina.«.

5. ¢len

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
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Priloge
1 lzvleCek iz hierarhino visjega prostorskega akta
Prikaz stanja prostora
Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta

2

3

4 Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

5 ObrazloZitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev odloka
6

Povzetek za javnost
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1. 1ZVLECEK IZ HIERARHICNO VISJEGA AKTA
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Planska prostorska akta, ki veljata na obmocju urejanja sta:

— Prostorske sestavine Dolgoro¢nega plana ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000
(Medobcinski uradni vestnik t. 1/86, 16/87, 19/87 - popravek, 7/93, 8/93 - popravek, 8/94,
5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/2000, 2/2001, 23/2002, 28/2002, 19/2004, 25/2004,
8/2008, 17/2009 — popravek in Ur. I. RS, &t. 72/2004, 73/2005, 9/2007, 27/2007, 36/2007,
111/2008 in 17/2010) in

— Prostorske sestavine Druzbenega plana Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (Medobdinski
uradni vestnik t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93, 8/93 - popravek, 8/94,
5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/2000, 2/2001, 23/2002, 28/2002, 19/2004, 25/2004,
8/2008, 17/2009 — popravek in Ur. I. RS, &t. 72/2004, 73/2005, 9/2007, 27/2007, 36/2007,
111/2008 in 17/2010).

Obmocje ZN je opredeljeno kot stavbno zemljis¢e v ureditvenem obmocju naselja. Obmocje se
nahaja v prostorsko planski enoti Ta14-P. Podrobna namenska raba prostora, doloena z
Urbanisti¢no zasnovo mesta Maribor, je »povrSine za proizvodnjo in skladiS¢enje«.

NAMENSKA RABA POVRSIN:

powiline za stanovanja

Bine 1

povriine za contraine dejavnosti

povriine za lultume, & in socialne

za p jo in
povrsing za promet

4 3 in

powiine za pokopakifa

povrdine za fport

zelene powriine

vodne povrEine

obmodje iZdjuéne rabe za potrebe obrambe

cesle

------- meja prostorsko planske enote

Flt1 ime prostorsko planske enote

0,3 - 0.5 faktor izrabe obmoéja prostorsko planske enote™**

Slika 1: Izsek iz Urbanisticne zasnove mesta Maribor, karta 8 Zasnova namenske rabe prostora
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2. PRIKAZ STANJA PROSTORA
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OSNOVNI PODATKI ZA OBMOCJE SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKEGA AKTA

Obmocje lezi v juznem delu mesta Maribor med Trzasko cesto na zahodu in Zeleznisko progo
E 67 Sentilj-Maribor-Zidani most na vzhodu v SirSem pasu ob Cesti na Ledine.
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Slika 2: Lega obmocja v SirSem prostoru (vir: iObcina)
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Obmocje obravnave obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami: 610/1, 611/4, 612/1, 614/1, 615/4
in 617/2, vse k.0. Razvanje (679).

\ 4
2 B
Dinos, drizbaza ’
pripravo sekundarnih®
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_ . -
Slika 1:  Obmocje za zracnem posnetku (vir: Google, posnetki 2020)

Velikost obmodja je ca. 4,3 ha.

Slika 2:  Pogled na obmocje s severozahodne strani, s Ceste na Ledine
(vir: Google Street View, zajem slike jul. 2013)
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Slika 3:  Pogled na obmocje s severovzhodne strani, s Ceste na Ledine
(vir: Google Street View, zajem slike jul. 2013)

Slika 4:  Pogled na obmocje z zahodne strani (vir: Google Street View, zajem slike jul. 2013)

Obmocje obravnave se ureja na podlagi Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske
enote Tabor 14 P (MUV $t. 30/02).
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Obmocje obravnave je pozidano in komunalno opremljeno. Na obmocju je komunalna in
energetska infrastruktura ter omreZje elektronskih komunikacij; in sicer vodovod, fekalna in
meteorna kanallzacua nizkonapetostni elektroenergetskl kablovod in distribucijski plinovod.

— Vodooskrbna cev
Iy Kanalizacijski vod

— Mefani vod
— Frkalni vad
Mabearnl vod

— Drugi vod

— Nedolodeno
— Telekomunikacijski vod
— Drugi objekti
— Kabelska kanalizacija
— Prostozracni daljnovod
— Palizolirani dalinovod
— Kabelski daljnovod
— Kablovod
— Omre#je javne razsvetljave

Plinovod

Toplovod
— Vroéevod
— Parovod
— Drugi objekti

ZKP - Parcelne Stevilke
| | ZKP - Parcelne meje

. [ Hidrant
() Madzemni hidrant

@ Podzemni hidrant
— Trasa

SI/ka 5 Prikaz GJI ob obmodju (vir: IObcina, vpogled 9. 1. 2020)

Obmocje se nahaja juzno od mestne ali krajevne ceste LK 243380 (Cesta na Ledine) ter vzhodno
od zbirne mestne ceste ali zbirne krajevne ceste LZ 243460 (Nova industrijska ulica od TrzaSke 1).

mm Objekti cestne infrastruktu

== hitra cesta
— glavna cesta [, reda
— glavna cesta 11, reda
— regionalna cesta L. reda
—— regionalna cesta I reda
— regionalna cesta [11, reda
— turisticna cesta
— lekalna cesta
— javna pot
— glavna mesta cesta
—— zhirna mestna ali krajevna cesta
—— mestna ali krapevna cesta

javna pot za kolesarje

gozdna cesta
— nakategorizirana cesta

Ao i Haninska pot

Slika 6: Prikaz kategoriziranega cestnega omreZJa ob obmoc;u (vir: IObcina, vpogled 9. 1. 2020)
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Na obmodju ni obmodij veljavnih drzavnih prostorskih aktov, obmocij takih aktov v pripravi ali
obmodij zaasnih prostorskih ukrepov.

Obmocje se nahaja na vodovarstvenem obmocju vodnih virov varovanem na drzavnem nivoju
(vodovarstveno obmocje 3 — VVOIII - Sirse obmocje ) z Uredbo o vodovarstvenem obmodju za
vodno telo vodonosnikov Ru§, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur. I.
RS, §t. 24/07 in 32/11).

VWO (zajetja)
W W< Vvvo (drzavni nivo)

Obmiodje zajetja

LA varstveni rezim
LB varstveni refim
L varstveni reZim
Il.A varstveni reZim
11.B varstveni reZim
1. varstweni reim
1A varstweni reim
1B warstveni redim
1l varstveni reZim

5 [7] [l VO (artedki vodonasnik)

¥ ] € VVO (obéinski mivo)

1]

1. varstveni refim
14 varstveni rezim
1B varstveni reim
2. varstveni reZim
3. varstveni reim

4. varstveni rezim

fi m \ Netins [ vVvO (vreléni niva)

Slika 7: Prikaz lege omoc"ja in vodovarstvenih obmocij
(vir: Atlas okolja, MOP, ARSO, vpogled 10. 1. 2020)

Priblizno 4 m od juznega roba obmocja se nahaja neimenovan vodotok.

\ A\ A -
L oS\ f/ A, v ,{
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Poplavno obmodje ni ogroZzeno. Na obmodcju ni izdanih vodnih dovoljenj ali vodnih soglasij.

Obmocje urejanja spada glede na opozorilno karto erozije (merilo 1 : 250.000) prikazano v Atlasu
okoljal_y obmocje zahtevnih zascitnih ukrepov.

a obmocja — opozorilna karta erozije
(vir: Atlas okolja; MOP, ARSO, vpogled 9. 1. 2020)

Po karti verjetnosti pojavljanja plazov na obravnavanem obmocju ni verjetnosti pojava plazov.

5 : . I\ v A 3 Verjetnost pojavijanja plazov

Vol 5 P RGAN _ )
Mt o & 5 Landslide Susceptibility

=3 N | Je ri None

I zeio majhna f Very Low

¢ [ | MaipnasLow

[ ] srednja/ Medium

A [ velica High

B z<t0 veiika  Very High

. L : Q)
- o i
Tty 8 \ )

Slika 10:  Obmodje SD ZN na izseku iz karte Verjetnosti pojavijanja plazov
(vir: Zemljevid pojavijanja plazov v Sloveniji, M 1:250000, Geolo$ki zavod Slovenije, 2008)

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 6
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Na obmodju ni evidentirane in registrirane kulturne dedicine, vkljuéno z arheolo$ko dediscino. V
oddaljenosti ca. 5 m od severnega roba obmocja se nahaja arheolo$ko najdis¢e »Razvanije - Villa
rustica v Bohovi« (ESD: 6407), v oddaljenosti ca. 100 m od severozahodnega roba obmogja pa
arheoloko najdite »Razvanje - Arheolo$ko obmogje Ob Spodnjevaski poti« (ESD 29906).

Register nepremiéne kulturne dediééine
® Nepremiéna dedigfing - vse
dokumentarno (arhivska) varstvo
D Dedigcina
Stavbe
D stavbe
L Drugi objekti in naprave
D drugi objekti in naprave
| Naselja in njlhovi deli
D naselja in njihovi deli
Kulurna krajina
D kulturna krajina
| Oszlo
D ostalo
Parki in vrrovi
. parki in vriovi
] Spominski objekti in kraji
D spominski objekti in kraji
Stavbe s parki &li z vriovi
D stavbe s parki eli z vriovi

Arheologks nejdiéda
D srheoloiks nejdiida

% Prostorske enote GURS

Zemljiski kataster - zemljitks parcele

2 = =

Slika 11:  Prikaz Obmoé in enot iz registra kulturne dediscine
(vir: https://gisportal.gov.si/, vpogled 9. 1. 2020)

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 7
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Na obmodju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih za biotsko
raznovrstnost.

NARAVA

@é Naravne vrednote (iocke)

Naravne vrednote (jame)
Ekoloko pomembna obmodja (jame)
Drzavna zavarovana obmogja (tocke)
D Lokalna zavarovana obmoéja (todke - informativn..
[l Driavna zavarovana obmodja
M Lokaina zavarovana obmodja (informativni sloj)
.€ Zavarovana obmogja conacija
[v] <€ Natura 2000 (2016)
W<€ Naravne vrednote
[l Exolosko pomembna obmodja
D Obmodja za gojenje morskih organizmov
[] W<€ Ziviienjsko obmo&je medveda
[ <€ Obmotne enote ZRSVN
W Gozdni rezervati
I Vvarovalni gozdovi
[] W Gozdni odseki 2009

[ B Gozdni sestoji 2009

4 SVETOVMA NARAVNA DEDISCINA
P El€  Prvobitni bukovi gozdovi Evrope
Slika 12: Prikaz obmocja in varstva narave
(vir: Atlas okolja, MOP, ARSO, vpogled 10. 1. 2020)

Obmodje leZi v potresni coni VII. stopnje po MCS lestvici (500-letno povratno obdobje), s
projektnim pospeskom tal 0,1 g. Temu primerno je treba predvideti nacin gradnje.

S

.€ Karta potresne nevamosti

POSPESEK
0,100
0,125
0.150
0.175
0,200
0,225
0.250

| Slika 13: Prikaz Iegé obmocdja na karti potresne nevarnosti
(vir: Atlas okolja, MOP, ARSO, vpogled 10. 1. 2020)

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 8
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Po eV|denC| »dejanske rabe« predstavljajo povrsme na obmogju pozidana in sorodna zemljis¢a - 3.000.
‘ Y A - Raba

W 1100 Mjiva

W 1160 Hmeljiste

[ 1180 Trajne rastiine na njivskih povriinah
W 1190 Rastiinjak

[ 1211 Vinograd

B 1212 Maticnjak

B 1221 Intenzivni sadovnjak

[l 1222 Ekstenzivni oz fravniski sadovnjak
B 1230 Oljcnik

B 1240 Ostali trajni nasadi

Il 1300 Trajni travnik

B 1321 Barjanski travnik

B 1410 Kmetisko zemljidée v zara3tanju
Il 1420 PlantaZa gozdnega drevia

W 1500 Drevesa in grmiCevje

W 1500 Neobdelano kmefijsko zemljiste
|
|
u
|
[
|
|
O

1800 Kmetijsko zemljifce, poraslo z
gozdnim drevjem

2000 Gozd

3000 Pozidano in sorodno zemljisce

4100 Barje

4210 Trstiéje

4220 Ostalo zamocvirjeno zemljisce

5000 Suho odprto zemljisée s posebnim
rasflinskim pokrovom

Odprto zemljisée brez ali z
6000 nepomembnim rastlinskim
pokrovom

7000 Voda

Slika 1: Dejanska raba (v1r http //rkg.qov. sr/GERK/WebV/ewer/ vpogled 10. 1. 2020)

POVRSINE ZEMLJISC POD RAZLICNIMI VARSTVENIMI REZIMI

Da se preprecijo Skodljivi vplivi posegov v prostor ob ob€inski cesti na ob¢insko cesto in promet
na njej, je ob teh cestah varovalni pas, ki se meri od zunanjega roba cestnega sveta na vsako
stran ceste, v katerem je raba prostora omejena. Varovalni pas ob ob¢inskih cestah dolo¢a Odlok
o obCinskih cestah (uradno precis¢eno besedilo §t. 1) (MUV, §t. 32/17) in zna$a pri lokalnih
cestah 10 metrov.

Potrebno je upostevati tudi varovalne pasove ostale gospodarske javne infrastrukture.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 9
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VELJAVNI OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT

Mestna obCina Maribor je v letu 2002 sprejela Odlok o zazidalnem nacrtu za del prostorsko
planske enote Tabor 14 P (MUV §t. 30/02).

Slika 2: Izsek iz veljvnega zazidalnega nacrta,
karta 5 Zazidalna situacija z zasnovo prostih povrsin

Zazidalni nacrt, ki velia na obmoc¢ju med Trzasko cesto na zahodu, objekti STTC (danes
Intereuropa) na severu, zeleznisko progo Maribor-Ljubljana na vzhodu in objekti Jeklotehne
(danes Merkur) na jugu, na obmocju dovoljuje naslednje dejavnosti:

- proizvodnja in skladisCenje,

- logisticne dejavnosti,

-  poslovne dejavnosti,

- trgovske dejavnosti,

— gostinske dejavnosti,

- dejavnosti cestnega in ZelezniSkega prometa,

- bencinske Crpalke,

— dejavnosti vezane na postni in telekomunikacijski promet in

- dejavnosti parkiranja.

Urbanistiéni koncept doloCa, da postavitev objektov in prometna ureditev sledita ortogonalnemu
sistemu, ki ga definira ZelezniSka proga. Posamezni lo¢eni kompleksi objektov in njim pripadajoge
funkcionalne povrSine so omejeni z gradbeno Crto, ki jo definirana na nacin, da odmik objektov od
ceste omogoCa umestitev parkirnih povrsin, ki s Sirino zagotavljajo obrac¢anje najvecjih tovornih
vozil izven ograjenega funkcionalnega zemljiS¢a objektov in Sirine nujno potrebnih manipulativnih
povrsin med varovalno ograjo in samim objektom.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 10



Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

Prostorska ureditev je ¢lenjena programsko in oblikovno.

V koncni situaciji je naCrtovana rusitev dela ceste »Ob Dinosu« in obstojeCe cestne navezave ter
podvoz v trasi naCrtovane ceste Ledina.

Objekte se umes¢a v skladu z opredeljenimi gradbenimi mejami in linijami ter maksimalnimi
povrSinami objektov, regulacije so razvidne iz karte St. 7 UrbanistiCni pogoji in karte St. 5
Zazidalna situacija z zasnovo prostih povrsin.

Procenti izrabe (FZ) prostorske enote ali posamezne gradbene parcele so:
- 60% zazidane povrsine,

- 30% prometne in manipulativne povrsine in

- 10% zelene povrsine.

S

» AAA_ 3
ir- = \ \ "
N

T\ 'r .\ ) LR B — i
Slika 3:  Izsek iz veljavnega zazidalnega nacrta, karta 7 Urbanisticni pogoji

Fasade se visoko kakovostno oblikujejo skladno s funkcijo objekta. Poudarjeno se oblikujejo
procelja poslovnih objektov. Obvezna je uporaba kvalitetnih materialov (kamen, opeka ipd.)

Strehe so ravne ali v naklonu do 129.

Dostopi se projektirajo brez ovir, pri nivojskih razlikah terena mora biti poleg stopnic tudi pozarna
klancina.

V osrednjem delu obmocja, kjer so predvideni poslovni prostori (ob cesti Ledina), se nacrtujejo
reprezentativne zelene povrSine z mikrourbano opremo, drevesi in tratnimi povr§inami. Na juzni
strani obmocja se ohrani potok z naravno zarastjo. Ob vseh parkiris¢ih, ob TrzaSki cesti in ob
cesti k Dinosu so nacrtovani drevoredi.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 11



Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

Tolerance za gradnjo objektov:
- gradbena linija — dopustni so odmiki delov fasad do najve¢ 1 m,

povrsine za gradnjo objektov so maksimalne in so mozna odstopanja v smislu zmanjSevanja
povrsin.

- prostorska enota — na osnovi znanega programa investitorja se v izrisu iz zazidalnega nacrta
znotraj prostorske enote doloCi velikost gradbene parcele.

- prostorske enote je mozno zdruzevati ali deliti, vendar je pred izrisom iz zazidalnega nacrta
potrebno izdelati urbanisticno resitev, ki jo potrdi pristojna obCinska sluzba za nacrtovanje
prostora.

— dopustna so odstopanja od tehninih reSitev za prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturo in omreZje elektronskih komunikacij, e se pri podrobnej$em nadrtovanju najdejo
boljSe tehnicne resitve, ki pa morajo biti prostorsko, druzbeno in okoljsko sprejemljive in ne
smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 12



Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

3. STROKOVNE PODLAGE, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE
PROSTORSKEGA AKTA




Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

Za izdelavo sprememb in dopolnitev prostorske ureditve posebne strokovne podlage niso bile
izdelane.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 1



Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

4. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA




Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

V postopku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko

planske enote Ta 14 P u (MUV §&t. 30/02) se, skladno s Sklepom o pripravi Sprememb in

dopolnitev Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske enote Ta 14 P v mestni ob¢ini

Maribor (MUV §t. 17/20), pridobijo smernice in mnenja naslednjih nosilcev urejanja prostora (v

nadaljevanju NUP):

— Direkcija za vode, Sektor obmocja Drave, Krekova ul. 17, 2000 Maribor,

— Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za$¢ito in reSevanje, Vojkova 61, 1000 Ljubljana,

— Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis¢ino, Maistrova 10, 1000 Ljubljana,

— Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Maribor, Pobreska ul. 20, 2000 Maribor,

— Mestna ob¢ina Maribor, Urad za komunalo promet in prostor, Sektor za komunalo in promet,
Slovenska ul. 40, 2000 Maribor — za podrocje prometa,

— Nigrad d.d. javno komunalno podjetje, Zagrebska c. 30, Maribor,

— Elektro Maribor d.d. podjetje za distribucijo elektricne energije, Vetrinjska ul. 2, 2000 Maribor,

— Mariborski vodovod, javno podjetje d.d., Jadranska c. 24, 2000 Maribor,

— Plinarna Maribor d.d., Plinarniska ul. 9, 2000 Maribor,

— Javno podjetje Energetika Maribor d.0.0., Jadranska cesta 28, 2000 Maribor,

.....

— Skupna ob€inska uprava Maribor, Skupna sluzba varstva okolja, Slovenska 40, 2000
Maribor.

V vseh fazah priprave SD ZN sodeluje tudi Krajevna skupnost Razvanje.

V kolikor se v postopku priprave SD ZN ugotovi, da je potrebno pridobiti dodatne smernice in
mnenja nosilcev urejanja prostora, se le-te pridobijo.

V postopek se vkljucijo tudi:

— drzavni nosilci urejanja prostora, ki sodelujejo pri celoviti presoji vplivov na okolje, da podajo
mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov sprememb in dopolnitev ZN na okolje, po potrebi
pa tudi konkretne smernice in

— Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za SPVO, da odlodi, ali je za
spremembe in dopolnitve ZN treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje.

Zaradi obsega sprememb in dopolnitev je predvideno hkratno pridobivanje konkretnih smernic in
prvin mnenj NUP razen konkretnih smernic NUP varstvenih resorjev, ki so bila pridobljena v juliju
in avgustu 2020 in so navedena v tabeli v nadaljevanju.

Tabela 1: Podane konkretne smernice nosilcev urejanja prostora

zap.| NOSILCI UREJANJA PROSTORA smernice (St., datum, opomba)
st.
1. | Ministrstvo za kulturo 35012-91/2020/5 z dne 31. 7. 2020

2. |Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za | 35020-84/2020-2 z dne 7. 8. 2020
vode, Sektor obmocja Drave, Krekova ulica 17,
2000 Maribor

(za podrocje voda)

3. | Ministrstvo za zdravje, Direktorat za javno zdravje, | 350-65/2020-7 z dne 13. 8. 2020
Stefanova 5, 1000 Ljubljana priloZeno strokovno mnenje

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 1



Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

zap.| NOSILCI UREJANJA PROSTORA smernice (St., datum, opomba)
§t.

(za podrocje zdravstvenega varstva) Nacionalnega laboratorija za zdravje,
okolje in hrano,

§t. 212b-09/1649-20 / NP - 2600300
z dne 31.7.2020

4. |Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota 4-111-750/3-0-20/SZ z dne 17. 7. 2020,

Maribor, PobreSka cesta 20, 2000 Maribor izdelava naravovarstvenih smernic in
(za podrocje ohranjanja narave) izdaja naravovarstvenega mnenja
niso potrebni

5. | Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, | 3504-74/2020/2 z dne 29. 7. 2020
Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta 22, 1000 | predlagana prostorska ureditev ne
Ljubljana posega na obmocje kmetijskih

(za podrocje kmetijstva) zemljis¢, zato se ministrstvo do
predlaganih ureditev ne opredeljuje

Na podlagi konkretnih smernic Direkcije RS za vode, §t. 35020-84/2020-2 z dne 7. 8. 2020, smo
od Skupne ob¢inske uprave Maribor, Skupne sluZbe za varstvo okolja, pridobili podatek o srednii
globini podzemne vode na lokaciji. Na zemljiS¢u s parc. §t. 612/1, k.0. Razvanje je gladina
podzemne vode 262,00 - 263,00 m n.v. Ta podatek se lahko upoSteva kot srednja gladina
podzemne vode. Iz Lidarja smo pridobili $e podatek o visini povr§ja, ki je na obravnavanem
obmodju priblizno 273 m n.v. Glede na pridobliene podatke je globina srednje gladine
podzemne vode na predmetnem obmocju okoli 10 m pod povrsjem.

V nadaljevanju prilagamo karakteristicni prerez s prikazom kote izvedenih objektov in kote
srednje gladine podzemne vode.

- trgovska stavba Rutar

2%

interne prometne povrsine
+--trgovska stavba Bauhaus

|~ Cesta na Ledine
=== = meja obmocja SD ZN

(vir: Skupna obcinska uprava Maribor)

Na podlagi elektronske vloge pripravljavke plana, Mestna Ob¢ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1,
2000 Maribor, 8t. 3503-3/2020-15 z dne 14. 8. 2020, je Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za
SPVO izdal odlocbo, §t. 35409-184/2020/6 z dne 17. 9. 2020, da v postopku priprave in
sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega nacrta za del prostorske
planske enota TA 14-P, ni treba izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje. Prav
tako ni treba izvesti postopka sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmogja.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 2



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana T: 01 369 59 00
F: 01 369 59 01
E: gp.mk@gov.si
www.mk.gov.si

Mestna ob¢ina Maribor
mestna.obcina@maribor.si

Stevilka: 35012-91/2020/5
Datum: 31.7.2020

Na podlagi poziva Mestne obcine Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor (v
nadaljevanju: Mestne obg&ine Maribor), izdaja Ministrstvo za kulturo, Maistrova 10, 1000
Ljubljana (v nadaljevanju: Ministrstvo) na podiagi 119. ¢lena v povezavi s 110. élenom Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) in na podlagi 76. ¢lena
Zakona o varstvu kulturne dedi$¢ine (Uradni list RS, §t. 16/08, 123/08, 8/11 —

ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 — ZNOrg); v nadaljevanju ZVKD-1) naslednje

MNENJE O VERJETNOSTI
POMEMBNEJSIH VPLIVOV PLANA NA KULTURNO DEDISCINO
IN
KONKRETNE SMERNICE ZA

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA ZA DEL PROSTORSKO
PLANSKE ENOTE TA 14-P

1. Podatki o viogi

'Mestna obéina Maribor je z viogo, &t. 3503-3/2020-7 z.dne 3.7. 2020, prejeto dne 6. 7. 2020,

pozvala Ministrstvo, da izda mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na kulturno
dedis¢ino in konkretne smernice za spremembe in”dq’po’lnitve zazidalnega naérta za del
prostorsko planske enote TA 14-P (v nadaljevanju: SD ZN za del érostorsko planske enote TA
14-P). c T :

V vlogi je bil naveden naslov spletnega pregledoval‘hika,,'qa_r__‘ k:a_te_rem: se nahaja gradivo:

- Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote TA 14-P,
Izhodisca, izdelal ZUM d.o.o0., $t. naloge 20001, januar 2020.



2. NMnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na kulturno dediscino in arheoloske
ostaline

2.1. Mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na kulturno dedis¢ino

Gradivo smo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Maribor. Na obmogju urejanja ter v obmogiju
vplivov novih posegov, ni enot kulturne dediS¢ine, vpisanih v register nepremitne kulturne
dedid&ine. Menimo, da ni verjetnosti pomembnejsSih vplivov plana na kuiturno dedis¢ino.

2.2. Mnenje o verjetnosti pomembnejSih vplivov plana na arheolosSke ostaline

Skladno z drugim odstavkom 74. ¢lena Zakona o varstvu kulturne dedi$¢ine (Uradni list RS,

8t. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18 — ZNOrg) je treba v
postopkih priprave in sprejemanja planov presojati tudi vplive plana na arheolo$ke ostaline. V
primeru, da bi se s planom dolo¢al ali nacrtoval poseg v okolje, za katerega je treba izvesti
presojo vplivov na okolje (Uredba o vrstah posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje, Uradni list RS, &t. 51/14, 67/15 in 26/17, v nadaljevanju: Uredba PVO), in
obstojeéi podatki ne omogogajo presoje vplivov na arheoloske ostaline, je za tak plan treba
izvesti predhodne arheolo$ke raziskave za oceno potenciala. Podrobnej$e usmeritve glede
predhodnih arheoloskih raziskav in presoje vplivov plana na arheoloske ostaline so opredeljene
v splodnem delu smernic za nacrtovanje obcinskih podrobnih prostorskih aktov z vidika varstva
kulturne dedi&¢ine, tocka 6, objavljenem na:
http://www.mk.gov.si/fileadmin/mk.gov.si/pageuploads/Ministrstvo/Direktorat: za kulturno dedis
cino/Nepremicna dediscina/Prostor/OPPN_smernice splosni_del verzija4 P.pdf.

V primeru, da se s planom naértuje poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov
na okolje na podlagi Uredbe PVO, menimo, da obstaja verjetnost pomembnejsih vplivov
izvedbe plana na arheoloSke ostaline in je v tem primeru potrebno pridobiti dodatne podatke
o arheoloskih ostalinah za potrebe izvedbe presoje vplivov plana na arheolo$ke ostaline.

3. Konkretne smernice

V blizini se nahaja registrirana enota kulturne dedi$&ine Razvanje — Vila Rustica v Bohovi (ESD
6407), vendar je 8irSi prostor degradiran zaradi pozidave poslovnih objektov in parkiriSc.
Konkretnih smernic za naértovanje, ki bi izhajale iz varstvenih rezimov, nimamo.

Lep pozdrav,

Pripravila:

sekretarlg 2L
Z
Poslati (po e-posti):
- naslovnik

- MOP, Direktorat za okolje, SSPVO, gp.mop@gov.si
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si
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V0029276
Sektor obmodéja Drave M Mestna obcina Maribor
Krekova 17, 2000 Maribor T: 02250 77 50 L MESTNA UPRAVA |Sig. zn.: 030107
St. prilog:

E: gp.drsv-mb@gon Pgejeto: 11.08.2020

www.dv.gov.si St zad.: 3503-3/2020

V seznanitev:

IVrednost:

Stevilka: 35020-84/2020-2
Datum: 7.8.2020

Datoteka: ~ SM-35020-84-2-20-MK-IG Konkretne smernice in mnenje o verjetnosti pomembnej$ih vplivov spr. in dop.
ZN za del PPE Ta 14 P na okolje

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV) izdaja na podlagi prvega
odstavka 119. ¢lena v povezavi s tretjim in petim odstavkom 110. &lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) ter 61. ¢lena Zakona o vodah
(Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in
65/20; v nadaljevanju: ZV-1), naslednje

KONKRETNE SMERNICE
s podroéja upravljanja z vodami
za pripravo sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko
planske enote Ta 14 P v Mestni obcini Maribor

Pri pripravi sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske
enote Ta 14 P v Mestni ob¢ini Maribor (v nadaljevanju: spr. in dop. ZN), za katerega je bil s
strani zupana sprejet Sklep o pripravi spr. in dop. ZN, &t. 3503-3/2020 z dne 20. 5. 2020 (v
nadaljevanju: Sklep), objavljen v MUV, &t. 17 z dne 30. 6. 2020, in Izhodi$¢a: Sprememba in
dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P, §t. 20001 z datumom
januar 2020, ki jih je izdelala druzba ZUM, urbanizem, planiranje, projektiranje, d. 0. 0., Grajska
7, 2000 Maribor (v nadaljevanju: Izhodid¢a za pripravo spr. in dop ZN), je treba upostevati
Splosne smernice s podro¢ja upravljanja z vodami, ter naslednje konkretne smernice oz.
usmeritve:

1.V osnutku spr. in dop. ZN mora biti tekstualno in grafi¢no ustrezno obdelana in prikazana
tudi:

- zunanja ureditev na pregledni situaciji, iz katere bo razvidna dispozicija obstojecih in
novih objektov, ureditev okolice, parkirna mesta, ter vsa obstoje¢a in nova komunalna
infrastruktura (vkljuéno z mestom prikljucitve),

- resitev odvoda vseh vrst odpadnih voda (naért komunalne ureditve),

- nacin ogrevanja novih objektov.

2. Projektna resitev odvajanja in ¢i¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o odvajanju in ¢iséenju komunalne odpadne vode (Ur. I. RS, &t. 98/15,
76/17 in 81/19) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in
javno kanalizacijo (Ur. I. RS, &t. 64/12, 64/14 in 98/15).

3. Odvajanje padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmocij je treba predvideti v skladu z 92.
¢lenom ZV-1 in sicer, na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanj$an hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrdin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrZevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrdinske odvodnike (zatravitev, travne plosce,



zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ... ).

4. Predmetni poseg se po Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov
Ru$, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur. I. RS, §t. 24/07, 32/11,
22/13 in 79/15) nahaja v $iréem vodovarstvenem obmocju zajetij pitne vode, z oznako VVO
lll, zato je treba pri na¢rtovanju dosledno upoStevati omejitve in pogoje iz veljavnega
predpisa.

5. Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je v skladu s 64. clenom ZV-1
prepovedano, zato je treba padavinske vode z obravnavanega obmocja, ¢e ne obstaja
moznost prikljuéitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati preko ponikovalnic, ki naj
bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin, dno ponikovalnice pa mora
biti namanj 1,0 m nad najvi$jo gladino podzemne vode. V primeru, da ponikanje zaradi
geoloke sestave zemljine ni mozno, je treba padavinske vode speljati v bliznji vodotok
oziroma povréinski odvodnik, ¢e tega ni, pa kontrolirano s konénim razlivanjem po terenu
preko ustrezno velikega zadrzevalnika dezevnice.

6. Natin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto¢nih razmer, izhajajocih iz
nacrtovanih novih pozidanih povréin ob upostevanju trenutnega povrSinskega odtoka
(obstojete stanje). Analiza mora vsebovati hidravli¢ni izratun odtoCnih razmer kot
posledico povecanja prispevnih povrdin zaradi nadrtovane pozidave in spremembe
odtoénih koeficientov, pri ¢emer je treba vkljuciti vse novo predvidene pozidane povrsine
za celotno obmogje.

7. Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z morebitnih novih utrjenih, tlakovanih ali drugim
materialom prekritih povrsin objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z Uredbo
o vodovarstvenem obmoc¢ju za vodno telo vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja,
Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur. |. RS, st. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15) in Uredbo
o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. .
RS, &t 64/12, 64/14 in 98/15) zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem
usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858).

8. Konéni izkopi gradbene jame na SirSem vodovarstvenem obmocju so v skladu z Uredbo o
! vodovarstvenem obmogju za vodno telo vodonosnikov Rug, Vrbanskega platoja, Limbuske
| dobrave in Dravskega polja (Ur. I. RS &t 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15) dovoljeni nad
srednjo gladino podzemne vode, kar mora biti tekstualno in graficno jasno razvidno iz

osnutka odloka.

9.  Grafi¢ni del osnutka spr. in dop. ZN mora vsebovati prerez obravnavanih objektov s
prikazano najnizjo koto vseh izvedenih objektov (objekti, ponikovalnice ali ponikovalni bloki,
zadrzevalniki, lovilci olj) ter koto terena.

Ob doslednem upostevanju konkretnih smernic iz |. poglavja, kar bomo presojali v nadaljnjih
fazah prostorskega naértovanja oziroma izdaje Mnenja o vplivu posegov na vodni rezim in
stanje voda, izvedba spr. in dop. ZN verjetno NE BO POMEMBNEJE vplivala na okolje z
vidika upravljanja z vodami.

Obrazlozitev:

Mestna obcina Maribor, Sektor za urejanje prostora, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, je
javno objavila Sklep in Izhodis¢a za pripravo spr. in dop. ZN ter naslovni organ z dopisom, $t.
3503-3/2020-7 z dne 3. 7. 2020 (prejetim dne 6. 7. 2020 po elektronski posti) pozvala, da v



skladu s prvim odstavkom 119. ¢lena v povezavi s petim odstavkom 110. ¢lena ZUreP-2, poda
konkretne smernice.

Javno objavljeno gradivo vsebuje: Sklep in Izhodi§¢a za pripravo spr. in dop. ZN.

ZV-1 v petem odstavku 61. ¢lena dolo¢a, da ministrstvo poda smernice k nacrtovanim
prostorskim ureditvam v skladu s predpisi o prostorskem nacrtovanju.

Predmet Izhodi§¢ za pripravo spr. in dop. ZN je prizidava obstojec¢ega trgovskega objekta
(Bauhaus) na severozahodni strani v Sirini 10 m na povréinah, ki se trenutno uporabljajo za
skladis¢enje izdelkov. Prizidava bo prikljuéena na obstoje¢e vode javne gospodarske
infrastrukture. Podrobnejsih podatkov dokumentacija ne vsebuje, prav tako ne podatka o nacinu
odvodnje padavinskih voda s strehe prizidave.

Obmodje, ki je predmet obravnave, poseze na varstveno obmodje, in sicer na SirSe
vodovarstveno obmocgje.

Glede na navedeno je zahteva po upostevanju v |. toéki navedenih konkretnih smernic,
utemeljena.

DRSV v konkretnem postopku sodeluje tudi kot drzavni nosilec urejanja prostora pri celoviti
presoji vplivov na okolje, zato zaradi ekonomicnosti postopka v tem dokumentu podaja tudi
mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe OPPN na okolje z vidika upravijanja z
vodami in predlagan obseg in natan&nost vsebin in informaciji, ki morajo biti vkljucena v
okoljsko porocilo.

Ob doslednem upostevanju konkretnih smernic iz |. poglavja, kar bomo presojali v nadaljnjih
fazah prostorskega naértovanja oziroma izdaje Mnenja o vplivu posegov na vodni rezim in
stanje voda, menimo, da izvedba spr. in dop. ZN verjetno NE BO POMEMBNEJE vplivala na

okolje z vidika upravljanja z vodami.
Po-pooblastilu vr'f sektorja:

mag. Brigita Korosec
PODSEKRETARKA

Vroditi:
- Mestna obéina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, priporo¢ano s povratnico,
- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, Dunajska cesta 48,
1000 Ljubljana (po e-posti),
- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za SPVO, Dunajska cesta 48, 1000
Ljubljana (po e-posti),
- Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28¢, 1000 Ljubljana (po e-posti).



Podpisnik: Kerstin Vesna Petri¢

|zdajatelj: Republika Slovenija

Serijska Stevilka: ba a9 71 11 00 00 00 00 56 7c¢ 7 6b
Datum podpisa: 15:05, 11.08.2020

R E PU BLl KA SLOVEN |JA Referencna stevilka: 350-65/2020/7
MINISTRSTVO ZA ZDRAVJE

DIREKTORAT ZA JAVNO ZDRAVJE

Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana T: 01478 60 07
F: 014786079

E: gp.mz@gov.si
WWW.MZz.gov.si

Mestna obc¢ina Maribor
Sektor za urejanje prostora
Grajska ulica 7

2000 Maribor

E-posta: jozica.abram@maribor.si,
mestna.obcina@maribor.si

Stevilka: 350-65/2020-7
Datum: 13. 8. 2020

Zadeva: Mnenje o verjetnosti pomembnejsSih vplivov plana na okolje za
Spremembe in dopolnitve zazidalnega nac¢rta za PPE TA 14-P v ob¢ini Maribor

V prilogi vam poSiljamo strokovno mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na
okolje za Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za PPE TA 14-P v obcini
Maribor, s staliS¢a pristojnosti varovanja zdravja ljudi, ki ga je pripravil Nacionalni
laboratorij za zdravje, okolje in hrano.

Ministrstvo za zdravje soglasa s prilozenim mnenjem.

S spostovanjem,

Pripravila: dr. Marjeta Recek
Breda Kralj vodja Sektorja za varovanje zdravja
viSja svetovalka I

Priloge:
- strokovno mnenje Nacionalnega laboratorija za zdravje, okolje in hrano, §t. 212b-

09/1649-20 / NP — 2600300 z dne 31. 7. 2020.

Poslati v vednost:
- Ministrstvo za okolje in prostor, e-posta: gp.mop@gov.si
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CENTER ZA OKOLJE IN ZDRAVIE

Republika Slovenija Stevilka: 212b-09/1649-20 / NP — 2600300
MINISTRSTVO ZA ZDRAVJE Povezava: 350-65/2020-2
ga. Breda Kralj DANTE-212b-DZ20MZ_SDZN PPE TA 14-P, Maribor_CPVO_2600300
Stefanova ul. 5

1000 LJUBLJANA Maribor, 31.7.2020
ZADEVA: Strokovno mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na okolje:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za PPE TA 14-P v ob¢ini Maribor

Z dopisom §t. 350-65/2020-2 ste nas 10.7.2020 zaprosili za strokovno mnenje o verjetnosti pomembnejsih
vplivov plana na okolje za Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za PPE TA 14-P v obCini Maribor s
staliS¢a naSe pristojnosti varovanja zdravja ljudi (VZL) pred vplivi iz okolja.
Kot osnovo za izdelavo mnenja smo pregledali dokumentacijo na spletni strani ob¢ine:
e Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del PPE TA 14 P- izhodi$¢a, §t. 015/2019, ZUM
d.o.0. Maribor, januar 2020 (SDZN);

Na podlagi 119. ¢lena in Cetrtega (4) odstavka 110. ¢lena Zakona o urejanju prostora, Ur. list RS &t. 61/17
(ZUreP-2), nosilci urejanja prostora na poziv ob¢ine odloijo, ali je za SDZN treba izvesti celovito presojo
vplivov na okolje, v skladu s petim (5) odstavkom istega ¢lena pa na poziv obCine podajo konkretne
smernice.

Skladno s 3. ¢lenom Uredbe o merilih za ocenjevanje verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana,
programa, nacrta ali drugega sploSnega akta in njegovih sprememb na okolje v postopku celovite presoje
vplivov na okolje, Ur. list RS §t. 9/2009, smo izvedli postopek ugotavijanja verjetnosti pomembnejsih
vplivov izvedbe plana s stali$¢a naSe pristojnosti varovanja zdravja ljudi pred vplivi iz okolja, pri ¢emer
smo upostevali naslednja podrobnejsa merila iz 2. ¢lena uredbe:

1. Znacilnosti SDZN:

e namen naloge je izdelati spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko
planske enote Ta 14 P (MUV §&t. 30/02), zaradi spremembe toleranc za gradbeno linijo na
severozahodni strani stavbe Bauhausa, ki leZi na zemljiS¢u s parc. §t. 612/1, k.o. Razvanje tako, da bo
mozno stavbo prizidati za $irino najve¢ 10,0 m proti cesti Ledina;

e obmodje lezi v juznem delu mesta Maribor med TrZaSko cesto na zahodu in Zeleznisko progo E 67
Sentilj-Maribor-Zidani most na vzhodu v $ir$em pasu ob cesti Ledina;

Oddelek za okolje in zdravje Maribor T :’i
Prvomajska ulica 1, 2000 Maribor, T: (02) 45 00 260, F: (02) 45 00 148, E: mbcoz@nlzohsi S| D

Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in hrano, Prvomajska ulica 1, 2000 Maribor EEE— F‘: g:::;‘]’:\'ﬂ
ID za DDV: SI119651295, TRR: SIS601100-6000043285, BIC: BSLISIZX, Banka Slovenije 1SO 9001 Q-229 . M podietie



SDZN za PPE TA 14-P, Maribor _CPVO

e obmodcje ZN je opredeljeno kot stavbno zemljis¢e v ureditvenem obmocju naselja. Obmodgje se nahaja
v prostorsko planski enoti Ta14-P. Podrobna namenska raba prostora, dolo¢ena z Urbanisti¢no
zasnovo mesta Maribor, je povrSine za proizvodnjo in skladis¢enje;

o investitor zeli prizidati obstojeCo trgovsko stavbo na severozahodni strani v Sirini 10 m na povrsinah, ki
jih trenutno uporablja za skladiSCenje izdelkov;

e SDZN obsega parc. §t. 612/1, k.0. Razvanje;

o velikost obmocja sprememb in dopolnitev je ca. 42.944 m2;

e za SDZN v skladu Uredbo o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, Ur.
list RS &t. 51/14, 57/15, 26/17 po nasi oceni ne bo treba izdelati porocila o vplivih na okolje.

2. Znacilnosti vplivov in obmocij, ki bodo verjetno prizadeta:

e 7 SDZN se ne ureja obmocja povrsine za proizvodnjo in skladis&enje, kjer ni stanovanjskih objektov
zato s stalis¢a VZL ne predvidevamo neposrednih in kumulativnih vplivov iz okolja;

e zaradi SDZN se ne bo bistveno spremenil promet in dovozne poti na tem obmodju, zato ne
predvidevamo povecanja kumulativnih in sinergijskih obremenitev SirSega obmocja zaradi prometa;

e obmocje se nahaja na vodovarstvenem obmoCju vodnih virov varovanem na drzavnem nivoju
(vodovarstveno obmocje 3 — VVOIII - SirSe obmocje lll) z Uredbo o vodovarstvenem obmodju za
vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, LimbuSke dobrave in Dravskega polja.

3. Pomena in ranljivosti obmocij, ki bodo verjetno prizadeta:

e SDZN bo verjetno imel skupaj z obstojecimi plani manjSe kumulativne in sinergijske vplive na okolje, ki
pa s stalis¢a VZL ne bodo bistveni;

e SDZN se nahaja na VVO llI, ker so z odlokom o varovanju obmocja dopustni taksni posegi, zato ne
pri¢akujemo vplivov na podzemno vodo in posledi¢no na oskrbo prebivalcev s kakovostno pitno vodo;

e s SDZN se ne zmanjSujejo kmetijske povrsine, zelene povrSine in povrSine namenjene za 3port in
rekreacijo, zato ne priakujemo pomenih vplivov na oskrbo prebivalstva s kakovostno lokalno
pridelano hrano in kakovostno bivalno okolje.

Na podlagi pregledane dokumentacije ocenjujemo, da za Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za
PPE TA 14-P v obCini Maribor s stali§¢a naSe pristojnosti varovanja zdravja ljudi pred vplivi iz okolja ni
treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje.

Mnenje sestavil:
Matjaz Roter, inz. grad.
MATJAZROTER  Dnrstanst tairs: vovos

ODDELEK ZA OKOLJE IN ZDRAVJE MARIBOR
VOdJa EMIL ZERJAL

Preverjanje istovetnosti dokumenta: https://www.nlzoh.si/
istovetnost
2020.07.31 13:08:42 +02'00'

mag. Emil Zerjal, univ.dipl.inz.kem.tehnol.
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QD ZAvOoD REPUBLIKE SLOVENIJE V00291343
85 )0 ZA VARSTVO NARAVE M Mestna obcina Maribor
‘" MESTNA UPRAVA _[Sig. zn.: 030104

Prejeto: 22.07.2020 &. prilog: wwrwzrsensl
St. zad.: 35005-1/2015
V seznanitey: |vrednost:

Stevilka: 4-111-750/3-0-20/SZ
Datum: 17. 7. 2020

Mestna obcina Maribor

Mestna uprava

Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Ulica heroja Staneta 1

2000 Maribor

Zadeva: Naravovarstvene smernice za Spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem naértu za
del prostorsko planske enote TA 14-P

Z vlogo st. 3503-3/2020-7, z dne 3. 7. 2020, prejeto, dne 6. 7. 2020, ste naslovni zavod zaprosili za
naravovarstvene smernice za Spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem nadrtu za del prostorsko
planske enote TA 14-P.

Vlogi ste priloZili:
- povezavo do digitalnega gradiva na http://www.maribor.si/povezava.aspx?pid=18086.

Obmo¢je lezi v juznem delu mesta Maribor med Trzasko cesto na zahodu in Zeleznisko progo E 67 Sentilj-
Maribor-Zidani most na vzhodu v SirSem pasu ob cesti Ledina. Obmocje obravnave obsega zemljiséa s
parcelnimi Stevilkami: 610/1, 611/4, 612/1, 614/1, 615/4 in 617/2, vse k. 0. Razvanje.

Na obravnavanem obmodju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij, Natura 2000 obmocij, ekolosko
pomembnih obmodij ali obmocij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

Na podlagi petega odstavka 97. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, $t. 96/04 — uradno
precisceno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg in 31/18; v nadaljevanju: ZON) vas
obvescamo, da za obmocje tega akta izdelava naravovarstvenih smernic in izdaja naravovarstvenega
mnenja niso potrebni.

V primeru, da gre za pripravo prostorskega akta na obmodjih strnjene poselitve, je ne glede na to, da
izdelava naravovarstvenih smernic zanje ni potrebna, treba upostevati dolocila 36. ¢lena ZON.

Morebitna vprasanja in dodatna pojasnila v zvezi z vsebino naravovarstvenih smernic naslovite na Zavod
RS za varstvo narave, Obmoc¢na enota Maribor, Pobreska cesta 20, 2000 Maribor (tel.: 02 333 13 70).

Lep pozdrav!



Pripravila:

Sandra Zvonar, prof. geog. in biol.

Naravovarstvena svetovalka

e

Poslano:
— naslovniku,
— arhiv.

SA\N Vodja OE Maribor:

Bos=" Simona Kaljgari¢, univ. dipl. biol.

Visoka naravovarstvena svetnica
/ A

/



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVQ ZA KMETI|STVO,
GOZDARSTVO IN PREHRAND

REPUBLIKA SLOVENIJA et Roubia Sovers
MINISTRSTVO ZA KMETIJSTVO, Serijska stevilka: 4c 3a 04 14 00 00 00 00 56 7b f(
GOZDARSTVO IN PREH RANO Datum in €as podpisa: 12:57, 29.07.2020

DIREKTORAT ZA KMET'JSTVO Ref. st. dokumenta: 3504-74/2020/2

Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana T:0147891 17
F: 0147890 35

E: gp.mkgp@gov.si
www.mkgp.gov.si

Stevilka: 3504-74/2020/2
Datum: 29. 7. 2020

MESTNA OBCINA MARIBOR

Zadeva: Mnenje na SD OPPN Ta 14-P, ID 1631
Zveza: vloga za izdajo mnenja §t. 3503-3/2020-7 z dne 3. 7. 2020

Stranka, Mestna obcina Maribor, je 6. 7. 2020 pri ministrstvu za kmetijstvo, gozdarstvo
in prehrano (v nadaljevanju: ministrstvo) podala vlogo za pridobitev mnenja o
verjetnosti pomembnejSih vplivov sprememb in dopolnitev odloka o zazidalnem nacrtu
za del prostorsko planske enote Ta 14-P, ID 1631, in navedla, da je gradivo objavljeno
na spletnem mestu: http://www.maribor.si/povezava.aspx?pid=18086

Po pregledu zgoraj navedenega gradiva ministrstvo ugotavlja, da predlagana
prostorska ureditev ne posega na obmocje kmetijskih zemljiS¢, zato se ministrstvo do
predlaganih ureditev ne opredeljuje.

Lepo pozdravljeni!

Pripravil:
Igor Ritonja
sekretar Leon Ravnikar
vodja Sektorja za urejanje kmetijskega
prostora in zemljiSke operacije

Vroditi po elektronski posti:
— naslovnici
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% REPUBLIKA SLOVENIA
Q@f MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

R E PU B LI KA SLOVEN IJA Podpisnik: Vesna Kolar Planinsi¢
|zdajatelj: Republika Slovenija
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR Serijska stevilka: 82 07 87 91 00 00 00 00 56 7¢ ea
Datum in ¢as podpisa: 15:52, 17.09.2020
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T:014787174 Ref. &t. dokumenta: 35409-184/2020/6

F:01478 74 25

E: gp.mop@gov.si
WWW.Mmop.gov.si

Stevilka: 35409-184/2020/6
Datum: 17. 9. 2020

Ministrstvo za okolje in prostor izdaja na podlagi 38. a ¢lena Zakona o drzavni upravi (Uradni list RS,
§t. 113/05 — uradno preciS¢eno besedilo, 89/07 — odl. US, 126/07 — ZUP-E, 48/09, 8/10 — ZUP-G,
8/12 — ZVRS-F, 21/12, 47/13, 12/14, 90/14 in 51/16), 40. ¢lena Zakona o varstvu okolja (Uradni list
RS, §t. 39/06 — uradno precisceno besedilo, 49/06 — ZMetD, 66/06 — odl. US, 33/07 — ZPNacrt, 57/08
— ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17-
GZ, 21/18 — ZNOrg in 84/18 - ZIURKOE), 119. ¢lena v povezavi s 110. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), prvega odstavka 101. a ¢lena Zakona o ohranjanju narave
(Uradni list RS, st. 96/04, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18 in 82/20) in
145. ¢lena Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06-ZUP-UPB2, 105/06 —
ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13), v upravni zadevi doloCitve plana, za katerega je treba izvesti
postopek celovite presoje vplivov na okolje, za Odlok o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega
nacrta za del prostorske planske enota TA 14-P, pripravijavcu plana Mestni Obcini Maribor, Ulica
heroja Staneta 1, 2000 Maribor, naslednjo

obLo¢BO

1. V postopku priprave in sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega
nacrta za del prostorske planske enota TA 14-P, ni treba izvesti postopka celovite presoje
vplivov na okolje.

2. V postopku priprave in sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega
nacrta za del prostorske planske enota TA 14-P, ni treba izvesti postopka sprejemljivosti
vplivov izvedbe plana na varovana obmogja.

3. V tem postopku ni bilo stroSkov.
Obrazlozitev

Pripravljavka plana, Mestna Ob¢&ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, je Ministrstvu za
okolje in prostor, Direktoratu za okolje, Sektorju za SPVO (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo)
posredovala elektronsko vliogo §t. 3503-3/2020-15 z dne 14. 8. 2020 (prejeto 17. 8. 2020) za izdajo
odlocbe o tem, ali je v postopku priprave in sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah
Zazidalnega nacrta za del prostorske planske enota TA 14-P (v nadaljnjem besedilu: SD ZN TA 14-
P), potrebno izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje, vkljuéno s presojo sprejemljivosti
vplivov izvedbe plana na varovana obmocdja.

Gradivo, pomembno za odloCitev je dostopno na spletnem naslovu obcine

http://www.maribor.si/povezava.aspx?pid=18086 in sicer:

- Sklep o pripravi Sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske
enote Ta 14 P v mestni obéini Maribor, §t. 350-0009/2019, z, 14. 2. 2020,

- Izhodis€a sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P
(izdelal: ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., st. projekta: 20001, januar 2020).



Ministrstvo je prejelo mnenja ministrstev in drugih organizacij, ki so glede na vsebino plana pristojne
za posamezne zadeve varstva okolje, varstvo ali rabo naravnih dobrin, krajine, varstvo zdravja ljudi
ali varstvo kulturne dedis€ine in sicer:

- mnenje Ministrstva za kulturo, $t. 35012-91/2020/5 z dne 31. 7. 2020 (prejeto 3. 8. 2020),

- mnenje Direkcije Republike Slovenije za vode §t. 35020-84/2020-2 z dne 7. 8. 2020 (prejeto 10.
8. 2020),

- mnenje Ministrstva za zdravje §t. 350-65/2020-7 z dne 13. 8. 2020, ki je posredovalo mnenje
Nacionalnega instituta za javno zdravje st. 212b-09/1649-20/ NP-2600300 z dne 31. 7. 2020
(prejeto 12. 08. 2020).

- mnenje Zavoda za varstvo narave, $t. 4-111-750/3-0-20/SZ z dne 17. 7. 2020 (prejeto 17. 8. 2020),

- mnenje Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, §t. 3404-74/2020/2 z dne 29. 7. 2020
(prejeto dne prejeto 17. 8. 2020),

- mnenje Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, st. 3401-4/2007/18 z dne 14. 8. 2020.
2020 (prejeto dne 17. 8. 2020).

Po 40. ¢lenu Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 39/2006-ZV0-1-UPB1, 49/06-ZMetD, 66/06-
odl. US, 33/07-ZPNacrt, 57/08-ZFO-1A, 70/08, 108/09, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16,
61/17- GZ, 21/18 — ZNOrg in 84/18 — ZIURKOE, v nadaljnjem besedilu: ZVO-1) je treba v postopku
priprave plana, programa, nacrta ali drugega splosnega akta (v nadaljnjem besedilu: plan), katerega
izvedba lahko pomembno vpliva na okolje, izvesti celovito presojo vplivov na okolje, s katero se
ugotovi in oceni vplive na okolje in vkljuCenost zahtev varstva okolja, ohranjanja narave, varstva
Clovekovega zdravja in kulturne dediSCine v plan in pridobiti potrdilo ministrstva o sprejemljivosti
njegove izvedbe na okolje. ZVO-1 v drugem odstavku 40. ¢lena dolo¢a, da se za plan izvede celovita
presoja vplivov na okolje, e se s planom doloca ali naCrtuje poseg v okolje, za katerega je treba
izvesti presojo vplivov na okolje skladno z dolo¢bami 51. ¢lena ZVO-1, ali ¢e je zanj zahtevana
presoja sprejemljivosti po predpisih o ohranjanju narave in sicer se na podlagi 101. ¢lena Zakona o
ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B in 46/14, v nadaljnjem
besedilu: ZON) celovita presoja vplivov na okolje izvede za plane, ki bi lahko pomembno vplivali na
zavarovano obmocje, posebno varstveno obmodje ali potencialno posebno ohranitveno obmocdje
sami po sebi ali v povezavi z drugimi plani. Na podlagi tretjega odstavka 40. ¢lena ZVO-1 se celovita
presoja vplivov na okolje izvede tudi za drug plan, e ministrstvo oceni, da bi lahko njegova izvedba
pomembneje vplivala na okolje.

V skladu z dologili 119. ¢lena v povezavi s 110. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
§t. 61/17), ministrstvo pristojno za varstvo okolja, v roku 21 dni po prejemu popolne vloge, pisno
sporoc€i obcini, ali je za ob¢&inski podrobni prostorski nacrt potrebno izvesti celovito presojo vplivov na
okolje.

Ministrstvo je po pregledu vloge ugotovilo, da je namen sprememb in dopolnitev Odloka o
zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske enote Ta 14 P (MUV st. 30/02, v nadaljevanju: SD ZN),
sprememba toleranc za gradbeno linijo na severozahodni strani stavbe Bauhaus, ki lezi na zeml;jis¢u
s parc. §t. 612/1, k.o. Razvanje tako, da bo mozno stavbo prizidati za Sirino najve¢ 10,0 m proti cesti
Ledina. Obmodje lezi v juznem delu mesta Maribor med Trzasko cesto na zahodu in Zeleznisko
progo E 67 Sentilj-Maribor—Zidani most na vzhodu v $ir§em pasu ob cesti Ledina.

Obmocdje obravnave obsega zemljiS€a s parcelnimi Stevilkami: 610/1, 611/4, 612/1, 614/1, 615/4 in
617/2, vse k.o. Razvanje. Velikost obmocja je ca. 4,3 ha.

Planska prostorska akta, ki veljata na obmocju urejanja sta:

— Prostorske sestavine Dolgoro¢nega plana obcine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medobcinski
uradni vestnik $t. 1/86, 16/87, 19/87 - popravek, 7/93, 8/93 - popravek, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98,
11/98, 26/98, 11/2000, 2/2001, 23/2002, 28/2002, 19/2004, 25/2004, 8/2008, 17/2009 — popravek in
Ur. |. RS, §t. 72/2004, 73/2005, 9/2007, 27/2007, 36/2007, 111/2008 in 17/2010) in

— Prostorske sestavine Druzbenega plana Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (Medobdinski
uradni vestnik §t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93, 8/93 - popravek, 8/94, 5/96, 6/96,
27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/2000, 2/2001, 23/2002, 28/2002, 19/2004, 25/2004, 8/2008, 17/2009 —
popravek in Ur. I. RS, §t. 72/2004, 73/2005, 9/2007, 27/2007, 36/2007, 111/2008 in 17/2010).



Obmocje ZN je opredeljeno kot stavbno zemljis€e v ureditvenem obmodju naselja. Obmocje se
nahaja v prostorsko planski enoti Ta14-P. Podrobna namenska raba prostora, doloCena z
Urbanisti¢no zasnovo mesta Maribor, je »povrSine za proizvodnjo in skladiS¢enje«.

Obmocje obravnave se ureja na podlagi Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske
enote Tabor 14 P (MUV §&t. 30/02).

Urbanisti¢ni koncept doloCa, da postavitev objektov in prometna ureditev sledita ortogonalnemu
sistemu, ki ga definira Zzelezniska proga. Posamezni lo¢eni kompleksi objektov in njim pripadajoce
funkcionalne povrSine so omejeni z gradbeno ¢&rto, ki jo definirana na nacin, da odmik objektov od
ceste omogoc&a umestitev parkirnih povrsin, ki s Sirino zagotavljajo obracanje najvecjih tovornih vozil
izven ograjenega funkcionalnega zemljiS¢a objektov in Sirine nujno potrebnih manipulativnih povrsin
med varovalno ograjo in samim objektom.

Prostorska ureditev je ¢lenjena programsko in oblikovno.

V kon¢ni situaciji je nac¢rtovana rusitev dela ceste »Ob Dinosu« in obstojeCe cestne navezave ter
podvoz v trasi nacrtovane ceste Ledina.

Objekte se umesca v skladu z opredeljenimi gradbenimi mejami in linijami ter maksimalnimi
povrSinami objektov, regulacije so razvidne iz karte §t. 7 Urbanisti¢ni pogoji in karte $t. 5 Zazidalna
situacija z zasnovo prostih povrsin.

Procenti izrabe (FZ) prostorske enote ali posamezne gradbene parcele so:

— 60% zazidane povrsine,

— 30% prometne in manipulativne povrsine in

— 10% zelene povrsine.

Ministrstvo po preucditvi vseh mnenj in dejstev ugotavlja:

1. Za navedeni plan ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje na podlagi 51. ¢lena ZVO-1 in
Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, &t.
51/14, 57/15, 105/20; v nadaljevanju: Uredba), saj spremembe in dopolnitve podrobnih prostorskih
izvedbenih pogojev na obmocéju s podrobno namensko rabo: povrsine za proizvodnjo in skladiS¢enje
na obmodju velikem 4, 3 ha, ne predstavlja posega, za katerega je presoja vplivov na okolje obvezna
(priloga 1 uredbe, G.I.1 — posegi, ki so namenjeni industrijskim dejavnostim iz poglavja C te priloge
(industrijske cone), ¢e presegajo 5 ha).

2. Na podlagi 101. ¢lena ZON se celovita presoja vplivov na okolje izvede za plane, kadar bi
plan lahko pomembno vplivali na zavarovano obmodcje, posebno varstveno obmocje ali potencialno
posebno ohranitveno obmocdje (varovana obmocja) sam po sebi ali v povezavi z drugimi plani in je
zanj potrebno izvesti presojo sprejemljivosti vplivov na varovana obmocja. Ministrstvo je pridobilo
mnenje Zavoda RS za varstvo narave — OE Ljubljana §t. 4-111-750/3-0-20/SZ z dne 17. 7. 2020
(prejeto 17. 8. 2020), iz katerega izhaja, da na obravnavanem obmocju ni evidentiranih naravnih
vrednot, zavarovanih obmocij, Natura 2000 obmocij, ekoloSko pomembnih obmodij ali obmocij
pomembnih za biotsko raznovrstnost, zato ocenjujejo, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana v naravo na varovana obmocdja ni treba izvesti.

3. Na podlagi 3. odstavka 40. ¢lena ZVO-1 in Uredbe o merilih za ocenjevanje verjetnosti
pomembnejsih vplivov izvedbe plana, programa, nacrta ali drugega sploSnega akta in njegovih
sprememb na okolje v postopku celovite presoje vplivov na okolje (Uradni list RS §t. 9/09), je
ministrstvo preverilo znadilnosti plana, znacilnosti vplivov in obmocij ter pomen in ranljivost obmocij,
ki bodo verjetno prizadeta in ugotovilo da:

- iz mnenja Ministrstva za kulturo, $t. 35012-91/2020/5 z dne 31. 7. 2020 (prejeto 3. 8. 2020),
izhaja, da na obmodju urejanja ter v obmodju vplivov novih posegov, ni enot kulturne dedisCine,
vpisanih v register nepremi¢ne kulturne dediSCine, zato ocenjujejo, da ni verjetnosti pomembnejsih
vplivov plana na kulturno dedis¢ino,

- obmocje ni del obmocja kulturne dediScine ali krajine s priznanim varstvenim statusom na
nacionalni ravni, na ravni Evropske skupnosti ali na mednarodni ravni,

- iz konkretnih smernic s podrocja upravljanja z vodami Direkcije Republike Slovenije za vode
§t. §t. 35020-84/2020-2 z dne 7. 8. 2020 (prejeto 10. 8. 2020) izhaja, da je pri pripravi SD ZN TA 14-
P treba upostevati tudi zgoraj navedene konkretne smernice, ob doslednem upostevanju zgoraj



navedenih konkretnih smernic iz poglavja |, izvedba obravhavanega SD ZN TA 14-P verjetno ne bo
pomembno vplivala na okolje z vidika upravljanja z vodami,

- iz mnenja Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, §t. 3404-74/2020/2 z dne 29. 7.
2020 (prejeto dne prejeto 17. 8. 2020) izhaja, da predlagana prostorska ureditev ne posega na
obmocdje kmetijskih zemljiS¢, zato se ministrstvo do predlaganih ureditev ne opredeljuje,

- iz mnenja Nacionalnega instituta za javno zdravje 212b-09/1649-20/ NP-2600300 z dne 31.
7. 2020 (prejeto 12. 08. 2020), ki je bilo posredovano preko mnenja Ministrstva za zdravje $t. 350-
65/2020-7 z dne 13. 8. 2020, izhaja, da na podlagi pregledane dokumentacije ocenjujejo, da za SD
ZN TA 14-P s stalis€a pristojnosti varovanja zdravja ljudi pred vplivi iz okolja ni treba izvesti celovite
presoje vplivov na okolje,

- iz mnenja Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, podrocje gozdarstva 3401-
4/2007/18 z dne 14. 8. 2020. 2020 (prejeto dne 17. 8. 2020) izhaja, da izvedba SD ZN TA 14-P ne
bo pomembneje vplivala na gozd oz. gozdni prostor,

- glede znacilnosti vplivov in obmocij, ki bodo verjetno prizadeta zaradi vplivov plana ne gre za
kumulativne in ¢ezmejne vplive.

Na podlagi ugotovljenih dejstev in dokazov je pristojno ministrstvo ugotovilo, da v skladu z dolo¢ili 2.
in 3. odstavka 40. ¢lena ZVO-1, v postopku priprave in sprejema Odloka o spremembah in
dopolnitvah Zazidalnega nacrta za del prostorske planske enota TA 14-P, ni treba izvesti
celovite presoje vplivov na okolje, niti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na
varovana obmoc¢ja.

Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to odlo¢bo ni pritozbe, pa¢ pa se lahko sprozi upravni spor in
sicer z vlozitvijo tozbe, ki se vlozi v roku 30 dni po vrocitvi te odlo¢be na Upravno sodis¢e Republike
Slovenije, Fajfarjeva 33, Ljubljana. Tozba se lahko vloZi neposredno pisno ali pa se poslje po posti.

Postopek vodila:
Barbara Zagar, univ. dipl. prav.
Visja svetovalka |
Mag. Vesna Kolar —PlaninSi¢
Vodja Sektorja za strateSko presojo
vplivov na okolje

Vrociti elektronsko:
- mestna.obcina@maribor.si, Mestna Obc¢ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

V vednost:

- zrsvn.oemb@zrsvn.si, Zavod za varstvo narave, OE Maribor 2000, Pobreska cesta 20, 2000
Maribor,

- gp.drsv-mb@gov.si, Direkcija RS za vode, Sektor obmodcja Drave, Krekova 17, 2000 Maribor,

- gp.mk@gov.si, Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedi$¢ino, Maistrova 10, 1000
Ljubljana,

- mkap@gov.si, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Dunajska 22, 1000 Ljubljana,

- gp.mz@gov.si, Ministrstvo za zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana.
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Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

1 UvoDp

1.1 Namen naloge

Investitor Zeli prizidati obstojeCo trgovsko stavbo, ki stoji na zemljis¢u s parc. §t. 612/1, k.o.
Razvanje na severozahodni strani v Sirini 10 m na povrSinah, ki jih trenutno uporablja za
skladiscenje izdelkov.

Mestna obcina Maribor Zeli na obmocju zazidalnega nacrta dopustiti tudi Sportne dejavnosti in
druge dejavnosti za prosti Cas, saj investitorji izkazujejo interes po umesc¢anju Sportnih dejavnosti
v opusCene trgovske in poslovne prostore (fitnes, borilne veséine...), kot je to praksa tudi v drugih
proizvodnih obmocjih mesta (npr. PPC Tezno ter na obmocju Melja).

Obmocje med Trzasko cesto na zahodu, objekti STTC (danes Intereuropa) na severu, Zeleznisko
progo Maribor-Ljubljana na vzhodu in objekti Jeklotehne (danes Merkur) na jugu se ureja z
Odlokom o zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske enote Tabor 14 P (MUV §t. 30/02).
Objekte se umes¢a v skladu z opredeljenimi gradbenimi mejami in linijami ter maksimalnimi
povrsinami objektov.

Opredeljene gradbene meje in linije ne omogocajo Siritve trgovske stavbe proti severozahodu.

Namen naloge je izdelati spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko
planske enote Ta 14 P (MUV §t. 30/02, v nadaljevanju: SD ZN) tako, da se spremenijo tolerance
za gradbeno linijo na severozahodni strani trgovske stavbe Bauhausa, ki leZi na zemljis¢u s parc.
§t. 612/1, k.0. Razvanje na nacin, da bo mozno stavbo prizidati za Sirino najve¢ 10,0 m proti Cesti
na Ledine. Spremeni se tudi nabor dopustnih dejavnosti.

Predlagana sprememba prostorske ureditve je bila utemeljena v Spremembah in dopolnitvah
zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P, Izhodis¢a (ZUM d.o.0., St. naloge
20001, januar 2020), ki so bila osnova za Sklep o pripravi Sprememb in dopolnitev Odloka o
zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske enote Ta 14 P v mestni ob¢ini Maribor (MUV §t.
17/20), s katerim je Zupan Mestne obCine Maribor priCel postopek sprememb in dopolnitev tega
prostorskega nacrta.

SD ZN se izvajajo na podlagi Sklepa o pripravi Sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem
nacrtu za del prostorsko planske enote Ta 14 P v mestni obCini Maribor (MUV &t. 17/20).

1.2 Zakonske osnove

Pravna podlaga za pripravo SD ZN je Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Ur. |. RS, §t. 61/17) in
vsi ostali relevantni pravni predpisi.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 1



Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

2 1zHODISCA IN UTEMELJITEV SD ZN

Spremembe se nana$ajo na opredelitev izjeme za dopustna odstopanja od opredeljene gradbene
linije, ki bo omogoc€ala prizidavo trgovske stavbe proti Cesti na Ledine in razSiritve nabora
dopustnih dejavnosti.

Na obmodju je bila zgrajena trgovska stavba Bauhaus skladno z dopustnimi odstopanji tako, da je
v razmerju do zazidalne situacije iz veljavnega zazidalnega nacrta zamaknjena profi
severovzhodu. Stavba je bila zamaknjena zaradi drugacne reSitve prikljuevanja mestne ceste LK
243380 (Cesta na Ledine) na zbimo mestno cesto LZ 243460 (Nova industrijska ulica od
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Ledino), PGD, PZI, BPN d.o.0. Maribor, $t. projekta 23, junij 2005.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 2



Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

V zazidalnem nacrtu je bila ob Cesti na Ledine opredeljena gradbena linija, ki je opredelila koridor
Sirine ca. 77 m z reprezentativno oblikovanimi zelenimi povrSinami in parkiri§¢i od vzhodnega
roba zgrajene trgovske stavbe Bauhaus proti vzhodu.
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Slika 6: Prikaz‘severegé dela obmo'c'ja na karti urbanisticnih pogojev iz zazfalnega néén‘a S
projektom Ceste na Ledino !

Trgovska stavba, ki lezi severno od Ceste na Ledine (Rutar) in ni bila nacrtovana s predmetnim
zazidalnim nacrtom, je postavljena blizje k Cesti na Ledine, ca. 20 m od osi ceste. Ustrezno je
mozno Kk cesti priblizati tudi juzno leZeCo trgovsko cesto, kar sovpada z investicijsko namero.
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Slika 7: Prikaz predlgan

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 3



Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P

Na pobudo obCine se dopustne dejavnosti razsirijo tudi z Sportnimi in drugimi prostoasovnimi
dejavnostmi.

3 OBRAZLOZITEV SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH
IZVEDBENIH POGOJEV

3.1 Opis predvidenih sprememb prostorskih izvedbenih pogojev

Osnovni koncept in nadrtovana prostorska ureditev iz veljavnega prostorskega akta ostajata
nespremenjena.

S spremembami in dopolnitvami se prostorska ureditev dopolni z dopustnimi odstopaniji od
opredeljene gradbene linije, ki bo omogocala prizidavo trgovske stavbe proti Cesti na Ledine in
dodatnimi dopustnimi dejavnostmi.

3.2 Predmet sprememb in dopolnitev odloka

Spremembe in dopolnitve se nana$ajo na 4. in 33. ¢len Odloka zazidalnem nacrtu za del

prostorsko planske enote Ta 14 P (MUV &t. 30/02), in sicer:

— v 4. Clenu se v drugem odstavku doda nova 10. alineja, s katero se na obmocju dopusti
izvajanje Sportnih dejavnosti in drugih dejavnosti za prosti ¢as;

— v 33. ¢lenu se v tocki Tolerance glede oblikovanja objektov doda nov zadnji odstavek, s
katerim se opredeli kot izjema dopustno odstopanje od opredeljene gradbene linije na
Razvanje tako, da je mozno stavbo v celotni obstojeCi Sirini prizidati za najve¢ 10,0 m proti
cesti na Ledine.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 4
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A.POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB

IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA
NACRTA (SD ZN)

ZUPAN MESTNE OBCINE MARIBOR DOLOCI

SKLEP O ZAGETKU POSTOPKA PRIPRAVE SD ZN
(junij 2020)

v

PRIDOBITEV SMERNIC NUP IN ODLOCITEV O CPVO
(avgust 2020)

v

IZDELAVA OSNUTKA SD ZN
(september 2020)

v

IZDELAVA OSNUTKA SD ZN
(september 2020)

\V/

PRIDOBITEV 1. MNENJ NUP
(september 2020)

v

|ZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA SD ZN

\

JAVNA RAZGRNITEV JAVNA
DOPOLNJENEGA OSNUTKA SD ZN OBRAVNAVA

N
V

4

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV Z JAVNE
RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA SD ZN

\

IZDELAVA PREDLOGA SD ZN

v

PRIDOBITEV 2. MNENJ NUP

\

|ZDELAVA USKLAJENEGA PREDLOGA SD ZN

\

SPREJEM ODLOKA O SD ZN NA MESTNEM SVETU
IN OBJAVA 'V MUV

B. OPIS SPREMEMB IN DOPOLNITEV

Namen naloge je izdelati spremembe in dopolnitve
Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske
enote Ta 14 P (MUV §&t. 30/02, v nadaljevanju: SD ZN),
zaradi opredelitve dopustnih odstopanj od opredeljene
gradbene linje na severozahodni strani obstojece
trgovske stavbe Bauhaus tako, da bo mozno stavbo
prizidati za najve¢ 10,0 m proti cesti Ledina ter
razSiritve nabora dopustnih dejavnosti tako, da je v
obmocju dopustno izvajati tudi Sportne dejavnosti in
druge dejavnosti za prosti Cas.

Osnovni koncept in nacrtovana prostorska ureditev iz
veljavnega prostorskega akta ostajata nespremenjena.

SD ZN se izvajajo na podlagi Sklepa o pripravi
Sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem nacrtu
za del prostorsko planske enote Ta 14 P v mestni
ob¢ini Maribor (MUV &t. 17/20).

Pravna podlaga za pripravo SD ZN je Zakon o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, v nadaljevanju
ZUreP-2) in vsi ostali relevantni zakoni ter podzakonski
predpisi.

Spremembe in dopolnitve se nanasajo na 4. in 33. ¢len
Odloka o zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske
enote Ta 14 P (MUV §t. 30/02).

C. NAMEN OSNUTKA SPREMEMB IN
DOPOLNITEV ODLOKA

Obcina javno objavi v prostorskem informacijskem
sistemu in 0 objavi obvesti nosilce urejanja prostora, ter

jih pozove, da v 30 dneh podajo mnenje. Ce nosilci
urejanja prostora v mnenju ugotovijo, da obcina ni
upostevala predpisov iz njihove pristojnosti 0z. pogojev
iz konkretnih smernic drZavnih nosilcev urejanja
prostora, bodo svojo ugotovitev utemeljili in obgini
podali usmeritve za odpravo nepravilnosti.

PRIPRAVJAVEC : Ob¢ina Trnovska vas
NAROCNIK : investitor
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P g o ! e : - e me—— meja obmodja obdelave

WAB i obmogje, ki ni predmet obdelave ZN

Spremembe in dopolnitve
zazidalnega nacrta za del
prostorsko planske enote Ta 14 P

obstojeci objekti

povrSine za nove objekte

E |:| povrSine za objekte poslovnih dejavnosti

smer vhodov in uvozov na povrSine novih objektov

gradbene linije - linija, na katero morajo biti
z enim robom postavljeni novograjeni obijekti,
dovoljeni so le manjSi odmiki delov fasad

IZSEK IZ ZAZIDALNEGA NACRTA ZA DEL
PROSTORSKO PLANSKE ENOTE TA 14 P
(MUV ST. 30/02)

R ——

temmmmmed gradbene meje - linija, ki jo novograjeni obijekti
ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali
so od nje odmaknjeni v notranjost

: horizontalne dimenzije
— I

prometne povrsine (cesta, dovoz, dostop,

Legenda manipulativna povréina, parkiri§&e)
--------- meja obmodja sprememb in dopolnitev ZN obstojedi zelezniski tiri
dopustno odstopanje od gradbene linije predvideni ZelezniSki tiri
------ vodna povrsina
MERILO: 1:2.000

ID STEVILKA: 1631
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