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1. Izvleček iz hierarhično višjega prostorskega akta 
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Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem načrtu za del 
prostorsko planske enote Ta 14 P 

 

1. člen 

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu za del 
prostorsko planske enote Ta 14 P (MUV št. 30/02), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, 
projektiranje d.o.o., pod številko naloge: 20001. 

2. člen 

(1) Spremembe in dopolnitve odloka se nanašajo na spremembo toleranc za gradbeno linijo na 
severozahodni strani obstoječe trgovske stavbe Bauhaus tako, da bo možno stavbo prizidati za 
največ 10,0 m proti cesti Ledina. 

(2) Spremembe in dopolnitve odloka vsebujejo poleg tega odloka tudi obvezne priloge, ki so na 
vpogled v prostorih Mestne občine Maribor, Sektor za urejanje prostora. 

3. člen 

V 4. členu se v drugem odstavku doda nova 10. alineja, ki se glasi: 

»- športne dejavnosti in druge dejavnosti za prosti čas.« 

4. člen 

V 33. členu se v točki Tolerance glede oblikovanja objektov doda nov zadnji odstavek, ki se glasi: 

»Izjemoma je dopustno odstopanje od opredeljene gradbene linije na severozahodni strani 
obstoječe trgovske stavbe, ki leži na zemljiščih s parc. št. 612/1, k.o. Razvanje tako, da je možno 
stavbo v celotni obstoječi širini prizidati za največ 10,0 m proti cesti Ledina.«. 

5. člen 

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 
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Priloge  

1 Izvleček iz hierarhično višjega prostorskega akta 

2 Prikaz stanja prostora 

3 Strokovne podlage, na katerih temeljijo rešitve prostorskega akta 

4 Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora 

5 Obrazložitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev odloka 

6 Povzetek za javnost 
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1. IZVLEČEK IZ HIERARHIČNO VIŠJEGA AKTA 
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Planska prostorska akta, ki veljata na območju urejanja sta: 
– Prostorske sestavine Dolgoročnega plana občine Maribor za obdobje 1986-2000 

(Medobčinski uradni vestnik št. 1/86, 16/87, 19/87 - popravek, 7/93, 8/93 - popravek, 8/94, 
5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/2000, 2/2001, 23/2002, 28/2002, 19/2004, 25/2004, 
8/2008, 17/2009 – popravek in Ur. l. RS, št. 72/2004, 73/2005, 9/2007, 27/2007, 36/2007, 
111/2008 in 17/2010) in 

– Prostorske sestavine Družbenega plana Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (Medobčinski 
uradni vestnik št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93, 8/93 - popravek, 8/94, 
5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/2000, 2/2001, 23/2002, 28/2002, 19/2004, 25/2004, 
8/2008, 17/2009 – popravek in Ur. l. RS, št. 72/2004, 73/2005, 9/2007, 27/2007, 36/2007, 
111/2008 in 17/2010). 

Območje ZN je opredeljeno kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja. Območje se 
nahaja v prostorsko planski enoti Ta14-P. Podrobna namenska raba prostora, določena z 
Urbanistično zasnovo mesta Maribor, je »površine za proizvodnjo in skladiščenje«. 

  
Slika 1:   Izsek iz Urbanistične zasnove mesta Maribor, karta 8 Zasnova namenske rabe prostora 
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2. PRIKAZ STANJA PROSTORA 



Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P 

 

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.   1 

OSNOVNI PODATKI ZA OBMOČJE SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKEGA AKTA 

Območje leži v južnem delu mesta Maribor med Tržaško cesto na zahodu in železniško progo 
E 67 Šentilj-Maribor–Zidani most na vzhodu v širšem pasu ob Cesti na Ledine.  

 
Slika 2:   Lega območja v širšem prostoru (vir: iObčina) 

https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=maribor&URL=31b6d4bc-9d70-47e4-a443-a0ae8a6724c3
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Območje obravnave obsega zemljišča s parcelnimi številkami: 610/1, 611/4, 612/1, 614/1, 615/4 
in 617/2, vse k.o. Razvanje (679). 

 
Slika 1:   Območje za zračnem posnetku (vir: Google, posnetki 2020) 

Velikost območja je ca. 4,3 ha. 

  

Slika 2:   Pogled na območje s severozahodne strani, s Ceste na Ledine  
(vir: Google Street View, zajem slike jul. 2013)  

https://www.google.com/maps/@46.5208898,15.65049,3a,75y,131.83h,85.01t/data=!3m6!1e1!3m4!1sYY9w9-p29utg8OP-FxNaRw!2e0!7i13312!8i6656
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Slika 3:   Pogled na območje s severovzhodne strani, s Ceste na Ledine 
(vir: Google Street View, zajem slike jul. 2013) 

 
Slika 4:   Pogled na območje z zahodne strani (vir: Google Street View, zajem slike jul. 2013) 

Območje obravnave se ureja na podlagi Odloka o zazidalnem načrtu za del prostorsko planske 
enote Tabor 14 P (MUV št. 30/02).   

https://www.google.com/maps/@46.5212744,15.6520397,3a,75y,203.33h,84.15t/data=!3m6!1e1!3m4!1s_PJ2jEiJKnQdUgB46cjyCQ!2e0!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@46.5205707,15.650046,3a,75.4y,90.39h,89.91t/data=!3m6!1e1!3m4!1sVFUcpetuxclBZs3M3q1viw!2e0!7i13312!8i6656
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Območje obravnave je pozidano in komunalno opremljeno. Na območju je komunalna in 
energetska infrastruktura ter omrežje elektronskih komunikacij; in sicer vodovod, fekalna in 
meteorna kanalizacija, nizkonapetostni elektroenergetski kablovod in distribucijski plinovod.  

  

Slika 5:   Prikaz GJI ob območju (vir: IObcina, vpogled 9. 1. 2020) 

Območje se nahaja južno od mestne ali krajevne ceste LK 243380 (Cesta na Ledine) ter vzhodno 
od zbirne mestne ceste ali zbirne krajevne ceste LZ 243460 (Nova industrijska ulica od Tržaške 1). 

  
Slika 6:   Prikaz kategoriziranega cestnega omrežja ob območju (vir: IObcina, vpogled 9. 1. 2020) 

https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=maribor&URL=10ad12d6-a6be-411f-8739-d20a0ebe5245
https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=maribor&URL=296c85ea-02b6-4e54-a3c9-f51a6c92c40a
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Na območju ni območij veljavnih državnih prostorskih aktov, območij takih aktov v pripravi ali 
območij začasnih prostorskih ukrepov.  

Območje se nahaja na vodovarstvenem območju vodnih virov varovanem na državnem nivoju 
(vodovarstveno območje 3 – VVOIII - širše območje III) z Uredbo o vodovarstvenem območju za 
vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja (Ur. l. 
RS, št. 24/07 in 32/11). 

  

Slika 7:   Prikaz lege območja in vodovarstvenih območij  
(vir: Atlas okolja, MOP, ARSO, vpogled 10. 1. 2020) 

Približno 4 m od južnega roba območja se nahaja neimenovan vodotok.  

 
 

Slika 8:   Prikaz območja in hidrografije (vir: Atlas okolja, MOP, ARSO, vpogled 10. 1. 2020) 

http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=550544.88%2C153257.46%2C3.96875
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=550109.01%2C153244.01%2C1.32292
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Poplavno območje ni ogroženo. Na območju ni izdanih vodnih dovoljenj ali vodnih soglasij. 

Območje urejanja spada glede na opozorilno karto erozije (merilo 1 : 250.000) prikazano v Atlasu 
okolja v območje zahtevnih zaščitnih ukrepov. 

 

 

Slika 9:   Območje obravnave in erozijska območja – opozorilna karta erozije  
(vir: Atlas okolja; MOP, ARSO, vpogled 9. 1. 2020) 

Po karti verjetnosti pojavljanja plazov na obravnavanem območju ni verjetnosti pojava plazov. 

 

 

Slika 10:   Območje SD ZN na izseku iz karte Verjetnosti pojavljanja plazov  
(vir: Zemljevid pojavljanja plazov v Sloveniji, M 1:250000, Geološki zavod Slovenije, 2008) 

http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=566710.02%2C154467.47%2C66.14583
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Na območju ni evidentirane in registrirane kulturne dediščine, vključno z arheološko dediščino. V 
oddaljenosti ca. 5 m od severnega roba območja se nahaja arheološko najdišče »Razvanje - Villa 
rustica v Bohovi« (EŠD: 6407), v oddaljenosti ca. 100 m od severozahodnega roba območja pa 
arheološko najdišče »Razvanje - Arheološko območje Ob Spodnjevaški poti« (EŠD 29906). 

  
Slika 11:   Prikaz območja in enot iz registra kulturne dediščine  

(vir: https://gisportal.gov.si/, vpogled 9. 1. 2020) 

https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=df5b0c8a300145fda417eda6b0c2b52b&extent=549771.1882%2C152826.1885%2C550882.4404%2C153399.674%2C3912
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Na območju ni naravnih vrednot, zavarovanih območij ali območij pomembnih za biotsko 
raznovrstnost.  

  

Slika 12:   Prikaz območja in varstva narave  
(vir: Atlas okolja, MOP, ARSO, vpogled 10. 1. 2020) 

Območje leži v potresni coni VII. stopnje po MCS lestvici (500-letno povratno obdobje), s 
projektnim pospeškom tal 0,1 g. Temu primerno je treba predvideti način gradnje.  

 

 

Slika 13:   Prikaz lege območja na karti potresne nevarnosti 
(vir: Atlas okolja, MOP, ARSO, vpogled 10. 1. 2020) 

http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=550109.01%2C153244.01%2C1.32292
http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=502190.35%2C124561%2C132.29167
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Po evidenci »dejanske rabe« predstavljajo površine na območju pozidana in sorodna zemljišča - 3.000. 

  
Slika 1:   Dejanska raba (vir: http://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/, vpogled 10. 1. 2020) 

POVRŠINE ZEMLJIŠČ POD RAZLIČNIMI VARSTVENIMI REŽIMI 

Da se preprečijo škodljivi vplivi posegov v prostor ob občinski cesti na občinsko cesto in promet 
na njej, je ob teh cestah varovalni pas, ki se meri od zunanjega roba cestnega sveta na vsako 
stran ceste, v katerem je raba prostora omejena. Varovalni pas ob občinskih cestah določa Odlok 
o občinskih cestah (uradno prečiščeno besedilo št. 1) (MUV, št. 32/17) in znaša pri lokalnih 
cestah 10 metrov. 

Potrebno je upoštevati tudi varovalne pasove ostale gospodarske javne infrastrukture. 

 

http://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/
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VELJAVNI OBČINSKI PODROBNI PROSTORSKI NAČRT 

Mestna občina Maribor je v letu 2002 sprejela Odlok o zazidalnem načrtu za del prostorsko 
planske enote Tabor 14 P (MUV št. 30/02). 

 
Slika 2:   Izsek iz veljavnega zazidalnega načrta,  

karta 5 Zazidalna situacija z zasnovo prostih površin 

Zazidalni načrt, ki velja na območju med Tržaško cesto na zahodu, objekti STTC (danes 
Intereuropa) na severu, železniško progo Maribor–Ljubljana na vzhodu in objekti Jeklotehne 
(danes Merkur) na jugu, na območju dovoljuje naslednje dejavnosti: 
– proizvodnja in skladiščenje, 
– logistične dejavnosti, 
– poslovne dejavnosti, 
– trgovske dejavnosti, 
– gostinske dejavnosti, 
– dejavnosti cestnega in železniškega prometa, 
– bencinske črpalke, 
– dejavnosti vezane na poštni in telekomunikacijski promet in 
– dejavnosti parkiranja. 

Urbanistični koncept določa, da postavitev objektov in prometna ureditev sledita ortogonalnemu 
sistemu, ki ga definira železniška proga. Posamezni ločeni kompleksi objektov in njim pripadajoče 
funkcionalne površine so omejeni z gradbeno črto, ki jo definirana na način, da odmik objektov od 
ceste omogoča umestitev parkirnih površin, ki s širino zagotavljajo obračanje največjih tovornih 
vozil izven ograjenega funkcionalnega zemljišča objektov in širine nujno potrebnih manipulativnih 
površin med varovalno ograjo in samim objektom. 
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Prostorska ureditev je členjena programsko in oblikovno. 

V končni situaciji je načrtovana rušitev dela ceste »Ob Dinosu« in obstoječe cestne navezave ter 
podvoz v trasi načrtovane ceste Ledina. 

Objekte se umešča v skladu z opredeljenimi gradbenimi mejami in linijami ter maksimalnimi 
površinami objektov, regulacije so razvidne iz karte št. 7 Urbanistični pogoji in karte št. 5 
Zazidalna situacija z zasnovo prostih površin. 

Procenti izrabe (FZ) prostorske enote ali posamezne gradbene parcele so: 
– 60% zazidane površine,  
– 30% prometne in manipulativne površine in  
– 10% zelene površine. 

 
Slika 3:    Izsek iz veljavnega zazidalnega načrta, karta 7 Urbanistični pogoji 

Fasade se visoko kakovostno oblikujejo skladno s funkcijo objekta. Poudarjeno se oblikujejo 
pročelja poslovnih objektov. Obvezna je uporaba kvalitetnih materialov (kamen, opeka ipd.) 

Strehe so ravne ali v naklonu do 120. 

Dostopi se projektirajo brez ovir, pri nivojskih razlikah terena mora biti poleg stopnic tudi požarna 
klančina. 

V osrednjem delu območja, kjer so predvideni poslovni prostori (ob cesti Ledina), se načrtujejo 
reprezentativne zelene površine z mikrourbano opremo, drevesi in tratnimi površinami. Na južni 
strani območja se ohrani potok z naravno zarastjo. Ob vseh parkiriščih, ob Tržaški cesti in ob 
cesti k Dinosu so načrtovani drevoredi. 
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Tolerance za gradnjo objektov: 
– gradbena linija – dopustni so odmiki delov fasad do največ 1 m, 
– površine za gradnjo objektov so maksimalne in so možna odstopanja v smislu zmanjševanja 

površin. 
– prostorska enota – na osnovi znanega programa investitorja se v izrisu iz zazidalnega načrta 

znotraj prostorske enote določi velikost gradbene parcele. 
– prostorske enote je možno združevati ali deliti, vendar je pred izrisom iz zazidalnega načrta 

potrebno izdelati urbanistično rešitev, ki jo potrdi pristojna občinska služba za načrtovanje 
prostora. 

– dopustna so odstopanja od tehničnih rešitev za prometno, komunalno in energetsko 
infrastrukturo in omrežje elektronskih komunikacij, če se pri podrobnejšem načrtovanju najdejo 
boljše tehnične rešitve, ki pa morajo biti prostorsko, družbeno in okoljsko sprejemljive in ne 
smejo biti v nasprotju z javnimi interesi. 
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3. STROKOVNE PODLAGE, NA KATERIH TEMELJIJO REŠITVE 

PROSTORSKEGA AKTA 
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Za izdelavo sprememb in dopolnitev prostorske ureditve posebne strokovne podlage niso bile 
izdelane. 
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4. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA 
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V postopku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem načrtu za del prostorsko 
planske enote Ta 14 P u (MUV št. 30/02) se, skladno s Sklepom o pripravi Sprememb in 
dopolnitev Odloka o zazidalnem načrtu za del prostorsko planske enote Ta 14 P v mestni občini 
Maribor (MUV št.  17/20), pridobijo smernice in mnenja naslednjih nosilcev urejanja prostora (v 
nadaljevanju NUP): 

 Direkcija za vode, Sektor območja Drave, Krekova ul. 17, 2000 Maribor, 

 Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaščito in reševanje, Vojkova 61, 1000 Ljubljana, 

 Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediščino, Maistrova 10, 1000 Ljubljana, 

 Zavod RS za varstvo narave, Območna enota Maribor, Pobreška ul. 20, 2000 Maribor, 

 Mestna občina Maribor, Urad za komunalo promet in prostor, Sektor za komunalo in promet, 
Slovenska ul. 40, 2000 Maribor – za področje prometa, 

 Nigrad d.d. javno komunalno podjetje, Zagrebška c. 30, Maribor, 

 Elektro Maribor d.d. podjetje za distribucijo električne energije, Vetrinjska ul. 2, 2000 Maribor, 

 Mariborski vodovod, javno podjetje d.d., Jadranska c. 24, 2000 Maribor, 

 Plinarna Maribor d.d., Plinarniška ul. 9, 2000 Maribor, 

 Javno podjetje Energetika Maribor d.o.o., Jadranska cesta 28, 2000 Maribor, 

 Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči, Grajska ulica 7, 2000 Maribor; 

 Skupna občinska uprava Maribor, Skupna služba varstva okolja, Slovenska 40, 2000 
Maribor. 

V vseh fazah priprave SD ZN sodeluje tudi Krajevna skupnost Razvanje. 

V kolikor se v postopku priprave SD ZN ugotovi, da je potrebno pridobiti dodatne smernice in 
mnenja nosilcev urejanja prostora, se le-te pridobijo. 

V postopek se vključijo tudi: 

 državni nosilci urejanja prostora, ki sodelujejo pri celoviti presoji vplivov na okolje, da podajo 
mnenje o verjetnosti pomembnejših vplivov sprememb in dopolnitev ZN na okolje, po potrebi 
pa tudi konkretne smernice in 

 Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za SPVO, da odloči, ali je za 
spremembe in dopolnitve ZN treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje. 

 

Zaradi obsega sprememb in dopolnitev je predvideno hkratno pridobivanje konkretnih smernic in 
prvih mnenj NUP razen konkretnih smernic NUP varstvenih resorjev, ki so bila pridobljena v juliju 
in avgustu 2020 in so navedena v tabeli v nadaljevanju. 

Tabela 1: Podane konkretne smernice nosilcev urejanja prostora 

zap. 
št. 

NOSILCI UREJANJA PROSTORA smernice (št., datum, opomba) 

1. Ministrstvo za kulturo 35012-91/2020/5 z dne 31. 7. 2020 

2. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za 
vode, Sektor območja Drave, Krekova ulica 17, 
2000 Maribor  

(za področje voda) 

35020-84/2020-2 z dne 7. 8. 2020 

3. Ministrstvo za zdravje, Direktorat za javno zdravje, 
Štefanova 5, 1000 Ljubljana  

350-65/2020-7 z dne 13. 8. 2020 
priloženo strokovno mnenje 
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zap. 
št. 

NOSILCI UREJANJA PROSTORA smernice (št., datum, opomba) 

(za področje zdravstvenega varstva) 

 

Nacionalnega laboratorija za zdravje, 
okolje in hrano,  

št. 212b-09/1649-20 / NP – 2600300  
z dne 31.7.2020 

4. Zavod RS za varstvo narave, Območna enota 
Maribor, Pobreška cesta 20, 2000 Maribor  

(za področje ohranjanja narave) 

4-III-750/3-O-20/SZ z dne 17. 7. 2020, 
izdelava naravovarstvenih smernic in 
izdaja naravovarstvenega mnenja 
niso potrebni 

5. Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, 
Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta 22, 1000 
Ljubljana  

(za področje kmetijstva) 

3504-74/2020/2 z dne 29. 7. 2020 

predlagana prostorska ureditev ne 
posega na območje kmetijskih 
zemljišč, zato se ministrstvo do 
predlaganih ureditev ne opredeljuje 

Na podlagi konkretnih smernic Direkcije RS za vode, št. 35020-84/2020-2 z dne 7. 8. 2020, smo 
od Skupne občinske uprave Maribor, Skupne službe za varstvo okolja, pridobili podatek o srednji 
globini podzemne vode na lokaciji. Na zemljišču s parc. št. 612/1, k.o. Razvanje je gladina 
podzemne vode 262,00 - 263,00 m n. v. Ta podatek se lahko upošteva kot srednja gladina 
podzemne vode. Iz Lidarja smo pridobili še podatek o višini površja, ki je na obravnavanem 
območju približno 273 m n.v. Glede na pridobljene podatke je globina srednje gladine 
podzemne vode na predmetnem območju okoli 10 m pod površjem.  

V nadaljevanju prilagamo karakteristični prerez s prikazom kote izvedenih objektov in kote 
srednje gladine podzemne vode. 

 

Na podlagi elektronske vloge pripravljavke plana, Mestna Občina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 
2000 Maribor, št. 3503-3/2020-15 z dne 14. 8. 2020, je Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za 
SPVO izdal odločbo, št. 35409-184/2020/6 z dne 17. 9. 2020, da v postopku priprave in 
sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega načrta za del prostorske 
planske enota TA 14-P, ni treba izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje. Prav 
tako ni treba izvesti postopka sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana območja. 
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1 UVOD 

1.1 Namen naloge 

Investitor želi prizidati obstoječo trgovsko stavbo, ki stoji na zemljišču s parc. št. 612/1, k.o. 
Razvanje na severozahodni strani v širini 10 m na površinah, ki jih trenutno uporablja za 
skladiščenje izdelkov.  

Mestna občina Maribor želi na območju zazidalnega načrta dopustiti tudi športne dejavnosti in 
druge dejavnosti za prosti čas, saj investitorji izkazujejo interes po umeščanju športnih dejavnosti 
v opuščene trgovske in poslovne prostore (fitnes, borilne veščine…), kot je to praksa tudi v drugih 
proizvodnih območjih mesta (npr. PPC Tezno ter na območju Melja). 

Območje med Tržaško cesto na zahodu, objekti STTC (danes Intereuropa) na severu, železniško 
progo Maribor–Ljubljana na vzhodu in objekti Jeklotehne (danes Merkur) na jugu se ureja z 
Odlokom o zazidalnem načrtu za del prostorsko planske enote Tabor 14 P (MUV št. 30/02). 
Objekte se umešča v skladu z opredeljenimi gradbenimi mejami in linijami ter maksimalnimi 
površinami objektov. 

Opredeljene gradbene meje in linije ne omogočajo širitve trgovske stavbe proti severozahodu. 

Namen naloge je izdelati spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu za del prostorsko 
planske enote Ta 14 P (MUV št. 30/02, v nadaljevanju: SD ZN) tako, da se spremenijo tolerance 
za gradbeno linijo na severozahodni strani trgovske stavbe Bauhausa, ki leži na zemljišču s parc. 
št. 612/1, k.o. Razvanje na način, da bo možno stavbo prizidati za širino največ 10,0 m proti Cesti 
na Ledine. Spremeni se tudi nabor dopustnih dejavnosti. 

Predlagana sprememba prostorske ureditve je bila utemeljena v Spremembah in dopolnitvah 
zazidalnega načrta za del prostorsko planske enote Ta 14 P, Izhodišča (ZUM d.o.o., št. naloge 
20001, januar 2020), ki so bila osnova za Sklep o pripravi Sprememb in dopolnitev Odloka o 
zazidalnem načrtu za del prostorsko planske enote Ta 14 P v mestni občini Maribor (MUV št. 
17/20), s katerim je župan Mestne občine Maribor pričel postopek sprememb in dopolnitev tega 
prostorskega načrta. 

SD ZN se izvajajo na podlagi Sklepa o pripravi Sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem 
načrtu za del prostorsko planske enote Ta 14 P v mestni občini Maribor (MUV št. 17/20). 

1.2 Zakonske osnove  

Pravna podlaga za pripravo SD ZN je Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Ur. l. RS, št. 61/17) in 
vsi ostali relevantni pravni predpisi. 
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2 IZHODIŠČA IN UTEMELJITEV SD ZN  

Spremembe se nanašajo na opredelitev izjeme za dopustna odstopanja od opredeljene gradbene 
linije, ki bo omogočala prizidavo trgovske stavbe proti Cesti na Ledine in razširitve nabora 
dopustnih dejavnosti. 

Na območju je bila zgrajena trgovska stavba Bauhaus skladno z dopustnimi odstopanji tako, da je 
v razmerju do zazidalne situacije iz veljavnega zazidalnega načrta zamaknjena proti 
severovzhodu. Stavba je bila zamaknjena zaradi drugačne rešitve priključevanja mestne ceste LK 
243380 (Cesta na Ledine) na zbirno mestno cesto LZ 243460 (Nova industrijska ulica od 
Tržaške 1). Izvedeno je bilo večje krožno križišče. 

 
Slika 4:   Prikaz severnega dela območja na BDOF (vir: GURS, okt. 2019) 

 
Slika 5:   Prikaz severnega dela območja na zazidalni situaciji iz zazidalnega načrta s projektom 

Ceste na Ledino 1 

                                                           
1 Prikaz krožnega križišča in cest je povzet po projektu INDUSTRIJSKA CESTA s krožnim križiščem (Cesta na 

Ledino), PGD, PZI, BPN d.o.o. Maribor, št. projekta 23, junij 2005. 
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V zazidalnem načrtu je bila ob Cesti na Ledine opredeljena gradbena linija, ki je opredelila koridor 
širine ca. 77 m z reprezentativno oblikovanimi zelenimi površinami in parkirišči od vzhodnega 
roba zgrajene trgovske stavbe Bauhaus proti vzhodu. 

 
Slika 6:   Prikaz severnega dela območja na karti urbanističnih pogojev iz zazidalnega načrta s 

projektom Ceste na Ledino 1 

Trgovska stavba, ki leži severno od Ceste na Ledine (Rutar) in ni bila načrtovana s predmetnim 
zazidalnim načrtom, je postavljena bližje k Cesti na Ledine, ca. 20 m od osi ceste. Ustrezno je 
možno k cesti približati tudi južno ležečo trgovsko cesto, kar sovpada z investicijsko namero. 

 
Slika 7:   Prikaz predlagane prizidave stavbe (vir: GURS, 2019) 
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Na pobudo občine se dopustne dejavnosti razširijo tudi z športnimi in drugimi prostočasovnimi 
dejavnostmi. 

3 OBRAZLOŽITEV SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH 

IZVEDBENIH POGOJEV 

3.1 Opis predvidenih sprememb prostorskih izvedbenih pogojev 

Osnovni koncept in načrtovana prostorska ureditev iz veljavnega prostorskega akta ostajata 
nespremenjena. 

S spremembami in dopolnitvami se prostorska ureditev dopolni z dopustnimi odstopanji od 
opredeljene gradbene linije, ki bo omogočala prizidavo trgovske stavbe proti Cesti na Ledine in 
dodatnimi dopustnimi dejavnostmi. 

3.2 Predmet sprememb in dopolnitev odloka 

Spremembe in dopolnitve se nanašajo na 4. in 33. člen Odloka zazidalnem načrtu za del 
prostorsko planske enote Ta 14 P (MUV št. 30/02), in sicer: 

 v 4. členu se v drugem odstavku doda nova 10. alineja, s katero se na območju dopusti 
izvajanje športnih dejavnosti in drugih dejavnosti za prosti čas; 

 v 33. členu se v točki Tolerance glede oblikovanja objektov doda nov zadnji odstavek, s 
katerim se opredeli kot izjema dopustno odstopanje od opredeljene gradbene linije na 
severozahodni strani obstoječe trgovske stavbe, ki leži na zemljiščih s parc. št. 612/1, k.o. 
Razvanje tako, da je možno stavbo v celotni obstoječi širini prizidati za največ 10,0 m proti 
cesti na Ledine. 
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6. POVZETEK ZA JAVNOST 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



A. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB
IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA
NAČRTA (SD ZN)

B.  OPIS SPREMEMB IN DOPOLNITEV

Namen naloge je izdelati spremembe in dopolnitve
Odloka o zazidalnem načrtu za del prostorsko planske
enote Ta 14 P (MUV št. 30/02, v nadaljevanju: SD ZN),
zaradi opredelitve dopustnih odstopanj od opredeljene
gradbene linije na severozahodni strani obstoječe
trgovske stavbe Bauhaus tako, da bo možno stavbo
prizidati za največ 10,0 m proti cesti Ledina ter
razširitve nabora dopustnih dejavnosti tako, da je v
območju dopustno izvajati tudi športne dejavnosti in
druge dejavnosti za prosti čas.
Osnovni koncept in načrtovana prostorska ureditev iz
veljavnega prostorskega akta ostajata nespremenjena.

SD ZN se izvajajo na podlagi Sklepa o pripravi
Sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem načrtu
za del prostorsko planske enote Ta 14 P v mestni
občini Maribor (MUV št. 17/20).

Pravna podlaga za pripravo SD ZN je Zakon o urejanju
prostora (Uradni list RS, št. 61/17, v nadaljevanju
ZUreP-2) in vsi ostali relevantni zakoni ter podzakonski
predpisi.

Spremembe in dopolnitve se nanašajo na 4. in 33. člen
Odloka o zazidalnem načrtu za del prostorsko planske
enote Ta 14 P (MUV št. 30/02).

C. NAMEN OSNUTKA SPREMEMB IN
DOPOLNITEV ODLOKA

Občina javno objavi v prostorskem informacijskem
sistemu in o objavi obvesti nosilce urejanja prostora, ter
jih pozove, da v 30 dneh podajo mnenje. Če nosilci
urejanja prostora v mnenju ugotovijo, da občina ni
upoštevala predpisov iz njihove pristojnosti oz. pogojev
iz konkretnih smernic državnih nosilcev urejanja
prostora, bodo svojo ugotovitev utemeljili in občini
podali usmeritve za odpravo nepravilnosti.

Spremembe in dopolnitve
zazidalnega načrta za del

prostorsko planske enote Ta 14 P

DATUM IZDELAVE: september 2020

JAVNA RAZGRNITEV
DOPOLNJENEGA OSNUTKA SD ZN

JAVNA
OBRAVNAVA

STALIŠČA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV Z JAVNE
RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA SD ZN

IZDELAVA PREDLOGA SD ZN

IZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA SD ZN

ŽUPAN MESTNE OBČINE MARIBOR DOLOČI
SKLEP O ZAČETKU POSTOPKA PRIPRAVE SD ZN

(junij 2020)

IZDELAL:

NAROČNIK : investitor

URBANIZEM, PLANIRANJE, PROJEKTIRANJE d.o.o.

PRIPRAVJAVEC : Občina Trnovska vas

POVZETEK ZA JAVNOST

PRIDOBITEV SMERNIC NUP IN ODLOČITEV O CPVO
(avgust 2020)

PRIDOBITEV 1. MNENJ NUP
(september 2020)

PRIDOBITEV 2. MNENJ NUP

IZDELAVA USKLAJENEGA PREDLOGA SD ZN

IZDELAVA OSNUTKA SD ZN
(september 2020)

IZDELAVA OSNUTKA SD ZN
(september 2020)

SPREJEM ODLOKA O SD ZN NA MESTNEM SVETU
IN OBJAVA V MUV
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meja območja sprememb in dopolnitev ZN
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dopustno odstopanje od gradbene linije
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