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Na podlagi 112. in 119. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/2017) in 35. Clena
statuta Mestne obg&ine Maribor (MUV §t. 10/11, 8/14 in 12/19) je Zupan Mestne ob¢ine Maribor sprejel

STALISCA

IN POJASNILA DO PODANIH PRIPOMB NA IZHODISCA ZA
PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGAM PROSTORSKEGA NACRTA
ZA DEL OBMOCJA ZRKOVCI
(jugovzhodno od Ulice na gorci)

Izhodis&a za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja Zrkovci —
jugovzhodno od Ulice ne gorci, so bila javno razgrnjena od 20.8.2020 do vkljucno 3.9.2020 v
prostorih Sektorja za urejanje prostora in na spletni strani www.maribor.si. Lastniki sosednjih parcel
so bili z dopisom §t. 3503-12/2020-6 0301 04 z dne 24.8.2020 Se osebno obvescCeni o objavi
izhodisé. Pripravijavec izvedbenega prostorskega akta — Sektor za urejanje prostora — je skupaj z
naértovalcem prostorske ureditve — druzbo Urbis d.o.o. pripravil stali§¢a in pojasnila do pripomb na
izhodi$&a, podanih v ¢asu javne razgrnitve, ki so navedena v nadaljevanju.

Pripomba §t.1 (MC Brezje-Dogose-Zrkovci)

|z dokumentacije izhodi§¢ za pripravo OPPN za del obmoé&ja Zrkovci - juzno od ulice Na gorci
izhaja, da se povezovalna cesta z ulico Med sadovnjaki jugozahodno od nadrtovane gradnje ne bo
zgradila v sklopu gradnje. Mestna Cetrt Brezje-DogoSe-Zrkovci zahteva, da se ta cesta v celoti (parc.
st.825/14, 822/8 in 818/6) izgradi in komunalno opremi v celoti ter po koncéani gradnji preda v javno
dobro.

Stalisce do pripombe §t. 1

Pojasnilo

Naroénik OPPN ni lastnik celotnega zemlji§¢a, zato se v naértovanem OPPN predvidi koridor in
ureditev dela te ulice — nove dostopne ceste do parcel in obmoéja. Sama izvedba se zagotovi ob
ureditvi lastni§kih razmerij na celotnem obmogju.

Pripomba §t.2 (Saso PetelinsSek, Med sadovnjaki 9, Maribor)

Sirse obmogje predvidenega OPPN je izrazito stanovanjsko in Ze obstojeéi proizvodni objekti ne
sodijo v ta prostor ter so tako vizualno kot programsko zelo moteci. Ureditev novih proizvodno
poslovnih in skladi§énih objektov ter razvojnega centra bi povzro€ila nevzdrzne bivalne razmere, saj
bi bistveno bil poveéan vpliv na zdravje ljudi. Povecale bi se obremenitve s hrupom, izpusti plinov in
tovorni promet skozi sosesko, kar bi bistveno zmanjsSalo prometno varnost. Dvosmerni promet za
takdno obremenitev ni mogo¢ in lahko poteka v prihodnosti izkljuéno enosmeren na celotnem



obmogju Zrkovcev ob ustrezni skrbi za peSce in kolesarje. Zato odlo¢no nasprotujem objavljenim
izhodi§¢em za pripravo OPPN in izvedbi naértovane ureditve.

StaliSce do pripombe st. 2

Pripomba se delno uposteva.

S poveéanjem objektov v prostoru se vplivi na okolje ne bodo bistveno povecali, saj Ze obstojeca
dejavnost in proizvodnja tudi nima bistvenih vplivov in v obmodju ni problematicna.

Upostevajo se pripombe glede prometne ureditve. Celoten promet se bo odvijal preko obstojeCega
uvoza in manipulativnin povrsin. Na zahodni strani se predvidi samo koridor za ureditev bodoce
povezovalne oz. dostopne ceste do zemljis¢. Po izgradnji te ceste bo na njej dopusten samo promet
z osebnimi vozili, intervencijo in komunalne storitve.

Pripomba §t.3 (Robert Zvizaj, robert.zvizaj@gmail.com)

V prihodnje lahko na parceli 825/14 k.o. Zrkovci in po ulici Med sadovnjaki lahko poteka izkljucno
enosmeren promet, skladno z ureditvijo prometa za celotno obmo¢je Zrkovcev. Za pesce in kolesarje
ni ustrezno poskrbljeno, zato se naj preozke ceste predvidijo kot enosmerne s plo&nikom za pesce
in kolesarje. Hkrati se lahko resi tudi problematika avtobusnih postajalisc.

V imenu Ane Slemenik tudi dajem pobudo, da se obmocje OPPN razsiri Se na parcelo 825/13 k.o.
Zrkovci, kjer bi se umestila kovino-strugarska delavnica tlorisne velikosti cca. 400 m?2.

StaliSce do pripombe st. 3

Pripomba se delno uposteva.

Upostevajo se pripombe glede prometne ureditve. Celoten promet se bo odvijal preko obstojeCega
uvoza in manipulativnih povrsin. Na zahodni strani se predvidi samo koridor za ureditev bodoce
povezovalne oz. dostopne ceste do zemljiS¢. Po izgradniji te ceste bo na njej dopusten samo promet
z osebnimi vozili, intervencijo in komunalne storitve.

Delno se uposteva tudi pripomba Ane Slemenik. Obmocje OPPN se razsiri na parcelo 825/13,
vendar se na njej omogoci le gradnja enostanovanjske hiSe z dostopom preko obstojeCega dovoza.

Pripomba $t.4 (Boris Kovaci¢, borisriba@gmail.com)

V okolici firme VOBO je strogo spalno - bivalno naselje, kamor takSen proizvodni objekt ne spada in
je vsako Sirjenje na racun slab$ega Zivljenja ljudi v bliznji okolici, zato nasprotujem prizidku k
obstojeéemu poslovno proizvodnemu objektu. V prvem nadstropju stanovanjske hiSe imam v smeri
Ze obstojedega objekta sobno okno, ki bo zaradi nameravane gradnje tudi zasenceno. Dnevno po
dostavni poti vozita tudi po dva 45 tonska vlacilca, ki sta mi poSkodovala Skarpo, omarico KTV in
sosedu ograjo, &eprav je podjetnik ob podpisu soglasja zatrjeval, da bo dovoz le za parkiranje
njegovih vozil.

Stalis$ce do pripombe st. 4

Pripomba se delno uposteva.

Povedanje objektov obstojee dejavnosti kot tudi sama proizvodnja v prostoru ne bo bistveno
povedalo vplive na okolje. Zato minimalna Siritev dejavnosti v obmoc¢ju ni problematicna.
Upostevajo se pripombe glede prometne ureditve. Celoten promet se bo odvijal preko obstojeCega
uvoza in manipulativnih povr$in. Na zahodni strani se predvidi samo koridor za ureditev bodoce
povezovalne oz. dostopne ceste do zemljiS¢. Po izgradnji te ceste bo na njej dopusten samo promet
z osebnimi vozili, intervencijo in komunalne storitve.

Pripomba §t.5 (Aleksander Mulec, sandimulec@gmail.com)

Sirse obmogje predvidenega OPPN je izrazito stanovanjsko in Ze obstojei proizvodni objekti ne
sodijo v ta prostor ter so tako vizualno kot programsko zelo moteci. Ureditev novih proizvodno
poslovnih in skladi§énih objektov ter razvojnega centra bi povzro€ila nevzdrzne bivalne razmere za
obstojege in naértovane stanovanjske hi$e z bistveno pove€animi vplivi na okolje in zdravje ljudi.
Nadrtovana gradnja ne le slabsa bivalne pogoje temve¢ tudi znizuje vrednost obstojecih parcel, kjer
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sem nameraval graditi novo hi$o. Zaradi nac¢rtovanega novega dostopa do Zeljenega objekta bo
pridlo do povecanja prometa kar bo Se bolj ogroZalo varnost otrok.

Na kaksni podlagi se $iri gradbena meja na parceli 822/9 medtem ko meni ne dovolite izgradnjo kleti,
ki zadosti vsem pogojem. Zato odloéno nasprotujem izvedbi Zeljenih ureditev in ob¢ino pozivam, da
v prostorskih aktih ohranja to obmogje izkljuéno stanovanjsko.

Stali§ce do pripombe st. 5

Pripomba se delno uposteva.

Poveéanje objektov obstojee dejavnosti kot tudi sama proizvodnja v prostoru ne bo bistveno
povedalo vplive na okolje. Zato minimalna $iritev dejavnosti v obmocju ni problematicna. Gradbena
meja na parceli 822/9 se z novim prostorskim aktom na novo dolo¢a. Vasa parcela se ureja z
Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za naselje Zrkovci, ki dolo¢a etaznost P+1+M. V fazi
priprave tega prostorskega akta se takrat klet ni obravnavala, zato tudi ni posebej navedena.
Upostevajo se pripombe glede prometne ureditve. Celoten promet se bo odvijal preko obstojeCega
uvoza in manipulativnin povr§in. Na zahodni strani se predvidi samo koridor za ureditev bodoce
povezovalne oz. dostopne ceste do zemlji¢. Po izgradnji te ceste bo na njej dopusten samo promet
z osebnimi vozili, intervencijo in komunalne storitve.

Pripomba st.6 (Matija Jesenko, matija.Jesenko@tlorenz.at)

Sirée obmogje predvidenega OPPN je izrazito stanovanjsko in Ze obstojeci proizvodni objekti ne
sodijo v ta prostor ter so tako vizualno kot programsko zelo mote¢i. Ureditev novih proizvodno
poslovnih in skladi§énih objektov ter razvojnega centra bi povzroila nevzdrzne bivalne razmere za
obstojege in nadértovane stanovanjske hiSe z bistveno poveéanimi vplivi na okolje in zdravje ljudi.
Naértovana gradnja ne le slabsa bivalne pogoje temve¢ tudi znizuje vrednost obstojecih parcel, kjer
sem nameraval graditi novo hi$o. Zaradi nac¢rtovanega novega dostopa do Zeljenega objekta bo
prislo do pove&anja prometa kar bo $e bolj ogroZalo varnost otrok. Zato odloéno nasprotujem izvedbi
Zeljenih ureditev in obgino pozivam, da v prostorskih aktih ohranja to obmocje izkljucno
stanovanjsko.

Stali§ce do pripombe §t. 6

Pripomba se delno uposteva.

Povedanje objektov obstojee dejavnosti kot tudi sama proizvodnja v prostoru ne bo bistveno
poveéalo vplive na okolje. Zato minimalna $iritev dejavnosti v obmocgju ni problematicna. Gradbena
meja na parceli 822/9 se z novim prostorskim aktom na novo dolo¢a. Upostevajo se pripombe glede
prometne ureditve. Celoten promet se bo odvijal preko obstojeega uvoza in manipulativnih povrsin.
Na zahodni strani se predvidi samo koridor za ureditev bodo¢e povezovalne oz. dostopne ceste do
zemljigé. Po izgradnji te ceste bo na njej dopusten samo promet z osebnimi vozili, intervencijo in
komunalne storitve.

Pripravil:
Simon TEKAVEC, univ.dipl.inZ.arh
vi§ji svetovalec
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