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PRILOGE:

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru – dopolnjen predlog za drugo obravnavo, z obrazložitvijo, grafičnimi prilogami (3 karte), in soglasjem MČ Studenci.  

Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora ( Ur.l. RS 110/02, 8/03), in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/2000, 10/02 in 6/04) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji …… seji dne ……. sprejel

ODLOK 

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH 

ODLOKA  O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA S 16 

V MARUBORU

(dopolnjen predlog za drugo obravnavo)

1.člen

V 1. členu Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v  Mariboru (MUV št.18/01) se doda nov drugi odstavek, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 192//2003. Spremembe in dopolnitve se sprejmejo v digitalni in analogni obliki, razen smernic, mnenj in izjav, ki so samo v analogni obliki. Digitalna oblika je shranjena v podatkovni infrastrukturi »Urban« in zaščitena pred nedovoljeno uporabo, spreminjanjem ali uničenjem s strani nepooblaščenih oseb.

2.člen

V 2. členu se doda stavek:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz prejšnjega člena vsebujejo:

I. TEKSTUALNO GRADIVO:

· odlok

· izjave 

· smernice in mnenja 

· obrazložitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta

II. GRAFIČNO GRADIVO S PRIKAZI:

· Izsek iz zazidalnega načrta za del območja S 16 v Mariboru (MUV: št. 18/2001) – grafično gradivo karta št. 6: Zazidalna situacija



M 1:1000

· Zazidalna situacija 







M 1:1000

· Karakteristični vzdolžni in prečni prerez




M 1:1000

· Urbanistični pogoji







M 1:1000

· Prometna ureditev 







M 1:1000

· Ureditev zelenih površin  






M 1.1000

· Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez

M 1:1000

· Načrt gradbenih parcel







M 1:1000

· Tehnični elementi za zakoličenje objektov




M 1:1000

· Tehnični elementi za zakoličenje komunalnih naprav


M 1:1000

3.člen

V 6. členu se v tabeli v točki 5 pri opisu namembnosti doda: in storitvena. 

V isti tabeli se točka  6. zamenja z naslednjim besedilom:

	6.
	D
	večnamenski objekt
	173 x 81
	K+P+1


4.člen

V 7. členu se drugi odstavek nadomesti z naslednjim besedilom: 

»V objektu C so trgovske, storitvene in poslovne (upravne in pisarniške) dejavnosti. V kleti objekta so garaže in skladišča.

Večnamenski objekt D se programsko deli v pritličju na trgovsko stavbo (supermarket) in osrednji prostor, v katerem so komunikacije, plato za javne prireditve, gostinski program in drugi lokali. Oba dela povezuje notranja ulica, ob kateri so predvideni trgovski lokali namenjeni predvsem neživilskim izdelkom in salonom za osebno nego. V delu supermarketa je v volumnu pritličja predvidena še medetaža namenjena skladiščenju ter servisnim prostorom za zaposlene. V prvem nadstropju in medetaži tega dela objekta so trgovski lokali in stavba za kulturo in razvedrilo (15 dvoran v katerih bodo avdio vizualni programi, gostinska ponudba, igralni avtomati, prostori za otroke ter druge dejavnosti za prosti čas in rekreacijo. Navedeno število dvoran se lahko spreminja in je odvisno od velikosti posamezne dvorane.) V medetaži prvega nadstropja objekta bo izkoriščen prostor tudi za servisne in spremljajoče prostore.

V kleti objekta bodo skladiščni prostori, poslovno-trgovski in gostinski lokali.

Na južni strani objekta je predvidena garažna hiša. V prvi fazi je možno parkiranje v nivoju terena. Število garažnih etaž je lahko tudi večje kot je predvideno na osnovi tega odloka. Odvisno je od potreb glede parkiranja«

5.člen

V 8. členu se doda nova alineja, ki se glasi: 

· oblike streh naj bodo poenotene za celotno območje;

V 3. točki se popravi etažnost objekta C, ki se glasi 2K+P+1.

4.točka istega člena se nadomesti z naslednjim besedilom:

»Gradbena linija objekta D poteka vzporedno z ulico Na Poljanah. Etažnost objekta je K+P+1. Maksimalna višina objekta je razvidna iz grafične priloge z naslovom: karakteristični prerez. Glavni vhod v objekt je iz južne in vzhodne strani. Iz severne strani sta dva manjša vhoda. Razgibanost fasade bo dosežena z razgibano oblikovano fasado, konzolnimi previsi in kvalitetnimi materiali.«

6.člen

Doda se novi 8.a člen, ki govori o obstoječih šolskih objektih:

Obstoječi kompleks Prometne šole Maribor je možno rekonstruirati in paviljonski objekt ob ulici Na poljanah nadzidati za eno etažo višine cca. 5 m za izobraževalne namene.

7.člen

V 11. členu se črta 1. stavek drugega odstavka in se nadomesti z naslednjim besedilom: 

»Dograditi je potrebno desni izključevalni pas in severno obvoziščno površino, ki je namenjena pešcem in kolesarjem na severni strani Ulice na Poljanah, na odseku med bencinskim servisom in Korčetovo ulico. 

V križišču Korčetove ulice (severno od Ulice na Poljanah) je na vzhodni strani dograditi vozni pas za desno zavijanje v dolžini cca. 30 m. 

Križišče Ulice na Poljanah in Korčetove ulice je potrebno semaforizirati. Semaforizacija mora biti usklajena z obstoječima bližnjima semaforskima križiščema.«

Dopolni se 7. odstavek 11. člena:

Dograditi je potrebno priključni radij na Korčetovo jug.

Doda se nova alineja v 11. členu:

Na osnovi prometnih strokovnih podlag je možno določiti stojna mesta javnega avtobusnega prevoza za potrebe dostave šolarjev na območje in eventuelno korigirati prometni režim v območju. 

8.člen

V 26. členu se na koncu doda nov stavek:

»Parcelacijo za stanovanjske objekte je možno izvajati fazno, če le-ta ne ovira gradnje objektov. Stanovanjske objekte A1, A2, B1 in B2 je možno graditi sočasno z ureditvijo okolja, razen na parcelah št. 1411/2 in 1411/3 k.o. Studenci, na katerih se okolje uredi po končani parcelaciji.«

9.člen

V 27. členu se črta drugi odstavek in se doda naslednje besedilo:

Tolerance glede oblikovanja objektov

Pri vseh objektih je potrebno upoštevati regulacijske elemente, ki so razvidni iz grafične priloge  »Urbanistični pogoji«.

Tolerance glede gradbenih linij in gradbenih mej:

· tolerance glede gradbenih linij:

 za vse objekte: do ±1m, 

· tolerance glede gradbenih mej:

možno je odstopanje izven dopustne gradbene površine za 1,00m, razen za prometno šolo, kjer je odstopanje glede na pedagoške potrebe in izdelan idejni projekt lahko tudi večje, vendar ne dlje, kot do gradbene linije ob ulici Na poljanah.

Toleranca vertikalnih gabaritov:

vse višinske kote se natančno določijo v projektni dokumentaciji. Določitev višinskih kot objektov ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov in naprav.

Tehnični elementi za zakoličenje objektov se v skladu z navedenimi tolerancami v tem členu natančneje določijo v izrisu iz lokacijskega načrta v skladu z določili tega odloka. 

Tolerance glede infrastrukture

Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje zvez) določenih s tem zazidalnim načrtom so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali hidrotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo spreminjati vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videz obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalne in delovne pogoje in ne smejo povečati negativne vplive na okolje.

Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih pristojni nosilci urejanja prostora podali k temu lokacijskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev, je treba ponovno pridobiti soglasje pristojnih nosilcev urejanja prostora, da so njihovi pogoji upoštevani. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.«

10.člen

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta so v analogni obliki na vpogled v Mestni četrti Studenci in na Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor. V digitalni obliki pa je na vpogled v Mestni občini Maribor v službi za GIS in obdelavo podatkov ter na spletni strani » www.maribor.si « .

11.člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v MUV

Številka: 35005 – 27/03  0901 ST

Maribor: …………….
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O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH 

ZAZIDALNEGA NAČRTA ZA DEL OBMOČJA S 16 V MARUBORU

- dopolnjen predlog odloka za drugo obravnavo -

1. Splošno

Predlog sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S16 na Studencih je bil javno razgrnjen od 16. februarja 2004 do 17. marca 2004 v prostorih Mestnih četrti Studenci, prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje in na internetni spletni strani www.maribor.si, e – mesto, prostorski izvedbeni akti. 

Javna obravnava je bila 25. februarja 2004 v prostorih Mestne četrti Studenci in na njej ni bilo pripomb glede same gradnje in programa, ki ga obravnava bodoča sprememba zazidalnega načrt.

Statutarno pravna komisija je predlog prostorskega akta obravnavala na svoji 22. seji dne 15. aprila 2004.

Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja je predlog obravnaval na svoji 18. seji dne 20. aprila 2004 in predlagal mestnemu svetu da odlok sprejme.

Mestni svet mestne občine Maribor je navedeni predlog prostorskega akta obravnaval na svoji 16. redni seji  dne 10. maja 2004 in ga sprejel v prvi obravnavi .

Vsebinsko se dopolnjen predlog bistveno ne razlikuje od predloga, ki je bil v prvi obravnavi. Dodan je člen, ki govori o rekonstrukciji prometne šole Maribor.

2. Spremembe in dopolnitve v dopolnjenem  predlogu odloka za drugo branje glede na predlog odloka za prvo branje   

Na predlog statutarno pravne komisije je spremenjen naslov odloka, ki se sedaj pravilno glasi:

»Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka  o zazidalnem načrtu za del območja s 16 v Mariboru.«

Na predlog statutarno pravne komisije je popravljena dikcija 1.člena, ki se po novem glasi:

»V 1. členu Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v  Mariboru (MUV št.18/01) se doda nov drugi odstavek, ki se glasi: Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 192//2003.«

V 5. členu je spremenjena alineja, ki govori o oblikovanju streh, ki se po novem glasi:

»V 8. členu se doda nova alineja, ki se glasi: 

· oblike streh naj bodo poenotene za celotno območje;«

Na pobudo Prometne šole Maribor je bil dodan novi 6. člen, ki omogoča rekonstrukcijo in nadzidavo šole v obstoječih tlorisnih gabaritih za eno etažo za potrebe pedagoškega procesa, ki bi reševala prostorsko stisko šole do izgradnje novih prizidkov.

Dopolnil se je 7.člen (prej 6.člen), z možnostjo morebitne izboljšave prometnega režima in umestitve postajališč javnega prevoza za potrebe šole.

Dopolnil se je 9. člen (prej 8.člen) v točki Tolerance glede gradbenih linij in gradbenih mej, ki omogoča Prometni šoli malo večje oblikovanje tlorisa in se po novem glasi:

· možno je odstopanje izven dopustne gradbene površine za 1,00m, razen za prometno šolo, kjer je odstopanje glede na pedagoške potrebe in izdelan idejni projekt lahko tudi večje, vendar ne dlje, kot do gradbene linije ob ulici Na poljanah.

Zaradi novo dodanega 6. člena se je število členov povečalo na 11, odlok pa se je v členih od 6 do 10 na novo preštevilčil.

Drugih sprememb predlagani akt nima.
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