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PRILOGE:

- Odlok z grafičnimi prilogami 

- Obrazložitev

- Stališča do pripomb
Na podlagi 171. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS, št. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 3/2004) na svoji .... seji dne .... sprejel 
ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL CENTRALNE CONE C 4 V MARIBORU

predlog

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del centralne cone C 4 v Mariboru (MUV št. 28/97), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 178/03.

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta vsebujejo:

A.
TEKSTUALNI DEL

1. Obrazložitev pogojev za posege v prostor

2. Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del centralne cone C4 v Mariboru

3. Izjave, smernice in mnenja

B.
GRAFIČNE PRILOGE

	-
	Izsek iz Zazidalnega načrta za del centralne cone C 4 v Mariboru (MUV št. 28/97) – grafična priloga št.5 Zazidalna situacija z ureditvijo odprtega prostora
	
	                                         M 1:1000

	-
	Uradna katastrska kopija
	
	M 1:1000

	-
	Inventarizacija in plan rušitev
	
	M 1:1000

	-
	Zazidalna situacija z ureditvijo odprtega prostora
	
	M 1:1000

	-
	Funkcionalno oblikovalski pogoji 
	
	M 1:1000

	-
	Situacija prometne ureditve
	
	M 1:1000

	-
	Situacija obstoječih in predvidenih komunalnih naprav
	
	M 1:1000

	-
	Prereza sever-jug, vzhod - zahod 
	
	M 1:1000

	-
	Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel
	
	M 1:1000

	-
	Tehnični elementi za zakoličenje objektov
	
	M 1:1000

	-
	Tehnični elementi za zakoličenje komunalnih naprav
	
	M 1:1000


V 2. členu se v seznamu grafičnih prilog na koncu dodata naslednji grafični prilogi: št. 11 »Tehnični elementi za zakoličenje objektov« ter št. 12 »Tehnični elementi za zakoličenje komunalnih naprav«.

V 4. členu se v drugem stavku doda: in izobraževalni.

V 6. členu se v zadnjem stavku črta naslednje besedilo: »in oblikovani kot velika zelena površina«. 

6. člen

V 9. členu se črtata 2. in 4. alinea.

7. člen

V 10. členu se opis Objekta št. 2 – KPD spremeni tako, da se 3. alinei drugega odstavka doda besedilo: »izobraževalne« in novi odstavek, ki se glasi: »Tlorisni gabarit vzhodnega prizidka je 29x7.5m. Etažnost prizidka je K+P+2 vsekakor pa višina ne sme presegati višine venca objekta št.2 - KPD. Med kraki objekta sta predvidena dodatna povezovalna elementa namenjena vertikalni komunikaciji.«

V opisu: objekta št. 3 in 4 se zadnji stavek prvega odstavka dopolni tako, da se navede še beseda: »storitvena«. 

V celoti se spremenijo vse tri alinee in se nadomestijo z naslednjim besedilom:

-  »Tlorisni gabariti objektov: objekt 3: 189x115m, objekt 4: 224x50m«.

-  »Etažnost: objekt 3: 2K + P+ 1, objekt 4 delno 2K+P+2 (vzhodni del objekta) in delno 2K+P. Kletnih etaž je lahko več. Višina etaže je odvisna od namembnosti objekta in se določi v projektni dokumentaciji. Kota pritličja je na nivoju Dravske tiskarne«. 

-  »Oblikovanje: Objekti so vkopani v teren. Peš dostopi so na nivoju dravske terase, kjer so tlakovane in parkovno urejene površine. Objekt št. 4 je lahko sestavljen iz več segmentov, ki se med seboj povezujejo in po višini razlikujejo. Strehe so ravne. Višina objektov ne sme presegati višine venca objekta št.2 – KPD. Objekta 3 in 4 sta lahko povezana na podlagi soglasja Zavoda za varstvo kulturne dediščine. «

Opis objekta: »Podzemna garaža – objekt št. 5 in Poslovni objekt št. 6 ob Titovi cesti« se v celoti črta.

8.člen

V 11. členu se nadomesti prvi odstavek z besedilom: »Območje bo navezano na obstoječo obodno prometno mrežo z Novo cesto ob železnici. Ta cesta bo na severu območja v popolnem trikrakem semaforiziranem križišču navezana na rekonstruirano Pobreško cesto, na jugozahodu pa bo v krožnem križišču navezana na Titovo cesto.

Nadomesti se drugi odstavek tako, da se glasi: »Nova cesta ob železnici mora biti zasnovana tako, da bo nanjo možno priključiti predvidene ceste obodnega prometnega omrežja (cestno povezavo C4 – Nasipna in cestno povezavo proti jugu s predvidenim podaljškom Ulice Pariške komune).

Nadomesti se četrti odstavek tako, da se glasi: »V notranjost območja bo speljana cesta, ki bo omogočala dovoz do objekta št.2 (KPD). Na to cesto bodo navezani: podrejeni priključek objekta št.3 (namenjen dovozu in izvozu iz garažnih etaž ter dovozu za dostavo), garaže pod prostimi površinami in dostavni dovozi na ploščadi in trge.«

V petem odstavku se nadomestita tretji in četrti stavek z novim tretjim stavkom, ki se glasi: »Cesta v notranjost območja bo dvosmerna in dvopasovna. V območju trikrakega križišča z Novo cesto ob železnici bo promet kanaliziran.«

Nadomesti se sedmi odstavek tako, da se glasi: »Površine za mirujoči promet so predvidene v podzemnih etažah oziroma etažnih parkiriščih v sklopu predvidenih objektov in pod prostimi površinami ob objektih. Število potrebnih parkirnih mest se določi v odvisnosti od dejavnosti skladno z veljavnim normativom. Na vseh parkirnih površinah je treba zagotoviti tudi parkirna mesta za vozila oseb z invalidskimi vozički.«

Nadomesti se osmi odstavek tako, da se glasi: »Dostavni promet je speljan v podzemne etaže predvidenih objektov, ki so locirani ob novi cesti ob železnici. Dostavni promet za objekt št.2 (KPD in prizidke) je speljan po novi cesti v notranjost območja in po ploščadih in trgih.«

Za osmim odstavkom se doda nov odstavek, ki se glasi: »Intervencijskemu prometu so namenjene vse ceste, ploščadi in trgi.«

Spremeni se deseti odstavek tako, da se vejica za besedo kolesarje spremeni v piko, nadaljnji tekst pa se črta.

Zadnjemu stavku enajstega odstavka se na koncu doda besedilo: »in Titovi cesti«.

na koncu 11. člena se doda novi odstavek, ki se glasi: »Detajlne ureditve znotraj prometnih površin se načrtujejo v projektni dokumentaciji. «

9. člen

V 12. členu se v odstavku Vodooskrba črta 1. alinea III. faze. V 2. alinei III. faze se črta besedilo: »in objekt 6«.

V odstavku Kanalizacija se v 1. alinei III. faze črta besedilo: »in objekta 6«.

V odstavku Električno omrežje se doda nova 8. alinea I. faze, ki se glasi: »urediti rezervno napajanje omenjene transformatorske postaje in sicer z obstoječim deponiranim 10 (20) kV kablovodom, ki je speljan v TP Europark (t – 450)«. Črta se III. faza odstavka.

V odstavku Javna razsvetljava se v 1. alinei III. faze črta besedilo: »in objekta 6«.

V odstavku Plinovodno omrežje se črta 1. alinea III. faze.

V odstavku Vročevodno omrežje in ogrevanje se 1. alinea II. faze nadomesti tako, da se glasi: »zgraditi novo toplotno podpostajo za potrebe novega objekta št. 3 na južni strani objekta.« 1. alinea III.faze se nadomesti tako, da se glasi: »izgradnja nove toplotne podpostaje v sklopu severnega prizidka objekta št. 2 (KPD) za objekt KPD in navezava na vročevod, ki povezuje cevovod v Titovi cesti in novo toplotno podpostajo za potrebe nakupovalnega centra Drava.«
V odstavku Telekomunikacijsko in kabelsko razdelilno omrežje se v 1. alinei III. faze črta besedilo : »priključek objekta št.6 in«

10. člen

V 13. členu se doda novi odstavek, ki se glasi:

»Varovanje voda

Obravnavano območje se nahaja v zavarovanem območju podtalnice in sicer spada v širši varstveni pas (3. –območje s sanitarnim režimom varovanja), ki ga določa Odlok o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju. Potrebno je zagotoviti varovanje podtalnice pred onesnaženjem, tako v času gradnje in urejanja, kot v času obratovanja predvidenih objektov.

11. člen

V 14. členu se 2. alinea v celoti nadomesti z naslednjim besedilom: »Osrednji trg se uredi v enem nivoju. Obstoječi vhodi objekta KPD se višinsko prilagodijo izven ali v objektu.«. 

V 14. členu se v 3. alinei črta naslednje besedilo: »med vkopanima objektoma izvede modelacija terena in«. 

V 14. členu se v celoti črta 5. alinea.

12. člen

Naslovu poglavja VIII. se doda besedilo: »in tolerance«. 

V 15. členu se 2. alinea v opisu II. faze spremeni v celoti tako, da se glasi: »prometnica ob železniški progi od križišča s cesto v notranjost območja do Titove ceste«. 

V opisu III. faze se v celoti črtata 2. in 3. alinea.

Doda se novi 15.a člen, ki se glasi:

»Tolerance glede oblikovanja objektov :

Skladno s podrobnimi programi je možno spreminjati tlorisne gabarite podzemnih parkirnih površin, vendar te spremembe ne smejo negativno vplivati na sosednje objekte in komunalno in energetsko infrastrukturo ter omrežje zvez. Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja prostora podali k temu lokacijskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.

Pri gradbenih mejah je možno odstopanje izven dopustne gradbene površine za 1,00m. Odstopanja se presodijo v projektni dokumentaciji.

Tehnični elementi za zakoličenje objektov se v skladu z navedenimi tolerancami v tem členu natančneje določijo v izrisu iz lokacijskega načrta v skladu z določili tega odloka. 

Vse višinske kote se natančno določijo v projektni dokumentaciji. Določitev višinskih kot objektov ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov in naprav.

Tolerance glede infrastrukturnih ureditev:

Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje zvez), določenih s tem lokacijskim načrtom, so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo povečevati negativnega vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videza obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povečati negativnih vplivov na okolje.

Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja prostora podali k temu lokacijskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.«

13. člen

Doda se novo poglavje številka: »X. Obveznosti investitorja« in v celoti nov 17. člen, ki se glasi: »Zaradi priključevanja nove ceste ob železnici na Titovo cesto v južnem delu območja obravnave je treba denivelirati pločnik in kolesarsko stezo ob Titovi cesti. Zaradi višinske prestavitve je treba prilagoditi prizadeto komunalno in energetsko infrastrukturo in omrežje zvez.«

14. člen

Poglavje: »X. Končne določbe« se preštevilči v točko XI..

17. člen se preštevilči v 18.

18. člen se preštevilči v 19.

19. člen se preštevilči v 20.

20. člen se preštevilči v 21.

15. člen

Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del centralne cone C 4 v Mariboru je stalno na vpogled pri:

Mestni upravi Mestne občine Maribor, Zavod za prostorsko načrtovanje

Mestni četrti Magdalena

16. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

št. 35005-00014/2003 0901 VB

datum: 29.april 2004

                       Mestna uprava
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ZAVOD ZA PROSTORSKO NAČRTOVANJE

           Grajska ulica 7, 2000 Maribor

         Tel. 02 220 14 95  fax 02 220 14 93

         e-mail:vesna.bauman@maribor.si

dat:europark

Številka: št. 35005-00014/2003 0901 VB

Maribor, 28. april 2004

OBRAZLOŽITEV 

ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL CENTRALNE CONE C 4 V MARIBORU

Uvod

Območje obdelave se nahaja med Pobreško cesto na severu, železniškim tirom na jugovzhodu v smeri proti Dravogradu in Titovo cesto na zahodu.

Za predmetno območje je v veljavi Zazidalni načrt za del območja C4 v Mariboru (MUV št. 28/97). 

Po veljavnem zazidalnem načrtu je do danes realiziran objekt št.1 (trgovski center Drava - Europark), izveden je del prometne mreže ter del komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez. Prenovljen je tudi zahodni krak objekta KPD.

V letu 2003 je Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči v imenu Mestne občine Maribor, kot večinskega lastnika prostih površin na predmetnem območju, podalo pobudo za spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta, ki bi omogočile umestitev dodatnih trgovsko poslovnih programov in podzemnih garaž. Predlagali so tudi, da se preuči možnost ohranitve objekta, ki je predviden za rušitev na severozahodni strani objekta št. 2.

Program priprave  sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del centralne cone C 4 je bil objavljen v MUV št.16 / 2003.

Opis sprememb

Osnovni urbanistični koncept ostaja nespremenjen. Ohranja se idejo oblikovanja trga na severni strani objekta št. 2, preko katerega poteka osrednja peš pot, ki povezuje predvideno sejmišče z mostom nad Dravo.

S spremembami in dopolnitvami zazidalnega načrta za del območja C4 v Mariboru se:

- Omogoči  razširitev nakupovalnega centra Drava (objekt št. 3). Objekt predstavlja južni prizidek izvedenega objekta št.1 (Nakupovalni center Drava) s katerim je tudi funkcionalno povezan.

Etaže do nivoja dravske terase so predvidene za parkiranje in so definirane kot kletne etaže. V pritličju in nadstropju je predvidena trgovska, storitvena in poslovna dejavnost. Višina objekta je enaka višini izvedenega objekta št. 1. Streha je ravna.

- Objekt št. 4 se spremeni tako, da je oblikovanje objekta usklajeno z novimi smernicami Zavoda za varstvo naravne in kulturne dediščine Maribor in se umika od spomeniško zavarovanega objekta št. 2 (KPD) na jugovzhodni rob območja.

 Objekt je lahko sestavljen iz več segmentov, ki se med seboj lahko povezujejo in se po višini lahko razlikujejo. Na južni strani sledi polkrožni smeri železniške proge in je zaradi višinske razlike vkopan v teren.

Etaže do nivoja dravske terase so predvidene za garažiranje in so definirane kot kletne etaže. V pritličju in nadstropjih je predvidena trgovska, storitvena in poslovna dejavnost, lahko so delno tudi garaže, ki pa morajo biti orientirane proti železnici. Predvidena etažnost nad nivojem terena je na zunanjem jugovzhodnem robu P+2, na severozahodnem robu proti objektu KPD pa P. Višina objekta ne sme presegati višine venca objekta št.2 (KPD). Ocenjena višina venca je na koti 284,90 (absolutno).

Streha je ravna.

- V skladu z obstoječo rekonstrukcijo objekta št. 2 (KPD) se  predvidi simetričen poseg na vzhodnem kraku objekta. Dopustne dejavnosti na območju se dopolnijo  z izobraževalno dejavnostjo, ki je predvidena v objektu KPD. ).

 Med kraki sta predvidena dodatna povezovalna elementa namenjena vertikalni komunikaciji objekta.

- Opuščena je predvidena gradnja objekta št. 6 zaradi adaptacije obstoječega prizidka KPD na severni strani.

- Opuščena je tudi zamisel o predvideni gradnji objekta št. 5 (podzemna garaža za objekt št. 2). 

Tabela 1: Numerični podatki 

	objekt
	namembnost
	tlorisna dimenzija 
	etažnost
	površina

(bruto)
	maksimalna višina objekta

	
	
	
	
	etaže (m2)
	uporabna (m2)
	

	3
	trgovska, storitvena in poslovna
	189x115m
	2K + P + 1

(kletnih etaž je lahko tudi več)
	14 254
	28 508 (2 etaži)
	284,70 nm.v. (višina objekta št.1)

	4
	trgovska, storitvena in poslovna
	50x224m
	2K + P ter v delu 2K + P + 2

(kletnih etaž je lahko tudi več)
	10 395
	16 769 (3 etaže)
	284,90 nm.v. (višina venca objekta št.2)

	prizidek objekta št.2
	poslovna, storitvena, kulturna, upravna in izobraževalna
	29x7.5m
	K + P + 2
	189
	756 (4 etaže)
	284,90 nm.v. (višina venca objekta št.2)

	povezovalni element objekta št.2
	vertikalna komunikacija
	13x17m
	K + P + 2
	150
	600 (4 etaže)
	284,90 nm.v. (višina venca objekta št.2)


Ureditev prostih površin

V osnovi se ohrani zamisel trga na severovzhodni strani objekta št. 2 (KPD) preko katerega poteka pomembna peš povezava (Štukljeva pot) ter parka južno od objekta.

Sam trg izgubi karakter pretežno zelenih površin in postane urban mestni prostor v notranjem kotu kar mu dodatno dviguje kvaliteto doživljanja prostora.

Parkovna površina zavzema večje območje osrednjega dela. Odpade vertikalna modelacija terena saj gre za nivo dravske terase, ki se uredi kot parkovna površina ter opremi s prostori za počivanje in otroškimi igrišči za starostne stopnje od 3-6 in 6-10 let.

Prometna ureditev:

- Izvedeno cestno omrežje 

Severno od obravnavanega območja je rekonstruirana Pobreška cesta, ob kateri so urejena avtobusna postajališča. S pentlje Pobreške ceste je speljan dovoz v garažo objekta št.1. Na severovzhodu je urejeno semaforizirano križišče Pobreška cesta – Nova cesta ob železnici.

Izgrajen je severni del Nove ceste ob železnici vključno z garažno–dostavnim priključkom objekta št.1.

Delno je zgrajena cesta v notranjost območja na katero se navezuje južni izvoz iz garaže objekta št.1.

- Predvideno prometno omrežje

Dograditi je treba jugozahodni del Nove ceste ob železnici, ki se bo navezovala na Titovo cesto.. Križišče Titova cesta – Nova cesta ob železnici – urgentni priključek bolnišnice ni predmet sprememb in dopolnitev ZN za del centralne cone C4 v Mariboru. V tem aktu je zagotovljen dovoz do križišča. Pozidava in zunanje ureditve so oblikovane tako, da ne vplivajo na detajlno oblikovanje predvidenega krožnega križišča.

Dograditi je treba tudi nezgrajeni del ceste v notranjost, ki omogoča dovoz do objekta št.2 (KPD s prizidki) in rekonstruirati že zgrajeni odsek tako, da bo na njega možno navezati podrejeni priključek objekta št.3, ki je namenjen dovozu in izvozu iz garažnih etaž in dostavnemu dovozu.

Do izgradnje predvidene ceste obodnega prometnega omrežja (cestne povezave C-4 – Nasipna), bo križišče Nova cesta ob železnici – cesta v notranjost urejeno kot trikrako kanalizirano križišče. Prednostna cesta v tem križišču je Nova cesta ob železnici.

Nova cesta ob železnici je zasnovana tako, da bo nanjo možno priključiti predvidene ceste obodnega prometnega omrežja (cestno povezavo C4 – Nasipna in cestno povezavo proti jugu s predvidenim podaljškom Ulice Pariške komune).

Mirujoči promet

Ohrani se osnovni koncept območja, ki predvideva parkiranje v garažah. Te so urejene v podzemnih etažah oziroma etažnih parkiriščih v sklopu predvidenih objektov in pod prostimi površinami. Dovozi in izvozi iz garaž se navezujejo na Novo cesto ob železnici in cesto v notranjost območja. Število potrebnih parkirnih mest se določi na podlagi podrobnih programov v odvisnosti od dejavnosti skladno z veljavnim normativom v projektni dokumentaciji.

Za objekt št.3 je treba skladno s programom, ki predvideva ca. 22.000 m2 prodajnih površin, urediti 733 parkirnih mest za osebna vozila. Parkiranje je predvideno v dveh kletnih etažah, ki sta povezani tudi s parkirnimi etažami že izgrajenega objekta št.1.

Peš in kolesarski promet

Površine za pešce in kolesarje so predvidene ob vseh obodnih cestah. Ohranjena je osnovna diagonalna povezava od severozahoda proti jugovzhodu. Dopolnjuje jo nova skupna površina za pešce in kolesarje od predvidenega krožnega križišča Titova – Nova cesta ob železnici – urgentni dovoz bolnišnica, do objekta št. 2 (KPD s prizidki), ki je najkrajša povezava z južne strani.

Pri projektiranju vseh zunanjih ureditev in objektov je potrebno upoštevati vsa določila veljavnega pravilnika o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter večstanovanjskih stavb. Za premostitev višinskih razlik so povsod predvidene klančine primernega naklona.

Kvaliteto peš in kolesarskih povezav izboljšuje predvideni semaforizirani nivojski prehod preko Titove ceste na severozahodu območja.

Ob vhodih v objekte je treba urediti odstavna mesta za kolesa.

Promet zaradi dostave in intervencije

Dostavni promet je speljan v podzemne (parkirne) etaže predvidenih objektov. Dostava preko ploščadi  in trgov je izjemoma dovoljena za objekt št.2 (KPD s prizidki). Dostavni promet na ploščadih in trgih mora biti podrejen prometu pešcev in kolesarjev.

Intervencijskemu prometu so namenjene vse ceste, ploščadi in trgi.

Javni potniški promet 

Dostop z javnim potniškim prometom bo izboljšan s predvideno ureditvijo para avtobusnih postajališč ob Titovi cesti na severozahodni strani območja.

Komunalna ureditev ( Zaradi novih predvidenih  posegov so prilagojena omrežja komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez)

Izračun površin

Območje obdelave


124 888 m2
Pozidane površine


  57 871 m2
Proste površine


               67 017 m2
Pozidanih je 46 % površine območja obdelave.

(Faktor pozidanosti je 0,46.)

Bruto etažna površina 

nad nivojem terena


 136 500 m2
Faktor izrabe površin (FIZ)


1,1

	objekt
	površina etaže (m2)
	uporabna površina nad nivojem terena (m2)

	objekt št. 1 (nakupovalni center Drava)
	27 966
	72 267

	objekt št. 2 (KPD)
	4 058
	14 828

	objekt št. 3
	14 254
	28 508

	objekt št. 4
	10 395
	16 769

	obstoječi prizidek objekta št. 2 - sever
	520
	1 560

	obstoječi prizidek objekta št. 2 - zahod
	189
	756

	prizidek objekta št. 2 - vzhod
	189
	567

	2 x povezovalni element objekta št.2
	300
	1 200

	SKUPAJ
	57 871
	136 455


Predmetni prostorski akt je bi razgrnjen v času od 4.maja do 4. junija 2004 v prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje in v prostorih MČ Magdalena.

Javna obravnava je potekala 12. maja v prostorih MČ Magdalena. Pripombe so podane na javni obravnavi in so se nanašale na potek dela komunalne infrastrukture ob objektu KPD ter na mirujoči promet. Pripombe so delno upoštevane in na podlagi pripomb, ki so upoštevane so korigirane ustrezne grafične priloge.

Pripravila:

Ljubo MIŠIČ, univ.dipl.inž.arh.

Vesna Bauman, univ.dipl.pr.planer.
DIREKTOR ZAVODA
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                  ŽUPAN

      Ulica heroja Staneta 1

            2000 Maribor

Na podlagi 31. člena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 110/2002) in 43. člena statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 27/95, 13/98, 17/98 , 18/98, 5 /2000, 10/2002 in 3/2004) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA DO PRIPOMB, PODANIH V ČASU JAVNE RAZGRNITVE PREDLOGA SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NAČRTA ZA C 4 (EUROPARK)

Vprašanje št. 1: (g. Blažič)

 Kakšen radij (velikost) krožišča je predviden?

Odgovor:

Zunanji premer novega dvopasovnega krožnega križišča »Titova - Nova cesta ob železnici - urgentni dovoz bolnišnica«je 46m.

Vprašanje št. 2: (ga. Karmen)  

Ali je predvidena avtobusna postaja samo za Europark. Za bolnico ni avtobusnih postajališč.

ga. Zadravec poda pojasnilo in odgovor.

Odgovor:

Avtobusna postajališča ob Titovi cesti so sestavni del preureditve križišča »Titova – Pobreška pentlja«. Namenjene so avtobusnim linijam speljanim po Titovi cesti. Prenovljeno križišče bo imelo semaforiziran prehod za pešce, kar bo zagotavljalo tudi varen dostop do bolnišnice.

Pripomba št.3: (g.Goropevšek, MRA)

V resnici so prometne projekcije nerealne, ker se semafor in krožišče v kratki razdalji se ne obnese. Poslabšala se bo kakovost zraka (izpušni plini) ob bolnici zaradi prometa. Stvar se prometno ne rešuje in bi bilo potrebno predvideti  prekritje dela Titove ceste.

Stališče:

Osnova za predvidene prometne ureditve je »Prometna presoja razširjenega območja dela PPE Ta 3C (C4, Europark ) in bolnišnice s priključevanjem na Titovo cesto«, ki jo je izdelal Cestno prometni institut MB. Prometna presoja je izdelana za obstoječe cestno omrežje Mb v letu 2003 in predvideno cestno omrežje Mb 2023. Prometna presoja je kvalitetna strokovna rešitev, ki upošteva vse potrebne bazne podatke. Prometne obremenitve so pridobljene z računalniškimi simulacijami s prometnim modelom.

Vprašanje št.4: (g. Rudl ,MRA)

Kakšen je uvoz in izvoz predviden v garažo?

Odgovor:

Uvozno-izvozni priključki predvidenih podzemnih garaž na območju objekta KPD bodo navezani na predvideno cest oziroma ploščad na zahodni strani objekta. Natančno bodo določeni v projektni dokumentaciji. Oblikovanje pa bo odvisno od predvidenega števila parkirnih mest in statusa podzemne garaže (javno, nejavno).

Pripomba št.5: (g. Rudl ,MRA)

Vodovod in kanalizacija: Izveden je novi dovod kanalizacije in vodovoda zaradi predloga garaž. na komunalni karti so komunalni vodi vrisani so še skozi stare cevi. Dejansko se vodovod predvidi kot nov vodovod ob objektu in ne pod objektom. Uskladiti.

Stališče:

Pripomba se delno upošteva.

Na podlagi terenske prevere s predstavniki Nigrada, ki so upravljavci kanalizacije je bilo ugotovljeno, da je kanalizacijski priključek dejansko izveden. Na podlagi ogleda smo podali ustrezno tehnično rešitev in sicer se izgrajeni kanalizacijski priključek v primeru izgradnje podzemnih garaž demontira in preveže na predvideni mešani kanal v neposredni bližini. Rešitev je razvidna iz grafične priloge “Situacija obstoječih in predvidenih komunalnih naprav”.

Po ponovnem preverjanju podatkov na Mariborskem vodovodu, ki je upravljavec vodovoda, vodovodni dovod še ni izveden in so podatki iz grafične priloge pravilni.

Pripomba št.6: (g. Rudl ,MRA)

Vhoda si ne predstavljajo v podzemno garažo pri MRA (špici pri objektu).

Stališče:

Na prostorsko zahtevno umestitev podzemne garaže, ki je predmet pripombe, smo investitorja opozorili že v fazi pobude za lociranje podzemnih garaž na to območje. Zaradi omejitev v prostoru je jasno, da bo izkoristek garaže izražen z m2/parkirno mesto na tej lokaciji sorazmerno slab. Dopustili pa smo možnost, da projektant v projektu vsaj delno izboljša izkoristek tako, da poveča horizontalni gabarit. Možnost je podana v okviru predlaganega 12. člena sprememb in dopolnitev odloka o ZN, ki govori o tolerancah glede oblikovanja objektov.

Pripomba št. 7: (g. Rudl ,MRA)

Označiti vhode v objekt.

Stališče:

Pripomba se upošteva. Vhodi se označijo v grafičnih prilogah »Zazidalna situacija z ureditvijo odprtega prostora« in »Funkcionalno oblikovalski pogoji«.

Pripomba št. 8: (g. Rudl ,MRA): Predlaga, da se v novi rešitvi predvidi delna možnost časovno ,, hitrega,, parkiranja ob robu ob tem drevoredu.

Stališče:

Na območju obravnavanega dokumenta je glede na predvideno potrebno število parkirnih mest predvideno parkiranje v garažah. Možnost začasnega parkiranja do pozidave celotnega območja je podana v odgovoru na pripombo št.9. 
Pripomba št. 9: (g. g.Uroš Birsa za mesnico Žerjak): 

Problem parkiranja za predvidene programe hotela.

Problem je tudi namenska raba in prosi, da se  programsko uskladi z Zavodom za kulturno dediščino in prosi, da se na uskladitev povabi tudi investitor g. Žerak.

Predlaga, da se omogočijo prehodne rešitve za parkiranje. Naj se napiše določilo, da je v prehodnem obdobju možno parkiranje zunaj –začasno.

Stališče:

Naknadno je pridobljena naslednja dokumentacija:

1. Mnenje zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije Območna enota Maribor v zvezi z rekonstrukcijo dela objekta Kaznilnice – JZ trakt (EŠD 6440), št. NN/3844/2003.

2.   Programski idejni projekt za objekt KPD –Maribor JZ trakt, št.API 448

Po pregledu predmetne dokumentacije je ugotovljeno, da je predlagana namembnost JZ trakta primerna kar pomeni, da so v veljavnem zazidalnem načrtu in predlaganih spremembah in dopolnitvah že podane prostorske možnosti, ki pa ne morejo presegati pogoje, ki so v pristojnosti zavoda za varstvo kulturne dediščine. 

Iz programskega idejnega projekta je razvidno, da je predvidena širitev kletnih prostorov za uporabne stanovanjske površine. V spremembah in dopolnitvah ZN je ta prostor predviden za ureditev garažnih mest pod nivojem terena, kar je usklajeno z zahtevami Zavoda za varstvo kulturne dediščine. Z uvajanjem dodatnih uporabnih površin na mestu zagotavljanja določenega deleža potrebnih parkirnih površin obremenjujemo prostor z dodatnimi zahtevami po parkiranju, ki ga investitor ne rešuje v okviru lastne parcele.

ZPN predlaga, da se do izgradnje podzemnih garaž začasna ureditev parkiranja omogoči na območju gradbene parcele za objekt št. 4. Zaradi navedenega predlagamo, da se v odloku o spremembah in dopolnitvah doda nov člen, ki se glasi: » V 16. členu se 1. odstavek nadomesti tako, da se glasi: » Do izgradnje objekta št. 4 je na njegovi gradbeni parceli možno urediti začasna parkirišča za potrebe objekta št. 2 (KPD). Parkirišča morajo biti urejena (meteorna kanalizacija, lovilci olj) primerno 3. vodovarstvenemu območju. Po izgradnji objekta št. 4, se parkirišča nadomestijo v garažnih etažah objekta št. 4 ali v posebni garažni hiši, ki je predvidena zahodno od objekta št. 2 (KPD).«.«

Uskladitev projektnih rešitev s podanim mnenjem Zavoda za kulturno dediščino, presega pristojnosti Zavoda za prostorsko načrtovanje v postopku sprejemanja sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za C4.
Vprašanje št.10. (g.Uran):

 Ali je upoštevana rast prometa v teh prometnih študijah?

Odgovor:

Prometna presoja je izdelana za obstoječe cestno omrežje Mb v letu 2003 in predvideno cestno omrežje Mb 2023. 

Vprašanje št.11 (g.Uran):

Kako so urejene kolesarske poti od Pariške komune do Titovega mostu?

Odgovor:

Potrebna preureditev kolesarskih stez vzdolž Titove je prikazana v »Strokovnih podlagah za ureditev Titove ceste na odseku med križiščem z Ul. Pariške komune in Dravo«, ki so sestavni del obravnavanega akta. Eno izmed osnovnih izhodišč v strokovnih podlagah je, da nova oziroma rekonstruirana križišča na obravnavanem cestnem odseku ne smejo grobo prekinjati obstoječega enakomernega niveletnega poteka kolesarskih stez in pločnikov. Kolesarske steze bodo denivelirane na daljši potezi, kar je razvidno iz grafičnih prilog strokovnih podlag.

                                                                              Boris SOVIČ, univ. dipl. inž. el.
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