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PRILOGE:

- Odlok dopolnjenega predloga z grafičnimi prilogami 

- Obrazložitev gradiva 

Na podlagi zakona o urejanju prostora ( Ur.l. RS 110/02, popravek 8/03), in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 3/2004 ) je Mestni svet Mestne občine Maribor na ..... seji dne ..... sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH  ODLOKA O UREDITVENEM NAČRTU ZA KARE A IN B MED PARTIZANSKO CESTO, ULICO HEROJA ŠLANDRA, KACOVO IN MLINSKO ULICO TER ŽELEZNIŠKO PROGO V MARIBORU

drugi dopolnjeni predlog

I. Splošne določbe

1.člen

S tem odlokom se sprejmejo Spremembe in dopolnitve odloka o  ureditvenem načrtu za kare A in B med Partizansko cesto, Ulico heroja Šlandra, Kacovo in Mlinsko ulico ter železniško progo v Mariboru (v nadaljevanju. Spremembe in dopolnitve URN), v digitalni  in analogni obliki razen smernic, mnenj in izjav, ki so samo v analogni  obliki. 
Digitalna oblika  je shranjena v podatkovni infrastrukturi »Urban« in zaščitena pred nedovoljeno uporabo, spreminjanem ali uničenjem s strani nepooblaščenih.

Predmetni prostorski  izvedbeni akt je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ul. 7, Maribor, pod številko naloge 462/2002.

2.člen

V 2.členu odloka o ureditvenem načrtu za kare A in B med Partizansko cesto, Ulico heroja Šlandra, Kacovo in Mlinsko ulico ter želeniško progo (MUV, št. 5/90) se doda naslednje besedilo: "Spremembe in dopolnitve URN vsebujejo:

TEKSTUALNI DEL:

          UVOD Z OBRAZLOŽITVIJO

1.
Zakonske osnove in določila prostorskih sestavin planskih aktov občine

2.
Rešitve in pogoji za realizacijo načrtovanih posegov v prostor

2.1
Območje urejanja

2.2
Funkcija območja

2.3
Plan rušitev

2.4
Urbanistični koncept in načrtovani posegi

2.5
Funkcionalno oblikovalski pogoji

3
Zasnova ureditve zelenih površin

4
Zasnova prometne ureditve

5
Komunalna in energetska infrastruktura ter omrežje zvez

6
Izračun površin

7
Vplivi na okolje

8
Pogoji izvedbe načrtovanih posegov z vidika varovanja okolja

9
Ureditve in ukrepi za obrambo in zaščito pred požarom

10
Etape izvajanja zazidalnega načrta

11
Tolerance

12
Ocena stroškov opremljanja stavbnih zemljišč

 MNENJA IN SMERNICE

KARTOGRAFSKI DEL:

	1
	Izsek iz kartografske dokumentacije k planu občine Maribor
	M 1:5000

	2
	Navezava območja na prometno mrežo mesta Maribor
	M 1:15000

	3
	Uradna katastrska kopija 
	M 1: 500

	4
	Prikaz strukture lastniških deležev
	M 1:500

	5
	Inventarizacija in plan rušitev
	M 1:500

	6
	Zazidalna situacija z zasnovo prostih površin
	M 1:500

	7
	Karakteristični prerezi
	M 1:500

	8
	Urbanistični pogoji
	M 1:500

	9
	Prometna ureditev 
	M 1:500

	10
	Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez
	M 1:500

	11
	Načrt gradbenih parcel
	M 1:500

	12
	Tehnični elementi za zakoličenje objektov
	M 1:500

	13
	Tehnični elementi za zakoličenje komunalnih naprav
	M 1:500


II. Meje območja 

3.člen

V 3.členu odloka se doda naslednje besedilo: 

"Območje urejanja Sprememb in dopolnitev URN je veliko 1.43 ha in obsega naslednje parcele ali dele parcel: 1130, 1906/1, 1906/2, 1906/3, 1907, 1908/1, 1908/2, 1909/2, 1911/1, 1917, 1918, 1919/2, 2138/1, 2177, vse k.o. Maribor Grad."

III. Funkcije območja s pogoji za rabo in kvaliteto 

4.člen

V 4.členu odloka v poglavju Kare B se četrti odstavek nadomesti z naslednjim besedilom:

"Vzhodno od Mlinske ulice je predvidena garažno-poslovna hiša z bencinskim servisom."

V istem členu se doda poglavje:

" Odstranitev objektov - objekti predvideni za rušenje

Vsi objekti predvideni za rušenje so prikazani v grafični prilogi Inventarizacija obstoječega stanja in plan rušitev.

Rušijo se:

magistralni servisni objekt na parceli št. 1907 k.o. Maribor Grad,

nadstrešnica bencinskega servisa na parceli št. 1907 k.o. Maribor Grad,

objekt avtopralnice in delavnice na parceli št. 1908/1 k.o. Maribor Grad,

vse naprave in ploščadi obstoječega bencinskega servisa na parcelah št. 1907 in 1908/1 k.o. Maribor Grad ,

vstopno izstopne rampe in kiosk na javnem parkirišču na parceli št.1906/3 k.o. Maribor Grad."

IV. Pogoji za urbanistično oblikovanje območja in arhitekturno  oblikovanje objektov

5.člen
V 5.členu odloka v poglavju Kare B s podnaslovom Območje vzhodno od Mlinske ulice se prvi odstavek nadomesti z naslednjim besedilom:

"Funkcionalno oblikovalske pogoje za predvidene gradnje na območju Sprememb in dopolnitev URN določajo naslednje grafične priloge:

 Urbanistični pogoji

Zazidalna situacija z zasnovo prostih površin 

Prometna ureditev 

Karakteristični prerezi.

Pomen regulacijskih elementov iz grafične priloge "Urbanistični pogoji":

dopustna gradbena površina je maksimalni horizontalni gabarit objekta, ki ga omejujejo gradbene meje oziroma gradbene linije;

gradbena meja je črta, ki jo novo zgrajeni objekti ne smejo presegati lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje umaknjeni v notranjost;

gradbena linija je črta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni novo zgrajeni objekti, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad;

vhod je označena smer dostopa do objekta za pešce;

etažnost objekta pomeni dovoljeno število etaž objekta;

pročelje je glavna oblikovana fasada na objektu.

Pogoji za predvideni garažno-poslovni objekt z bencinskim servisom: 

Za predvideni objekt, ki je členjen horizontalno in vertikalno, so določene gradbene meje, gradbena linija in etažnost oziroma maksimalna višina posameznih delov objekta. Maksimalna dimenzija severnega dela objekta je 33m x 51m. Vmesni del objekta ima dimenzije 21,4m-33m x 50m. Maksimalna dimenzija nadstrešnice je 18.3m x 24.7m. Število etaž severnega dela objekta je K+P+3 oziroma je odvisno od vrste dejavnosti, kombinacije poslovnih in garažnih etaž ter dovoljene maksimalne višine, ki je 276,00. Pri tem število kletnih etaž ni predpisano. Število etaž južnega dela objekta je P+2 oziroma je pogojeno s potrebnimi svetlimi višinami na manipulativnih površinah bencinskega servisa, ki segajo pod zgornje etaže objekta. Maksimalna višina tega dela objekta je 275,50. Višina magistralne nadstrešnice bencinskega servisa je pogojena s predpisi za tovrstne objekte in je 276,00.«

Pročelje garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom, magistralna nadstrešnica, objekt za eko plin ter označevalni elementi (totem, zastave,obvestilne table) morajo oblikovno ustrezati mestni lokaciji .

Prometno tehnična ureditev garažnih etaž mora ustrezati parkirnim sistemom z velikim koeficientom obračanja vozil. Izpolnjeni morajo biti naslednji pogoji: enosmerni prometni režim; enosmerne enopasovne povezovalne rampe oziroma dvosmerne dvopasovne rampe z ločilnim otokom med smernimi vozišči; maksimalni vzdolžni nagib ramp ne sme presegati 15 % (za pokrite) oziroma 10 % (za odkrite) rampe; širina ramp, voznih površin, in vstopno–izstopnih mest mora ustrezati lastnostim merodajnih vozil; povezovalne rampe lahko nadomestijo tudi dvigala; pročelje garažnih etaž mora biti oblikovano tako, da žarometi vozil v garažnih etažah ne motijo sosednjih objektov; v garaži morajo biti zagotovljena mesta za vozila oseb z invalidskimi vozički. 

Dostope pešcev do garažno-poslovnega objekta je možno navezati na dovozno cesto do avtobusne postaje in na Mlinsko ulico. 

Dovoz in izvoz za garažne etaže objekta je možen z dovozne ceste na avtobusno postajo. Dovoz do bencinskega servisa je s krožnega križišča na jugu izvoz pa na Mlinsko ulico. 
Višinska ureditev pločnikov in ploščadi pred objektom vzdolž Mlinske ulice mora slediti niveletnemu poteku vozišča ceste.

Pri projektiranju objekta je treba upoštevati vsa določila veljavnega pravilnika za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Za vse gradbene posege v bližini železniškega nasipa je treba izdelati geotehnično analizo.

Pri zasnovi južnega dela garažno- poslovnega objekta v katerem je predviden bencinski servis je potrebno upoštevati zahteve v zvezi s požarno in eksplozijsko varnostjo. V etažah južnega dela objekta nad bencinskim servisom ne sme biti dejavnosti z večjim številom ljudi, vhodi v te etaže pa morajo biti s severne strani.

V 5.členu se za poglavjem Pogoji za predvideni garažno-poslovni objekt z bencinskim servisom doda poglavje:

Pogoji za postavitev oglaševalskih objektov

V 30m pasu od roba vozišča je možna postavitev svetlobnih in plakatnih objektov in obešank. Na celotnem območju je možna postavitev zastav, tabel in napisov na gradbenih odrih. Ob vseh postavitvah je potrebno upoštevati merila in pogoje postavitve in oblikovanja iz strokovne podlage za urejanje oglaševalskih objektov v MOM.

Zelene površine

Ob železniškem nasipu na vzhodni strani se zelenice delno zasadijo z drevnino, ostali del površine ostane kot tratna ploskev. Drevnina se zasadi v organskih formah, kot je prikazano v grafičnem delu elaborata in to v različnih višinah in večjih skupinah ene rastlinske vrste.

V krožišču se osrednji del krožne zelenice zasadi v obliki kroga z nižjo grmovnico in večjim drevesom v sredini, zunanji del kroga se zatravi. Ostale zelene površine v območju krožišča se zatravijo."

V. Pogoji prometne ureditve

6.člen

V 6.členu odloka  se na koncu doda naslednje besedilo:

"Prometne ureditve v Kareju B vzhodno od Mlinske ulice vključujejo:

posege povezane z navezavo garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom na obodne ceste;

preureditev obstoječega semaforskega križišča: Ul. kneza Koclja - Mlinska ulica - priključek multimedijskega centra - Oreško nabrežje, v krožno križišče;

peš in kolesarski promet;

promet zaradi dostave in intervencije.

Navezava garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom na obodne ceste

Dovozno - izvozni priključek garažnih etaž predvidenega objekta je prometno navezan na dovoz do avtobusne postaje Maribor. Priključek je dvosmeren in dvopasoven. Prometni režim navezave je "desno-desno". Pri dovozu in izvozu iz garažnih etaž uporabljajo vozila avtobusno obračališče, ki jim omogoča dobro prometno navezavo v vse smeri.

Dovoz do bencinskega servisa, na katerem je predviden enosmerni prometni režim, je z juga. Dovozni priključek je peti krak predvidenega krožnega križišča. Izvoz z bencinskega servisa je podrejeni priključek na Mlinsko ulico. Na izvozu je dovoljeno zavijanje levo in desno. Izvoz je lociran na trasi uvozno/izvoznega priključka javnega nivojskega parkirišča, ki bo opuščeno.

Manipulativne in vozne površine bencinskega servisa morajo biti oblikovane tako, da bo na delilnem otoku med Mlinsko ulico in bencinskim servisom zagotovljena minimalna širina za kolesarsko stezo (1.75m) in pločnik (2,25m).

Preureditev obstoječega semaforskega križišča Ul. kneza Koclja - Mlinska ulica - priključek multimedijskega centra - Oreško nabrežje, v krožno križišče.

Krožno križišče je umeščeno v prostor tako, da upošteva obstoječo geometrijo priključnih cest, ki je pogojena z obstoječimi obodnimi urbanističnimi ureditvami. Osnovno ravnino krožnega križišča določajo višine treh obstoječih cest na obodu: Ul. kneza Koclja, Mlinske ulice in Oreškega nabrežja.

Elementom voznih površin krožnega križišča so dodani obvoziščni elementi: zelenica, kolesarska steza in pločnik. 

Za krožno križišče je treba izdelati projektno dokumentacijo, ki bo vsebovala tudi kapacitetno analizo. Ta analiza mora upoštevati predvidene ureditve na območju predmetne spremembe ureditvenega načrta in podrobnejše podatke o gradnji multimedijskega centra Lent.

Peš in kolesarski promet
Pešcem in kolesarjem so namenjene kolesarske steze in pločniki vzdolž Mlinske ulice. Kolesarsko stezo in pločnik na delilnem otoku med Mlinsko ulico in bencinskim servisom je treba razširiti. Nova širina ne sme biti manjša kot: 1.75m za kolesarsko stezo in 2.25m za pločnik. 

V območju predvidenega krožnega križišča je treba kolesarje in pešce voditi ločeno od motornega prometa. Pločnik in kolesarska steza na območju krožnega križišča morata biti povezana s skupno prometno površino za pešce in kolesarje vzdolž Oreškega nabrežja. 

Ločitev kolesarskih stez in pločnikov je treba izvesti z delilno črto ali z barvanjem kolesarske steze.

Dostop pešcem mora biti zagotovljen do vseh vhodov v garažno-poslovni objekt z bencinskim servisom. Ob glavnih vhodih v objekt je treba postaviti kolesarska stojala.

Vse površine namenjene pešcem morajo biti urejene skladno z določili veljavnega pravilnika za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Promet zaradi dostave in intervencije
Predvidena zasnova prometnih ureditev omogoča dovoz dostavnim in intervencijskim vozilom po javnih cestah in manipulativnih ploščadih."

VI. Pogoji komunalne ureditve

7.člen

Na začetku 7.člena odloka se doda novo poglavje:

"Splošno

Za predvideno infrastrukturo je treba naročiti projektno dokumentacijo. Idejne rešitve komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez so prikazane v grafičnem gradivu,  v situaciji komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez, ki je sestavni del tega odloka.

Pri izdelavi projektne dokumentacije je treba upoštevati predpisane minimalne horizontalne in vertikalne odmike, zahteve upravljavcev, ter vsa zakonska določila predpisov o sanitarnem, higienskem in požarnem varstvu.

Pred izvajanjem gradbenih del je treba ugotoviti natančno lego komunalnih naprav po potrebi z zakoličenjem, da ne pride do morebitnih poškodb komunalnih naprav, oz. celo do prekinitve oskrbe.

Obstoječo infrastrukturo, ki bo prizadeta ob izgradnji novih objektov ali ob novi ureditvi, je potrebno ustrezno prilagoditi. Oskrba načrtovanih objektov bo preko ustreznih novozgrajenih priključkov."

Na koncu poglavja Kanalizacija se doda naslednje besedilo:

"Iz objektov na območju Sprememb in dopolnitev URN bo potrebno odvesti fekalne vode, s parkirišč in manipulativnih površin pa meteorne vode. Način odvajanja odpadnih voda mora biti skladen z ukrepi za varovanje podtalnice.

Odpadne vode iz garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom je treba navezati na mešan kanalizacijski odvod v Mlinski ulici, s predhodnim očiščenjem meteornih voda in odtokov iz avtopralnice v lovilcih olj in usedalnikih.

Pri ureditvi dela objekta v katerem je bencinski servis je treba upoštevati veljavne predpise za tovrstne posege, zaradi prisotnosti vodi nevarnih snovi.

Ob izgradnji garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom bo odvodnjavanje meteornih voda iz garažnih etaž potrebno rešiti v sklopu projektne dokumentacije objekta. Objekt naj se praviloma načrtuje brez talnih iztokov. V primeru vgraditve le teh, pa je treba meteorne vode pred priključkom na javno kanalizacijsko omrežje ustrezno očistiti (peskolov, lovilec olj).

Zaradi izgradnje krožišča bo potrebno:

demontirati obstoječo kanalizacijo v središču krožišča, 

kanalizacijo, ki poteka preko bodočega krožišča prestaviti na vzhodno stran, izven območja krožišča."

V poglavju Vodovod se doda naslednje besedilo:

"Območje Sprememb in dopolnitev URN se nahaja v širšem (III.) in vplivnem (IV.) varstvenem pasu varovanja podtalnice po Odloku o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju (MUV št. 19/2001, 28/2001, 14/2002). Pri gradnjah na tem območju je treba upoštevati zlasti obveze iz 12. in 13. točke 10. člena ter 12. člena navedenega odloka.

Priključitev novega objekta bo možna preko obstoječega vodovodnega priključka, ki ga bo potrebno ustrezno povečati oz. obnoviti. Potrebno bo izvesti pregled priključka. Tlak v vodovodnem cevovodu na mestu priključitve znaša danes cca 4.0 bar.

Za ureditev zazidalnega območja z garažno-poslovnim objektom z bencinskim servisom in krožiščem bo potrebno izvesti:

priključitev predvidenega garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom na obstoječ cevovod JE DN Ø 200 v Mlinski ulici preko obstoječega vodovodnega priključka, ki ga bo potrebno ustrezno povečati oz. obnoviti. Potrebno bo izvesti pregled priključka. Tlak v vodovodnem cevovodu na mestu priključitve znaša danes cca 4.0 bar;

demontažo dela obstoječega vodovoda LŽ Ø 200, ki prečka bodoče krožišče in nadomestno izgradnjo le tega v pločniku na severni strani krožišča. "

V poglavju Elektrika se doda naslednje besedilo:

"Garažno-poslovni objekt z bencinskim servisom bo potrebno napajati iz obstoječe transformatorske postaje TP Mlinska ulica (t – 424) za kar bo potrebno:

v drugi transformatorski boks transformatorske postaje t – 424 namestiti transformator;

namestiti ustrezen nizkonapetostni stikalni blok;

zgraditi nizkonapetostni razvod od transformatorske postaje do objekta bencinskega servisa;

zgraditi novi nizkonapetostni kabel do nove lokacije kioska, obstoječega pa ukiniti;

Zraven nadgradnje obstoječe TP bo potrebno izvesti še:

električni kabel srednje napetosti, ki prečka jugozahodni vogal nove garažne hiše, prestaviti in prilagoditi zazidavi;

obstoječ 35 kV električni kabel srednje napetosti, + signalni kablovod na območju krožišča demontirati oz. prestaviti v pločnik krožišča – jug;

obstoječo javno razsvetljavo na krožišču demontirati oz. prestaviti v pločnik krožišča na severozahodni strani;

obstoječe kandelabre z lokacijo na mestu bodočega garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom prestaviti;

zgraditi javno razsvetljavo v pločniku krožišča (trasa je razvidna iz situacije komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez);

prestaviti kablovode srednje napetosti (5 x) na vzhodni strani krožišča v pločnik na severovzhodni strani krožišča;

zgraditi priključek N.N. od TP Mlinska do garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom.

Zraven demontaž oz. prestavitev in novogradenj, bo potrebno v Ulici kneza Koclja in naprej v južnem pločniku krožišča rezervirati traso 110 kV. kablovoda (dolgoročni plan). "

V poglavju PTT se doda naslednje besedilo:

"Za priključitev uporabnikov na telekomunikacijsko omrežje je treba dograditi kabelski oziroma kanalizacijski TK priključek do garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom."
Za poglavjem PTT se doda novo poglavje Kabelsko razdelilni sistem z naslednjim besedilom:

"Obstoječi KTV vod, ki prečka krožišče je treba demontirati oz. prestaviti v pločnik na južni strani krožišča. Predvideni objekt je treba priključiti na obstoječi KTV vod v Mlinski ulici. "

Za poglavjem Kabelsko razdelilni sistem se doda novo poglavje Plin z naslednjim besedilom:

"Možna je priključitev novih objektov na plinovodno omrežje zemeljskega plina. Za oskrbo predvidenih objektov z zemeljskim plinom je treba zgraditi ustrezne hišne priključke z navezavo na obstoječi nizkotlačni 100 mbarski plinovod v Mlinski ulici.

Pri približevanju oz. prečkanju plinovoda, je potrebno zagotoviti zakonsko predpisane odmike med plinovodi in ostalimi komunalnimi vodi.

Pred izgradnjo krožišča je treba predhodno ugotoviti točne podatke trase 6 barskega plinovoda, da ne bi prišlo do poškodb le tega. "

V poglavju Ogrevanje se doda naslednje besedilo:

"Ogrevanje garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom se bo vršilo iz skupne kotlovnice. Energent je zemeljski plin."

V poglavju Odvoz odpadkov se doda naslednje besedilo:

"Komunalne odpadke je treba  tudi pri načrtovanih objektih zbrati, deponirati in odvažati v skladu z veljavnim Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki na območju Mestne občine Maribor. Posode za odpadke je treba namestiti na neizpostavljenih mestih, ki se obsadijo in primerno uredijo."

Doda se nov naslov VII z naslednjim besedilom:

VII. Pogoji za varovanje okolja in protipožarna varnost

8.člen

Varstvo voda

Negativne vplive na vode v času gradnje in po njej je treba na celotnem območju urejanja omejiti ali preprečevati z naslednjimi ukrepi:

pri gradnji ni dovoljeno uporabljati materialov, ki vsebujejo nevarne spojine;

odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih površinah in v infrastrukturnih objektih na gradbišču, se ne smejo izpuščati v podtalje. Z njimi je potrebno ravnati v skladu z določili Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja;

odvodnjavanje vod z vseh utrjenih površin mora biti urejeno tako, da ni možno neposredno odtekanje vode v podtalje; 

za primere razlitja škodljivih tekočin (olja, goriva) je treba pripraviti načrt za hitro ukrepanje. Načrt mora vključevati tudi vodenje evidence nevarnih snovi, ki se uporabljajo na gradbišču.

Vsi posegi morajo glede preprečevanja onesnaževanja podtalnice in drugih tekočih in stoječih voda upoštevati vso zakonodajo, ki obravnava varstva voda. Na osnovi 11. člena Pravilnika o zdravstveni ustreznosti pitne vode (Ur. list RS št. 46/97 s spremembami in dopolnitvami) mora lastnik zemljišča pred posegom na obravnavanem območju pridobiti predhodno strokovno mnenje Zavoda za zdravstveno varstvo Maribor.
Varstvo zraka

V času gradnje je treba izvajati ukrepe za preprečevanje prašenja. Za dostop mehanizacije se bo uporabljala obstoječa prometna infrastruktura, kar pomeni povečanje emisije transportnih sredstev, pri nepravilnem ravnanju pa tudi prašenje s transportnih vozil in poti, deponij razsutega materiala ipd. Za preprečitev oz. zmanjšanje negativnih vplivov je treba vlažiti sipke materiae in nezaščitene površine ob suhem in vetrovnem vremenu. V času gradnje je treba preprečiti nekontroliran raznos sipkih materialov iz gradbišča s transportnimi sredstvi ter čistiti vozila pri vožnji z gradbišča na javne prometne površine. Istočasno je treba prekrivati sipke tovore pri transportu po javnih prometnih površinah. Vsi posegi morajo glede preprečevanja onesnaženja zraka upoštevati vso zakonodajo, ki obravnava to področje.
Varstvo pred hrupom

Na območju Sprememb in dopolnitev URN vrednosti ravni hrupa ne smejo presegati predpisanih na območju IV stopnje varstva pred hrupom.

Varstvo pred požarom

Požarna varnost objektov in drugih ureditev se zagotovi skladno z veljavnimi požarno-varstvenimi predpisi. Z izvedbo načrtovanih cevovodov je po Pravilniku o tehničnih normativih za zunanje in notranje hidrantno omrežje za gašenje požarov (Ur. list SFRJ, št. 30/91) zagotovljena količina vode za požarno zaščito q pož = 25 l/sek. Lokacije hidrantov so izven voznih površin. 

Vsi posegi morajo biti načrtovani tako, da so zagotovljene površine za intervencijska vozila in pogoji za umik ljudi in premoženja. Projektant mora izdelati študijo požarne varnosti.

VIII. Faznost izvedbe, tolerance

9.člen

V 8. členu odloka se v drugem odstavku črta drugi stavek in na koncu doda naslednje besedilo:

"Ureditve se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, predstavljati pa morajo zaključene funkcionalne celote.

Krožišče  je potrebno  izvesti  sočasno z izvedbo  črpalke.

Tolerance glede oblikovanja objektov

Gradbena linija: dopustni so odmiki delov fasad, vendar največ 1 m.

Površine za gradnjo objektov in etažnosti oziroma dovoljene višine so maksimalne in so možna odstopanja v smislu zmanjševanja navedenih vrednosti. 

Tolerance glede infrastrukture

Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje zvez) določenih s Spremembami in dopolnitvami URN so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali hidrotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo spreminjati vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videza obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povečati negativnnih vplivov na okolje.

Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih soglasodajalci podali k Spremembam in dopolnitvam URN."

IX. Režim in začasna namembnost zemljišč, ter obveznosti investitorjev in izvajalcev

V 11. členu odloka se nadomesti zadnji odstavek, za prvim odstavkom pa se doda naslednje besedilo:

"Investitorji morajo izvesti ali zagotoviti financiranje  za izdelavo programa opremljanja stavbnih zemljišč in vse komunalne, prometne, infrastrukturne ter ostale posege, ki so predvideni v spremembah in dopolnitvah tega ureditvenega načrta.

Ivestitorji garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom bodo, zraven ostalih obveznosti, financirali  izvedbo krožišča.

Zraven obveznosti, navedenih v vseh členih tega odloka, so obveznosti investitorjev in izvajalcev med gradnjo in po njej:

promet med gradnjo organizirati tako, da ne bo večjih zastojev na obstoječem prometnem omrežju;

pred pričetkom gradnje izdelati načrt organizacije gradbišča in prometa v času gradnje in ga uskladiti z mestno četrtjo;

pred pričetkom gradnje skupaj z upravljalci evidentirati stanje obstoječe infrastrukture;

omogočiti dostop do vseh objektov in zemljišč med gradnjo in po njej. "

X. Končne določbe

10.člen

V 12. členu odloka celotno besedilo nadomesti  naslednje besedilo:

"Spremembe predmetnega ureditvenega načrta so stalno na vpogled pri:

Mestni upravi Mestne občine Maribor, na Zavodu za prostorsko načrtovanje,

Mestni upravi Mestne občine Maribor, Služba za GIS in obdelavo podatkov – digitalna oblika

Mestni četrti Center,

Spletni strani: Maribor.si.. "

11.člen

V 14. členu odloka celotno besedilo nadomesti  naslednje besedilo:

"Z dnem uveljavite tega odloka prenehajo veljati določila Odloka o ureditvenem načrtu za kare A in B med Partizansko cesto, Ulico heroja Šlandra, Kacovo in Mlinsko ulico ter železniško progo (MUV, št.5/90) v delu, ki je predmet te spremembe (na parcelah: 1130, 1906/1, 1906/2, 1906/3, 1907, 1908/1, 1908/2, 1909/2, 2138/1, vse k.o. Maribor Grad)

in Odloka o ureditvenem načrtu za del območja C-1 in C-2 (multimedijski center Lent) v Mariboru (MUV, št.39/99) na delih parcel: 1911/1, 1917, 1918, 1919/2, 2177, vse k.o. Maribor, ki so potrebne za ureditev krožnega križišča. " 

12. člen

Odlok o  spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem načrtu za kare A in B med Partizansko cesto, Ulico heroja Šlandra, Kacovo in Mlinsko ulico ter železniško progo v  Mariboru prične veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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Dopolnjen predlog odloka o spremembah in dopolnitvah  ureditvenega načrta za kare A in B med Partizansko cesto, Ulico heroja Šlandra, Kacovo in Mlinsko ulico ter železniško progo v Mariboru je obravnaval:

1.  Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja, na 16. seji odbora, 16. februarja 2004

2. Statutarno pravna komisija na 18.seji komisije  18.02.2004 in

3. Mestni svet na svoji 14. seji 23. februarja 2004.

Na podlagi pripomb, ki jih je podala Statutarno pravna komisija se je:

- ustrezno  dopolnil naslov predmetnega akta,

-  spremenil 8a. člen v 8. člen in posledično vsi ostali členi do konca ter

-  na koncu dodal novi 12.člen.

Na podlagi pripomb, ki jih je podal Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja se je na podlagi upoštevanja naslednje pripombe: ,, da v odloku niso definirane dimenzije garažno poslovnega objekta, zato predlaga, da se v 5. členu odloka določi maksimalna višina in gabariti objekta ter gradbene linije,,  ustrezno korigiral 5.člen odloka in sicer tako, da se: 

V 5. členu se združijo poglavja Pogoji za predvidene objekte, Garažno-poslovni objekt z bencinskim servisom, Severni del, Južni del, Dostopi in dovozi, Prometno tehnična ureditev garažnih etaž tako, da novo poglavje glasi:

Pogoji za predvideni garažno-poslovni objekt z bencinskim servisom: 

Za predvideni objekt, ki je členjen horizontalno in vertikalno, so določene gradbene meje, gradbena linija in etažnost oziroma maksimalna višina posameznih delov objekta. Maksimalna dimenzija severnega dela objekta je 33m x 51m. Vmesni del objekta ima dimenzije 21,4m-33m x 50m. Maksimalna dimenzija nadstrešnice je 18.3m x 24.7m. Število etaž severnega dela objekta je K+P+3 oziroma je odvisno od vrste dejavnosti, kombinacije poslovnih in garažnih etaž ter dovoljene maksimalne višine, ki je 276,00. Pri tem število kletnih etaž ni predpisano. Število etaž južnega dela objekta je P+2 oziroma je pogojeno s potrebnimi svetlimi višinami na manipulativnih površinah bencinskega servisa, ki segajo pod zgornje etaže objekta. Maksimalna višina tega dela objekta je 275,50. Višina magistralne nadstrešnice bencinskega servisa je pogojena s predpisi za tovrstne objekte in je 276,00.«

Pročelje garažno-poslovnega objekta z bencinskim servisom, magistralna nadstrešnica, objekt za eko plin ter označevalni elementi (totem, zastave,obvestilne table) morajo oblikovno ustrezati mestni lokaciji .

Prometno tehnična ureditev garažnih etaž mora ustrezati parkirnim sistemom z velikim koeficientom obračanja vozil. Izpolnjeni morajo biti naslednji pogoji: enosmerni prometni režim; enosmerne enopasovne povezovalne rampe oziroma dvosmerne dvopasovne rampe z ločilnim otokom med smernimi vozišči; maksimalni vzdolžni nagib ramp ne sme presegati 15 % (za pokrite) oziroma 10 % (za odkrite) rampe; širina ramp, voznih površin, in vstopno–izstopnih mest mora ustrezati lastnostim merodajnih vozil; povezovalne rampe lahko nadomestijo tudi dvigala; pročelje garažnih etaž mora biti oblikovano tako, da žarometi vozil v garažnih etažah ne motijo sosednjih objektov; v garaži morajo biti zagotovljena mesta za vozila oseb z invalidskimi vozički. 

Dostope pešcev do garažno-poslovnega objekta je možno navezati na dovozno cesto do avtobusne postaje in na Mlinsko ulico. 

Dovoz in izvoz za garažne etaže objekta je možen z dovozne ceste na avtobusno postajo. Dovoz do bencinskega servisa je s krožnega križišča na jugu izvoz pa na Mlinsko ulico. 
Višinska ureditev pločnikov in ploščadi pred objektom vzdolž Mlinske ulice mora slediti niveletnemu poteku vozišča ceste.

Pri projektiranju objekta je treba upoštevati vsa določila veljavnega pravilnika za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Za vse gradbene posege v bližini železniškega nasipa je treba izdelati geotehnično analizo.

Pri zasnovi južnega dela garažno- poslovnega objekta v katerem je predviden bencinski servis je potrebno upoštevati zahteve v zvezi s požarno in eksplozijsko varnostjo. V etažah južnega dela objekta nad bencinskim servisom ne sme biti dejavnosti z večjim številom ljudi, vhodi v te etaže pa morajo biti s severne strani.

V 5.členu se za poglavjem Pogoji za predvideni garažno-poslovni objekt z bencinskim servisom doda poglavje:

Pogoji za postavitev oglaševalskih objektov

V 30m pasu od roba vozišča je možna postavitev svetlobnih in plakatnih objektov in obešank. Na celotnem območju je možna postavitev zastav, tabel in napisov na gradbenih odrih. Ob vseh postavitvah je potrebno upoštevati merila in pogoje postavitve in oblikovanja iz strokovne podlage za urejanje oglaševalskih objektov v MOM.

Za naslednje pripombe Odbora za urejanje prostora in varstvo okolja so podane naslednje obrazložitve:

Naj se  preveri ustreznost izvoza oziroma pristopa od krožišča do festivalne dvorane Lent ter usklajenost z ureditvijo ploščadi pri festivalski dvorani.

Stališče:

Predvideno krožišče je usklajeno s predvidenimi ureditvami pred festivalno dvorano Lent (v ureditvenem načrtu za del območja C-1 in C-2 -multimedijski center Lent - MUV, št. 39/99, je to objekt št. 8: Rekonstrukcija hale A). Predvideno krožišče ne posega na funkcionalne površine dvorane - ploščadi pred objektom. (glej prilogo: odlok o ureditvenem načrtu za del območja C-1 in C-2 (multimedijski center Lent) - MUV, št. 39/99 in karto iz grafičnega dela »Ureditvena situacija in ureditev zelenih površin-končna ureditev).

Prav tako naj pripravljavec preveri rešitve za peš in kolesarski promet vzdolž Mlinske ulice in v krožnem križišču (v krožišču se naj predvidi dodatna signalizacija).

Stališče

Površine za pešce in kolesarje so predvidene vzdolž Mlinske ulice in na območju predvidenega krožišča. Dimenzionirane so skladno z veljavnimi smernicami in normativi. Kot način vodenja kolesarjev in pešcev v območju krožnega križišča je izbrano ločeno – samostojno vodenje, ki je od voznih površin krožišča ločeno z zelenico. Tak način vodenja je v knjigi Krožna križišča (avtor Doc.dr. Tomaž Tolazzi, dipl.inž.gr. – Fakulteta za gradbeništvo 2000) ocenjen kot najbolj varen. 

Citat: »Ločeno- samostojno vodenje kolesarjev v območju krožnega križišča je najbolj varen način vodenja. Vsa križanja motoriziranih udeležencev v prometu s kolesarji (in pešci) se izvajajo pravokotno s čimer dosežemo, da je pregledno polje pravilne oblike. S tem dosežemo tudi, da se edine konfliktne točke nahajajo na mestih prehodov preko krakov krožnega križišča. Pa še na teh mestih so kolesarji (in pešci) zavarovani (vsaj delno) z otoki za pešce.«

Povečanje prometne varnosti za pešce in kolesarje pomeni tudi v ureditvenem načrtu predvidena javna razsvetljava krožišča.

V odloku bo upoštevana pripomba glede ločevanja kolesarskih stez in pločnikov, tako da bo v poglavju peš in kolesarski promet dodan naslednji odstavek:

Ločitev kolesarskih stez in pločnikov je treba izvesti z delilno črto ali z barvanjem kolesarske steze.

Ob obravnavi odloka odbor ponovno ugotavlja, da bo Ulica kneza Koclja z izgradnjo multimedijskega centra in dveh garažnih hiš ob tej ulici dodatno obremenjena, in da se bo s povečanjem števila parkirnih mest problem izvoza iz garaž še povečal, zato opozarja, da je potrebna celovita prometna ureditev te ulice. Sugestija odbora je, da se iz garažnih hiš predvidile zavijanje v desno in ulico razširi za en vozni pas.

Stališče:

Ugotovitve in sklepi obravnavajo ureditev Ul. kneza Koclja na odseku, ki leži izven območja obravnavanega URN. Obravnavani URN pa na zahodnem kraku krožišča upošteva rekonstrukcijo Ul. kneza Koclja kot je predvidena v veljavnem ureditvenem načrtu za del območja C-1 in C-2 - multimedijski center Lent (MUV, št. 39/99). Podrobnejši podatki o vplivu predvidene garaže multimedijskega centra na promet na Ul. kneza Koclja so predmet elaborata »Priključevanje multikina »Kolosej« na cestno omrežje Maribora«, ki ga je za naročnika Kolosej Maribor izdelal Cestno prometni institut (št. 310/2003). Faznost predvidenih prometnih ureditev pa je podrobno razložena v dopisu Cestno prometnega instituta (Dop_02_509, 30.5.2003), ki je bil poslan MOM, Mestna uprava, Komunalna direkcija, Prometni urad. 

Mestni svet na predmetno gradivo ni imel pripombe.

 Pripravila:             
Ljubo MIŠIČ, univ. dipl.inž.arh.

Vesna BAUMAN, dipl.prost.planer 
                                             DIREKTOR ZAVODA
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