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III. PRILOGE
III/1 POVZETEK ZA JAVNOST
III/2 IZVLEČEK IZ STRATEŠKEGA PROSTORSKEGA AKTA
III/3 OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV IZVEDBENEGA AKTA
III/4 SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO REŠITVE Z NJIHOVIMI POVZETKI
III/5 1. MNENJA IN 2. MNENJA
III/1 POVZETEK ZA JAVNOST
III/2 IZVLEČEK IZ STRATEŠKEGA PROSTORSKEGA AKTA
2.1 Prostorski plan
Območje obdelave spada v območje začasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji.
V nadrejenem aktu je za območje obdelave predpisana izvedba OPPN-ja.

OPPN je osnova za izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo stanovanjskih objektov, urejanje komunalne in energetske infrastrukture, urejanje prometnih površin. Pobudnik bo financiral pripravo OPPN ter komunalno, energetsko infrastrukturo in prometno infrastrukturo. 
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slika 1 – širše območje s prikazom območja obdelave
III/3 OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV IZVEDBENEGA AKTA
Območje obdelave je zadnje nezazidano stavbno zemljišče ob Zvezni ulici.

3.2.1. Identifikacija in analiza problemov na podlagi dosedanjega razvoja ter ugotovitve novih razvojnih potreb, teženj in različnih pobud na obravnavanem območju
S tem aktom se določa ureditveno območje OPPN, umestitev načrtovane ureditve v prostor, zasnove projektnih rešitev in pogojev glede priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, rešitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, etapnost izvedbe prostorske ureditve, odstopanja od načrtovanih rešitev ter obveznosti investitorja.

3.2.1.1. Analiza in prikaz značilnosti grajene strukture
Obstoječo grajeno strukturo smo inventarizirali na osnovi terenskega ogleda območja, topografskih kart, digitalne orto-foto karte, obstoječe kartografske dokumentacije.
Območje je stanovanjsko naselje, ki je večinoma pozidano z individualnimi stanovanjskimi stavbami in pripadajočo okoliško ureditvijo. 
3.2.1.2. Analiza in prikaz značilnosti naravnih danosti
V zaledju območja se nahaja gozdna površina v katero ne posegamo. Gozdna površina ločuje grajeno strukturo in ustvarja zeleno sprostitveno površino med grajeno strukturo. Grajena struktura se nahaja večinoma v pasu ob prometnicah. 
3.2.1.3. Inventarizacija površin glede na plansko rabo
Namembnost območja je v planskem dokumentu opredeljena kot:
S –  območje stanovanjskih stavb – individualna stanovanjska gradnja. 
3.2.1.4. Inventarizacija površin glede na obstoječo namensko rabo

Na območju je dopustno graditi stanovanjske stavbe s spremljajočimi dejavnostmi, ki sodijo v območje S.
3.2 Ureditveno območje
V sklenjenem območju OPPN iz prejšnjega odstavka se skladno z geodetskim načrtom nahajajo zemljišča s parcelnimi številkami: 595/6, 595/7, 595/8, 594/17, 592/19, 1197 vse k. Pekre. Parcele so različnega lastništva. Ureditev posameznih komunalnih in energetskih vodov bo potekalo tudi izven območja obdelave.
3.3 Opis usmeritev urbanističnega urejanja
Splošne usmeritve urbanističnega urejanja območja so razvidne iz grafičnih prilog, kakor tudi natančna lega in velikost območja obdelave. 
Z umestitvijo grajene strukture se spoštuje obstoječi vzorec grajene strukture na širšem območju. 

3.4.1. Lokalne (podrobnejše) smernice urbanističnega urejanja
Morfologija obstoječe zazidave na širšem območju:

-
nizek višinski gabarit obstoječih okoliških objektov,

-
tipologija grajene strukture (enostanovanjski objekti, trgovina in druge storitvene dejavnosti),

-
stanovanjska zazidava se pojavlja v enakomernem linijskem obcestnem zazidalnem vzorcu, ki je zaznaven na širšem območju zazidave,
-
vzpostavitev notranje lokalne cestne mreže, namenjene dostopu do objektov.

3.4.2. Podrobnejše urbanistične usmeritve za namensko rabo površin
Območje obdelave se organizira z upoštevanjem naslednjih pogojev:

· upoštevanje danosti za kontinuirano vzpostavljanje omrežja javne gospodarske infrastrukture, ki izhaja iz obstoječe oz. izgrajene javne gospodarske infrastrukture,

· upoštevanje obstoječih prostorskih danosti (naravnega in grajenega prostora),

· upoštevanje pretežne namenske rabe površin,

· upoštevanje morfologije obstoječe okoliške pozidave,

· upoštevanje obstoječega lastniškega stanja.

Predvidena umestitev dodatnih stanovanjskih objektov, s čimer se zaključuje območje grajene strukture.
3.4.2.1. Nova grajena struktura

Območje je obravnavano kot enotno urejena zaključena celota. Gradnja stavb na območju je dopustna. Namenska raba je skladna. Nove stavbe so oblikovane in umeščene v prostor tako, da dopolnjujejo prepoznaven vzorec pozidave in s tem zaključujejo območje, ki je namenjeno zazidavi.

Območje predstavlja zaključek – homogeniziranje obstoječe stavbne strukture v tem delu mesta. Namenjeno je razvoju stanovanjske dejavnosti z možnostjo dodatnih mirnih storitvenih dejavnosti.

Dominante na območju niso potrebne, saj se območje ne nahaja ob pomembnih vpadnicah ali funkcionalnih vozliščih.

Na zemljišča umestimo tri nove dostopne ceste (cesta A, cesta B in cesta C). Na cesto A in cesto B se navezuje linija predvidenih objektov. Cesta C je povezovalna cesta, ki omogoča boljšo pretočnost območja. Na območjih, ki so predvideni za gradnjo se predvidijo zazidalni otoki v katerih bo umeščena grajena struktura. 

Na zahodni strani območja se nahajajo površine, ki so po namenski rabi gozd. 

3.3.4.3. Zelene površine
Med obstoječimi in predvidenimi stavbami v okviru lastnih parcel se nahaja prostor, ki je večinoma namenjen parkirnim in manipulativnim površinam. Površine imajo zasebni značaj in so namenjene stanovalcem in obiskovalcem predvidenih objektov. Ob robovih območja se uredijo zelene površine, ki zaključujejo robove območja obdelave in so lahko urejene kot zelenice porasle z visokoraslimi drevesi. 

Večja zelena površin se ohranja v sredini območja obdelave.
Ob Zvezni ulici je predviden pločnik ter pas zelenja z visokoraslimi drevesi.
3.3.4.4 Osnovni podatki o kapacitetah na območju
	velikost območja obdelave po podatkih GURS
	1,2 ha


3.4.3. Tipologija zazidave, tlorisni, višinski gabariti in etažnost
Po tipologiji zazidave so dopustne: individualne stavbe, dvojčki, vrstne hiše.

Lega stavb in tlorisne dimenzije stavb so razvidne iz grafične priloge – list 4 – Ureditvena situacija.

Faktor zazidanosti zemljišča (FZ), v katerega se vštevajo tudi dopustni enostavni in nezahtevni objekti, je do max 0,5.

Vsi objekti so etažnosti: max. (K)+P+T ali v primeru dvokapne strehe max. (K)+P+M. Pri polnih etažah so upoštevane standardne višine stanovanjskih etaž 3,0 m (bruto), klet ni obvezna, je pa dopustna. 

Parcela, ki se nahaja v sredini območja obdelave je zelena površina.
3.4.3.1 Pogoji za oblikovanje objektov
Strehe objektov na območju se izvedejo kot ravne strehe, enokapnice, zaključene z atiko ali kot simetrične dvokapnice. Kolenčni zid = max 1,00m. 

Fasada objekta je toplotno izolativna z izvedenim zaključnim ometom, delno zastekljena, lahko tudi izvedena kot lesena ali kot obešena fasada obložena s kamnom ali fasadnimi ploščami. 

Kota 0,00 pritličja vsakega objekta mora biti predvidena na višini 0,8 m nad obstoječim terenom. Višina se doseže z višanjem raščenega terena.

Na lastni parceli je predvidena utrjena površina, namenjena ureditvi parkirnih mest. Parkirna mesta se lahko uredijo tudi v kletni ali pritlični etaži objekta.

Postavitev klimatskih naprav ali zunanjih enot toplotnih črpalk je dovoljena na notranji strani objekta in ne na strani proti cesti.
3.4.3.2 Pogoji za zunanjo ureditev


Zelenice se nahajajo v okviru predvidenih zemljiških parcel. Za zasaditev zelenih površin naj se uporabljajo avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste.


Za območje je predviden FZP (faktor zelenih površin) 0,25 in najmanj 25 funkcionalnih dreves / ha.


Obvezna je zagotovitev zelenega pasu na jugovzhodni strani območja, kjer območje meji na prometnico – Zvezno ulico.

Obvezni je odmik od gozdnega roba na severo zahodni strani območja, kot je prikazano v grafičnih prilogah.

3.4.4. Inventarizacija javne gospodarske infrastrukture
3.4.5. Prometna infrastruktura

Osnovno cestno ogrodje sestavlja Zvezna ulica kot glavna dostopna in dovozna cesta s sekundarnim cestnim omrežjem (cesta A, cesta B in cesta C), ki se na Zvezno ulico priključuje prometno podrejeno z dvema prečnima dovoznima in dostopnima cestama, ki se zaključujeta v tretji povezovalni cesti, ki poteka po severo zahodnem robu območja obdelave. 

Zaradi manjšega števil stavb, ki so predvidene v območju obdelave in posledično srednje gostega prometa, se peš in kolesarski promet odvija po obstoječih in predvidenih cestnih povezavah. Hitrost vožnje se prilagodi razmeram s primerno cestno - prometno signalizacijo. Promet znotraj predvidenega območja se umirja tudi s cestnimi grbinami.

Na območju se rekonstruira Zvezna ulica z prečnim profilom 13,50 m, ki zajema:

· 1,50m (zelenica)

· 2,60m (pločnik)

· 5,80m (cestišče) 

· 2,60m (pločnik)

· 1,00m (zelenica) – oziroma do obstoječih parcel.

mirujoči promet

Pri novogradnjah je potrebno na parceli objekta zagotoviti parkirne površine, po normativu 2PM na stanovanjsko enoto. 

Parkirne površine na nivoju terena, ki so večje od 10 PM je potrebno ozeleniti z najmanj enim funkcionalnim drevesom na 6 PM.
3.4.6. Komunalna in energetska infrastruktura

Splošni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in telekomunikacijske infrastrukture v območju obdelave so:

· priključitev novih grajenih objektov na okoljsko, energetsko in telekomunikacijsko infrastrukturo je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev vodov,
· praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih površinah ali po površinah v javni rabi tako, da je omogočeno vzdrževanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je treba ustrezne odmike od obstoječih komunalnih in energetskih vodov in naprav,
· trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti medsebojno usklajene z upoštevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih naravnih in grajenih struktur,
· gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno,
· dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter priključkov zaradi ustreznejše oskrbe in racionalnejše izrabe prostora,
· obstoječe okoljske, energetske in telekomunikacijske vode, ki se nahajajo v območju, je dopustno zaščititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povečati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi možnostmi ter ob upoštevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci,
· določena je ureditev okoljske, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, poleg tega je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih komunalnih vodov in naprav, če jih je treba zgraditi zaradi potreb obravnavanega območja ali sistemskih potreb infrastrukture na širšem območju pod pogojem, da dodatne ureditve ne onemogočajo izvedbe ureditev po tem OPPN.

Vodovodno omrežje

Oskrba novih objektov z vodo znotraj prostorskega načrta bo možna preko javnega vodovodnega omrežja. Za potrebe oskrbe predvidenih objektov je potrebna izgradnja novega vodovodnega cevovoda v cestah A, B, C (PEHD DN 110, 16 bar RC) v obliki krožne zanke z 2x navezavo na obstoječ vodovodni cevovod LŽ DN 150 v Zvezni ulici. 

Natančne dimenzije priključnega cevovoda se določijo na podlagi projektantskega izračuna.

Pri izdelavi tehnične dokumentacije je obvezno sodelovanje z upravljavcem voda z upoštevanjem katastra obstoječih vodovodnih objektov.
Odvod komunalnih odpadnih vod

Objekte bo z ustrezno dimenzionirano interno kanalizacijo po predpisih možno priključiti na javno kanalizacijsko omrežje. Komunalni vod se lahko naveže na Zvezno ali Rožnodolsko ulico, skladno s soglasjem upravljavca voda. Izvede se ločen sistem za odvajanje odpadnih vod, ki mora biti vodotesen ob upoštevanju vseh potrebnih predpisov. Do izvedbe odvoda padavinskih vod v Zvezni ulici se padavinske vode iz prometnih površin kontrolirano ponikajo.

Hišni priključki se izvedejo izključno preko revizijskega jaška na zemljišču lastnika objekta na kanal odpadnih komunalnih vod. Revizijski jaški morajo biti vedno dostopni.
Odvod padavinskih odpadnih vod

Predmetna lokacija se nahaja v širšem vodovarstvenem območju zajetij pitne vode, z oznako VVO III, po veljavni uredbi, zato je potrebno upoštevati naslednje omejitve:

-  Padavinske vode s streh posameznih objektov se odvajajo v lokalna ponikanja preko peskolovov.

- Padavinske vode z manipulativnih in parkirnih površin se uredi preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescenčnimi filtri, ki naj bodo dimenzionirani ob upoštevanju velikosti prispevnih površin, intenziteti padavin in možne pričakovane količine naftnih derivatov. Iz projektne dokumentacije mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj ( SIST EN 858-2) v lokalno ponikanje. 

Odvodnjavanje padavinskih vod je možno izvesti tudi s ponikovalnimi polji, skladno s preliminarnim geotehničnim poročilom.
Električno NN omrežje

V neposredni bližini obravnavanega območja predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Maribor d.d.:

-
0,4 omrežje transformatorske postaje T-096 ROŽNA DOLINA (t-096),

-
0,4 omrežje transformatorske postaje -211 BERANIČEVA ULICA (t-211).

Za priključitev predvidenih objektov v distribucijsko omrežje bo potrebno:

-
Zgraditi nov NN kabelski izvod iz transformatorske postaje do nove razdelilne omarice objektov,

-
Zgraditi nove NN kabelske priključke od predvidene razdelilne omarice do priključnih merilnih omaric predvidenih objektov.
Javna razsvetljava
Ob predvidenih prometnicah bo urejena javna razsvetljava. Lokacija razsvetljave je predvidena enostransko, na straneh povezovalnih cest ob robu zelene površine. Svetilke se bodo napajale iz tokokrogov v priključni merilno varovalni omarici. Iz priključne merilno varovalne omarice se preko ustrezne zaščite izvede izvod s kablom NAVY-J 4x16mm², ki bo uvlečen v PVC zaščitno cev, ki bo povezovala kandelabre javne razsvetljave na območju obdelave. Za razsvetljavo bodo uporabljene svetilke na ravnih enokrakih kandelabrih višine 5,0m z osvetlitvijo usmerjeno navzdol.
Ogrevanje
V bližini obravnavanega območja, je zgrajeno plinovodno omrežje, ki ga je možno širiti na območje obdelave. 

Ogrevanje bo urejeno individualno in z upoštevanjem energetsko varčne gradnje. Vrste energentov, ki so dopustne, so plin in obnovljivi viri energije. Prezračevanje bo naravno, delno prisilno ali prisilno.

V primeru ogrevanja objekta s toplotno črpalko sistema voda – voda, kjer je toplotni vir podtalna voda ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske sonde, za kar je treba izvesti vrtino, si bo moral investitor pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za pridobivanje toplote.
Telekomunikacijski vodi
Za predvideno zazidavo je potrebno predvideti izgradnjo TK kabelske kanalizacije in ustreznega TK omrežja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoštevati trase obstoječega TK omrežja in predhodno pridobiti mnenje Telekoma Slovenije d.d. k projektnim rešitvam.

Za območje je potrebno zgraditi TK kabelsko kanalizacijo do posameznih stavb. Navezava na obstoječe TK omrežje TS je mogoča na kabelski kanalizaciji, ki poteka na JV strani obdelovalnega območja (S stran občinske ceste), natančneje na KJ127 in KJ128.

Izvedba TK kabelske kanalizacije mora omogočati Telekomu Slovenije d.d. kot obveznemu izvajalcu Univerzalne storitve možnost priklopa vseh objektov na območju. Za TK omrežje se koristijo koridorji GJI. Po dovozni cesti se predvidi izgradnja KKAN iz PE cevi 2xfi50mm. Od priključnih točk na KKAN (KJ BCfi 100 z LTŽp) se predvidi položitev PE cevi fi 32 do stanovanjskih objektov, kjer se namesti TK omarica. TK omarica mora biti vgrajena na mesto, ki je dostopno 24 ur. 

Obstoječe omrežje TK se glede na pozidavo ustrezno zaščiti, prestavi in razširi na osnovi projektne rešitve v fazi projektiranja objektov. Vse stroške v zvezi s prestavitvami in gradnjo nosi investitor.
Odpadki
Odpadki se zbirajo na posameznih parcelah. Pri obratovanju objektov v ureditvenem območju bodo nastajali komunalni odpadki, ki se bodo zbirali v za to namenjenih posodah in jih bo odvažalo javno podjetje na mestno deponijo. Dostop za komunalna vozila je zagotovljen po vseh javnih dovoznih cestah. 
3.6 Rešitve, ukrepi in usmeritve za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediščine ter trajnostno rabo naravnih dobrin, rešitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediščine
Na območju ni registriranih arheoloških ostalin in evidentiranih enot kulturne dediščine.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja splošni arheološki varstveni režim, ki najditelja / lastnika zemljišča / investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju dediščine zavezuje, da najdbo zavaruje nepoškodovano na mestu odkritja in o najdbi nemudoma obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z določili arheološke stroke. Pristojno območno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediščine je treba obvestiti 10 dni pred pričetkom zemeljskih del.
3.6.1
Rešitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave
Območje OPPN se nahaja izven naravnih vrednot, varovanih območij ali območij pomembnih za biotsko raznovrstnost. 

Območje OPPN meji na severo zahodnem delu na območje gozdov, zato je potrebno upoštevati naslednje usmeritve:

-
stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 12 m od gozdne meje na zahodnem delu območja obdelave, 

-
investitor oziroma lastnik posameznega zemljišča mora po izvedbi posega omogočiti gospodarjenje z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemljišč, v kolikor je le ta obstajal že pred izvedbo OPPN-ja.
Varstvo voda
Za območje in predvideno zazidavo je izdelana hidrološko – hidravlična analiza št. HH 20/6/434, izdelovalca AZ projekt d.o.o..
Predmetna lokacija se nahaja v širšem vodovarstvenem območju VVO III, z možnim visokim nivojem podzemne vode ter na ogroženih območjih: erozijsko ogroženo območje in poplavno ogroženo območje.

Izdelana je bila Hidrološko hidravlična analiza, HH20/6/434 podjetja AZ projekt d.o.o., julij 2020, ki je priložena. Območje se uvršča v razred srednje poplavne nevarnosti. Kot protipoplavni ukrep naj se prilagodi nulta točka objektov 0,8 m nad obstoječi teren. Kleti morajo biti izvedene vodotesno.

Za zbiranje, odvajanje in čiščenje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno upoštevati vse predpise, ki urejajo to področje:

-
sistem komunalnih odpadnih voda mora biti v celoti načrtovan vodotesno ter v ločeni izvedbi za odvajanje komunalnih odpadnih in prečiščenih padavinskih vod. 

-
komunalne odpadne vode bodo priključene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaključi na komunalni čistilni napravi. 

-
odvajanje padavinskih odpadnih voda z utrjenih površin se izvede na tak način, da bo v čim večji možni meri zmanjšan hipni odtok padavinskih voda z urbanih površin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrževanje padavinskih voda pred iztokom v površinske odvodnike (zatravitev, travne plošče, zadrževalni bazeni, suhi zadrževalniki,…). Odvajanje padavinskih odpadnih voda se bo uredilo skladno s projektno dokumentacijo.

-
Izkopi gradbenih jam predvidenih novih objektov morajo biti izvedeni nad srednjo gladino podzemne vode. Pri izvedbi posega ni dovoljeno poseči v podzemno vodo.

Odvajanje in čiščenje padavinskih odpadnih voda iz parkirišč in manipulativnih površin bo urejeno preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj, ki morajo ustrezati standardu (SIST EN 858-2). 

Varstvo pred hrupom

Območje je v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa uvrščeno v III. stopnjo varstva pred hrupom (SVPH).

V primeru ogrevanja s toplotno črpalko se zagotovi umestitev zunanjih enot toplotnih črpalk zagotovi vse ukrepe, da z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju predpisane mejne vrednosti kazalcev hrupa ne bodo presežene.
Odpadki
Med gradnjo se uvede sistem ločenega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na možnosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Oddani odpadki se spremljajo na evidenčnih listih in vodijo v predpisanih evidencah. Nevarni odpadki se skladiščijo v zaprti posodi in izročijo pooblaščenemu odjemalcu nevarnih odpadkov.

Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z določili občinskega odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki.

Varstvo zraka
Območje OPPN se nahaja v območju II. stopnje onesnaženosti.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreči dodatno onesnaževanje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

-
vlaženje materiala, nezaščitenih površin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu,

- preprečevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala,

- čiščenje vozil pri vožnji z gradbišča na javne prometne ceste,

- protiprašno zaščito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Na prometnih in gradbenih površinah ter odlagališčih gradbenega materiala se omejijo in preprečijo emisije prahu.
Varstvo tal
Posegi v tla se načrtujejo in izvajajo tako, da je prizadeta čim manjša površina tal. Pri gradnji se zagotovi gospodarno ravnanje s tlemi. Površine, ki so bile v času gradnje razgaljene, se ponovno zatravijo oziroma zasadijo.

V projektni dokumentaciji se določi način uporabe rodovitnega dela prsti. Prst se odstrani in odloži tako, da se ohranita njena rodovitnost in količina.

Pri gradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehnično brezhibni, in takšne vrste materialov, za katere obstajajo dokazila o neškodljivosti za okolje. Na prometnih in gradbenih površinah ter odlagališčih gradbenega materiala se omejijo in preprečijo emisije prahu. S teh površin se prepreči odtekanje vode v vodne površine in na kmetijske obdelovalne površine.

Svetlobno onesnaženje


Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu z uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaževanja okolja.

Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakršnekoli vrste ali oblike, mirujočih ali premikajočih, če so usmerjeni proti nebu ali površinam ki bi jih lahko odbijale proti nebu. 

Svetila na prostem morajo biti usmerjena pod vodoravnico in na oknih bivalnih prostorov ne smejo presegati mejnih vrednosti iz priloge 1 Uredbe.
Osončenje

Stavbam v območju OPPN ter obstoječim stavbam na zemljiščih, ki mejijo na območje OPPN, je treba v vsaj enem bivalnem prostoru zagotoviti naravno osončenje v času od sončnega vzhoda do sončnega zahoda:

­ dne 21. decembra – najmanj 1 uro ter

­ dne 21. marca in dne 21. septembra – najmanj 3 ure.
3.7 Rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom
Varstvo pred požarom
Območje OPPN se nahaja na področju, kjer je požarna ogroženost naravnega okolja zelo majhna. Pri načrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upoštevati ukrepi varstva pred požarom, s katerimi se zmanjšuje možnost za nastanek požara, zlasti pri uporabi odprtega ognja in drugih požarno nevarnih opravilih v naravnem okolju. 

Pri ravnanju s požarno nevarnimi snovmi, pri požarno nevarnih delih in opravilih ter pri požarno nevarnih napravah, se morajo upoštevati ukrepi varstva pred požarom za:

­ zmanjšanje možnosti nastanka požara,

­ zagotovitev učinkovitega in varnega reševanje ljudi, živali in premoženja ob požaru,

­ zmanjšanje škode ob požaru.

Voda potrebna za gašenje požara v stavbah bo zagotovljena z javnim hidrantnim omrežjem.

Za omejitev širjenja požara so zagotovljeni minimalni odmiki 4 m stavb od mej in 8 m med stavbami. Eventualni dodatni ukrepi (protipožarne ločitve) bodo opredeljeni v drugih načrtih, ki izkazujejo zanesljivost posameznega objekta. Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob požaru na voljo zadostno število ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogočajo hiter in varen umik. Z namenom preprečitve širjenja požara na sosednje objekte morajo biti zagotovljeni potrebni odmiki od meje parcel in med objekti ali potrebne protipožarne ločitve.

Dovozi in dostopi bodo zagotovljeni preko notranjih dostopnih cest, cestnega priključka na državno cesto in delovnih površin za intervencijska vozila. Elementi cestnega priključka in dimenzioniranje nosilne konstrukcije ceste morajo zagotavljati prevoznost intervencijskim vozilom, komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd.
Intervencijske poti in površine

Na območju je treba zagotoviti dovozne poti in površine za delovanje intervencijskih vozil v skladu z veljavnimi predpisi. Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna vožnja (krožne poti in krožna obračališča). 

Dovozne poti ter delovne površine za gasilska vozila morajo biti načrtovane za 10 ton osne obremenitve. Načrtovane in označene morajo biti skladno z zahtevami veljavnih predpisov. Dovozna pot v območje je zagotovljena z lokalne ceste.

Hidrantno omrežje

Za gašenje požara mora biti v območju načrtovano zunanje hidrantno omrežje v obročasti zanki z nadzemnimi talnimi hidranti tako, da je možno objekt gasiti iz najmanj dveh strani hkrati. Hidranti morajo biti ustrezno označeni in zavarovani. 
Varstvo pred potresom

Predvideni objekt mora biti načrtovan potresno varno in mora biti projektiran v skladu z veljavnimi predpisi s področja varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami. Objekt mora biti načrtovan varno glede na stopnjo potresne ogroženosti območja.

Območje se nahaja v 7. coni potresne ogroženosti po MSC lestvici.

Možnost izlitja nevarnih snovi

Parkirne površine morajo biti opremljene s kanaletami in peskolovi, ki preprečujejo morebitno izlitje nevarnih snovi v podtalnico. 

Požarna voda in hidrantna mreža

V primeru požara se bo za gašenje požara uporabljala voda iz javnega vodovodnega omrežja, na katero se bo navezalo interno hidrantno omrežje.

Če se v fazi projektiranja izkaže, da javno vodovodno omrežje ne zadošča za potrebe gašenja, si mora investitor na lastni gradbeni parceli zagotoviti ustrezno požarno varnost v skladu z veljavnimi požarnimi predpisi.

Odmiki

Z izbranimi materiali in odmiki je treba preprečiti možnost širjenja požara iz objekta na sosednja zemljišča ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji, ki se izdela v sklopu izdelave projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja.

V času gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe, da se zmanjša možnost za nastanek požara in preprečitev njegove širitve na sosednje zemljišče.

3.8 Parcelacija
Parcelacija se izvede skladno s prikazom območja OPPN z načrtom parcel in tehničnimi elementi za prenos mej parcel v naravo, v grafičnem delu OPPN. Predlagane površine parcel so evidenčne. Natančna oblika in površina novih zemljiških parcel se določi v upravnem postopku geodetske odmere.

Med izvajanjem načrtovanih ureditev se meje parcel prilagodijo obstoječim lastniških mejam in podatkom zemljiškega katastra v naravi, dejanskemu stanju katastrskih mej, če s tem bistveno ne spremenijo načrtovane ureditve. Pri prenosu parcel na teren se upošteva dejansko stanje.

Obstoječa parcelacija se po potrebi lahko preoblikuje: parcele se lahko združujejo, razdružujejo.
3.9 Etapnost izvedbe prostorske ureditve
Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro se izvaja etapno, in sicer v logično funkcionalno zaključenih celotah.

Stavbe se lahko izvaja v več etapah, ki so časovno medsebojno neodvisne, pri čemer mora biti vsaka etapa funkcionalno zaključena celota.
3.10 Organizacija gradbišča
Za potrebe gradbišča se kar največ uporabljajo že obstoječe komunikacije. V kolikor je potrebno med gradnjo izvesti dodatne začasne dostopne poti do gradbišča, se upošteva trenutna raba območja obdelave in sosednjih zemljišč.

Gradbišča se ne osvetljuje. V primeru, da je to nujno potrebno, je izjemoma dovoljena postavitev izključno posameznega svetila za varovanje.
Med gradnjo se zagotovi:

ukrepe za preprečevanje onesnaženja in uničenja naravnih površin ter zmanjšanja potencialnih emisij (brezhibna gradbena mehanizacija);

odlaganje gradbenih odpadkov in gradbenega materiala ali parkiranje gradbene mehanizacije se ne načrtuje na območjih naravovarstveno pomembnejših habitatnih tipov;

po končanju del se prizadeto območje čim prej zasadi z lokalno avtohtono vegetacijo.

Investitor in izvajalci morajo v času gradnje in po izgradnji upoštevati tudi naslednje pogoje:

zemeljski material deponirati izven območja vodotokov;

v času gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbišču, da bo preprečeno onesnaževanje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiščenja in uporabe tekočih goriv in drugih škodljivih snovi oziroma v primeru nezgode zagotoviti takojšnje ukrepanje za to usposobljenih;

gradnjo organizirati tako, da ne bo prihajalo do oviranega pretoka v vodotokih ali zadrževanja zalednih voda ob večjih nalivih.
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