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Mestnemu svetu in obéinskim svetom
obgin ustanoviteljic JIMSS Maribor

POROCILO NADZORNEGA SVETA JMSS MARIBOR
K LETNEMU POROCILU 2020

Nadzormni svet JMSS Maribor, ki ga sestavljajo predsednik Gorazd SKRABAR, namestnik predsednika
Drago ZURA in &lani Urod BRODNJAK, Zvonko FISTRAVEC, Gorazd ADEMOVIC, mag. Zorica ZAJC
- KVAS ter Mojca KACJAN, je na svoji 10. redni seji, ki je bila dne 5.3.2021, v prisotnosti predsednika
Gorazda SKRABARJA, namestnika predsednika Draga ZURA in &lanov Urosa BRODNJAKA, Zvonka
FISTRAVCA, mag. Zorice ZAJC - KVAS ter Mojce KACJAN, pregledal Letno porodilo 2020 JMSS
Maribor in s 6 glasovi ZA od skupaj 7 glasov (1 &lan odsoten) sprejel naslednje

Stalis¢e Nadzornega sveta JMSS Maribor do Letnega poroéila 2020:

Nadzorni svet JMSS Maribor je Letno poroéilo 2020, ki vsebuje Revizijsko poroéilo 2020, Poroéilo
o delu 2020, Realizacijo finanénega naérta 2020 in Ratunovodsko poroéilo 2020 s priloZzenim
Poroéilom o popisu na dan 31.12.2020, obravnaval na svoji 10. redni seji, dne 5.3.2021. Nadzorni
svet predlaga mestnemu svetu in ob&inskim svetom obéin ustanoviteljic JMSS Maribor, da Letno
porotilo 2020 sprejmejo in da se presezek odhodkov nad prihodki v letu 2020, ki znasa 321.938
€, pokriva iz presezkov prihodkov nad odhodki prejénjih let.

V Mariboru, dne 5.3.2021
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POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA

ustanoviteljicam Javnega medobéinskega stanovanjskega skiada Maribor

Mpnenje

Revidirali smo radunovedske izkaze Javnega medobdinskega stanovanjskega sklada
Maribor, Grajski trg 1, Maribor, ki vkljucujejo bilanco stanja na dan 31. 12. 2020 ter z njo
povezan izkaz prihodkov in odhodkov za tedaj kongano leto ter povzetek bistvenih
ratunovodskih usmeritev in druge pojasnjevalne informacije.

Po nafem mnenju priloZena radunovodska izkaza Javnega medobéinskega stanovanjskega
sklada Maribor v vseh pomembnih pogledih posteno predstavljata finanéni poloZaj na dan
31. decembra 2020 in njeno finanéno uspe$nost za tedaj kondano leto v skladu z doloébami
Zakona o raCunovodstvu in z njim povezanimi podzakonskimi predpisi ter zakoni, ki
opredeljujejo delovanje javnega sklada.

Podlaga za mnenje

Revizijo smo opravili v skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja (MSR). Nase
odgovornosti na podlagi teh pravil so opisane v tem poro€ilu v odstavku Revizorjeva
adgovornost za revizijo racunovodskih izkazov. V skladu s Kodeksom etike za ratunovodske
strokovnjake, ki ga je izdal Odbor za mednarodne standarde etike za raCunovodske
strokovnjake (Kodeks IESBA) ter etiCnimi zabtevami, ki se nanasajo na revizijo
ratunovodskih izkazov v Sloveniji, potrjujemo svojo neodvisnost od revidirane organizacije
in, da smo izpolnili vse druge eti¢ne zahteve v skladu s temi zahtevami in Kodeksom IESBA.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostni in ustrezni kot osnova za nale
revizijsko mnenje.

Druge informacije

Za druge informacije je odgovorno poslovodstvo. Druge informacije obsegajo poslovno
poroéilo, ki je sestavni del letnega poroéila Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada
Maribor, vendar ne vkljucujejo radunovodskih izkazov in naSega revizorjevega poroéila o
njih. Nase mnenje o radunovodskih izkazih se ne nanada na druge informacije in o njih ne
izraZamo nobene oblike zagotovila.

V povezavi z opravljeno revizijo racunovodskih izkazov je nasa odgovornost prebrati druge
informacije in pri tem presoditi ali so druge informacije pomembno neskladne z
ralunovodskimi izkazi, zakonskimi zahtevami ali naSim poznavanjem, pridobljenim pri
revidiranju, ali se kako drugade kaZejo kot pomembno napaéne. Ce na podlagi opravljenega
dela zakljuéimo, da obstaja pomembno napa¢na navedba drugih informacij, moramo o takih
ckoli3¢inah poro€ati. V zvezi s tem na podlagi opisanih postopkov poro¢amo, da:

e so druge informacije v vseh pomembnih pogledih usklajene z revidiranimi
raCunovodskimi izkazi;

= so druge informacije pripravljene v skladu z zakoni in predpisi;

e na podlagi poznavanja in razumevanja revidirane organizacije in njenega okolja, ki
smo ga pridobili med revizijo, v zvezi z drugimi informacijami nismo ugotovil
bistveno napaénih navedb. —
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Odgovornost poslovedstva in pristojnih za upravljanje za radunovodske izkaze

Vodstvo Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor je odgovomno za pripravo in
posteno predstavitev teh radunovodskih izkazov v skladu z Zakonom o radunovodstvu in s
podzakonskimi predpisi in za tiko notranje kontroliranje, kot je v skladu z odioéitvijo
vodstva potrebno, da omogoéi pripravo radunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno
napaéne navedbe zaradi prevare ali napake.

Vodstvo Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor je pri pripravi
raéunovodskih izkazov odgovorno za oceno njene sposobnosti, da nadaljuje kot delujoci
sklad, razkritje zadev, povezanih z delujofo organizacijo in uporabo predpostavke delujoce
organizacije, kot podlago za raCunovodenje, razen &e nameravajo ustanoviteljice
stanovanjskega sklada likvidirati ali zaustaviti poslovanje, ali ¢e nima druge moZnosti, kot da
napravi eno ali drugo.

Vodstvo Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor je odgovorno za priprave
radunovodskih izkazov, nadzorni svet je odgovoren za nadzor nad pripravo raéunovodskih
izkazov, ustanoviteljice pa za potrditev revidiranega letnega porodila.

Revizarjeva odgovornost za revizijo ra¢unovodskih izkazov

Nasi cilji so pridobiti sprejemljivo zagotovilo o tem ali so ratunovodski izkazi kot celota brez
pomembno napatne navedbe zaradi prevare ali napake, in izdati revizorjevo poroéilo, ki
vkljuuje naSe mnenje. Sprejemljivo zagotovilo je visoka stopnja zagotovila, vendar ni
jamstvo, da bo revizija, opravljena v skladu s pravili revidiranja, vedno odkrila pomembno
napacéno navedbo, ¢e ta obstaja. Napa¢ne navedbe, lahko izhajajo iz prevare ali napake, ter se
smatrajo za pomembne, &e je upraviteno priakovati, da posami¢ ali skupaj, vplivajo na
gospodarske odlogitve uporabnikov, sprejete na podlagi teh ratunovodskih izkazov.

Med izvajanjem revidiranja v skladu s pravili revidiranja uporabljamo strokovno presojo in

ohranjamo poklicnio nezaupljivost. Prav tako:

- prepoznamo in ocenimo tveganja pomembno napacéne navedbe v raSunovodskih izkazih,
bodisi zaradi napake ali prevare, oblikujemo in izvajamo revizijske postopke kot odzive
na ocenjena tveganja ter pridobivamo zadostne in ustrezne revizijske dokaze, ki
zagotavljajo podlago za naSe mnenje. Tveganje, da ne bomo odkrili napaéne navedbe, ki
izvira iz prevare, je vije od tistega, povezanega z napako, saj prevara lahko vkljutuje
skrivne dogovore, ponarejanje, namerno opustitev, napano razlago ali izogibanje
notranjih kontrol;

- opravimo postopke preverjanja in razumevanja notranjih kontrol, pomembnih za revizijo
z namenom oblikovanja revizijskih postopkov, ki so okoli§¢inam primerni, vendar ne z
namenom izraziti mnenja o uéinkovitosti notranjih kontrol druZbe;

- presodimo ustreznost uporabljenih ralunovodskth usmeritev in sprejemljivost
raéunovodskih ocen ter z njimi povezanih razkritij poslovedstva;

- na podlagi pridobljenih revizijskih dokazov o obstoju pomembne negotovosti glede
dogodkov ali okoliséin, ki zbujajo dvom v sposobnost organizacije, da nadaljuje kot
delujodi sklad, sprejmemo sklep o ustreznosti poslovodske uporabe predpostavke
delujocega sklada, kot podlage ratunovodenja. Ce sprejmemo sklep o obstoju pomembne
negotovosti, smo dolZni v revizorjevem poroéilu opozoriti na ustrezna razkritja v
raéunovodskih izkazih ali, e so taka razkritja neustrezna, prilagoditi mnenje. Revizorjevi
sklepi temeljijo na revizijskih dokazih pridobljenih do datuma izdaje revizorjevega
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porocila. Vendar kasnej$i dogodki ali okoli$¢ine lahko povzrodijo prenchanje organizacije
kot delujoega sklada;

- ovrednotimo sploino predstavitev, strukturo, vsebino raunovodskih izkazov vkljuéno z
razkritji, in ali raéunovodski izkazi predstavljajo zadevne posle in dogodke na nadin, da je
doseZena postena predstavitev;

Pristojne za upravljanje med drugim obve$éamo naértovanem obsegu in dasu revidiranja in
pomembnih revizijskih ugotovitvah vkljuéno s pomanjkljivostmi notranjih kontrol, ée smo
jih zaznali med naSo revizijo.

Poroc¢ilo o drugih zakonskih in regulativnih zadevah.

Zakon o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 77/08, 8/10 — ZSKZ-B in 61/20 — ZDLGPE) v
trefjem odstavku 44. &lena dolo¢a, da mora letno porocilo javnega sklada pregledati
poobladteni revizor in da mora revizorjevo porodilo v posebnem dodatku obsegati tudi
mnenje o skladnosti naloZb premoZenja s 26. in 28. &lenom, skladnosti prevzetih obveznosti
in zadolZevanja s 29. in 37. ¢lenom ter v primeru javnega finanénega sklada tudi mnenje o
oblikovanju rezervacij za kreditna tveganja skladno s 36. ¢lenom in izpolnjevanju pravil o
obvladovanju kreditnih tveganj, kot je dologeno v &lenih od 33 do 35 omenjenega zakona.

Po nafem mnenju so naloZbe premoZenja Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada
Maribor, na dan 31. 12, 2020, v vseh pomembnih pogledih skladne s 26. in 28. clenom
Zakona o javnih skladih. V letu 2020 sklad ni izdajal porostev. Celotna zadolZenost sklada ne
presega omejitve, dolocene v drugem odstavku 37. &lena Zakona o javnih skladih. V letu 2020
sklad ni odobraval stanovanjskih posojilih zato tudi ni bil izpostavljen kreditnim tveganjem. V
letu 2020 sklad ni podeljeval finanénih spodbud, na podlagi katerih bi nastale terjatve javnega
sklada oz. potencialne obveznosti javnega sklada iz izdanih porodtev, zato ni potrebno
oblikovati rezervacije za kritje morebitnih izgub zaradi kreditnih tveganj v skladu s 36.
¢lenom Zakona o javnih skladih.

Maribor, 25. februar 2021

REVIDICOM, revizijska druzba, d. o.0. @ REVIDICOM

Dr. Stanko Cokelc

Revizijska druiba d.o.o0.

poobladéeni revizor | Grizoldowa uL 5, 2000 Masibor
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POROCILO O DELU ZA LETO 2020

1 Uvod

Porodilo o delu Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor {v nadaljevanju JMSS

Maribor) za leto 2020 je pregled realiziranih nalog skladno s Poslovno finanénim naértom z

Letnim nadrtom ravnanja s stvarnim premoZenjem 2020 in Rebalansom Poslovno finan¢nega

naérta z dopolnitvijo Letnega nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem 2020. Glede na sprejet

rebalans poslovno finanénega nacrta se ugotavlja finan€na realizacija zastavljenega programa.

Pregled najpomembnejsih nalog, ki smo jih realizirali v letu 2020:

Oddati v najem okvirno 110 stanovanj, od
tega:

- 20 neprofitnih stanovanj (po koncani
obnovi) po javnem razpisu, objavljenem v
oktobru 2018;

- 50 neprofitnih stanovanj po javnem
razpisu, objavljenem v ckiobru 2019;

- 30 neprofitnih stanovanj za potrebe
preselitev najemnikov v nadomestna
stanovanja zaradi neprimernosti stanovanj
in za potrebe menjave stanovanj, ki so
postala neprimerna, bodisi zaradi povedanja
ali zmanjSanja druZinskin ¢lanov, bodisi
zaradi bolezenskih ali starostnih razlogov
najemnika;

- 10stanovanj po javhem razpisu za mlade
in mlade druzine s trzno najemnino.

Oddanih je bilo 98 stanovanj, od tega:

- 22 neprofitnih stanovanj {po kon€ani obnovi}
po javnem razpisu, cbjavljenem v oktobru 2018;

- 37 neprofitnih stanovanj po javnem razpisu,

objaviienem v oktobru 2019 {z oddajo
nadaljujemo v letu 2021);

- 25 neprofitnih stanovanj za potrebe
preselitev najemnikov v nadomestna

stanovanja, od tega 6 zaradi neprimernosti
stanovanj in 19 za potrebe menjave stanovanj,
ki so postala neprimerna, bodisi zaradi
povecanja ali zmanj$anja druzinskih ¢lanov,
bodisi zaradi bolezenskih ali starostnih razliogov
najemnika;

- dodatno smo oddali Drustvu Kralji ulice 2
stanovanji in Zavodu Franku 1 stanovanje, vse za
potrebe izvajanja kriznih namestitev.

- v mesecu oktobru je bil izveden razpis za
oddajo 10 namenskih najemnih stanovanj v
najem mladim in mladim druZinam, od katerih je
bilo oddanih 8 stanovanj

- v septembru 2020 je bil objavijen razpis za
oddajo 2 obnovljenih trznih stanovanj v najem,
ki je bil odprt do konca leta 2020; oddano je bilo
1 trzno stanovanje.



PORQCILO © DELU ZA LETO 2020

Objaviti naslednji javni razpis za oddajo
okvirno 50 neprofitnih stanovanj v najem.

Resevati najteZje socialne stiske z dodelitvijo
zacasnih bivalnih enot na podlagi sklepov
Komisije za preulitev utemeljenosti vlog in
oblikovanje predloga za izjemno dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem in oddajo
zaasnih bivalnih enot v najem.

Drustvo Kralji ulice — antideloZacijska
dejavnost

Preveriti upravicenost najemnikov
neprofitnih  stanovanj za nadaljevanje
neprofitnega najemnega razmerja, ki jim je
od sklenitve najemne pogodbe preteklo
obdobje 5 let.

Redng izterjevati najemnine in obratovalne
stroske iz naslova subsidiarne odgovornosti.

- konec leta 2020 smo objavili razpis za oddajo
2 sluzbenih stanovanj v najem, ki sta bili oddani
dosedanjemu najemniku s sklenjenc najemno
pogodbo za doloen ¢as.

V mesecu oktobru 2020 smo objavili razpis za
dodelitev okvirno 50 spro3fenih neprofitnih
stanovanj v najem.

Na novo smo oddali 6 zaCasnih bivalnih enot.
Obstojeéim 38 najemnikom smo podaljali
najemne pogodbe za najem zacasnih bivalnih
enot.

Dodatno smo Civilni zas¢iti MOM in Drustvu
Kralji ulice oddali vsakemu po 1 zadasno bivaino
enoto za potrebe zaasne namestitve.

V letu 2020 smo nadaljevali s sodelovanjem z
Drustvom Kralji ulice, ki izvaja program
prepreéevanja izgube stanovanj oziroma
ohranjanja obstojelih nastanitev, namenjen
najemnikom stanovanj in zagasnih bivalnih enct.

ReSenih je bilo 143 vlog, ki se nanaSajo na
obstoje€a najemna razmerja - vpis ali izbris
uporabnikov  stanovanja ali  sprememba
podatkov o stanovanju.

V letu 2020 smo zakljuCili preverjanje
upravitenost do nadaljevanje neprofitnega
najemnega razmerja za 194 najemnikov. lzdanih
je bilo 12 sklepov o ustavitvi postopka, 13
odlocb o neizpolnjevanju  pogojev  za
nadaljevanje neprofitnega najemnega razmerja
zaradi lastni$tva nepremicnin, ter 169 odloch o
izpolnjevanju pogojev  za  nhadaljevanje
neprofitnega najemnega razmerja. V letu 2020
smo priceli s preverjanjem 460 najemnikov, ki do
sedaj e niso bili preverjani ali pa je od zadnjega
postopka preveritve minilo 5 let.

Skupaj poslanih 1.252 opominov pred izvr3bo na
transakcijski raéun iz naslova najemnin in
poravnane subsidiarne odgovornosti lastnika.
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V septembru 2020 je bila sklenjena pogodba
o upravljanju terjatev do fizinih in pravnih
oseb s podjetjem lzterjava d.o.0., ki izvaja
postopke izterjave dolZnikov.

Po metodi javne dratbe prodati za okvirno
370.000 € nepremicnin, ki so zaradi tehniéne
neprimernosti neekonomiéne za obnovo.

Preko Centralnega oddelka za verodostojno
listino, ki defuje pod okriljem Okrajnega sodiséa
v Ljubljani je bilo vloZenih s strani JMSS Maribor
in podjetja izterjava d.o.o. skupaj 277 izvriilnih
predlogov na transakcijski racun v skupni visini
78.431 €.

lzdanih je bilo 122 opominov pred toZbo na
odpoved najemne pogodbe in izpraznitev
stanovanja, in sicer 107 zaradi neplafevanja
najemnine in stroskov ter 15 zaradi krienja
temeljnih pravil sosedskega soZitja. _
Vlozenih je bilo 30 toZb na sodisée, in sicer 28 na
odpoved najemne pogodbe in izpraznitev zaradi
neplaevanja najemnine in stroSkov ter 2
izpraznitev in vrnitev kleti zaradi uporabe brez
pravne podlage.

Na poadlagi pravnomodnih sodb je bilo vlioZzenih
13 izvriilnih  prediogov na izpraznitev
stanovanja.

lzvedeni sta bili 2 prisilni izpraznitvi stanovanj
(deloZacij), en dolinik pa je zacasno bivalno
enoto zapustil pred izvedbo prisilne izpraznitve,
od skupaj razpisanih 39 delozacij (za 23 razli¢nih
upagrabnikov), adloZenih pa jih je bilo 36, bodisi
zaradi zmanj$anja dolga ali pa so bile ustavljene
zaradi celotnega poplagila dolga. Po poplaéilu
celotnega dolga v letu 2020 je bile ponovno
sklenjenih 15 najemnih pogodb.

lzvedli smo 2 javni drazbi za prodajo
nezasedenih nepremicnin, katerih obnova ni bila
racionalna. Skupno smo prodali 13 nepremiénin
in iztrZili 487.100 €.

Po metodi javno zasebnega partnerstva iz leta
2007 smo z dokonénim odpladilom obrokov
kupnine prodali solastniski delez na stanovanju
in zanj prejeli preostanek kupnine v viSini po
javno zasebnem partnerstvu v visini 14.602 €.

Na podlagi neposredne pogodbe smo prodali

manjde solastniske deleze na skupnih delih
stavb, vse na razlicnih naslovih v Mariboru, v
skupni vrednosti 1.533 €,
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Za namen gradnje stanovanj za mlade in mlade
Nakup objektov Dvorakova ulica 5 in 7, druzine smo z nakupom in menjavo pridobili
Maribor, v okvirni visini 1.000.000 €. stavbi na naslovu Dvorakova ulica 5 in 7,
Maribor, v skupni vrednosti 964,000 €,

Izvedli smo nakup 2 stanovanj na obmocju obéin
lzvesti nakup okvirno 4 stanovanj v ob¢inah ustanoviteljic {v Ob¢ini Ra¢e — Fram in v Ob¢ini
ustanoviteljicah JMSS Maribor, in sicer: 1 Hode — Slivnica} v skupni vrednosti 138.000 €.
stanovanje v Obtini Hofe - Slivnica, 1 7 Ob&ino Miklavz na Dravskem polju smo izvedli
stanovanje v Obtini MiklavZ na Dravskem menjavo nepremiénin - za 1 prazno stanovanje v
polju, 1 stanovanje v Obéini Duplek in 1 yrednosti 52.000 € smo z dopladilom 13.000 €
stanovanje v Ob¢ini Rade - Fram, v skupni pridobili 2 zasedeni stanovanji na obmogju
okvirni vrednosti 280.000 €. Obéine Miklavi na Dravskem polju, v skupni

vrednosti 65.000 €.

Izvedli smo menjavo stanovanja na obmodju
lzvesti menjavo 1 stanovanja s fizicno osebo  MOM - na podlagi neposredne pogodbe smo za
v MOM. stanovanje v vrednosti 63.000 € brez doplacila

pridobili stanovanje v vrednosti 66.000 €.

Z MOM smo izvedli menjavo nepremiénin ~ za

stavbno zemljis¢e v vrednosti 10.300 € v Kamnici
lzvesti menjavo (dela) zemljisa v Kamniciz {za potrebe dovozne poti gasiicev), smo z
MOM za potrebe dovozne poti gasilcev. doplacilom 2.632 € pridobili stavbno zemljisce v
vrednosti 12.932 € v RoSpohu {okrog nase
stavbe Ro3poh — del 24).

Odkupili smo 2/10 solastniskega delefa na
stanovanju v viSini 9.400 €, kjer je bil JMSS
Maribor 8/10 solastnik in tako pridobili
lastnistvo na celotnem stanovanju.

SSRS je v septembru 2018 za nakup zemljis€éa ob
Kamenskovi ulici nakazal kupning v visini
691.000 € na fiduciarni ratun notarke Ines
Bukovi€.

Dvig deponiranih sredstev s fiduciarnega
rafuna v vidini 691.000 € za nakup stanovanj

eI/ ey Na podlagi soglasja SSRS za pred¢asen dvig

kupnine je bil dne 30.7.2020 znesek v visini
691.000 € iz fiduciarnega rafuna notarke
nakazan na TRR JMSS Maribor.
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Zasedena stanovanja, ki so ostala v lasti obéin
ustanoviteljic JMSS Maribor po zakljutenem

Povecati namensko premozenje JMSS
Maribor s prenosom  nepremiénin,
predvsem stanovanj, ki so ostala v lasti
ob¢in ustanoviteljic JMSS Maribor po
zaklju€enem denacionalizacijskem postopku
v okvirni vrednosti 700.000 €.

lzvesti energetsko prenovo  objektov
Engelsova ulica 42, 44, 46, 48, 50 in 52 z
lastnimi sredstvi in z delnim povradilom
sredstev iz kohezijskega sklada.

Sodelovati pri  izdelavi  Obdinskega
podrobnega  prostorskega nacrta (v
nadaljevanju OPPN) za projekt »Soseska
Studenci« (Ruka — Koren€anova).

lzdelati projektnc  dokumentacijo  in
pridobiti gradbeno dovoljenje ter izvesii
rekonstrukcijo objekta, s katero bomo
pridobili dve stanovanjski enoti v objektu
StarSe 12a.

denacionalizacijskem postopku in se bodo
prenesta na JMSS Maribor, se trenutno cenijo.
TeZavo predstavljajo ogledi zasedenih stanovanj
s strani cenilca zaradi COVID-19. Realizacijo
poveanja namenskega premoZenja JMSS
Maribor s prenosom nepremiénin, predvsem
zasedenih stanovanj, ki so ostala v lasti obcin
ustanoviteljic IMSS Maribor, naértujemo za leto
2021.

Komisija za neposredno prodajo nepremicnin
JMSS Maribor je pregledala prazna stanovanja,
za katera je hil denacionalizacijski postopek
zakljucen in niso bila vrnjena
denacionalizacijskim upravitencem ter so tako
ostala v lasti ob&in ustanoviteljic IMSS Maribor.
0Od skupno 79 praznih stanovanj je 9 stanovanj
primernih za obnovo, medtem ko se ostala
stanovanja predlagajo za prodajo. Ob&ine
ustanoviteljice IMSS Maribor so v drugi polovici
leta 2020 sklenile pogodbo o uskladitvi zemljisko
knjiznega stanja z dejanskim, kjer so uredile
lastnidke deleze na teh stanovanjih.

Dela izvedena. Konéna vrednost projekta na
padlagi sklenjenih pogodb in listinske izkazanih
dokumentov je znasala 1.539.317 € z DDV in
zajema vse stroSke od zadetka projekta iz leta
2015. Poravnani stroski, ki so bili upravi¢eni do
sofinanciranja so zna3ali 510.000 € {deleZ EU je
znasal 433.500 €, delez Republike Siovenije je
znasal 76.500 €). Preostali del stroskov v visini
1.029.317 € je poravnal IMSS Maribor. Skupna
vrednost del, ki je bila poravnana v letu 2020, je
znasala 1.381.482 €.

Urbanistiéni natecaj v organizaciji MOM ni bil
izveden, tako da niso nastali nobeni stroski v
zvezi s tem projektom.

Projektna dokumentacija izdelana, gradbeno
dovoljenje pridobljeno in lzvedba
rekonstrukcije objekta zaklju¢ena. Vrednost del
161.824 €.
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Izvesti delne obnove v predvidoma 50
stanovanjih.

Zamenjati dotrajana okna in vhodna vrata z
energetsko varénim stavbnim pohistvom v
okvirno 80 stanovanjih

Zamenjati dotrajane atmosferske plinske
pe€i z novimi kondenzacijskimi plinskimi
pecmi v okvirno 40 stanovanjih

Pregledati stanje in uporabo okvirno 700
zasedenih stanovanj.

Delne obnove so bile izvedene v 41 stanovanjih.

Stavbno pohistvo je bilo zamenjano v 12
stanovanjih. Vrednost del je znasala 28.110 €.

Plinske peci smo zamenjali v 21 stanovanjih.
Vrednost del je znaSala 53.797. €.

Izveden je bil ogled 445 zasedenih stanovan,.

lzdelan 3.11.2020. Prav tako so izdelana
navodila za uinkovito rabo elektronske poste
na JMSS Maribor.

lzdelan je bil geodetski naért, programska
preveritve zemljis¢éa in del investicijske
Gradnja »Dvorakova ulica 5 - 7«. dokumentacije {dokument identifikacije
investicijskega programa). Vrednost del je
znadala 21.330 €.

Na podlagi uspesno izvedene zunanje presoje
smo v letu 2020 nadaljevali z ukrepi v okviru
pridobljenega polnega certifikata druZini
prijazno podjetje.

lzdelati Pravilnik o rabi informacijske
tehnologije JMSS Maribor.

DruZini prijazno podjetje

V okviru projekta »Otrokom prijazno Unicef-ovo
Varna tocka za otroke » UNICEF« mesto Maribor« je JMSS Maribor nadaljeval z
delom v mreZi VARNIH TOCK.
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2 Prihodki

V letu 2020 smo ustvarili 5.978.787 € prihodkov, pri éemer so zna3ali nedavéni prihodki

3.086.773 €, kapitalski prihodki 1.489.885 € in transferni prihodki 968.629 €.

2.1 Nedavéni prihodki

V nedavcnih prihodkih, ki so znasali 3.086.773 €, so zajeti: prihodki od obresti, prihodki od
premozenja {prihodki od najemnin za stanovanja in ostali prihadki) in drugi nedavéni prihodki

(sodni stroski, odskodnine za Skodne dogodke s strani Zavarovalnice Sava d.d.).

2.1.1 Prihodki od obresti

Prihodki od obresti so realizirani v vidini 10.117 € in zajemajo obresti od kratkorognih

depozitov, obresti od najemnin in obresti na dnevna stanja na transakcijskih racunih.

2.1.2 Prihodki od premoZenja {(prihodki od najemnin in ostali prihodki)

V letu 2020 smo prejeli 3.014.745 € prihodkov od premoZenja, kamor se pristevajo prihodki
od najemnin, opominov, nadomestila od prodaje po sistemu javno - zasebnega partnerstva
ter drugi prihodki od premozenja (kavcije za oddajo neprofitnih stanovanj v najem in prihodki

iz naslova platila obratovalnih stroskov po subsidiarnosti).

2.1.2.1 Oddaja neprofitnih stanovanj v najem

V letu 2020 smo na novo oddali 59 neprofitnih stanovanj v najem, in sicer:
»  Po razpisu iz leta 2018 smo oddali dodatnih 22 neprofitnih stanovanj.
Tako smo pe neprofitnem razpisu iz leta 2018 skupaj v letih 2019 in 2020 oddali 54

neprofitnih stanovanj.
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= Po razpisu iz leta 2019 smo do 31.12.2020 oddali 37 neprofitnih stanovanj, 28
upravifencev pa je odklonilo dodelitev neprofitnega stanovanja.
Z oddajo neprofitnih stanovanj po razpisu iz leta 2019 nadaljujemo tudi po 31.12.2020,

in sicer glede na razpoloiljivost stanovanj po zakljuéeni obnovi.

Upraviéenci po razpisu iz leta 2019 (40 iz MOM) in po 2 iz ostalih obdin ustanoviteljic JMSS

Maribor), ki so jim bila do 31.12.2020 zagotovljena neprofitna stanovanja:

15 1 1 2 0 1

LISTA A .(.821 .&36 (17 upraviéencev, .(,15 (,%0 (7
upravitencev, 11  upravicencev, 1 4 odstopl) upravicencev, 2 upravitencev, upravidencey)
odstopov) odstop} - odstopa) 2 odstopa) B

17

LISTAB (31 upravitencev, / / / / /
8 odstopov}

SKUPAI: 32 1 1 2 0 1

DO KONCA LETA 2020 SKUPAJ ODDANIH 37 STANOVANJ, 3E OKVIRNO 15 80 ODDANIH PO ZAKUUCENI OBNOVI STANOVAN)

Dne 15.10.2020 je bil na podlagi sklepa Nadzornega sveta JMSS Maribor objavljen nov javni
razpis za oddajo okvirno 50 spro3cenih neprofitnih stanovanj v najem, pri ¢emer se bodo
stanovanja oddajala glede na razpoloZljivo 3tevilo obnovljenih stanovanj. Od skupaj okvirno
50 razpisanih stanovanj bo zagotovijeno okvirno 40 stanovanj prosilcem s stalnim bivalis3¢éem
v MOM, okvirne po 2 stanovanji pa prosilcem s stalnim bivaliftem v ostalih obcinah
ustanoviteljicah JMSS Maribor.

Na neprofitni razpis, objavljen dne 15.10.2020, je prispelo 1.128 vlog, od katerih je bilo 11 viog
prapoznih.

Stevilo pravoéasno prijavljenih prosiicev na neprofitni razpis 2020 po posamezni obéini:

MOM 1.017

Obcina Duplek 21

;)bt“:ina Hode - Slivnica : 32 _
Qbdina Miklavi na Dravskem polju 23

Obéiﬁa Rafe — Fram | 22
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Obdina Starse 2

SKUPAI:

*pddateikije' zbran na osnovi vIorg' brbsi!cev in _§_e:i-preverj_en na_Ubravni enoti Maribor.
St. prijavijenih prosilcev po posamezni obéini
Obdina Starie
Obtina Race — Fram ]
Obcina Miklavz na Dravskem poiju I
Obéina Hoce — Slivnica  [Jij
Chbtina Duplek I

MOM

0 200 400 600 800 1.000 1.200

Struktura pravocasno prijavljenih prosilcev glede na $tevilo druZinskih €lanov po razpisu v
2020:;

Sl el R |

1 &élansko nad 20 do 30 496

2 &lansko nad 30 do 45 257

3 &lansko nad 45 do 55 174

4 &ansko nad 55 do 65 114

5 ¢élansko nad 65 do 75 40

6 clansko nad 75 do 85 20

7 Elansko nad 81 do 91 10

8 Elansko nad 87 do 97 2

9 glansko nad 93 do 103 2 w1 élansko = 2 Elanska  « 3 &lansko
10 Elansko nad 99 do 109 1 4 élanske = 5 flansko = 6 Elansko
11 ¢lanska nad 105 do 115 1 m 7 tlansko = 8 tlansko = 9 Elansko
Skupaj 1117 = 10 élansko w 11 flansko

11
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Iz navedene analize je razvidno, da JIMSS Maribor potrebuje predvsem manjsa in funkcionalna
stanovanja.

V nadaljevanju podajamo pregled razpisov za oddajo neprofitnih stanovanj v najem od leta

2010 dalje:

1 2010 501 454 439 15 81 17,8
2. 2011 588 497 473 - -2;- 81 16,3
é. 2012 586 493 478 15 76 15,4;.
4, 2014 646 534 518 16 153 28,7
5. 2015 784 572 351 21 76 13,3
6. 2016 760 623 601 22 65 10,4
7. 2017 855 728 705 - 24 75 10;3
8. 2018 934 781 754 27 54 6,9

9, 2019 1084 938 907 31 37* 3,9

10. 2020** 1128

Vir: interni podatki JMSS Maribor.
*dodeljevanje stanovanj je v teku

**razpis objavljen dne 15.10.2020 in Se ni zakljucen

St. prosilcev

1200
1000
800
600
400
200

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Iz razpredelnice je razvidno, da Stevilo prosiicev po letih narasfa in da je bistveno vedje
povprasevanje po neprofitnih stanovanjih pri prosilcih z nizjimi dohodki {prosilci na listi A} kot

pri prosilcih z visjimi dohodki {prosilci na listi B), ki so zavezani k placilu vars€ine v visini treh

12
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mesecnih najemnin. Upostevaje navedeno je uspeh prosilcev na listi B (po vecini gre za samske
prosilce) bistveno vedji od prosilcev na listi A, kjer prevladujejo druZine. Praviloma vsi prosilci,

ki se uvrstijo na listo B, pridobijo neprofitno stanovanje.

JMSS Maribor je v letu 2020 izven razpisa po sklepu Nadzornega sveta JMSS Maribor za
dolocen €as 5 let oddal 3 stanovanja nevladnima organizacijama, in sicer 2 stanovanji Drustvu
Kralji ulice za izvajanje programa »Individualizirana in celovita nastanitvena podpora
brezdomnim« in 1 stanovanje Zavodu Franko za izvajanje programa »Prehodna stancvanjska

skupinax,

2.1.2.2 Zagotavljanje nadomestnih stancvanj

Sektor za investicije in vzdrievanje JMSS Maribor (v nadaljevanju SIV} je v letu 2020 izdal 7
novih mnenj o neprimernosti stanovanja in predlagal preselitev v nadomestno stanovanje. Na
podlagi navedenega so bile izdane odloébe o preselitvi, in sicer iz:

» stanovanja st. 6, Cankarjeva ulica 26a, Maribor;

=  stanovanja st. 2, Kamniska graba 6, Maribor;

® stanovanja it. 1, Komenskega ulica 9, Maribor;

= stanovanja §t. 1, Koroska cesta 11, Maribor;

*  stanovanja st. 1, Lekarniska ulica 9, Maribor;

= stanovanja §t. 16, Pregljeva ulica 14, Maribor;

= stanovanja $t. 1, Usnjarska ulica 3, Maribor.

¥ fetu 2020 smo od zgoraj navedenih v nadomestna stanovanja dejansko preselili 3 najemnike,
in sicer iz:

- stanovanja 5t. 6, Cankarjeva ulica 26a, Maribor;

- stanovanja §t. 2, Kamniska graba 6, Kamnica;

- stanovanja 3t. 1, LekarniSka ulica 9, Maribor,
Najemnica stanovanja $t. 1, Koroska cesta 11, Maribor, preselitev v nadomestno stanovanje
zavraca, ker Zeli ostati v sedanjem stanovanju. Preselitev ostalih 3 najemnikov pa bo izvedena

v letu 2021.

13
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Nadalje sta bila v letu 2020 zaradi poZara v vecstanovanjski stavbi Jocova ulica 4, Maribor, v
nadomaestna stanovanja preseljena 2 najemnika, 1 najemnika pa smo zaradi neprimernosti
stanovanja v lasti Obcine Race-Fram, preselili v nadomestno stanovanje v lasti JMSS Maribor.

Tako je bilo v ietu 2020 skupaj izvedenih 6 preselitev v nadomestna stanovanja.

Po mnenju o neprimernosti stanovanja iz prejinjih let bi bilo potrebno preseliti 3e 6

najemnikov (pri emer je bilo le-tem ponujenih veé nadomestnih stanovanj, pa so jih zavrnili).

Izprazniena stanovanja homo bodisi celovito obnovili bodisi namenili za prodajo na javni

drazbi.

2.1.2.3 Zamenjave stanovanj oziroma preselitve najemnikov

V skiadu s Pravilnikom o zamenjavah stanovanj v lasti JMSS Maribor {Medobcinski uradni
vestnik - MUV, §t. 7/2015 in 9/2015) je bilo v letu 2020 izdanih 19 pozitivnih odlo¢b za
zamenjavo stanovanj, od katerih je bilo realiziranih 10 zamenjav {medsebojne zamenjave).
Ostali prosilci so se uvrstili na listo ¢akajocih upravicencev do zamenjave stanovanja. Nadalje
je bilo izdanih 20 zavrnilnih odiocb zaradi neizpolnjevanja pogojev najemnikov za zamenjavo
stanovanja.

Na podlagi odlo¢b o zamenjavah stanovanj iz prejsnjih let je bilo v letu 2020 realiziranih 9
zamenjav stanovanj.

Zaradi nezadostnega Stevila praznih primernih stanovanj je oblikovan seznam £akajocih
upravicencev za zamenjavo stanovanj, na katerem je ob koncu leta 2020 uvricenih 50

najemnikov.

Oddaja sluZbenih stanovanj v najem

Konec leta 2020 smo objavili razpis za oddajo 2 sluZbenih stanovanj v najem, ki sta bili cddani

dosedanjemu najemniku s sklenjeno najemno pogodbo za dolocen €as.
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V nadaljevanju podajamo pregled razpisov za oddajo sluzbenih stanovanj v najem od leta 2010

dalje:

2010

1 2 6 75
2. 2011 4 2 40
3. 2012 1 1 33,3
4, 2013 1 o* 0
5. 2014 2 0 0
6. 2015 0 / /
7. 2016 1 2 100
8. 2017 3 6 100
9. 2018 1 O** 0
10. 2019 0 / /
11. 2020 1 2 100

*prosilec ni izpolnjeval razpisnih pogojev
**vloge prosilcev je obravnaval Nadzorni svet JMSS Maribor, vendar nikomur od prosilcev

sluzbenega stanovanja ni dodelil

2.1.2.4 0Oddaja stanovanj za mlade in mlade druZine

V mesecu okiobru 2020 je bil izveden Razpis za oddajo 10 namenskih najemnih stanovanj v
najem mladim in mladim druzinam, za dolo€en ¢as 5 let in s trZzno najemnino. Na razpis je
prispelo 23 viog, od katerih so bile 2 vioge prepozne. QOddanih je bilo 8 stanovanj, za 2

stanovanji ni bil izkazan interes.

Konec leta 2020 je potekla najemna pogodba, s katero je Ministrstvo za notranje zadeve
oddalo JMSS Maribor v najem 3 stanovanja, le-ta pa so bila oddana v podnajem miadim in
mladim druzinam za doloen €as 3 let. Najemna pogodba in s tem podnajemne pogodbe so

bile podaljane za nadaljnja 3 leta.

15
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2.1.2.,5 Oddaja trinih stanovanj v najem

V septembru 2020 je bil objavljen razpis za oddajo 2 obnovljenih trznih stanovanj v najem, ki

je bil odprt do konca leta 2020. Na podlagi razpisa je bilo oddano 1 trzno stanovanje.

Stevilo oddanih trznih stanovanj od leta 2012 dalje:

2012 4 29 33
2013 1 4 12
0
2014 R ) 39 &
{na razpis ni bilo prijavljenega prosilca)
0 0
2958 {na razpis ni bilo prijavijenega prosilca) (ni bio razpisa) :
0
2016 5 {ni bilo razpisa) >
0
2017 6 {ni bilo razpisa) °
0
2018 : (ni bilo razpisa) °
0
2019 0 {ni bilo razpisa) 0
2020 1 ° !

{ni bilo razpisa)

Skladno s spremembo Splosnih pogojev poslovanja IMSS Maribor v letu 2019 je najemnina za
obnovljena in necbnovljena trina stanovanja dolofena v viSini ocenjene vrednosti trine
najemnine s strani pooblaienega ocenjevalca vrednosti nepremicnin in se letno usklajuje z

indeksom cen Zivljenjskih potreb3gin.

2.1.2.6 Izjemne dodelitve neprofitnih stanovanj v najem in oddaja za¢asnih bivalnih enot

Komisija za preucitev utemeljenosti viog in oblikovanje predloga za izjemno dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem in oddajo zacasnih bivalnih enot v najem je v letu 2020 opravila
7 sej, pri cemer je na 6 sejah opravila tudi terenske oglede stanovanjskih razmer prosilcev.

V skladu z 88. £lenom $Z-1 (dodeljevanje bivalnih enot za zaasno resevanje stanovanjskih

potreb socialno ogroZenih oseb) je komisija obravnavala 58 zadev, v katerih je bilo izdanih:
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= 9 soglasij k dodelitvi za¢asnih bivalnih enot, pri ¢emer so 3 prosilci kasneje odklonili
najem, tako da je bilo dejansko oddanih 6 zaéasnih bivalnih enot,

= 10 obvestil 0 neupravi¢enosti do dodelitve zadasne bivalne enote,

= 38 aneksov zaradi podaljSanja bivanja v zacasni bivalni enoti,

& 1 negativni sklep za podaljSanje bivanja v zacasni bivalni enoti.

Nadalje je JMSS Maribor v letu 2020 oddal 1 zaéasno bivalno enoto Civilni zaééiti MOM za
namen redevanja stanovanjskih potreb v zvezi z epidemijo COVID-19 in 1 zadasno bivalno

enoto Drustvu Kralji ulice za izvajanje zacasnih kriznih namestitev.

V letu 2020 ni bilo izdanih novih odloch o izredni dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem
zaradi varstva interesov otrok na podlagi mnenja centra za socialno delo v skladu z 2.
odstavkom 29. &lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, temveé so bile

prosilcem dodeljene zacasne bivalne enote.

2.1.2.7 0Oddaja oskrbovanih stanovanj v najem

Oskrbovana stanovanja so na Panonski ulici 47 in 49 v Mariboru. V dveh stolpicih je skupaj 66
oskrbovanih stanovanj. Stolpi¢ na Panonski ulici 47 v Mariboru je razen 2 stanovanj, ki sta v
lasti MOM, v lasti fizi€nih oseb. V stolpicu na Panonski ulici 49 v Mariboru je JMSS Maribor od
skupaj 34 stanovanj lastnik 13 oskrbovanih stanovanj, lastnik preostalth 21 oskrbovanih
stanovanj pa je Nepremicninski sklad pokojninskega in invalidskega zavarovanja (v

hadaljevanju: NS PIZ).

Stevilo oddanih oskrbovanih stanovanj od leta 2012 dalje:

(=]
L N s

1
1
1
2015 5
0
3



POROEILO O DELU ZA LETO 2020

V letu 2020 ni bilo oddano nobeno oskrbovano stanovanje. Prispelo je 26 novih viog za oddajo
oskrbovanega stanovanja v najem - prosilci so bili uvriéeni na seznam upravitencev za
dodelitev oskrbovanega stanovanja v najem.

Na dan 31.12.2020 je bilo na navedenem seznamu 164 prosilcev, upraviéenih do oddaje
oskrbovanih stanovanj v najem (za primerjavo: na dan 31.12.2019 je bilo na seznamu ¢akajoéih

139 prosilcev).

Kot 3,4070 % solastnik druzbe Dom pod gorco d.0.0., ki razpolaga s 33 oskrbovanimi stanovaniji
na Studencih, JMSS Maribor posredno zagotavlja tudi ta stanovanja. Praviloma je zasedenih

vseh 33 oskrbovanih stanovanj.

2.1.2.8 Preveritevizpolnjevanja pogojev za nadaljevanje neprofitnega najemnega razmerja

Skladno s 2. ¢lenom Zakona o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona (SZ-1C,
Uradni list RS, 3t. 27/2017) je najemodajalec neprofitnega stanovanja dolzan vsakih 5 let
preveriti ali najemniki (razen tistih, ki so stanovanje pridobili pred letom 19.10.1991) 3e
izpolnjujejo splosne pogoje za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem. JMSS Maribor je v
mesecu juniju 2020 je zakljucil s preveritvami 194 najemnikov in njihovih druZinskih ¢lanov,
&igar preverjanje se je pricelo v letu 2019. Izdanih je bilo 179 odloéb o upravitenosti do
nadaljevanja neprofitnega najemnega razmerja in 12 sklepov o ustavitvi postopka bodisi
zaradi smrti najemnikov, izpraznitve nepremicnine ali sodno odpovedanih najemnih pogodb.
Iz preveritve je bilo ugotovljeno, da 13 najemnikov ne izpolnjuje veé pogojev za neprofitno
najemno razmerje. lzdanih je bilo 13 odlotb o neizpolnjevanju pogojev za nadaljevanje
neprofitnega najemnega razmerja z dolo€itvijo trzne najemnine. Najemniku se z dnem
podpisane nove najemne pogodbe v skladu s Spremembami in dopolnitvami Splonih pogojev
poslovanja (MUV, 16/2019), obrafunava trzna najemnina, ki je dolofena v viSini ocenjene

vrednosti trine najemnine in se bo letno usklajevala z indeksom cen Zivljenjskih potrebgéin.
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Najemne pogodbe z novo hajemnino so se sklepale do konec leta 2020, in sicer v roku 15 dni
od pravnomoénosti izdanih odloéb. Na izdane odlo¢he JIMSS Maribor je prispelo Sest pritozb.
Vseh 6 pritozb je bilo zavrnjenih.

V mesecu oktobru 2020 je JMSS Maribor zace!l preverjati 460 najemnikov neprofitnih
stanovanj, ki so sklenili najemno razmerje v obdobju od 1.1.2000 do 31.12.2015. Preverjanje
v tem delu je 3e v fazi pridobivanja podatkov s strani pristojnih institucij. Odlotbe o
upraviéenosti oziroma neupravi¢enosti do nadaljevanja neprofitnega najemnega razmerja

bodo izdane v prvi polovici leta 2021.

2.1.2.9 lzvajanje drugih strokovnih opravil v zvezi z oddajanjem stanovanj v najem

JMSS Maribor je v letu 2020 izvedel naslednja strokovna opravila v zvezi z oddajanjem
stanovanj v najem:

= Za obstojeta najemna razmerja je bilo resenih 143 vlog, ki so se nana3aia na vpis ali
izbris uporabnikov stanovanja ali sprememb podatkov o stanovanju.

» Sklenjenih je bilo 15 najemnih pogodb zaradi placila celotnega dolga pred izvrieno
prisilno izpraznitvijo in po vioZzenem predlogu za prisilno izpraznitev, 17 najemnih
pogodb po smrti najemnika z njegovim oZjim druZinskim ¢lanom, 7 najemnih pogodb z
o¥jim druZinskim ¢lanom najemnika po 110.a €lenu SZ-1 zaradi preselitve ali odhoda
najemnika v dom za upokojence, 3 najemne pogodbe po razvezi ali razpadu
zunajzakonske skupnosti in 4 najemne pogodbe po 12. &lenu splodnih pogojev
poslovanja — sklenitev najemne pogodbe za trzno najemnino z uporabnikom, ki ne
izpolnjuje pogojev za prepis neprofitnega najemnega razmerja.

= Kot dodatno zavarovanje za plafilo najemnine in ostalih stroSkov iz najemnega
razmerja imamo od leta 2014 dalje v razpisih za oddajo stanovanj v najem opredeljene
poroke. Porok je vsaka popolnoma poslovno sposobna oseba, ki zraven najemnika
uporablja stanovanje. Porok s podpisom najemne pogodbe odgovarja lastniku enako
kot najemnik za vse zapadle pogodbene obveznosti po pogodbi. JMSS Maribor lahko
zahteva plaéilo zapadlih pogodbenih obveznosti bodisi od najemnika bodisi od poroka
ali pa od obeh hkrati (solidarno porostvo).

= Qdobrenih je bilo 10 viog za oddajo stanovanja v podnajem.
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= Odobrenih je bilo 17 vlog za opravljanje mirne dejavnosti v stanovanjih, katerih lastnik
je JMSS Maribor.

= Pri Upravni enoti Maribor je bilo izvedenih 21 poizvedb o najemnikih {ugotovitev smrti,
spremembe bivalis¢a ipd.) ter podanih 8 odgovorov na poizvedbe Upravne enote
Maribor o pasameznih osebah.

= Pregledano je bilo stanje in uporaba 445 zasedenih stanovan,;.

= Prejetih in cbdelanih je bilo 37 odpovedi najemne pogodbe s strani najemnikov.

= Obravnavanih in reSenih je bilo 30 vlog najemnikov za vralilo varifine po predaji
najemnega stanovanja v skupni visSini 18.874 €. Za 15 najemnikov je bila vars€ina
zadrzana delno ali v celoti za poplacilo dolga najemnine ali stroskov obnove stanovanja
v visini 6.904 €, 15 najemnikom pa je bila varicina v celoti vrnjena v znesku 8.610 €.
Skupni znesek vratila vars€in je v visini 11.970 €.

» Obdelanih je bilo 146 zapisnikov o stanju stanovanja ob predaji ali prevzemu in v zvezi
s tem opravljeno ustrezno aiuriranje podatkov v racunalniskem programu JMSS
Maribor ter posredovanije zapisnikov upraviteljem in dobaviteljem elektri¢ne energije,
plina, vode in ogrevanja. Od tega je bilo po zapisnikih oddanih 85 stanovanj in prevzetih
61 stanovanj.

= Sklenjenih je hilo 16 najemnih pogodb ali aneksov k najemnim pogodbam za
stanovanja v lasti Stanovanjskega sklada RS (SSRS), na katerih ima JMSS Maribor

razpolagalno pravico.

2.1.2.10 Izterjava najemnin in subsidiarna odgovornost

JMSS Maribor ima na dan 31.12.2020 odprtih kratkoro¢nih terjatev iz naslova najemnin,
subsidiarne odgovornosti in ostalih stroskov v skupni viSini 1.853.275 € (za primerjavo:
31.12.2019 v skupni vidini 2.714.390 €). Skupni dolg terjatev je niji predvsem zaradi popladila
terjatve iz naslova deponiranih sredstev s strani SSRS za kupnino po prodajni pogodbi zemljiséa
v visini 691.000 €, ki jo je JMSS Maribor dvignil iz fiduciarnega raéuna.
Znesek terjatev predstavlja:

= nepladane najemnine in pripadajoci stroski, ki so nastali pred 1.1.2005, v vigini 180.182

£,

*  glavnice najemnin in najemnin v izvrdbi po 1.1.2005 v viSini 826.734 €,
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* glavnice po prevzeti subsidiarni odgovornosti lastnika v visini 483.630 €

= pripadajoci stroski najemnin in prevzete subsidiarne odgovornosti (sodni stroski,
opomini, Ze zaratunane zamudne obresti} v viSini 264.437 €,

= neplacani obratovalni stroski za zafasne bivalne enote V borovju 7 vkljuéno z izvr&bami
v visini 29.858 €,

* neplacani obroki iz naslova JZP vklju¢no z izvribo v vidini 728 €,

* neplacane kupnine po SZ v visini 36.430 € in

® ostale terjatve do najemnikov v viSini 31.276 € (najemnine za skupne prostore,

varifine, cenitve, ostale kratkoroéne terjatve ipd.).

Gibanje odprtih kratkoro¢nih terjatev JMSS Maribor (€)
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Opomba: Nenaden poskok v letu 2013 je predvsem posledica prevzetih terjatev po subsidiarni
odgovornosti, nenaden padec v letu 2017 in 2018 pa je predvsem posledica odpisanih terjatev
iz naslova osebnih stefajev in umrlih brez premoienja. V letu 2020 je nenaden padec

predvsem posledica dviga denarija iz fiduciarnega racuna v viini 691.000 €.
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Najemnikom je bilo postanih 895 opominov pred izvribo na transakcijski radun za terjatve, ki
%e niso bile v izvrébi z zapadlostjo do vkljuéno oktober 2020, ter 357 opominov pred izvrsbo
na transakcijski ratun po plagilu subsidiarne odgovornosti lastnika upravnikom in ostalim

dobaviteljem vezanih na najemno stanovanje.

Preko Centralnega oddelka za verodostojno listino, ki deluje pod okriljem Okrajnega sodiséav
Ljubljani, je bilo v letu 2020 vloZenih 83 izvr3b zaradi izterjave najemnin, ki so zapadle do
vkljuéno marca 2020, v vrednosti 21.269 €. Na dan 31.12.2020 je bil tako v izvribi skupni
znesek iz naslova glavnic najemnin v vidini 456.598€. Izvr3be za dolg do oktobra 2020 so bile

vloZene s strani podjetja Izterjava d.o.0. v januarju 2021,

Na dan 31.12.2020 je bil v izvribi skupni znesek iz naslova glavnic subsidiarne odgovornosti v
vi%ini 406.311 €, skupni znesek dolga iz naslova glavnic subsidiarne odgovornosti znasa
483.836 €. V letu 2020 je JMSS Maribor vlagal tudi izvribe iz naslova subsidiarne odgovornosti
za prevzete tekode dolgove najemnikov za vse terjatve, platane do vkljuéno 30.6.2020. S strani
JMSS Maribor je bilo vioZenih 80 izvr$b zoper najemnike v visini 19.370 €. JMSS Maribor je v
mesecu septembru sklenil pogodbo za izterjavo najemnikov s podjetjem lzterjava d.o.o., ki za
JMSS Maribor izvaja postopke izterjave dolZnikov. Tako je bilo s strani podjetja Izterjava d.o.o.
vlozenih 96 izvréb za terjatve iz naslova pladane subsidiarne odgovornosti s strani lastnika
JMSS Maribor, in sicer za terjatve, ki jih je JMSS Maribor plaéal do konca prve polovice leta
2020 v vigini 31.225 €. Dokumentacijo za dolinike, zoper katere se Ze vodijo izvrsilni postopki,
JMSS Maribor predaja dnevno, redne terjatve dolinikov pa 60 dni po zapadlosti valute. Do
31.12.2020 je JMSS Maribor predal v izterjavo terjatve dolinikov v viSini 1.108.506 €. 5 strani
podjetja Izterjava d.0.0. je bil izterjan dolg v visini 19.895 €. Do konca meseca februarja 2021
bo JMSS Maribor predal podjetju Izterjava d.o.0. v izterjavo vse terjatve z zapadiostjo vedjo

kot 60 dni.

Gibanje §tevila vioZenih izvrib iz naslova najemnin:

2011 301 249,183 921.831

2012 360 263.217 1.011.683
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2013 438 277.498 1.100.905
 om s 180.685 1.127.158
2015 - 188 - 102.437 1.093.996
: 2016  isa 69.974 1.070.836 ,
2017 103  333m 757.074 B
| 2018 83+ 18.030* 528.161
: 2019 298%** 90.626%%** 499.111
2020 83 21.269 456.598

* od tega je 13 izvrib vioZenih hkrati zoper najemnika in zoper poroka

** od tega predstavlja znesek v viini 3.244 €, znesek istega dolga najemnika in poroka

*** od tega je 11 izvrdb vloZenih hkrati zoper najemnika in zoper poroka

**** od tega predstavlja znesek v viSini 4.787 €, znesek istega dolga najemnika in poroka

Gibanje $tevila vloZenih izvrb iz naslova subsidiarne odgovornosti:

2014 106 69.485 497.787
2015 17 7.563 455.996
2016 o* 600.609
2017 266 69.945 519.807
2018 145%* 46.133*** 439.149
2019 160 49.477 512.915
2020 176 50.595 406.311

*V letu 2016 JMSS Maribor ni vlagal novih izvréb iz naslova subsidiarne odgovornosti za
prevzete tekole dolgove najemnikov, saj so bile terjatve prevzete ¥ele v decembru 2016. Za
vse plaane terjatve iz naslova subsidiarne odgovornosti v letu 2016 je IMSS Maribor vloZil
izvribe v letu 2017,

** od tega je 10 izvr3b vloZenih hkrati zoper najemnika in zoper poroka

***od tega predstavlja znesek v visini 2.019 €, znesek istega dolga najemnika in poroka

23




POROCILO O DELU ZA LETO 2020

Zmanjianje terjatev vloZenih izvrib iz naslova subsidiarne odgovornosti je delno posledica
odpisov terjatev iz naslova osebnega stecaja in odpisov terjatev mrtvih v skupni visini 40.052
€.

Dolg najemnikov iz naslova pladanih glavnic subsidiarne odgovornosti:

2012 146.159 188.190
2013 273.006 439.504
2014 177.380 577.245
2015 141.191 623.412
2016 236.875 761.984
2017 216.015 642.083
2018 95.397 541.975
2019 68.534 520.939
2020* 104.457 483.630

V letu 2020 so prihodki iz naslova izterjave glavnic najemnin v izvribi znasali 26.485 € in iz
izterjave glavnic pladane subsidiarne odgovornosti lastnika (za vse terjatve v izvribi in terjatve,
ki niso v izvrébi) 90.879 €, kar je skupaj zna3alo 117.364 € {ta znesek predstavljajo placila za
odprte terjatve od 1.1.2005 dalje).

Tabela gibanja terjatev iz naslova najemnin

31.12.2007 973.635 / /

31.12.2008 1.119.669 146.034 15,00 |
31.12.2009 1.231.930 112.261 10,03
31.12.2010 1.335.253 103.323 8,39

31.12.2011 1.395.584 60.331 4,52

31.12.2012 1.439.677 44.093 3,16

31.12.2013 1.461.780 22.103 1,54
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: 31.12.2014 1.441.009 -20.771 -1,42 :
| 31.2.2015 1.409.906 -31.103 -2,16 I
31.12.2016 1.358.044 -51.862 -3,67 ‘l
31.12.2017 1.134.255 -223.789 -16,48 1‘
31.12.2018 1.017.959 -116.488 -10,25 !
31.12.2019 922.617 -95.150 -9,37 \’
31.12.2020 826.734 -95.883 -10,39 1

Iz spodnje tabele je razviden odpis dolga iz naslova &istih najemnin najemnikov po smrti

najemnikov, ki niso zapustili premoZenja in najemnikov, ki so jim bile terjatve odpustene iz

naslova pravnomocnega sklepa o odpustu terjatev.

31.12.2014 57.018 57.018 / /
31.12.2015 49.476 49.746 /
31.12.2016 38.751 38.751 /
31.12.2017 205.436 39.104 166.332 /
31.12.2018 120.527 5338 115.189

31.12.2019 65.177 12.732 52.445

31.12.2020 67.503 26.585 40.935 -17

|z spodnjega grafa je razvidno, da se dolg najemnikov sicer zmanjuje, vendar delno tudi na

ra¢un opravljenega odpisa neizterljivih terjatev.
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Visina nepladanih ¢istih najemnin po letu 2005 v €
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Skupaj vseh odpisanih terjatev po smrti najemnikov v letu 2020 iz naslova najemnega razmerja
(najemnine, pladana subsidiarna odgovornost, sodni stroski, opomini, zamudne obresti) je v
viSini 58.557 €. Skupaj vseh odpisanih terjatev po pravnomocnih sklepih o odpustu terjatev iz
naslova osebnega stedaja v letu 2020 iz naslova najemnega razmerja (najemnine, placana
subsidiarna odgovornost, sodni strodki, opomini, zamudne obresti) je v viSini 107.359 €. Prav
tako je JMSS Maribor izvedel odpis terjatev iz naslova dolga ali preplacila v visini +5,00 € in -
5,00 € {(nesmotrnost izterjave glede na visino glavnice, saj so stroski previsoki) v vidini -36 €.

Skupaj odpisane terjatve v letu 2020 znasajo 165.879 €.

2.1.2.11 Toibe in izvribe na izpraznitev stanovanj

V letu 2020 je bilo poslanih in vrocenih 107 opominov pred tozbo na odpoved najemne
pogodbe in izpraznitev stanovanja zaradi krivdnega razloga neplaevanja najemnine in
stroskov iz naslova najemnega razmerja in 15 opominov pred toZbo zaradi drugih kriitev
najemne pogodbe (krienje temeljnih pravil sosedskega soZitja), skupaj tako 122 opominov
oziroma pozivov pred vloZitvijo tozbe na pristojno sodiice.

VloZenih je bilo 28 toib na odpoved najemne pogodbe in izpraznitev stanovanja zaradi
neplaéevanja najemnine in stroskov iz naslova najemnega razmerja.

S strani pristojnega sodis¢a smo prejeli 18 sodnih odiotb, od tega najve¢ zamudnih sodb
(najemniki oziroma dolZniki na tozbo niso odgovorili). Sodne postopke smo vodili praviloma
sami, z izjemo 7 toZb na odpoved najemne pogodbe in izpraznitev stanovanja ter 2 tozb na

izpraznitev in izroCitev kleti.
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Na dan 31.12.2020 je bilo v teku 10 toZb na odpoved najemne pogodbe in izpraznitev
stanovanja ter 2 toZbi na izpraznitev in izrolitev kleti. Zaradi sprejetih ukrepov za
preprefevanje Sirjenja COVID-19 je bilo delo sodis¢ prekinjeno, razen v nujnih zadevah.

Procesni roki na sodiscih niso tekli od 16.3.2020 do 1.6.2020 ter od 16.11.2020 napre;j.

1z Stevila poslanih opominov oziroma pozivov in vioZenih toZb na oedpoved najemne pogodbe
in izpraznitev stanovanja oziroma na izpraznitev stanovanja je razvidno, da se neplalevanje
strodkov iz naslova najemnega razmerja nadaljuje. JMSS Maribor najemnike vztrajno opozarja
na posledice neplacevanja, torej na vloZitev tozbe na odpoved najemne pogodbe in poslediéno
na izpraznitev stanovanja, ter jih po finan¢no pomo¢ napotuje na center za socialno delo ter
nevladne organizacije. Opazamo, da naras¢a odzivnost nekaterih najemnikov neplaénikov, ki
se po prejetem opominu nekoliko prej kot v preteklosti oglasijo na JMSS Maribor in posku3ajo
vsaj delno poravnati dolg ter se s tem izogniti pravdi na odpoved najemne pogodbe in prisiini
izpraznitvi stanovanja (deloZaciji), ki sledi. Nenazadnje na tak3en trend kaZe tudi 3tevilo
ponovno sklenjenih najemnih pogodb po popladilu celotnega dolga, ki jih je bilo v letu 2020
15 (ve¢ kot izvrsenih deloZacij, ki sta bili le 2, eden najemnik je bivalno enoto zapustil pred

izvedbo prisilne izpraznitve).

V letu 2020 smo nadaljevali s samostojno pripravo in viaganjem izvriilnih prediogov na
izpraznitev stanovanja. V letu 2020 JMSS Maribor sam vodi celoten postopek izpraznitve
stanovanja, ki zajema pravdo, izvribo in sodelovanje s sodnim izvriiteljem, razen v 7 primerih,
ko je toZbo na odpoved najemne pogodbe za JMSS Maribor vloZila odvetniska druzba.
Postopke vlozitve izvrsilnih predlogov na izpraznitev stanovanja je IMSS Maribor v celoti vodil
sam. VioZil je 14 izvrilnih predlogov na nedenarno terjatev, na podlagi katerih so bili izdani
sklepi o izvribi, ki predstavljajo pravno podlago za prisilno izselitev posameznega uporabnika
stanovanja.

Na podlagi Ze izdanih sklepov o izvribi je bilo razpisanih 39 delofacij (za 23 razliénih
najemnikov). lzvr3eni sta bili 2 deloZaciji, en najemnik je zatasno bivalno enoto zapustil pred
izvedeno prisilno izpraznitvijo. 36 deloZacij (za 23 razli¢nih najemnikov} je bilo odloZenih bodisi
zaradi uporabnikovega popladila dolga bodisi zaradi podalj$anja roka za prostovoljno izselitev.
Kot je Ze zgoraj zapisano, je bilo zaradi celotnega poplacila dolga po sklepih o izvrbi ponovno

sklenjenih 15 najemnih pogodb.
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Ob izteku leta 2020 je bilo skupno aktivnih 12 izvrsilnih spisov na izpraznitev stanovanja. Ta
Stevilka predstavija posamezne uporabnike stanovanj, ki so v postopku izvrsbe za izpraznitev
stanovanja od leta 2019 in 2020. V letu 2020 zaradi epidemije COVID-19 niso tekli zakonski
roki in na podlagi tega ni bilo moZnosti izvrSevati sklepov o izvrsbi na nedenarno terjatev
izpraznitev in izroCitev nepremicnin, ki so postali pravnomocni v drugi polovici leta 2020.
Izvriilni postopek na izpraznitev stanovanja se namrec ne zakljudi, dokler stranka ne poravna
celotnega dolga iz naslova najemnine in pripadajocih stroskov vezanih na najemno razmerje
oziroma se (prisilno ali prostovoljno) izseli iz stanovanja. V primerih, ko posamezni dolZniki
aktivno pristopijo k poplagilu dolga, se deloZacija odlaga za dolocen ¢as, vendar najdlje za
obdobje enega leta glede na novelo Zakona o izvrsbi in zavarovanju, ki je zalela veljati
30.7.2014 (tretji odstavek 74. Elena Zakona o izvribi in zavarovanju: »Ce je predlagatelj odloga
izvrsbe upnik, jo sodis¢e oziroma izvrsitelj odloZi za toliko Casa, kot je predlagal upnik, vendar
najvet za eno leto. Upnik lahko predlaga podaljanje odloga, vendar odlog skupno ne sme
trajati dlje od enega leta od izdaje prvega sklepa o dovolitvi odloga.«). V skladu z novelo
citiranega zakona so dolZniki v tem obdobju morali poravnati cbveznasti iz naslova najemnega
razmerja, sicer je bil sklad primoran izvrsiti deloZacijo. lzkazalo se je, da kljub zaletnim
pomislekom dolofba novele ni bistveno vplivala na moznost dolznikov pred deloZacijo
poravnati dolg, saj je ve€ina tistih, ki so resno pristopili k obroénemu odpladilu dolga, tega

uspela poravnati v obdobju enega leta od izdaje prvega skiepa o dovolitvi odloga.

V spodnji razpredelnici so prikazani podatki o Stevilu razpisanih, izvrSenih in odloZenih
deloZacij ter podatki o tevilu sklenjenih najemnih pogodb po placilu celotnega dolga v letih

2010 -2020:

2010 76 35 36 o*

2011 ) -74 34- - _38 - o* |
2012 e s o
. 2013 135 397 96 8
2014 112 25 B 87 ]
2015 147 411- - 103 o 25 ol
2016 86 26 R o ) 60 29
-2017- o —7;- 15:* - 6-0 - 28 —_
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2018 65 FEEE 58 25

2015 44 6 38 18
2020 3G E b 36 15

*Pred letom 2013 nismo posebej vodili Stevila ponovno sklenjenih pogodb.
**od tega sta 2 dolZnika pred deloZacijo sama predala stanovanje v posest upniku
***od tega je 1 dolinik pred deloZacijo sam predal stanovanje v posest upniku

****od tega je 1 dolZnik pred deloZacijo sam predal stanovanje v pasest upniku

2.1.2.12 Placila iz naslova subsidiarne odgovornosti

JMSS Maribor se soofa s problematiko nepladevanja obratovalnih stroskov s strani
najemnikov. V letu 2008 je bila sprejeta novela SZ-1 {SZ-1A), po kateri za obratovalne stroske,
ki jih ne poravna najemnik neprofithega stanovanja, subsidiarno odgovarja lastnik
neprofitnega stanovanja. Iz 3. odstavka 25. ¢lena SZ-1 izhaja, da med obratovalne stroske
vedstanovanjske stavbe spada zlasti zagotavljanje dobav in storitev za posamezne dele (torej
stanovanja}, ¢e naprave velstanovanjske stavbe ne omogocajo individualnega odjema in

obracuna dobav.

Za terjatve iz naslova subsidiarne odgovernosti lastnika do upravnikov je IMSS Maribor v letu
2020 poravnal zapadle abveznosti za obdobja od 1.7.2019 do 31.12.2019 in 1.1.2020 do
30.6.2020 v skupni visini 91.396 €, Javnemu podjetju Energetika d.o.o. pa za enako obdobje
znesek v skupni vidini 11.701 € in ostalim dobaviteljem (Mariborski vodoved, Cisto Mesto Ptuj,

Plinarpa d.d. itd.) v viSini 1.400 €.

Skupaj placana subsidiarna odgovornost lastnika v letu 2020 znasa 104.497 €.

2.1.3 Drugi nedavini prihodki

Drugi nedavéni prihodki so bili realizirani v visini 61.911 EUR. izkazani prihodki zajemajo

prihodke iz naslova izplacil Skod Zavarovalnice Sava d. d. v viSini 20.952 EUR, prihodek iz
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naslova placila sodnih stroskov v visini 7.054 EUR, prihodke iz naslova vracila 3olnine v vidini
4.150 EUR, prihodke iz naslova vraéila davka od dohodka pravnih oseb v visini 9.152 EUR ter
drugi nedavéni prihodki v vidini 20.603 EUR (vratilo ostalih davkov - NUSZ, vratilo stro3kov

cbnove po izselitvi najemnikov itd.).

2.2 Kapitalski prihodki

V letu 2020 smo realizirali 1.489.885 € kapitalskih prihodkov, od tega so zna3ali:
= prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih stavb v viSini 788.585 € ter

= prihodki od prodaje zemljis¢, vkljuéno z menjavo, v visini 701.300 €.

2.2.1 Prodaja nepremitnin na javni draZbi, neposredna pogodba in javno — zasebno

partnerstvo

Prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih objektov (v celoti in solastniskih deleZev) po
trini vrednosti so znasali 788.585 €, od tega:

®  po javni drazbi v viSini 487.100 €,

= po neposredni pogodbi v visini 286.883 €,

* po javno zasebnem partnerstvu v visini 14.602 €.

2.2.1.1 Prodaja nepremiénin na javni drazbi

Nepremi¢nine, katerih obnova ni ekonomsko utemeljena, JIMSS Maribor skladno z veljavno
zakonodajo, splo$nimi pogoji poslovanja in letnim naértom ravnanja s stvarnim premozenjem,
prodaja po metodi javne draZbe. Odlogitev o prodaji nepremicnin na javni drakbi se sprejme
na podlagi izvedbe analize stanja, ki jo pripravi za ta nameren imenovana komisija. V letu 2020

sta bili izvedeni 2 javni draZbi.

Nadzorni svet JMSS Maribor je na 1. korespondenéni seji, ki je potekala od dne 30.5.2019 do

3.6.2019, sprejel sklep, da se doloti komisija, ki bo na terenu pogledala dejansko stanje
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stanovanj, predvidenih za prodajo na javni drazbi, cenitvena poroéila in pripravila analizo
stanja.

Na 2. redni seji Nadzornega sveta JMSS Maribor dne 9.7.2019 so &lani razpravljali v smeri, da
bi se pristojnosti obstojefe Komisije za neposredno prodajo nepremiénin in za odpis dotrajanih
nepremicnin JMSS Maribor razsirile na nadin, da bi zajemale tudi pregled stanovan;j za javno
drazbo. V skladu z navedenim je MOM prediagala preimenovanje obstojece komisije tako, da
se le-ta glasi: »Komisija za neposredno prodajo nepremi&nin, odpis dotrajanih nepremiénin
JMSS Maribor in predhodni pregled ter pripravo analize stanja stanovanj predvidenih za
prodajo na javni drazbi«, v skladu s tem pa tudi raziritev njenih pristojnosti.

V letu 2019 je predmetna komisija opravila pregled nepremiénin, predvidenih za javno drazbo,

in podala soglasje k prodaji le-teh v letu 2020.

V letu 2020 sta bili izvedeni 2 javni drazbi, na katerih je bilo prodanih 13 nepremiénin v skupni

vrednosti 487.100 €.

Prva javna draZzba dne 23.6.2020

Na prvi javni draZbi je bilo od skupno 18 nepremi¢nin v ocenjeni vrednosti 573.400 €, prodanih
8 nepremicnin, od tega 5 posameznih delov stavb — stanovanj, 2 kletni shrambi in 1 garazno
mesto, v skupni vrednosti 142.500 €, kar znasa 3.400 € ve¢, kot je bila njihova ocenjena
vrednost.

V nadaljevanju so tabele, iz katerih so razvidne izklicne in izdraZene cene nepremiénin, ki so

bile ponujene v odkup na prvi javni drazbi.

Posamezni deli stavbe (stanovanja):

CESTA XIV. DIVIZUE 1. 681—
S 4 b 12,80 1937 s 4 G 3,400
58* nad. =0 POBREZJE /
2. DELAVSKA ULICA 14 1 prit. 1 34,30 1934 659 ~ TABOR 2550 3 [« 20.400 20.600
1.
3 DELAVSXA ULICA 14 6 1 34,07 1934 659—TABOR 2550 B C 26.100 26.300
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4. DELAVSKA ULICA 20 2 prit. 2 99,13 1936 659 — TABOR 2592 3 F 54.500 /
ENDLICHERIEVA
5 te 103 prit. 2 50,47 1954 659 - TABOR 3127 103 Y 45400 !
ULICA 5 izdelavi
KORBUNOVA ULICA 660 — v
6. 2 klet. 1 39,50 1952 3233 2 13.700 13.700
10 STUDENCI izdelavi
1, -
639 7 - klet v
7. KOZINOVA ULICA 5 1 klet. 1 41,00 1980 420 18,100 /
POCEHOVA vdelelu  izdelavi
82/211
2,
638 - 7 —klet v
8 KOZINOVA ULICA S 2 piit. 2 64,50 1980 420 49.400 !
POCEHOVA vdeleiy  izdelavi
129/211
9. LACKDVA ULICA 162 ] prit. 1 49,53 1879 676 — PEKRE 83 4 F 28.800 /
657 -
PARTIZANSKA CESTA 2. v
0. 7 2 52,34 1886 MARIBOR 1305 7 53.000 /
29 nad. izdefavi
GRAD
681—
11 POBRESKA CESTA 46 1 prit. 2 47,12 1890 B 262 1 F 35.700 35.700
POBREZJE
o 658
SMETANOVA ULICA
12, 18 mans. 1 57,40 1927 KOROSKA 176 29 £.5.D. 42.600 /
34
VRATA
7 ) o
STRELISKA CESTA v
12, 3 mans. 1 53,50 1900 SPODNJE 773 3 33.100 /
16%* zdelavi
RADVANIE
ULICA HEROJA 1 681- v
14. 3 1 34,99 1917 B 2585 a 30.500 30.500
VOIKA 17 nad. POBREZIE izdelavi

* Soba nimiéliasrtnega vhoda, dosiop je prjtemtaﬁbﬁa—r\ja dﬂlgega etaihéga_ Iastniké\_(prej sostanovalsko ::e_lz;é?jé}. o
** Stanovanju pripada skupni hodnik in sanitarije, oboje v souporabi (prej sostanovalsko razmerje).
E.r. — energetski razred, P.5.D. — profana stavbna dedis&ina

lzmere po cenitvi predstavljajo neto tlorisno povriino dela stavbe.
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Vedstanovanjska stavba s stavbnim zemlji§éem:

SENTILISKA 638 —
402424 aze 638 402/24 497 1905 G 105.000 /

CESTA 19* KRCEVINA

* Prodaja; zem{,t'i§€é z veéstanovan}'sko stavbo. Neto tlorfs}re_;bovrfine delov stavbe _znafajo 43 7,56: m2, in sicer:
klet 98,46 m2, pritlicje 111,56 m2, 1. etaa 109,77 m2 in 2. etasa 117,87 m2. Za rekonstrukcijo, prizidavo in
nadzidavo obstoje¢ega objekta Sentiljiska cesta 19, s sedmimi stanovanji, etainosti K+P+2, je bilo dne 1.8.2018
izdano gradbeno dovoljenje §t. 351-1072/2017/-21, pravnomoéno dnie 28.8.2018.

E.r. —energetski razred

Druge nepremicnine — kletni shrambi (kletni shrambi sta v prvi kleti veéstanovanjske stavbe -

Hutter blok, na nivoju okoliskega terena):

MAISTROVA LILICA 657
6 10 1. klet 12,09 MARIBOR 878 53 1941 7 3.000 4.200
GRAD
) MAISTROVA ULICA o 657 - o -
7. 12 1. ket 11,12 MARIBOR 877 132 1941 / 2.700 2.900
GRAD

Druge nepremiénine — garazno mesto:

GARAZA 5T. 210,
657 —
v garaZni higi
18. 2. klet 12,90 MARIBOR 1324 236 1988 / 7.000 8.600
Gambrinus,
GRAD
Slovenska ulica

Druga javna draZba dne 24.9.2020

Na drugi javni drazbi so se prodajale nepremiénine, ki niso bile prodane na prvi javni drazbi,
po zniZanih izklicnih cenah za okvirno 20 odstotkov, in stavbno zemljiite, ki se je prodajalo
prvic ter zato po ocenjeni vrednosti. Od skupno 11 nepremiénin po izklicni ceni 444.500 € je
bilo prodanih 5 nepremiénin, od tega 4 posamezni deli stavb — stanovanja in 1 stavba, v skupni

vrednosti 344.600 €, kar zna3a 96.300 € vet, kot je bila njihova izklicna vrednost.
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V nadaljevanju so tabele, iz katerih so razvidne izklicne in izdraZene cene nepremiénin, ki so

bie ponujene v odkup na drugi javni drazbi.

Posamezni deli stavbe (stanovanja):

1 CESTAXIV,
DIvIZIE 58"

2 DELAVSKA
ULICA 20

3 ENDLICHERJEV
AULICA S

KOZINGVA
4. ULICA S

KOZINCVA
5. ULICA S

LACKOVA
ULICA 162

PARTIZANSKA
CESTA 20

SMETANOVA
ULICA 34

STRELISKA
CESTA 16***

1903

18

nad.

prit.

prit.

kiet.

prit.

prit.

nad,

mans,

mans.

soba

12,80

89,13

50,47

41,00

64,50

49,53

52,34

57,40

53,50

1957

1936

1954

1880

1680

1879

1886

1927

1900

£81-
POBRE
2JE

659 —
TABOR

659 —
TABOR

639—
POCEH
VA

639 —

POCEH
OVA

676 -
PEKRE

657 =
MARLBO
R GRAD

658 -
KOROS
KA
VRATA
678—
SPODNY
E

RADVA
NJE

2592

3127

420

420

a3

1305

176

1773

103

1,

7 - klet
v delezu
82211
2,
7—kietv
delezu
128/211

29

-n

P.8.D.

2.700 !
43,800 46,000
36.300 §3.800
14.500 !
39.50; R !
23.000 !
49,500 §5.000
34.100 46.500
26.500 i

* Soba nima lastnega vhoda, dostop je preko stanovanja drugego etainega lastnika {prej sostanovalsko

razmerje).

** lzklicna cena se zniZa zgolf do meje, ki jo je doloéila komisija,

*** Stanovanju pripada skupni hodnik in sanitarije, obaje v souporabi {prej sostanovaisko razmerje).

E.r. —energetski razred, P.5.D. — profana stovbna dediséing

fzmere po cenitvi predstavijajo neto tiorisno povrsino dela stavbe.
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Vedéstanovanjska stavba s stavbnim zemljis¢em:

SENTILJSKA 638 - 638
40224 328 447 1905 G 84.800 143.000
CESTA 18" KREEVINA 402124

* Zemlfisée z véEstanovanjska stavbo. Neto tlon's_ném,bb-vrs'r'ne delov stavbe znds'ajo 437,66 nv, in sicer: klet 98,46
m?, pritlidje 111,56 m?, 1. etaZa 109,77 m? in 2. etafa 117,87 m’. Za rekonstrukcijo, prizidavo in nadzidavo
obstojeega objekta Sentiliska cesta 19, s sedmimi stanovanji, etaZnosti K+P+2, je bilo dne 1.8.2018 izdano
gradbeno dovoljenje §t. 351-1072/2017/-21, pravnomocno dne 28.8.2018.

E.r. —energetski razred

Stavbno zemljisée:

ZEMLJISCE OB SARHOW

ULICI ¥ MARIBORU* 2049/6 660 — STUDENCI 660 2049/6 1.265 90.000 i

* Podrobnej$a namenska raba je zemijisce za trgovsko poslovni objekt K+P, interventne poti in dostopi. V zemijiski
knjigi je vknjiZena stvarna sluZnost/ nujna pot/ nepravo stvarno breme za poloZitev vodovodnega in vrolevodnega

omreZja v korist Stanovanjskega sklada RS, Polfanska cesta 31, Ljubljana.

Po koncani javni drazbi smo za prodane nepremicénine pripravili prodajne pogodbe,
zemljiskoknjizna dovolila in druge potrebne listine ter o spremembi lastnistva obvestili

pristojne organe.

2.2.1.2 Prodaja in menjava nepremicnin po neposredni pogodbi

Na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, &t. 11/2018 in 79/2018) in Uredbe o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 5t. 31/2018) se lahko neposredna pogodba za prodajo ali
menjavo nepremicnega premozenja drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti sklene v
naslednjih primerih, ge:

= se prodajajo solastniski deleZi na nepremicninah, ki so manjsi ali enaki 50 %,

= se prodajajo solastnidki deleZi na zasedenih stanovanjih, ki jih zaseda solastnik,

= je posamezna ocenjena ali orientacijska vrednost nepremicnine nizja od 20.000 €,

= je pridobitelj pravna oseba javnega prava,
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« gre za menjavo nepremiénin, pod pogojem, da se vrednost z zamenjavo ne zmanjsa in
da razlika v vrednosti med zamenjanimi nepremiéninami ni vecja od 20 %, vendar
najve¢ 80.000 € — izjemoma lahko razlika med zamenjanimi nepremicninami preseie
to vrednost pod pogojem, da je ta razlika v korist drzave ali samoupravne lokalne
skupnosti in se brezplacno prenese v last drzave ali samoupravne lokalne skupnosti;
kot osnova za doloditev vrednosti se uposteva vrednost draZje nepremicnine.

Namera o sklenitvi neposredne pogodbe se objavi na spietni strani JMSS Maribor. Med objavo

namere in nameravano sklenitvijo neposredne pogodbe mora pretedi najmanj 20 dni.

Za neposredno prodajo nepremicnin je s strani Nadzornega sveta JMSS Maribor imenovana
Komisija za neposredno prodajo nepremicnin in za odpis dotrajanih nepremicnin JMSS
Maribor, ki ji je dodeljena pristojnost odlocanja glede smiselnosti in upravi¢enosti neposredne
prodaje. Kot je bilo Ze zapisano, so se pristojnosti predmetne komisije v letu 2019 razsirile na
nacin, da dodatno zajemajo 3e predhodni pregled in pripravo analize stanja stanovanj,

predvidenih za prodajo na javni drazbi.

Skupni prihodki na podlagi neposredne pogodbe, t.j. menjave in prodaje nepremicnin (brez

stavbnih zemljis¢), so v letu znasa 286.883 €.

V letu 2020 so bile iz naslova neposredne pogodbe sklenjene 4 menjalne pogedbe:

1. IMSS Maribor je sklenil menjalno pogodbo, na podlagi katere je menjal lastne
nepremicnine v skupni vrednosti 170.350 €, za posamezne dele stavbe Dvorakova ulica 7,
Maribor, v skupni vrednosti 171.300 €.

Predmet menjalne pogodbe so nasiednje nepremicnine v lasti JMSS Maribar:

Gregorticeva ulica 8, Maribor,

e stanovanje 3t. 6, |D znak 657-1246-6, ID 6256006, v velikosti 68,50 m?, vrednosti
45.500 €;

e stanovanje §t. 7, ID znak 657-1246-7, velikosti 36,80 m?, vrednosti 26.500 €,

e shramba 3t. 18, ID znak 657-1246-18, velikosti 1,20 m?, vrednosti 350 €;

Pohorska ulica 43, Maribor,

s enostanovanjska stavba §t. 1183 in garaZa §t. 1188, ki se nahajata na zemljiscu, ID

znak parcela 677 914/2, v skupni izmeri 173 m?, vrednosti 19.500 €,
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e nezazidano stavbno zemljis¢e na parc. §t. 915, k.o. 677 Zgornje Radvanje, ID znak
parcela 677 915, velikosti 700 m?, vrednosti 78.500 €,
skupaj tako 170.350 €.

Predmet menjalne pogodbe so naslednje nepremicnine v lasti druge pogodbene stranke:

Dvorakova ulica 7, Maribor

e stanovanje t. 1, ID znak 659-414-1, ID 6697154, v velikosti 39,20 m?, vrednosti 46.000
€

e poslovni def stavbe it. 4, ID znak 659-414-4, velikosti 32,2 m?, vrednosti 34.900 €;

¢ poslovni del stavbe 3t. 6, ID znak 659-414-6, velikosti 53,2 m?, vrednosti 57.900 €;

e poslovni del stavbe 3t. 7, ID znak 659-414-7, v velikosti 24,7 m?, vrednosti 12.200 €;

e poslovni del stavbe it. 8, ID znak 659-414-8, v velikosti 9,9 m?, vrednosti 4.900 €;

* poslovni del stavbe §t. 9, ID znak 659-414-9, v velikosti 24,8 m?, vrednosti 12.200 €;

e skupni komunikacijski prostor 3t. 11, ID znak 659-414-11, velikosti 9,3 mZ, vrednost
3.200 €,

skupaj tako 171.350 €.

Razliko med vrednastmi nepremiénin v visini 950 € je placal IMSS Maribor.

Preostale dele stavbe Dvorakova ulica 7, ki niso bili predmet menjave, je JMSS Maribor

pridobil z nakupom, kar je podrobneje predstavljeno v poglavju 3.2.3.4 Nakup stanovanj,

zacasnih bivalnih enot in zemljis¢ (vkljuéno z menjavo).

. Z menjalno pogodbo, sklenjeno z Obéino Miklavi na Dravskem polju, je JMSS Maribor

menjal 1 stanovanje v vrednosti 52.000 €, za 2 zasedeni stanovanji v skupni vrednosti

65.000 €. Predmetna menjava nepremicnin se je izvr§ila na podlagi izkazanega interesa

Obdine Miklavz na Dravskem polju za ureditev poslovnih obéinskih prostorov v stavbi Nad

izviri 6.

Predmet menjalne pogodbe je bila naslednja nepremiénina v lasti JMSS Maribor:

¢ stanovanje st. 2, Nad izviri 6, Miklavi na Dravskem polju, ID znak 693-1874-2, velikosti
82,80 m?, ocenjena trina vrednost 52.000 €,

ki se je zamenjala za nepremicnini v lasti Ob¢ine Miklavz na Dravskem polju:

* stanovanje §t. 1, Ptujska cesta 112, MiklavZ na Dravskem polju, ID znak 693-1869-1,

velikosti 109,90 m?, ocenjena trina vrednost 41.000 €,
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* stanovanje $t. 2, Ptujska cesta 112, MiklavZ na Dravskem polju, 1D znak 693-1869-2, v
velikosti 48,80 m?, ocenjena trina vrednost 24.000 €.

Razliko med ocenjenimi vrednostmi nepremiénin v viSini 13.000 € je plagal JIMSS Maribor.

. 'V letu 2020 je JMSS Maribor sklenil menjalno pogodbo, na podlagi katere je menjal svoje

stanovanje 5t. 6, v 1. nadstropju, na naslovu Gregordifeva ulica 10, Maribor, povriine
73,70 m?, ID znak 657-1250-6, ocenjene vrednosti 63.000 €, za stanovanje v lasti fizi€ne
osebe, na naslovu Krekova ulica 12, Maribor, povrSine 47,30 m?, ID znak 657-1094-17,
ocenjene vrednosti 66.000 €, pri ¢emer sta se stanovanji menjali enota za enoto, brez

doplacila razlike med ocenjenima vrednostnima.

. Z menjalno pogodbo, sklenjeno z MOM, je JMSS Maribor menjal zemiji$¢e v vrednosti

10.300 €, za zemljisée vrednosti 12.932 £. Menjava stavbnega zemljis¢a je bila izvedena na
podlagi izkazanega interesa MOM za ureditev nujne dovozne poti do gasilskega doma
Kamnica (PGD Kamnica) in za izgradnjo novih parkiris¢ ter je podrobneje opisana v poglavju

2.2.3 Prodaja zemljiS¢ po neposredni pogodbi (vkijuéno z menjavo}.

Nadalje so bile na podlagi realiziranih skiepov zgoraj navedene komisije v letu 2020 izvedene

naslednje prodaje solastniskih delezev skupnih delov stavb:

= 17 € od prodaje 5,21 % solastniskega deleza na splosnem skupnem delu stavbe, ID znak
678-1390-127, v izmeri 2,30 m?, na naslovu Ljubljanska ulica 102, Maribor;

= 18 € od prodaje 5,21 % solastniskega deleZa na splosnem skupnem delu stavbe, ID znak
678-1390-128, v izmeri 2,30 m?, na naslovu Ljubljanska ulica 102, Maribor (nakazilo
kupnin za preostale skupne dele stavbe Ljubljanska ulica 102 pri¢akujemo 3e v letu
2021});

= 1.498 € od prodaje 18,99 % solastniskega deleZa na splo3nem skupnem delu stavbe -
podstredju, ID znak 660-371-7 (nevknjiZena nepremicnina), v izmeri 63,09 m?, na

naslovu Ruska cesta 100, Maribor;

skupaj tako 1.533 € prihodkov.
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2.2.1.3 Prodaja nepremicnin po metodi javno — zasebnega partnerstva

Kupci zasedenih stanovanj po modelu javno — zasebnega partnerstva redno izpoinjujejo vse
pogodbene obveznosti. lzmed sklenjenih 57 pogodb v letih od 2005 do 2008 je bila
sporazumno razveljavljena zgolj 1 pogodba v letu 2009. Prihodki iz naslova placil rednih
obrokov so opredeljeni v poglavju 2.1.2 Prihodki od premozenja (prihodki od najemnin in ostali
prihodki).

V letu 2020 je 1 najemnik, na podlagi pla¢anih meseénih nadomestil iz sklenjene Pogodbe o
uporabi solastniskega deleZa in urejanju medsebojnih razmerjih iz leta 2007, v celoti poravnal
kupnino in tako postal v celoti lastnik:

= stanovanja §t. 10, Ljubljanska ulica 37, Maribor , ID znak: 659-2008-110.

Preostanek obveznosti je znasal 14.602 €.

2.2.2 Prodaja zasedenih stanovanj in drugih nepremicnin po metodi javhega zbiranja

ponudb

Prodaja zasedenega stanovanja se izvrsi skladno z letnim naértom ravnanja s stvarnim
premoZenjem, na podlagi vloge najemnika stanovanja, ki ga zaseda, in ekonomske
utemeljenosti prodaje. Skladno z veljavnimi splosnimi pogoji poslovanja imajo najemniki pod
enakimi pogoji predkupno pravico. Stanovanja, ki so predmet razpolaganja po metodi javnega
zbiranja ponudb, se ocenijo kot prosta oseb, ne glede na dejansko zasedenost nepremicnine

ali obstojece najemno razmerije.

Upostevaje dolotila splosnih pogojev poslovanja in ekonomske utemeljenosti prodaje, v letu

2020 ni bil izveden postopek prodaje zasedenih stanovanj po metodi javnega zbiranja ponudb.

2.2.3 Prodaja zemlji§¢ po neposredni pogodbi (vkljuéno z menjavo)

JMSS Maribor in SSRS sta leta 2018 sklenila prodajno pogodbo, s katero je JMSS Maribor
prodal stavbno zemijisée s parc. $t. 2049/7, k.0. 660 Studenci, ID znak: parcela 660 2049/7,
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velikosti 9.097 m?, za katero je sprejet OPPN za del obmotja Studenci 95 — Stanovanjsko
obmotje ob Sarhovi in Kamenskovi ulici v Mariboru.

JMSS Maribor je v letu 2020 s pisnim soglasjem SSRS predcasno dvignil kupnino v visini
691.000 €, ki je bila deponirana na fiduciarnem racunu notarja do izgradnje nove soseske
zaradi moznosti nakupa novo zgrajenih stanovanj. Sredstva smo porabili v vi3ini 280.000 € za

nakupe stanovanj in v viini 411.000 € za energetsko prenovo Engelsove ulice.

Nadalje je JIMSS Maribor z MOM sklenil menjalno pogodbo, po kateri je:
¢ nezazidano stavbno zemljisée na parc. t. 886/3, k.o. 636 Kamnica, ID znak 636 886/3,
v izmeri 381 m2, v vrednosti 10.300 €, na podlagi izkazanih potreb MOM za ureditev
nujne dovozne poti do gasilskega doma Kamnica (PGD Kamnica) in za izgradnjo novih
parkiris¢
zamenjal za
e nezazidano stavbno zemljis¢e na parc. it. 176/9, k.o. 637 RoSpoh, ID znak 637 176/9,
v izmeri 621 m?, v vrednosti 12.932 € (10.600 € brez 22 % DDV), zemlji3¢e je locirano
ob stavbi Ro¥poh — del 24, ki je lasti JMSS Maribor in v naravi predstavlja funkcionalno
zemljisce stavbe.
Razliko med ocenjenima vrednostnima nepremiénin v vrednosti 2.632 € je placal JMSS

Maribor.

Skupaj so tako znaSali prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢ po neposredni pogodbi (vkljuéno

z menjavo) 701.300 €.

2.2.4 Denacionalizacijski postopki in prodaja stanovanj po dolocilih Stanovanjskega

zakona iz leta 1991
V letu 2020 ni bilo zakljuéenega denacionalizacijskega postopka, kjer bi lastnice stavb postale

ustanoviteljice JMSS Maribor in bi bil izpolnjen pogoj za prodajo stanovanj po doloéilih

Stanovanjskega zakona iz leta 1991 (v nadaljevanju SZ).
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Denacionalizacijski postopek se je na podlagi izdane odloébe Ministrstva za kulturo RS z dne
2.7.2020 zakljucil na stavbi Glavni trg 1 in Dravska ulica 6, Maribor. JMSS Maribor je dne
2.10.2020 kot upravitelj stanovanja $t. 1, v stavbi 2238, k.o. Maribor-grad, le-tega predal
skrbniku premoZenja.

Za Krekovo ulico 11 in Gregoréi¢evo ulico 14, Maribor, je konec leta 2017 Ustavno sodiéée RS
pravnomocno sodbo Upravnega sodis¢a RS iz leta 2015 razveljavilo in zadevo vrnilo v ponovno
odloCanje. Upravna enota Maribor je dne 22.10.2020 izdala delno odlocbo, na katero se je
denacionalizacijski upraviéenec pritoil. Ministrstvo za okolje in prostor RS je pritoZbi delno
ugodiio in dne 17.12.2020 izdalo odlotbo, na podlagi katere mora zavezanka MOM v roku 30
dni po pravnomotnosti odloébe izrotiti premoZenje, in sicer stanovanja in poslovne prostore
na stavbi Gregordi¢eva 14 in Krekova 11, Maribor, do % od celote. Odlogba e ni pravhomocdna.
V teh stavbah je bilo v ietih 2016 in 2017 prodanih 5 stanovanj po doloilih SZ iz leta 1991, in
sicer na podlagi pravnomoéne sodbe Upravnega sodii¢a RS in odloéitve Vrhovnega sodis¢a RS
0 zavrnitvi izrednega pravnega sredstva.

Ustavno sodisCe RS je izdalo odloébo za Gosposko ulico 32, Maribor, s katero je pravhomoéno
sodbo Upravnega sodis¢a RS iz leta 2015 razveljavilo in zadevo vrnilo v ponovno odlotanje.
Upravna enota Maribor je dne 11.2.2020 izdala odlogbo, s katero je upravi¢encu vrnila %
stavbe Gosposka ulica 32, Maribor. Zoper izdano odloébo je denacionalizacijski upravi¢enec
dne 23.7.2020 vloZil tozbo, spor se vodi pri Upravnem soditu RS. Upravno sodisée RS o
predmetni zadevi $e ni odloéilo.

Za stavbo Koro$ka cesta 34, Maribor, je Ministrstvo za kulturo RS dne 30.9.2020 izdalo
adlocbo, da se upraviéencu vrne premoZenje na stavbi v deleiu 298/1680, s pripadajocim
delom na skupnih delih, prostorih in napravah te stavbe. Zoper izdano odioCbo sta MOM in
IMSS Maribor vioZila toZzbo na Upravno sodisée RS. JMSS Maribor je v toibi navedel, da ni
lastnik nepremicnine in zato ne more biti zavezanec za vratilo premozenja. Upravno sodidée
RS o predmetni zadevi 3e ni odloéilo.

Denacionalizacijski postopek poteka e na poslovno stanovanjskih stavbah Slovenska ulica 9
in Slovenska ulica 11, Maribor. O predmetnih zadevah Ministrstvo za kulturo RS Ze ni izdalo
odlocbe.

Nadalje postopki glede vrnitve premoZenja niso zakljuéeni za stavbe Grajski trg 7, Grajski trg
8 in Ulica Maksimilijana Drieénika 4, Maribor. Vije sodi€e v Mariboru je na podiagi odlotbe

Ustavnega sodi3ca RS odlotilo, da se postopek glede vrnitve premoienja za predmetne stavbe
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obnovi. Stranke, ki so kupile stanovanja v navedenih stavhah, so v letu 2019 vioZile na pristojno
sodisce tozbo na ugotovitev lastninske pravice, podrejeno pa izbrisno tozbo zoper zemljisko
knjiznega lastnika oziroma denacionalizacijskega upravi¢enca. Sodii¢e je dne 16.9.2020 izdalo
sodbo, s katero je toZbeni zahtevek zavrnilo. Zoper sodbo sta se MOM in JMSS Maribor kot

stranski intervient pritoZila. Visje sodi¢e v Mariboru o zadevi $e ni odlofilo.

Po pravnomocno zakljuéenem postopku denacionalizacije, ¢e nepremiénine ne bodo vrnjene
denacionalizacijskim upravi¢encem, se bo kupnina v primeru prodaje posameznih stanovanj
po dolocilih SZ biviim imetnikom stanovanjske pravice, nakazala Slovenskemu driavnemu
holdingu d.d. (pravnemu nasledniku Slovenske odSkodninske druzbe) in ne bo prihodek obdin

ustanoviteljic ali JMSS Maribor.

2.3 Transferni prihodki

V letu 2020 smo prejeli transfernih prihodkov v skupni visini 968.629 €.

2.3.1 Subvencije najemnin

S strani ohcin ustanoviteljic (MOM, Obc¢ine Hoce — Slivnica, Obéine StarSe, Obcine Duplek,
Obdine MiklavZ na Dravskem polju in Ob&ine Race — Fram) je JMSS Maribor prejel 784.137 € iz
naslova subvencioniranja najemnin. Vidina subvencije za posameznega najemnika {ahko znasa

najvet do vidine 80 % neprofitne najemnine.

2.3.2 Prihodki iz proraéuna MOM

Za tekofe in investicijsko vzdrzevanje ter upravljanje stanovanj v postopku denacionalizacije,
stanovanj v lasti ob¢in ustanoviteljic JIMSS, stanovanj v lasti MOM in za zavarovanje stanovan;j
smo s strani MOM v letu 2020 prejeli 96.313 € ter za sofinanciranje fasade na naslovu

Oroznova 7 v viSini 11.679 € {celotna investicija je znasala 41.508 €).
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2.3.3 Prejeta sredstva iz drZavnega proraéuna in proraéuna Evropske unije
Za sofinanciranje energetske sanacije Engelsove ulice v Mariboru je JMSS Maribor prejel

76.500 € s strani Republike Slovenije in s strani EU 433.500 €. Energetska sanacija je
podrobneje opisana v poglavju 3.2.2.1 Engelsova ulica 42, 44, 46, 48, 50 in 52.

3 Odhodki

V letu 2020 smo porabili sredstva v skupni vidini 6.300.725 €. Za tekofe odhodke smo porabili
2.585.649 £ in za investicijske odhodke 3.715.076 €.

3.1 Tekoci odhodki

Za tekote odhadke smo v letu 2020 porabili 2.585.649 €. Med tekoée odhodke pristevamo
plage in druge izdatke zaposlenim v visini 772.054 €, prispevke delodajalcev za socialno
varnost v viSini 124.147 €, izdatke za blago in storitve (upravljanje stanovanj, drugi izdatki za
blago in storitve ter ostali stroski namenskega premoZenja) v viSini 1.660.708 € ter placila

domacih obresti v viSini 28.740 €.

3.1.1 Izdatki za blago in storitve
V letu 2020 smo porabili sredstva za izdatke za blago in storitve v skupni visini 1.660.708 €. V

to skupino so zajeti stroski upravljanja stanovanj, drugi izdatki za blago in storitve ter ostali

stroski namenskega premozenja.

3.1.1.1 Upravljanje stanovanj

Za upravljanje stanovanj smo v letu 2020 porabili sredstva v skupni vidini 1.492.944 €, kar

zajema haslednje odhodke:
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= nadomestiio za upravljanie stanovanj, ki ga IMSS Maribor kot lastnik plaéuje
upravitetjem v visini 187.364 €,

= tekoCe vzdrievanje stanovanj v viSini 706.280 € (vkljuéno z oblikovanjem RS v visini
388.188 €),

® zavarovanje stanovanj v visini 70.891 €,

= ostali stro3ki stanovanj v vidini 453.306 €,

= upravljanje in tekofe vzdrzevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v lasti
ustanoviteljic JIMSS Maribor v viini 48.140 €,

= upravljanje in tekoce vzdrzevanje stanovanj v lasti MOM v visini 26.963 €.

3.1.1.1.1 Nadomestilo za upravljanje stanovanj

V skladu s 118. lenom S$Z-1 in 2. ¢ienom Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v
neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin
{Uradni list RS, §t. 131/2003 s spremembami) so v neprofitni najemnini, poleg stroskov
vzdrzevanja stanovanja in skupnih delov, amortizacije ter stroskov financiranja stanovanja,
zajeti tudi stroski za opravljanje upravniskih storitev. Tako mora JMSS Maribor upravnikom

neposredno placevati nadomestilo za upravljanje veéstanovanjskih stavb.

V letu 2020 je bilo izvedeno javno narodilo za izbiro upravnika za obdobje 1 ieta, objavljeno na
Portalu javnih narodil, za ceno 5.461 € z 22 % DDV na mesec. Predmet pogodbe je:
e upravljanje 94 velstanovanjskih stavb (vhodov), v katerih ima JMSS Maribor ve kot
polovico solastnidkih delezev,
e upravljanje 2.217 najemnih stanovanj, 24 garai, 8 poslovnih prostorov (skupaj 2.249

posameznih delov}, ki jih ima JMSS Maribor v lasti ali upravijanju.

Za upravijanje stanovanj in vefstanovanjskih stavb upravnikom (Staninvest d.o.0., Cestni
inZeniring d.o.0., Ista d.o.0., Tamstan d.0.0., Stanovanjska zadruga Smreka z.0.0., Major
Domus d.o.o., Upra — Stan d.o.0., Kommunio d.o.0. in drugim) smo v letu 2020 porabili

sredstva v viSini 187.364 €,
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3.1.1.1.2 Tekote vzdrievanje stanovanj

JMSS Maribor je v letu 2020 za tekoée vzdrZzevanje stanovanj porabil 706.280 €. V tekofem
vzdrievanju zasedenih in praznih stanovanj so zajeta vsa intervencijska popravila, dela
zahtevana v skladu s inSpekcijskimi pogodbami in tekoda vzdrievalna dela, kar v vefini
predstavija popravila strojnih in elektro instalacij, sanitarne opreme, izpraznitev in odvoz
odpada po delozacijah in podobno. Dela so bila narofena preko postopka javnega narocanja
neposredno pri usposobljenih izvajalcih.

Pravtako je na tej postavki zajeto oblikovanje rezervhega sklada v skladu z 41. &élenom
Stanovanjskega zakona v skupni vi§ini 388.188 €. JMSS Maribor je na osnovi ugotovitev
Revidicom d.o.o pri reviziji za leto 2019 v mesecu decembru 2020 pridobil pojasnila za
knjizenje oblikovanja in piadil iz naslova rezervnega sklada s strani Ministrstva za finance.
Namrec poraba sredstev za potrebe vzdrzevalnih in drugih gradbenih del na objektih iz naslova
rezervnega sklada se po navodilih ministrstva ne knjizi skozi konte skupine 4 (odhodke},
oblikovanje rezervnega sklada pa na drugi strani se. Torej je JMSS Maribor porabo sredstev v
viSini 223.366 € prenesel iz kontov 4, ker poraba zgolj zniZuje oblikovan rezervni sklad na
kontih stanja. Oblikovanje rezervnega sklada za leto 2020 v visini 388.188 € pa je JMSS Maribor
poknjizil na konte 4025 v skladu s pojasnili ministrstva, uskladitve z Revidicom d.o.0. in v skladu
z 41. ¢lenom Stanovanjskega zakona. JMSS Maribor od 1.1.2020 vodi obveznosti iz naslova
rezervnega sklada samo za stanovanja kjer nismo 100 % lastnik in tudi ne vodi za stanovanja,
ki so bila prodana po sistemu JZP, zato je v letu 2020 prevef oblikovan rezervni sklad iz
prejSnjih let zmanjsal. Pravtake je v skladu s pojasnilom ministrstva stanje prenesel iz konta
91 in ga izkazal med obveznostmi na kontu 97. Po navedbah ministrstva javnofinancni predpisi
{ZJF in zakonodaja s podrocja javnega racunovodstva) tega podrocja ne urejajo posebej, torej
zakonske podlage ne zagotavljajo ustreznih in uveljavljenih resitev.

JMSS Maribor je v letu 2020 za vzdrzevanje skupnih delov in naprav iz naslova rezervnega
sklada realiziral 223.336 €. V okviru postavke vzdrzevanje iz rezervnega skiada JMSS Maribor
v solastniSkem deleZu sodeluje pri vedjih in manjsih posegih na skupnih delih in napravah. Vedji
posegi v grobem predstavijajo obnove streh, fasad in zamenjave dvigal. Manjsi posegi
predstavljajo zamenjavo stavbnega pohistva na stopnisih in kleteh, izolacije kletnih stropov,
popravila tlakov in ometov v skupnih hodnikih ter vsa ostala dela v skladu s sprejetimi plani

vzdrzevanja za posamezen objekt.
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V spodnjem seznamu navajamo dela pri katerih je delez JMSS Maribor presegal 1.000 € in se

je financiral iz postavke vzdrzevanje iz rezervnega sklada:

10.

11.

12,

13.

14,

15.

Goriska ulica 19a

Greenwiska cesta 10a
Lackova c. 162
Ljubljanska 19a, Ljubljanska
19b
Ljubljanska ulica 19a in 19b

Partizanska cesta 29
Pobreska cesta 9

Prusnikova ulica 46

Slovenska ulica 13
Smetanova ulica 36

Smetanova ulica 40
Strekljeva ulica 60 in 64
{skupaj 58-64)

Ulica heroja TomSiéa 3
Ulica Staneta Severja 7

Zeleznikova ulica 20

zamenjava dvigala
dobava in montaZa strelovoda

priklop kanalizacije

izvedba sanacije fasade in balkonov

obnova fasade in sanacija balkonov
izvedba izolacije

sanacija zamakanja (streha, zunanji
del stene, Zleb)

toplotna izolacija podstresja
obnova fasade

prenova strehe, menjava stavbnega

pohistva, nadzor

obnova fasade

obnova asfalta

obnova fasade
slikopleskarska dela na stopniscih in
hodnikih

zamenjava dvigala

4.779€
1.252 €
3433 €

22.088¢€

22.088 €
1.305€

1.656 €

1.000 €
2123 €

2.410€

5.522¢€

1.924 €

4.083 €

2.455€

1491 €

Celovite obnove stanovanj so obravnavane posebej v okviru poglavja 3.2.1.1 Investicijsko

vzdrZevanje stanovanj in stanovanjskih stavb .

3.1.1.1.3 Zavarovanje stanovanj in odSkodninski zahtevki
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JMSS Maribor je na Portalu javnih naroéil v oktobru 2019 objavil javno narofilo za zavarovanje
premoiéenja, ki je v lasti in v upravljanju JMSS Maribor, in sicer za obdobje 3 let od 1.1.2020 do

31.12.2022. Izbran ponudnik je bila Zavarovalnica Sava d.d.

V letu 2020 smo za zavarovanje stanovanj porabili 70.891 €.

Prejeli smo 5 odSkodninskih zahtevkov tretjih oseb zoper IMSS Maribor za povraéilo
premozenjske Skode, ki je nastala bodisi zaradi okvar na stanovanjih v lasti sklada {npr.
zamakanje iz stanovanja v lasti JIMSS Maribor v stanovanje tretjih oseb), padec snega na
avtomobil, $koda zaradi pocenega talnega sifona ipd.

Prejeli smo 1 zahtevek za povrnitev nematerialne $kode stranki, in sicer zaradi padca stranke
na stopniscu stavbe,

Vsak posamezni primer smo raziskali in informacije posredovali zavarovalnici, ki od$kodnino v

primeru utemeljenosti zahtevka povrne upraviéencu.

JMSS Maribor je na zavarovalnico vlozil 54 odSkodninskih zahtevkov zaradi poSkodb na
stanovanjih v lasti IMSS Maribor, ki so posledica nenadnega izliva vode, zatekanja, poZara ipd.
Na podlagi sklenjenih poravnav z zavarovalnico je IMSS Maribor prejel izplaéane odékodnine

v skupni vidini 20.952 €,

3.1.1.1.4 Ostali stroski stanovanj

V letu 2020 smo za ostale stroske stanovanj porabili sredstva v viSini 453.306 €.

Sredstva zajemajo strodke nezasedenih stanovanj, stroske cenitev, stro$ke notarskih storitev,
stroske delozacij, stroske izvriiteljev, vradila variéin za stanovanja, stro¥ke izdajanja poloZnic,
stroske oglasevanja, stroske sodnih postopkov, strodke odvetnitkih storitev, davek od
dohodka pravnih oseb, vpis etaine lastnine, nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji$éa,
obratovalne strodke za zacasne bivalne enote na Teznu (V borovju 7).

Vedji deleZ strodkov stanovanj predstavljajo pladila po subsidiarni odgovornosti, saj smo v ta
namen porabili sredstva v vidini 104.497 €, kar predstavlja porabo v vidini 23,05 % celotne

postavke za leto 2020.
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Sodelovanje z nevladnimi organizacijami

JMSS Maribor pri svojem delu, poleg centra za socialno delo, sodeluje tudi z nevladnimi
organizacijami (Drustvo Kralji ulice, Karitas, Rde&i kriZ, Drudtvo prijateljev mladine Maribor,
Zveza prijateljev mladine Maribor, Zavod Franko, Humanitarcek in Up-ornik). To sodelovanje
se nanasa predvsem na nastanitveno podporo najemnikom, pomo¢ najemnikom pri placilu

obveznosti za stanovanje in preprefevanje delozacij.

Tako je JMSS Maribor v letu 2020 nadaljeval s sodelovanjem z Drudtvom Kralji ulice, ki izvaja
program oziroma dejavnost prepre¢evanja izgube stanovanja. Pomo¢ najemnikom in njihovim
druZinskim &lanom zajema predvsem naslednje aktivnosti:
= pomoc¢ pri vselitvi oziroma preselitvi,
» opozarjanje na redno pladevanje poloZnic in opozarjanje na moZnost
subvencionirane najemnine,
* razvijanje kompetenc za primerno vzdrievanje stanovanja/bivalne enote in skupnih
prostorov in opozarjanje na spostovanje hisnega reda,
* materialna pomot v obliki pohidtva, obleke, otroskih igrag, Soiskih potrebéin,
» pomod pri opremijanju in vzdrievanju stanovanj (manjsa hidniska opravila).
Del dela po programu poteka v skupnostnem prostoru na Preradovievi ulici 17a, Maribor
(trenutno $tevilo uporabnikov je 165), en del pa zajema terensko podporo posameznikom in
druinam. Trenutno je v program aktivno vkijuéenih 31 uporabnikov, zgolj oblasno pa
potrebuje pomo¢ 52 uporabnikov.
V letu 2020 smo druétvu za izvajanje programa oziroma dejavnosti prepretevanja izgube

stanovanja placali 15.000 €.

V letu 2020 sta bili drustvu za doloéen ¢as 5 let oddani 2 stanovanji za izvajanje programa
»individualizirana in celovita nastanitvena podpora brezdomnim, ter 1 zagasna bivalna enota

za izvajanje zacasnih kriznih namestitev.

Nadalje je JMSS Maribor v mesecu novembru 2020 na pro3njo Zavoda Franko Maribor, Zavod
za razvijanje, nalrtovanje in izvajanje dela v skupnosti (zavod) in po predhodni seznanitvi

Nadzornega sveta JMSS Maribor, zavodu oddal neobnovijeno stanovanje $t. 23, Cesta XIV.
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divizije 5, Maribor, za izvajanje programa »Prehodna stanovanjska skupina, za dologen &as 5
let. Omenjeni program je namenjen osebam z dolgotrajnimi tezavami v dudevnem zdravju, ki
potrebujejo individualnim potrebam prilagojeno podporo in pomo¢ pri samostojnem Zivljenju
v skupnosti. Oddano stanovanje zavod potrebuje za potrebe irjenja ze vzpostavljenega

programa, in sicer za Zensko stanovanjsko skupine.

3.1.1.1.5 Upravljanje in tekofe vzdrievanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in

odskodnine po denacionalizaciji

Za upravljanje in tekoge vzdrievanje stanovanj v postopku denacionalizacije in v lasti obg&in
ustanoviteljic IMSS Maribor smo v letu 2020 porabili sredstva v vigini 48.140 €. Vsa omenjena
sredstva so bila na prihodkovni strani povrnjena s strani MOM, kar je opredeljeno na postavki

»Prihodki iz proraéuna MOM« v poglavju 2.3.2 Prihodki iz proratuna MOM .

3.1.1.1.6 Upravljanje in tekoce vzdrzevanje stanovanj v lasti MOM

Za upravljanje in tekoCe vzdrZevanje stanovanj v lasti MOM smo v letu 2020 porabili sredstva
v visini 26.963 €, ki smo jih dobili povrnjena s strani MOM, kar je opredeljeno na postavki
»Prihodki iz proratuna MOM za stanovanja v upravljanju« v poglavju 2.3.2 Prihodki iz

proracuna MOM .

Na podlagi Pogodbe o prenosu sredstev v upravljanje, sklenjene dne 10.3.2006, s
pripadajoCimi dodatki, opravlja JMSS Maribor vzdrzevalna dela in druga strokevna opravila v
zvezi s stanovanji, stanovanjskimi stavbami in pripadajogimi zemljis¢i, ki so bila na JMSS
Maribor prenesena v upravljanje s strani MOM. Iz naslova te pogodbe smo realizirali porabo
tudi pri investicijskih odhodkih, kar pa je posebej opredeljeno v poglavju 3.2.1.4 Investicijsko

vzdrievanje stanovanj v lasti MOM .
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3.1.1.2 Drugi izdatki za blago in storitve

Vletu 2020 smo za izdatke za blago in storitve porabili 153.705 €, od tega za strotke poslovanja

sklada v visini 143.908 € in za varnost in zdravje pri delu v viini 9.797 €.

3.1.1.2.1 StroSki posiovanja sklada

Znesek v visini 143.908 € predstavljajo stroski poslovanja sklada v letu 2020, ki zajemajo
izdatke za pisarniski material in storitve, obratovalne stroske poslovnih prostorov sklada,
najemnino za poslovne prostore, izdatke za siuZzbeno vozilo, stro%ke za vzdrievanje
ra¢unalniske podpore programov, najem informacijskih programov, dodatno strokovno
pomoc zaposlenemu informatiku v obliki pogodbenega sodelovanja za doloéen Eas z ustreznim

IT strokovnjakom, izdatke za strokovno izobraZevanje zaposlenih in podobno.

V letu 2020 smo uspesna realizirali certificiran sistem za elektronski arhiv. Vso dokumentacijo,
ki jo je Po3ta Slovenije elektronsko arhivirala smo prenesli v e-arhiv, ki ga oblaéno hranimo pri
izbranem ponudniku Mikrografija d.d. Pravtako smo pripravili dve zajemni mesti v glavni
pisarni, kjer se lahko izvaja sprotno elektronsko arhiviranje. Da bi imeli vse stvari na enem
mestu, smo tudi fizicni arhiv prenesli k Mikrografiji, ki ima ustrezno certificirane prostore za

fizitno hrambo arhivske dokumentacije.

JMSS Maribor je zelo digitalno usmerjen v skladu s smernicami evropske unije in teZimo k
temu, da bi v &im vedji obliki presli na brezpapirno poslovanje. Odloéili smo se prevetriti
delovne procese in uvesti nov dokumentni sistem, ki bo brezsivno povezan z obstoje¢im e-
arhivom. 1zvedli smo javno narofilo, kjer je bil najugodnejsi ponudnik Mikrografija d.d. Z novim
dokumentnim sistemom bomo pridobili sistemati¢no vodenje vse dokumentacije. Elektronsko
izpolnjevanje vseh dopisov, pogodb, aneksov in ostale dokumentacije, kakor tudi elektronsko
podpisovanje. Vsi procesi bodo bili v skladu z zakoni ZEPEP, ZEPT, ZPDI, ZFPPIPP, ZUP, ZVDAGA
in ZVPSBNO, kar do sedaj ni bila praksa in poslediéno nismo mogli uspesno izvesti notranja
pravila in pridobit potrdilo s strani arhiva RS za ustrezen e-arhiv. Projekt je v fazi vzpostavitve

testnega okolja. Dokonéna implementacija je predvidena konec maja 2021.
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Optimizirali smo sistem tiskanja, kopiranja in skeniranja. Obstoje¢i tiskalniki so bili ve¢inoma
dotrajani in name3éeni po vseh pisarnah, kar je pomenilo veliko vzdrzevanja in slab nadzor
nad porabo tonerjev in papirja. lzvedli smo javno narodilo za najem muitifunkcijskih
tiskalniskih enot. Izbrano je bilo podjetje ThinkIT d.o.0. Namestili smo Stiri centralne
multifunkcijske naprave. Zagotovljena je vecja varnost, namrec vsak zaposleni lahko uporablja
naprave ob ustrezni predhodni avtentikaciji s sluzbeno kartico. Tako smo prepreéili morebitne
zlorabe in uvedli racionalni pregled nad porabo teh naprav. Sistem smo uvedli avgusta 2020.
Na podlagi pol letne analize smo dosegli 20 % prihranek na vzdrzevanju, nabavi papirja in

tonerjev v primerjavi z letom 2019, ko smo uporabljali 3e stari sistem.

Posodobili smo program »Razpisi« za vodenje razpisov za pridcbitev neprofitnih stanovanj in
preveritve najemnikov. Na lanskem razpisu so bile ugotovljene vedje pomanjkijivosti pri
samem izrafunavanju tolk, kreiranja vrstnega reda, kar smo morali rono preverjat in
popravijat. Z posegom v program smo tezave odpravili in dodali nekaj novih funkeij, ki bo

nekoliko olajsalo delo.

V sklopu digitalizacije JIMSS Maribor in povefanem obsegu dela od doma je bilo potrebno
ustrezno poskrbet za kibernetsko varnost podjetja. S Telekomom Slovenije smo podpisali
pogodbo za vkljuditev JMSS Maribor v OCKV {operativni center kibernetske varnosti), kjer se
izvaja neprekinjeno 24 ur vse dni v tednu varnostni nadzor vseh raunalnikov in v skladu z
zakonom ukrepa v primeru incidentov. S tem je zagotovljen veliko visji nivo varnosti, kot je

bila praksa do sedaj.

Usposabljanje in izpopolnjevanje zaposlenih na seminarjih, posvetih in konferencah se izvaja
na podlagi predloga vodij posameznih sektorjev in sluzb JMSS Maribor. O predlogu odloca
direktorica JMSS Maribor. Strokovno izobraZevanje opredeljuje 32. ¢len Kolektivne pogodbe
za negospodarske dejavnosti v Republiki Sloveniji (Uradni list RS, §t. 18/1991 s pripadajo€imi
aneksi), ki dolo€a, da ima delavec, ki je razporejen na delovno mesto, za katero se zahteva
najmanj srednja strokovna izobrazba, na leto pravico do najmanj 5 dni strokovnega
izobraZzevanja v zvezi z delom, ki ga opravlja. Usposabljanja oziroma izpopolnjevanija izvajajo
usposobljeni izvajalci. V letu 2020 smo upoitevaje ekonomske razmere zasledovali cilj, da

vsakemu zaposlenemu omogodimo najmanj 1 dan strokovnega izobraZevanja.
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V letu 2020 so se zaposleni izpopolnjevali na seminarjih (predvsem on-line oziroma spletno) z
naslednjo vsebino:

» gradbena zakonodaja,

* poslovanje z nepremicninami,

» ravnanje s stvarnim premoZenjem drzave in ob&in,

= gbradun plag in drugih prejemkov iz delovnega razmerja,

= javno narocanje,

= radunovodstva za javni sektor,

= Jetno sreanje "DruZini prijazno podjetje”,

= napredavanje javnih usluZbencev.

JMSS Maribor je imel v letu 2020 sklenjene:

1 pogodbo o izobrazevanju za pridobitev izobrazbe na 2. bolonjski stopnji za

podiplomski magistrski program »Inovativni menedZment v sociali in izobrazevanju«

smer »Socialac, ki ga je javna usluZbenka v letu 2020 uspe3no zakijucila;

» 1 pogodbo o izobraevanju za pridobitev izobrazbe na 2. bolonjski stopnji za
podiplomski magistrski program smer »Upravljanje in vodenje podjetij«;

« 1 pogodbo o izobraZevanju za pridobitev izobrazbe na 2. bolonjski stopnji za
podiplomski $tudij druge stopnje, smer »Postovna informatika li«;

» 1 pogodbo oizobraZevanju za pridobitev izobrazbe na 3. bolonjski stopnji po programu

»Javna uprava, in sicer po merilih za prehode za 2. in 3. letnik.

3.1.1.2.2 Varnost in zdravje pri delu

Znesek v visini 9.797 € predstavlja izdatke za varnost in zdravje pri delu.

Varno delo predstavlja prispevek k pogutju zaposlenih na delovnem mestu, kar vpliva na vecjo
storilnost s &m bolj$o izrabo sredstev za delo, predmetov dela, ¢asa in finangnih sredstev.

Varstvo pri delu izvajamo na podlagi veljavnih predpisov s podrogja varnostiin zdravia pri delu,
varstva okolja in pofarnega varstva. Pri tem sodelujemo z Ambulanto dr. Lov3e in podjetjem

Aktiva Varovanje d.o.o.
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V letu 2020 smo v sodelovanju z Aktiva Varovanje d.o.0. izdelali Revizijo izjave o varnosti z
oceno tveganja 0V - Stevilka revizije 2: REV-02/9-6275PE/16.

Zaradi epidemije COVID-19 smo v skladu s predpisi s pomocjo Ambulante dr. Lovée izdelali
Strokovno zdravstveno oceno v sklopu ocene tveganja za varnost in zdravije pri delu EVD.8T.:

026/20-OT-JMSS in Strategijo za prepreéevanje okuzbe s korona virusom.

V IMSS Maribor za vse zaposiene zagatavijamo pogoje za varno delo.
Vse, ki se na novo zaposlijo v IMSS Maribor, seznanimo s predpisi za varno delo. Novo
zaposleni delavci so napoteni na preventivni zdravnidki pregled in opraviti morajo

usposabljanje iz varnosti in zdravja pri delu ter pofarnega varstva.

V skfadu z Izjavo o varnosti z oceno tveganja smo v letu 2020 napotili na obdobni zdravniki
pregled 7 zaposlenih. Vsem delavcem, ki pri svojem delu potrebujejo zas¢itna sredstva, le-ta

zagotavljamo,

V fetu 2020 smo v skladu z veljavno zakonodajo opravili letni pregled gasilnih aparatov.
IMSS Maribor ima v skladu z Zakonom o varnasti in zdravju pri delu (Uradni list RS, §t. 43/2011)

izdelano promocijo zdravja na delovnem mestu, ki jo tekom leta izvajamo.

3.1.1.3 Sstroski garancij, komisijskih poslov in ostali stro§ki namenskega premozenja

Za stroske revizije poslovanja {7.076 €), stro¢ke banénih storitev (248 €), stroéke povezane z
zadolZevanjem (2.333 €), strodke placila lanarin Gospodarski zbornici Slovenije, ZdruZeniju
Manager, ICS Ljubljana {skupaj 1.309 €} in druge izdatke {3.345 €) smo porabili sredstva v
skupni vidini 14.059 €.
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3.1.1.3.1 Certifikat Druzini prijazno podjetje

Certifikat predstavlja druzbeno odgovoren princip upravijanjain p oI NI CERTIEIKAT

X*
ey

Druiini
prijazno
podjetje

je edini tovrstni certifikat v Sloveniji. Zagotavlja kratkoro¢ne in

dolgorotne pozitivne ulinke glede usklajevanja poklicnega in

zasebnega Zivljenja zaposlenih, ki se kaZejo v zmanjSanju
fluktuacije, kvote bolniskih odsotnosti, kvote nege, Stevila

nezgod ipd. ter k veCanju zadovoljstva, motivacije in pripadnosti

zaposlenih, kar pomeni jasne pozitivne ekonomske udinke.

JMSS Maribor je na osnovi pridobljenega osnovnega certifikata DruZini prijazno podjetje (v
nadaljevanju: DPP), ki ga je pridobil konec leta 2014 in na podlagi izvedbe nabora ukrepov v

naslednjih letih, v letu 2018 pridobil polni certifikat DPP.

V letu 2020 je bila s strani Ekvilib Indtituta uspedno opravljena zunanja presoja, kjer je bilo
potrjeno, da se sprejeti ukrepi izvajajo v skladu s sprejetim planom. V letu 2020 smo
nadaljevali z izvedbenim naértom, ¢eprav je bilo to leto zaradi situacije z epidemijo glede

izvedbe ukrepov in aktivnosti dokaj okrnjeno.

Glede na situacijo, v kateri smo se v letu 2020 znasli, je kombinacija dela v podjetju in na domu
postala nasa nova realnost. Nautila nas je ogromno in potisnila naprej v mnogih pogledih, ki
so se nam pred izbruhom epidemije zdeli nedosegljivi. Zaposleni na JMSS Maribor smo
dokazali, da zmoremo v kriznih razmerah prilagoditi nase delovne procese v zelo kratkem asu.
Z enako vzdriljivostjo in fleksibilnostjo bomo zaradi prispevka k zdravju, dobremu podutju ljudi
ter usklajevanju poklicnega in druzinskega Zivljenja s prilagojenimi delovnimi procesi, ki

vkljutuje tudi izvajanja dela od doma, nadaljevali.

V skiopu certifikata in s sprejetiem ukrepov se delavcem omogofa laZje usklajevanje
poklicnega in drufinskega Zivljenja v razli¢nih poloZajih. Skozi postopek pridobitve polnega
certifikata je IMSS Maribor doloéil izbrane cilje in ukrepe, ki jih v doloéenem fasovnem

razponu uresni€uje in izvaja. Zaradi pridobitve polnega certifikata se je v skladu z navodili za
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informiranje in obvei&anje javnosti na vseh dopisih in internetni strani spremenil logo »DruZini

prijazno podijetje ~ polni certifikat«.

Zaradi pridobljenega certifikata DPP se med zaposlenimi kaZejo pozitivni ucinki, kar pripomore
k vedjemu zadovoljstvu, motivaciji ter pripadnosti zaposlenih. Danes namreé iskanje
ravnovesja med poklicnim in druZinskim Zivljenjem predstavlja enega izmed kljuénih izzivov
zaposlenih. Uspesdno relevanje te problematike ima pomemben pozitiven vpliv na dolgoroéno
uspesnost organizacije. MoZnost kori¥Cenja ukrepov in s tem posledi¢no lazje usklajevanje
poklicnega in druZinskega Zivljenja povecuje motivacijo, ucinkovitost in zadovoljstvo

zaposlenih, kar se posledicno kaZe na kakovosti dela.

3.1.1.2.2 Varnatocka

JMSS Maribor je v letu 2017 pristopil k projektu »Varna totka«.
V letu 2020 nismo zabeleZili nobenega obiska »varne tocke«, kar A

je vzpodbudno iz vidika potrebe otrok po zaititi, iskanju pomoéi @
in pocutja ogroZenosti. Projekt “Maribor - Unicefovo varno

»” - . . T T 5 VARNA TOCKA
mesto” v celoti podpiramo in smo zadovoljni s Sirjenjem mreZe Unicef &

varnih tofk v naSem mestu.

3.1.2 Placila domacih obresti
Za placila domacih obresti smo v letu 2020 porabiii sredstva v vidini 28.740 €, od tega za

posojilo pri BKS bank AG sredstva v viSini 27.366 € in sredstva v viSini 1.374 € za najeto posojilo

pri SKB banki.

3.2 Investicijski odhodki

V letu 2020 sma iz naslova investicijskih ocdhodkov porabili sredstva v visini 3.715.076 €. Pod

investicijske odhodke spadajo:
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= investicijsko vzdrzevanje v viSini 798.074 £,
= prenova in izboljsava neprofitnih stanovanj in objektov v visini 1.463.389 €,

® izgradnja in nakup stanovanj, zemljisc in poslovnih prostorov v visini 1.453.613 €.

3.2.1 Investicijsko vzdrzevanje

Za investicijsko vzdrZzevanje smo v letu 2020 porabili sredstva v vidini 798.074 €, Investicijsko
vzdrzevanje je zajemalo naslednje odhodke:
= investicijsko vzdrzevanje stanovanj in stanovanjskih stavb v viSini 759.029 €,
= jnvesticijsko opremo in informatiko v vidini 17.835 €,
» investicijsko vzdrievanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v lasti
ustanoviteljic JMSS Maribor v visini 4.511 €,

® investicijsko vzdrzevanje stanovanj v lasti MOM v visini 16.699 €.

3.2.1.1 Investicijsko vzdrZevanje stanovanj in stanovanjskih stavb

JMSS Maribor je v letu 2020 za investicijsko vzdrievanje stanovanj porabil 759.029 €. Dela so
bila narodena preko postopka javnega narocanja neposredno pri usposobljenih izvajalcih. V
nadaljevanju navajamo stanovanja, ki so bila za celovito obnovo predvidena in izpostavijena v

poslovno finanénem nacrtu za leto 2020.

Borova vas 1, stanovanje 5t. 14, povriina 48 m?

V stanovanju smo zamenjali vso stavbno pohiitvo {(vhodna vrata,
okna s sendili, notranja vrata), obnovili strojne instalacije in
elektri¢ni stikalni blok. V celoti smo obnovili tlake, sanitarije in
kuhinjo ter izvedli vsa potrebna slikopleskarska dela. Vrednost

obnove je zna3ala 10.448 €,
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Borova vas 13, stanovanje 5t. 507, povriina 41 m?

V stanovanju smo zamenjali vso stavbno pohistvo {vhodna vrata,
okna s senili, notranja vrata), obnovili strojne instalacije,
elektriéni stikalni blok in zamenjali grelna telesa. V celoti smo
obnovili tlake, kopalnico in kuhinjski pas s keramiko ter izvedli vsa
potrebna slikopleskarska dela. Vrednost obnove je znasala 8.745

€.

Boritnikova ulica 33, stanovanje §t. 210, povrSina 34 m?

V stanovanju smo delno zamenjali stavbno pohistvo
(vhodna vrata, notranja vrata), obnovili strojne
instalacije in elektricni stikali blok. V celoti smo
obnovili sanitarije in izvedli vsa potrebna
slikopleskarska dela. Vrednost obnove je znasala

8.950 €,

Borstnikova ulica 51, stanovanje 5t. 110, povriina 66 m?

V stanovanju smo delno zamenjali stavbno pohistvo (vhodna
vrata, notranja vrata), obnovili strojne instalacije, elektricni
stikali blek in zamenjali grelna telesa. V stanovanju smo
zamenjali finalne tlake, v celoti obnovili sanitarije in izvedli vsa
potrebna slikopleskarska dela. Vrednost obnove je znasala

14.879 €.
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Cesta zmage 99, stanovanje $t. 6, povrsina 43 m?

V stanovanju smo delno zamenjali stavbno pohistvo
(vhodna vrata, notranja vrata), obnovili strojne in
elektro instalacije ter na novo uredili ogrevanje
stanovanja. V celoti smo obnovili kopalnico in
kuhinjo ter izvedli vsa potrebna slikopleskarska dela.

Vrednost obnove je znasala 13. 454 €.

Endlicherjeva ulica 3, stanovanje 3t.5, povriina 42m?

V stanovanju smo delno zamenjali {notranja vrata) in
obnovili (okna) stavbno pohistvo, obnovili strojne
instalacije in na novo izvedli finalne tlake. V celoti smo
obnovili sanitarije in izvedli vsa potrebna
slikopleskarska dela. Vrednost obnove je znasala

10.615 €.

Goriska ulica 12, stanovanje §t. 24, povriina 24 m?

V stanovanju smo delno zamenjali stavbno pohidtvo,
obnovili strojne instalacije in v celoti obnovili kopalnico
ter izvedli vsa potrebna slikopleskarska dela. Vrednost

obnove je znasala 9.469 £.
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Goriska ulica 193, stanovanje §t. 8, povriina 54 m?

V stanovanju smo obnovili stavbno pohistvo, strojne

instalacije in zamenjali finaine tlake. V celoti smo
obnovili  kopalnico ter izvedli vsa potrebna
slikopleskarska dela. Vrednost obnove je znagala 7.175

€.

Gosposvetska cesta 38, stanovanje it. 11, povrsina 70 m?

V stanovanju smo zamenjali stavbno pohistvo,
obnovili strojne in elektro instalacije ter izvedli servis
plinske peci. V celoti smo obnovili kopalnico, finalne
tlake ter izvedli vsa potrebna slikopleskarska dela.

Vrednost obnove je zna$ala 24.305 €.

Gosposvetska cesta 56, stanovanje §t. 3, povriina 51 m?

V stanovanju smo zamenjali stavbno pohistvo, obnovili
strojne in elektro instalacije ter finalne tlake. V celoti
smo obnovili kopainico ter izvedli vsa potrebna
slikopleskarska dela. Vrednost obnove je znafala 14.529

€.
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Kolodvorska ulica 10, stanovanje st. 2, povriina 58 m?

V stanovanju smo obnovili strojne in elektro
instalacije ter na mestih, kjer se pojavljajo tezave s
kapilarno vlago izvedli oblogo zidov s silikatnimi
plos¢ami. Po koncanih delim smo izvedli vsa
potrebna slikopleskarska dela. Vrednost obnove je

znasala 10.802 €.

Koroska cesta 41, stanovanje st. 4, povriina 48 m?

V stanovanju smo obnovili stavbno pohistvo, finalne
tlake s predhodno sanacijo estriha in v celoti obnovili
kopalnico ter izvedli vsa potrebna slikopleskarska dela.
V stanovanje smo vgradili novo plinsko pec. Vrednost

obnove je znadala 9.321 €,

Ruska ulica 15, stanovanje st. 10, povrSina 53,10 m?

V stanovanju smo zamenjali stavbro pohistvo
{(vhodna in notranja vrata), odstranili obstojec
laminat in obnovili lamelni parket. Nadalje smo v
stanovanju odstranili del mavéno kartonske stene,
zamenjali stensko keramike in izvedli vsa potrebna

slikopleskarska dela. Vrednost del je znasala 6.375 €.
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Shakespearova ulica 2, stanovanje st. 14, povrsina 37,70 m?

V stanovanju smo zamenjali stavbno pohistvo, finalne
tlake in grelna telesa. V predelu kuhinje smo obnovili
strojne in elektro instalacije, obnovili kopalnico s
stranis¢em ter izvedli vsa potrebna slikopleskarska

dela. Vrednost obnove je znasala 13.704 €.

Ulica kneza Koclja 26, stanovanje §t. 13, povrsina 89,70 m?

V stanovanju smo zamenjali stavbno pohistvo (okna
in notranja vrata), obnovili strojne in elektro
instalacije v predelu kuhinje, vgradili montaino
steno ter uredili nov vetrolov. Po koncanih delih
smo izvedli vsa potrehna slikopieskarska dela.

Vrednost obnove je znasala 18.369 €.

Ulica Staneta Severja 5, stanovanje §t. 12, povriina 71,50 m?

V stanovanju smo zamenjali stavbno pohiStvo (zunanja in notranja
vrata), grelna telesa, finalne tlake in stensko keramiko v kuhinji.
QOdstranili smo del montazno predelne stene, obnovili elektro
instalacije in izvedli vsa potrebna slikopleskarska dela. Vrednost

obnove je znasala 9.797 €.
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JMSS Maribor je ob navedenih primerih v letu 2020 dodatno izvedel obnove v 62 stanovanijih,
izvedel sanacijo stanovanj po poZaru na naslovu Jocova ulica 4 in sanacijo balkonov na naslovu

Panonska ulica 5b.

V objektu na naslovu Jocova ulica 4, je v mesecu decembru leta 2012 izbruhnil poZar v
podstrehi. JMSS Maribor je uspedno saniral posledice poZara in v okviru sanacije uredil 4
stanovanja za mlade in mlade druzine. Vrednost del je zna3ala 109.500 €, od tega je 77.510 €

poravnala zavarovalnica, preostali del v vrednosti 31.900 € je poravnal JMSS Maribor.
V okviru investicijskega vzdrievanje stanovanj in stanovanjskih stavb smo na objektu Panonska
ulica 5b izvedli sanacijo severne fasada in obnovo 35 balkonov. Vrednost del je znasala

108.166 €.

Seznam stanovanj, v katerih so bile izvedene investicijske obnove v vrednosti nad 1.000 €:

1. Borova vas 23 404 1.652 €
2. Bor3tnikova ulica 23 11 12.283 €
3. Cesta k dravi 3b 209 2.597€
4, Cesta osvobodilne fronte 44 103 7.620€
5. Cesta proletarskih brigad 79 17 5.861£
6. Dogoska cesta 79a i 2.729€
7. Dogoska cesta 79b 3 2.763 €
8. Dogoska cesta 79b 13 2.120€
9. Engelsova ulica 42 i1 3.008 €
10. Engelsova ulica 48 13 5.648 €
11 Engelsova ulica 50 16 10.251 €
12. Engelsova ulica 52 5 2454 €
13, Groharjeva ulica 9 28 17.422 €
14. Kamniska ulica 33 115 17.808 €
15. Kamniska ulica 52 1 5.306 €
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16. Kardeljeva cesta 57 205 2.592¢€
17. Kardeljeva cesta 73 214 4.012 €
18. Kmetijska ulica 1b 152 3.709 €
19. Koéevarjeva uiica 6a 102 3.306 €
20. Kocevarjeva ulica ba 103 3.487 €
21. Koroska cesta 41 3 4.741 €
22. Koseskega ulica 28 1 6.663 €
23. Ljubljanjska ulica 104 97 5287 €
24, Magdalenski trg 11 210 15.380€
25. Maistrova ulica 20 12 9.232 €
26. Makedonska ulica 31 22 6.512 €
27. Makedonska ulica 31 38 7.461¢€
28. Ob Dravi 1 2 17.715 €
29. Ob gozdu 10 7 4,620 €
30. Ob gozdu 2 13 11.367 €
31 Panonska ulica 5b 5 9.180 €
32. Panonska ulica 5b 29 9.575¢€
33. Panonska ulica 5b 41 7.396 €
34. Pregljeva ulica 10 14 5.327€
35. Pregljeva ulica 14 9 8.396 €
36. Puncerjeva ulica 12b 2 4241 €
37. Regentova ulica 10 58 4,832 €
38. Sarajevska ulicab 105 4.406 €
39, Strekijeva ulica 64 317 11.885€
40. Strekljeva ulica 66 420 17.743 €
41. Trg Dudana Kvedra 3 17 1.419€
42, Ulica bratov Greifov 16 8 6.440 €
43 Ulica heroja Saranovié¢a 10 18 26.275€

44, Ulica heroja Saranovica 10 17 3.475€
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45. Ulica Staneta Severja 5 27 4.580 €
46, Ulica Staneta Severja 9 14 4635¢€
47. Ulica Sercerjeve brigade 5 33 4.353 €
48. Ulica Veljka Vlahoviéa 23 16 2.117 €
49. Ulica Veljka Vlahoviéa 25 23 5.801€
50. Ulica Veljka Vlahovica 29 8 3.196 €
51. Ulica Veljka Vlahoviéa 64 110 1.801 €
52. Vinarska ulica 3a 8 13.221€
53. Vrbanska cesta 97 0 2.088¢
54, Zrkovska cesta 10 15 8.392 €
55. Zrkovska cesta 12 11 14.105 €
56. Zeleznikova ulica 22 7 4214€
57. Zeleznikova ulica 22a 28 8.733¢€
58. Zeleznikova ulica 22a 44 4137€

3.2.1.2 Investicijska oprema — informatika

Na postavki »Investicijska oprema - informatika« smo v letu 2020 porabili 17.835 €.

Ustrezno smo posodobljali IT infrastrukturo za potrebe dela od doma, kot so nabava dodatnih
monitorjev, ratunalnikov, spletnih kamer in druge opreme. V sejni sobi smo kupili nov

projektor in uredili brezzi¢no povezovanje.

Nadgradili smo obstojet sistem Spica za evidenco delovnega Casa. Digitalizirali smo evidenco
delovnega ¢asa na nacin, da zaposleni sam skrbi za pravilnost svojega delovnega €asa in
posredovanje vlog za dogodke povezane s sluzbenim casom (sluzbeni odhodi, dopusti,
bolnitke, siutbeni izhodi, privatni izhodi,..). Uvedli smo tudi modul PIF za avtomatiziran

obracun delovnega ¢asa in obracun plac.

64




POROCILO O DELU ZA LETO 2020

3.2.1.3 Investicijsko vzdrievanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku

Stroski za nujna vzdrievalna dela, ki smo jih v letu 2020 izvajali v stanovanjih v
denacionalizacijskem postopku in v lasti ustanoviteljic JMSS Maribor, so znasali 4.511 €.
Navedena sredstva smo dobili v celoti povrnjena s strani MOM, kar je opredeljeno na postavki

Prihodki iz proratuna MOM v poglavju 2.3.2.

3.2.1.4 Investicijsko vzdrievanje stanovanj v lasti MOM

V poglavju 3.1.1.1.6 Upravijanje in teko&e vzdrievanje stanovanj v lasti MOM smo Ze navedli,
da JMSS Maribor na podlagi Pogodbe o prenosu sredstev v upravljanje, sklenjene dne
10.3.2006, s pripadajofimi dodatki, opravlja vzdrievalna dela in druga strokovna opravila v
zvezi s stanovanji, stanovanjskimi stavbami in pripadajo€imi zemljis¢i, ki so bila na JMSS
Maribor prenesena v upravijanje s strani MOM. Za investicijsko vzdrievanje stanovanj v fasti
MOM smo na podlagi iste pogodbe porabili sredstva v vigini 16.699 €. Navedena sredstva smo
dobili v celoti povrnjena s strani MOM, kar je opredeljeno v poglavju 2.3.2 Prihodki iz

praraéuna MOM .

3.2.2 Program obnove objektov - prenove in izboljsave stanovanj

JMSS Maribor je v letu 2020 za prenove in izboljsave stanovanje v okviru programa cbnove

objektov porabil 1.463.389 €.
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3.2.2.1 Engelsova ulica 42, 44, 46, 48, 50 in 52

Celovita energetska sanacija
objektov na naslovih Engelsova
ulica 42, 44, 46, 48, 50 in 52 je
v letu 2020 zakljuéena. Objekti
s 102 stanovanji z daljinskim
ogrevanje so grajeni leta 1995
in so v 100 % lasti JMSS
Maribor.

Energetska sanacija je zajemala zamenjavo stavbnega pohistva, izvedbo toplotno izolacijske
fasade, dodatno toplotno ojaéitev strehe, izvedbo krovsko kleparskih del in hidravliéno
uravnoteienje sistema ogrevanja. Za projekt so bila zagotovljena sofinancerska sredstva
Evropskega kohezijskega sklada in Republike Slovenije.

Konéna vrednost projekta na podlagi sklenjenih pogodb in listinsko izkazanih dokumentov je
znafala 1.539.317 € z DDV in zajema vse stroske od zafetka projekta s leta 2015. Poravnani
strogki, ki so bili upravi¢eni do sofinanciranja so znasali 510.000 € (deleZ EU je zna$al 433.500
€, delez Republike Slovenije je zna3al 76.500 €). Preostali del strodkov v visini 1.029.317 € je
poravnal JMSS Maribor. Skupna vrednost del, ki je bila poravnana v letu 2020 je znasala

1.381.482 €.

3.2.2.2 Panonska ulica 5b — energetska prenova stavbe

JMSS Maribor na objektu Panonska ulica 5b v letu
2020 ni izvedel nobenih aktivnosti vezanih na
energetsko sanacijo. lzvedla so le nujna
intervencijska vzdrievalna dela za sanacijo
balkonov in severne fasade, kar je navedeno v

postavki  3.2.1.1 Investicijsko  vzdrievanje

stanovanj in stanovanjskih stavb .
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Spremembe investicijske dokumentacije nam izvajalec ni zaraéunal, tako da dodatni strozki

niso nastali.

3.2.2.3 Menjava stavbnega pohisStva na razliénih lokacijah

V letu 2020 smo zakljudili izvedbo menjave stavbnega pohitva, ki smo ga priceli v zadnjem
Cetrtletju leta 2019. Po tem razpisu je bila predvidena Zamenjava stavbnega pohistva v 40
stanovanjth, od tega smo v letu 2020 zakljuéili zamenjavo 3e v preostalih 12 stanovanjih.

V letu 2020 smo na portalu javnih naroéil objavili razpis za izbiro izvajalca za zamenjavo
stavbnega pohistva v 68 stanovanj na razliénih lokacijah v Mariboru v ocenjeni vrednosti
134.000 €. Izvedba se bo zakljuéila v letu 2021.

Vrednost del za menjavo stavbnega pohistva v stanovanijih je zna3ala 28.110 €.

Seznam stanovanj, v katerih je bila izvedena zamenjava stavbnega pohittva v letu 2020:

1 Borova vas 6 {stanovanje $t. 125) 2.508€
2 Borova vas 13 (stanovanje $t. 507) 2.079€
3 Borova vas 25 (stanovanje §t. 613) 899 €

4 Boritnikova ulica 114 (stanovanje $t. 9) 1.818€
5 Bor3tnikova ulica 124 (stanovanje t. 307) 2.452 €
6 Goriska ulical8 (stanovanje 26} 2.077€
7 Letonjeva ulica 6 (stanovanje §t. 116) 3.079€
g Mlinska ulica 28 {stanovanje 3t. 14) 1.489 €
9 Ob gozdu 6 (stanovanje §t. 2) 668 £

10 Ob gozdu 10 {stanovanje §t. 6) 2.303€
11 Puncerjeva ulica 3 (stanovanje §t. 7) 1.801¢€
12 Zeleznikova ulica 22 {stanovanje 3t. 14) 489 €

Skupaj 21.662 € +9,5 % DDV
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3.2.2.4 Menjava plinskih peci na razliénih lokacijah

JMSS Maribor je v letu 2020 predvidel zamenjavo 40 plinskih pedi. JMSS Maribor je uspel v
letu 2020 zamenjati plinske peéi v 21 stanovanjih. Zaradi razglasitve epidemije COVID-19 je
JMSS Maribor bil primoran prekiniti dela v zasedenih stanovanjih. Zamenjavo v preostalih 19
stanovanjih bo JMSS Maribor izvedel v letu 2021 po uradnem koncu razglasene epidemije
COVID- 19. Skupna vrednost izvedenih del zamenjave plinskih pefi je v letu 2020 zna3ala

53.797 £.

Seznam stanovanj, kjer so bile zamenjani plinske peci v letu 2020:

1. Borstnikova ulica 112 3 2453 €
2. Lekarnidka ulica 9 1 3.742 €
3. Potréeva ulica 6 3 2937¢
q, Smetanova ulica 38 7 2.753€
5. Vojasniska ulica 12 1 3.222 €
6. Vojasniska ulica 6 1 2.739€
7. Zdravkova ulica 211 2.717 €
8. Zeleznikova ulica 22 7 2.526 €
9. Zeleznikova ulica 22 11 2.526 €
10. Zeleznikova ulica 22 14 2526 €
11. Zeleznikova ulica 22 15 2.526 €
12 Zeleznikova ulica 22 19 2.526¢€
13. Zeleznikova ulica 22 23 2526¢€
14. Zeleznikova ulica 22a 30 2526 €
15. Zeleznikova ulica 22a 31 2526 €
16. Zeleznikova ulica 22a 38 2526 €
17. Zeleznikova ulica 22a 43 2.526 €
18. Zeleznikova ulica 22a 44 2526 €
19. Zeleznikova ulica 22a 53 2526 €
20. Zeleznikova ulica 22a 56 2.526¢€
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21. Zeleznikova ulica 22a 48 2.526 €

3.2.3 Investicijske dejavnosti— nakup in gradnja stanovanj, zemlji$¢ in poslovnih prostorov

V letu 2020 smo za izgradnjo in nakup stanovanj, zemljis¢ in poslovnih prostarov porabili

sredstva v skupni vrednosti 1.453.613 €.

3.2.3.1 Soseska »Studenci« {Ruska — Korencanova)

Za obmodje, katerega del so zemljis¢a s parc. §t. 1362, 1363/1, 1364/1, 1364/2, 1364/5,
1364/6 in 1367, vse k.o. 660-Studenci skupne povriine 3.712 m? v 100 % lasti JMSS Maribor,
je predvidena izdelava novega
prostorskega akta. V zvezi s tem je
bila sprejeta odloitev MOM za
organizacijo urbanistichega natefaja
za SirSe obmodje podrodja obdelave.
V letu 2020 urbanisti¢ni natedaj e ni

bil izveden, tako da za JIMSS Maribor

niso nastali nobeni stroski v zvezi s

tem projektom.

3.2.3.2 Starie12a

V letu 2020 je bila za rekonstrukcijo objekta izdelana projektna dokumentacija za pridobitev
gradbenega dovoljenja in projektna dokumentacija za izvedbo GOl del z namenom pridobitve
dveh novih stanovanjskih enot. Za rekonstrukcijo objekia je bilo pridobljeno gradbeno
dovoljenje. Na podlagi sklenjenih okvirnih sporazumov v postopku javnega naracila je bila

pridobljena najugodnejsa ponudba.
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Dela v okviru projekta rekonstrukcije so zajemala
izvedbo nove strehe, toplotno-izolacijske fasade
skozi vsa 4. nadstropja, dobavo in montazo
stavbnega pohistva, izvedbo ograj balkonov,
izvedbo kovinskega stopniita, ureditev nove
tlorisne ureditve v notranjosti in izdelava novih
plo$¢ med nadstropji z vsemi finainimi tlaki. Na
nove se je izvedla vodovodna in kanalizacijska
instalacija, centralno ogrevanja loCeno za vsako enoto s toplotnimi &rpalkami za ogrevanje
sanitarne vode, na novo so se izvedle tudi elektriéne instalacije. V okviru rekonstrukcije
objekta je bila izvedena prikljutitev objekta na javno kanalizacijsko omreZje ter izvedba novega
vodovodnega in elektro prikljucka. V za€etku leta 2021 bomo izvedli ureditev okolja in pridobili

uporabno dovoljenje. Za celotno postavko smo v letu 2020 porabili 161.824 €.

3.2.3.3 Gradnja Dvorakova ulica 5-7

JMSS Maribor je z rebalansom odprl novo postavko »Gradnja Dvorakova ulica 5-7«, na kateri
je za leto 2020 nalrtoval sredstva za nakup zemljis¢, izdelavo geodetskega nadrta, izvedbo
programske preveritve zemljis¢a in izdelavo dela investicijske dokumentacije za potrebe
izgradnje veéstanovanjske stavbe za mlade in mlade druZine.

Vrednost del za izdelavo geodetskega nafrta, izvedbe programske preveritve zemljis¢a in

izdelavo dela investicijske dokumentacije je znaSala 21.330 €.

3.2.3.4 Nakup stanovanj, za€asnih bivalnih enot in zemljisé (vkljuéno z menjavo)

V letu 2020 je JMSS Maribor za potrebe gradnje novih stanovanj s prodajo in menjavo pridobil
poslovni stavhi na lokaciji Dvorakova ulica 5 in Dvorakova ulica 7 v Mariboru, v skupni
vrednosti 979.127 € (964.000 € nakup in 15.127 € davek na promet nepremicnin). Namen
investicije je izgradnja stanovanj za mlade in mlade drugine. Stavbi bo JMSS Maribor porusil in

na parcelah zgradil nova stanovanja.
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Stavbo na naslovu Dvorakova ulica 5, Maribor, stavba &t. 406, ki stoji na zemljiséu ID znak
parcele 659 329 z funkcionalnim zemljiiéem ID znak parcele 659 330, povriine 1.219 m?, v
vrednosti 586,000 €, je IMSS Maribor pridobil z nakupom od MOM.

Pridobitev stanovanjsko poslovne stavbe Dvorakova ulica 7, Maribor, ID znak stavba 659-414,
ki leZi na zemijis€u ID znak parcela 659 328, in ima 12 delov {1 stanovanje, 8 poslovnih
prostorov in 3 skupni komunikacijski prostori), je JMSS Maribor izvedel z menjavo z
nepremicninami v svoji lasti v vrednosti 170.350 € in s platilom razlike oziroma nakupom
preostalih posameznih delov nepremitnine v vrednosti 207.650 €, skupaj tako 378.000 €.
Menjava je podrobneje predstavljena v poglavju 2.2.1. Prodaja nepremiénin na javni drazbi,

neposredna pogodba in javno — zasebno partnerstvo.

Nadalje je JMSS Maribor kupil 2 stanovanja v skupni vrednosti 138.000 €, in sicer:
* stanovanje it. 1, ID znak 696-508-1, v velikosti 72,60 m2, s pripadajoco kletjo in garazo,
Irgoliceva ulica 12, Hode, za ceno 65.000 €
* stanovanje &t. 6, ID znak 716-546-6, v velikosti 61,20 m?, Ljubljanska cesta 14, Raée, za
cenp 73.000 €.

Kot je bilo podrobneje zapisano v poglavju 2.2.1. Prodaja nepremitnin na javni drazhi,
neposredna pogodba in javno — zasebno partnerstvo je JMSS Maribor sklenil 3 menjalne
pogodbe, in sicer za: menjavo stanovanj v Obéini Miklavi na Dravskem polju, menjavo
stanovanja v MOM in menjavo zemljiéa z MOM,
Odhodki iz naslova:
* iz naslova menjave stanovanj v Ob¢ini Miklav? na Dravskem polju so znadali 65.000 €,
* iz naslova menjave stanovanja v MOM so znaZali 66.000 €,
* menjave zemljis¢a z MOM so zna3ali 12.932 €,

skupaj tako odhodki iz naslova menjave stanovanj in zemljid¢a znasajo 143.932 €,
V letu 2020 smo natrtovali nakup e 1 stanovanja v Obtini Duplek, ki kijub veliki angaZiranosti

(udeleZba na javni draZbi v ste¢ajnem postopku, povpradevanje pri agencijah in na terenu ipd.)

zaradi nezadostne ponudbe, ni bil realiziran.
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Na naslovu Borstnikova ulica 47, Maribor, je JMSS Maribor kot 8/10 solastnik stanovanja st.
11, v skupni izmeri 42,30 m?, ID znak 678-1487-111, kupil solastniski deleZ 2/10 za ceno 9.400

€ in tako postal lastnik stanovanja do celote.

Skupaj so tako odhodki iz naslova nakupov stanovanj in zemljis¢ {vkljuéno z menjavo) znasali

1.255.332 €,

4 Racun finanénih terjatev in nalozb

V raéunu finanénih terjatev in nalozb izkazujemo sredstva za obro€ne kupnine za stanovanja,
prodana po Stanovanjskem zakonu iz leta 1991. Obrofne kupnine za stanovanja, prodana po
Stanovanjskem zakonu, predstavijajo celotno kupnino, od katere smo na podlagi
Stanovanjskega zakona nakazali prispevke v viini 10 % Slovenskemu drZavnemu holdingu d.d.
in v viSini 20 % SSRS. Zajeta so samo stanovanja, za katera ni potekal denacionalizacijski
postopek, prodaja stanovan] po dolodilih Stanovanjskega zakona po zakljuceni
denacionalizaciji pa je opisana v poglavju 2.2.4 Denacionalizacijski postopki in prodaja
stanovan] po doloéilih Stanovanjskega zakona iz leta 1991 tega porocila o defu. V ietu 2020 do

realizacije le teh ni prislo.

5 Radun financiranja

V rafunu financiranja JMSS Maribor za leto 2020 izkazuje neto zadolZzevanje v viSini 419.373

€.

5.1 ZadolZevanje

JMSS Maribor je v letu 2020 najel novo posojilo za potrebe gradnje stanovanj na Dvorakovi
ulici 5-7 v Mariboru. SKB banka je bila izbrana kot najugodnej$a ponudnica. Najeli smo
posajilo v visini 792.650 £. Doba najetja posojila je 120 mesecev s fiksno obrestne mero 1,25

%.
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JMSS Maribor je zadolien tudi pri BKS banki na podlagi kreditne pogodbe iz leta 2019 z

namenom refinanciranja starih kreditov.

5.2 Odplacilo dolga

V IMSS smo odpladali dofg v skupni viSini 373.277 € in zajema odplacilo posojil, in sicer:

= glavnic posojila BKS v visini 360.066 €,

= glavnice posojila SKB banki v visini 13.211 €.

Placila obresti so posebej opredeljena v poglavju 3.1.2 Pladila domacih obresti .

5.2.1 Odpladilo posojil

Pregled posojil na dan 31.12.2020:

16.12.2019 6m
BKS7 IBe‘: NK Refinanciranje 2.600.000,00 | 2.239.933,99 30.005,51 2.280,55 EUR;I gg)R +
obstojecih kreditov ’
28.10.2020
10 let Gradnja stanovanj —
SKB Dvorakova 5-7 792.650,00 779.439,16 6.605,42 686,80 Fiksna
BANKA 1,25fletno
SKUPAJ 3.392.650,00 | 3.019.373,15 36.610,93 2.967,35

6 Javna narodila

V skladu z Zakonom o javnih naroéilih {ZIN-3, Uradni list RS, 8t. 91/15 s spremembami} smo na

Portalu javnih narocil v letu 2020 objavili naslednja javna narofila:

= v marcu 2020 za obnovo stanovanj na razliénih lokacijah v Mariboru - naroilo je bilo

razdeljeno na 6 sklopov, merilo za izbiro je bila najnizja cena. Skladno z odloéitvijo o
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oddaji javnega narocila so bili vsi sklopi oddani ponudniku MATA TIM d.o.0. za

pogodbeno vrednost:

49.772 ' 54,500

1

2 53.010 58,046
3 59.495 65.147
4 51.287 56.159
5 559.149 64.768
6 52.705 57.712

Javno narodilo je bilo v letu 2020 v celoti realizirano.

maja 2020 za izdelavo popisov gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del, pri cemer
javno naroéilo ni bilo oddano, saj je edina prejeta ponudba presegala zagotovljena
sredstva naroénika;

julija 2020 smo priceli z odprtim postopkom za sklenitev okvirnega sporazuma za izbiro
izvajalca za gradbena, obrtniska in instalacijska dela v stanovanjih v lasti in upravljanju
JMSS Maribor. Okvirni sporazum se je sklepal za obdobje do 31.12.2021. Prejeli smo 6
ponudb, okvirni sporazum smo sklenili s 4 ponudniki, in sicer: KREPEK ING, d.o.0.,
Marjan KOLAR s.p., BSB INZENIRING d.0.0. in Sago LAH s.p. Na podlagi skienjenih
okvirnih sporazumov smo v letu 2020 oddali 1 narofilo za izvedbo gradbenih,
obrtniskih in instalacijskih del na objektu StarSe 12a, Star$e, za ponudbeno ceno
142.200 € brez DDV oz. 155.709 € z DDV;

septembra 2020 za zamenjavo plinskih peci; naro€ilo je bilo oddano poenudniku ECOP
AGENT d.o.0. za skupno pogodbeno vrednost 62.171 € brez DDV oz. 68.077 € z DDV,
pri ¢emer zaradi razmer, povezanih s COVID-19, v letu 2020 ni prislo do realizacije
narocila. Narodilo se bho v celoto izvedlo v letu 2021;

septembra 2020 za zamenjavo stavbnega pohiStva, pri ¢emer javno naroéilo ni bilo
oddano, saj je naroénik zaradi nesorazmernosti tehniénih zahtev zavrnil vse prejete
ponudbe;

oktobra 2020 za najem dokumentarnega sistema in modula za prejete ralune. Prejeli
smo 2 ponudbi, po izvedenih pogajanjih smo pogodbo sklenili s ponudnikom

MIKROGRAFIJA d.o.o. za skupno pogodbeno ceno 67.752 € brez DDV oz. 82.658 €2
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DDV. Pogodba je sklenjena za obdobje 60 mesecev, steto od dne 23.11.2020 dalje. V
letu 2020 3e ni bilo placil po tej pogodbi;
* novembra 2020 smo ponovno objavili razpis za zamenjavo stavbnega pohistva. Prejeli
smo 2 ponudbi, odlocitev o oddaji javnega narodila $e ni bila sprejeta.
V letu 2020 smo prav tako zakijudili konkurenéni postopek s pogajanji za energetsko prenovo
velstanovanjskih stavb Engelsova ulica 42 44, 46, 48, 50 in 52 v Mariboru (3 sklopi). Po
izvedenih pogajanjih so bili kot najugodnejsi ponudniki izbrani:
Sklop 1 - dela na ovoju stavbe; dodatna izolacija fasade, strehe in stropa nad kletjo:
»  PROSLIK d.o.0. za ponudbeno ceno 709.847 € z DDV;
Sklop 2 — zamenjava stavbnega pohistva:
»  AJM OKNA-VRATA-SENCILA d.0.0. za ponudbeno ceno 307.405 € z DDV;
Sklop 3 - strojno instalacijska dela v toplotni podpostaji in prezratevanje:
= MARKOMARK NIVAL d.o.0. za ponudbeno ceno 348.335 € z DDV.
V letu 2020 je bilo javno naro€ilo realizirano v celoti, in sicer v visini 709.793 € z DDV za skiop

1, v visini 306.712 € z DDV za sklop 2 in v viSini 348.323 € z DDV za sklop 3.

V skladu z Navodili o vodenju postopkov 8t. PR-07-03, ki urejajo javna narolila pod mejno
vrednostjo za uporabo ZIN-3 (t.i. evidenéna javna narodila) in ob upostevanju zaéasnih
sprememb mejnih vrednosti kot jih dolo€ata ZIUZEOP in ZZUOOP (40.000 € za javno narodilo
blaga, storitev ali projekini nate€aj in 80.000 € za javno naroc€ilo gradenj} smo v letu 2020
oddali:

® na podrocju blaga 45 narodil v skupni vrednosti 15.581 € brez DDV;

= na podrodju storitev 117 naro€il v skupni vrednosti 291.443 € brez DDV;

* na podrodju gradenj 15 naro€il v skupni vrednosti 147.333 € brez DDV.

7 Urejanje zemljiskoknjiznega stanja

Na podlagi sklenjenih pogodb smo pri notarjih vlagali predloge za vpis lastninske pravice na
posameznih delih vefstanovanjskih stavb in se tako v zemljisko knjigo vpisali na 26

nepremicninah.
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Na podlagi Zakona o vzpostavitvi etaZne lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela
stavbe in o dolo¢anju pripadajofega zemljis¢a k stavbi (ZVEtL, Uradni list RS, St. 45/2008 in
59/2011) se je JIMSS Maribor v letu 2020 vpisal v zemljisko knjigo kot lastnik posameznih delov
na 3 stanovanjih.

V zvezi z ureditvijo lastnistva na nepremicninah smo v letu 2020 kot izloCitveni upnik v
steéajnih postopkih uveljavljali izloCitveno pravico na nepremicninah v lasti JMSS Maribor in
se tako uspesno vpisali kot lastnik na 2 nepremiéninah. V enem stedajnem postopku nam je
bila izlogitvena pravica na 2 stanovanjskih enotah Ze leta 2017 prerekana, za kar tece sodni

postopek pred Visjim sodiséem v Mariboru, ki pa e ni zakljucen.

Za ureditev lastni$tva na nepremiéninah smo z zemljiskoknjiznimi lastniki skiepali pogodbe o
uskladitvi zemljiskoknjiznega stanja z dejanskim. Tako je JMSS Maribor v letu 2020 zaradi
uskladitve zemljiskoknjiznega stanja z dejanskim izdal zemljiskoknjizna dovolila na 3

stanovanjih,

Ob navedenem smo pristopali k podpisu aktov o oblikovanju etazne lastnine, pogodb o
medsebojnih razmerjih, elaboratov za vpis podatkov v kataster stavb in pridobivali ter sklepali

druge listine, ki so podlaga za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo.

Kupcem stanovanj po prodajnih pogoadbah, ki 3e niso vpisali svoje lastninske pravice v
zemlji$ko knjigo, smo po potrebi izdali nova zemljiskoknjizna dovolila za vpis lastninske pravice

v zemljisko knjigo.

8 Porodilo o izvajanju kadrovskega naérta

Stevilo zaposlenih na dan 31.12.2020 ostaja nespremenjeno glede na dan 31.12.2019.
V IMSS Maribor je na dan 31.12.2020 zaposlenih 29 javnih usiuzbencev, od tega:

= ] za kraj3i delovni ¢as zaradi invalidnosti,

» 1 za krajSi delovni ¢as zaradi starSevstva,

= ] za dolocen ¢as zaradi povelanega obsega dela.
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ObrazloZitev Stevila zaposlenih na dan 31.12.2020:

datum
Sektor za premoZenjsko pravhe

1.1.2020 zadeve
SluZba za stanovanjske zadeve

6.1.2020 Vodstvo

Sektor za splodne zadeve in
22.2.2020

informatiko

Sektor za premoZenjsko pravne
14.3.2020 zadeve
SluzZba za premoZenjske zadeve
Sektor za premoZenjsko pravne
1.4.2020 zadeve
Oddelek za javna naroéila
Sektor za finance in
ratunovodstvo
8.4.2020
Stuzba za finance in

raéunovodstvo

4.5.2020 Vodstvo

Sektor za premoZenjsko pravne
4.5.2020 zadeve
StuZba za stanovanjske zadeve
Sektor za premozenjsko pravne
1.6.2020 zadeve
Oddelek za javna narotila
Sektor za splosne zadeve in
28.6.2020 informatiko

Splodna sluzba

Sektor za splodne zadeve in
1.7.2020 informatiko

Sluzba za informatiko

sektorinsluiba

delovno mesto
Vigji strokovni sodelavec
za stanovanjske zadeve

(Vi/1)

Direktorica (VII/2)

Svetnik za stanovanjske
zadeve — vodja sektorja
{(vI/2)

Vi3ji svetovalec za
stanovanjske zadeve | -
vodja sluzbe (VII/2)
Vi§ji svetovalec za
stanovanjske zadeve | —

vodja oddelka (VII/2)

Samostojni svetovalec
za stanovanjske zadeve

{vi/1)

Namestnik direktoria

(VIl/2)

Visja svetovalka

podroéja Hi (VII/2)

Viiji svetovalec podroéja

11 (vI1/2)

Samostojni svetovalec
za stanovanjske zadeve
(ViIi/1)
Samastojni svetovalec
za stanovanjske zadeve

-Vodja sluZbe {VII/1}

‘opis spremembe

Delna invalidska upokojitev

za poloviéni delovni £as

Zaposlitev direktorice za doloéen
¢as od 6.1.2020 do izteka
mandata 11.11.2023

Odpoved delovnega razmerja s

strani javnega usluibenca

Zakljugek skrajSamega delovnega
€asa zaradi starSevstva, ponovno

delo v polnem delovnem casu

Prerazporeditev javne

usluZbenke na to delovno mesto

Prenehanje delovnega razmerja
za dolocen &as zaradi
nadomes$éanja zafasno odsotne

delavke

Zaposlitev delavca

Nadomestna zaposlitev javne

usluibenke

Zaposlitev za dologen ¢as 1 leta
zaradi zatasno povetanega
obsega dela
Zaposlitev za nedologen cas po
uspeino opravljenem

pripravniitvu

Prerazporeditev javnega

usluZbenca na to delovno mesto
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31.8.2020

1.9.2020

1.9.2020

4.9.2020

9.9.2020

1.11.2020

1.12.2020

1.12.2020

1.12.2020

1.12.2020
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Sektor za investicije in

vzdrievanje

Sektor za investicije in

vzdrievanje

Sektor za investicije in
vzdrievanje

StuZba za vzdrievanje

Vodstvo

Sektor za investicije in
vzdrievanje
Sluiba za vzdrZevanje
Sektor za finance in
raéunovodstve
SluZba za finance in
raunovodstvo
Sektor za investicije in
vzdrievanje

Sluzba za investicije

Sektor za investicije in
vzdrievanje

Sluzba za investicije

Sektor za investicije in
vzdrievanje
Sluzba za vzdrievanje
Sektor za finance in
racunovodstvo
SluZba za finance in

ratunovodstvi

Svetnik za stanovanjske

zadeve (VII/2)

Svetnik za stanovanjske
zadeve — vodja sektorja
{(VIl/2)

Vi§ji svetovalec za
stanovanjske zadeve | —

Vodja sluzbe (VII/2)

Namestnik direktorja

(v/72)

Samostojni svetovalec
za stanovanjske zadeve

{VIl/1)

Vigji svetovalec za
stanovanjske zadeve | -

Vodja sluZbe {(V11/2)

Vidji svetovalec za
stanovanjske zadeve | -

vodja sluzbe (VII/2)

Vidji svetovalec za
stanovanjske zadeve Il

(v1l/2)

Samostojni svetovalec
za stanovanjske zadeve

(vi/1)

Vi§ji svetovalec za
stanovanjske zadeve | —

vodja sluzhe (VII/2)

Sporazumno prenehanje

delovnega razmerja

Prerazporeditev javnega

usluzbenca na to delovno mesto

Nadomestna zaposlitev javnega

us{uZzbenca

Sklep o razresitvi namestnika in
redna odpoved pogodbe o
zaposlitvi iz poslovnega razloga

{boiniski stale, $e ni zakljuéeno)

Nadomestna zaposlitev javnega

usluZzbenca

Odpoved delovnega razmerja s

strani javne usluzbenke

Prerazporeditev javnega

usluZbenca na to delovno mesto

Prerazporeditev javnega
usluZzbenca na to delovno masto
in dano pooblastilo za vodenje

sektoria

Frerazporeditev javnega

usluzbenca na to delovno mesto

Prerazporeditev javne
usluzbenke na to delovno mesto

za dolofen ¢as 6 mesecev
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Stevilo zaposlenih po natranjih organizacijskih enotah na dan 31.12.2019 in 31.12.2020:

VODSTVO

SEKTOR ZA
SPLOSNE ZADEVE
IN INFORMATIKO

SEKTOR ZA
PREMOZENISKO
PRAVNE ZADEVE

SEKTOR ZA
INVESTICUE IN
VZDRZEVANJE

SEKTCR ZA
FINANCE IN
RACUNOVODSTVD

SKUPA)

1
(za¢asna prerazporeditev do
31.8.2020 iz Sektorja za
investicije in vzdrievanje)

5
(od tega:
1 pripravnik za doloten &as do
27.6.2020)

9
{od tega:
1 kraj3i delovni as zaradi
starSevstva;
1 krajii in doloéen delovni ¢as
nadomes$éanja na porodniski)

9

{od tega:

1 dologen tas nadomescanja
na porodnidki)

29
{od tega:
1 dolegen cas nadomescanja
na porodniski;

1 pripravnik za doloten &as do

27.6.2020;
1 krajsi delovni €as zaradi

starievstva;

34

8
{od tega:
1 krajsi delovni &as zaradi
invalidnosti;
1 krajii delovni £as zaradi
starSevstva)

8
{od tega:

1 za dolofen &as zaradi
povefanega cbsega dela)
29
(od tega:

1 krajsi delovni €as zaradi
invalidnosti;

1 krajsi delovni ¢as zaradi
starievstva;

1 doloéen éas zaradi
povedanega obsega dela)
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TARIFNI RAZRED |

TARIFNI RAZRED i
TARIFNI RAZRED 111
TARIFNI RAZRED IV

TARIFNI RAZRED V

TARIFNI RAZRED VI

TARIFNI RAZRED VII/1

TARIFN! RAZRED VII/2

TARIFNI RAZRED VINI

TARIFNI RAZRED IX

SKUPAJ
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34

6
{od tega:
1 doloten &as nadomeséanja
na porodniski,
1 pripravnik za dolo€en cas do
27.6.2020)

20
{od tega:
1 krajii delovni €as zaradi
star§evstva;
1 krajsi in dologen delovni ¢as
nadomei€anja na porodnidki)

0

0

29
{od tega:
1 dofoéen £as nadomestanja na
porodniski,
1 pripravnik za doloéen €as do
27.6.2020,
1 krajdi delovni Cas zaradi
starSevstva,
1 kraj8i in dofoen delovni £as
nadomei€anja na porodniski}

Stevilo zaposlenih po tarifnih razredih delovnih mest na dan 31.12.2019 in 31.12.2020:

0

2
(od tega:
1 krajsi delowni €as zaradi
invalidnosti)

20
(od tega:
1 krajii delovni &as zaradi
starievstva;
1 dologen &as zaradi
povetanega obsega dela}

0

0

29
{od tega:
1 krajsi delovni €as zaradi
invalidnosti;
1 kraj3i delovni ¢as zaradi
starfevstva;
1 doloten £as zaradi
povetanega obsega dela)
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9 Struktura stanovanj v lasti JMSS Maribor

Na podlagi skiepa Nadzornega sveta JMSS Maribor, sprejetega na 2. redni seji dne 30.6.2015,
lahko uprava JMSS Maribor glede na potrebe obéanov obéin ustanoviteijic JMSS Maribor in
glede na stanje ter lego nepremicnin znotraj fonda nepremi¢nin opredeli namembnost

nepremiénine, pri €emer se o posameznih vrstah stanovanj poroca v okviru letnega porofila.

V tabeli je prikazana struktura stanovanj v lasti JMSS Maribor na zadnji dan leta 2015 do 2020:

Neprofitno 1931 1.902 1.883 1.867 1.864 1.863

Neobnovljeno 95 95 81 76 75 75
tréno
Trino 18 21 20 23 29 29
Sluzbeno 35 33 37 33 31 24
Oskrbovano 13 13 13 13 13 13
Zatasna 56 50 43 43 43 40
bivalna enota -
Hisnisko 1 1 1 1 1 1
SKUPAJ 2.149 2.115 2.078 2.056 2.056 2.045

Vrednost namenskega premozZenja JMSS Maribar, ki je vpisan v sodni register, na dan 8.6.2010
znasa 138.286.560 €.

Vrednost namenskega premoZenja iz Bilance stanja na dan 31.12.2020 zna3a 83.308.127 £€.

DeleZi obéin ustanoviteljic IMSS Maribor v namenskem premozenju so razvidni iz tabele:

MOM 80,7316
Obtina Hote = Slivnica | 6,0565 -
Obtina MiklavZ na Dravskem polju 3,6191
Obé&ina Duplek 3,6130

Obéina Rate — Fram 3,5255

Obéina Starie
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Lega in zasedenost stanavanj ob koncu leta 2020;

MOM 1.976 96,63 1.846 3,42
Ob¢ina Hoée - Slivnica 16 0,78 15 @375
Ob¢ina MiklavZ na Dravskem polju 8 0,39 7 87,50
Obéina Duplek 16 0,78 15 23,75
Obtina Race - Fram 15 0,73 14 93,33
Obtina Starie 14 0,68 11 78,57
SKUPA! 2.045 100,00 1.908 23,30

Deleii ob&in ustanoviteljic JIMSS Maribor v namenskem premoZenju in lega stanovanj ob koncu
leta 2020:
100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Mestna ob&ina Obcina Hoce - Obéina Miklavina Obgina Duplek Obéina Race - Obéina Starie
Maribor Slivnica Dravskem polju Fram

u deleZ v namenskem premozenju 1 okvirni dele? stanovanj po legi

V nadaljevanju je podan tabelari¢ni prikaz Stevila stanavanj v lasti JMSS Maribor v zadnjih 15
letih {od leta 2005 do vklju¢no leta 2020), iz katerega je razvidno, da Stevilo le-teh konstantno
upada.

JMSS Maribor je primoran prodajati lastna stanovanja po metodi javne drazbe in javnega
zhiranja ponudb (v ietih od 2005 do 2008 tudi po metodi javno zasebnega partnerstva), saj
pobrane najemnine komajda zado3¢ajo za redne stroske, zmanjka pa denarja za investicijsko

vzdrievanje obstojecega stanovanjskega fonda in nove investicije.
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Neprofitne najemnine so zamrznjene od uveljavitve SZ-1 v letu 2003. V kolikor bi upostevali
zgolj revalorizacijo denarnih zneskov (po podatkih Statisticnega urada RS) bi se morale za
ohranitev realne vrednosti neprofitne najemnine do sedaj povisati za debrih 30 %.

Nadalje k padcu najemnin pripomorejo $e novi toékovalni zapisniki stanovanj, ki v primerjavi
s predhodnimi niZje vrednotijo stanovanja, zato je tudi neprofitna najemnina posledi¢no nizja.
Dodatno je stanovanjske sklade v letu 2008 obremenila subsidiarna odgovornost za
obratovalne stroske najemnika, leta 2014 pa e uvedba energetskih izkaznic.

V zadnjih letih je opaziti tudi porast najemnikov v postopku osebnega steéaja, zaradi Cesar je
JMSS Maribor primoran odpisati terjatve po pravnomoénem sklepu o odpustu dolga.

Tako JMSS Maribor realno razpolaga s priblizno polovico manj sredstev kot ob uveljavitvi SZ-1

leta 2003, kar ima za posledico zmanjSevanje Stevila stanovanj v lasti IMSS Maribor.

Stevilo stanovanj v lasti JMSS Maribor od 2005 do 2020:

Fl L

2005 2.523

2006 2.458 2,58 2,58
2007 2.438 0,81 3,37
2008 2.426 0,49 3,84
2009 2.380 1,90 5,67
2010 2.367 0,55 6,18
2011 2.288 3,34 931
2012 2.267 0,92 10,15
2013 2.225 1,85 11,81
2014 2.182 1,93 13,52
2015 2.149 1,51 14,82
2016 2.115 1,58 16,17
2017 2.080 1,65 17,56
2018 2.056 1,15 18,51
2019 2.056 0,00 18,51
2020 2.045 0,53 18,95

Opomba: Podatki so zbrani na 31.12. FE)sam'ezr;ega feta.
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10 Seje nadzornega sveta

Sestava Nadzornega sveta JMSS Maribor je bila v letu 2020 naslednja:
» Gorazd Skrabar — predsednik (po odstopu predsednice mag. Mateje Ceki¢),
* Drago ZURA - namestnik predsednika,
= Uros BRODNJAK - élan,
= Zvonko FISTRAVEC - &lan,
=  Gorazd ADEMOVIC - &lan,
® mag. Zorica ZAIC — KVAS - ¢lanica in
= Mojca KACJAN - Clanica.

V navedeni sestavi so bile v letu 2020 izvedene 4 redne in 4 korespondencne, in sicer:

6. redna seja dne 5.2.2020, na kateri so bile obravnavane naslednje pomembnejse tocke:

= seznanitev z odstopom predsednice in imenovanjem nadomestnega lana ter izvolitev
predsednika Nadzornega sveta JMSS Maribor,

®  Poslovno finanéni nacrt 2020 z Letnim nacrtom ravnanja s stvarnim premoZenjem, h
kateremu je nadzorni svet podal pozitivho mnenje in ga predlagal v sprejem mestnemu
svetu in ob{inskim svetom ob¢in ustanoviteljic IMSS Maribor;

4. korespondenéna seja od dne 6.4.2020 do dne 10.4.2020, na kateri so bile obravnavane
naslednje pomembnejie tocke:

= letno porodilo 2019, h kateremu je nadzorni svet podal pozitivno mnenje in ga
predlagal v sprejem mestnemu svetu in obéinskim svetom obcin ustanoviteljic JMSS
Maribor,

»  Splosni pogoji poslovanja JMSS Maribor (uradno preci§éeno besedilo), ki jih je nadzorni
svet po sprejemu dal v soglasje mestnemu svetu in obcinskim svetom obdéin
ustanoviteljic IMSS Maribor,

= Pravilnik o spremembah in dopolnitvah Pravilnika o oddaji sluzbenih stanovanj v
najem;

5. korespondenéna seja od dne 19.4.2020 do dne 20.4.2020, ko je nadzorni svet odlocal o

prijavi zaradi nedopustnega ravnanja na delovnem mestu;
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7. redna seja dne 11.5.2020, na kateri je nadzorni svet odlocal o delovni uspednosti prejinje

direktorice in prejinjega namestnika direktorice za leto 2019 in se seznanil s

predlogom Rebalansa Poslovno finanénega nacrta 2020 z dopolnitvijo Letnega nadrta
ravnanja s stvarnim premozenjem,
s problematiko sanacije balkonov in fasade na Panonski ulici 5b, Maribor, v tetu 2019

in k temu podal mnenje;

1. izredna seja dne 21.5.2020, na kateri so ¢lani nadzornega sveta med drugim obravnavali:

Dokument identifikacije investicijskega projekta {DIIP} gradnja Dvarakova uiica 5-7,
Maribor in ga predlagali obCinam ustanoviteljicam JMSS Maribor, v potrditev,

Rebalans Poslovno finanénega nacrta 2020 in Dopolnitev Letnega nadrta ravnanja s
stvarnim premoZenjem JMSS Maribor, h kateremu so podali pozitivno mnenje in ga
predlagali v sprejem mestnemu svetu in obginskim svetom ob£in ustanoviteljic JMSS

Maribor;

8. redna seja dne 6.10.2020, na kateri so €iani nadzornega sveta obravnavali naslednje

pomembnejie tocke:

seznanitev s Polletnim poroéilom 2020,

seznanitev s ponudbami za zadolzevanje za nakup objektov Dvorakova ulica 5 in 7,
Maribor, za potrebe gradnje stanovanj za mlade in mlade druZine,

Javni razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj 2020, katerega besediio je nadzorni svet
potrdil in dolotil prednostne kategorije prosilcev razpisa,

seznanitev z Razpisom za dodelitev namenskih najemnih stanovanj mladim in mladim

druzinam 2020;

6. korespondenéna seja, ki je potekala od dne 7.10.2020 do dne 8.10.2020, na kateri se je

nadzorni svet seznanil z izbiro ponudbe za zadolZevanje za nakup objektov Dvorakova ulica 5-

7, Maribor, ki je SKB d.d. s fiksno obrestno mero 1,25 % za obdobje 10 let;

9. redna seja dne 22.12.2020, s pomembnejso tocko dnevnega reda, Poslovno financni nacrt

2021 z Letnim naértem ravnanja s stvarnim premoienjem, h kateremu je nadzorni svet podal

pozitivno mnenje in ga predlagal v sprejem mestnemu svetu in ob¢inskim svetom obgin

ustanoviteljic IMSS Maribor;

7. korespondencna seja od dne 29.12.2020 do dne 31.12.2021, na kateri je nadzorni svet na

predlog uprave JMSS Maribor sprejel odlocitev o oddaji v najem dveh sluZbenih stanovan;j.
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11 Odlok o ustanovitvi JMSS Maribor

V letu 2020 je prenehal veljati Odlok o spremembah Odloka o ustanovitvi IMSS Maribor (MUY,
§t. 19/2014). Predmet navedenega odloka je bila dologitev vrednosti namenskega premozZenja
sklada in delezev oblin ustanoviteljic JMSS Maribor na dan 2.12.2011, upostevaje cenitev
namenskega premoienja sklada in prenos dodatnega namenskega premoienja iz obéin
ustanoviteljic na sklad - predvsem stanovanja v lasti obCin ustanoviteljic po zakljuéeni
denacionalizaciji. Predmetni odlok iz leta 2014 ni bil realiziran v sodni register, saj ni prislo do
sklenitve razpolagalno pravnega posla glede prenosa teh stanovanj na JMSS Maribor. Obginski
sveti obCin ustanoviteljice so prenehanje veljavnosti odloka obravnavali in sprejeli na
obéinskih svetih v letu 2019 in 2020. Odlok o prenehanju veljavnosti odloka je bil objavijen v

MUV, st. 38/2020 in je zatel veljati dne 3.10.2020.

Obcine ustanoviteljice JIMSS Maribor so v drugi polovici leta 2020 sklenile pogodbo o uskladitvi

zemljisko knjiznega stanja z dejanskim, kjer so uredile lastniSke deleZe na teh stanovanjih.

V letu 2021 se nalrtuje povecanje namenskega premozZenja JMSS Maribor in sprejem novega
Odloka o spremembah Odloka o ustanovitvi JIMSS Maribor, ki bi naj vkljuéeval:
= povelanje namenskega premoZenja s prenosom zemljiséa 228/2, k.o. Tezno, ki
predstavlja pripadajoce zemljis¢e stavbe Prekmurska ulica 65, Maribor, iz MOM, v
visini 63.000 €,
®  povecanje namenskega premoZenja s prenosom sredstev v upravljanju — Ribiska
ulica v Mariboru (MOM v vidini 435.628 €, Ob¢ina Hoce - Slivnica v viSini 33.398 €,
Obtina Miklavi na Dravskem polju v visini 19.877 € in Obg&ina StarSe v vi§ini 9.417 €),
= povefanje namenskega premoZenja za vlaganja Obéine Rate — Fram v
vecstanovanjsko stavbo Kolodvorska ulica 10, Race, v viSini 48.943 €,
= povecanje namenskega premoZenja za okvirno 500.000 € s prenosom 20-ih
zasedenih stanovanj po zakljufenih denacionalizacijskih postopkih, ki niso bila
vrnjena denacionalizacijskim upravicencem ter so tako ostala v lasti obfin

ustanoviteljic JIMSS Maribor.
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1

Poroéilo o realizaciji finanénega nacrta za leto 2020

Finanéni rezultat celotnega premozenja JMSS Maribor za leto 2020 je naslednji:

' a) Bilanca prihodkov in odhodkov I
1
I Prihodki 5.906.000 5.978.787 01 |
!
0 |
| Il.  Odhodki 7.442.000 6.300.725 8
I - 1
ll.  Proratunski presedek / primanjkljaj {I-ii) -1.536.000 -321.938 21
[ b) Ratun finanénih terjatev in naloZb
| Iv. Prejeta vratila danih posojil 200 0 o |
I V. Dana posojila 0 0 0 i
VI Prejeta minus dana posojila 200 0 ) |
'. ¢} Rafun financiranja J:
| ViIl. ZadolZevanje 800.000 792.650 99
| il
| VI, Odplatilo dolga 390.000 373.277 9%
| IX. Netoodplatila dolga (VII-VIE) 410.000 419.373 102
| X, Zmanjianje - / Povetanje + sredstev na ratunih 1.125.800 97435 9 ]
{IX)-(11+v1) |
X1, Stanje na raéunih konec preteklega leta 2.122.539 2.122.53% 100 |
[ Rezervirana sredstva za posebne namene |
i Xl {oblikovanje rezervnega sklada) E1%270 =|
[ Stanje na ratunih konec tekotega leta z '
| Xl upoStevanjern mnenja Ministrstva za finance in 2.219.974 l
{ Revidicom d.0.0.
| XIV. Skupna sredstva na ratunih na dan 31.12.2020 996.739 2.384.796 |

Iz preglednice je razvidno, da je realizacija celotnega premozenia na prihodkovni strani v letu

2020 izkazana v vidini 5.978.787 €, kar predstavlja 101 % glede na sprejet finanéni naért za leto

2020, ter na odhodkovni strani 6.300.725 € oziroma 85 % glede na sprejet finanéni nacrt za

leto 2020.

Proratunski primanjkljaj za leto 2020 je zna3al 321.938 €. Skupajz Raéunom financnih terjatev

in nalo%b in Ratunom financiranja se je stanje sredstev na raunu povecalo za 97.435 €inje

na dan 31.12.2020 znasalo po mnenju ministrstva 2.219.974 €, dejansko stanje je 2.384.796

€.
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1.1 Bilanca prihodkov in odhodkov

1.1.1 Prihodki

V letu 2020 je JMSS Maribor ustvaril skupaj 5.978.787 € prihodkov, od tega 5.882.474 € pri

postovanju z namenskim premoZenjem in 96.313 € pri poslovanju s premoZenjem v

upravljanju.
R R
1.1.1. Prihodki 5.978.787
: ;Iﬁ Nedavéni prihod-; S _356-7—7; -
11.1.2. Kapitalski prihod; - 1.489.885
1?1.1.3-. Tra:n;er;li;rih_om - - o o _968.629 “
1114 Preewmsredstazel  masoo

1.1.1.1 Nedavéni prihodki

V nedavinih prihodkih so zajeti: prihodki od obresti, prihodki od premozenja {prihodki od
najemnin za stanovanja in ostali prihodki) in drugi nedavéni prihodki {sodni stroski,
odskodnine za skodne dogodke s strani Zavarovalnice Sava d.d., in ostali manjSi nedavéni
prihodki) ter zna3ajo skupaj 3.086.773 €, kar predstavlja 101 % glede na sprejet finantni naért
za leto 2020.

V letu 2020 je JMSS Maribor realiziral 10,117 € prihodkov od obresti, ki zajemajo obresti od
kratkoronih depozitov, obresti od najemnin in obresti na dnevna stanja na transakcijskih
racunih.

Prihodki od premoZenja so realizirani v viini 3.014.745 € in predstavijajo prihodke od
najemnin ter ostale prihodke od premoienja (opomini, prihodki nadomestila od prodaje
stanovanj po sistemu javno —zasebnega partnerstva, varicine za oddajo neprofitnih stanovanj

v najem, prihodki iz naslova pladila obratovalnih stroskov po subsidiarnosti).
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Druge nedavéne prihodke smo v letu 2020 realizirali v viSini 61.911 €, ki se nanasajo na sodne
strotke, katere 50 nam najemniki dolZni povrniti v skladu z izdanimi sodnimi odlo€bami, na
zadriane varicine po predaji najemnega stanovanja, na placilo odskodnin za Skodne dogodke

s strani Zavarovalnice Sava d.d. ter ostale nedavéne prihodke.

1.1.1.2 Kapitalski prihodki

V kapitalskih prihodkih so zajeti: prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih objektov
(javha draZba, neposredna prodaja nepremicnin), prihodki po javni ponudbi (prodaja
zasedenih stanovanj), prihodki iz nasiova predfasnega odkupa po sistemu javno — zasebnega
partnerstva {redni obroki oziroma t.i. nadomestila od prodaje po sistemu javno — zasebnega
partnerstva spadajo med prihodke od premozenja, kar smo Ze navedli v tretjem odstavku
poglavja 1.1.1.1} in prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢.

V letu 2020 smo realizirali 1.489.885 £ kapitalskih prinodkov, od tega so znasali prihodki od

prodaje stanovanj 788.585 € ter prihodki od prodaje zemljis¢ 701.300 €.

1.1.1.3 Transferni prihodki

Skupna realizacija transfernih prihodkov je v letu 2020 zna3ala 968.629 € in je zajemala
transferne prihodke iz naslova subvencioniranja najemnin s strani MOM, Obcine Hoce —
Slivnica, Obcine Starie, Obcine Duplek, Obc¢ine Miklavi na Dravskem polju in Ob¢ine Race —
Fram, transferne prihodke od MOM za stanovanja v upravljanju in stanovanja v postopku
denacionalizacije in transferne prihodke od MOM za sofinanciranje fasade na naslovu
OroZnova ulica 7. Realizacija predstavlja 98 % glede na sprejet finanéni naért za leto 2020.
Transferni prihodki s strani MOM, Ob¢ine HoCe — Slivnica, Obcine Starie, Obcine Duplek,
Obcine Miklavi na Dravskem poiju in Obéine Rale — Fram iz naslova subvencioniranja
najemnin so bili realizirani v visini 784.137 €.

Transferni prihodki MOM za stanovanja v upravljanju in stanovanja v postopku
denacionalizacije so bili realizirani v vidini 96.313 € ter 11.679 € za sofinanciranje fasade na

OroZnova ulici 7.
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Transferni prihodki iz naslova prejetih sredstev iz drzavnega proracuna za energetsko prenovo

Engelsove ulice so bila realizirana v visini 76.500 €, kar pomeni 100% realizacijo postavke.

1.1.1.4 Prejeta sredstva iz Evropske unije in drugih drZav
Prejeta sredstva iz Evropske unije in drugih drZav za energetsko prenovo Engelsove ulice so

bila realizirana v vidini 433.500 €, kar pomeni 100% realizacijo postavke. Sredstva so bila

nakazana iz drZavnega proracuna.

1.1.2 Odhodki

V letu 2020 je bilo realiziranih skupaj 6.300.725 € odhodkov, od tega so znasali odhodki

namenskega premoZenja 6.204.412 € in odhodki za premozenje v upravijanju 96.313 €,

1.1.2. Skupaj odhodki 6.300.725
1.1.2.1. Teko¢i odhodki 2.585.649
11211 PlaZe in drugi izdatki zaposlenim 772.054
1.1.2.1.2. Prispevki delodajalcev 2a socialno varnost 124,147
11213 1zdatki za blago in storitve 1.660.708
1.1.2.1.4. Plagila domacih obresti 28.740
1.1.2.2. Tekodi transferi 0
11221 Obvezni prispevki iz kupnin 0
1.1.2.3. Investicijski odhodki 3.715.076
11231 Nakup in gradnja osnovnih sredstev 3.715.076
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1.1.2.1 Teko¢i odhodki

V letu 2020 smo realizirali tekoce odhodke v visini 2.585.649 €, kar predstavlja 86 % glede na
sprejet Rebalans poslovno finanénega nacrta za leto 2020. Med tekode odhodke pristevamo
plate in druge izdatke zaposlenim, prispevke delodajalcev za socialno varnost, izdatke za blago
in storitve (glavnino predstavlja stroSek upravljanja, rednega vzdrievanja stanovanj in
oblikovanja rezervnega sklada) ter plaédila domacih obresti.
Za place in druge izdatke zaposlenim smo v letu 2020 nacrtovali sredstva v viéini 840.000 € in
jih realizirali v viSini 772.054 €, kar predstavlja 92 % nadrtovanega.
Za prispevke delodajalcev za socialno varnost smo v letu 2020 realizirali 124.147 € odhodkov.
Za izdatke za blago in storitve smo v letu 2020 porabili sredstva v viSini 1.660.708 €, kar
predstavlja 83 % glede na sprejet Rebalans finantnega naérta za leto 2020. lzdatke za blago in
storitve predstavljajo naslednji odhodki:
® nadomestilo za upravljanje stanovanj v realizirani viini 187.364 €,
» tekoce vzdrzevanje stanovanj v realizirani vi$ini 706.280 € (vkljuéeno oblikovanje RS v
visini 388.188 €},
= zavarovanje stanovanj v realizirani viSini 70.891 €,
= ostali strodki stanovanj (stroski nezasedenih stanovanj, stroski cenitev, stroiki
notarskih storitev, stroski deloZacij, stroski izvriiteljev, strodki izterjave, stro3ki
antideloZacijske dejavnosti, obratovalni stroski za zaasne bivalne enote na Teznu,
obratovalni stro3ki iz naslova plail po subsidiarni odgovornosti ter ostali manjsi
stroski) v realizirani vidini 453.306 €,
= upravljanje in tekole vzdrievanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v lasti
obCin ustanoviteljic IMSS v realizirani visini 48.140 €,
= upravljanje in tekode vzdrZevanje stanovanj v lasti Mestne obéine Maribor v realizirani
visini 26.963 €,
® drugi izdatki za blago in storitve v viSini 153.705 €, od tega 143.908 € za stroske
poslovanja sklada (izdatki za pisarniski material, obratovalni strofki poslovnih
prostorov sklada, najemnina za postovne prostore, izdatki za slufbeno vozilo, stroski za
vzdrzevanje ratunalni$ke podpore programov, najem programov, izdatki za strokovno
izobrazevanje zaposlenih in ostali manjsi strodki) in 9.797 € za stroske varnosti in

zdravja pri delu,
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= ter ostali stroski namenskega premozienja, kot so revizija poslovanja (7.076 €), stroski
banénih storitev {248 €), strodki povezani z zadolZevanjem (2.333 €}, stroski pladila
¢lanarin Gospodarski zbornici Slovenije, Zdruzenju Manager, ICS Ljubljana (skupaj

1.309 €) in drugi izdatki {3.093 €). Skupaj je realizirano 14.059 €.

Za pladila domacih obresti za najeta posojila smo v letu 2020 porabili sredstva v visini 28.740
£, od tega za posojilo pri BKS bank AG sredstva v visini 27.366 € in sredstva v viSini 1.374 € za
najeto posojilo pri SKB banki, kar skupaj predstavlja 64 % glede na sprejet rebalans poslovno

financnega nacrta za leto 2020.

1.1.2.2 Investicijski odhodki

V letu 2020 smo realizirali investicijske odhodke v vidini 3.715.076 €, kar predstavlja 84 % glede
na sprejet Rebalans poslovno finanénega nacdrta za leto 2020. Kot investicijske odhadke imamo
opredeljen nakup in gradnjo osnovnih sredstev, kamor uvri¢amo podskupino Investicijsko
vzdrievanje, podskupino Program obnove objektov — prenove in izboljSave stanovanj ter
podskupino investicijske dejavnosti — nakup in gradnja stanovanj, zemljis¢ ter poslovnih stavb

{(vklju¢no z menjavo).

V podskupino »Investicijsko vzdrievanje«, ki je realizirana v vi§ini 798.074 €, spadajo naslednji
odhodki:
= investicijsko vzdrZevanje stanovanj in stanovanjskih stavb v realizirani viini 759.029 €,
= jnvesticijska oprema — informatika v realizirani viSini 17.835 €,
» investicijsko vzdrievanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v lasti

ustanoviteljic IMSS v realizirani visini 4.511 €,

ter investicijsko vzdrZevanje stanovanj v lasti MOM v realizirani vigini 16.699 €.

V podskupini »Program obnove objektov — prenove in izboljSave stanovanj« so zajete velje
prenove in izbolj$ave neprofitnih stanovanj v lasti JMSS Maribor, ki smo jih realizirali v skupni

vidini 1.463.389 €. Najvelji delez predstavija energetska prenova stavb na Engelsovi ulici v
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vi§ini 1.381.482 ter menjava stavbnega pohistva v vidini 28.110 € in menjava plinskih pedi v
vidini 53.797 €.

V podskupini »Investicijske dejavnosti — nakup in gradnja stanovanj, zemlji3¢ in poslovnih
prostorov« je zajeta izgradnja in nakup stanovanj, zemlji3¢ in poslovnih prostorov, ki smo jih
realizirali v skupni visini 1.453.613 €, od tega StarSe 12a 161.824 €, nakup stanovanj, zemljis¢
in poslovnih prostorov {vklju¢no z menjavo} v vidini 291.332 € ter gradnja »Dvorakova ulica 5-

7« vvidini 1.000.457 €.

1.2 Racun financnih terjatev in naloZb

Na raunu finanénih terjatev in nalozb smo v letu 2020 planirali 200 € za vracdila danih posojil,
kar zajema obroéne kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu, vendar do

realizacije ni prislo.

1.3 Racun financiranja

Raéun financiranja JMSS Maribor za leto 2020 izkazuje neto zadolZevanje v vidini 419.373 €.

1.3.1 ZadolZevanje

JMSS Maribor se je v letu 2020 zadolZil za potrebe gradnje stanovanj na Dvorakovi ulici 5-7 v
Mariboru. SKB banka je bila izbrana kot najugodnejia ponudnica. Najeli smo posojilo v visini

792.650 €. Doba najetja posojila je 120 mesecev s fiksno obrestno mero 1,25%.

1.3.2 Odplacilo dolga

Odpiaéilo dolga v tetu 2020 je zajemalo odpladilo posojil v skupni vidini 373.277 € in sicer:
= glavnice posojila BKS v visini 360.066 € in
= glavnice posojila SKB banki v viSini 13.211 €,

Platila obresti so posebej opredeljena v zadnjem odstavku poglavia 1.1.2.1 »Teko¢i odhodki«.
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1.4 Preseiek odhodkov nad prihodki

Na podlagi 41. &lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, st. 77/2008) se presezek odhodkov
nad prihodki javnega sklada, ugotovljen v ratunovodskih izkazih javnega sklada za pretekio
poslovno leto, najprej pokriva iz nerazporejenih presezkov prihodkov nad odhodki iz preteklih
let. €e teh ni ali pa ne zadostujejo, se ustanovitelj lahko odlogi, da za ugotovljeni preseiek
odhodkov nad prihodki zmanj$a kapital javnega sklada ali pa preseZek odhodkov nad prihodki
pokrije iz svojega proracuna.

JMSS Maribor v letu 2020 izkazuje preseiek odhodkov nad prihodki v vidini 321.938 €, kar
pokriva iz presezkov prihadkov iz preteklih let. Neto zadolZevanje sklada je v visini 419.373 €.
JMSS Maribor za leto 2020 izkazuje poveéanje sredstev na ratunih v viini 97.435 € in ima na
dan 31.12.2020 stanje razpoloZljivih sredstev na rafunih z upoStevanjem mnenja Ministrstva
za finance v vigini 2.197.771 €. Dejansko stanje na rafunih na dan 31.12.2020 znasa 2.384.736
€. Del teh sredstev v vidini 614.570 € je namenjen oblikovanju rezervnega sklada.

IMSS Maribor je na osnovi ugotovitev Revidicom d.0.o pri reviziji za leto 2019 v mesecu
decembru 2020 pridobil pojasnila za knjizenje oblikovanja in platil iz naslova rezervnega sklada
s strani Ministrstva za finance. Namreé¢ poraba sredstev za potrebe vzdrievalnih in drugih
gradbenih del na objektih iz naslova rezervnega sklada se po navodilih ministrstva ne knjii
skozi konte skupine 4 (odhodke), oblikovanje rezervnega sklada pa na drugi strani se. Torej je
JMSS Maribor porabo sredstev v vi$ini 223.366 € prenesel iz kontov 4, ker poraba zgolj znizuje
oblikovan rezervni sklad na kontih stanja. Oblikovanje rezervnega sklada za leto 2020 v visini
388.188 € pa je JMSS Maribor poknjizil na konte 4025 v skladu z pojasnili ministrstva,
uskladitve z Revidicom d.o.0. in v skladu z 41. &lenom Stanovanjskega zakona. JMSS Maribor
od 1.1.2020 vodi obveznosti iz naslova rezervnega sklada samo za stanovanja kjer nismo 100
9% fastnik in tudi ne vodi za stanovanja, ki so bila prodana po sistemu JZP, zato je JMSS Maribor
v letu 2020 preved oblikovan rezervni sklad iz prejinjih let zmanj3al. Pravtako je v skladu s

pojasnilom ministrstva stanje prenesel iz konta 91 in ga izkazal med obveznostmi na kontu 97.
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2 Prerazporeditev sredstev

Direktorica JMSS Maribor je bila v skladu z rebalansom poslovno finanénega naérta za leto

2020 pooblasiena, da zaradi profnosti izvrievanja finanénega naérta odloca o
prerazporeditvah znotraj bilance prihodkov in znotraj bilance odhodkov v vigini najve¢ 10 %
nacrtovane porabe v sprejetem rebalansu poslovno finan¢nega nalrta JMSS Maribor za leto
2020.

O izvrienih prerazporeditvah se porota ob morebitnem Rebalansu Poslovno finantnega
nacrta, pri Realizaciji finanénega naérta, v Polletnem porotilu in na vsaki seji Nadzornega sveta.
IMSS Maribor je od sprejetja Rebalansa Poslovno finanénega naérta za leto 2020 sprejel sklep
0 prerazporeditvi prihodkov v skupni vidini 433.500 €. Prerazporeditve za leto 2020

predstavljajo znotraj bilance prihodkov 7,34 % naértovanih prihodkov. Podrobneje smo

prerazporeditev prihodkov opredelili v nasledn;ji tabeli:

1, 25.08.2020

Skupaj
prihodkov:

10

“Prejeta sredstva iz
driavnega proratuna iz
sredstev proratuna
Evropske unije iz
kohezijskega sklada«

¢ vrednost pred
prerazporeditvij
(vrednost
Rebalans PFN
2020) 510.000 €

*  zmanjsanje
vrednosti na
postavki za
433.500€

s  vrednost po
prerazporeditvi
76.500 €

[=]

»Prejeta sredstva iz
Kehezijskega sklada (CF)«
* vrednost pred
prerazporeditvijo
{vrednost
Rebalans PEN
202010 €
*  povedanje
vrednosti na
postavki za
433.500 €
* vrednost po
prerazporeditvi
433500 €

Rebalans PFN 2020 10 % = 590.600 £

IMSS Maribor s to
prerazporeditvijo
zagotavlja sredstva
v visini 76.500 EUR,
ki predstavijajo
Slovensko
udeleZbo, v vigini
15 %, na kontu
7413 {Prejeta
sredstva iz
drzavnega
proraduna iz
sredstev proraéuna
Evropske unije iz
kohezijskega
sklada)

in sredstva v vi3ini
433.500 EUR, ki
predstavljajo 85 %
EU udeleZbe na
kontu 7830
(Prejeta sredstva iz
Kohezijskega
skiada (CF)).

433.500€

433.500 €
(7,34 %)
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JMSS Maribor je od sprejetja rebalansa poslovno finannega nacrta za leto 2020 sprejel deset

sklepov o prerazporeditvi odhodkov v skupni viSini 514.000 €. Prerazporeditve za leto 2020

predstavijajo znotraj bilance odhodkov 6,91 % nacrtovanih odhodkov. Podrobneje smo

prerazporeditve odhodkov opredelili v naslednji tabeli:

1 27.7.2020 »TekocCe vzdrievanje

stanovanj«

¢ vrednost pred
prerazporeditvijo
{vrednost Rebalans
PFN 2020} 650.000 £

* zmanjSanje vrednosti
na postavki za 22.600
3

e vrednost po
prerazporeditvi
627.400 €

2, 5.8.2020 » Tekoce vzdrisvanje

stanovanj «

¢ vrednost pred
prerazporeditvijo
(vrednost Rebalans
PFN 2020) 627.400 €

e zmanjsanje vrednosti
na postavki za 20.00 €

* vrednost po
prerazporeditvi
607.400 €

26.8.2020 »Gradnja Dvorakova
ulica 5-7«

s vrednost pred
prerazporeditvijo
{vrednost
Rebalans PFN

»Ostali stroski Zagotavljanje 22.600€
stanovanj« sredstev za
s vrednost pred ureditev zemlji3é,
prerazporeditvijo kjer so se nahajali
(vrednost Rebalans vrtovi {»vrtovi
PFN 2020) 460.000 €  Tezno«). Zemljis€a
s povetanje vrednosti je hilo potrebno
na postavkiza 22.600  izprazniti ter
€ planirati in zatraviti
¢ vrednost po parcele, da bo
prerazporeditvi kasneje
482,600 € omogodena
nemotena kodnja
oz. mulfenje
zemljiséa.
»Qstali stroski IMSS Maribor ima 20.000 €
stanovanj« na dan 30.6.2020
s vrednost pred 1.996.148 EUR
prerezporedinilio odprtih terjatev. V
{vrednost Rebalans pretesni meri gre
Midesarea i T
. pred letom 2012, ki
ga postavki za 20.000 jih JMSS Maribor 2
obstojeimi
e vrednost po T .
prerazporeditvi {omejenimi} resursi
502.600 € ne more predistiti
Oz. izterjati.
Cenovno ugodnejga
in efektivnejia
opcija je najem
zunanje izterjave.
»investicijsko Zagotavljanje 80.000 €

vzdrievanje stanovanj in
stanovanjskih stavb«

¢ vrednost pred
prerazporeditvijo
(vrednost

sredstev za cbnovo
uliéne fasade
Qroinova ulica 7,
Maribor in za
dodatne obnove
manjiega obsega v

11
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2020) 1.312.000
3

zmanjianje
vrednosti na
postavki za
80.000 €
vrednost po
prerazporeditvi

Rebalans PFN
2020} 850.000 €
povedanje
vrednosti na
postavki za
80.000 €
vrednost po
prerazporeditvi

stanovanijih v lasti
JIMSS Maribor.

1.232.000 € 930.000 €
o — 5
7.10.2020 »lnvesticijska oprema in »Stroski poslovanja Zagotavljanje 22.000€
informatika« ” sklada« sredstev za najem

e vrednost pred e vrednost pred licenénega
prerazporeditvijo prerazporeditvijo  gokumentnega
{vrednost (vrednost sistema, za najem
Rebalans PFN Rebalans PFN knjizenja
2020) 57.000 € 2020) 170.000 € .

e zmanjfanje e povefanje dokumen’c.acue,
vrednosti na vrednosti na vh?dne— |zh0d.ne
postavki za postavki za pOSt‘?’ pogodb in
22.000 € 22.000 € gasalih

s vrednost po e vrednost po dokumentov v
prerazporeditvi prerazporeditvi  Skladuz
35.000 € 192.000 € zakonodajo.

Predvidena je
povezava sistema s
sistemom
certificirane
dolgarotne hrambe
dokumentov m-Sef,
ter ratunovodskim
programom i-
Piramida.
5. 7.10.2020 »Gradnja Dvorakova »StarSe 12 a« Dodatha sredstva 53.400€
ulica 5-7« e vyrednost pred natrtujemo za
¢ vrednost pred prerazporeditvijo  jzdejavo projektne
prerazporeditvijo (vrednost dokumentacije,
{vrednost Rebalans PFN pridobitve
Rebalans PFN 2020) 70.000 € gradbenega
o e

s zmanjsanje postavki za Fscld .
vrednosti na 53.400€ rekens Keijodveh
postavki za s yrednost po S en?t
53.400 € prerazporeditvi na naslovu Starse

vrednost po
prerazporeditvi
1.178.600 €

123.400 €

12 a. Po pridobitvi

projektov za
izvedbo je bila
izdelana

12
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projektantska
ocena strodkov
gradbeno obrtni3ki
del.
6. 19.10.2020 »Gradnja Dvorakova »Menjava stavbnega IMSS Maribor je do 4.000€
ulica 5-7« pohistva« dne 18.10.2020 od
¢ vrednost pred s vrednost pred nacrtovanih
prerazporeditvijo prerazporeditvijo 160,000 EUR
{vrednost (vrednost porabil sredstva v
Rebalans PFN Rebalans PFN visini 28.109 EUR.
2020} 1.178.600 2020) 160.000 € ; o
= Za javno narodilo za
€ s povelanje .
N . menjavo stavbnega
¢ zmanjianje vrednosti na higt
vrednosti na postavki za 4.000 po " .va S .
postavki za 4.000 3 prejeli dopustno in
€ o vrednost po pravilno ponudbo v
s vrednost po prerazporeditvi vi§'|ni. 133.164 EUR,
prerazporeditvi 164.000 € zato je potrebno
1.174.600 € postavko »Menjava
stavbnega
pohiitva« povecati
za 4.000 €.
7. 22.10.2020 »Gradnja Dvorakova »Starie 12 a« Prerazporeditev je  57.000€

ulica 5-7«

¢ vrednost pred
prerazporeditvijo

(vrednost

Rebalans PFN
2020) 1.174.600

€

& zmanjianje
vrednosti na
postavki za
57.000€

s vrednostpo

prerazporeditvi

1117.600 €

vrednost pred
prerazporeditvijo
{vrednost
Rebalans PFN
2020)123.400€
povefanje
vrednosti na
postavki za
57.000 €
vrednost po
prerazporeditvi
180.400 €

potrebna iz razloga,
ker pridobljena
najugodnejsa

ponudba Y
postopku javnega
narofanja presega
zagotovljena

sredstva po
projektantski oceni
za okvirno 48.000
EUR in za izvedbo
dodatnih del, ki
niso bila zajeta v
projektu  oziroma
projektantski oceni

{ureditev  okolja,
preklop na
vodovodov...) v
predvideni  vigini
9.000 EUR. Za
dokonéno izvedbo
projekta je tako
potrebna

13
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8.

9.

»investicijska oprema in
informatika«

e vrednost pred
prerazporeditvijo
{vrednost
Rehalans PFN
2020) 35.000€

e zmanjianje
vrednosti na
postavki za
15.000 €

» vrednost po
prerazporeditvi
20.000 €

prerazporeditev v
visini 57.000 EUR.

»Qstali stroski
stanovanj«

e vrednost pred
prerazporeditvijo
(vrednost Rebalans
PFN 2020) 502.600 €

¢ povecanje vrednosti
ha postavki za 15.000
€

= yrednost po
prerazporeditvi
517.600 €

Sredstva so 15.000 €
namenjena za
projekt integracije
programske resitve
2a zakonsko
skladno e-hrambo.
Po zakljucku
integracije z
obstojeéim
sistemom bomo
prenesli tudi vso Ze
digitalizirano
dokumentacijo v
novo certificirano
elektronsko
hrambeo. Glede na
preuiene

moZnosti, je za
JMSS Maribor
ugodneje, e
projekt integracije
najame in ne
nabavi kot je v
zafetni fazi
predvidel na
postavki
»Investicijska
oprema in
informatika«.

»Stroski poslovanja
sklada«

* vrednost pred
prerazporeditvijo
{vrednost
Rebalans PFN
2020) 192.000 €

& zmanjianje
vrednosti na
postavki za 2.000
€

* vrednost po
prerazporeditvi
190.000 €

»Varstvo in zdravje pri
delu «

vrednost pred
prerazporeditvijo
{vrednost Rebalans
PFN 2020) 8.000 €

e povetanje vrednosti
na postavki za 2.000 €
vrednost po
prerazporeditvi
10.000 €

Sredstva 2.000 €
prerazporejamo za
stroske, ki so
povezani z
varstvom in
zdravjemn pri delu
ter z izvajanjem
ukrepov in
priporodil s strani
NIJZ-ja. Nabava
zastitnih mask in
razkuZil ob
epidemiji COVID-19
ni bila zajeta v
prvetnem naértu,
zaradi Cesar je

14
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potrebna
prerazporeditev.

10,  28.12.2020 » Vzdrievanje iz » Tekoie vzdrievanje Na podlagi pojasnil ~ 238.000 €
rezervnega sklada« stanovanj « Ministrstva za
finance prejetega
* vrednost pred 8.12.2020 in
prerazporeditvijo e vrednost pred Revizijske druzbe
(vrednost prerazporeditvijo Revidicom,
Rebalans PFN {vrednost Rebalans L s
revizijska druzba,
2020) 238.000 € PFN 2020) 607.400 € dlor e
e zmanjSanje e povelanje vrednosti T
vrednosti na na postavki za ob.hkovanje
postavki za 238.000 € p"SpEV[fOV 5= -
238.000 € o vrednost po rezervni sklad knjiZi
e vyrednost po prerazporeditvi preko konta 4025,
prerazporeditvi 0 845.400 € vzdrievanje iz
£ rezervnega sklada
in ne vet iz kontov
42 ampak preko
kontov stanja.
Celotna sredstva
naértovana na
postavki
»Vzdrievanje iz
rezervnega sklada«
tako prenasamo na
postavko »Tekode
vzdrievanje
stanovanj«.
Skupaj odhodki: PFN 2020 10 % = 744.200€ 514.000 €
(6,91 %)

15
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crta JMSS Maribor za leto 2020

ija finan¢nega na

3 Realizacija fi

Zenje

3.1 Celotno premo.
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Uvod

1.1 Predstavitev Javnega medohéinskega stanovanjskega sklada Maribor

Javni medobéinski stanovanjski sklad Maribor {v nadaljevanju JMSS Maribor) je bil ustanovijen z
Odlokom o ustanovitvi Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki je stopil v veljavo
25.4.2001. Qdlok o ustanovitvi doloéa, da ustanoviteljice ustanovijo JMSS Maribor in sicer tako, da se
v sklad preoblikuje Stanovanjski sklad ob&ine Maribor, ustanovijen z Odlokom o Stanovanjskem skladu
Obéine Maribor z dne 30.12.1992. Ustanoviteljice JMSS Maribor o tako naslednje lokalne skupnosti:

+ Mestna obcina Maribor;

¢ Obcina Dupiek;

» Obc¢ina Hode — Slivnica;

e Obgina Miklavz na Dravskem polju;
Obéina Race — Fram;
¢+ Obdina Starge.

JMSS Maribor upravija in razpolaga z namenskim premoZenjem, ki ga sestavijajo stanovanja in
stanovanjske hise ter drugo premozZenje, ki so ga ustanoviteljice prenesle nanj z namenom zagotavijanja
javnega interesa na podrogju stanovanjske oskrbe. JMSS Maribor gospodari z neprofitnimi, profitnimi,
oskrbovanimi in sluZbenimi stanovanji. Za stanovanja, ki so v postopku denacionalizacije, JMSS Maribor
opravlja strokovna dela v zvezi s prenove in vzdrZzevanjem teh stanovan;.

1.2 Osnovni podatki o skladu

Naziv in sedeZ: Javni medobé&inski stancovanjski sklad Maribor (JMSS Maribor)
Graijski trg 1, 2000 Maribor

Telefon: 02 2506310
Telefaks: 02 251 52 21
E-posta: info@jmss-mb.si
Spletna stran: www.jmss-mb.si
Matic¢na Stevilka: 5805295000
Davéna Stevilka: 21002266

Statisti¢na razvrstitev: 63.200
Podracuni pri UJP:
012706520971127
012706950971157

Namensko premozenje JMSS Maribor: vrednost namenskega premozenja vpisana v Sodni register
znasa na dan 31.12.2020 138.286.560 EUR.

Sprejem Rebalansa poslovno finanénega nadrta JMSS Maribor za leto 2020 je bil obravhavan na
1. izredni seji Nadzomega sveta JMSS Maribor, dne 21.5.2020.

Dejavnost sklada je:
« 70.1 Poslovanje z lastnimi nepremiéninami;
s 70.2 Dajanje lastnih nepremiénin v najem;
s 70.3 Poslovanje z nepremicninami za placilo ali po pogodbi;
» 65,2 Drugo finanéno posrednistvo,
» 75.12 Dejavnost javnih ustanov, ki zagotavijajo storitve na padrodju zdravstva, izobraZevanja,
kulture in druge socialne storitve, razen cbveznega sociainega zavarovanja.




RACUNOVODSKO POROEILC 2020

1.3  Organi sklada
Nadzorni svet

Nadzorni svet JMSS Maribor je v letu 2020 deloval v nasledniji sestavi:
Sestava Nadzornega sveta JMSS Maribor je bila v letu 2020 naslednja:
*  Gorazd Skrabar — predsednik (po odstopu predsednice mag. Mateje Cekig),
* Drago ZURA - namestnik predsednika,
*  Uro§ BRODNJAK - &lan,
» Zvonko FISTRAVEC - &lan,
*  Gorazd ADEMOVIC - &lan,
* mag. Zorica ZAJC — KVAS - élanica in
*  Mojca KACJAN - &lanica.

V letu 2020 je bilo izvedenih 8 sej Nadzarnega sveta JMSS Maribor, ki so podrobneje opisane v Poroéilu
o delu za leto 2020 v poglavju Seje nadzornega sveta.

Uprava
Direktorica: Irena SPANINGER, dipl. ekon., spec.

1.4 Poslanstvo

Osnovno poslanstvo JMSS Maribor se odraza v zagotavljanju najemnih stanovanj vsem kategorijam
prosilcev, izbolj$evanju kvalitete bivanja v Ze obstojetih najemnih stanovanjih ket tudi v sodelovanju
oziroma nacrtovanju razvojnih usmeritev s podrofja stanovanjskega gospodarstva v obginah
ustanoviteljicah. JMSS Maribor skozi vsa leta delovanja uspesno izvaja svoje poslanstvo in si prizadeva
zadovoljevati potrebe po neprofitnih stanovanjih ter hkrati varovati in zadovoljevati specifiéne potrebe
invalidov, ki Zivijo v obCinah ustanoviteljicah, ter ob&anov, ki se znajdejo v tezkih Zivljenjskih okolid&inah.

1.5 Vizija

Vizija razvoja JMSS Maribor je usmerjena v iskanje:

» novih tehnologkih postopkov pri vzdrzevanju stanovan;;

» finanénih virov za gradnjo stanovanj na drzavni oziroma evropski ravni;

« reditev, povezanih s skladno oskrbo s stanovanji za vse kategorije prosilcev iz vseh obéin
ustanoviteljic;

» ustreznih arhitekturnih resitev pri gradnji najemnih stanovanj, ki bode ob primemi ceni
zagotavljale funkcionalne reditve z zagotovitvijo kvalitete bivanja najemnikov in tehnologke
reSitve, ki bodo nudile enostavni naéin vzdrzevanja stanovan;.

1.6  Poslovni cilji

Poslovni cilji JMSS Maribor so:

+ ohranjanje namenskega premozenja JMSS Maribor;

s obvladovanje stroSkov delovanja JMSS Maribor;

= zagotavljanje zadostnega stevila zazidljivih zemljisé&;
izboliSevanje in posodablianje obstojeega stanovanjskega fonda;
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zagotavijanje potrebnih finanénih virov za nakup in gradnjo stanovanj z vkljuevanjem
Stanovanjskega sklada Republike Slovenije (v nadaljevanju SSRS) in morebitnih zasebnih
investitorjev;

trajnostna gradnja — energetsko varéna, ekolosko sprejemljiva, z vedjo rabo dostopnih
abnovijivih virov energije,

na podrogju oddaje neprofitnih stanovanj v najem zagotoviti vsako leto zadostno $tevilo
kakovostnih stanovan);

na podrodju oddaje sluzbenih stanovanj v najem zagotoviti vsako leto zadostno stevilo
kakovostnih sluZbenih stanovanj;

na podrogju oddaje neobnovijenih trznih stanovanj v najem brez dodatnih strodkov JMSS
Maribor &im hitreje oddati stanovanje v nadaljnji najem;

na podro&ju prenove in revitalizacije stanovanj letno preurediti ¢im vetje Stevilo stanovanj ter
tako zvigati standard obstojedega stanovanjskega fonda;

soinvestitorstvo s SSRS in z morebitnimi zasebnimi investitorji pri zagotavijanju cenejsih
stanovanj za potrebe stanovanjske varfevalne sheme in trga;

dvig stanovanjske kulture,
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2 Racunovodsko poroéilo

21 Uvod in vsebina raéunovodskega poroéila

Racunovodsko porotilo je pripraviieno v skladu z Zakonom o radunovedstvu in s Pravilnikom o
sestavljanju letnih porotil za proragun, proradunske uporabnike in druge osebe javnega prava. Pri
vodenju poslovnih knjig, vrednotenju raunovodskih postavk in kontrofiranju se uporabijajo predpisi
navedeni v nadaljevanju.

Radunovodsko porotilo Javnega medobéginskega stanovanjskega sklada Maribor obsega:
» Bilanco stanja s prilogami: Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih
osnovnih sredstev in Stanje in gibanje dolgoroénih finanénih nalozb in posoijil;
Izkaz prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov;
Izkaz raguna finanénih terjatev in naloZb:
Izkaz raduna financiranja;
Izkaz prihcdkov in odhodkov reZijskih obratov:
Pojasnila k ratunovodskih izkazom.

.« o & o »

Vrednosti v porodilu so izkazane brez decimalk, zato obstaja verjetnost, da se vsi sestevki ne ujemajo
oziroma lahko prihaja do manjsih odstopan;.

2.2 Pravne podlage

Pri poslovanju in sestavljanju racunovodskih izkazov oziroma tega radunovodskega poroéila so bili
upostevani naslednji zakonski okviri:

»  Zakon o ragunovodstvu (Uradni list RS 23/99, 30/02 in 114/06);

* Zakon o javnih financah (Uradni list RS 79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02, 110/02, 127/06,
14/07, 109/08, 49/09, 38/10, 107/10, 110/11, 46/13, 101/13, 38/14, 55/15, 96/15, 80/18, 71/17
13118 in 195/20);

* Pravilnik o sestavljanju letnih porogil za proragun, proratunske uporabnike in druge osebe
javnega prava (Uradni list RS 115/02, 21/03, 134/03, 126/04, 120/07, 124/08, 58/10, 60/10,
104/10, 104/11, 8816 in 80/19):

+ Navodilo o pripravi zakljuénega raéuna drzavnega in obginskega prorauna ter metodologije za
pripravo poroéila o dosezZenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov (Uradni
list RS 12/2001, 10/2006, 8/2007 in 102/2010);

* Pravilnik o enotnem kontnem naértu za proradun, proradunske uporabnike in druge osebe
javnega prava (Uradni list RS 112/09, 58/10, 104/10, 104/11, 97/12, 108/13, 94/14, 100/15,
84/16, 75/17, 82/18, 79/19 in10/21);

* Pravilnik e razélenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega prava
(Uradni list RS 134/03, 34/04, 13/05, 138/06, 120/07, 112/09, 58/10, 97/12, 100/15, 75/17 in
82/18),

e Pravilnik o nadinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev (Uradni list RS 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13, 100/1 5);

* Zakon o javnih skladih (Uradni list RS 77/08, 8/10 — ZSKZ-B in 61/20 - ZDLGPE).

2.3 Raéunovodske usmeritve

Ragunovodske usmeritve, ki so se uporabljale pri izdelavi racunovedskih izkazov so naslednje:
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Prihodki in odhodki

Po tretiem odstavku 15. &€lena Zakona o raunovodstvu se prihodki in odhodki drugih uporabnikov
priznavajo v skladu z radunovodskim nagelom denarnega toka (placane realizacije). Nagelo denarnega
toka pomeni, da se prinodek oziroma odhodek prizna, ko sta izpolnjena dva pogoja:

¢ posiovni dogodek, katerega posledica je izkazovanje prihodkov oziroma odhodkov, je nastal;
» denar oziroma njegov ustreznik je prejet oziroma izplacan.

Pogoj za priznavanje prihodkov in odhadkov glede prejema ali izplacila denarja je izpolnjen tudi, e so
bile terjatve oziroma obveznosti, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke, poravnane drugace;
prihodek ali odhodek se prizna tudi v primeru poravnave terjatev oziroma obveznosti s pobotom. Za
znesek prejetih oziroma danih predujmov, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke, se priznajo
prihodki oziroma odhodki Zze ob prejemu oziroma izplaéilu denarja.

Prihodki se razélenjujejo na davéne prihodke, nedavéne prihodke, kapitalske prihodke prejete donacije,
transferne prihodke ter prejeta sredstva iz Evropske unije. Z nedavénimi prihodki so mislieni prihodki iz
opravijanja dejavnosti, prinodki od financiranja, prihodki od taks in pristojbin ter vsi drugi prihodki, ki niso
v tem &lenu posebej opredeljeni. Podrobneja opredelitev prihodkov, ki se uvrdéajo v posamezno vrsto
prihodkov, je podana z nazivi kontov, doloéenimi s pravilnikom o enotnem kontnem naériu.

Odhodki se razélenjujejo na tekoée odhodke, odhodke tekotih transferjev, investicijske odhodke,
odhodke investicijskih transferov in plagila sredstev v proraéun EU. Tekoéi odhodki so odhodki, ki
zajemajo pladila, nastala zaradi stroskov dela, stro§kov materiala in drugih izdatkov za blago in storitve
ter sredstva, izlogena v proraunske sklade. Odhodki tekoéih transferov so pladila, za katere placniki v
povratilo ne dobijo materiala oziroma blaga ali storitve. Uporaba teh sredstev mora biti pri prejemniku
tekode ali splosne narave in ne investicijske. Investicijski odhodki so platila, namenjena pridobitvi
opredmetenih in neopredmetenih osnovnih sredstev, kot tudi za investicijsko vzdrzevanje in cbnove
zgradb ter pomembnej$ih opredmetenih osnovnih sredstev. Podrobnejsa opredelitev odhodkov, ki se
uvrééajo v posamezno vrsto odhodkov, je podana z nazivi kontov, dologenimi s praviinikom o enctnem
kontnem nacrtu.

Opredmetena osnovna sredstva

Za znesek ugotovijene nabavne vrednosti opredmetenih osnovnih sredstev in neopredmetenih sredstev
se oblikuje vir sredstev, ki se zmanjéuje za obratunano vrednost popravkov nabavne vrednosti ter
neodpisano nabavno vrednost prodanih, odtujenih ali v upravljanje prenesenih opredmetenih osnovnih
sredstev oziroma neopredmetenih sredstev.

Med opredmetena osnovna sredstva JMSS Maribor uvri¢a zemlji§ca, zgradbe in opremo, med katero
sodi tudi drobni inventar z rokom uporabe nad eno leto. Opredmetena osnovna sredstva so vrednotena
po nabavnih vrednostih.

Opredmetena osnovna sredstva se vrednotijo po nabavni vrednosti oziroma po ocenjeni vrednosti, ce
nabavna vrednost ni znana. V nabavni vrednosti opredmetenega osnovnega sredstva, izdelanega v
JMSS Maribor, so zajeti strogki, ki se nanadajo neposredno nanj.

Opredmetena osnovna sredstva, ki so odtujena ali izniena, niso vel predmet knjigovodskega
evidentiranja, saj od njih ni ve¢ mogote pricakovati koristi.

Popravila ali vzdrzevanje opredmetenih osnovnih sredstev so namenjena obnavljanju ali ohranjanju
prihodnjih gospodarskih koristi, ki se pri¢akujejo na podlagi prvoino ocenjene stopnje uginkovitosti
sredstev. Kadar se pojavijo, se pripoznajo kot stroski oziroma poslovni odhodki.
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Neodpisano vrednost opredmetenih sredstev je treba podrobno presoditi najmanj ob koncu vsakega
poslovnega leta.

Neopredmetena sredstva in dolgoroéne aktivne éasovne razmejitve

Neopredmetena sredstva zajemajo naloZbe v pridobliene dolgoroéne premozenjske pravice do
industrijske lastnine (licence, racunalniski programi). So nedenarna sredstva in praviloma fiziéno ne
obstajajo.

Neopredmeteno sredstvo se ob zaletnem pripoznanju ovradnoti po nabavni vrednesti, V nabavno
vrednost se vitevajo tudi odvisni stroski nabave. V bilanco stanja vpisujemo posebej nabavno vrednost
in posebej popravek vrednosti. Popravek vrednosti se oblikuje v skiadu s predpisanimi stopnjami po
metodi enakomernega €asovnega obradunavanja amortizacije.

Neodpisano vrednost neopredmetenih sredstev je treba podrobno presoditi najmanj ob koncu vsakega
poslovnega leta.

Amortizacija

Vrednost opredmetenega osnovnega sredstva in neopredmetenega sredstva se zmanjSuje z
amortiziranjem. Amortizacija je obracunana po stopnjah, ki so dolofene za posameznc osnovno
sredstvo in se med obragunskim letom ne spreminjajo.

Osnova za obradun amortizacije je polna nabavna vrednost. Nepremi¢nine, opredmetena osnovna
sredstva in neopredmetena sredstva sklad amortizira posamiZno po metodi enakomernega &asovnega

amortiziranja, zemlji§€a in dolgoroéno odloZeni stroki pa se ne amortizirajo.

Opredmeteno osnovno sredstvo se zatne amortizirati prvi dan naslednjega meseca, potem ko je
razpoloZljivo za opravljanje dejavnosti za katero je namenjeno.

Neopredmeteno sredstvo s konéno dobo koristnosti se zaéne amortizirati, ko je na voljo za uporabo.
JMSS Maribor uporablja amortizacijske stopnje doloene v Pravilniku o naginu in stopnjah odpisa

neopredmetenih dolgorognih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev (Uradni list RS, &t. 45/05,
138/06, 120/07, 48/08, 112/09, 58/10 in 100/15) in so naslednje:

Tabela 1: Amortizacijske stopnje

VR SRS ) (RGP AT BT P AR B
POHISTVO
AVTO
OPREMA ZA OGREVANJE, VENT.
OSTALA OPREMA

OPREMA ZA SNEMANJE IN RAZMN.
ELEKTRONSK! RAGUNALNIKI
DRUGA RAGUNALNISKA OPREMA
DRUGA OS ZA OPRAV. GOSP. DEJ.

PROGRAMSKA OPREMA
GRADBENI| OBJEKTI
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Znesek obrafunane amortizacije zmanjsuje skiad za neopredmetena in opredmetena osnovna
sredstva,

Znesek obracunane amortizacije od osnovnih sredstev prejetih v upravijanje pa zmanjsuje obveznosti
za neopredmetena in opredmetena osnovna sredstva.

Finantne nalozbe

Finanéne naloZbe vodimo po nabavni vrednosti.

Denarna sredstva

V JMSS Maribor se med denarnimi sredstvi izkazujejo denarna sredstva v blagajni, sredstva na ragunih
in sredstva na depozitnem racunu.

Terjatve

Terjatve se nana8ajo na terjatve iz naslova opravijanja dejavnosti ter druge terjatve.
Terjatve se v zadetku izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki, da bodo tudi
placane.,

V saldakontih kupcev se sproti preverja stanje odprtih terjatev. Enkrat meseéno se posliejo opomini
nerednim plaénikom. Po drugem opominu se ugotovi, ali so bile obveznosti na podlagi opominov
poravnane, ali ne. Ce obveznosti plagnikov niso bile poravhane, se poslie opomine pred vioZitvijo
izvribe na TRR in v kolikor obveznosti najemnika e narascajo s zoper dolznika vloZi toZba na odpoved
najemne pogodbe. Ce obveznosti $e vedno niso platane, se pripravi seznam neplaénikov za morebitno
sodno izterjavo.

Odpis terjatev je mozen v naslednjih primerih:
¢ kadar je ste¢aj dolznika;
« v primery, ko je kon&an postopek prisilne poravnave:
s v primeru likvidacije dolznika;
*  po preteku zastarainega roka po Obligacijskem zakoniku:
* v primeru smri dol®nika, kadar le-ta nima nobenega premoZenja, kar je razvidno iz
zapusicinskega postopka.

Odpise terjatev potrdi Nadzorni svet 2e med poslovnim letom oziroma pri obravnavi letnega poslovnega
porotila. Na podiagi potrienega odpisa terjatev se terjatve tudi razknjiZijo iz poslovnih knjig.

Neplacani odhodki

Neplacani odhodki v vi§ini 414.263 EUR se nanasajo na neplatane obveznosti Javnega medobéinskega
stanovanjskega sklada Maribor, ki zapadejo v plagilu v letu 2020.

Obveznosti

Obveznosti se pri zadetnem pripoznanju izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih fistin o
njihovem nastanku.

Med kratkoroéne obveznosti Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor spadajo
obveznosti, ki zapadejo v plagilo v letu dni ali prej in tisti del dolgoroénih obveznosti, ki zapade v plagilo
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najkasneje v letu dni po datumu bilance stanja. Lo&eno se vodijo kratkoro&ne obveznosti iz financiranja
in kratkoro&ne obveznosti iz poslovanja.

Med dolgcro&nimi obveznostmi so izkazane obveznosti, ki zapadejo v plagiio v roku dalj$em od ieta dni.
Tukaj se izkazujejo obveznosti za sredstva prejeta v upravijanje ter dolgoroéne obveznosti iz poslovanja
in financiranja.

Neplaéani prihodki

Neplagani prihodki znasajo 1.900.327 EUR in se nanasajo na e zaradunane, vendar neplacane
terjatve.

Sklad namenskega premoZenja

Skiad namenskega premozenja je izkazan na kontih skupine 940 in znasa 83.308.127 EUR.
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2.4 Racunovodski izkazi

JMSS Maribor sestavi raCunovodske izkaze v skladu s pravilnikom o sestavljanju letnih porogil.
RaCunovodski izkazi prikazujejo resniéno in posteno stanje sredstev in obveznosti do virov sredstev,
prihodkov in odhodkov ter preseZek oziroma primanijkljaj.

Izkaze prilagamo v prilogah radunovodskega poroéila:

241
2411

Bilanca stanja

Izkaz prihodkov in odhodkov za obhdobje 1.1.2020 do 31.12.2020

|zkaz ra¢una finanénih terjatev in nalozb

Izkaz ra¢una financiranja

Izkaz prihodkov in odhodkov reZijskih obratov

Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev
Stanje in gibanje dolgoro¢nih finanénih nalozb in posoijil

Izjava o oceni notranjega nadzora javnih financ

Porocilo o popisu -Elaborat

Pojasnila k bilanci stanja

Dolgoroéna sredstva in sredstva v upravijanju

Dolgorogna sredstva in sredstva v upravijanju so v poslovnih knjigah znaala 87.224.649 EUR po stanju
na dan 31.12.2020. V bilanci stanja pa je zaradi nagela ro€nosti njihov znesek spremenjen in tako
zna$ajo 87.168.744 EUR.

Dolgoroéna sredstva se nanasajo na;

* neopredmetena dolgorocna sredstva v vi§ini 11.512 EUR, ki so v lasti JMSS Maribor
predstavijajo raéunainigki programi.

¢ nepremicnine so v vidini 86.761.541 EUR. Nepremitnine pa predstavijajo:

o zemljigca, katerih vrednost znaa 2.307.872 EUR lezijo pa na obmogju Mestne
ob&ine Maribor in so last JMSS.
o gradbeni objekti, katerih vrednost znasa 82.378.072 EUR, so locirani JMSS in v
vidini 2.075.597 EUR last ob¢in ustanoviteljic.
Nabavna vrednost opredmetenih osnovnih sredstev gradbenih objektov, ki so Ze v celoti
odpisana, pa se Se vedno uporabljajo za opravijanje dejavnosti znasa 861.727 EUR.

* opremo in druga opredmetena osnovina sredstva v visini 20.274EUR, ki so v lasti JMSS.
Nabavna vrednost opreme in drugih opredmetenih osnovnih sredstev, ki so Ze v celoti
odpisana, pa se $e vedno uporabljajo za opravijanje dejavnosti znasa 274.019 EUR.

» dolgorocne finanéne nalozbe znaSajo 121.627 EUR in sicer, v skupini kontov drugih
dolgoroénih kapitalskih nalozb pa ima Sklad delez v podjetju Dom pod gorco d.o.o., kar
predstavija znesek v viSini 121.627 EUR. JMSS Maribor ima na dan 31/12-2020 v podjetju
Dom pod gorco d.o.o. 3,4070 % deleZz v osnovnem kapitalu. V letu 2020 je prislo do
Zmanj$anja osnovnega kapitala brez nadomestila.

Povecanja sredstev v lasti JMSS Maribor so bila financirana z lastnimi viri, presezkom prihodkov nad
odhodki preteklih let in najetim posojilom, sredstva v upravijanju pa so bila financirana s transferjem s
strani MOM.

Na podlagi Pogodbe o prenosu sredstev v upravljanje, sklenjene dne 10.3.2008, s pripadajo&imi dodatki,
opravija JMSS Maribor vzdrZevalna dela in druga strokovna opravila v zvezi s stanovanji, stanovanjskimi
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JMSS Maribor za vsako leto posebe; sklene z Mestno obéino Maribor Pogodbo o financiranju za
navedeno.

Nabavna vrednost dolgoroénih premozenjskih pravic se je zmanj$ala v vi§ini 358 EUR. Amortizacija je
bila v letu 2020 obra¢unana v visini 5.030 EUR.

Poveéanje nabavne vrednosti stanovanj v lasti JMSS Maribor je bilo v vidini 2.963.307 EUR od tega
povetanje nabavne vrednosti dolgorocnih premozenjskih pravic v vi§ini 10.135 EUR, povecanje
nabavne vrednosti zemljisé v vigini 121.094 EUR, povecanje nabavne vrednosti zgradb v visini
2,823,340 EUR (tukaj so upostevane nove nabave in investicije sklada, katera predstavljajo povecanje
nabavne vrednosti) in poveéanje nabavne vrednosti opreme v vidini 8.738 EUR.

Investicije sklada so podrobneje opisana v Porogilu o delu 2020 v poglavju Investicijsko vzdrZevanje
stanovanj in stanovanjskih stavb. Obradunana amortizacija za stanovanja v lasti JMSS Maribor znasa
3.468.232 EUR. Zmanj$anja nabavne vrednosti zgradb in opreme se nanasajo na izlofitve po inventuri
in na izlo&itve na podlagi opravijenih prodaj nepremiénin. Pojasnhila o prodanem premoZenju v letu 2020
so zapisana v Poroéilu o delu 2020, v poglavju Prodaja nepremiénin na javni drazbi, neposredna
pogodba in javno — zasebno partnerstvo.

+ dolgoroéne terjatve iz poslovanja so v poslovnih knjigah izkazane v vidini 309.695 EUR.
Doigoroéne terjatve iz poslovanja predstavijajo doigoroéne terjatve po javno-zasebnem
partnerstvu (v nadaljevanju JZP).

V bilanci stanja je zaradi nadela rognosti bilo med kratkoroCne terjatve preneseno 55.905
EUR, tako da je izkazan znesek v viSini 253.790 EUR.

Tabela 2:Pregled dolgorocnih terjatev iz poslovanja

Skupina Dana poso]ila Stanje na1 1 2020 Poveéanje Zmanléanje Stan]e na dan
RONIOVA RN il suon ol TR S MR A ARty RN $31.12.2020
0856 Dolg. terjatve JZP 381.664 71.969 309.695
uporabnina
085 Zmanj$anje zaradi -55.905
rocnosti v bilanci
stanja
STANJE V BILANCI
085 STANJA 253.790
31.12.2020

2.41.2 Kratkoroéna sredstva; razen zalog in aktivhe ¢asovne razmejitve

Kratkoroéna sredstva so v paslovnih knjigah znadala 4.699.387 EUR po stanju na dan 31.12.2020, V
bilanci stanja pa je povedan znesek zaradi nacela ro¢nosti za kratkoroéni del dolgoroCnih terjatev iz
poslovanja v skupni vi§ini 55.905 EUR. V Bilanci stanja je torej zaradi nadela ro¢nosti prikazan znesek
v vigini 4.755.292 EUR. Navedena kategorija se sestoji iz:

+ denarnih sredstev na raéunih v viini 1.384.647 EUR, ki se v vi§ini 275.200 EUR nanasa
na depozite pri Novi ljubljanski banki d.d, v vi§ini 100.000 EUR vezan depozit pri Novi
kreditni banki Maribor in v visini 918.350 EUR pri BKS. Znesek 91.097 EUR pa znadajo
sredstva na transakcijskem radunu;
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« kratkoroéne finanéne nalozbe v viini 1.000.000 EUR vezan pri SKB banki;

« gotovine v blagajni v vi§ini 150 EUR;

« kratkoroénih terjatev do uporabnikov enotnega kontnega nagrta v visini 44 138 EUR,
ki se nanasajo na ferjatve do:

Q

OO0 0 0O 00 00

o]

terjatve do Mestne obgine Maribor v vidini za zahtevke za strofke stanovanj v
upravljanju v visini 38.947

terjatve do Mestne ob&ine Maribor iz naslova subvencije v vigini -1.075 EUR;
terjatve do Obgine Star$e za subvencije v viini 144 EUR;

terjatve do Obg&ine Duplek za subvencije v vrednosti 241 EUR;

terjatve do Obgine Miklavz za subvencije v vidini 521 EUR,;

terjatve do Obgine Hode za subvencijo v vi§ini 1.190 EUR;

terjatve do Obg&ine Rage -Fram za subvencijo v visini 514 EUR;

terjatve do Centra za socialno delo Maribor v visini 932 EUR;

terjatve do FURS-a v viSini 982 EUR;

terjatve do SNG Maribor v vigini 1.742 EUR.

« drugih kratkoroénih terjatev ki so v poslovnih knjigah v vigini 1.856.188 EUR, medtem pa ko
so v Bilanci stanja zaradi nacela ro&nosti poveana za kratkorocni del dolgoroénih terjatev iz
poslovanja v vi§ini 55.905 EUR in tako so izkazana v vigini 1.912.093 EUR ter se nanasajo na:

o]

0 0 0 0 C 0

terjatve do najemnikov za najemnine, uporabnine in cbratovalne stroske v viini
413.432 EUR;

terjatve do kupcev stanovanj v visini 2,820 EUR;

terjatve do najemnikov po subsidiarnosti v vigini 537.390 EUR;

terjatve do kupcev stanovanj po Stanovanjskem zakonu v viini 36.430 EUR;

terjatve za sodne stroske, opomine, zamudne obresti in izvrSbe v viSini 861.730 EUR;
terjatve do zavarovalnice v vidini 575 EUR;

druge terjatve v vi§ini 3.811 EUR,;

kratkoro&ni del dolgoro&nih terjatev iz poslovanija in dolgoroéno danih posojil, ki zapade
v pladilo v letu 2021, znasa 55.905 EUR in je bil v bilanci stanja prenesen zaradi natela
roénosti. Nanasa pa se zlasti na nadomestilo za uporabnino stanovanj po JZP, ki
zapade v letu 2021.

Podatki o stanju neporavnanih terjatev ter ukrepih za njih poravnavo oziroma razlogih neplagila so
opisani v Porogilu o delu za leto 2020 v poglavjih:

Tabela 3: Terjatve po zap

Terjatve zapadle |;red 3

¢ 2.1.2.10 Izterjava najemnin in subsidiarna odgovornost
e 2.1.2.11 Tozbe in izvrébe na izpraznitev stanovan;
e 2.1.2.12 Platila iz naslova subsidiarne odgovornosti

adlosti

¢ B AT v

1422013 887.471 EUR

Terjatve zapadle na dan 31.12.2014 168.425 EUR
Terjatve zapadle na dan 31.12.2015 122.345 EUR
Terjatve zapadle na dan 31.12.2016 105.727 EUR
Terjatve zapadle na dan 31.12.2017 133.834 EUR
Terjatve zapadle na dan 31.12.2018 210.658 EUR
Terjatve zapadle na dan 31.12.2019 35.720 EUR
Terjatve zapadie na dan 31.12.2020 169.300 EUR
Terjatve, ki $e niso zapadle na dan 31.12.2020 22,708 EUR
SKUPA.: 1.856.188 EUR
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V letu 2020 je po smiti najemnikov bilo odpisanih 58.557 EUR terjatev. Odpisanih terjatev v letu 2020
po smrti najemnikov za glavnice najemnin in najemnin v izvrbi po letu 2005 je znesek v vigini 26.602
EUR terjatev. Preostanek odpisanih terjatev se nanasa na plaano subsidiarno odgovornost iz naslova
obratovainih stroskov, strodkov ogrevanja in porabe plina, elektri¢ne energije, zamudnih obresti in
opominov ter sodnih strogkov. Prav tako je JMSS Maribor izvedel odpis terjatev iz naslova dolga ali
prepladila v viSini +5,00 € in —5,00 € (nesmotrnost izterjave glede na vidino glavnice, saj so stroski
previsoki) v vigini -36 €.

Na dan 31.12.2020 je bilo odpisanih terjatev iz naslova pravnomoénih sklepov o odpustu terjatev iz
naslova osebnega stetaja znesek v visini 107.359 EUR, od tega terjatev iz naslova glavnic najemnin in
najemnin v izvribi po letu 2005 znesek v vidini 40.935 EUR. Preostanek odpisanih terjatev pa se nanaga
na platanc subsidiarno odgovornost s pripadajogimi sodnimi stroski, opomini ter zamudnimi obrestmi.

+ neplac¢ani odhodki so v poslovnih knjigah v visini 414.263 EUR. Med neplad¢animi odhodki
je izkazano stanje obveznosti za opravljene storitve, oziroma daobavijeno biago, ki zapade
v plagile v letu 2021, ko bodo predstavijali odhodke Javnega medobcinskega
stanovanjskega sklada Maribor.

24.1.3 Kratkoro&ne obveznosti in pasivne Easovne razmejitve

Kratkoro€ne obveznosti v poslovnih knjigah na dan 31.12.2020 Znasajo 2.314.591 EUR, medtem, ko je
v bilanci stanja izkazan znesek v visini 2.764.591 EUR zaradi nacela roénosti. Razlika znaga 450.000
EUR in se nana$a na kratkoro&ni del dolgoroénih finanénih obveznosti. Navedena kategorija pa se
nanasa na;

* obveznosti do zaposlenih v vi$ini 1.000 EUR, ki se nanasajo na vplacano varséino na podlagi
javnega narogila in bo vrnjeno po zakljuéku postopka.

* obveznosti do zaposlenih v visini 68.647 EUR, ki so evidentirane v znesku obra¢unanih plad
in dodatkov k placam za mesec december 2020 in so bile poravnane v januarju 2021;

* obveznosti do dobaviteljev v vi§ini 296.959 EUR, ki se nanadajo na racune, z rokom
zapadlosti v letu 2021 (JMSS Maribor ne izkazuje zapadlih obveznosti na dan 31.12.2020);

» druge kratkoroéne obveznosti iz poslovanja v vi§ini 13.400 EUR, ki se nanasajo na
obveznosti iz naslova sejnin in prispevkov na plade:

» kratkorocne obveznosti do uporabnikov enotnega kontnega nacrta v visini 31.808 EUR, ki
vkljuCujejo obveznosti do Mestne obéine Maribor iz naslova pobranih najemnin za stanovanja v
upravljanju v vi§ini 8.469 EUR, ostale obveznosti do MOM v vigini 1.830 EUR, obveznost do
Uprave za javna placila v vi§ini 92 EUR, kratkoroéna obveznost do FURS v vi§ini 21.003 EUR,
obveznost do Ministrstva za javno uprave v visini 408 EUR, obveznost do Obéine Rage-Fram v
vidini 6 EUR,;

* obveznosti do financerjev v vidini 450.000 EUR. Naveden znesek je v bilanci stanja prenesen
iz dolgorognih finanénih obveznosti med kratkorone obveznosti nanasa pa se na odplacilo
anuitet v letu 2021 za najet kredit:

*» kratkoroéne obveznosti iz financiranja v vi$ini 2.450 EUR, predstavlja obveznost za ocbresti
najetega kredita;

* neplagani prihodki izkazani v poslovnih knjigah znasajo 1.900.327 EUR. Neplagani prihodki
s0 izkazani za kratkoro&ne terjatve skiada, ki na dan 31.12.2020 &e niso bile poravnane, Vedji
del terjatev je Ze zapadel. Neplacane terjatve se nanadajo na najemnine, zamudne obresti in
na terjatve po plaganih zneskih na podtagi subsidiarne odgovornostiin drugo. Podrobna vsebina
postavke je razkrita v tocki Kratkorogna sredstva, razen zalog in aktivne asovne razmejitve.

Na podlagi pojasnila Finanéne uprave Republike Slovenije §t. 092-516207/2015-3 z dnem 11.5.2016 je
JMSS Maribor izraéunal sodilo za razmejevanje pridobitne in nepridobithe dejavnosti Sklada. Pridobitna
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dejavnost znasa 7,480 %. V enakem odstotku so pri izracunu Davka od dohodka pravnih oseb izvzeti
tudi odhodki. Drugih sodil sklad ne uporablja.

2.4.1.4 Lastni viri in dolgoroéne obveznosti

Lastni viri in dolgoroéne obveznosti v poslovnih knjigah na dan 31.12.2020 zna3ajo 89.609.445
EUR, v bilanci stanja pa so zaradi nadela roénosti izkazani v visini 89.159.445 EUR. Razlika znasa
450.000 EUR in se nanasa na kratkoroéni del dolgoroénih finanénih obveznosti. Navedena kategorija
vkljucuje:

« dolgoroéne pasivne &asovne razmejitve so v poslovnih knjigah izkazane v viSini 309.695
EUR. Navedena kategorija se nanasa na dolgorogno neplatane prihodke iz naslova uporabnin
po JZP;

« sklad namenskega premoZenja je v poslovnih knjigah izkazan v visini 83.308.127 EUR;

Tabela 4: Prikaz gibanja prometa po kontih skupine 94 — Sklad namenskega premozenja v
Javnit skiadih

KONTI SKUPINE 940 - Skiad DEBET KREDIT
namenskega premoZenja v javnih

skladih

KONTO 9400

OTVORITEV 138.286.560,00
STANJE KONTA 9400 - Skiad 138.286.560,00

namenskega premoZenja v javnih

skladih (vpisanao v sodni register)

KONTO 9403 - Sklad namenskega DEBET KREDIT
premoZenja v javnih skladih za drugo

OTVORITEV 12.828.632,70

ODPLACILO NAJETIH KREDITOV 373.276,85
NAJEM KREDITA SKB 792.650,00

ZMANJ. KAP. DELEZA DOM POD 59.333,09

GORCO

VRACILO PREJETIH VARSCIN 18.874,43
PREJEM VARSCIN 18.429,80

ODPIS OSEBNI STECAJ TERJ. -1.737,93
PRIMANKLJAJ -97.435,19

STANJE KONTA 9403 - Sklad 13.211.197,05

namenskega premoZenja v javnih

skladih za drugo:

KONTO 94030 - 940301 - 94032 Sklad DEBET KREDIT
namenskega premoZenja v javnih

skladih za drugo
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"OTVORITEV  41.386.972,24
AM STANOVANJ 3.468.231,60
ZMANJSANJE STANOVANJ 648.158,65
POVEGANJE STANOVANJ 3.336.217,22
(VLOZITVE IN VLAGANJA)

POVECGANJE ZEMLJISE 121.094,43
ZMANJSANJE ZEMLJISE 197.150

NOVE NABAVE OPREME IN 12.346,24
NEOPREDMETENIH OSNOVNIH

SREDSTEV

AMORTIZACIJA  OPREME IN 19.972,77

NEOPREDMETENIH OSNOVNIH

SREDSTEV
IZLOCITEV PREM.PRAVIC 112,21

IZLOCITEV OPREME 170,12

POPRAVEK PREVEE IZKAZANEGA 933.621,99

STANJA RS V PRETEKLIH LETIH
POPRAVEK PREVEC IZKAZANEGA 449.748,40
STANJA RS V PRETEKLIH LETIH -

OTVORITEV

STANJE 94030 -940301 94032 Sklad 41.767.236,11
namenskega premoZenja v javnih

skladih za druge

SKUPAJ SKUPINA 94: 83.308.126,84

« dolgoroéne finanéne obveznosti so v poslovnih knjigah izkazane v vigini 3.019.373 EUR
in s& nanasajo:
- naprejeto posojilo BKS banke v visini 2.239.940 EUR:
- naprejeto posojilo SKB banke v vigini 779.439 EUR;

Kratkoroéni del dolgoro¢nih finanénih obveznosti, ki zapade v pladilu v letu 2021 skupaj znasa 450.000

EUR in je v bilanci stanja izkazan med kratkoro&nimi finan&nimi obveznostmi. Prikazan znesek
dolgoro¢nih finanénih obveznosti v bilanci stanja zna$a torej 2.569.373 EUR.
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Tahela 5:Pregled dolgoroénih kreditov

16.12.2019 Re;::;f:;?:]e 6m
7 let oo d‘itov 2.600.000,00 223993399  30.00551 2.280,55 EURIBOR
BKS BANK +1,20
28': g 'Ii(tjzo Gradnja
stanovanj—  792.650,00 779.439,16 6.605,42 686,80 .
SKB Dvorakova 5-7 Fiksna
BANKA or ; 1,25/letno
SKUPAJ 3.392.650,00 3.019.373,15  36.610,93  2.967,35

+ druge dolgoroéne obveznesti v viini 896.653 EUR. Preiete varicine najemnikov stancvanj
predstavijajo 282.083 EUR in oblikovan rezervni sklad v vigini 614.570;

* obveznosti za sredstva prejeta v upravljanje v skupni vrednosti 2.075.597 EUR predstavijajo
obveznosti za sredstva prejeta v upravijanje od Mestne ob&ine Maribor v vidini 2.046.296 EUR,
od Cbé&ine MiklavZ v visini 10.932 EUR ter od Obéine Hoe-Slivnica v visini 18.369 EUR.
Obveznosti za sredstva, prejeta v upravijanje od Obgine MiklavZ in od Obcine Hoge — Slivnica
s0 se, glede na dogovor iz 2018 spremenila za obraunano amortizacijo,

2.4.1.5 lzvenbilancna evidenca

V izvenbilanéni evidenci so izkazane obveznosti v skupni viSini 3.144.057 EUR. Nanasajo se na
zavarovanja najetega kredita pri SKB vi§ini 779.439 EUR in BKS v vi8ini 2.239.934 EUR. Izkazan
znesek v visini 124.684 EUR se nanas$a na garancije za odpravo napak in dobro izvedbo posla.

24.2 Pojasnila k izkazu prihodkov in odhodkov

2.4.21 Nedavéni prihodki

Sklad je v letu 2020 realiziral 3.086.773 EUR nedavénih prihodkov. Na ucinkovito realizacijo navedenih
prihodkov so vplivale uspe$no izpeljane izvrsbe in sodni postopki, ki so pripomogli k veji realizaciji
zaostankov plagil za pretekla obdobja.

Na kontih nedavénih prihodkov izkazujemo:
s prihodke od obresti 10.117 EUR;
» prihodke od premozenja v vidini 3.014.745 EUR;
s druge nedavéne prihodke v visini 61.911EUR.
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Nedavéni prihodki, ki so bili v letu 2020 doseZeni so sestavijeni:

» prihodki od obresti v vi§ini 10,117 EUR. V okviru navedenih prihodkov so izkazani prilivi iz
naslova zamudnih obresti za najemnine v visini 9.751, iz naslova obresti za kratkorotne
plasmaje likvidnostnih presezkov na depozitih pri Novi Ljubljanski banki d. d. v vidini 28 EUR in
prihedki od zamudnih obresti za uporabnino po JZP v vidini 338 EUR

e prihodki od premoZenja so bili realizirani v viSini 3.014.745 EUR. Izkazani prihodki od
premoZenja zajemajo: prihodke iz naslova najemnin za stanovanja, ki so najpomembnejsi
prihodki od premoZenja, prihodke iz naslova najemnin za poslovne in skupne prostore
2.804.804 EUR ter prihodke od uporabnin po JZP 57.348 EUR. Znesek 152.593 EUR pa
predstavija druge prihodke od premoZenja. Med navedenimi prihodki so ustvarjeni tudi prihodki
iz naslova kavcij za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, prihodki iz naslova resnosti ponudbe
na podlagi javnega narocila ter prihcdki iz naslova plagila obratovalnih strodkov po
subsidiarnosti.

Drugi nedavéni prihodki so bili realizirani v visini 61.911 EUR. Izkazani prihodki zajemajo prihodke
iz naslova izpladil $kod Zavarovalnice Sava d. d. v visini 20,952 EUR, prihodek iz naslova plagila sodnih
stroskov v vidini 7.054 EUR, prihodke iz naslova vragila §olnine v vi§ini 4.150 EUR, prihodke iz naslova
vradila davka od dohodka pravnih oseb v vigini 9.152 EUR, prihodki iz naslova vradila Eko sklada —
Smetanova ulica 921 EUR ter drugi nedavéni prinodki v vigini 19.682 EUR (vragilo ostalih davkov, vraéilo
stroskov obnove po izselitvi najemnikov, prihodki na podlagi menjalne pogodbe in prinodki na podlagi
menjave stavbnega pohistva).

2.4.2.2 Kapitalski prihodki

Kapitalski prihodki so bili v letu 2020 doseZeni v vi§ini 1.489.885 EUR, to so prihodki pridobljeni s
prodajo stvarnega premozZenja in sicer:

» prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih stavb, prihodki po javni drazbi, prihodki
po neposredni prodaji in prihodki po javno — zasebnem partnerstvu skupaj v znesku
788.585 EUR. Na podlagi javne drazbe JMSS Maribor v letu 2020 prikazuje prinodke v visini
487.100 EUR.

« prihodki od prodaje stavbnih zemlji$é skupaj v vidini 701.300 EUR.

V skladu z Zakonom o stvarnem premoZenju drzave, pokrajin in ob&in (Uradni list RS 14/07), ki ureja
evidence nepremicnega premoZenja drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in interni trg
nepremicnin, tisto premoZenije, ki ga trajno ne potrebujemo za opravljanje svajih nalog prodamo bodisi
preko zbiranja javnih ponudb, bodisi preko sistema javne drazbe, ali pa ga prenesemo na katero izmed
ob&in ustanoviteijic, zaradi smotrnega in uinkovitega ravnanja s stvarnim premozenjem.

2.4.2.3 Transferni prihodki

Transferni prihodki so vsa sredstva, prejeta iz drugih javnofinanénih institucij. Transferni prihodki so bili
dosezZeni v visini 968.629 EUR in sicer:

2.4.2.3.1 Prejeta sredstva iz proragunov lokalnih skupnosti
* 784.137 EUR predstavijajo tekogi transferi za subvencije najemnin od obéin ustanoviteljic;
e 75.103 EUR predstavljajo prejeti tekoCi transferi za stanovanja v upravijanju s strani MOM:
e 32.889 EUR predstavijajo investicijski transferi za stanovanja v upravijanju s strani MOM
(Sofinanciranje MOM za obnovo fasade na OroZnovi ulici 7 v vi§ini 11.679 EUR).

24232 Prejeta sr. iz drZavnega proracuna iz sredstev proraéuna EU iz koheziiskega sklada za
obdobje 2014-2020
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V skladu s Pogodbo 3t 2430-20-381008 o sofinanciranju operacije »Energetska prenova
veCstanovanjskih stavb Engelsova ulica 42, 44, 46, 48, 50 in 52«. Sredstva sofinanciranja so
opredeliena v 7.¢lenu. JMSS Maribor zagotovil sredstva v vi§ini 76.500 EUR, ki predstavljajo Slovensko
udelezba, v vidini 15 %, na kontu 7413.

2.4.2.4 Prejeta sredstva iz Evropske unije in iz drugih drzav

V skladu s Pogodbo &t 2430-20-381008 o sofinanciranju operacije »Energetska prenova
vecstanovanjskih stavb Engelsova ulica 42, 44, 46, 48, 50 in 52«. Sredstva sofinanciranja so
opredeljena v 7.¢lenu pogodbe. JMSS Maribor si je zagotovil sredstva v vidini 433.500 EUR, ki
predstavljajo EU udelezbo, v visini 85 % na kontu 7830.

24.25 Tekociodhodki

V letu 2020 smo imeli 2.585.649 EUR tekoéih odhodkov. Kot sprotne »stekote« odhodke imamo
izkazane naslednje stroske:

s plate in druge izdatike zaposlenim v vigini 772.054 EUR;

s prispevki delodajalcev za socialno varnost v vigini 124,147 EUR;

e izdatki za blago in storitve v vigini 1.660.708 EUR;

s pladila domacih obresti v visini 28.740 EUR.

24251 Plade in drugi izdatki zaposlenim

Plage in drugi izdatki zaposlenim znasajo v letu 2020 772.054 EUR in vkljuéujejo:
s plage in dodatki v vi§ini 674.652 EUR;

regres za letni dopust v vi$ini 26.887 EUR,

povracila in nadomestila v visini 37.654 EUR;

sredstva za delovno uspesnost v visini 22.503 EUR;

sredstva za nadurno delo v vi§ini 345 EUR;

druge izdatke zaposienim v visini 10.013 EUR.

2.4.2.5.2 Prispevki delodajalcev za socialno varnost

Prispevki delodajalcev za socialno varnost v letu 2020 znadajo 124.147 EUR in vkljugujejo:
» prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje v vigini 61,504 EUR;
prispevek za zdravstveno zavarovanje v visini 50.338 EUR;
prispevek za zaposlovanje v visini 577 EUR;
prispevek za starSevsko varstvo v visini 709 EUR;
premije kolektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podlagi ZKDPZJU v vidini
11.019 EUR.

24253 lzdatki za blago in storitve
Izdatki za blago in storitve v letu 2020 znagajo 1.660.708 EUR in vkljutujejo:
a) Pisarniski in splogni material in storitve v vigini 79.362 EUR

»  pisarni$ki material in storitve zna8a 4.642 EUR;
= stro3ki Gis€enja in Cistilna sredstva znadajo 11.526 EUR;
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e strodki varovanja zgradb in prostorov znasajo 4.493 EUR;

strogki fotokopiranja in tiskarske storitve znasajo 7.527 EUR,;

stroski &éasopisov, revij in druge strokovne literature znasajo 1.896 EUR,;
strogki ogladevalskih storitev in brosur znadajo 3.428 EUR;

strogki digitalizacije arhiva znasajo 5.589 EUR,;

ra¢unalnike storitve 29.333 EUR,;

raéunovodske, revizorske in svetovalne storitve 1.240 EUR,;

izdatki za reprezentanco znasajo 3.586 EUR;

e izdatki za drugi splogni material in storitve znasajo 6.101 EUR.

b) Posebni material in storitve v viSini 5.883 EUR
» drobno orodje in naprave znasajo 5.781 EUR
» zdravila in ortopedski pripeomocki 102 EUR.

¢) Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije v vidini 319.821 EUR
» elektriéna energija znaa 18.936 EUR,;
+ poraba kuriv za nezasedena stanovanja znasajo 11.728 EUR;

poraba plina znaga 14.103 EUR;

voda in komunalne storitve znasajo 46.335 EUR;

telefon in internet znasajo 15.709 EUR,;

mobitel znasa 3.474 EUR;

RTV prispevek znasa 149 EUR,;

postnina in kurirske storitve znasajo 30.186 EUR;

storitve v zvezi z naroéninami znasajo 7.847 EUR,;

+ ostali obratovalni strodki znagajo 171.354 EUR.

d) Prevozni strogki in storitve v visini 1.487 EUR
o strogki goriv in maziv za prevoz v vigini 478 EUR;
o strogki vzdrzevanja in popravila ter nadomestni deli za vozila v vi§ini 42 EUR;
¢ siroski nakupa vinjete v vidini 110 EUR,
* zavarovalne premije za motorna vozila v vidini 702 EUR,;
» pristojbine za registracijo vozil v vi$ini 155 EUR.

e) lzdatki za sluzbena potovanja v visini 584 EUR
» dnevnice za sluzbena potovanja v drzavi v vidini 18 EUR;
e stroski prevoza v drzavi 466 EUR;
e drugi izdatki za sluzbena potovanja 99 EUR.

f) Tekoée vzdrZzevanje v visini 811,122 EUR
» tekote vzdrZzevanje stanovanj v vidini 346.102 EUR;
s zavarovalne premije za objekte v viSini 76.832 EUR;
s oblikovanje rezervnega sklada v vigini 388.188 EUR,

g) Poslovne najemnine in zakupnine v visini 36.590 EUR
e najemnine in zakupnine za poslovne objekte v visini 21.926 EUR;
» nadomestila za uporabo stavbnega zemlji$€a v visini 14.664 EUR.

h) Drugi operativni odhodki v viSini 405.859 EUR

strogki konferenc, seminarjev in izobrazevanj v vidini 6.544 EUR;
sejnine in pripadajota povraéila stroskov 1.567 EUR,

strogki sodnih postopkov v vigini 1.341 EUR;

strodki prikljucitve elektrike in plina v viSini 2.450EUR,;
odvetniske storitve v vi§ini 23.428 EUR;
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notarske storitve v vigini 5.059 EUR;

sodne takse v vidini 588 EUR;

strogki zemljiske knjige v visini 545 EUR,

stroski cenitev v vidini 256.331 EUR;

strogki strokovnih mnen;j v visini 9.066 EUR;

¢lanarine v vidini 1.349 EUR;

strodki Mestne blagajne in pladila storitev organizaciji pooblad&eni za plailni promet ter
banéni stroski v vidini 1.212 EUR,;

strodki povezani z zadolzevanjem v vi§ini 2.333 EUR;

placilo davka FURS v vi§ini 3.364 EUR;

strodki davka na promet nepremiénin v visini 5.064 EUR,;

strogki varstva pri delu v vi$ini 7.433 EUR;

strogki varstva pri delu Covid 19 v visini 2.364 EUR;

stroski upravljanja stanovanj v vigini 215.786 EUR;

vragilo kavcij v vidini 18.874 EUR;

strogki sodnih izvréiteljev v viSini 4.410 EUR;

strogki dejavnosti prepreevanja izgube stanovanja v visini 15.000 EUR,;
strodki izdelave popisov v visini 14.564 EUR;

stroski najemnine Ministrstvu za notranje zadeve v vigini 5.240 EUR;
strogki najemnih parkirnih mest v vi$ini 3.840 EUR;

strogki plagila najemnin za nezasedena stanovanja v lasti SSRS v viini 7.700 EUR;
strogki izdelave statitne presaje na Jocovi 4 v vidini 1.708 EUR;

stro3ki ohranitve certifikata druZini prijazno podjetje v vi§ini 1.342 EUR;
stro$ki izdelave projekta prenove elektroindtalacije v Borovju 3.294 EUR;
stroski urejanja mej in parcelacij v visini 3.493 EUR;

stro3ki plagila zamudnih obresti na podlagi Sporazuma v visini 2.473 EUR;
stroski v zvezi z izpraznitvijo stanovanj v vidini 1.818 EUR;

stro$ki obiska dedka mraza v viSini 85 EUR,;

stroski plaéila NUSZ v visini 5.222 EUR;

Ostali manjsi stroski v viSini 1.964 EUR.

* @ @& & o & & ®© & & * &+ 2 & * ¢ P & & 5 &

2.4.254 Plagilo domacih obresti

Plagilo domagih obresti je bilo v vi§ini 28.740 EUR, v znesku so zajeta pladila obresti za najeta posojila
pri SKB banki v vi§ini 1.374 in pri BKS banki v visini 27.366 EUR .

2.4.2.6 |Investicijski odhodki

Investicijski odhodki so bili v vidini 3.715.076 EUR. V te] skupini izkazujemo:
e Nakup zgrad in prostorov (nakup neprofitnih stanovanj) v visini 1.257.527 EUR;
nakup opreme {ragunalnikov in programske apreme) v viSini 4.189 EUR;
nakup drugih osnovnih sredstev v viSini 12.346 EUR;
investicijsko vzdrZevanje in obnove v vidini 2,.406.742 EUR,
nakup zemljis¢ v visini 12.932 EUR,;
Studije izvedljivosti projektov, projektna dokumentacija v vi§ini 21.330 EUR.

* & & & @

Tabela 6: Prikaz skupnih odhodkov.

ODHODKI SKUPAJ (142+3) 6300725 3,944,347

1. Tekoéi odhodki 2.585.649 2.466.460
2. Tekodi transferi 0 0
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Odhodki Leto2020 Leto2019
3. Investicijski odhodki 3.715.076 1.477.887
SKUPAJ 6.300.725 3.944.347

2.4.2.7 Presezek prihodkov nad odhodki v Izkazu prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov

PreseZek odhodkov nad prihodki v obdobju od 1.1.2020 do 31.12.2020 znada 321.938 EUR in v
primerjavi z letom 2019 znasa 155,37 % (presezek prihodkov nad odhodki v obdobju od 1.1.2019 do
31.12.2019 je bil 207.007 EUR). Vzroki za izkazovanje preseZka odhodkov nad prihodki v bilanci stanja
ter izkazu prihodkov in odhodkov so predvsem zaradi nakupa stanovanj, zemlji$& in poslovnih prostorov
ter prenosa oblikovanja rezervnega sklada med odhodke.,

JMSS Maribor za leto 2020 izkazuje povetanje sredstev na racunih v visini 97.435 EUR in ima na dan
31.12.2020 stanje razpoloZljivih sredstev na raéunih z upostevanjem mnenja Ministrstva za finance v
vigini 2.197.771 EUR. Dejansko stanje na racunih na dan 31,12,2020 znasa 2.384.796 EUR. Del teh
sredstev v visini 614.570 EUR je namenjen oblikovanju rezervnega sklada.

JMSS Maribor je na osnovi ugotovitev Revidicom d.o.o pri reviziji za leto 2019 pridobil pojasnila za
knjiZenje oblikovanja in porabe iz naslova rezervnega sklada s strani Ministrstva za finance. Namreg
poraba sredstev za potrebe vzdrZevalnih in drugih gradbenih del na objektih iz naslova rezervnega
sklada se po navodilih ministrstva ne knjizi skozi konte skupine 4 (odhodke), oblikovanje rezervnega
sklada pa na drugi strani se. Torej je JMSS Maribor porabo sredstev v vi§ini 223.366 € prenesel iz
kontov 4, ker poraba zgolj zniZuje oblikovan rezervni sklad na kontih stanja. Oblikovanje rezervnega
sklada za leto 2020 v viSini 388.188 € pa je JMSS Maribor poknjiZil na konte 4025 v skladu z pojasnili
ministrstva, uskladitve z Revidicom d.0.0. in v skladu z 41. glenom Stanovanjskega zakona. JMSS
Mariber od 1.1.2020 vodi obveznosti iz naslova rezervnega sklada samo za stanovanija kjer nismo 100
% lastnik in tudi ne vodi za stanovanja, ki so bila prodana po sistemu JZP, zato je JMSS Maribor v letu
2020 preve¢ oblikovan rezervni sklad iz prej$njih let zmanjSal. Pravtako je v skladu s pojasnilom
ministrstva stanje prenesel iz konta 91 in ga izkazal med obveznostmi na kontu 97.

24.3 Pojasnila k izkazu racuna finanénih terjatev in nalozb

Izkaz raduna finanénih terjatev in naloZb izkazuje razliko med prejetimi vraéili danih posqiil in prodajo
kapitalskih deleZev ter med danimi posojili in povecanjem kapitalskih deleZev.

Prejetih vradil danih posqjil in prodaj kapitalskih deleZzev v letu 2020 ni bilo. JMSS Maribor v letu 2020
ne izkazuje prejetih vraéil danih posoijil.

JMSS Maribor v letu 2020 ni dajal posajil. Razlik med prejetimi minus danimi posojili in spremembami
kapitalskih delezev v letu 2020 ni bilo.

24.4 Pojasnila k izkazu raéuna financiranja

JMSS Maribor je v letu 2020 najel novo posoijilo za potrebe gradnje stancvanj na Dvorakovi ulici 5-7 v
Mariboru. SKB banka je bila izbrana kot najugodnejsa ponudnica. Najeli smo posojilo v visini 792.650
€. Doba najetja posojila je 120 mesecev s fiksno obrestno mero 1,25 %.

JMSS Maribor je zadolzen tudi pri BKS banki na podlagi kreditne pogodbe iz leta 2019 z namenom
refinanciranja starih kreditov,

Odplagali smo dolg glavnice BKS banki v vi§ini 360.066 EUR in SKB bank v visini 13.211 EUR. Skupni
znesek odplagit v letu 2020 znaga 373.277 EUR.
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JMSS Maribor izkazuje na dan 31.12.2020 povedanje sredstev na ragunih v vigini 97.435 EUR.

Za leto 2020 se je ugotavijal preseZek tudi v skladu z 9. i. Elenom Zakona o javnih financah (ZJF), pri
gemer se izradunani preseZek po ragunovodskih pravilih oz. po denarnem toku (prikazan v preglednici
8) zmanj$a za neplatane obveznosti (konti skupin 20, 21, 22, 23, 24, 26, in konti skupine 97). Ugotovlien
je bil primanjkijaj, zato ni predlagana razporeditev porabe presefka v skladu s 5. ¢lenom Zakona o
fiskalnem pravilu (ZFisP).

Tabela 7:Rezultat poslovanla v letu 2020

71 Nedavéni prihodki 3.086.773
72 Kapitalski prihodki 1.489.885
74 Transferni prihodki 968.629
75 Prejeta vragila danih posajil 1]
78 Prejeta sredstva iz Evropske unije in 433.500
drugih drzav
Prihodki in drugi prejemki 5.978.787
40 Tekoti odhodki 2.585.649
42 Investicijski odhodki _ 3.715.076
50 Zadolzevanje -7592.650
55 Odplatila dolga 373.277
Odhoedki in drugi izdatki 5.881.352
Rezultat 31.12.2020 97.435

Tabela 8:Rezultat poslovanja v letu 2020 v skladu z 9. i. Elenom ZJF

Rezultat 31.12.2020 97.435

20, 21, 22, 23, 24, 26 Kratkoroéne obveznosti 414.263

97 ’ Dolgoroéne obveznosti ' 896.654
Rezultat po 9.i. Elenu ZJF -1.213.482

Tabela 9: ZadolZevanje in odplacilo dolga

Zadolzevanje 792.650 2.600.000
Qdplatilo dolga 73.277 3.150.676

Javni sklad se sme zadolziti samo zaradi izvajanja namena, zaradi katerega je bil ustanovijen, e je tako
dologeno v finanénem nagrtu, ki ga je sprejel ustanovitelj, in skladno s tem zakonom in predpisi, Ki
urejajo javne finance. V skladu z 37. &lenom Zakona o javnih skladih {(Uradni list RS &t. 77/08) pa skupni
obseg zadolzenosti ne sme presegati nobene od naslednjih omejitev.
s 10 % kapitala javnega sklada, &e so skupni prihadki javnega sklada v preteklem poslovnem
letu manj$i od kapitala javnega sklada;
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oziroma
¢ 10 % skupnih prihodkov javnega sklada v preteklem poslovnem letu, &e so skupni prihodki
javnega sklada v pretekiem poslovnem letu vedji od kapitala javnega sklada,

JMSS Maribor se torej lahko zadolzi do visine 10 % vrednosti namenskega premozenja ter dodatno se
do 10 % izkazanega namenskega premozenja javnega sklada (postopno 2 % letno) v kolikor najame
kredit pri SSRS.

Stanje namenskega premozZenja na dan 31.12.2020 znaga 83.308.127 €. Na dan 31.12.2020 je JMSS
Maribor zadolzen za 3.019.373 EUR, kar glede na stanje namenskega premoZenja znasa 3,62 %.
Novela Stanovanjskega zakona, ki ba predvidoma sprejeta v mesecu marcu 2021, predvideva dvig
stopnje zadolZevanja na 50% izkazanega namenskega premoZenja javnega sklada,

24.5 Loceno spremljanje poslovanja z namenskim premoZenjem in s sredstvi v upravijanju

Sklad zagotavija v svojih poslovnih knjigah logeno spremljanje poslovanja z namenskim premoZenjem
in s sredstvi v upravijanju. Logitev prihodkov in odhodkov Sklada med namenskim premoz2enjem in
sredstvi v upravljanju se opravlja v skladu z doloéili Ustanovitvenega akta.

24.6 Upravljanje z namenskim premozenjem

Sklad je upravijal z namenskim premozenjem v skladu z namenom zaradi katerega je bil ustanovljen in
s ciliem, da se vrednost namenskega premozenja ohranja oziroma poveduje. Tako znasa vpisano
namensko premoZenje v sodni register na dan 31.12.2020 138.286.560 EUR. Vpisan znesek se ujema
s knjiznim stanjem v poslovnih knjigah.

Tabela 10:Struktura sklada namenskega premoZenja v letu 2020"

0400

Sklad namenskega premozenja vpisan kapital v 138.285.560

_ ) sodni register
940301, 94030, Skiad nam. premoZenja v javnih skladih za -54.978.433
94032 in 9403 drugo
SKUPAJ 83.308.127

Tabela 11: Rekapitulacija stanja kontov skupine 9400 — Vpisan kapital v sodni register po
posameznih obéinah ustanoviteljicah po stanju 31.12.2020

MOmM 80,7316 111.640.952 48

OBCINA HOEGE - SLIVNICA . 6,0263 8.333.562,97
OBCINA MIKLAVZ 3,6191 5.004.728,89
OBCINA STARSE 2.4845 3.435.729,58

OBCINA RACGE - FRAM 3,5255 4.875.292,67
'OBGINA DUPLEK 36130 400629341
SKUPAJ ' 100 138.286.560,00

! Navedene spremembe so podrobneje obrazloZene v Tabeli 5.
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Tabela 12: Rekapitulacija stanja kontov skupine 94 — po posameznih obé&inah ustanoviteljicah
po stanju 31.12.2020

MOM 80,7316 " : 67.255.983,73

OBCINA HOGE - SLIVNICA 6,0263 5.020.397,65
OBEINA MIKLAVZ - 36191 3.015.004,42
OBCINA STARSE 2,4845 2.069.790,41

OBCINA RAGE -FRAM 35255 ~ 2.937.028,01
OBCGINA DUPLEK 36130 3.009.922,62
SKUPAJ 100 93.308.126,84
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2.4.7 Podbilance za prejeta sredstva v upravijanje

JMSS Maribor sredstva v upravijanju prikazuje v podbilancah in sicer v prilogah:
* PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVLJANJU NA DAN 31.12.2020
(Mestna obé&ina Maribor);
» PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVLJANJU NA DAN 31.12.2020
{Ob¢ina Hoce - Slivnica);
+ PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVLJANJU NA DAN 31.12.2020
(Obé&ina Miklavz)

Podrobneje prikazuje tudi gibanje prihodkov in odhodkov v prilogi Izkaz prihodkov in odhodkov —
UPRAVLJANJE od 1.januarja do 31.decembra 2020.

JMSS Maribor je v letu 2020 upravijal z namenskim premozenjem v skladu z namenom zaradi katerega
je bil ustanovljen in s ciliem, da se vrednost namenskega premoZenja ohranja oziroma poveéuje.

3 Porocanje po ZJ$-1

Sklad v poslovnih knjigah ne izkazuje danih posojil in ne izdaja porostev. Zaradi tega ni izpostavijen
kreditnim tveganjem.

4  Vlozene tozbe zoper JMSS Maribor
Zadeva glede pravdni zadev na dan 31.12.2020 je sledeta:

JMSS Maribor toZeca stranka (ko JMSS Maribor toZi):

- 1P 593/2017; Stavbar IGM d.0.0., (zaradi ugotovitve lastninske pravice) vrednost spora
144.426,00 EUR

- HIP 244/2020; Zlata Halilovig, (zaradi izpraznitve kleti), vrednost spora 700 EUR
II P 3939/2019; Priklju¢itev v sporu kot stranski intervient na strani toZegin strank {zaradi
vrnitve premaZenja)

- Tozbe na odpoved najemnih pogodb zaradi nepladila obveznosti iz najemne pogodbe (10
sodnih sporov, ki §e tegejo, v ostalih primerih so bile med letom izdane sodhe)

JMSS Maribor toZena stranka (ko drugi tozijo JMSS)
- Pd 250/2020; Primer Tomaz Satler- zaradi prenehanja delovnega razmetrja, vrednost
spora 36.000 EUR,
- Il P 375/2020; Kaisrebrger Bojan- zaradi vrnitve vari&ine, vrednost spora 3.500 EUR,
- P 518/2020; Vujanovié¢ Miodrag — toZba na priznanje last. Pravice, vrednost
spora12.000 EUR

§  Odnosi s povezanimi strankami

V letu 2020 JMSS Maribor ni izvajal transakeij po netrznih pogojin s podjetji, v katerih so predstavniki
Sklada zastopani v organih upravijanja.
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6 Dogodki po dnevu bilance stanja

Ni bilo pomembnih dogodkov pe dnevu bilance stanja na dan 31.12.2020.

7 Oseba odgovorna za sestavo letnega porocila

Oseba odgovorna za sestavo Letnega porotila je lrena SPANINGER, dipl. ekon., spec.

Maribor, dne 24.2.2021

Direktorica .

Irena SPANINGER, dipl. ekon., spec.
)
A—F HiMEROBCINSKI

(i SKLAD

0 Mariber
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’ e Agenclja Repubiike
= Slovenije za javnopravne
4. x 1 = 5

evidence in storitve

Podatki iz letnega porocila za obdobje 01.01.2020 - 31.12.2020

Osnovni podatki

Vrsta: ProraCunski uporabnik - drugi
Sifra praraé. upor. 97110

Sifra dejavnosti 68.200

Matiéna Stevilka 5805295000

Iime poslovnega subjekta

JMSS MARIBOR

Sedez (ulica, hisna Stevilka in kraj)

Grajski trg 1, 2000 MARIBOR

Oseba, odgoverna za sastavijanje bilance

Mateja Zgur mag. ekon. in posl, ved

Telefonska Stevilka za kemunikacijo v zvezi s
predloditvijo bilance

022506328

Elektronski nasiov kontakine osebe

mateja. zgur@jmss-mb.si

Elektranski naslov uporabnika portala

mateja. zgur@jrnss-mb._si

Vodja poslovnega subjekia

trena Spaninger dipl. ekon., spec.

Kraj Maribor
Obdobje poroéanja

od 1.1.2020
do 31.12.2020

Pripravijeno: 24,.02.2021 10:38

Stran 1 0d 24



: c Agencija Republike
x - Stovenje za jawopravae
4 1l = 5 evidence in storitve

Ime uporabnika:
JMSS MARIBOR

Sedef uporabnika:
Grajski trg 1, 2000 MARIBOR

Sifra proradunskega uporabnika:
97110

z%dskupina prorad. uporabnika:

Matitna Stevitka:

5805295000
Bilanca stanja
na dan 31.12.2020
v EUR (brez centov)
CLENITEV SKUPINE NAZIV SKUPINE KONTOV Oznaka Znessk
KONTOV za
AOP
Tekole leto Pradhaodno leto
1 2 3 4 5
A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN 001 87.168.744 88.265.054
SREDSTVA V UPRAVLJANJU
00 NEOPREDMETENA SREDSTVA IN 002 68.973 60.197
DOLGOROCNE AKTIVNE CASOVNE
RAZMEJNTVE
01 POPRAVEK VREDNOSTI 003 58.461 53.678
NEOPREDMETENIH SREDSTEV
02 NEPREMICNINE 004 129.143.477 127.458.778
03 POPRAVEK VREDNOSTI 0as 42.381.936 39.737.794
NEPREMICNIN
04 OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA 008 270.110 278.709
OSNOVNA SREDSTVA
05 POPRAVEK VREDNOSTI OPREME IN 007 249,836 245.533
DRUGIH OPREDMETENIH OSNOVNIH
SREDSTEV
06 DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 008 121.627 180.960
07 DOLGOROCNO DANA POSOJILA IN 009 0 0
DEPOZITI
08 DOLGOROCNE TERJATVE 1Z o0 253.790 323.415
POSLOVANJA
09 TERJATVE ZA SREDSTVA DANA V 011 0 0
UPRAVLJANJE
B) KRATKOROCNA SREDSTVA, 012 4.755.292 5.567.426
RAZEN ZALOG IN AKTIVNE CASOVNE
RAZMEJITVE
10 DENARNA SREDSTVA V BLAGAJNI IN 013 150 109
TAKOJ UNOVELJIVE VREDNOSTNICE
1 DQBROIMETJE PRI BANKAH IN 014 1.384.647 2.122.431
DRUGIH FINANCNIH USTANOVAH
12 KRATKOROCNE TERJATVE DO 015 0 0
KUPCEV
13 DANI PRECUJMI IN VARSCINE 016 0 0
14 KRATKOROGNE TERJATVE DO 017 44,138 38.078
UPORABNIKOV ENOTNEGA
KONTNEGA NAGRTA
15 KRATKOROENE FINANGNE NALOZBE | 018 1.000.000 0
16 KRATKOROCNE TERJATVE 12 019 1 0
FINANCIRANJA
17 DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 020 1.912.093 2.775.553
18 NEPLAGANI ODHODKI 021 414.263 631.255
19 AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 022 0 0
C) ZALOGE 023 0 0
30 OBRAGUN NABAVE MATERIALA 024 0 0
Pripravijenc: 24.02.2021 10:38 Stran 2 od 24
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Agenclja Republike
Slovenije za javnopravne
evidence in stontve

Bilanca stanja

na dan 31.12.2020

v EUR (brez centav)

CLENITEV SKUPINE NAZIV SKUPINE KONTOV Oznaka Znesek
KONTOV za
AOP
Tekode leto Predhodno leto
31 ZALOGE MATERIALA 025 0 0
32 ZALOGE DROBNEGA INVENTARJA N 026 0 0
EMBALAZE
33 NEDCKONEANA PROIZVODNJA IN 027 0 0
STORITVE
34 PROIZVODI 028 0 0
35 OBRACUN NABAVE BLAGA 029 0 0
36 ZALOGE BLAGA 030 0 0
37 DRUGE ZALOGE 031 0 0
1. AKTIVA SKUPAJ 032 91.924.036 93.832.480
89 AKTIVNI KONT! IZVENSILANGNE 033 3.144,057 2.600.000
EVIDENCE
D) KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IN 034 2.764.591 3.749.900
PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE
20 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA 035 1.000 0
PREJETE PREDUJME IN VARSCINE
21 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO 036 £8.647 60.184
ZAPOSLENIH
22 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO 037 206.959 522.327
DOBAVITELJEV
23 DRUGE KRATKOROGNE 038 13.400 10.246
OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA
24 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO 039 31.808 38.412
UPORABNIKOV ENOTNEGA
KONTNEGA NACRTA
25 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO 040 450.000 365,000
FINANCERJEV
26 KRATKOROCNE OBVEZNOSTIIZ 041 2.450 87
FINANCIRANJA
28 NEPLACANI PRIHODKI 042 1.900.327 2.753.644
29 PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 043 a 0
E} LASTNI VIRI Il¢ DOLGOROCNE 044 89.159.445 90.082.580
OBVEZNOSTI
a0 SPLOSNI SKLAD 045 0 0
91 REZERVN SKLAD 046 0 833.622
g2 DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE 047 309.695 381.664
RAZMEJITVE
23 DOLGOROCNE REZERVACIJE 048 0 0
940 SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA 049 83.308.127 84,070.955
V JAVNIH SKLADIH
9410 SKLAD PREMQOZENJA V DRUGIH 050 0 0
PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA,
KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA
NEOPREDMETENA SREDSTVA IN
OPREDMETENA OSNOVNA
SREDSTVA
9411 SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH 051 ] 0
PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA,
KI JE ¥V NJIHOVI LASTI, ZA FINANCNE
NALOZBE
Pripravijeno: 24.02.2021 10:38 Stran 3 od 24
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Agencija Republike
Slovenije za javnopravne
evidence in storitve

Bilanca stanja

na dan 31.12.2020
v EUR (brez centov)
CLENITEV SKUPINE NAZIV SKUPINE KONTOV Oznaka Znesek
KONTOV za
AOP
Tekote leto Predhodno leta
9412 PRESEZEK PRIHCDKOV NAD 052 0 0
QDHODKI
9413 PRESEZEK ODHODKOV NAD 053 0 0
PRIHODK]
96 DOLGOROCNE FINANGNE 054 2.569.373 2.235.000
OBVEZNOSTI
97 DRUGE DOLGOROGNE OBVEZNOST! 055 §96.653 282.528
980 OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA 056 2.075.597 2178.811
SREDSTVA IN OPREDMETENA
OSNOVNA SREDSTVA
©81 OBVEZNOQSTI ZA DOLGOROCGNE 057 0 0
FINANCNE NALOZBE
985 PRESEZEK PRIHODKCV NAD 058 0 0
QDHODKI
986 PRESEZEK ODHODKOV NAD 059 0 0
PRIHODKI
I. PASIVA SKUPAJ 060 91.924.036 93.832.480
99 PASIVNI KONTI IZVENBILANGNE 061 3.144.057 2.600.000
EVIDENCE

Kraj in datum oddaje

Maribor

Oseba, odgovorna
za sestavitev bilance

Gdgovorna oseba

Mateja Zgur Riag. ekon. in posi. ved Irena Spaninger dipl. ekon., spec.
e

26 42 71

Pripravijenc: 24.02.2021 10:38
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: e Agencija Republike
\ e Siavenije za javnopravne
4 1] m 5

evidence in storitve

Ime uperabnika: Sifra proratunskega uporabnika:
JMSS MARIBOR 87110

SedeZ uporabnika: Podskupina proraé. uporabnika:
Grajski trg 1, 2000 MARIBOR 4.3,

Maticna Stevilka:
5805295000

Izkaz prihodkov in odhodkov - drugih uporabnikov
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR (brez centov)
CLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
Ang
Tekode leto Predhodno leto
1 2 3 4 §
1. SKUPAJ PRIHODKI 101 5.978.787 4.151,354
TEKCC! PRIHODKI 102 3.086.773 2.947.008
70 DAVCENI PRIHODKI 103 ] 0
700 DAVKI NA DOHODEK IN DOBICEK 104 0 0
7000 Dohodnina 105 0 0
7001 Davek od dohadka pravnih oseb 106 0 0
7002 Drugi davki na dohodek in debicek 107 0 o
701 PRISPEVKI ZA SOCIALNQO VARNOST 108 0 o
7010 Prispevki zaposlenih 108 ] 0
7011 Prispevki delodajalcev 110 0 0
7012 Prispevki samozaposlenin 111 o 0
7013 Ostali prispevki za socialno varmost 112 0 o
702 DAVK! NA PLAGILNO LISTO IN 113 0 ]
DELOVNO SILO
7020 Davek na izplatane place 114 0 o
7021 Pasebni davek na dologene prejemke 115 o 0]
703 DAVKI NA PREMOZENJE 116 0 0
7030 Davki na nepremicnine 117 o 0
7031 Davki na premiCnine 418 0 0
7032 Davki na dedicine in darila 119 0 0
7033 Davki na promet nepremicnin in na 120 0 0
finanéno premoZenje
704 DOMAG! DAVKI NA BLAGO IN 121 0 o
STORITVE
7040 Davek na dodanc vrednost 122 0 0
7041 Drug! davki na blago in storitve 123 0 o]
7042 Tro3arine {akcize) 124 0 0
7043 Dobicki fiskalnin monopolov 125 0 0
T044 Davki na posebne storitve 126 0 0
7045 Dovolienja za paslovanje in opravijanje 127 0 0
dejavnosti
7046 Letna pavradila za uporabo cest 128 0 0
7047 Drugi davki na uporabo blaga in storitev 129 o 0
7048 Davki na motorna vozila 130 0 o
705 DAVK] NA MEDNARODNO TRGOVINO 131 0 ¢
IN TRANSAKCIJE
7050 Carine 132 o 0]

Pripravijeno; 24.02.2021 10:38 Stran 5 od 24




: ¢ Aganicila Repubilke
\ ] Slovenye za favnopravne
4! m 5

evidence in storitve

Izkaz prihodkov in odhodkov - drugih uporabnikov
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR (brez centov)

CLENITEV KONTOQV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
AGP
Tekode leto Predhodno leto
7051 Druge uvozne dajatve 133 0 0
7052 lzvozne dajatve 134 0 0
7053 Dobicki izvoznih in uvoznin monopolov 135 0 0
7054 Dobicki od menjave tujin valut 136 0 g
7085 Davki na menjavo tujih valut 137 0 0
7056 Drugi davki na mednaredno trgovino in 138 0 0
transakcije
706 DRUG! DAVKI IN PRISPEVKI 139 0 0
71 NEDAVENI PRIHODK] 140 3.086.773 2.947.008
710 UDELEZBA NA DOBICKU IN DOHODK! 141 3.024.862 2.918.594
OD PREMOZENJA
7100 Prinodki od udelezbe na dobitku in 142 o 0
dividend ter preseZkov prihodkov nad
odhodki
7102 Prihodki od obresti 143 10.117 13.079
7103 Prihodki od premozenja 144 3.014.745 2.905.515
711 UPRAVNE TAKSE IN PRISTOJBINE 145 61.911 0
7110 Sodne takse 146 61.911 0
71 Upravne takse in pristojbine 147 0 0
712 GLOBE IN DRUGE DENARNE KAZNI 148 4] 0
713 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN 149 0 0
STORITEV
714 DRUGI NEDAVECN! PRIHODKI 150 0 28.414
7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno 151 0 0
varnost
7141 Drugi nedavéni prihodki 152 0 28.414
72 KAPITALSKI PRIHODKI 153 1.489.885 339.278
720 PRIHODKI OD PRODAJE OSNOVNIH 154 788.585 339.279
SREDSTEV
7200 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 155 788.585 339.279
7201 Prihodki od prodaje prevoznih sredstey 156 0 0
7202 Prihedki od prodaje opreme 157 0 a
7203 Prihodki od prodaje drugih asnovnib 158 0 0]
sredstev
721 PRIHODKI OD PRODAJE ZALOG 159 0 0
7210 Prinodki od prodaje blagovnih rezery 160 0 0
7211 Prihodki od prodaje drugih zalog 161 0 o
722 PRIHODKI OD PRODAJE ZEMLJISC IN 162 701.300 0
NEOPREDMETENIH SREDSTEV
7220 Prihodki od prodaje kmetijskih zemljisé in 163 v o
gozdov
7221 Prinodki od predaje stavbnih zemljisc 164 701.300 ]
7222 Prihodki od prodaje premozenjskih 165 0 ]
pravic in drugih neopredmetenih
sredstev
73 PREJETE DONACIJE 166 0 0
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Agencija Republike
Slovenije za javnopravne
evidence in staritve

Izkaz prihodkov in odhodkov - drugih upcrabnikov
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR (brez centov)

CLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
za
AOP
Tekote leto Predhodno leto

730 PREJETE DONACIJE iZ DOMACGIH 167 0 0
VIROV

7300 Prejete donacije in darila od domadih 168 0 o
pravnih aseb

7301 Prejete donacije in darila od domadih 168 0 0
fizicnih aseb

731 PREJETE DONACWE 1Z TUJINE 170 0 ]

7310 Prejete donacije in darila od tujih i o
neviadnih organizaci in fundacij

7311 Prejete danacije in darila od tujih viad in 172 ¢ o
vladnih institucj

7312 Prejete donacije in darila od tujin pravnih 173 0 0
aseb

7313 Prejete donacije in darila od tujih fiziénik 174 0 o
oseb

732 DONACLIE ZA ODPRAVO POSLEDIC 175 ] 0
NARAVNIH NESREC

74 TRANSFERNI PRIHODKI 176 968.629 B865.067

740 TRANSFERNI PRIHODKI IZ DRUGIH 177 892.129 865.067
JAVNOFINANCNIH INSTITUCH

7400 Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna 178 0 ¢

7401 Prejeta sredsiva iz ab&inskih proradunov 179 892.129 865.067

7402 Prejeta sredstva iz skiadov socialnega 180 0 o
Zavarovanja

7403 Prejeta sredstva iz javnih skiadov 181 0 o

7404 Prejeta sredstva iz javnih agencij 182 0 g

741 PREJETA SREDSTVA IZ DRZAVNEGA 183 76.500 b}
PRORACUNA |Z SREDSTEV
PRORACUNA EVROPSKE UNIJE IN 1Z
DRUGIH DRZAV

7410 Prejeta sredstva iz driavnega prora¢una 184 0 0
iz predpristopnih in popristopnih pomaodi
Evropske unije

7411 Prejeta sredstva iz drzavnega proraduna 185 0 0]
iz sredstev prorauna evropske unije za
izvajanje skupne kmetijske in ribidke
politike

7412 Prejeta sredstva iz drzavnega praratuna 186 0 0
iz sredstev proracuna evropske unije iz
strukturnih sidadov

7413 Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna 187 76.500 o
iz sredstev proraéuina evropske unije iz
kohezijskega sklada

7414 Prejeta sredstva iz drzavnega proraduna 188 0 a
iz sredstev praraguna evropske unije za
izvajanje centraliziranib in drugih
pragramov EU

7415 Prejeta sredstva iz drzavnega proraguna 189 ¢ o
iz sredstev proratuna evropske unije iz
naslova pavialnih povradil

7416 Pruga prejeta sredstva iz drzavnega 180 o ]
proratuna iz sredstev proraduna
Evropske unije
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Agencija Republike
Sloveniye za javnopravne
evidence mn stontve

Izkaz prihodkov in odhodkov - drugih uporabnikov
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR (brez centov)

CLENITEV KONTOV

NAZIV KONTA

Qznaka
za
AQP

Znesek

Tekode leto Predhodno leto

7417

Prejeta sredstva iz drZavnega proraduna
- iz sredstev drugih evropskih institucij in
iz drugih drzav

191

78

PREJETA SREDSTVA IZ EVROPSKE
UNIJE IN IZ DRUGIH DRZAV

182

433.500 0

780

PREDPRISTOPNA IN POPRISTOPNA
SREDSTVA EVROPSKE UNLIE

183

o
(=)

7800

Prejeta sredstva PHARE

194

7801

Prejeta sredstva ISPA

185

7802

Prejeta sredstva SAPARD

196

7803

Peopristopna pomot

197

781

PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA
EU ZA 1IZVAJANJE SKUPNE
KMETIJSKE IN RIBISKE POLITIKE

188

o|o|o|lo|o
o|lojo|lao|a

7810

Prejeta sredstva iz proraguna EU iz
naslova trznih ukrepov v kmetijstvu iz
Evropskega kmetijskega jamstvenega in
usmerjevainega sklada - Jamstveni del
{EAGGF - Guarantee Fund) in
Evropskega kmetijskega jamstvenega
sklada (EKJS)

199

7811

Prajeta sredstva iz proraéuna EU iz
naslova neposrednih plaéil v kmetijstvu
iz Evropskega kmetijskaga jamstvenega
in usmerjevalnega sklada - Jamstveni
del (EAGGF - Guarantee Fund) in
Evropskega kmetijskega jamstvenega
sklada (EKJS)

200

7812

Prejeta sredstva iz proraguna EU iz
nasiova programa razvoja podezelja iz
Evropskega kmetijskega jamstvenega in
usmegevalnega sklada - Jamstveni del
(EAGGF - Guarantee Fund} in
Evropskega kmstijskega sklada za
razvoj podezelja (EKSRP)

204

7813

Ostala prejeta sredstva iz proraduna EU
23 izvajanje skupne kmetijske politike

202

7814

Prejeta sredstva iz proratuna EU za
izvajanje skupne ribiSke politike

203

782

PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA
EU 12 STRUKTURNIH SKLADOV

204

7820

Prejeta sredstva iz proracuna EU iz
Evropskega kmetijskega jamstvenega in
usmerjevalnega sklada - Usmerjevaini
del (EAGGF - Guidance Fund)

205

7621

Prejeta sredstva iz proratuna EU iz
Evrcgskega sklada za regionalni razvoj
(ERDF)

206

7822

Prejeta sredstva iz Evropskega
socialnega sklada (ESF)

207

7823

Prejeta sredstva iz proraduna EU iz
naslova Finanénega Instrumenta za
usmerjanje ribidtva (FIFG)

208

7824

Prejeta sredstva iz proratuna EU iz
naslova Pobude za zaposlovanje mladih

(YEI)

933
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Agencija Republike
Slovenije za javnopravae
evigdence in stontve

Izkaz prihodkov in odhodkov - drugih uporabnikov

od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR {(brez centov)

GLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
za
AOP
Tekode leto Predhodno leto
7825 Prejeta sredstva iz proraduna EU iz 934 0 g
naslova Skiada za evropsko pomoé
najbolj ogroZenim
783 PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA 209 433.500 0
EU IZ KOHEZIJSKEGA SKLADA
784 PREJETA SREDSTVA |IZ PRORACUNA 210 a 0
EU ZA |ZVAJANJE CENTRALIZIRANIH
IN DRUGIH PROGRAMOV EU
7840 Prejeta sredstva iz proraéuna EU za 211 0 0
Schengensko mejo
7841 Druga prejeta sredstva iz proraduna EU 212 0 a
za izvajanje notranje politike
7842 Prejeta sredstva iz proratuna EU iz 213 0 0
nasfova Konkurenénost za rastin
zaposlovanje
7843 Prejeta sredstva iz proraduna EU iz 214 g 0
naslova DrZavljanstvo, svoboda, varnost
in pravica
785 PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA 215 g 0
EU [Z NASLOVA PAVSALNIH
POVRACIL
7850 Prejeta sredstva iz proracuna EU iz 216 0 0
naslova pavéainih povradil za krepitev
denarnega toka
7851 Preieta sredstva iz proraduna EU iz 217 a 0
naslova paviainih povratil za
proradunsko izravnavo
786 OSTALA PREJETA SREDSTVA IZ 218 0 0
PRORACUNA EVYROPSKE UNIJE
787 PREJETA SREDSTVA OD DRUGIH 219 0 o
EVROPSKIH INSTITUCH IN IZ DRUGIH
DRZAV
788 PREJETA VRACILA SREDSTEV IZ 220 0 o
PRORACUNA EVROPSKE UNWE
1I. SKUPAJ ODHODKI 221 6.300.725 3.944 347
40 TEKQOCI ODHODKI 222 2.585.649 2.466.460
400 PLACE IN DRUGH IZDATK] 223 772.054 685.991
ZAPOSLENIM
4000 Plate in dodatki 224 674.652 608.706
4001 Regres za letni dopust 225 26.887 25.654
4002 Povradila in nadomestila 226 37.654 34.542
4003 Sredstva za delovno uspe3nost 227 22.503 3.536
4004 Sredstva za nadurno delo 228 345 7.238
4005 Pla&e za delc nerezidentov po pogodbi 229 0 ]
4009 Drugi izdatki zaposlenim 230 10.013 B.315
401 PRISPEVKI DELODAJALCEY ZA 23 124.147 112.765
SOCIALNO VARNOST
4010 Prispevek za pokajninsko in invalidsko 232 61.504 56.178
Zavarovanje
4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 233 50.338 44718
4012 Prispevek za zaposiovanje 234 577 455
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) c Agencija Republike
x o= Slovenge za javnopravne
4 1 = 5

evidence in storitve

Izkaz prihodkov in adhodkov - drugih uporabnikov
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR {brez centov)
CLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znasek
za
AQP
Tekode leto Predhodnoe leto
4013 Prispevek za starSevsko varstvo 235 708 643
4015 Premije kolektivnega dodatnega 236 11.01¢9 10.771
pokojninskega zavarovanja na podiagi
ZKDFZJU
402 IZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE 237 1.660.708 1.596,088
4020 Pisarnigki in splosni material in storitve 238 79.362 78.441
4021 Posebni material in staritve 238 5.883 2.518
4022 Energija, voda, komunalne storitve in 240 319.821 294.761
kemunikacije
4023 Prevozni stro3Ki in storitve 241 1.487 3145
4024 lzdatki za sluzbena potovanja 242 584 726
4025 Tekode vzdrievanje 243 811.122 700.067
4026 Posfovne najemnine in zakupnine 244 36.590 34,400
4027 Kazni in od$kadnine 245 0 8.800
4028 Davek na izplatane plate 246 o 0
4029 Drugi aperativii adhodki 247 405.859 473.230
403 PLACILA DOMACIH OBRESTI 248 28.740 71.616
4030 Pladila obresti od kreditov - Banki 248 o 0
Slovenije
4031 Placila obresti od kreditov - postovnim 250 28.740 21.4896
bankam
4032 Piagila cbresti od kreditov - drugim 251 ¢ 0
finanénim institucijam
4033 Plagila obresti od kreditov - drugim 252 a 50.120
domadim kreditodajalcem
4034 Platila obresti od vrednostnin papidev 253 0 ]
izdanih na domagem trgu
4035 Pladila cbresti subjektom vikljucenim v 931 0 0
sistem EZR
404 PLACILA TUJIH OBRESTI 254 0 ]
4040 Plagila obresti od kreditov - 255 0 0
mednarodnim finanénim institucijam
4041 Platila obresti od kreditov - tujim viadam 256 0
4042 Pladita obresti od kreditov - tujim 257 0 0
poslevnim bankam in finanénim
institucijam
4043 Plagila obresti od kreditov - drugim tujim 258 o 0
kreditodajalcem
4044 Pladila obresti od vrednostnih papirjev, 259 0 0
izdanih na tujih trgih
405 Prenos proradunu pripadajodega dela 932 0 o
rezultata poslovanja sistema EZR
preteklega leta
409 REZERVE 260 o o
4090 Splo3na proracunska rezervacija 261 0 0
4091 Proradunska rezerva 262 g g
4092 Druge rezerve 263 1] 0
4093 Sredstva za posebne namene 264 0 0
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Agencija Republike
Slovenije za javnopravne
evidence in storitve

Izkaz prihodkov in odhodkov - drugih uporabnikov
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR (brez centov)

CLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
za
ACP
Tekote leto Predhodno leto
4098 Rezervacije za kreditna tveganja v javnih 265 0 a
skladih
41 TEKCCI TRANSFERI 266 0 0
410 SUBVENCHIE 267 0 G
4100 Subvencije javnim podjetiem 268 ] ]
4101 Subvencije finanénim institucijam 269 0 0
4102 Subvencije privatnim podjetiem in 270 ¢ a
zasebnikom
411 TRANSFERI POSAMEZNIKOM IN 271 0 0
GOSPODINJSTVOM
4110 Transferi nezaposlenim 272 ¢
4111 DruZinski prejemki in starsevska 273 Q
nademestila
4112 Transferi za zagotavijanje socialne 274 4 0
varnosti
4113 Transferi vojnim invalidom, veteranom in 275 0 Q
Zrtvam vojnega nasilja
4114 Pokojnine 276 0 8]
4115 MNadomestila plaé 277 o} 0
4116 Boleznine 278 0 0
4117 Stipendije 279 0 0
4118 Drugi transferi pesameznikom 280 0 a
412 TRANSFERI NEPRIDOBITNIM 281 0 0
ORGANIZACIJAM IN USTANOVAM
413 DRUG! TEKOC! DOMACE TRANSFERI 282 0 0
4130 Tekodi transferi obéinam 283 0 0
4131 Teko&i transferi v skiade socialnega 284 0 a
Zavarovanja
4132 Tekoéi transferi v javne skiade 285 o v}
4133 Tekodi transferi v javne zavode 288 4 0
4134 Tekocti transferi v drzavni proradun 287 Q 0
4135 Tekoca pladila drugim izvajalcem javnih 288 0 0
sluZb, ki niso posredni proracunski
uporabniki
4136 Tekodi transferi v javne agencije 289 0 0
414 TEKOCI TRANSFER! V TUJINO 290 0
4140 Tekoéi transferi mednarodnim 291 0
instifucijam
4141 Tekodi transferi tujim vladam in vliadnim 292 ] 0
institucijam
4142 Tekodi transferi neprofitnim 293 0 0
organizacijam v tujin
4143 Drugi tekogi transferi v tujino 294 a 0
42 INVESTICIWSKI ODHODKI 295 3.715.076 1.477.887
420 NAKUF IN GRADNJA OSNOVNIH 296 3.715.078 1.477.887
SREDSTEV
4200 Nakup zgradb in prostoroy 297 1.257.527 526.050
Pripravijeno: 24.02.2021 10:38 Stran 11 od 24




: e Agencija Republike
\ j - Slovenije za javnopravne

evidence in storitve

Izkaz prihodkov in odhodkov - drugih uporabnikov
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR {brez centov)
CLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
za
AQOP
Tekodte leto Predhodno leto
4201 MNakup prevoznih sredstev 298 0 0
4202 MNakup opreme 299 4.198 5.697
4203 Nakup drugih osnovnih sredstev 900 12.346 3.978
4204 Novogradnje, rekonstrukeije in 901 0 0
adaptaciie
4205 Investicijsko vzdrevanje in obnove 902 2.406.742 938.333
4206 Nakup zemljis¢ in naravnih bogastev 903 12.832 0
4207 Nakup nematerialnega premoZenja 904 0 0
4208 Studije o Izvedljivosti projektov, projekina 805 21.330 3.8
dokumentacija, nadzor in investicijski
inZeniring
4209 Nakup blagovninh rezerv in intervencijskin 9086 0 0
zalog
43 INVESTICIJSK! TRANSFERI 907
431 INVESTICLSKI TRANSFERI PRAVNIM S08 0 0
IN FIZIGNIM QSEBAM, KI NISO
PRORACUNSKI UPORABNIKI
4310 Investicijski transferi nepridabitnim 909 0 ¢
organizacijam in ustanovam
4311 Investicijski transferi javiim podjetjemn in 910 0 0
druzbam, ki so v lasti drzave ali obgin
4312 Investicijski transferi finanénim 811 0 0
institucijam
4313 Investiciiski transferi privatnim podjetjem 912 0 o
4314 Investicijski transferi posameznikom in 213 0 0
zasebnikom
4315 Investicijski transferi drugim izvajalcem 914 0 0
javnih sluZb, ki niso posredni proradunski
uporabnilki
4318 Investicijski transieri v Wjino 12351 0 0
432 INVESTICIJSKI TRANSFERI 916 0]
PRORACUNSKIM UPORABNIKOM
4320 Investicijski transferi ob&inam 917 o 0
4321 Investicijski transferi javnim skiadom in 918 0 0
agenciiam
4322 Investicijski transferi v drzavni proradun 918 o 0
4323 Investicijski transferi javnim zavodom 920 a
450 PLACILA SREDSTEV V PRORAGUN 921 0 0
EVROPSKE UNIJE
4500 Plagila tradicionalnih lastnih sredstev v 922 0 a
proragun Evropske unije
45M Platila sredstev v proraéun EU iz 923 0 0
naslova davka na dodano vrednost
4502 Platila sredstev v prorafun EU iz 924 ] 0
naslova bruto nacionalnega dohodka
4503 Platila sredstev v proratun EU iz 925 0 Y
nasfova popravka v korist Zdruzensga
kraljestva
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\ j ] Slovenije za javnapravne
4 1 =mw 5

evidence in storitve

1zkaz prihodkov in odhodkov - drugih uporabnikov
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR (brez centov)

CLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
za
AQOP
Tekoée leto Predhodno leta
4504 Plagila sredstev v proragun EU iz 8926 0 G
naslova popravkov BND vira v korist
drugih drzav
1111 PRESEZEK PRIHODKGOV NAD a7 G 207.007
ODHODKI
72 PRESEZEK GDHODKOV NAD 928 321.838 0
PRIHGDK!
Povpreéno Stevilo zaposlenih na podlagi 928 29 29
delovnih ur v obradunskem abdobju
(celo &tevilo)
Stevilo mesecev poslovanja 930 12 12
Kraj in datum cddaje Oseba, cdgovorna Odgovorna oseba
za sestavitev bilance
Maribor Mateja Zgur mag. ekon. in posl. ved Irena Spaninger dipl. ekon., spec.
W
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Irne uparabnika: $ifra proradunskega uporabnika:
JMSS MARIBOR 97110

SedeZ uporabnika: Podskupina prorac. uporabnika:
Grajski trg 1, 2000 MARIBEOR 43

Mati€na Stevilka:
5805295000

Izkaz racuna finanénih terjatev in nalozb
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR {brez centov)
GLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
2a
AOP
Tekote leto Predhodno leto
1 2 3 4 5
75 V. PREJETA VRACILA DANIH 301 0 3.247
POSQJIL IN PRODAJA KAPITALSKIH
DELEZEV
750 PREJETA VRACILA DANIH POSOQJIL 302 0 0
7500 Prejeta vragila danih poscijil od 303 0 0
posameznikov in zasebnikov
7501 Prejeta vratila danih posuojil od javnih 304 0 0
skladov
7502 Prejeta vragila danth posuojil od javnih 305 0 0
podjetij in dru2b, ki so v lasti drzave ali
obgin
7503 Prejeta vratila danih posajil od finanénih 306 0 0
institucij
7504 Prejeta vradilta danih posajil od privatnih 307 0 o
podjetij
7505 Prejeta vracila danih poseijil od obgin 308 0 0
7506 Prejeta vradila danih posojil - iz tujine 309 o 0
7507 Prejeta vradila danih posojil - drzavnemu 30 0 0
proraunu
7508 Prejeta vratila danih posojil od javnih m o 0
agentij
7509 Prejeta vratila placanih porostev 312 o 0
751 PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 313 0 0
7510 Sredstva, pridobliena s prodajo 314 o
kapitalskih deleZev v javnih podjetjin in
druZbah, ki so v lasti drzave ali obéin
751 Sredstva, pridobliena s prodajo 218 0 0
kapitaiskih deleZev v finanénih
institucijah
7512 Sredstva, pridobliena s prodajo 318 0 0
kapitalskih deleZev v privatnih podjetjin
7513 Sredstva, pridobijena s prodajo drugih 317 0 o]
kapitaiskin delezev
7514 Prejeta vradila namenskega premoZenja 318 0 0
752 KUPNINE 12 NASLOVA PRIVATIZACUE| 319 0 3.247
753 Prejeta vracila danih posojil subjektom, 320 0 0
vkljugenih v enctno upravijanje sredstev
sistema EZR
44 V. DANA POSOJILA IN POVECANJE 3 V] 0
KAPITALSKIH DELEZEV
440 DANA POSOJILA 322 "] ]
4400 Dana posojila posameznikom in 323 0 0
zasebnikom

Pripravijeno: 24.02.2021 10:38 Stran 14 od 24
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Agencija Republike
Slovenije za javnopravne
evidence in stontve

Izkaz racuna finanénih terjatev in nalozb

od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR (brez centov)
CLENITEV KONTOV MNAZIV KONTA Qznaka Znesek
za
AQP
Tekode leto Prechodno leto
4401 Dana posdiila javnim skladom 324 0 ¢
4402 Dana pesogjila javnim podietjem in 325 o] 0]
druzbam, ki so v lasti drzave ali obgin
4403 Dana posojila finanénim institucijam 326 Q 0
4404 Dana posdjila privatnim podjetjern 327 0 v}
4405 Dana posgjila ob&inam 328 0 0
4406 Dana posojila v tujino 329 0] 0
4407 Dana posojila drzavnemu proradunu 330 0 0
4408 Dana posgjila javnim agencijam 331 0 0
4409 Plagila zapadlih porostev 332 0 0
441 POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV 333 i] 0
IN NALOZB
4410 Povetanje kapitalskih delezev v javnih 334 0 0
podietjin in druZbah, ki so v lasti drzave
ali ob&in
4411 Povetanje kapitalskih deledev v 335 0] Q
finanénih institucijah
4412 Povecanje kapitalskih deleZev v privatnih 336 0 a
podietjin
4413 Skupna vlaganja {joint veniures) 337 o 0
4414 Povetanje kapitalskih deleZev v tujino 338 0] 1]
4415 Povetanje drugih finanénih naloZb 339 0 0
442 PORABA SREDSTEVY KUPNIN 12 340 0 0
NASLOVA PRIVATIZACIIE
4420 Bana posojila iz sredstev kupnin 341 0 0
4421 Sradstva kupnin, razporejena v javne 342 0 0
sklade in agencije
4422 Povedanje kapitalskih delezev driave iz 343 0 0
sredstev kupnin
443 POVECANJE NAMENSKEGA 344 0 0
PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH IN
DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA
PRAVA, KI IMAJO PREMOZENJE V
SVQOJl LASTI
4430 Povetanje namenskega pramozenja v 345 0 0
javnih skladih
4431 FPoveéanje premozenja v drugih pravnih 348 Q o
osebah javnega prava, ki je v njihovi lasti
444 Dana posojila subjektom vkljuéenim v 347 Q 1]
enotno upravljanje sredstev sistema EZR
Vi1 PREJETA MINUS DANA 348 0 3.247
POSOQJLA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV
V172 DANA MINUS PREJETA 349 0 4]
POSOJILA IN SPREMEMBA
KAPITALSKIH DELEZEV

Pripravijene: 24.02.2021 10:38
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Kraj in daturn oddaje Oseba, odgovorma Odgovoma oseba
za sestavitev bilance
Maribor Mateja Zgur\mag. ekon. in posl. ved irena Spaninger dipl. ekon., spec.
p p | P B OCINSKI
_EG. UL 2@21 2 IJSK] SKLAD
51- 2600 Maribor
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Ime uporabnika:
JMSS MARIBOR

SedeZ uporabnika:
Grajski trg 1, 2000 MARIBOR

Agencija Republike
Slovenije za javhoptavne
evidence in stontve

an

Sifre% groraéunskega uporabnika:

Podskupina proraé. uporabnika:
43.

Matiéna Stevilka:

5805295000
Izkaz racuna financiranja
od 01.01.2020 - 31.12.2020
v EUR (brez centov}
CLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
za
AOQP
Tekote leto Prechodnc leto
1 2 3 4 5
50 VII. ZADOLZEVANJE 351 792.650 2.800.000
500 DOMACE ZADOLZEVAN.IE 352 792650 2.600.000
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenije 353 o 0
5001 Najeti krediti pri poslovnih bankah 354 792.650 2.600.000
5002 Najeti krediti pri drugih finanénih 355 0 0
institucijah
5003 Najeti krediti pri drugih domaéih 356 0 0
kreditodajalcih
5004 Sredstva, pridobliena z izdajo 357 0 0
vrednostnih papirjev na domadéem trgu
501 ZADQLZEVANJE V TUJINI 358 0 0
5010 Najeti krediti pri mednarednih finanénih 358 0 0
institucijah
5011 Najeti krediti pri tujin viadah 360 Q 0
5012 Najeti krediti pri tujih postovnih bankan in 361 2 o]
finan&nih institucijan
5013 Najeti krediti pri drugih tujih 362 0 0
kreditodajalcih
5014 Sredstva, pridobliena z izdajo 363 0 0
viednostnih papirjev
55 ViI.. ODPLAGILA DOLGA 364 373.277 3.150.676
550 ODPLACI.A DOMACEGA DOLGA 365 373.277 3.150.676
5500 QOdpladila kreditov Banki Slovenije 366 ¢ 0]
5501 Qdpladila kreditov poslovnim bankam 367 373.277 1.045.833
5502 QOdpladila kreditov drugim finanénim 368 0 2.103.149
institucijam
5503 Odpladila kreditov drugim domatim 369 Q 1.694
kreditodajalcem
5504 Odpladila glavnice vrednostnih papifjev, 370 0 0
izdanih na domagem trgu
551 ODPLACILA DOLGA V TUJINO 3n 0 0
5510 QOdpladila dolga mednarodnim finan&nim 372 0
institucijam
5511 Cdplaila dolga tujim viadam 373 0 0
5512 Odplacila dolga tujim poslovnim bankam 374 0 0
in finan&nim institucijam
5513 Qdpladila dolga drugim tujim 375 0 0
kreditodajalcem
5514 Odplaéila glavnice vrednostnih papirjev, 376 o 0
izdanih na fujih trgih
1X/1 NETO ZADOLZEVANJE 377 419.373 o]
Pripravijeno: 24.02.2021 10:38 Stran 17 od 24
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\ - Slavenije za javnopravne
4. l = 5

evidence in storitve

lzkaz rauna financiranja
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR {brez centov}

CLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka Znesek
Za
AOP
Tekote leto Predhodno lsto
IX/2 NETO ODPLAGILO DOLGA 378 0 550.676
X1 POVECANJE SREDSTEV NA 379 97.435 g
RACUNIH
X2 ZMANJSANJE SREDSTEV NA 380 0 340422
RACUNIM
Kraj in datum oddaje Oseba, odgovorna Qdgovorna oseba
za sestavitev bilance
Maribor Mateja Zgur‘ mag. ekon. in posl. ved Irena Spaninger dipl. ekon., spec.

2§ ol M0 &\7:
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: e Agencija Republike
=L Slovenije za javnopravie
4' - 5 evidence in storitve

tme uporabnika:
JMSS MARIBOR

Sedez uporabnika:
Grajski trg 1, 2000 MARIBOR

Sifra proratunskega uporabnika:
97110

Podskupina prorac. uporabnika:
4.3.

Maticna stevilka:
5805295000

Izkaz prihodkov in odhodkov rezZijskih obratov

od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR (brez centov)
CLENITEV PODSKUPIN NAZIV PODSKUPINE KONTQV Oznaka Znesek
KONTOV za
AOP
Tekode leto Predhodno leto
1 2 3 4 5
A} PRIHODKI OD POSLOVANJA 600 0 0
760 PRIHODK! OD PRODAJE 601 0 0
PROIZVODQV IN STORITEV
POVECANJE VREDNOSTI ZALOG 602 0 0
PRQIZVODOV IN NEDOKONCANE
PROIZVODNJE
ZMANJSANJE VREDNOSTI ZALOG 603 0 0
PROIZVODOV IN NEDOKONCANE
PROIZVODNJE
761 PRIHQDKI CD PRODAJE BLAGA IN 604 1] 0
MATERIALA,
762 B) FINANCNI PRIHODK! 805 0 0
763 €) DRUGI PRIHODKI 606 0
C) PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI 807 0 0
PRIHODKI
del 764 PRIHODKI OD PRODAJE QSNOVNIH 608 g 0
SREDSTEV
de! 764 DRUGI PREVREDNOTOVALNI 609 v 0
POSLOVNI PRIHODKI
D) CELOTNI PRIHODK| 610 Q Q
E) STROSKI BLAGA, MATERIALA IN 811 0 0
STORITEV
del 466 NABAVNA VREDNOST PRODANEGA 612 0 0
MATERIALA IN BLAGA
460 STROSKI MATERIALA 613 0 0
461 STROSKI STORITEV 614 o 0
F) STROSKI DELA 615 H 0
del 464 PLAGE IN NADOMESTILA PLAG 616 0 0
del 464 PRISPEVKI ZA SOCIALNO VARNOST 617 ¢ 0
DELODAJALCEV
del 464 DRUGI STROSKI DELA 618 0 0
462 G) AMORTIZACIJA 619 g 0
463 H} REZERVACIJE 620 0 0
del 465 1) DAVEK OD DOBICKA 621 0 0
del 465 J) OSTALl DRUGI STROSKI 622 0 0
467 K) FINANGNI ODHODKI 623 0 0
468 L) DRUG! ODHODKI 624 0 0
M) PREVREDNOTOVALN] POSLOVNI 625 0 0
ODHODK!
del 469 QDHODKI OD PRODAJE OSNOVNIH 626 0 0
SREDSTEV

Pripravijeno: 24.02.2021 10:38
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Agencija Republlke
Stovenije za javnopravne
svidence in storitve

Izkaz prihodkov in odhodkov reZijskih obratov
od 01.01.2020 - 31.12.2020

v EUR (brez centov)

CGLENITEV PODSKUPIN NAZIV PORSKUPINE KONTOV Oznaka Znesek
KONTOV za
AQP
Tekote leto Predhodno leto
del 459 OSTALI PREVREDNOTOVALNI 627 0 0
POSLOVNI ODHODKI
N) CELOTNI ODHODKI 628 ¢ 0
0) PRESEZEK PRIHODKOV 629 0 0
P) PRESEZEK ORHODKOV 630 Q 0
Kraj in datum oddaje Qseba, odgovorna Odgovorna oseba

Maribor

2a sestavitev bilance

Mateja Zgur mag. ekon. in posl. ved Irena Spaninger dipl. ekon., spec.
'

23, ol 70

Pripravijeno: 24,02.2021 10:38
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evidence i storve

, c Agencia Republike
\ B3 Slovenie za javnoprayne
4 l = 5

1ZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC

JMSS MARIBGR
Grask trg 1, 2000 MARIBOR
Sifra- 97110

Matiéna S1ievika 5805295000
Podpisan se zavedam odgeovarnost za vzpostaviley in staing izbalfevane sistema finanénega postovadena in notranjih kontrol ter notranega revidirans
v skladu & 100. Zlenom Zakona o javrih financah z namenom, da cbhvladujem lvegana in ragatavijam doseganje cliev poslovana in uresnicevane
proracuna
Sislem novanjega nadzera javnih finane je zasnovan tako, da daje razumna. ne pa (udi absolutnega zagolovila o doseganju ciliev. iveganja, da spiost in
pasebni ciji poslovanja ne kodo doseZern se obviadujeje na $e sprejemljivi ravin Temeljl na nepretrganem procesu, ki omogoca da se opredelijo kiucna
tvegan)s, verjatnost nasianka in vpliv doladenega veganja na doseganje ahev in pomaga, da se vegana obvliadule uspesng, uéinkovito in gospadaro

Ta ccena predstavija stanje na podrodju uvajanja procasay In postopkov notranega nadzora javrih finane v / na JMSS MARIBOR.

Oceno podajam na podlagi:
* ocene notranje reviziske sluzbe za podrodja

V fetu 2020 mi hilo redne notrane revizije praviinost poslovania $ stran sluZbe 2a notran)o revizyc Mestne ob@ine Maribor JMSS Maribor 2 v letu 2020
izvajal notranji finanéru nadzor na padroéu spremhanie vellavne zakonodaje n posodabhanme internibh praviimikov deloval je pa nacelu logenost funkey
kar poment, da Ima vzposiaviiene notran)e konlrole pr posamezruh pastavain funkeijah in posodablja programe.

samaocenttey vody orgam2aciiskih enot 2a godrodja

ugolavilev {Ratunskega sodiséa RS, prorag¢unske inspekaye Urada RS za nadzor proraéuna nadzormih crganov EU | 2a pedroda

V1 Na JMSS MARIBOR je vzpostavijen(o):

1. primemo kantrolno okolje

tpradsiojmk izbere eno od naslednjih moznosh)
a) na celatnem poslovanju,
B) na greteznem delu pesiovania
¢} na posemeznih poadrodjin poslovanja [ ]
d) S ni vzpastavljeno, pnceli sma s pryrme aktiviesimi,

e} e ni vepostavijena. v nasledniem letu bomo pricel z usireznimi aklivpostm



2. upravijanje s tveganjl

2.1 ciji sc realni in merijivi {p. da so dotoéeni indikatarji za merjenje doseganja ciliev
Inredstojnik izhere enn arl nasiednph mornast)

a) ma celoinem poslavaniu

b) na praleznem dalu poslovanja.

¢] na posameznih podradih poslavanja

o) se niso apredeljen, priceh smo s pram akbivnostme

©] 4 niso opredeljen v naslednjem letu bomo pafell 2 ustrezninu aklivnosin

2.2. lveganja, da se ciljl ne boda uresniili, so opredeljena in ovrednoiena, deloten je nadin ravnanja z njimi
(predstomk szbere 2no od naslednph magnash).

a) na celothem gasavanu

by na gredeznem delu posiovana

c} na pasameznidi podroc)ih poslavana

dy se miso opredeljeni. pricek smo s prami aklinostmi

a] &2 nise opredeljen: v naslednjem telu bomo pnéeh z ustreznimi aklivaastmi

3 na obvladovanu tvegan) temeljed sisterm noiranjega kontroliranja in kontrolne aktivnostr, ki zmanjsujejo tveganja na sprejemiliivo
raven

nradsionik izbere ano od nasiednph moZnosti)

a) na celoinem posiovanju

1) na praieZnem delu paslovan)a

€) na posameznih podroéph poeslovania

d) Se nisa opredeljen) pricell smo s prvimi akbivaosirm

o) 5& nisc opredeljan v nasiedn;em latu bemo pneeli z usirezaim akliivrostmi

4. ustrezen sistem informiranja in komuniciranja

(oredstommk zbare eno od naslednph mo2nasti)

a) na cetotnem noslavanu

b R prewednem delu poslovan)a

¢ na posameznih pedrogjih poslovanja

d) se mso opredellerm pricell smo s prvimi aktivnostmi

e] s¢ mso opredelj@m v naslednjem ielu bomo pricell z ustreznimi aktivnostmi




5, ustrezen sistem nadziranja, ki vkliuéuje tudi primerno {{astna, skupno. pogodbenc) notranje revizijske sluzbo

{predstojnik 1zbere £no oo nasiedn)in moznost)
a) na calolnen vosiovaniu,
b} na pretefnem deiu posiavanta,
¢} na posameznib pedrog)h peslavana L
d) $e niso opredellen, priceli smo s prvimi aklivnostmi
2) §e miso opredaliem. v naslednjem letu borne priceh z ustreznim aklivnosim:
6. notranje revidiranje zagotavljam v skladu s Praviinikom o usmeritvah za usklajeno delovanie sistema notranjega nadzora javiih

financ

(predstoymik .zbere anc od nasiednpn mMoZnosh):
d} z lastno notranjergviZijska sluzbo,

b 5 skupno nolranereviziiske siuZho, | ]

MESTNA CBCINA MARIBOR, SLUZBA NOTRANJE REVIZIJE ULICA HERQJA STANETA 1

Naziv n sede? skupne notranjerevizijske sluzbe:
2000 MARIBOR

Navedite maticno stevilko skupne notranjerevizijska

sluzbe: 5883369000

¢} 2 zuhanpm 1Zvajalcem notranjega revichran)a,

d) nisem zagolowi nalranjega revidirana

V letu 2020 sem na pedradju notranjega nadzara izyvedei naslednje pomembne izboyave (navedite 1, 2 ozirama 3 pemembng izbolisave)

Posodobiev internin navodil za 1ztanavo naiemnin, sprejem Navodila o racunovedskem gbravnavan)u obney stangvang In skupnih delgy. Nadyradil smo
sistem TIME & SPACE.

Kijut izvedendn 2bolSavam sgolavljam da oostajaje nasiednja gomembng lveganja, ki it §e ne obvladujem v zadosine merr (navedig 1 Zozirama
pomembnesa tveganja in predvidene ukreoe 2a nphiova cbviadovane)

Predstojnik oziroma poslevadni organ proracunskega uporabnika

Irena Spaninger dwpl. ekon., spec,

JAVNI MiDOBCINSE)
STAHOVANISK) SKLAT

24.02.2021 )? W j \ | MARIBOR

\ Grajeki tro 7, 51200 0 Maribor

Datum podpisa predstojnika
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v teku po stanju na dan 31.12.2020 za JMSS Maribor
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JAVNI MEDOBCINSKI
STANOVANJSKI SKLAD
MARIBOR

POPISNA KOMISIJA

VSEBINA
1. Qdpis osnovnih sredstev, ki knjizen v poslovnih knjigah v letu 2020 ter seznami odpisov, kateri
bodo izvedeni v letu 2021 po potrditvi na Nadzornem svetu JMSS Maribor.

2. Odpis terjatev za umrle najemnike in odpisi terjatev za najemnike po odpustov terjatev iz
nasiova osebnega stedaja na dan 31.12.2020.

3. Porodilo o opravijeni inventuri popisa denamnih sredstev, terjatev, obveznasti, osnovnih
sredstev, drobnega inventarja in investicij v teke po stanju na dan 31.12.2020 za Javni
medob&inski stanovanjski sklad Maribor.

4. Predlog sklepa.



1. ODPIS OSNOVNIH SREDSTEV

1.1. Seznam opreme za odpis {040*na dan 31.12.2020 v €} bo izveden v letu 2021 po potrditvi na
Nadzornem svefu JMSS Maribor.

Zap.ét. | Inventarna | Naziv Nabavna | Popravek | Sedanja
stevilka vrednost | vrednosti vrednost
1 2005-44 APARAT ZA VODO 249 87 249,87 0,00
2 2007-11 PROJEKTOR 1.024,80 1.024,80 0,00
3 2010-32 PRALNI STROJ  WHIRPQOL | 490,29 490,29 0,00
EXKLUZIVA
4 2014-23 TSKALNIK HP ENTERPRISE 1.150,00 1.150,00 0,00
5 4-29 OMARICA ZA PC IN TISKALNIK 541,34 541,34 0,00
6 2008-13 TISKALNIK HP 1018 89,10 89,10 0,00
7 2008-51 TISKALNIK HP 89,89 89,89 0,00
3 2009-29 TISKALNIK BROTHER HL 5350 261,27 261,27 0,00
9 2009-30 TISKALNIK BROTHER HL 5350 261,28 261,28 0,00
10 04057992 TISKALNIK BROTHER HL 5350 262,28 262,28 0,00
11 040588-12 MREZNI LASERSKI TISKALNIK 299,42 289,42 0,00
12 2015-9 TISKALNIK MFP M476 4649 464 9 0,00
13 2015-15 TISKALNIK BROTHER HL 5450DN | 29923 298,23 0,00
14 2015-16 TISKALNIK BROTHER HL 5450DN | 289,23 299,23 0,00
Skupaj za firmo: 5.782,90 5.782,90 0,00

1.2 Seznam drobnega inventarja za odpis (041*na dan 31.12.2020 v €) bo izveden v letu

patrditvi na Nadzornem svetu JMSS Maribor.

2021 po

Zap.§t. | Inventarna | Naziv Nabavna Popravek | Sedanja
Stevilka vrednost v | vrednosti vrednost

1 DI2020-5 OVITEK ZA TELEFON -SAMSUNG | 9,89 9,89 0,00

Skupaj za firmo: 9,99 9,99 0,00




2. ODPISI TERJATEV

2.1 ODPIS! TERJATEV ZA UMRLE NAJEMNIKE V LETU 2020:

>

Y v

Odpisi terjatev najemnikov za najemnine pred letom 2005 Staninvest d.o.0. (konto 17500201)
v vigini 7.818,95 €,

Odpisi terjatev najemnikov sodni stroski pred letom 2005 Staninvest d.o.0. (konto 17500202) v
visini 133,94 €,

Odpisi terjatev najemnikov za najemnine po letu 2005 (konto 1750021) v visini 11.969,43 €,
Odpisi terjatev najemnikov za elektriko {(konte 17500213) v vidini 2.256,70 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Tamstan d.o.0. v izvrsbi (konto 1750002241) v viSini
208,16 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Ista d.o.o. (konto 1750022430) v visini 505,58 €,
Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Ista d.o.0. v izvrébi (konto 1750022431) v visini
191,27 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.c.o. (konto 17500225) v visini
1.361,89 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.0. v izvrsbi (konte 175002251) v
vigini 6.054,72 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.o. sodni strogki (konto 175002252)
v vigini 970,97 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.o. zamudne obresti (konto
175002253} v vi§ini 279,91 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Major Domus d.o.0. {konto 17500227) v vigini
134,74 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Upra - Stan d.o.o. (konto 17500228) v vi3ini 127,66
€,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Upra - Stan d.o.o. v izvrsbi d.0.0. (konto
175002291) v visini 123,62 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Mariborski vodovod (konto 175002294) v visini
136,56 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost JP Energetka d.d. (konto 17500230) v visini
348,85 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. v izvrSbi (konto 175002301} v
vigini 1.657,55 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. sodni stroski (konto 175002302)
v visini 242,31 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. zamudne obresti {konto
175002303) v vidini 659,30 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost SZ Smreka z.0.0. (konto 175002311) v viSini
2.170,73 €,

Odpisi terjatev najemnikav za subsidiarnost BAM upravijanje d.o.0. (konto 17500232) v visini
27,77 €

Odpisi terjatev najemnikov za opomine (konto 1750024) v vidini 60,71 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Plinarna Maribor d.d. v izvrsbi (konto 175002421}
v vigini 1.043,32 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Plinarna Maribor d.d. sodni stroski (konto
175002422) v viSini 1.346,00 €,

Odpist terjatev najemnikov za subsidiarnost Cestni inZeniring d.o.o. (konto 175002424) v visini
88,87 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Cestni inZeniring d.c.o. v izvrdbi {(konto
1750024241) v vidini 41,00 €,

Odpisi terjatev najemnikov za zamudne obresti (konto 1750025) v visini 10,49 €,



YV ¥
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Odpisi terjatev najemnikov za sodni strogki (konto 1750028) v vidini 2.621,32 €,
Qdpisi terjatev najemnikov za najemnine pred letom 2005 Major Domus d.0.0. (konto 17500301)

v viini 178,24 €,

Odpisi terjatev najemnikov — glavnica najemnin v izvribi (konto 17500351) v viéini 14.632,98 €,
Odpisi terjatev najemnikov za stroske izvrébe (konto 17500352} v visini 689,00 €,
Qdpisi terjatev najemnikov za nadaljnje strodke izvrsbe (konto 175003521) v viSini 123,00 €,
Odpisi terjatev najemnikov za stroske opominov v izvribi (konto 17500353) v vigini 23,10 €,
Odpis terjatev najemnikov za zamudne obresti v izvrsbi (konto 17500354) v visini 65,15 €,
Qdpisi terjatev najemnikov za najemnine skupne prostore (konto 175008) v vidini 252,80 €.

Odpis terjatev v letu 2020 pe smiti najemnikov v tabeli po kontih

Zap.
§t. Kanto Naziv konta Znesekv€ |
1. 17500201 Najemnine pred letom 2005 Staninvest d.o.o. 7.818,95
Sodni stroski zamudne obresti pred letom 2005
2. 17500202 Staninvest d.o.o. 133,94
3. 1750021 Najemnine po letu 20056 11.969,43
4., 17500213 Dolg Elektrika 2.256,70
5. 175002241 Subsidiarnost Tamstan d.o.0. v izveshi 208,16
6. 1750022430 | Subsidiarnost Ista d.o.0. 506,58
7. 1750022431 | Subsidiarnost Ista d.o.o. v izvribi 191,27
8. 17500225 Subsidiarnest Staninvest d.0.0. 1.361,89
9. 175002251 Subsidiarnost Staninvest d.0.0. v izvrsbi 6.054,72
10. 175002252 Subsidiarnost Staninvest d.0.0. sodni strodki 870,97
11. 175002253 Subsidiarnost Staninvest d.0.0. zamudne obresti 279,91
12. 17500227 Subsidiarnost Major domus d.o.0. 134,74
13. 17500229 Subsidiarnost Upra — Stan d.o.o. 127,66
i4. 175002291 Subsidiarnost Upra — Stan d.0.0. v izvrébi 123,62
15. 176002294 Subsidiarnost Mariborski Vodovod d.d. 136,56
18. 17500230 Subsidiarnost JP Energetika d.d. 348,85
17. 175002301 Subsidiarncst JP Energetika d.d. v izvr8bi 1.657,55
18. 175002302 | Subsidiarnost JP Energetika d.d. sodni stroski 242,31
18. 175002303 Subsidiarnost JP Energetika d.d. zamudne obresti 659,30
20. 1756002311 Subsidiarnost SZ Smreka z.0.0. 2.170,73
21. 17600232 Subsidiarnost BAM upravijanje d.o.o. 27,77
22. 1760024 Qpomini iz naslova najemnin 60,71
23. 175002421 Subsidiarnost Plinarna Maribor v izvrsbi 1.043,32
24. 175002422 Subsidiarnost Plinarna Maribor sodni stroski 1.346,00
25. 175002424 Subsidiarnost Cestni inZeniring 88,87
26. 1750024241 | Subsidiarnost Cestni inzeniring v izvrabi 41,00
27. 1750025 Zamudne obresti iz naslova najemnin 10,49
28. 1750028 Sodni stroski iz naslova izvrsb 2.621,32
29, 17500301 Najemnine pred letom 2005 Major Domus 178,24
30. 17500351 Glavnica najemnin v izvrébi 14.632,98
31. 17500352 Stroski izvrébe 689,00
32. 17500353 Opomini iz naslava najemnin v izvribi 23,10




33 17500354 Zamudne obrestl iz nasiova najemnin v izvribi 65,15

34, 175003521 Nadaljnji stroski izvréb 123,00

35. 175009 Najemnine za skupne prostore 252,80
SKUPAJ ZA ODPIS 58.556,59

Odpisi terjatev so bili opravljeni dne 15.8.2020 v viSini 43.785,94 € in dne 10.12.2020 v visini 14.770,65
€, skupaj v vigini 58.556,59 €.

2.2 ODPIS] TERJATEV ZA NAJEMNIKE PO ODPUSTU TERJATEV 12 NASLOVA OSEBNEGA
STECAJA V LETU 2020

»

YV VVY

v

Y

Y

Odpisi terjatev najemnikov za najemnine pred letom 2005 (konto 17500201} v vidini 10.183,34
€|

Odpis terjatev najemnikov za dolg ptina Makedonska ulica (konto 1750020) v vidini 481,71 €,
Odpisi terjatev najemnikov sodni strodki pred letom 2005 (konto 17500202) v visini 72,47 €,
Qdpisi terjatev najemnikov za najemnine (konto 1750021} v vi§ini 18.452,73 €,

Qdpisi terjatev najemnikov za elektriko (konto 17500213) v visini 1.811,565 €

Qdpisi terjatev najemnikov za dolg Subsidiarna odgovornost JMSS Maribor (konto 175002123)
v vidini 881,67 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Kommunio d.0.0. (konto 175002231) v vi§ini 252,50
€,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Tamstan d.o.o. (konto 175002241) v visini 3.417 .21
€,

QOdpisi terjatev najemnikov za subsidiarmnost Tamstan d.0.0. sodni stro8ki (konto 175002242) v
visini 398,97 €,

Qdpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Ista d.o.o. v izvrsbi (konto 1750022431) v vigini
586,98 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.o. (konto 17500223) v viSini
2.072,00 €,

Qdpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.o. v izvr$bi (konto 175002251) v
vigini 9.280,06 €,

Qdpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.o. sodni strodki {konto 175002252)
v vidini 920,08 €,

Qdpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.o. zamudne obresti (konto
175002253) v vi§ini 101,73 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Mariborski vodovod (konto 175002294) v visini
46,04 €

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. (konto 17500230) v visini 369,10
€,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. v izvrsbi (konto 175002301} v
vidini 12.320,12 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. sodni stroski (konto 175002302)
v viSini 2.996,95 €,

Qdpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. ~ zamudne obresti (konto
175002303) v visini 2.123,01 €,

QOdpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost SZ Smreka z.0.0. sodni stroski (konto 175002311)
v visini 18,68 €,

Odpisi terjatev najemnikov za opomine (konto 1750024} v vidini 13,73 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Plinarna Maribor d.d. (konto 17500242) v visini
13,66 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiamost Plinarna Maribor d.d. v izvrEbi (konto 175002421)
v viSini 3.482,57 €,
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Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Plinarna Maribor d.d. sodni stroSki (konto
176002422} v vigini 956,56 &,

QOdpisi terjatev najemmnikov za subsidiarnost Plinama Maribor d.d. zamudne obresti (konto
175002423} v vidini 69,05 €,

Odpisi terjatev najemnikov zamudne obresti (konto 1750025) v visini 1.871,64 €,

Qdpisi terfatev najemnikov sadni strodki (konto 1750028) v viSini 5.841,82 €,

Qdpisi terjatev najemnikov glavnice najemnin v izvrsbi (konto 17500351) v visini 22.482,22 €,
Qdpisi terjatev najemnikov strodki izvrdhe (konto 17500352} v vidini 1.146,00 €,

QOdpisi terjatev najemnikov nadaljevanji stroski v izvrsbi (konto 175003521} v vi8ini 718,00 €,
Odpisi terjatev najemnikov opomini v izvrébi (konto 17500353} v vidini 18,70 €,

Odpis terjatev najemnikov zamudne obresti v izvrsbi (kanto 17500354) v visini 1.281,80 €.
Qdpis terjatev najemnikov najemnine za skupne in poslovne prostore (konte 175009) v vigini
48,25 €.

Odpis terjatev podjetja v stecaju (konto 175556) v vidini 565,62 €.

Odpis terjatev podjetja v steCaju (konto 175102} v visini 324,28 €.

Qdpis terjatev komisijskega kredita (konto 1755556) v vidini 1.737,93 €

Odpis terjatev najemnikov v osebnem stedaju po odpustu terjatev v tabeli po kontih

Zap.

&t. Konto Naziv konta Znesek v €

1. 17500201 Najemnine pred letom 2005 10.183.34

2. 1750020 Dalg Plin Makedonska 481,71
Sodni strodki in zamudne obresti pred letom 2005

3. 17500202 Staninvest d.o.o. 72,47

4, 1750021 Najemnine po letu 2005 18.452,73

5. 17500213 Dolg elekirika najemniki 1.811,55

8. 175002123 | Subsidiarnost JMSS Maribor 881,67

7. 175002231 Subsidiarnost Komunio d.o.0. 252,50

8. 175002241 Subsidiarnost Tamstan d.c.o. 3.417.21

9. 175002242 | Subsidiarnost Tamstan d.o.o. sodni strodki 398,97

10. 1750022431 | Subsidiarnost Ista d.0.c v izrsbi 586,98

11. 17600225 Subsidiarnost Staninvest d.o.0. 2.072,00

12. 175002251 Subsidiarnost Staninvest d.0.0. v izvribi 9.280,06

13. 175002252 | Subsidiarnost Staninvest d.o.0. sodni strodki 920,08

14. 175002253 Subsidiarnost Staninvest d.0.0. zamudne obrestj 101,73

15. 1750022241 | Subsidiarnost Mariborski Vodovod 46,04

16. 17500230 Subsidiarnost JP Energetika 369,10

17. 175002301 | Subsidiarnost JP Energetika d.d. v izvrshi 12.320,12

18. 175002302 | Subsidiarnost JP Energetika d.d. sodni stro3ki 2.996,95

19. 175002303 | Subsidiarnost JP Energetika d.d. zamudne obresti 2.123,01

20. 175002311 Subsidiarnost SZ Smreka sodni stroski 18,68

21 1750024 Opomini iz haslova najemnin 13,73

22. 17502421 Subsidiarnost Plinarna d.d. v izvrsbi 3.482,57

23. 17500242 Subsidiarnost Plinarna Maribor d.d. 13,66

24, 175002422 | Subsidiarnost Plinarna Maribor d.d. sodni stroski 956,56

25. 175002423 | Subsidiarnost Plinarna Maribor d.d. zamudne obresti 69,05

26. 1750025 Zamudne obresti iz naslova najemnin 1.871,64




Qdpisa terjatev sta bila opravliena dne 15.9.202¢ v viSini 92.785,50 € in dne

27. 1750028 Sodni strogki iz naslova izvrsb 5.841,82
28. 17500351 Glavnica najemnin v izvribi 22.482,22
29. 17500352 Strogki izvribe 1.146,00
30. 175003521 | Nadaljnji sodni stro8ki v izvrsbi 718,00
31. 17500353 QOpcmini iz nasiova najemnin v izvrsbi 18,70
32. 17500354 Zamudne obresti iz naslova najemnin v izvrsbi 1.281,80
33. 175009 Najemnine za skupne in poslovne prostore 48,25
34. 175556 Terjatve podjetja po stecafu 565,62
36. 175102 Teriatve podjetja po ste€aju 324,28
36. 070001 Komisiiski kredit 1.737,93
SKUPAJ ZA ODPIS 107.358,73

14.573,23 €, skupaj torej 107.358,73 €.

10.12.2020 v visini




ODPiS|I TERJATEV/DOBROPISOV BIVSIH (NEAKTIVNIH) NAJEMNIKOV V LETU 2020

¥V VY YYVY

¥ v

Odpisi terjatev najemnikov za najemnine (konto 1750021} v vigini -17,55 €,

Cdpisi terjatev najemnikov iz konta parske izravnave (konto 1750022) v visini -54,57 €

Odpisi terjatev najemnikov za opomine (konto 1750024) v viSini 1,93 €,

Odpisi terjatev najemnikov zamudne obresti (konto 1750025) v visini 4,86 €,

Odpisi terjatev najemnikov sodni stroski (konto 1750028} v vigini 0,02 €,

Odpisi terjatev najemnikov najemnine za skupne in poslovne prostore (konto 175009) v visini
18,64 €,

Odpisi terjatev najemnikov stroski izvrsbe (konte 17500352) v visini 1,00 €,

Odpisi terjatev najemnikov za dolg obratovalni sirodki V Boroviu 7 {(konto 17500219) v viSini
0,46 €,

Odpisi terjatev najemnikov za dolg obratovaini stroski v izvrsbi V Borovju 7 (konto 175002191)
v viini -0,90 €,

Qdpisi terjatev najemnikov za etektriko (konto 17500213) v visini 6,10 €

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiamost Kommunic d.o.c. zamudne obresti (konto
175002233) v vigini 1,20 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Ista d.c.o. zamudne obresti {konto 1750022433) v
visini 1,81 €,

Odpisi terjatev najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.o. zamudne obresti (konto
175002253) v visini 0,42 €.

ODPISI TERJATEV/DOBROPISOV BIVSIH (NEAKTIVNIH) NAJEMNIKOV

Zap.

&t. Konto Naziv konta Znesek v €
1. 1750021 | Najemnine -17,58
2. 1750022 | Parske izravnave -54,57
3. 1750024 | Opomini 1,93
4, 1750025 | Zamudne obresti od najemnin 4,86
5. 1750028 | Sodni stroski iz naslova izvrsh 0,02
6. 175009 | Najemnine za skupne in poslovne prostore 18,64
7. 17500352 | Strogki izvribe 1,00
8. 17500218 | Terjatve obratovalni strogki V horavju 7 0,46
9. 175002191 | Terjatve obratovalni strodki V baroviu 7 v izvrébi -0,90
10. 17500213 | Dolg elekirika najemniki 6,10
11, 175002233 | Subsidiarnost Kommunio d.0.0. - zamudne obresti 1,20
12. 1750022433 | Subsidiarnost Ista d.o.o. - zamudne obrest 1,81
13. 175002253 | Subsidiarnost Staninvest d.0.6. — zamudne obresti 0,42

SKUPAJ ZA ODPIS -36,48

Vsi odpisi v skupni viSini -36,48 € zgoraj navedenih terjatev se opravijo po potrditvi sklepa Nadzornega
sveta JMSS Maribor z dne 10.12.2020.




3. POROCILO O OPRAVLJENI INVENTURI POPISA DENARNIH SREDSTEV, TERJATEV,
OBVEZNOSTI, OSNOVNIH SREDSTEV, DROBNEGA INVENTARJA IN INVESTICIJ V TEKU PO
STANJU NA DAN 31.12.2020 ZA JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR

I SREDSTVA

A. DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLJANJU

NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA 11.512
Materialne pravice (ratunalnidki programi) 69.973
Popravek vrednosti materialnih pravic 58.461
NEPREMICNINE 86.761.541
Nepremicnine v lasti 84.685.944
Zemijisc¢a 2.307.872
Gradbeni objekti — stanovanja(2042enot) in investicije v teku 82.378.072
NV Gradbeni objekti — stanovanja 122.488.085
Popravek vrednosti stanovan] 40.105.993
Stanovanja v upravijanju 2.075.597
Stanovanja NV (167 enot) 4.433.035
Popravek vrednosti 2.357.438
OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 20.274
Oprema NV 270.110
Popravek vrednosti opreme 249.836
DOLGOROCNE KAPITALSKE NALOZBE 121.627
Dom pod Gorco d. 0. 0. - delez 180.960
Zmanj$anje deleZa 59.333
DOLGOROCNE TERJATVE IZ POSLOVANJA 309.695
Terjatve — jJavno - zasebno partnerstvo 300.695

| SKUPAJ A : 87.224.649
B. KRATKOROCNA SREDSTVA IN AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

BLAGAJNA 150
DOBROIMETJE PRI BANKAH IN FINANGNIH USTANOVAH 1.384.647
Ziro radun 012706520971127 9.050

Ziro ragun 012706950871157 82.047
Depozit Nova kreditna banka Maribor d. d. 100.000
Depozit BKS Banka 918.350
Depozit Nova ljubljanska banka d. d. 275.200
KRATKOROGNE FINANCNE NALOZBE 1.000.000
Depozit SKB-Izlogena sredstva Rezervni sklad 388.188
Depozit SKB _ 611.812
KRATKOROCNE TERJATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA

NACRTA 44.138
Terjatve do FURS 982
Terjatve do Mestne obdine Maribor 1802 38.947
Terjatve za subvencije MOM -1.075
Terjatve za subvencijo Obgina Starse 144
Terjatve za subvencijo do Obgine Hoge 1.190



Terjatve za subvencijo do Obg&ine Duplek 241
Terjatve za subvencijo Obgina Rage-Fram 514
Terjatve za subvencijo Ob&ina Miklav 521
Terjatve do SNG Maribor - opomini, najemnine, zamudne obresti 1.742
Terjatev do Centra za socialno delo Maribor 932
KRATKOROCNE TERJATVE IZ FINANCIRANJA 1
PRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 1.856.188
NEPLACANI ODHODKI 414.263
| SKUPAJ B : 4.699.387
| SKUPAJ (A + B) AKTIVA : 91.924.036
AKTIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 3.144.057
I. OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
D. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA VARSCINE 1.000
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 68.647
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELJEV 296.959
DRUGE KRATKOROGNE OBVEZNOST! IZ POSLOVANJA 13.400

KRATOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA

NACRTA 31.808
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 1Z FINANCIRANJA 2.450
NEPLACANI PRIHODKI 1.900.327

| SKUPAJ D: 2.314.591
E. LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI
DOLGOROCNE PCR 309.695
SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 83.308.127
DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI 3.019.373
Dolg. posojilo BKS BANKA 2.239.934
Dolg. Posoiilo SKB BANKA 779.439
DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 896.653
DRUGE DOLGOROGNE OBVEZNOST! - VARSCINE 282.083
DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOST! - REZERVNI SKLAD 614.570
OBVEZNOSTI ZA SREDSTVA PREJETA V UPRAVLJANJE 2.075.597

| SKUPAJ E: 89.609.445

[ SKUPAJ (D+E) PASIVA : 91.924.036
PASIVNI KONTI IZVENBILANGNE EVIDENCE 3.144,057




POROCILO

O opravijeni inventuri popisa denarnih sredstev, terjatev, obveznosti, osnovnih sredstev, drobnega
inventarja in investicij v teku po stanju na dan 31.12.2020 za Javni medobéinski stanovanjski sklad

Maribor

INVENTURNA KOMISIJA V SESTAVL [
[ )
. \ \
Gordana Vetk — predsednica ‘v/
Ura Dragovan — ¢lanica W 7
Vtadka Ribarié — élanica Voo gy | v v
= —— *” - { fSTAHOYANS
Marjan Kaugié- &lan RE— gy = A\ 4 mARIEER
N { \ | Grajshi irn 1, 512000

Popisna komisija je v svojem porotilu popisala podatke o dejanskem stanju na dan 31.12.2020 in ni
ugotovila razlike med dejanskim in knjiznim stanjem.



4, PREDLOG SKLEPA

PREDLOG SKLEPA k poroéiiu o opravijeni inventurf popisa denarnih sredstev, terjatev,
obveznosti, osnovnih sredstev, drobnega inventarja in investicij v teku po stanju 31.12.2019,

Na osnovi poroGila popisne komisije Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribar
predlagamo sprejetje naslednjega sklepa:

1.Potrjujejo se odpisi po seznamu iz tocke 1.1, 1.2, ki se opravijo po potrditvi na Nadzornem svetu
JMSS Maribor v letu 2021.

2. Potriuje se seznam o odpisu terjatev za umrle najemnike. Odpisi terjatev so bili apravijeni dne
15.9.2020 v vidini 43.785,84 € in dne 10.12.2020 v vidini 14.770,65 €, skupaj v vi§ini 58.556, 59 €.
Potrjuje se seznam o odpisu terjatev za terjatve najemnikov po pravnomoénih odpustih dolga iz
naslova osebnega stecaja. Odpisa terjatev sta bila opravijena dne 15.9.2020 v viSini 92.785,50 € in
dne 10.12.2020 v viSini 14.573,23 €, skupaj toref 107.358,73 €.

3. Potrjuje in sprejme se porocilo popisne komisije o popisu denarnih sredstev, terjatev,

ohveznosti, osnovnih sredstev, drobnega inventarja in investicij v teku po stanju 31.12.2020 za
JMSS Maribor.

INVENTURNA KOMISIJA V SESTAVI: (
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o
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Marjan Kaudi¢- &an o 2 B /N | | Grajski rg] I

Popisna komisija je v svojem porodilu popisala podatke o dejanskem stanju na dan 31.12.2020 in ni
ugotovila raziike med dejanskim in knjiZnim stanjem.
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4. PREDLOG SKLEPA

PREDLOG SKLEPA k porodilu o opravijeni inventuri popisa denarnih sredstev, terjatev,
obveznosti, osnovnih sredstev, drobnega inventarja in investicij v teku po stanju 31.12.2019.

Na osnovi porodila popisne komisijle Javnega medobdinskega stanovanjskega sklada Maribor
prediagamo sprejetje naslednjega sklepa:

1.Potrjujefo se odpisi po seznamu iz totke 1.1, 1.2, ki se opravijo po potrditvi na Nadzornem svetu
JMSS Maribor v letu 2021.

2. Potrjuje se seznam o odpisu terjatev za umrle najemnike. Qdpisi terjatev so bili opravijeni dne
15.9.2020 v vi§ini 43.785,94 € in dne 10.12.2020 v visini 14.770,65 €, skupaj v vidini 58.556,59 €.
Potrjuje se seznam o odpisu terjatev za terjatve najemnikov po pravnomocnih odpustih dolga iz
naslova osebnega stegaja. Odpisa terjatev sta bila opravijena dne 15.9.2020 v visini 92.785,50 €in
dne 10.12.2020 v vidini 14.573,23 €, skupaj torej 107.358,73 €. Potrjuje se seznam o odpisu terjatev
za terjatve/dobropisov bivsih (neaktivnih) najemnikov v visini -36,48 € z dne 10.12.2020.

3. Potrjuje in sprejme se poroéilo popisne komisije o popisu denarnih sredstev, terjatev,
obveznosti, osnovnih sredstev, drobnega inventarja in investicij v teku po stanju 31.12.2020 za
JMSS Maribor.

INVENTURNA KOMISIJA V SESTAVI:

Gordana Verk — predsednica

Y/

Ursa Dragovan — &lanica .

f

u-'a .
Viadka Ribarié — ¢lanica iPdf. il -~

A e Y

Marjan Kaugi¢- &lan

[

Popisna komisija je v svojem porogilu popisala podatke o dejanskem stanju na dan 31.12.2020 in ni
ugotovila razlike med dejanskim in knjiznim stanjem.



IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAISKI TRG 1, 2000 MARIBOR

SIFRA UPORABNIKA: 97110

SIFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATICNA STEVILKA: 5805295000

PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVLIANIU NA DAN
31.12.2020 (Mestna obéina Maribor)

SREDSTVA

A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLIANIU (02-03) 2.046.296
02 NEPREMICNINE 4.294.266
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 2.247.970

B) KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN ACR (17) 61.433
17 DRUGE KRATKOROCNE TERJIATVE 61.433

I. AKTIVA SKUPAJ 2.107.729

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV

D) KRATKOROCNE OBVEZNOST! IN PER (28) 61.433
28 NEPLACANI PRIHODK! 61.433

E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI (980) 2.046.296

OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA IN
980  OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 2.046.296

1. PASIVA SKUPAJ 2.107.729
Pripravila: Mateja ZGUR mag. ekon. in posl. ved

§£ Direktorica JMSS Maribor:

=




IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANISKI SKLAD MARIBOR

SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSK! TRG 1, 2000 MARIBOR

$IFRA UPORABNIKA: 97110
SIFRA DEJAVNOSTI: 68200
MATICNA STEVILKA; 5805295000

PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVUANIU NA DAN

31.12.2020 {Obéina Hoée - Slivnica)

SREDSTVA
A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVUANIU (02-03) 18.369
02 NEPREMICNINE 33.398
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 15.029
I. AKTIVA SKUPAJ 18.369
OBVEZNQSTI DO VIRQV SREDSTEV
E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOST! (980) 18.369
OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA IN
980 OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 18.369
I. PASIVA SKUPAJ 18.369

Pripravila:

Mata‘ia ZGUR mag. ekon. in posl. ved

N7

Direktorica JMSS Maribor:
irena SPANINGER, dipl. ekon., spec.

YHI MEDODBEINS
HOVANISKI SHLap

i WARICOR

I Groiski teg 1, 512000 iarily



IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANISKI SKLAD MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAISKI TRG 1, 2000 MARIBOR

SIFRA UPORABNIKA: 97110

SIFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATICNA STEVILKA: 5805295000

PODBILANCA STANIA PREIJETIH SREDSTEV V UPRAVUANIU NA
DAN 31.12.2020 (Obcina Miklavi)

SREDSTVA
A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLIANJU (02-03) 10.932
02 NEPREMICNINE 19.877
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 8.945
I. AKTIVA SKUPAJ 10.932

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV

E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI (980) 10.932
OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA IN
980 OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 10.932
I. PASIVA SKUPAJ 10.932
Pripravila:

Mateja ZGUR mag. ekon. in posl. ved

—

Direktorica JMSS Maribor:

irena SPANINGER, dipl. ekon., spec.




IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSK! STANQVANISKI SKLAD MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAISKI TRG 1, 2000 MARIBOR
SIFRA UPORABNIKA: 97110
SIFRA DEJAVNOSTI: 68200
MATICNA STEVILKA: 5805295000
1ZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV - UPRAVLIANIJE
od 1. januarja do 31. decembra 2020

7 1. SKUPAJ PRIHODKI 96.313
74 TRANSFERNI PRIHODK! 96.313
TRANSFERNI PRIHODKI 1z DRUGIH
740 JAVNOFINANCNIH INSTITUCH 96.313
7401 PREJETA SREDSTVA 1Z OBCINSKIH PRORACUNOV 95.313
4 il. SKUPAJ ODHODKI 96.313
40 TEKOCI ODHODKI 75.103
402 1ZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE 75.103
4022 ENERGHA,VODA,KOMUNALNE STORITVE IN
KOMUNIKACIE 27.785
4025 TEKOCE VZDRZEVANIJE 13.377
4029 DRUG| OPERATIVNI ODHODKI 33.941
42 INVESTICIISKI ODHODKI ZNESEK
420 NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH SREDSTEV 21.210
4205 INVESTICUSKO VZDRZEVANJE IN OBNOVE 21.210
l11/1 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI {7-4) 0
I11/2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI (4-7) 0
Pripravila: Mateja ZGUR mag. ekon. in posl. ved
£ Direktorica JIMSS Maribor:

Irena SPANINGER, dipl. ekon., spec.
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