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PRILOGE:

- Odlok z grafičnimi prilogami 

- Obrazložitev

Na podlagi 171. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS, št. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004 in 13/ 2004) na svoji .... seji dne .... sprejel 
ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL CENTRALNE CONE C 4 V MARIBORU

dopolnjen predlog

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del centralne cone C 4 v Mariboru (MUV št. 28/97), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 178/03.

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta vsebujejo:

A.
TEKSTUALNI DEL

1. Obrazložitev pogojev za posege v prostor

2. Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del centralne cone C4 v Mariboru

3. Izjave, smernice in mnenja

B.
GRAFIČNE PRILOGE

	-
	Izsek iz Zazidalnega načrta za del centralne cone C 4 v Mariboru (MUV št. 28/97) – grafična priloga št.5 Zazidalna situacija z ureditvijo odprtega prostora
	
	                                         M 1:1000

	-
	Uradna katastrska kopija
	
	M 1:1000

	-
	Inventarizacija in plan rušitev
	
	M 1:1000

	-
	Zazidalna situacija z ureditvijo odprtega prostora
	
	M 1:1000

	-
	Funkcionalno oblikovalski pogoji 
	
	M 1:1000

	-
	Situacija prometne ureditve
	
	M 1:1000

	-
	Situacija obstoječih in predvidenih komunalnih naprav
	
	M 1:1000

	-
	Prereza sever-jug, vzhod - zahod 
	
	M 1:1000

	-
	Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel
	
	M 1:1000

	-
	Tehnični elementi za zakoličenje objektov
	
	M 1:1000

	-
	Tehnični elementi za zakoličenje komunalnih naprav
	
	M 1:1000


V 2. členu se v seznamu grafičnih prilog na koncu dodata naslednji grafični prilogi: št. 11 »Tehnični elementi za zakoličenje objektov« ter št. 12 »Tehnični elementi za zakoličenje komunalnih naprav«.

V 4. členu se v drugem stavku doda: in izobraževalni.

V 6. členu se v zadnjem stavku črta naslednje besedilo: »in oblikovani kot velika zelena površina«. 

6. člen

V 9. členu se črtata 2. in 4. alinea.

7. člen

V 10. členu se opis Objekta št. 2 – KPD spremeni tako, da se 3. alinei drugega odstavka doda besedilo: »izobraževalne« in novi odstavek, ki se glasi: »Tlorisni gabarit vzhodnega prizidka je 29x7.5m. Etažnost prizidka je K+P+2 vsekakor pa višina ne sme presegati višine venca objekta št.2 - KPD. Med kraki objekta sta predvidena dodatna povezovalna elementa namenjena vertikalni komunikaciji.«

V opisu: objekta št. 3 in 4 se zadnji stavek prvega odstavka dopolni tako, da se navede še beseda: »storitvena«. 

V celoti se spremenijo vse tri alinee in se nadomestijo z naslednjim besedilom:

-  »Tlorisni gabariti objektov: objekt 3: 189x115m, objekt 4: 224x50m«.

-  »Etažnost: objekt 3: 2K + P+ 1, objekt 4 delno 2K+P+2 (vzhodni del objekta) in delno 2K+P. Kletnih etaž je lahko več. Višina etaže je odvisna od namembnosti objekta in se določi v projektni dokumentaciji. Kota pritličja je na nivoju Dravske tiskarne«. 

-  »Oblikovanje: Objekti so vkopani v teren. Peš dostopi so na nivoju dravske terase, kjer so tlakovane in parkovno urejene površine. Objekt št. 4 je lahko sestavljen iz več segmentov, ki se med seboj povezujejo in po višini razlikujejo. Strehe so ravne. Višina objektov ne sme presegati višine venca objekta št.2 – KPD. Objekt številka 4 ima nad pritličnim delom zeleno streho (travnata površina)

Opis objekta: »Podzemna garaža – objekt št. 5 in Poslovni objekt št. 6 ob Titovi cesti« se v celoti črta.

8.člen

V 11. členu se nadomesti prvi odstavek z besedilom: »Območje bo navezano na obstoječo obodno prometno mrežo z Novo cesto ob železnici. Ta cesta bo na severu območja v popolnem trikrakem semaforiziranem križišču navezana na rekonstruirano Pobreško cesto, na jugozahodu pa bo v krožnem križišču navezana na Titovo cesto.

Nadomesti se drugi odstavek tako, da se glasi: »Nova cesta ob železnici mora biti zasnovana tako, da bo nanjo možno priključiti predvidene ceste obodnega prometnega omrežja (cestno povezavo C4 – Nasipna in cestno povezavo proti jugu s predvidenim podaljškom Ulice Pariške komune).

Nadomesti se četrti odstavek tako, da se glasi: »V notranjost območja bo speljana cesta, ki bo omogočala dovoz do objekta št.2 (KPD). Na to cesto bodo navezani: podrejeni priključek objekta št.3 (namenjen dovozu in izvozu iz garažnih etaž ter dovozu za dostavo), garaže pod prostimi površinami in dostavni dovozi na ploščadi in trge.«

V petem odstavku se nadomestita tretji in četrti stavek z novim tretjim stavkom, ki se glasi: »Cesta v notranjost območja bo dvosmerna in dvopasovna. V območju trikrakega križišča z Novo cesto ob železnici bo promet kanaliziran.«

Nadomesti se sedmi odstavek tako, da se glasi: »Površine za mirujoči promet so predvidene v podzemnih etažah oziroma etažnih parkiriščih v sklopu predvidenih objektov in pod prostimi površinami ob objektih. Število potrebnih parkirnih mest se določi v odvisnosti od dejavnosti skladno z veljavnim normativom. Na vseh parkirnih površinah je treba zagotoviti tudi parkirna mesta za vozila oseb z invalidskimi vozički.«

Nadomesti se osmi odstavek tako, da se glasi: »Dostavni promet je speljan v podzemne etaže predvidenih objektov, ki so locirani ob novi cesti ob železnici. Dostavni promet za objekt št.2 (KPD in prizidke) je speljan po novi cesti v notranjost območja in po ploščadih in trgih.«

Za osmim odstavkom se doda nov odstavek, ki se glasi: »Intervencijskemu prometu so namenjene vse ceste, ploščadi in trgi.«

Spremeni se deseti odstavek tako, da se vejica za besedo kolesarje spremeni v piko, nadaljnji tekst pa se črta.

Zadnjemu stavku enajstega odstavka se na koncu doda besedilo: »in Titovi cesti«.

Na koncu 11. člena se doda novi odstavek, ki se glasi: »Detajlne ureditve znotraj prometnih površin se načrtujejo v projektni dokumentaciji. «

9. člen

V 12. členu se povsod črta besedilo:,, III. faza,,.

V 12. členu se v odstavku Vodooskrba črta 1. alinea III. faze. V 2. alinei III. faze se črta besedilo: »in objekt 6«.

V odstavku Kanalizacija se v 1. alinei III. faze črta besedilo: »in objekta 6«.

V odstavku Električno omrežje se doda nova 8. alinea I. faze, ki se glasi: »urediti rezervno napajanje omenjene transformatorske postaje in sicer z obstoječim deponiranim 10 (20) kV kablovodom, ki je speljan v TP Europark (t – 450)«. Črta se III. faza odstavka.

V odstavku Javna razsvetljava se v 1. alinei III. faze črta besedilo: »in objekta 6«.

V odstavku Plinovodno omrežje se črta 1. alinea III. faze.

V odstavku Vročevodno omrežje in ogrevanje se 1. alinea II. faze nadomesti tako, da se glasi: »zgraditi novo toplotno podpostajo za potrebe novega objekta št. 3 na južni strani objekta.« 1. alinea III.faze se nadomesti tako, da se glasi: »izgradnja nove toplotne podpostaje v sklopu severnega prizidka objekta št. 2 (KPD) za objekt KPD in navezava na vročevod, ki povezuje cevovod v Titovi cesti in novo toplotno podpostajo za potrebe nakupovalnega centra Drava.«
V odstavku Telekomunikacijsko in kabelsko razdelilno omrežje se v 1. alinei III. faze črta besedilo : »priključek objekta št.6 in«

10. člen

V 13. členu se doda novi odstavek, ki se glasi:

»Varovanje voda

Obravnavano območje se nahaja v zavarovanem območju podtalnice in sicer spada v širši varstveni pas (3. –območje s sanitarnim režimom varovanja), ki ga določa Odlok o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju. Potrebno je zagotoviti varovanje podtalnice pred onesnaženjem, tako v času gradnje in urejanja, kot v času obratovanja predvidenih objektov.

11. člen

V 14. členu se 2. alinea v celoti nadomesti z naslednjim besedilom: »Osrednji trg se uredi v enem nivoju. Obstoječi vhodi objekta KPD se višinsko prilagodijo izven ali v objektu.«. 

V 14. členu se v 3. alinei črta naslednje besedilo: »med vkopanima objektoma izvede modelacija terena in«. 

V 14. členu se v celoti črta 5. alinea.

12. člen

Naslovu poglavja VIII. se doda besedilo: »in tolerance«. 

V 15. členu se 2. alinea v opisu II. faze spremeni v celoti tako, da se glasi: »prometnica ob železniški progi od križišča s cesto v notranjost območja do Titove ceste«. 

V opisu III. faze se v celoti črtata 2. in 3. alinea.

Doda se nov odstavek, ki se glasi: ,,Ureditve, ki jih določa ta akt se lahko izvajajo posamezno ali skupaj,  predstavljati pa morajo zaključene funkcionalne celote.,,

Doda se novi 15.a člen, ki se glasi:

»Tolerance glede oblikovanja objektov :

Skladno s podrobnimi programi je možno spreminjati tlorisne gabarite podzemnih parkirnih površin, vendar te spremembe ne smejo negativno vplivati na sosednje objekte in komunalno in energetsko infrastrukturo ter omrežje zvez. Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja prostora podali k temu lokacijskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.

Pri gradbenih mejah je možno odstopanje izven dopustne gradbene površine za 1,00m. Odstopanja se presodijo v projektni dokumentaciji.

Tehnični elementi za zakoličenje objektov se v skladu z navedenimi tolerancami v tem členu natančneje določijo v izrisu iz lokacijskega načrta v skladu z določili tega odloka. 

Vse višinske kote se natančno določijo v projektni dokumentaciji. Določitev višinskih kot objektov ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov in naprav.

Tolerance glede infrastrukturnih ureditev:

Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje zvez), določenih s tem lokacijskim načrtom, so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo povečevati negativnega vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videza obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povečati negativnih vplivov na okolje.

Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja prostora podali k temu lokacijskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.«

13. člen

V 16. členu se 1. odstavek nadomesti tako, da se glasi: » Do izgradnje objekta št. 4 je na njegovi gradbeni parceli možno urediti začasna parkirišča za potrebe objekta št. 2 (KPD). Parkirišča morajo biti urejena (meteorna kanalizacija, lovilci olj) primerno 3. vodovarstvenemu območju. Po izgradnji objekta št. 4, se parkirišča nadomestijo v garažnih etažah objekta št. 4 ali v posebni garažni hiši, ki je predvidena zahodno od objekta št. 2 (KPD).«.

14. člen 

Doda se novo poglavje številka: »X. Obveznosti investitorja« in v celoti nov 17. člen, ki se glasi: »Zaradi priključevanja nove ceste ob železnici na Titovo cesto v južnem delu območja obravnave je treba denivelirati pločnik in kolesarsko stezo ob Titovi cesti. Zaradi višinske prestavitve je treba prilagoditi prizadeto komunalno in energetsko infrastrukturo in omrežje zvez.«

Potrebno je nadomestiti obstoječi nivojski dostop v območje ,,železniškega trikota,, najmanj v enakem statusu in kvaliteti kot je zatečeno stanje,,.

15. člen

Poglavje: »X. Končne določbe« se preštevilči v točko XI..

17. člen se preštevilči v 18.

18. člen se preštevilči v 19.

19. člen se preštevilči v 20.

20. člen se preštevilči v 21.

16. člen

Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del centralne cone C 4 v Mariboru je stalno na vpogled pri:

Mestni upravi Mestne občine Maribor, Zavod za prostorsko načrtovanje

Mestni četrti Magdalena

17. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

št. 35005-00014/2003 0901 VB

datum: 09.8. 2004

                       Mestna uprava
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ZAVOD ZA PROSTORSKO NAČRTOVANJE

           Grajska ulica 7, 2000 Maribor

         Tel. 02 220 14 95  fax 02 220 14 93

         e-mail:vesna.bauman@maribor.si

dat:europark

Številka: št. 35005-00014/2003 0901 VB

Maribor, 09. 8. 2004

OBRAZLOŽITEV 

ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL CENTRALNE CONE C 4 V MARIBORU

Uvod

Predlog odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem načrtu za del centralne cone C 4 v Mariboru je obravnaval Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja na  svoji 20. seji,14. junija 2004.

Mestni svet je predmetno gradivo obravnaval na svoji 17 seji 21. junija 2004.

Predmetno gradivo, ki je predlagano za drugo obravnavo na Mestnem svetu se razlikuje od gradiva, ki je potrjeno v prvi obravnavi zaradi upoštevanja nekaterih pripomb, ki je podala Založba obzorja d.d ter zaradi  dodatnih zahtev iz pridobljenih mnenj Zavoda za kulturno dediščino in Agencije za železniški promet in sicer:

V 7. členu se v poglavju: -  »Oblikovanje«: na koncu črtan stavek: ,,Objekta 3 in 4 sta lahko povezana na podlagi soglasja Zavoda za varstvo kulturne dediščine. ,, in se doda novi stavek, ki se glasi: ,, Objekt številka 4 ima nad pritličnim delom zeleno streho (travnata površina),,.

Člena 9. in 12. se spremenita zaradi črtanja III faze in združevanja funkcionalnih enot.

V celoti se je dodal novi 13. člen, ki se nanša na ureditev začasnih parkirišč.

Na koncu 14. člena je dodan novi stavek, ki se glasi:,, Potrebno je nadomestiti obstoječi nivojski dostop v območje ,,železniškega trikota,, najmanj v enakem statusu in kvaliteti kot je zatečeno stanje,,.

Pripomba odbora za urejanje prostora in varstvo okolja , ki se je nanašala na naziv obstoječega trgovskega objekta v trgovski center Europark ni upoštevana, ker bi morali spremeniti še vse druge člene veljavnega odloka v katerih se navaja ta objekt.

Pripravila:

Ljubo MIŠIČ, univ.dipl.inž.arh.

Vesna Bauman, univ.dipl.pr.planer.
DIREKTOR ZAVODA              
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