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Na podlagi tretjega odstavka 98. elena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, it. 11/11-
uradno pre6iS6eno besedilo, 14/13 – popr., 101/13, 55/15 – ZFisP in 96/15 – ZIPRS1617,
13/18, 195/20 – odI. US) in 23. elena Statuta Mestne ob6ine Maribor (MUV gt. 10/2011 , 8/2014,
12/2019), je Mestni svet Mestne obeine Maribor na.............seji, dne. .........., sprejel

ODLOK o SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA o PRORAeuNU MESTNE
OBCINE MARIBOR ZA LETO 2021

1. elen

V odloku o proraeunu Mestne obeine Maribor za leto 2021 (MUV gt. 2/21 in 8/21 ) se spremeni
drugi odstavek 17. elena tako, da se znesek do skupne viiine glavnic spremeni iz
>1.200.000,00 EUR« v w2.300.000,00 EUR« in se za prvo alinejo doda druga alineja, ki glasi:

• Javni medob6inski stanovanjski sklad Maribor za sklenitev dolgoro6nega finan6nega
kredita do viSine 1.100.000,00 EUR glavnice, pod naslednjimi pogoji:

da podjetje zagotovi servisiranje dolga izkljueno iz neproraeunskih virov
odplaeilna doba ne sme presegati 180 mesecev
obrestna mera 3 ali 6- mese6ni EURIBOF: +1,5% ali fiksna obrestna mera
do 1 ,5%

2. 61en

Ta odlok za6ne veljati naslednji dan po objavi v Medobeinskem uradnem vestniku.

Stevtlka: 4100-10/2020
Datum:

2UPAN
MESTNE OB6INE MARIBOR

ALEKSANDER SA5A ARSENOVIe



Obrazlo2itev Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o proraeunu Mestne ob6ine
Maribor za leto 2021

K 1. 61enu:

V skladu s prejeto vlogo Javnega medobeinskega stanovanjskega sklada Martbor d.o.o.
(JMSS Maribor) za dolgoro6no zado12evanje se, zaradi nakupa delno zazidanega stavbnega
zemljigea na Pobre2ju, Puhova ulica 23 v Mariboru, ustrezno spremeni in dopolni 17. Glen
Odloka o proraeunu Mestne obeine Maribor za leto 2021. V nadaljevanju je obrazlo2itev
zado12evanja povzeta iz vloge JMSS Maribor d.o.o.
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ZADOL2EVANJE IN DAJANJE POR05TEV JAVNEGA SEKTORJ A NA RAVNI MESTNE
OBeINE MARIBOR

Zado12evanje in izdajanje porogtev javnega sektorja na ravni ob6in ureja 88. 61en ZJF ter 10.g.
elen ZFO-1. Posredni prora6unski uporabniki ob6inskega prora6una Oavni zavodi, javni skladi in
agencije), javni gospodarski zavodi in javna podjetja, katerih ustanoviteljica je ob6ina ter druge
pravne osebe, v katerih ima ob6ina neposredno ali posredno prevladujoE; vpliv, se lahko
zado12ujejo in izdajajo porogtva, Ie s soglasjem obeine pod pogoji, ki jih dolo6i obeinski svet in Ce
imajo te osebe zagotovljena sredstva za servisiranje dolga iz ne prora€iunskih virov. Obseg
zado12evanja dolo6i ob6inski svet z odlokom. lzdana soglasja se ne gtejejo v najveeji obseg
mo2nega zado12evanja obeine.

Stanje dolgoroene zado12enosti pravnih oseb javnega sektorja na ravni Mestne ob6ine Maribor
na dan 31.12.2020, soglasja po sprejetem prora6unu za leto 2021 in predlog novega soglasja za
zado12evanje v letu 2021 prikazuje spodnja tabela:

Predlog novega
soglasja k

zado12evanju

Ime pravne osebe:
Sedo2/naslo

V
Stanje na dan

31.12.2020

Soglasje k
zadolievanju 2021
- sprejet proraeun 2021

v EUR

3.

V EUR

4.

v EUR

5.7.

FinanCni krediti

2.

Javni medobCinski
stanovanjski sklad MB Grajski trg 1

3.019.373, 1 5 1.100.000,00

MarT)rom d.o.o, Mlinska ulica
1

Pobreika 20

1.780.099, 72

100.000,00
Mariborska razvojna
agenclja

Javno podjetje
Energeti ka Maribor
d.o.o.

Jadranska
cesta 28

1.733.333,28

ZD dr. Adolfa Drolca
Maribor Ulica talcev 9

600.000,00

5.144.909, 00Dom pod gorco d.o.o. Grajski trg 1

Nasipna ulica
64

Snaga d.o.o. 9.166.666,60

Energija in okolje
d.o.o. (h6erinska
dru2ba Energetike)

Jadranska
c.28 489.608 ,07

Farmadent d.o.o. Minarikova 6 1.896.954,90

0,00
mMME2TRki
MB

lztokova ulica
6

Og Toneta Cufarja MB
Zrkovska
cesta 67

divizije 39/a

0,00

/
Pogrebno podjetje MB
d.d. 1.200.000, 00

SKUPAI
FIN.KREDITI 23.930.944.72 1.200.000,00 1 .100.000,00

e

4



Predlog novega
soglasja k

zadolievanju
Ime pravne osebe:

Sede2/naslo
V

Stanje na dan
31.12.2020

Soglasje k
zadolievanju 2021
- sprejet proraeun 2021

v EUR

3.

173.601 ,19

V EUR

4.

v EUR

5.1, 2.

Zagrebika
c.30Nigrad d.d. MB

Javno podjetje
Energetika Maribor
d.o.o.

Jadranska
cesta 28 2.563,60

SKUPAJ FIN.NAJEMI
176.164,79

Kratkoroeni krediti

Marprom d.o.o.
Mlinska ulica

1

Trubarjeva
ulica 27

0,00

Center za pomo6 na
domu MB 0,00

0,00

L

< ROeNI
KREDITI

FIN.KREDITI,
NAIEMI,
BLAG.KREDITI IN

24.107.109.51 1.200.000.00 1.100.000.00

S spremembo Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o proraeunu MOM za leto 2021,
predlagamo v soglasje prejeto vlogo s strani Javnega medob6inskega stanovanjskega sklada
Maribor d.o.o., za sklenitev dolgoro6nega finanenega kredita za nakup delno zazidanega stavbnega
zemlji96a na Pobre2ju, Puhova ulica 23 v Mariboru v vigini 1.100.000 EUR.
OBRAZL021TEV – povzeto iz prejete vloge s strani Javnega medobeinskega stanovanjskega
sklada Maribor d.o.o. za izdajo sogla sja z dne, 31 .03.2021 :

Javni medob6inski stanovanjski sklad Maribor (v nadaljevanju JMSS Maribor) upravlja in razpolaga
z namenskim premo2enjem, ki ga sestavljajo stanovanja in stanovanjske hi§e ter drugo premo2enje,
ki so ga ustanoviteljice prenesle nanj z namenom zagotavljanja javnega interesa na podroeju
stanovanjske oskrbe. JMSS MB gospodari z neprofitnimi, tr2nimi, oskrbovanimi in slu2benimi
stanovanji.

JMSS Maribor predvideva v letu 2021 dodatno zado12evanje v ob tiki dolgoro6nega finanenega
kredita v viSini 1.100.000 EUR, za nakup delno zazidanega stavbnega zemlji96a na Pobre2ju,
Puhova ulica 23 v Mariboru.

Gre za zemljiS6e s parc. it. 681-705/11, 681-705/34, 681-705/44, 681-705/45, v skupni velikosti
36.993 m=,
Prodajalec je Dru2ba za upravljanje terjatev bank d.d. (DUTB). Oglagevalska cena je
bila 3.181.000 EUR + 22 % DDV.
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JMSS Maribor je v sodelovanju z MOM in dru2bo Mestne nepremi6nine d.o.o. ceno zni2al za vee kot
60 % oziroma na 1.200.000 EUR + 22 % DDV, kar zna§a okvirno 32 EUR brez DDV na m2.
Zemlji96e je po ob6inskem prostorskem naertu predvideno za stanovanjsko gradnjo in druge
centralne dejavnosti, namenjene dru2beni infrastrukturi in bivanju.

Doba najetja kredita bo predvidoma do 180 mesecev pri banki, ki bo v easu najemanja kredita nudila
najugodnejge pogoje (kar pomeni najni2jo obrestno mero, najni2je strogke najema kredita itd.).

V nadaUevanju navajamo podatke iz prejete vloge JMSS Maribor za dodatno zado12evanje oz.
ocenjene mo2ne pogoje kreditiranja:

Namen zado12itve: nakup delno zazidanega stavbnega zemlji96a na Pobre2ju, Puhova
ulica 23, Maribor
Predvidena viiina dolgoroenega finanenega kredita: 1.100.000 EUR
Predvidena obrestna mem: 3 ali 6 mese6ni EURIBOR + 1,5 %, ali fiksna obrestna mera do
1.5 %
Predviden datum najema dolgoro6nega finanenega kredita: junij 2021 oz. po dogovoru
Dinamika odpla6ila obrokov: mese6no
ViSina obroka: cca. 6.150 EUR
Dinamika odplaeila obresti: redni mese6nl obroki ali polletni obra6un
Vrsta zavarovanja: zastava nepremi6nine in menice
Predvideni stro§ki najetja kredita: do 0,35 % od zneska kredita
Mo2nost predeasnega odplaeila kredita: je mo2na vendar odvisna od razpolo21jivih
sredstev na ra6unih
Doba najetja kredita: do 180 mesecev

Zagotovilo o odpla6ilu obrokov in obresti iz neproraeunskega vira: JMSS Maribor bo zagotovil
odpla6ilo kredita iz neprora6unskih virov tako, da se kredit ne bo vgteval v skupni obseg
zado12evanja oban ustanoviteljic JMSS Maribor.

Anuitetni naert najugodnej§ega ponudnika: JMSS Maribor je pridobil nezavezujo6e ponudbe s
strani gtirih bank.

Pogoji najugodnejie ponudbe so navedeni v spodnji tabeli (povzeto iz prejete vloge JMSS
Maribor):

NAJUGODNEJ5A s
FIKSNO OBRESTNO

MERO

NAJUGODNEJSA z
VARIABILNO OBRESTNO

MERO
PONUDBA

Znesek glavnice
Stro§ki odobritve

1.100,000 EUR
0,15 %

1.100.000 EUR

0, 15 %

6 bianco menic, zastava
nepremi6nine: vrednost

nepremi6nine < 1
Zavarovanje

6 bianco menic, zastava
nepremienine: vrednost

nepremi6nine < 1

Stroiki vodenja

>
obresti

9,50 EUR meseeno 9,50 EUR meseeno

80.771.29 EUR106.172,18 EUR
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Skupni stro§ki
kredita z
obrestmi

107.822,18 EUR 82.421,29 EUR

Skupni znesek za
plaeilo glavnic +
obresti + stro§ki

odobritve +
stro§ki vodenja

1.209.532, 18 EUR 1.184.131,29 EUR

'tevilo obrokov

Obrestna mera 6-meseeni EURIBOR + 0.96
0/0

Pred6asno
odplaei to

1,5 % od vrnjenega
zneska glavnice kredita

Se ne zaraeuna

JMSS Maribor naertuje, da bo najel kredit v mesecu maju ali juniju 2021. Pridobljene ponudbe
bank so nezavezujoee narave in jih, v vlogi za pridobitev soglasja, dru2ba JMSS Maribor
posledi6no ozna6uje kot zgornjo mejo zadot2evanja.

Ocena poslovanja JMSS Maribor v naprej: JMSS Maribor bo tudi v naprej posloval dobro in v
skladu s Poslovno finanenimi na6rti in razvojnimi usmeritvami za posamezna leta.


