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Na podlagi 125. &lena v povezavi s 124. Elenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. |. RS, st
61/17) in 35. élena Statuta Mestne obgine Maribor (MUV, 3t. 10/2011, 8/14 in 12/2019) je Mestni

svet Mestne obdine Mariborna............. seji dne...........sprejel
ODLOK
o obdinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmodéja ob LavriCevi ulici v
Mariboru

1. SPLOSNE DOLOCBE (UVODNE DOLOCBE)

1. ¢len
(spfosno)

(1) Sprejme se obéinski podrobni prostorski nacrt za del cbmodja ob Lavricevi ulici v Mariboru (v
nadaljevanju OPPN), ki ga je izdelal Urbis d.0.0. Maribor, Partizanska cesta 3, pod stevilko naloge

2020/0OPPN-033.
(2) Identifikacijska 3tevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 1786.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem OPPN se nagriuje gradnja stanovanjsko-poslovnega objekta (stanovanjsko-poslovne
stavbe, podzemne garaze in ostalih objektov za potrebe delovanja oZjega obmocja) s pripadajocimi
zunanjimi ureditvami, ureditvami parkirnih in zelenih povrsin. Naértuje se prikljuditev na prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturo.

3. élen
(vsebina in sestavni del OPPN)

(1) Odlok o obg&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del cbmodja ob Lavricevi ulici v Mariboru
(v nadaljevanju OPPN) dologa ureditveno obmodcje OPPN, umestitev nacrtovane ureditve v prostor,
zasnove projektnih reditev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, resitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo
kulturne dedisdine ter trajnostno rabo naravnih dobrin, reditve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreéami, etapnost izvedbe, moZna odstopanja ter obveznosti investitorjev.

(2) Sestavni del OPPN so poleg besedila odloka tudi kartografski del in priloge.

Kartografski del:

1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafiénih prilog kartografskega dela prostorskega plana
2. Prikaz ureditvenega obmocja z nacértom parcel

M-1:
2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem M-1:1000
M-1:

1000

3. Prikaz obmoé&ja OPPN in naértovanih ureditev v SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija SirSega obmodja naértovanih ureditev

3.2 Pregledna situacija $irSega obmocja nacrtovanih ureditev ter obstojecCe
gospodarske javne infrastrukture M- 1:2500

4. Prikaz umestitve naértovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmogji

1:2500

4.1 Ureditvena situacija s shematskim prerezom M-1:1000

4.2 Vizualizacija in shematski prerez

4.3 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:1000

4.4 Prikaz ureditve glede poteka omreZij in priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo
M-1:1000

4.5 Prometno tehnitna situacija s prikazom prikljucevanja na obstojeCo prometno




ureditev M-1:1000
5. Prikaz obmocja ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta z naértom parcel
5.1 Naért parcelacije M-1:1000

Priloge:

1. 1ZVLECEK 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBGINE
2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE }

3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA, ODLOCBA
4. SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG

5. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

6. POVZETEK ZA JAVNOST

Il. OBMOCJE OPPN
4, ¢len
(opis obmodja)

{1) Obmodcje se nahaja na levem bregu reke Drave, juzno od Lavriteve ulice, severno od pespoti na
nabrezju reke Drave in zahodno od obstojeéih objektov ob Strmi ulici.

Obmodje je prometno dostopno z Lavrieve ulice.

(2) Obmogje naértovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naértom obsega parcele ali dele
parcel v k.o. Koroska vrata (658), Stevilka: 1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1967/3, 1968/1, 1969,
1970, 1971/3, 1973, 1971/5.

Velikost obmocja OPFN je 4821 m?,

(3) Na ureditvenem obmod&ju OPPN sc obstojedi objekti, ki so v slabem, dotrajanem stanju, obmodje
je degradirano in delno funkcionalno.

Obstojedi objekti so predvideni za rusitev.

5. ¢élen
(namenska raba obmocja)

(1) Osnovna namenska raba: stavbna zemlji$¢a v ureditvenem obmocju naselja.
Podrobnejsa namenska raba povrSin: povrsine za stanovanjske in dopolniine dejavnosti.

(2) Na povrsinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti se lahko izvajajo vse dejavnosti, ki so
dopustne na povrdinah za stanovanja ter gostinske dejavnosti.

(3) Povrsine za stanovanja so preteZzno namenjene bivanju, trgovski dejavnosti, storitvenim

dejavnostim ter dejavnostim druzbene infrastrukture. Na povr§inah so mozne tudi naslednje

dopolnilne dejavnosti:

- poslovne dejavnosti;

- trgovske dejavnosti;

- zdravstvene dejavnosti;

- storitvene dejavnosti;

- gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanitvijo;

- dejavnost dijaskih in Studentskih domov, internatov ter dejavnost domov za starejse in drugih
socialnih skupin.

1L VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

6. clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obravnavano obmodje obdelave se nahaja v mestu Maribor, zahodno od starega mestnega
sredisCa, na levem bregu reke Drave in je del mestne Cetrti Koroska vrata. Na severu obmoéje
omejuje LavriCeva ulica in obstojeci poslovno stanovanjski objekt, na zahodu obmocje svetovalnega
centra za otroke, mladostnike in starSe Maribor, na vzhodu obstojece stanovanjske stavbe ob Strmi
ulici, na jugu pa meji na nabrezje reke Drave in pedpot.
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\"A ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV
7. ¢len
(dopustni posegi)

(1) V obmodju OPPN so dopustni naslednji posegi:
gradnja novih objektov, vkljuéno s prizidavo in gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov,
gradnja gradbeno inzenirskih objektov,

- rekonstrukcije,

- sprememba namembnosti,

- vzdrzevanje objektov,

- odstranitev objektov in druga pripravijalna dela.

(2) Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmocju urejanja OPPN.

8. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti}

(1) V obmogju OPPN so dopustni nasledniji objekti v skladu z veljavno Uredbo o razvr§canju
objektov:
- stanovanjske stavbe,
- nestanovanjske stavbe;
- gostinske stavbe,
- poslovne in upravne stavbe
- tfrgovske in stavbe za storitvene dejavnosti,
- garazne stavbe,
- stavbe spiosnega druzbenega pomena:
- stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,
- stavbe za zdravstveno oskrbo,
- gradbeno inzenirski objekti:
- ceste,
- cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,
- lokatni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja.

Enostavni in nezahtevni objekti

- drugi gradbeni posegi, ki niso razvriceni drugje,

- drugi gradbeno inZenirski objekti, ki niso uvrdteni drugje,
- trajno reliefno preoblikovanje terena,

- gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin.

9. €len
(zazidalna zasnova)

(1) Predvidena je izgradnja stanovanjskega kompleksa v kombinaciji z dovoljenimi dejavnostmi po
podrobnejsi namenski rabi prostora. Objekt se umesca ob obstojeco Lavriéevo ulico in se nadriuje v
obliki &rke U, ki se ob Lavricevi ulici drzi linije obstojecih objektov severozahodno od obravnavanega
obmocéja. Maksimalne etaZnosti je objekt ob Lavri€evi ulici in se postopoma spusca proti jugovzhodu,
proti reki Dravi.

(2) Zahodno od objekia je locirano parkiris¢e za obiskovalce in poslovne dejavnosti. Vzhodno od
objekta in med krakoma novega objekta je urejena tlakovana povrsina, namenjena predvsem
uporabnikom javnih prostorov in stanovalcem.

(3) Pod stanovanjsko-postovnim objekiom se nahajata dve kletni etaZi garaZe. Dostop do garaze je
mogoé¢ preko pokrite uvozne klancine, s parkiri¢éa na zahodni strani obmocja, na katerega se
dostopa z Lavriéeve ulice.

10. ¢len




(tipologija zazidave, visinski, tlorisni gabariti)

(1) Tipologija zazidave stavbe in etaznost:

Predvidena je izgradnja stanovanjskega kompleksa v kombinaciji z dovoljenimi dejavnostmi po
podrobnejsi namenski rabi prostora, Objekt je zasnovan v obliki ¢rke U in se stopniCasto dviguje od
jugovzhoda, kjer je etaznosti dve kleti, pritliéje in nadstropje (2K+P+1) proti severu, z etaZznostjo dve
Kleti, pritli¢je, $est nadstropij (2K+P+6).

(2) Tlorisni gabarit stavbe:

Tlorisni gabarit stavbe je razviden iz kartografske situacije list $1.4.2 — Funkcionalno oblikovalski
pogoji. Natanéni tlorisni gabarit stavbe se doloéi v projekini dokumentaciji. Zarisana tlorisna linija
objekta se lahko preseZe za max. +1,0 m, v vseh smereh, razen na juzno, reéno stran. Manjse
tlorisne dimenzije so dovoljene. V juznem traktu stavbe je dopustno povecanje ali zmanj$anje tlorisa
posamezne etaze s premikom vzhodne meje tlorisa posamezne etaze pod pogojem, da ostaja bruto
tlorisna povrsina vseh etaz stavbe nespremenjena.

(3) Maksimalni vi§inski gabarit stavbe je 23,65 m. Lahko se ga presega za 3,5 m za ureditev strojnih
naprav pod tehni¢nim nadstreskom, za postavitev tehni¢éne opreme (kiima, fotovoltaika in podobno),
za izhod na streho, za elemente za osvetlitev notranjosti stavbe, izvedbo elekironskih
komunikacijskih naprav, ograje....

(4) Dostopi, vhodi in dovozi do objektov so zarisani naéeino, natancneje se dologijo v projektni
dokumentaciji.

11. élen
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Fasade stavb so zasnovane kot kombinacija ve¢ tipov fasad (prezraevalna fasada iz kompakinih
plos¢, panelna fasada, zastekljena fasada, kontakina fasada...).
(2) Strehe stavb so ravne. Dopustna je izvedba pohodne strehe, obvezna je izvedba zelene strehe.

12. élen
(pogoji za ureditev zunanjift povrSin)

(1) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo&eno samostojno gibanje po vseh povrsinah, ki
so namenjene pescem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povréinah,
ki so namenjene pe$cem. Te povrsine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

(2) Pas zelenih povr$in, ki je na¢rfovan na jugu in jugozahodu predstavija prehodno cono med
pozidavo in reko Dravo. Znotraj obmocja OPPN je potrebno zagotoviti:

- 25% zelenih povrsin,

- 6 m¥stanovanje otroskih igris¢ za starostno skupino do 6 let.

13. €len
(zemijiska - gradbena parcela)

(1) Zemiljiska — gradbena parcela stanovanjskega kompleksa je sestavljena iz parcel ali dela parcel
§t.: 1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1967/3, 1968/1, 1969, 1970, 1971/3, 1973, 1971/5 vse k.o.
(658) Koroska vrata.

14. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnifi objektov)

(1) Na obmocju OPPN, razen na prometnih povriinah, je dovoljeno postaviti ali urediti enostavne
objekte v skladu z 8. ¢lenom tega odloka. Podporni zidovi se lahko postavijo do sosednje parcele, s
soglasjem lastnika sosednje parcele tudi na mejo. Ostali enostavni objekti se lahko postavijo 1,5 m
od sosednje parcele, s soglasjem lastnika sosednje parceie tudi blizje.

(2) Na celotnem obmodju OPPN je dopustna gradnja pomoznih priklju¢kov na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomoznih komunalnih objektov v skladu z dologili
tega cdioka.



V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE INFRASTRUKTURE

15. &len
(sploéni pogoji za prometno urejanje)

Splosni pogoeji za ureditev prometa:

(1) Za potrebe predmetne pozidave v obmodju OPPN je potrebno zagotoviti prometne, parkime in
manipulativhe povriine.

(2) Vse povozne in pohodne povrsine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno resenim
odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz z tovornimi vozili.

(3) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogoeno samostojno gibanje po vseh povréinan, ki
so namenjeni pescem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevamosti pri gibanju na tistih povrsinah,
ki so namenjene pescem. Te povrsine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

16. &len
{pesci in kolesarji)

(1) Promet pedcev in kolesarjev je zagotovljen po obstojeéih obodnih cestah in plo¢nikih ter preko
dostopnih in manipulativnih povrsin znotraj obmocja OPPN.

(2) Kolesamice se nahajajo v pritlicju objekta. Vsi dostopi bodo omogocali neovirano gibanje
invalidnih oseb v skladu z veljavnimi predpisi.

17. élen
(prikfiucevanje na javno cestno omreZje)

(1) Obmogje OPPN leZi ob obstojeéi Lavricevi ulici. Z Lavri¢eve ulice se nadrtuje dovoz na parkirisée
na zahodni strani obmoéja, od koder se nacrtuje tudi dovoz oziroma uvoz preko klancine v kletno
etazo, garazo.

(2) Preko nadrtovanega prometnega priklju¢ka na parcelo in parkiris¢e je predviden tudi dostop za
interventna vozila.

18. élen
(dovoz intervencijskih, dostavnif in komunainih vozif)

(1) Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovijen preko obstojecega cestnega
omrezja.
(2) Vsi elementi prikljuékov in krizis¢ morajo zagotavljati promet intervencijskim in komunalnim
vozilom.

19. élen
(mirujoci promet}

(1) Parkiranje za obiskovalce se naértuje na zunanjem parkiri3¢u na zahodni strani obmocja.
Parkiranje za stanovalce objekta in uporabnike drugih dejavnosti se nadrtuje v kletni etazi, garazi.
Dostop do kletne etaze garaze je mogot¢ preko pokrite uvozne kianéine, ki se nahaja v notranjosti
kareja. Dostop do klanéine je mogo¢ na zahodni strani s parkirida, na katerega se dostopa z
Lavri€eve ulice.
(2) Parkiranje osebnih vozil stanovalcev se zagotovi v kletni etaZi objekta. V garazi so v kletnih
etazah naértovana 104 PM. Potrebno in natanéno $tevilo parkirnih mest se bo dolocilo v projektni
dokumentaciji, ko bo znano natanéno Stevilo stanovanj. Potrebno je zagotoviti 1.5 PM na stanovanje.
Stevilo klenih etaz je odvisno od Stevila potrebnih parkirnih, kar se opredeli v projektni
dokumentaciji.

-




(3) Zunanije parkirisée na zahodni strani obmodcija urejanja, kjer je naértovanih 14 PM, je namenjenc
parkiranju obiskovalcev. Za uporabnike poslovni prostorov je parkiranje zagotovljeno prav tako v
kletni etazi, garazi. Potrebno $tevilo parkirnih mest se mora zagotoviti glede na natanénoe opredeljeno
dejavnost v projekini dokumentaciji. Potrebno Stevilo parkimih mest se dologi v odvisnosti od vrste
in obsega dejavnosti, in sicer za veéstanovanjske stavbe:

- zavsako stanovanje; min. 1,5 PM/stan.

- §tevilo parkirnih mest na terenu za obiskovaice: min. 10 %
lzraéun potrebnih parkimih mest za javni program:
- poslovni prostori: T PM / 30 m2 neto tlorisne povrsine,

- gostilne in restavracije: 1 PM/ 4 sedezev + 1 PM na 2,5 zaposlenih,

Najmanj 5% parkirnih mest mora biti naértovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb.

Na parkiri$€ih je potrebno zagotoviti ustrezno stevilo PM za invalide ter PM za elektri¢na vozila s
polnilnico (1 PM /30 PM).

20. &len
(favni potniski promet}

Javni prevoz, mestni aviocbus je zagotovljen v radiju 100 m na Koroski cesti.

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV _KOMUNALNE, ENERGETSKE IN_ELEKTRONSKO
KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

21. ¢len
(splosni pogoji za komunalno urejanje)

(1) Splosni pogoji:

Predvideno zazidavo je mozno prikljuditi na obstojece infrastrukturno omreZje, ki se rekonstruira in
dogradi v skladu s pogeji nosilcev urejanja prostora. Pred nacrtovanjem in izvedbo je potrebno s
pristojnimi upravljavci infrastrukture na terenu doloéiti natanéno lego posameznih vodov. V
podrobnem prostorskem naértu so podane samo konceptualne resitve. Natantne resitve se
opredeiijo v projekini dokumentaciji, izdelani skladno s tem nacértom.

(2) Dopustna so odstopanja od resitev v nacrtu (trase posameznih vodov, nadin prikljuéevanija), ki
80 uskiajena s posameznimi upravljavci infrastrukture.

22, élen
(vodovodno omreZje)

(1) Prikljuéevanje se izvede na obstojeéi cevovod LZ 125 v LavriGevi ulici z izgradnjo ustreznih
prikijuénih cevovodov v skladu s pogoji upravljalca.

(2) Pozarma zaséita se zagotovi preko obstoje€ega in predvidenega hidrantnega omrezja.
Dograditev hidrantnega omrezja se izvede na podtagi ugotovitev poZzarne Studije.

23. ¢len
(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnolo$kih odpadnih vod)

(1) Na obmocju OPPN se nahaja obstoje€e kanalizacijsko omrezje v Lavri€evi ulici in na vzhodni

strani v ulici Ob bregu. Predvideni objekti se lahko navezejo na obstojeée omrezje.

(2) Obmoéje OPPN lezi v vodovarstvenem obmocju (VWO - ll. rezim), zato je potrebno pri

naériovanju prostora in posegih na obravnavanem obmocdju upostevati vsa dolodila navedena v

Uredbi o vodovarstvenem ocbmogju.

(3) Najbolj izpostavijeni deli objektov, s pripadajoéo komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo,

vkljuéno z morebitno ograjo, morajo biti, skladno z zakonodajo odmaknjeni od meje vodnega

zemljiséa, to je od zgornjega roba breZine vodotoka Drave, 15 m pri vodotokih 1.reda.

(4) lzvede se loéen sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se naveZejo na obstojece

omrezje. Prikljucki se izvedejo direktno na jaske. Konéna dispozicija odpadnih vod je CEN Maribor.
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Padavinske vode iz stredin se ponikajo preko lokalnih ponikovalnic, ki se izvedejo izven vplivhega
obmoéja prometnih povréin ali z direktnim izpustom v reko Dravo v skladu s pogoji DRSV.
Padavinske vode iz parkirnih in manipulativnih povr$in ter podzemne garaZe se preko ustrezno
dimenzioniranih lovilcev olj (SIST EN 858-2) naveZejo na kanalizacijsko omrezje. Glede na visinske
kote se po potrebi izvedejo lokalna precrpalisca.

(5) Projektna resitev odvajanja in ¢is¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih veda mora biti
usklajena z veljavnimi zakonskimi akti. V fazi izdelave projektne dokumentacije se izdela
tudi hidravlicna presoja obstojecega kanalizacijskega omrezja.

(8) Odvajanje padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu z veljavnimi
zakonskim akti in sicer, na tak naéin, da bo v &im vedji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih
voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrdinske odvodnike (zatravitev, travne plo&ce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrZevalniki

).

24. élen
(elektroenergetska infrastruktura)

(1) Na obmogju se nahajajo obstojedi SN in NN elektro vodi v upravijanju Elekiro Maribor. Vse
obstojete vode je potrebno predhodno zakoliciti, dologiti njihovo natanéno lego. Vsa dela v njihovi
blizini se lahko izvajajo izkljuéno pod pogoiji in pod nadzorom upravijalca. Obstojeci vodi se po potrebi
zascitijo ali prestavijo.

(2) Za oskrbo novega objekta z elektri¢no energijo je potrebno zagotoviti 309 kW elektritne energije.
Zgraditi je potrebno novo TP ustrezne modi. Lokacija nove TP je predvidena na zahodni strani
objekta, ob Lavriéevi ulici in predvidenih parkiris¢ih. TP se vkljuci v SN omreZje z vzankanjem v 10kV
kablovod, ki poteka v juznem robu Lavri¢eve ulice. Iz predvidene TP se polozijo ustrezni NN prikljugni
kablovodi do posameznih porabnikov, odjemalcev.

(3) Pri vseh nadaljnjih fazah nacrtovanja in projektiranja je potrebno upostevati vse predpise in
zakonodajo s podrogja oskrbe z elektriéno energijo ter navodila in smemice upravljalca. Za vse
resitve mora investitor pridobiti ustrezno upravno in projekino dokumentacijo in mnenja upravijalca.

25. élen
(TK in druga kabelska omreZja)

(1) V dostopnih cestah in ulicah se predvidi poloZitev kabelske kanalizacije, loceno za TK in KTV
omrezja s pripadajodimi jaski. Do posameznih objektov se predvidijo zemeljski prikljucki.

(2) Prikljuéna to¢ka za omrezje Telekoma je v jasku pred obstojecim objektom iz katerega se polozijo
ustrezne PE cevi do posameznih objektov.

26. &len
(plinovod)

(1) V primeru potrebe po prikljutevanju na plinovodno omrezje se zgradi ustrezen prikijucek na
obstojete omreZje v Lavricevi ulici. Obstojedi prikljucek se prilagodi.

27. élen
(vrotevod)

(1) Najblizji obstoje€i vrofevod poteka v vzhodnem delu LavriCevi ulice. Ob prikijucitvi novo
predvidene stavbe na vrogevod je potrebno zgraditi prikljuéno omreZje in doloditi tocko prikljucitve.

28.¢len
(ogrevanje in hiajenje)

(1) Objekti se ogrevajo preko energetsko utinkovitega sistema daljinskega ogrevanja.
(2) Hiajenje je predvideno z agregati in lokalnimi hladilnimi napravami ali preko koris¢enja sistema
daljinskega ogrevanja z implementacijo centrainega absorbcijskega hiadilnega sistema.




VL. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

29. élen
(splosno)

{1) Z naértovanimi ureditvami in ob upostevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja, se
pricakuje sprejemliiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno
sestavino okolja.

30. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Skiadno z veljavno zakonodajo se obravnavano obmodje nahaja v obmociju lil. stopnje varstva
pred hrupom.

(2) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezZene.

(3) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protinrupno zasdito ali sanacijo.

{(4) Pri nacrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro¢ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom.

31. €len
{varstvo pred onesnaZenjem zraka)

(1) Obmodje Mestne obdine Maribor je obmocje najvedje obremenjenosti z delci PM.

(2) Skladno s podzakonskim aktom o dolocitvi obmodij in stopnji onesnaZzenosti zaradi Zveplovega
dioksida, dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem
zraku, se obrno¢je OPPN nahaja v obmodju Il. stopnje onesnazenosti. Za zmanj$anje negativnih
vplivov na zrak na najmanjso mogoco mero je potrebno upostevati veljavne predpise.

(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreéi dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

- vlazenje materiala, nezas€itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- prepre¢evanje raznosa materiala z gradbisé;

- Cis¢enje vozil pri voznji z gradbi$éa na javne prometne ceste;

- protipragno zas€ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

(4) Skladno s sprejetim obdinskim programom varstva okolja se priporo¢a izvedba t.i. zelenih in
hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrsin.

32. élen
(podnebne spremembe, samooskrba)

(1) V skladu s sprejetim obéinskim programom varstva ckolja se naj na objektih v éim vedji meri
predvidi izvedba tako imenovanih zelenih sireh, zelenih fasad, batkonov in na predvidenih zelenih
povriinah nadrtuje izvedba urbanih vrtov.

33. €len
(zaddcita pred onesnaZevanjem podtalnice)

(1) Obmodje OPPN lezi v vodovarstvenem obmodju (VVO — Il rezim), zato je potrebno pri
naértovanju prostora in posegih na obravnavanem obmodcju upostevati vsa doloéila navedena v
Uredbi o vodovarstvenem obmodgju.

(2) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naértovan vodotesno. Vse odpadne vode moragjo biti
obvezno prikljuéene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuéi na komunalni €istilni napravi.

(3) Padavinske vode iz obravnavanega obmocja (iz strehe objekta, parkiris¢a, ceste...) se vodijo
preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj direktno v reko Dravo. V skladu z
hidrogeolodkim poroéilo (Hidrogeolosko porodilo o hidrogeoloskih razmerah in gladini podzemne
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vode na obmodju OPPN med Lavridevo ulico in reko Dravo, G-Whisper d.0.0., Center inovacij

okoljske geologije, Ple¢nikova ulica 1, 2000 Maribor, t. projekta 2025-E3, februar 2021), ponikanje

zaradi visokih kot podtalne vode ni priporocljivo.

(4) Projektna resitev odvajanja in &istenja odpadnih voda iz parkiri$é in manipulativnih povrsin mora

biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj (SIST EN 858-2).

(5) Konéni izkopi gradbene jame na oZjem vodovarsivenem obmocju so v skladu veljavnim

zakonskim aktom dovoljeni, &e so izvedeni najmanj 2,0 m nad najvi$jo gladino podzemne vode. V

skladu z hidrogeologkim poroéilom so dovoljeni izkopi dna gradbene jame do kote 253,84 m.

(6) Zaradi pri¢akovanega visokega nivoja podzemne vode in morebitnih problemov s podzemno

vodo na obravnavanem obmogju je s hidrogeoloskim porotilom preverjen nivo podzemne vode.

Maksimalna kota podzemnih vod je 251,94 m, najniZja mozna gladina je 250,20 m.

(7) V skladu z izdelano analizo tveganja (Analiza tveganja za onesnaZenje vodnega vira Vrbanski

plato v sklopu priprave OPPN za del obmotja ob Lavri¢evi ulici v Mariboru — revidirana -, G-Whisper

d.o.0., Center inovacij okoljske geologije, Pleénikova ulica 1, 2000 Maribor, $t. projekia 2025-E2,

februar 2021), je predmetna gradnja dopustna in nima vplivov na obmocje vodnega vira Vrbanski

plato. Na podlagi analize tveganja je v ¢asu gradnje in rusitvenih del potrebno upostevati naslednje
ukrepe:

- Gradbiéte mora biti urejeno in zavarovano v skladu s Pravilnikom o gradbid¢ih (UL RS, st. 55/08,
54/09 - popr. in 81/17 - GZ). Dela na gradbis¢u morajo potekati v skladu z veljavnimi predpisi s
podrodja varstva pri delu in varstva okolja ter Uredbo o zagotavljanju varmosti in zdravja pri delu
na zaéasnih in premiénih gradbiscih (UL RS st. 83/05 in 43/11 - ZVZD-1).

- Vsa gradbena vozila in stroji, ki se uporabljajo na gradbiséu, morajo biti tehniéno brezhibni,
otiséeni ter redno pregledovani in vzdrZevani, da ne bi pri$lo do puscanja goriva, motornega,
zavornega ali hidravliénega olja.

- Vozila in mehanizacija naj se po kontanem delu parkirajo na mestu, ki ga doloci izvajalec del in
je tudi ustrezno zavarovano za primer razlitia nevamih snovi. lzvajanje tekocega vzdrzevanja
delovnih strojev se lahko izvaja le na ustrezno opremljeni (obstojeci ali v ta namen zgrajeni)
ploséadi.

- Na gradbiséu morajo biti na razpolago zaséitna folija, lovilna korita in absorbna sredstva za
primer, da bi pridlo do iztoka goriva oziroma olja. Folija in korita morajo biti nemudoma namesceni
povsod, kjer pride do totkovnega kapljanja goriva ali olja. Zastitno folijo, absorpcijska sredstva
in lovilna korita, ki so bila uporabljena v primeru iztekanja ofj ali goriva, je potrebno po koncanih
delih odstraniti. Z onesnaenim materialom je potrebno ravnati v skladu z Uredbo o odpadkih
(UL RS st. 37/15, 69/15 in 129/20).

- |zvajalec gradbenih del mora v naértu ureditve gradbi$ca pripraviti tudi navodila za ukrepanje v
primeru delovne nesrece.

- Odpadke, ki nastanejo pri gradbenih in rusitvenih delih je potrebno hraniti loceno po vrstah
gradbenih odpadkov iz klasifikacijskega seznama odpadkov.

- Nevarne odpadke je potrebno zbirati loéeno. Dolo€eno mora biti ustrezno opremljeno mesto na
obmogju gradbi$ta za kratkotrajno skiadistenje nevarnih odpadkov, skladis¢ne posode za
nevarne odpadke pa morajo biti iz ustreznih materialov (cdpornih na skladiene snovi), zaprte
in ustrezno oznaéene (oznaka odpadka, oznaka nevarnosti).

- Zagotovljen mora biti reden odvoz odpadkov z obmoéja gradbiica, pri Cemer je poirebno
gradbene odpadke oddati zbiralcu gradbenih odpadkov, nevame odpadke pa pooblasceni
organizaciji za zbiranje nevamih odpadkov, kar mora biti tudi ustrezno evidentirano.

(8) Tla v morebitnih kletnih etazah morajo biti naértovana brez talnih iztokov, v primeru izvedbe le-

teh, pa morajo biti odpadne vode speljane po vodotesnem sistemu preko lovilca ofj in usedainika v

kanalizacijo za padavinske odpadne vode. |z projekine dokumentacije mora biti razvidno, da je

predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2).

(9) V skladu z zakonom si mora investitor po kon€anem projektiranju in pred gradnjo objektov na

obravnavanem obmogju pridobiti vodno soglasje.

(10) Namestitev toplotne érpalke voda-voda ali zemlja-voda (geosonda, horizontaini kolektor...) za

potrebe ogrevanja stanovanjskih objektov na VVO Il ni dovoliena.
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34. ¢len
{odpadki)

{1) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in dolodili obinskega odloka. Na
obmodju se izvaja loéeno zbiranje odpadkov. V sklopu funkcionalnega zemlji$éa je investitor dolzan
zagotoviti zbiralnice lo€enih frakcij.

(2) Vse odpadke je potrebno locevati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.

(3) V Casu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skladu z
veljavno zakonodajo.

35. ¢len
(varstvo naravne dediscine)

(1) Obmodje neposrednega in daljinskega vpliva cbravnavane ureditve sega v varovano obmodje
POV Drava, SI15000011, doloéeno u Uredbo o posebnih varstvenih obmodjin, obmodijih Natura 2000,
(2) Ocenjuje se, da zaradi prostorske oddaljenosti obmocéja obravnave OPPN in glede na lastnosti
habitata kvalifikacijskih vrst obravnavani plan ne bo pomembno vplival na stanje habitatov in stanje
varovanih vrst ptic obmoé¢ja POV Drava.

36. ¢len
{varstvo kulturne dediscine)

(1) Obravnavano obmodéje se nahaja na obmodju urbanisti¢nega spomenika Maribor — Mestno jedro

—cona B (ESD 424) in v neposredni blizini umetnostnega in arhitekturnega spomenika — Hisa Strma

ulica 14 (ESD 6208).

(2) V sklopu gradbenih oziroma zemeljskih del je potrebno opraviti predhodne arheoloske raziskave

(arheoloska raziskava ob gradniji), ki jo zagotovi investitor posega.

(3) Na celoinem obmogja urejanja veljajo splodna zakonska dolodila glede varstva arheolodkih

ostalin, ki naj se smiselno vkljudijo v prostorski ak;

- sirokovni nadzor nad posegi
Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dediscine Slovenije
skladno s predpisi s podrocja varstva kulturme dediscine omegoditi dostop do zemiljis¢, kjer se
bodo izvajala zemeliska dela in opravijanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik
zemljiCa/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del obvesti pristojno obmoéno
enoto Zavoda za varstvo kulturne dediséine Slovenije vsaj 10 dni pred pricetkom zemeijskih del.

- odkritje arheoloske ostaline
Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja cbvezujoé splodni arheolodki varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/investitorja/fodgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno
enoto Zavoda za varstvo kulturne dedisCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili
arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali
unicenja, lahko pristojni organ to zemljis¢e z izdajo odlo¢be dologi za arheolosko najdisée, dokler
se ne opravijo raziskave arheoloskin ostalin, oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba
zemljis€a, ki ogroza obstoj arhecloske ostaline.

VILI. REQITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI TER VARSTVO PRED POZAROM

37. élen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami ter varstvo pred poZarom)

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami;
(1) Obmocje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogroZenost, visoki nivoji
podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmodju OPPN so
zadostni obi€ajni zas&itni ukrepi pred erozijo.
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(2) Obravnavano obmodje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa

0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem cbmodéju srednje.

(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in

voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiséu. MoZnost razlitia nevarnih snovi v

¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledeéega:

- nadzor tehniéne usposcblienosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladi§¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojedih utrjenih povrsin in
objektov ter

- nadzer nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

{(4) V vseh novih objektih je potrebna ojaditev prve plosce skladno z veljavnimi predpisi.

Varstvo pred poZzarom:

(1) Obmoéje OPPN se nahaja na podro€ju, kjer je poZarna ogrozenost naravnega okolja zelo

majhna. Moznost za nastanek pozara ne obstaja, verjetnost vZiga je minimalna. V kolikor izbruhne

pozar se zelo poéasi 8iri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v pozaru, v

glavnem je to zgornji sloj podrasti.

{2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob pozaru na voljo zadostno stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogo¢ajo hiter in varen umik,

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoéen dostop gasilcem,

- da imajo zgradbe ustrezno nosilne konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoceno
sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozama locitev z
namenom prepreditve Sirienja poZara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gadenje poZara v stavbah bo zagotovijena z javnih hidrantnim omrezjem.

Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode

za gasenje.

(4) Za omejitev Sirjenja poZara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od parcelnih

mej.

(5) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih

poti znotraj obmocja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljucka morajo zagotavljati prevoznost

tipicnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak$nim

cbremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosiline konstrukcije.

Vill. DOPUSTNA ODSTOPANJA
38. ¢len
(odstopanja glede novogradenj)

(1) Natanéni tlorisni gabarit stavbe se doloéi v projekini dokumentaciji. Zarisana tlorisna linija objekta
se lahko preseze za max. +1,0 m, v vseh smereh, razen na juzno, reéno stran. Manjse tlorisne
dimenzije so dovoljene.

(2) Maksimalni visinski gabarit stavbe je 23,65 m. Lahko se ga presega za 3,5 m, za ureditev strojnih
naprav pod tehniénim nadstredkom, za postavitev tehnicne opreme (klima, fotovoltaika in podobno),
za izhod na streho, za elemente za osvetlitev notranjosti stavbe, izvedbo elektronskih
komunikacijskin naprav, ograje....

39. élen
{odstopanja glede infrastruktumnih ureditev in parcelacije)

(1) Na podlagi ustrezne projektno-tehniéne dokumentacije so dopustna odstopanja pri prometnem,
komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve ne spreminjajo
vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridoblieni pogoji in mnenja vseh
pristojnih nositcev urejanja prostora.
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IX. OSTALI POGOJI IN OBVEZNOSTI ZA 1IZVAJANJE OPPN

40. élen
(obveznosti investitorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture mora investitor pridobiti sogtasje upravljavca obravnavane
infrastrukture.
41. &len
(obveznosti izvajalcev)

(1) V ¢asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zadetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zas¢ititi obstojece infrastrukturne
vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbi$¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov in
zemljisé,

- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojeCem cestnem
omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab3ala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- v skiadu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem mozZnem <&asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav,

- v G&asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreCitev prekomerega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladiScenju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesrete zagotoviti takoj8nje usposobljene sluzbe,

- vzdrzevati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v €asu gradnje
objekta prekiniene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nartovanje pristojnih nosilcev

urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.

42. tlen
(posegi dopustni po izvedbi z OPPN nacdrtovanih ureditev)

(1) Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustni posegi, ki so opredeljeni v 7. ¢lenu tega odloka,
vendar v skladu s pogoji gradnje iz tega odloka.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

43. élen
(obcinski prostorski akti)

(1) Z dnem uveljavitve tega akta na obmoéju iz 4. ¢lena tega odloka preneha veljati Odlok o
zazidainem naértu za del obmodja S-8 (LavriCeva 2) v Mariboru (MUV $&t. 9/99).

44 ¢len
(vpogled OPPN)

(1) OPPN je na vpogled v Mestni obéini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor — na
Sektorju za urejanje prostora, na mestni ¢etrti Koroska vrata in na spletni strani www.maribor.si.

45, élen
(zaCetek veljavnosti)

(1) Ta odlok zatne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vesiniku.
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 3503-13/2020-40
Datum: 03.05.2021

OBRAZLOZITEV

Uvod

Investitor, lastnik zemljis¢ in pobudnik, Integral mostogradnja d.o.o; namerava na obravnavanin
parcelah s §t. 1966/1, 1966/2, 1987/1, 1967/2, 1967/3, 1968/1, 1969, 1970, 1971/3, 1973, 1971/6
(vse k.0. 858 Koroska vrata), na zemljiséu velikem 4.821 m?, izvesti ureditve, povezane z izgradnjo
novega stanovanjsko-poslovnega objekta (stanovanjsko-poslovne stavbe, podzemne garaze in
ostalih ureditev za potrebe delovanja oZjega obmocja).

Obmodje predmetnega OPPN se nahaja na levem bregu reke Drave in sicer juzno od Lavriceve
ulice, severno od pespoti ob reki Dravi ter zahodno od obstojetih objektov ob Strmi ulici. Na obmodju
so obstojedi objekti, ki so v slabem, dotrajanem stanju, obmodje je degradirano in delno zapuséeno.

Obéinski podrobni prostorski naért je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi ob&inskega podrobnega
prostorskega naérta za del obmocja ob Lavrievi ulici v Mariboru, (MUV §t. 24/2020, z dne
30.9.2020), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Trenutno se predmetno obmodje ureja z delom Odloka o zazidalnem nacrtu za del obmodja S-8
(LavriGeva 2) v Mariboru (MUV §t. 9/99). Z njim je predvideni poslovno stanovanjski objekt
maksimalne viéine P+4, na nabrezju pa obreéna zazidava vil etaznosti P+3.

Obstojedi objekti so predvideni za rusitev.

S sprejetjem predmetnega odloka 0 Ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja ob
Lavriéevi ulici v Mariboru se bo na obmod&ju tega, preklical trenutno veljavni odlok o zazidainem
naértu.

Glavne vsebinske resitve v odioku

Predvidene ureditve, ki se nacrtujejo s0:

- izgradnja stanovanjsko-poslovnega objekta,

- izgradnja podzemne garaze,

- ureditev zunanjih povrsin,

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunaine in komunikacijske infrastrukture.

Obmoéje predmetnega OPPN je opredeljeno kot povrsine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti.
V mesanih obmodjih za stanovanjsko in dopolnilno dejavnost se v ali ob stanovanjskih objektih lahko
izvajajo nastednje dopolnilne dejavnosti:

- oskrbne dejavnosti s podrodja storitvene obrti in gostinstva

- poslovne in trgovske dejavnosti, ki nimajo znacaja trgovskega centra.

Predvidena je izgradnja stanovanjskega objekta v kombinaciji z dovoljenimi dejavnostmi po
podrobnejsi namenski rabi prostora.
Objekt se umes¢a ab obstojeto Lavritevo ulico in se natrtuje v obliki &rke U, ki se ob LavriGevi ulici
drzi gradbene linije in nadaljuje linijo obstojecih objekiov severozahodno od obravhavanega
obmodja.
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Objekt se stopni€asto dviguje od jugovzhoda, kjer je etaZnosti dve kleti, pritli&je in nadstropje
(2K+P+1) proti severu, z etaznostjo dve kieti, pritlicje, Sest nadstropij (2K+P+6).

V objektu je skupno predvidenih 45 stanovanj. Predvideni so tudi poslovni prostori in gostinski lokal
v drugi kletni etazi, ki se odpira proti reki Dravi,

Najbolj izpostavljeni deli objektov, s pripadajoéo komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno
z morebitno ograjo, morajo biti, skladno z zakonodajo odmaknjeni od meje vodnega zemljiséa, to je
od zgornjega roba breZine vodotoka Drave, 15 m pri vodotokih 1.reda.

Osnovni urbanistiéni kazalci

1. obmodje urejanja 4821 m?
2. zazidane povrsine 1.691m?2
3. zelene povrsine 1.621 m?
4. proste povrsine v obmod¢ju predvidenih stavb  3.130 m?
5. bruto tlorisne povrsine 7.379 m?
6. FZ — faktor zazidanosti obmodja OPPN 28 %

7. FIZ — faktor izrabe obmodja 1,5

Zelene povriine

Pas zelenih povrsin, ki je nadrtovan na jugu in jugozahodu predstavlja prehodno cono med pozidavo
in reko Dravo.

Zelene povrsine predstavljajo ved kot 25 % ocbmoéja OPPN, minimaino 1.205 m?, dejansko pa 1.621
m?. V okviru teh zelenih povr3in je potrebno zagotoviti 8 m?/stanovanje otrogkih igris¢ za starostno
skupino do 6 let, kar pomeni 270 m?. Izradunana povr§ina otroskih igrié¢ je zagotovljena.

Parkiranje
Zahodno od objekta je locirano parkiris¢e za obiskovalce. Vzhodno od objekta in med krakoma

novega objekta je urejena tlakovana povrsina, namenjena predvsem uporabnikom javnih prostorov
in stanovalcem.

Pod stanovanjsko-poslovnim objektom se naértujeta dve kletni etazi garaze.

Dostop do garaze je mogoc¢ preko pokrite uvozne klancine, s parkirié¢a na zahodni strani obmogéja,
na katerega se dostopa z Lavri€eve ulice.

V dveh kletnih etazah so predvidena 104 parkirna mesta. 21 parkirnih mest se nahaja na terenu.
Potrebno stevilo parkirnih mest se doloéi po naslednjin normativih:

Za veéstanovanjske stavbe:

- zavsako stanovanje: min. 1,5 PM/stan.

- Stevilo parkirnih mest na terenu za obiskovalce: min. 10 %

lzracun potrebnih parkirnih mest za javni program:

- poslovni prostori: 1 PM / 30 m2 neto tlorisne povrsine,

- gostilne in restavracije: 1 PM/ 4 sedezev + 1 PM na 2,5 zaposlenih,

Najmanj 5% parkirnih mest mora biti naértovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb.

Na obmodju ureditve je zagotovljeno zadostno stevilo PM, kar je razvidno iz spodnje tabele:
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{zratun zahtevanega Stevila parkimih mest:

namen parkinsc lokacifa PM zahteva podatek za izralun stevilo PM

PM za stanovalce v kleti 1,5 PM/ stanovanje 45 stanovan) 68

PM za obiskovalce naprestem  +10%PM za stanovanja 68 PM 7

PM -poslovni prostori v kleti 1PM /30 m” neto tlorisne 1.800,00 m” 36
povriing

PM -gostilne in naprostem  1PM/4 sedeiev + 1 PMna 50+5 15

restaveacije 2,5 zaposienih

jzratun 3tevila parkirnih mest:

parkira mesta doseZano Stevilo
Parkima mesta v garazi 104
... od tega za invalide {5%) 5
Parkimna mesta na prostem 23
... 0d tega za invalide {5%) i
Skupno #tevilo parkirnih mest 127

Priklju¢evanje na javno cestno omrezie
Obmotje OPPN leZi ob obstojedi Lavricevi ulici. Z LavriCeve ulice se nacriuje dovoz na parkiri$ée na

zahodni strani obmogja, od koder se na&riuje tudi dovoz oziroma uvoz preko klancine v kietno etazo,
garazo.

Preko naértovanega prometnega prikljucka na parcelo in parkiriéée je predviden tudi dostop za
interventna vozila.

Pesci in kolesariji
Promet pescev in kolesarjev je zagotovijen dostop po obstojetih obodnih cestah in ploénikih ter

preko dostopnih in manipulativnih povrsin znotraj obmocja OPPN.

Finanéne posledice odloka

Sprejetje odloka ne bo imelo financnih posledic za proratun Mestne obCine Maribor. Investitorji
morajo izvesti ali zagotoviti financiranje vseh posegov, ki so predvideni s tem podrobnim prostorskim
nacrtom.

Javna razgrnitev

Namen javne razgrnitve obéinskega podrobnega prostorskega nacrta, s katerim se podrobneje
naértuje zgoraj navedene prostorske ureditve je seznanitev javnosti s prediaganimi spremembami.
Javna razgmitev bo potekala od 17. maja do 18. junija 2021, v prostorih Sektorja za urejanje
prostora, Mestne Getrti Koroska vrata, in na spletni strani obcine.

Za potrebe izdelave predmetnega OPPN so bile izdelane naslednje $tudije in strokovne podiage:

- Hidrogeologko poroéilo o hidrogeolo$kih razmerah in gladini podzemne vode na cbmodgju
OPPN med Lavriéevo ulico in reko Dravo, G-Whisper d.o.o., Center inovacij okoljske
geologije, Plegnikova ulica 1, 2000 Maribor, $t. projekta 2025-E3, februar 2021,

- Analiza tveganja za onesnaZenje vodnega vira Vrbanski plato v sklopu priprave OPPN za
del obmoégja ob Lavrievi ulici v Mariboru — revidirana -, G-Whisper d.o.o., Center inovacij
okoljske geologije, Pleénikova ulica 1, 2000 Maribor, t. projekta 2025-E2, februar 2021,

- Revizija poroéila - Analiza tveganja za onesnaZenje vodnega vira Vrbanski plato v sklopu
priprave OPPN za del obmotja ob Lavri¢evi ulici v Mariboru, Geologija d.0.0. Idrija, geoloske
raziskave in projektiranje, Presemova ulica 2, 5280 Idrija, $t. porogila: 4750-020/2021-01,
3.2.2021,

- Elaborat ekonomike za obé&inski podrobni prostorski na¢rt za del obmocja S8 — Lavrieva
ulica, PRO-MOC, svetovanje in druge storitve d.o.0., Jelenée 9, 2211 Pesnica pri Mariboru, st
projekta: 17/AK-2021-EE, marec 2021
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Pripravijena je bila tudi $tudija osontenosti (MF arhitektura, Miha Fujs s.p.} z naslednjimi
ugotovitvami:

ANALIZA OSONCENOQOSTI LAVRICEVA

V grafi¢nem delu idejne zasnove so za poletni in zimski solsticij ter obe enakonodji narejene analize
osoncenosti.

21. junif

V poletnem €asu 21. junija, med 9h in 15h predvidena pozidava ne meée senc na sosednje objekte.
21.marec in 21. september

objekt Lavriceva ulica 14:

na vzhodni fasadi se ob 12:00 zasenci del objekta, ki nima svetlobnih odprtin, na bivalne prostore v
notranjosti ni vpliva, na juzni fasadi je med 12:00 in 15:00 zasenceno stanovanje v prvem nadstropju
objekta, na zahodno fasado nova pozidava nima vpliva na osonéenost.

objekt Koroska cesta 57:

vzhodna fasada objekta ni zasencena z novo pozidavo, spodnji del juzne fasade je zasenéen med
13:00 in 15:00, del zahodne fasade je v spodnjem delu oz. vogalu osenéen med 13:00 in 15:00,
vendar brez vpliva na bivalne prostore stanovan;,

21. december

objekt LavriCeva ulica 14:

vzhodna fasada se zaradi nove pozidave med 9:00 in 13:00 delno zasenéi v spodnjem vogalu (6
oken), na juzni fasadi so med 9:00 in 15:00 svetlobne odprtine delno zasencene, po 15:00 so vse
loze na tej fasadi ponovno osongene, na zahodno fasado ni vpliva na osonéenost,

objekt Koroska cesta 57:

vzhodna fasada objekta ni zasenéena z novo pozidavo, okna in loZe bivalnih prostorov na juzni
fasadi do 13:00 niso zasenéene, del zahodne fasade je v spodnjem vogalu zasenden med 13:00 in
15:00, delni vpliv na posamezna stanovanja oz. odprtine.

Ugotovitve

Predviden poslovno stanovanjski objekt na Lavri¢evi ulici v Mariboru ima delni vpliv na osonéenost
okoliskih objektov, objekt je tako oblikovan, da je njegov vpliv na osonéenost bivalnih prostorov
sosednjih objektov &im manj$i in da uposteva veljavne prostorske akte glede osonéenosti le-teh.
Relevantni bivaini prostori sosednjih objektov imajo v zimskem solsticiju zagotovljeno neposredno
osoncenost, medtem ko v poletnem solsticiju med 9:00 in 15:00 vpliva na oson&enost dejansko ni.
V enakonocjih so fasade sosednjih objektov pretezni del dneva obsijane s soncem, vpliv na
osoncenost je neznatna.

Pripravila:
Vesna BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.
Podsekretarka

mag. Lidija KODRIC VUK
vodja sektorja
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14,15, 16, 17, 18 Prikaz fasad, vizualizacija in 3D predstavitev iz idejne zasnove (MF arhitektura, Miha Fujs s.p., junij
2020, april 2021)
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POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nacrtovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah taksnih
ali drugacnih odlocitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.

Temu namenu sledi tudi predmetni elaborat ekonomike, izdelan za Obcinski podrobni prostorski
nacrt za del obmocja S8 — Lavriceva ulica; (v nadaljevanju: OPPN).

Obravnavano obmocje obdelave se nahaja v mestu Maribor, zahodno od starega mestnega sredisca,
na levem bregu reke Drave in je del mestne Cetrti Koroska vrata. Na severu obmocje omejuje
Lavri¢eva ulica in obstojeci poslovno stanovanjski objekt, na zahodu obmocje svetovalnega centra za
otroke, mladostnike in starSe Maribor, na vzhodu pa obstojece stanovanjske stavbe ob Strmi ulici. V
naravi predstavljajo obravnavane parcele teren, ki pada proti reki Dravi na jugozahodu. Obmocje se
nahaja v neposredni bliZzini rek Drave in starega mestnega jedra ter je preko pes brvi povezan z
desnim bregom vodotoka.

Predvidene ureditve, ki se nacrtujejo z izhodiséi so:
- izgradnja stanovanjsko-poslovnega objekta,
- izgradnja podzemne garaze,
- izgradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe oZjega obmogja,
- ureditev zunanjih povrsin,
- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev za obmocje z OPPN
nacrtovane stanovanjske gradnje, prav tako pa tudi ocenam vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev
na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno delno opremljeno. Za potrebe nadrtovane
zazidave bo potrebno izvesti ustrezne prikljucke na obstojece omreZje oziroma zgraditi infrastrukturo
znotraj obmocja OPPN in jo prikljuciti na obstojeCe omreZje na obrobju obmocja OPPN.

Komunalne opreme v smislu definicije po ZureP-2 v OPPN ni nacrtovane, saj je komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura na obmocju OPPN ali v njegovi neposredni bliZini Ze izgrajena
in omogoca prikljucitev z OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev. Zato v tem elaboratu ekonomike ni
ocenjenih stroskov, ki bi bili vezani na novogradnjo, dograditev ali rekonstrukcijo obstojece
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture; vsa »infrastruktura« na obmocju
OPPN bo zgrajena kot prikljucek v lasti investitorja.

Zaradi prikljucitve na obstojeco komunalno opremo bo investitor placal tudi komunalni prispevek
zaradi prikljucitve na obstojeco komunalno opremo.
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Druge vrste nacrtovane infrastrukture, ki je predvidena z OPPN in ki je pomembna za opremljenost
infrastrukturo. Tudi te v tem elaboratu ekonomike ni bilo potrebno opredeliti in oceniti, saj ne gre za
novo javno infrastrukturo, ampak v celoti za gradnjo priklju¢kov, ki bodo v lasti investitorja in jih bo
investitor zgradil na lastne stroske.

Prikljucke na obmocju OPPN predstavlja naslednja zgoraj opisana infrastruktura:

- prometne povrsine vklju¢no s prikljucki, dovoznimi potmi in parkirisci;

- izgradnja vodovodnega cevovoda znotraj obmocja OPPN (prikljucitev na obstojece
vodovodno omrezje);

- izgradnja ustreznega kanalizacijskega omreZja za odvod odpadnih voda in prikljucitev na
obstojeCe omrezje;

- prikljuéek na elektricno omrezje;

- prikljucitev na elektronsko komunikacijsko omreZje,

- prikljucitev na plinovod

- prikljucitev na vrocevod.

Izgradnja objekta se lahko izvede v ve€ etapah. Vsaka etapa mora biti zakljuéena celota vkljuéno s
prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

Kot druzbena infrastruktura v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike je v elaboratu ekonomike
upostevana naslednja druzbena infrastruktura:

- objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne 3ole);

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);

- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale nacrtovano druzbeno infrastrukturo oz. potrebe po njej,
niso bile izdelane, je elaborat ekonomike za druzbeno infrastrukturo pripravljen tako, da prikazuje
oceno potreb po druzbeni infrastrukturi, kot jih lahko pri¢akujemo z realizacijo z OPPN nacrtovanih
prostorskih ureditev oz. z realizacijo nacrtovane stanovanjske gradnje na obmocju OPPN.

Najprej je zato pripravljena analiza stanja obstojece druzbene infrastrukture v Mestni obcini Maribor,
nato pa so ocenjene dodatne potrebe, izhajajoce iz uporabe novo zgrajenih stanovanj.

Elaborat ekonomike vsebuje tudi presojo moZnih nacinov zadovoljevanja dodatnih potreb po
posameznih vrstah druzbene infrastrukture.

Na podlagi analize in ocen ugotavljamo, da so najmanj problemati¢ne obstojeCe kapacitete
nepokritih Sportnih objektov, ki presegajo ciljne normative; ocenjujemo, da lahko zadovoljijo tudi
potrebe dodatnih prebivalcev, ki jih bo po pri¢akovanjih generirala realizacija nacrtovane
stanovanjske gradnje na obmocju OPPN.

Nove potrebe, ki jih bodo imeli novi prebivalci na obmocju OPPN, lahko pokrivajo tudi obstojeci vrtci,
a ti le ob dolocenih predpostavkah.
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Ocenjujemo, da bo ne zmanjkalo prostora v bliznjih osnovnih Solah.
Ocenjujemo, da bo zmanjkalo prostora predvsem v mrezi javnega zdravstva na primarni ravni.

Problem, ki pa terja organizirano reSevanje Ze obstoje¢ega stanja na celotnem obmodcju obcine,
predstavljajo tudi manjkajoce kapacitete pokritih Sportnih objektov.
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1. NAMEN IN CILJI NALOGE

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) s 01. 06.
2018 so bile vzpostavljene pravne podlage za uporabo nekaterih novih instrumentov pri na¢rtovanju
0z. urejanju prostora v slovenski praksi. Njihov skupni imenovalec je cilj, da se izboljsa kvaliteta
prostorskega nacrtovanja, da se nacrtuje celostno in kompleksno ter da so tisti, ki sprejemajo
odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah, ¢im bolj korektno in celovito ter pravocasno
seznanjeni s posledicami svojih odlocitev.

Med nove instrumente, ki jih je opredelil ZUreP-2, sodi tudi elaborat ekonomike.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svojih
odlocitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter druzbene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo
informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlocitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo
nacrtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost
oziroma investitor, ¢e se sprejmejo odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah na nacin, kot jih
doloca obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odloCajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in predvsem pravocasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odloditve Se
ustrezno prilagodijo. To pomeni, da se lahko nacrtovane prostorske ureditve Se dodatno preverijo,
dopolnijo, popravijo, spremenijo, doloc¢i primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem primeru celo
opustijo.

Meseca julija 2019 je pricel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19), sprejet
na podlagi 65. ¢lena ZUreP-2. S pravilnikom sta podrobneje doloceni vsebina in oblika elaborata
ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obcinskemu prostorskemu nacértu (OPN) ali obcinskemu
podrobnemu prostorskemu nacrtu (OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odlocitev o nacrtovanih
prostorskih ureditvah za prostorski akt, h kateremu oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta
preveritev se opravi tako, da se za nacrtovane prostorske ureditve v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne
investicije oz. stroski v najsirSem smislu (t.j. negativni primarni in sekundarni ucinki) za zagotovitev
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture. Potrebno
je, da obcina pri sprejemanju odlocitev o nacrtovanih prostorskih ureditvah pozna in se zaveda
posledic svojih odlocitev na gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo, saj s sprejetjem
prostorskega akta sprejema tudi dolocene obveze v zvezi z njihovim zagotavljanjem.

Podlaga, v kateri so predstavljene opisane posledice nacrtovanih prostorskih ureditev, je elaborat
ekonomike.
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Namen te naloge je izdelava elaborata ekonomike k obc¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost nacrtovanih prostorskih ureditev, je v primeru:

- opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druzbena
infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN nacrtovane prostorske ureditve;
pri tem je gospodarska javna infrastruktura povzeta iz ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta, posledice nacrtovanih prostorskih ureditev na druzbeno infrastrukturo pa so
ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih podlag za obcinski podrobni prostorski nadrt
tovrstne proucitve niso bile izvedene;

- podana ocena investicij ter ocena moznih virov financnih sredstev za izvedbo ureditev iz
prejsnje alineje oz. opredelitev posledic na dolocene vrste infrastrukture, izrazena z drugimi
primernimi kazalniki;

- predlagana etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPPN, ki se nanasajo na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.
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2. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:

1.
2.

pravne podlage;
vsebinske podlage.

2.1. PRAVNE PODLAGE

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17); v nadaljevanju: ZUreP-2;
Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19); v nadaljevanju: pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-2. Poleg same opredelitve
elaborata ekonomike so kljuénega pomena Se tista zakonska dolodila, ki se nanasajo na opredelitev
komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev druzbene
infrastrukture. Te opredelitve vplivajo na vsebino elaborata ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 65. ¢lenu ZUreP-2 na naslednji nacin:

(1)

(5)

Skupaj s pripravo obcinskega prostorskega nacrta in obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v obdinskem prostorskem nacrtu in
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

- oceno investicij ter dolocitev vira finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev iz prejsnje
alineje;

- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v ob¢inskem prostorskem nacrtu in obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu, ki se nanaSajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave obcinskega prostorskega nacrta in

oblinskega podrobnega prostorskega nacrta preverja ekonomic¢nost nacrtovanih prostorskih

ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obcinskem svetu.

Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem zakonom.

Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo obcinskega prostorskega nadrta zadostno

obdelajo vsebine iz prvega odstavka tega Clena tudi za potrebe obclinskega podrobnega

prostorskega nacrta, izdelava posebnega elaborata ekonomike zanj ni potrebna.

Minister podrobneje doloci vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Zakon doloca, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga gospodarska
javna infrastruktura ter druzbena infrastruktura. Zato je pomembno tudi, ali in kako ZUreP-2 definira
komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

ZUreP-2 doloc¢a navedene vsebine na naslednji nacin:

Komunalna oprema je del gospodarske javne infrastrukture in jo predstavljajo:
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= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energijo, na obmogjih, kjer je prikljucitev obvezna;

= objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne
povrsine v javni lasti.

- Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljisca.

- Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti splosnega
pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s podrocja vzgoje
in izobrazevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti
splosnega pomena, Ce je tako dolo¢eno z zakonom).

Pravilnik podrobneje doloca vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen
elaborata ekonomike in katere so podlage za njegovo izdelavo. Podrobneje doloca, kako se pripravi
elaborat ekonomike v delu, ki se nanasa na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter kako se pripravi v delu, ki se nanasa na druzbeno infrastrukturo. Opredeljuje tudi
obliko elaborata ekonomike.

2.2. VSEBINSKE PODLAGE

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z vsemi
sestavinami, razlicne vrste projektne dokumentacije, razlicne Studije in druga gradiva in
dokumentacija, ki omogocajo ¢im bolj natancno ocenjevanje ucinkov prostorskega akta na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

- Obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja S8 — Lavriceva ulica, (izdelal Urbis d.o.o., st.
projekta 2020/OPPN-033, december 2020); v nadaljevanju: OPPN;

- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

Vecina podatkov in strokovnih resitev nacrtovanih prostorskih ureditev je povzetih po OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim obcina podrobneje nacrtuje prostorske ureditve lokalnega pomena.
Z njim se za nacrtovane prostorske ureditve podrobneje dolocijo:

- urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve;

- nacrt gradbenih parcel;

- etapnost izvedbe, Ce je ta potrebna;

- pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in prikljucevanja objektov nanjo;

- reSitve in ukrepe za varovanje zdravija;

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja ter ohranjanje narave;
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- reSitve in ukrepe za obrambo;

- reSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred
pozarom;

- reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljis¢ ter druge vsebine glede na namen in
obmocje, za katerega se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse reSitve, dolo¢ene z obcinskim podrobnim
prostorskim nacrtom, Se posebej pa reSitve, ki se nanasajo na pogoje glede gradnje gospodarske
javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo.
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3. OBMOCIE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Obravnavano obmocje obdelave se nahaja v mestu Maribor, zahodno od starega mestnega sredisca,
na levem bregu reke Drave in je del mestne Cetrti Koroska vrata. Na severu obmocje omejuje
Lavriceva ulica in obstojeci poslovno stanovanjski objekt, na zahodu obmocje svetovalnega centra za
otroke, mladostnike in starSe Maribor, na vzhodu pa obstojece stanovanjske stavbe ob Strmi ulici. V
naravi predstavljajo obravnavane parcele teren, ki pada proti reki Dravi na jugozahodu. Obmocje se
nahaja v neposredni bliZzini rek Drave in starega mestnega jedra ter je preko pes brvi povezan z
desnim bregom vodotoka.

Slika 1: Polozaj obmocja OPPN v Mestni obc¢ini Maribor
' (vir: OPPN)

Obmocje se nahaja juzno od Lavriceve ulice in na juZni strani obmocja meji na nabreZje reke Drave.
Na obmocju so obstojei objekti, ki so v slabem, dotrajanem stanju, obmocje je degradirano in
zapusceno. Obstojeci objekti so predvideni za rusitev.

Obmocje je doloceno z ureditveno mejo, ki obsega lastniske parcele ali njihove dele s parcelnimi
Stevilkami 1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1968/1, 1969, 1970, 1971/3, 1973, 1971/5 vse k.o. (658)
Koroska vrata. Velikost zemljis¢a je 4821 m?2.
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Slika 2: PoloZaj obmocja OPPN
(vir: OPPN)

V ureditvenem obmocju se glede na dejansko rabo prostora nahaja pozidano zemljisce.

Predvidena je izgradnjo novega stanovanjsko-poslovnega objekta in nacrtovana ureditev ne
spreminja podrobne namenske rabe prostora.

Na obmocju so obstojeci objekti, ki so v slabem, dotrajanem stanju, obmocje je degradirano in delno
zapusceno. Obstojeci objekti so predvideni za rusitev.

Predvidene ureditve, ki se nacrtujejo z izhodisci so:
- izgradnja stanovanjsko-poslovnega objekta,
- izgradnja podzemne garaze,
- izgradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe oZjega obmogja,
- ureditev zunanjih povrsin,
- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

Obmocje je del PPE Rt 5-SD, kjer je podrobna namenska raba obmocja opredeljena kot povrsine za
stanovanja in dopolnilne dejavnosti. V mesanih obmocjih za stanovanjsko in dopolnilno dejavnost se
v ali ob stanovanjskih objektih lahko izvajajo naslednje dopolnilne dejavnosti:

- oskrbne dejavnosti s podrocja storitvene obrti in gostinstva,

- poslovne in trgovske dejavnosti, ki nimajo znacaja trgovskega centra.

Nacrtovana ureditev se umesc¢a ob obstojeCo Lavricevo ulico od koder je glavna prometna
dostopnost na obmocje, iz katere je predviden glavni dovoz na parkiris¢e ter uvoz in izvoz v
podzemno garazo novega objekta. Zunanje parkiriS¢e se umesca na zahodno stran obmocja, na
vzhodno in juZno stran pa se umesca poslovno stanovanjski objekt, v obliki nepravilne ¢rke U. Na
juznem delu meji obmocje na nabreZje reke Drave, na vzhodni strani na obstojeCe stanovanjske
stavbe, na zahodni strani pa na obmocje svetovalnega centra za otroke, mladostnike in starsSe
Maribor.

Ob Lavricevi ulici in na ureditvenem obmocju se predvidi parkiranje na terenu za obiskovalce. Na
jugozahodu obmocja se predvidi zelena ureditev z zasaditvijo vecjih dreves. Na juzni strani ob Dravi
pa se nacrtuje vecja terasa javnega namena.
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Zazidalna situacija

Predvidena je izgradnja stanovanjskega kompleksa v kombinaciji z dovoljenimi dejavnostmi po
podrobnejSi namenski rabi prostora. Objekt se umes¢a ob obstojeco Lavri¢evo ulico in se nacrtuje v
obliki ¢rke U, ki se ob Lavricevi ulici drZi gradbene linije in nadaljuje linijo obstojecih objektov
severozahodno od obravnavanega obmocja. Maksimalne etaznosti je objekt ob Lavricevi ulici in se
postopoma spusca proti jugovzhodu, proti reki Dravi.

Zahodno od objekta je locirano parkiriSée za obiskovalce in obiskovalce gostinskih dejavnosti.
Vzhodno od objekta in med krakoma novega objekta je urejena tlakovana povrsina, namenjena
predvsem uporabnikom javnih prostorov in stanovalcem. Juzno od objekta, ob reki Dravi, je urejena
zunanja terasa, ostale povrsine so zazelenjene.

Pod stanovanjsko-poslovnim objektom se nahajata dve kletni etaZi garaze. Dostop do garaze je
mogoc preko pokrite uvozne klancine, s parkiris¢a na zahodni strani obmocja, na katerega se dostopa
z Lavriceve ulice.

Pogoiji glede vrste dopustih objektov in dejavnosti

- stanovanjske stavbe,

- nestanovanjske stavbe:
o gostinske stavbe,
o poslovne in upravne stavbe
o trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti,

- garaine stavbe,

- stavbe sploSnega druzbenega pomena:
o stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,
o stavbe za zdravstveno oskrbo,

- gradbeno inZenirski objekti:
o ceste,
o cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi,
o lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omreZja.

Enostavni in nezahtevni objekti
- drugi gradbeni posegi
o trajno reliefno preoblikovanje terena
o gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin
o drugi gradbeni posegi, ki niso razvrsceni drugje,
- drugi gradbeno inZenirski objekti, ki niso uvrs¢enidrugje.

Dopustne dejavnosti
Osnovna namenska raba: stavbna zemljis¢a v ureditvenem obmocju naselja.

Podrobnejsa namenska raba povrsin: povrSine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti. Na
povrsinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti se lahko izvajajo vse dejavnosti, ki so dopustne na
povrsinah za stanovanja ter gostinske dejavnosti.

Povrsine za stanovanja so pretezno namenjene bivanju, trgovski dejavnosti, storitvenim dejavnostim
ter dejavnostim druzbene infrastrukture. Na povrSinah so moine tudi naslednje dopolnilne
dejavnosti:

- poslovne dejavnosti;

- trgovske dejavnosti;

- zdravstvene dejavnosti;

- storitvene dejavnosti;

- gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanitvijo;
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- dejavnost dijaskih in Studentskih domov, internatov ter dejavnost domov za starejSe in drugih
socialnih skupin.

Pogoiji glede vrste dopustnih gradenj in objektov na obmocju OPPN
V obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:
- gradnja novih objektov, vkljuéno z dozidavo, nadzidavo in gradnjo nezahtevnih in enostavnih
objektov, gradnja gradbeno inZenirskih objektov
- rekonstrukcije
- sprememba namembnosti
- vzdrZevanje objektov
- odstranitev objektov in druga pripravljalna dela.
Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmocju urejanja OPPN.

Tipologija zazidave, tlorisni, viSinski gabariti

Tipologija zazidave stavbe in etaznost:

Predvidene je izgradnja stanovanjskega kompleksa z moZnostjo ureditve storitvenih ali drugih po
podrobni namenski rabi moznih dejavnosti. Objekt je zasnovan v obliki ¢rke U in se stopnicasto
dviguje od jugovzhoda, kjer je etaznosti dve kleti, pritli¢je in nadstropje (2K+P+1) proti severu, z
etaznostjo dve kleti, pritli¢je, Sest nadstropij (2K+P+6).

Mozna je izgradnja ene etaze kleti.

Tlorisni gabarit stavbe:

Natancni tlorisni gabarit stavbe se doloci v projektni dokumentaciji. Zarisana tlorisna linija objekta se
lahko preseze za max. +1,0 m, v vseh smereh, razen na juzno, re¢no stran. Manjse tlorisne dimenzije
so dovoljene. V juznem traktu stavbe je dopustno povecanje ali zmanjsanje tlorisa posamezne etaze s
premikom vzhodne meje tlorisa posamezne etaze pod pogojem, da ostaja bruto tlorisna povrsina
vseh etaZ stavbe nespremenjena.

Maksimalni viSinski gabarit stavbe je 23,65 m, lahko se ga presega za 3,5 m, za ureditev strojnih
naprav pod tehni¢nim nadstreskom, za postavitev tehnicne opreme (klima, fotovoltaika in podobno),
za izhod na streho, za elemente za osvetlitev notranjosti stavbe, izvedbo elektronskih
komunikacijskih naprav, ograje....

Dostopi, vhodi in dovozi do objektov so zarisani nacelno, natancneje se dolocijo v projektni
dokumentaciji.

Pogoii za oblikovanije objektov

Fasade stavb so zasnovane kot kombinacija vec¢ tipov fasad (prezracevalna fasada iz kompaktnih
plos¢, panelna fasada, zastekljena fasada, kontaktna fasada...).

Strehe stavb so ravne. Dopustna je izvedba pohodne strehe, obvezna je izvedba zelene strehe.
Enostavni objekti morajo biti oblikovani tako, da se oblikovno in estetsko ujemajo z osnovnim
objektom.

Pogoii za ureditev zunanjih povrsin

Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogoceno samostojno gibanje po vseh povrsinah, ki so
namenjene pescem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrsinah, ki
so namenjene pescem. Te povrSine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

Pas zelenih povrsin, ki je nacrtovan na jugu in jugozahodu predstavlja prehodno cono med pozidavo
in reko Dravo.
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Povrsine namenjene javhem dobru
Po izgradnji zunanje terase juzno od objekta, ki meji na nabreZje Drave, bo le-ta postala del javne
infrastrukture.

Pogoii za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov

Na obmocju OPPN, razen na prometnih povrsinah, je dovoljeno postaviti ali urediti enostavne
objekte v skladu z 8. ¢lenom tega odloka. Ograje in podporni zidovi se lahko postavijo do sosednje
parcele, s soglasjem lastnika sosednje parcele tudi na mejo. Ostali enostavni objekti se lahko
postavijo 1,5 m od sosednje parcele, s soglasjem lastnika sosednje parcele tudi blizje.

Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih prikljuckov na objekte gospodarske javne
infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomoznih komunalnih objektov v skladu z dolocili tega
odloka.

Osnovni urbanisti¢ni kazalci

1. obmocdje urejanja 4821 m?
2. zazidane povrsine 1691m?2
3. zelene povrsine 1621 m?
4. proste povrsine v obmodju predvidenih stavb 3 130 m?
5. bruto tlorisne povrsine 7 379 m?
6. FZ—faktor zazidanosti obmocja OPPN 28 %

7. FIZ—faktor izrabe obmocja 1,5

Na obravnavanem obmocju je predviden stanovanjsko-poslovni objekt. V objektu je skupno
predvidenih 45 stanovanj. Predvideni so tudi poslovni prostori in gostinski lokal v drugi kletni etazi, ki
se odpira proti reki Dravi. V dveh kletnih etazah so predvidena 104 parkirna mesta. 21 parkirnih mest
se nahaja na terenu.

Slika 3: Prikaz nove ureditve — vizualizacija
(vir: OPPN)

Nacrtovane prostorske ureditve so podrobneje predstavljene na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Slika 4: Izsek iz OPPN - Ureditvena situacija
(vir: OPPN)
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4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

4.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

4.1.1. Komunalha oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluZzi oskrbi obmodja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter komunalha oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluzi oskrbi obmocja nacrtovane prostorske ureditve

Pravilnik zahteva, da se s OPPN nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura ¢leni v dve skupini, in sicer na:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluZi oskrbi obmocja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter na
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluZzi zgolj oskrbi
nacrtovane prostorske ureditve.

Obmodje, za katerega se izdeluje OPPN, je delno komunalno opremljeno, lezi pa tako, da se vsa
obstojeca javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi neposredni blizini oz.
na samem robu obmogja.

Vsa komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, naértovana z OPPN, sluZi
nacrtovani prostorski ureditvi. Zato komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura ni
razdeljena v dve skupini, kot zahteva pravilnik.
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4.1.2. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Obmodje, za katerega se izdeluje OPPN, je delno komunalno opremljeno, lezi pa tako, da se vsa
obstojeca javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi neposredni bliZini oz.
na samem robu obmocja.

Celotno omreZje je moino navezati na obstojece infrastrukturno omreZje v sosednjih ulicah z
izgradnjo ustreznih navezav oziroma v skladu s pogoji posameznih upravljavcev. lzgradnja
infrastrukture se zasnuje tako, da omogoca fazno izgradnjo iz vseh strani.

Splosni pogoiji

Predvideno zazidavo je mozno prikljuciti na obstojece infrastrukturno omrezje, ki se rekonstruira in
dogradi v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred nacrtovanjem in izvedbo je potrebno s
pristojnimi upravljavci infrastrukture na terenu dolociti natancno lego posameznih vodov. V
podrobnem prostorskem nacrtu so podane samo konceptualne reSitve. Natancne resitve se
opredelijo v projektni dokumentaciji, izdelani skladno s tem nacrtom.

Dopustna so odstopanja od resitev v nacrtu (trase posameznih vodov, nacin prikljucevanja), ki so
usklajena s posameznimi upravljavci infrastrukture.

4.1.2.1. Prometna ureditev

Vse povozne in pohodne povrSine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno resenim
odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz z tovornimi vozili. Funkcionalno
oviranim osebam mora biti omogo¢eno samostojno gibanje po vseh povrsinah, ki so namenjeni
peScem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrSinah, ki so
namenjene peScem. Te povrsine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

Pesci in kolesarji

Promet pesScev in kolesarjev je zagotovljen dostop po obstojecih obodnih cestah in ploc¢nikih ter
preko dostopnih in manipulativnih povrsin znotraj obmocja OPPN.

Kolesarnice se nahajajo v pritli¢ju objekta. Vsi dostopi bodo omogocali neovirano gibanje invalidnih
oseb v skladu z veljavnimi predpisi.

Priklju¢evanije na javno cestno omrezje

Obmocje OPPN lezi ob obstojeci Lavricevi ulici. Z Lavriceve ulice se nacrtuje dovoz na parkiris¢e na
zahodni strani obmocja, od koder se nacrtuje tudi dovoz oziroma uvoz preko klancine v kletno etaZo,
garazo.

Preko nacrtovanega prometnega prikljucka na parcelo in parkiris¢e je predviden tudi dostop za
interventna vozila.

Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil
Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovljen preko obstojeCega cestnega
omrezja.
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Mirujoci promet

Parkiranje za obiskovalce se nacrtuje na zunanjem parkiris¢u na zahodni strani obmocja. Parkiranje za
stanovalce objekta in uporabnike drugih dejavnosti se nacrtuje v kletni etazi, garazi.

Parkiranje osebnih vozil stanovalcev se zagotovi v kletni etaZi objekta. V garaZi so v dveh etaZah
nacrtovana 104 PM. Potrebno in natancno Stevilo parkirnih mest se bo dolocilo v projektni
dokumentaciji, ko bo znano natancno Stevilo stanovanj. Potrebno je zagotoviti 1.5 PM na stanovanje.
Zunanje parkiris¢e na zahodni strani obmocja urejanja, kjer je nacrtovanih 16 PM, je namenjeno
parkiranju obiskovalcev. Za uporabnike poslovni prostorov je parkiranje zagotovljeno prav tako v
kletni etaZi, garaZi. Potrebno Stevilo parkirnih mest se mora zagotoviti glede na natancno opredeljeno
dejavnost v projektni dokumentaciji.

Na parkiris¢ih je potrebno zagotoviti ustrezno Stevilo PM za invalide ter PM za elektri¢na vozila s
polnilnico (1 PM /30 PM).

Potrebno Stevilo parkirnih mest se doloci skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti
(Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor (MUV
$t.1/2014), kjer velja izraun potrebnih parkirnih mest za veéstanovanjske stavbe:

- zavsako stanovanje: min. 1,5 PM/stan.

- Stevilo parkirnih mest na terenu za obiskovalce: min. 10%

Izra¢un potrebnih parkirnih mest za javni program:
- poslovni prostori: 1 PM / 30 m2 neto tlorisne povrsine,
- gostilne in restavracije: 1 PM/ 4 sedezev + 1 PM na 2,5 zaposlenih,
- najmanj 5% parkirnih mest mora biti na¢rtovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb.

Nacrtovana prometna ureditev je prikazana na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Slika 5: Izsek iz OPPN — Ureditvena situacija prometne infrastrukture

(vir: OPPN)
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4.1.2.2. Vodovodno omrezje

Prikljuevanje je mozno na obstojeCi cevovod v LavriCevi ulici z izgradnjo ustreznih priklju¢nih
cevovodov v skladu s pogoji upravljalca.
PoZarna zascita se zagotovi preko obstojecega in predvidenega hidrantnega omreZja.

4.1.2.3. Kanalizacijsko omreije

Na obmocju OPPN se nahaja obstojece kanalizacijsko omreZje v Lavricevi ulici, na katerega je mozZna
prikljucitev predvidenih objektov.

Obmocje OPPN lezi v vodovarstvenem obmocju (VVO — Il. rezim), zato je potrebno pri nacrtovanju
prostora in posegih na obravnavanem obmocju upostevati vsa dolocila navedena v Uredbi o
vodovarstvenem obmocju.

Izvede se locen sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se navezejo na obstojeCe omrezje.
Priklju¢ki se izvedejo direktno na jaske. Konéna dispozicija odpadnih vod je CEN Maribor. Meteorne
vode iz streSin se ponikajo preko lokalnih ponikovalnic, ki se izvedejo izven vplivnega obmocja
prometnih povrsin ali z direktnim izpustom v reko Dravo v skladu s pogoji DRSV. Padavinske vode iz
parkirnih in manipulativnih povrsin ter podzemne garaze se preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev
olj (SIST EN 858-2) navezZejo na kanalizacijsko omrezje. Glede na visinske kote se po potrebi izvedejo
lokalna precrpalisca.

Projektna reSitev odvajanja in CiS¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena
z veljavnimi zakonskimi akti.

Odvajanje padavinskih voda iz vecjih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu z veljavnimi
zakonskim akti in sicer, na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjsan hipni odtok padavinskih
voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrZevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plosce, zadrZevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ...).

4.1.2.4. Elektricno NN omreije

Oskrba z elektricno energijo se predvidi v skladu s pogoji upravljavca in izdelanimi strokovnimi
podlagami.
Za oskrbo novega objekta z elektri¢no energijo je potrebno zagotoviti 309 kW elektricne energije.
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4.1.2.5. Telekomunikacijski vodi

V dostopnih cestah in ulicah se predvidi poloZitev kabelske kanalizacije, lo¢eno za TK in KTV omrezja s
pripadajocimi jaski. Do posameznih objektov se predvidijo zemeljski prikljucki.

4.1.2.7. Plinovod

Za plinifikacijo se zgradi sekundarno plinovodno omreZje z navezavo na obstojeci plinovod, ki se
nahaja v Lavricevi ulici.

4.1.2.8. Vrocevod

Najblizji obstojeci toplovod poteka v vzhodnem delu Lavricevi ulice. V primeru prikljuéitve novo
predvidene stavbe na toplovod, je potrebno zgraditi sekundarno omreZje in dolociti priklju¢no tocko.

4.1.2.9. Ogrevanje in hlajenje

Objekti se ogrevajo preko daljinskega ogrevanja, vroCevoda s kombinacijo alternativnega nacina
ogrevanja.

Dopustna je izvedba alternativnih nacinov ogrevanja (izkoris¢anje soncne energije, sistemi ogrevanja
s toplotno crpalko, ipd.). V skladu z veljavnim odlokom o zasditi podtalnice uporaba talne vode ali
vertikalne zemeljske sonde, ni dopustna.

Hlajenje je predvideno z agregati in lokalnimi hladilnimi napravami ali preko sistema daljinskega
ogrevanja-hlajenja.

Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura je prikazana na izseku iz
OPPN v nadaljevanju:
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Slika 6: Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo
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4.1.3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura za elaborat
ekonomike

Vsa infrastruktura je zgrajena do oboda obmocja OPPN oz. do njegove neposredne okolice in
zagotavlja prikljuevanje objekta na obstojeco komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Zato bo vsa prej opisana infrastruktura na obmocju OPPN zgrajena kot prikljucek, ki
bo v zasebni lasti. Gradnjo teh pa na svojih lastnih parcelah financira oz. ureja investitor sam.

Nove komunalne opreme v smislu definicije po ZureP-2 v OPPN ni oz. je ni potrebno zgraditi,
dograditi ali rekonstruirati, saj bo vsa infrastruktura na obmocju OPPN zgrajena kot prikljucek na
obstojeco komunalno opremo; prikljucki bodo v lasti investitorja.

Zaradi tega v tem elaboratu ekonomike tudi ni ovrednotene nove komunalne opreme.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture, ki je predvidena z OPPN in ki je pomembna za opremljenost
zemljisca ter za funkcioniranje na zemljiS€u zgrajenih objektiv, predstavlja drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Tudi ta bo na obmocju OPPN v lastni investitorja in je opredeljena kot prikljuéek.

Prikljucke na obmocju OPPN predstavlja naslednja zgoraj opisana infrastruktura:

- prometne povrsine vklju¢no s prikljucki, dovoznimi potmi in parkirisci;

- izgradnja vodovodnega cevovoda znotraj obmocja OPPN (prikljuCitev na obstojece
vodovodno omrezje);

- izgradnja ustreznega kanalizacijskega omreZja za odvod odpadnih voda in prikljucitev na
obstojeCe omrezje;

- prikljucek na elektricno omrezje;

- prikljucitev na elektronsko komunikacijsko omrezje,

- prikljucitev na plinovod

- prikljucitev na vrocevod.
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4.2. OCENA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Stroski posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
obsegajo stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nacrtovane infrastrukture za opremljanje
stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN.

Sestavljajo jih naslednje stroskovne vrste:

stroski izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo,
izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,

stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo infrastrukturo,

stroski pridobivanja zemljis¢ za gradnjo infrastrukture,

stroski gradnje nove infrastrukture (kot so stroSki materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme idr.) in

drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so
stroski rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroskov:

vzdrievanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece infrastrukture, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te infrastrukture,

prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter

odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojeéi infrastrukture, ki onemogocajo njeno
nemoteno delovanje.

Ker komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture v smislu definicije po ZureP-2 na
obmocju OPPN ni nacrtovane oz. je ni potrebno na novo zgraditi, dograditi ali rekonstruirati, ni
potrebno oz. ni mogoce podati ocene investicij.

Vsa infrastruktura na obmocdju OPPN bo zgrajena kot prikljuc¢ek v lasti investitorja in na njegove

stroske.
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4.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICI) V KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Po ZUreP-2 je obcina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne
opreme se financira iz komunalnega prispevka, proracunskih sredstev obcine in drugih virov. Drugi
viri financiranja komunalne opreme so prora¢unska sredstva drzave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih
skladov in druga finan¢na sredstva, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da obcina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot izjemoma moZna reSitev
z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljiS¢ po pogodbi o opremljanju. Taka
reSitev omogoca investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno cakati, da
bo obdina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obcina in investitor
dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljisce, na katerem
namerava graditi. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita medsebojne pravice in
obveznosti. 157. ¢len ZUreP-2 pri tem doloca, da se Steje, da je investitor, ki gradi komunalno opremo
po pogodbi o opremljanju, na ta nacin pla¢al komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo
je sam zgradil. Investitor je poleg komunalnega prispevka za novo komunalno opremo dolzan placati
Se pripadajoci del komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, ¢e se nova komunalna
oprema posredno ali neposredno prikljucuje na obstojeCo komunalno opremo oz. bremeni Ze
zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z investitorji oz.
obdino.

Vsa infrastruktura bo na obmocju OPPN zgrajena kot prikljucek v lasti investitorja na njegove
stroske.

Ker se bodo z OPPN nacrtovani objekti prikljucevali na obstoje¢o komunalno opremo, je investitor
zavezanec za placilo komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo. Komunalni prispevek
bo placal pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja.
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4.4. OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME
IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Izgradnja objekta se lahko izvede v veC etapah. Vsaka etapa mora biti zakljuéena celota vkljuéno s
prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.
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5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
- objekti javhe mreZe vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);
- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerim se
zagotavljajo storitve, ki so v javnhem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost,
zasCita in reSevanje, javna uprava idr.).

5.1. ANALIZA STANJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE V MESTNI OBCINI
MARIBOR

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale nacrtovano druzbeno infrastrukturo oz. potrebe po njej,
niso bile izdelane, je elaborat ekonomike za druzbeno infrastrukturo pripravljen tako, da prikazuje
oceno potreb po druzbeni infrastrukturi, kot jih lahko pri¢akujemo z realizacijo z OPPN nacrtovanih
prostorskih ureditev oz. z realizacijo nacrtovane stanovanjske gradnje.

Zato je najprej pripravljena analiza stanja obstojece druzbene infrastrukture, nato pa so ocenjene
dodatne potrebe, izhajajoce iz uporabe novo zgrajenih stanovanj na obmocju OPPN.

V analizi stanja obstojeCe druzbene infrastrukture so po posamezni vrsti druzbene infrastrukture
glede na razpoloZljive podatke obravnavane naslednje vsebine:

- demografski podatki prebivalstva Mestne ob¢ine Maribor,

- obstoj in lokacija druzbene infrastrukture.

5.1.1. Demografski podatki o prebivalstvu v Mestni ob¢ini Maribor

Mestna ob¢ina Maribor (v nadaljevanju: MOM) je del podravske statisti¢ne regije. Meri 148 km?2. Po
povrsini se med slovenskimi ob¢inami uvrséa na 40. mesto.

Statisti¢ni podatki za leto 2018 kaZejo naslednjo sliko (vir: STAT, februar 2021):
- Sredileta 2018 je imela MOM priblizno 110.510 prebivalcev (54.300 moskih in 56.220 Zensk).
Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi ob¢inami uvrstila na 2. mesto. Na kvadratnem
kilometru povrSine obcine je Zivelo povprecno 749 prebivalcev; torej je bila gostota
naseljenosti v MOM vedja kot v celotni drZavi (102 prebivalca na km?).
- Stevilo Zivorojenih je bilo niZje od $tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v obg¢ini
je bil torej v tem letu negativen, znasal je -3,8 (v Sloveniji -0,4). Stevilo tistih, ki so se iz te
obdine odselili, je bilo niZje od Stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000
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prebivalcev v ob¢ini je bil torej pozitiven, znasal je 14,6. SeStevek naravnega in selitvenega
prirasta na 1.000 prebivalcev v obcini je bil pozitiven, znasal je 10,7 (v Sloveniji 6,8).

Med prebivalci te obcine je bilo Stevilo najstarejSih — tako kot v vecini slovenskih obcin —
vecje od Stevila najmlajsih: na 100 oseb, starih 0—14 let, je prebivalo 179 oseb starih 65 let ali
ve€. To razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja za to obcino visja od vrednosti
tega indeksa za celotno Slovenijo (ta je bila 131). Pove pa tudi, da se povprecna starost
prebivalcev te obéine dviga v povprecju hitreje kot v celotni Sloveniji. Podatki po spolu
kazejo, da je bila vrednost indeksa staranja za Zenske v tej obcini viSja od indeksa staranja za
moske. V obdini je bilo — tako kot v vecini slovenskih ob¢in — med Zenskami vec takih, ki so
bile stare 65 let ali vec, kot takih, ki so bile stare manj kot 15 let; pri moskih je bila slika
enaka.

V obdini je delovalo 48 vrtcev, obiskovalo pa jih je 4.382 otrok. Od vseh otrok v ob¢ini, ki so
bili stari od 1-5 let, jih je bilo 76 % vkljucenih v vrtec, kar je manj kot v vseh vrtcih v Sloveniji
skupaj (81 %). V tamkajsnjih osnovnih Solah se je v Solskem letu 2018/2019 izobraZevalo
priblizno 8.400 ucencev. Razliéne srednje Sole je obiskovalo okoli 3.060 dijakov. Med 1.000
prebivalci v obcini je bilo 29 Studentov in 6 diplomantov; v celotni Sloveniji je bilo na 1.000

prebivalcev povprecno 37 Studentov in 8 diplomantov.

V tabeli v nadaljevanju so prikazani demografski podatki za MOM za ¢asovno vrsto od leta 2011 do
leta 2021:

Tabela 1: Osnovni demografski podatki za Mestno obcino Maribor za obdobje 2011- 2020
(vir podatkov: SiStat, februar2021)

Leto pr::)?\‘::l:ev Indeks rasti Ot:;_’;llztta" Indeks rasti Otro:; T::n - Indeks rasti
2011 111.170 1,00 5.640 1,00 7.886 1,00
2012 110.946 0,99 5.719 1,01 7.860 0,99
2013 111.115 0,99 5.752 1,01 7.928 1,00
2014 111.842 1,00 5.820 1,03 8.073 1,02
2015 111.735 1,00 5.779 1,02 8.258 1,04
2016 110.543 0,99 5.761 1,02 8.546 1,08
2017 110.461 0,99 5.827 1,03 8.807 1,11
2018 110.513 0,99 5.788 1,02 9.026 1,14
2019 112.095 1,01 5.901 1,04 9.288 1,17
2020 112.395 1,01 5.741 1,01 9.522 1,20

Iz tabele je razviden (pozitiven) demografski trend v MOM:

- nadan31.12. 2011 je v ob¢ini Zivelo 111.170 prebivalcev,
- nadan 31. 12. 2020 je v ob¢ini Zivelo 112.395 prebivalcev ali 1.225 vec kot pred desetimi leti.

V obdobju med decembrom 2011 in decembrom 2020 se je Stevilo prebivalcev povecalo za 1.225 oz.
1 %. Stevilo otrok v starosti od 0 do 5 let se je povecalo za 101 oziroma za 1 %. Stevilo otrok v starosti
od 6 do 15 let se je povecalo za 1.636 oziroma za 20 %.
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5.1.2. Razporeditev obstojece druzbene infrastrukture v mestni obcini Maribor

5.1.2.1. Objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja

PredsSolsko vzgojo v vrtcih izvajajo javni in zasebni vrtci. V vrtce se vkljuujejo otroci od enega leta
starosti do vstopa v Solo. PredSolska vzgoja ni obvezna. Zagotavljanje predsolske vzgoje je ena izmed
temeljnih nalog obc¢ine, zato vrtce ustanavljajo in financirajo obdéine.

Osnovnosolsko izobraZevanje izvajajo osnovne 3ole, osnovne 3Sole s prilagojenim programom,
glasbene Sole ter zavodi za vzgojo in izobraZevanje otrok s posebnimi potrebami. Za gradnjo in
nacrtovanje osnovnosolskega prostora veljajo razli¢ni normativi za gradnjo tovrstnih objektov, poleg
omenjenih pa obstajajo Se smernice, ki jih je izdalo pristojno ministrstvo. Potrebne povrsine Solskega
zemljisca, ki ga sestavljajo zemljisce Solske stavbe, gospodarsko dvorisce, Solsko dvorisce z igris¢em,
Solski vrt, dostopi in zelene-parkovne povrsSine ter Sportna igrisca, so opredeljena glede na Stevilo
ucencev in Stevilo oddelkov.

A. Vrtci

V Mestni obcini Maribor delujejo naslednji javni vrtci (vir: MOM, februar 2021):

1. VRTEC BORISA PECETA MARIBOR (4 enote):
- uprava, enota Tomsiceva (1.),
- enota Kosaki (1.1),
- enota Kamnica (1.2),
- enota Brestrnica (1.3).

2. VRTEC IVANA GLINSKA MARIBOR (6 enot):
- uprava, enota Gledaliska (2.),
- enota Gregorciceva - Krekova (2.1),
- enota Pristan (2.2),
- enota Smetanova (2.3),
- enota Ribiska (2.4),
- enota Kosarjeva (2.5).

3. VRTEC JADVIGE GOLEZ MARIBOR (3 enote):
- uprava, enota Betnavska (3.),
- enota Ertlova (3.1),
- enota Cesta Zmage (3.2).

4. VRTEC JOZICE FLANDER (3 enote + razvojni oddelek):
- uprava, enota Fochova (4.),
- enota Vancka Sarha (4.1),
- enota Razvanje (4.2).

5. VRTEC OTONA ZUPANCICA (3 enote + razvojni oddelek):
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- uprava, enota Oblakova (5.),
- enota Lenka (5.1),
- enota Mehurcki (5.2).
6. VRTEC POBREZIE (7 enot):
- uprava, enota Grinic (6.),
- enota Brezje (6.1),
- enota Cebelica (6.2),
- enota Mojca (6.3),
- enota Najdihojca (6.4),
- enota Ob gozdu (6.5),
- enota Kekec (6.6).

7. VRTEC STUDENCI (6 enot):
- uprava, enota Poljane (7.),
- enota Iztokova (7.1),
- enota Radvanje (7.2),
- enota Limbus (7.3),
- enota Pekre (7.4),
- enota Pekrska (7.5).

8. VRTEC TEZNO MARIBOR (4 enote + razvojni oddelek):
- uprava, enota Mismas (8.),
- enota Lupinica (8.1),
- enota Pedenjped (8.2),
- enota Mehurcki (8.3).

Poleg tega se v Mariboru nahajajo tudi zasebni vrtci:
- Zasebni Waldorfski vrtec Studencek,
- Zavod Antona Martina Slomska — vrtec Montessori,
- PE zasebni vrtec Hisa otrok Montessori,
- Zasebni zavod Otrosko veselje vrtec Copatki,
- Zasebni zavod vrtec za kreativno varstvo otrok Pika Poka
- Zavod za razvoj waldorfske pedagogike Maribor,
- Zasebni zavod Vrtec Zelvica.

Razporeditev vrtcev v Mestni obcini Maribor je prikazana na spodniji sliki:

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenge 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 33



Elaborat ekonomike za obéinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja S8 — Lavrieva ulica

Slika 7: Razporeditev vrtcev v Mestni ob¢ini Maribor
(vir: Mestna ob¢ina Maribor)
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V splosnem velja pravilo, da bi naj otroci obiskovali vrtec v obcini stalnega prebivalis¢a starSev. V
vecini se starsi odlocijo za vrtec, ki je najblizje mestu stalnega prebivalis¢a. Seveda pa lahko pride do
odstopanj in se starSi odlocajo za vrtec, ki je na poti do njihovega delovnega mesta. Za potrebe
planiranja se obicajno oceni, da je treba kapacitete vrtcev zagotoviti na obmocju, ki je najblizji mestu
stalnega prebivalis¢a druZine.

Kljuéni kazalnik za merjenje kapacitete vrtca je maksimalno Stevilo otrok, ki jih vrtec lahko sprejme.

B. Osnhovne Sole

V Mestni obcini Maribor delujejo naslednje osnovne Sole (vir: MOM, februar 2021):
- Osnovna sola Kamnica,
- Osnovna Sola PreZihovega Voranca,
- Osnovna Sola Bojana llicha,
- Osnovna sola Bratov Polancicev,
- Osnovna sSola Franca Rozmana -Staneta,
- Osnovna sola Malecnik,
- Osnovna $ola Toneta Cufarja,
- Osnovna Sola Draga Kobala,
- Osnovna Sola Draga Kobala - PodruZnica Brezje,
- Osnovna $ola borcev za severno mejo,
- Osnovna sola Slave Klavore,
- Osnovna Sola Martina Konsaka,
- Osnovna Sola Angela Besednjaka,
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- Osnovna Sola Franceta Preserna,

- Osnovna Sola Franceta PresSerna - Podruzni¢na Sola Staneta Lenardona,
- Osnovna Sola Maksa Durjave,

- Osnovna Sola Janka Padeznika,

- Osnovna Sola Ludvika Pliberska,

- Osnovna %ola Leona Stuklja,

- Osnovna Sola Tabor |,

- Osnovna Sola Rada Robica,

- Osnovna $ola Gustava Siliha.

Razporeditev osnovnih Sol v MOM s prikazom 3olskih okoliSev je prestavljena na spodniji sliki:

Slika 8: Razporeditev osnovnih Sol v Mestni obcini Maribor
(Vir: Mestna obc¢ina Maribor)

(C) Mestna obdina MAribor

V MOM deluje 20 osnovnih 3ol, od tega imata dve podruznico. Med Solami je tudi Osnovna Sola
Gustava Siliha, ki je namenjena u¢encem s posebnimi potrebami.

Na podrocju osnovnega Solstva v Mariboru daje MOM prednost:
- postopnemu saniranju obstojecega osnovnosolskega prostora;
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- izvajanju pedagoskih programov in zagotavljanju pogojev za njihovo izvajanje (zgodnje ucenje
drugega tujega jezika in racunalnistva);

- sofinanciranju preventivnih programov za preprecevanje zasvojenosti otrok in mladine v
mariborskih osnovnih Solah;

- sofinanciranju Solske prehrane;

- financiranju prevozov uéencev v Solo in iz Sole v skladu s 56. ¢lenom Zakona o osnovni Soli.
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5.1.2.2. Objekti javnega zdravstva na primarni ravni

Mreza zdravstvenega varstva na primarni ravni je pomembna za zdravstveni sistem, saj ne
opredeljuje le ponudbene strani v zdravstvu, pa¢ pa odlocilno vpliva tudi na racionalnost
povprasevanja po zdravstvenih storitvah. Na primarni ravni je in mora biti mreza cim blizje
prebivalstvu, da se omogoca hitra in enostavna dostopnost, pri ¢emer uposStevamo geografsko
razporeditev, razporeditev osnovnih dejavnosti primarnega zdravstvenega varstva in ustrezno
¢asovno dostopnost zdravstvene sluzbe. Primarno raven sestavljajo zdravstvene sluzbe sploSne
medicine — specialisti splosne in druzinske medicine.

A. Zdravstveni domovi

Pri dimenzioniranju zdravstvenega doma je potrebno upostevati (Zdravstveni objekti, Zdravstveni
dom, Prostorska tehni¢na smernica TSG — 12640 — 001: 2008, junij 2018):
- gravitacijsko Stevilo s Stevilom prebivalcev,
- znadilnosti populacije, ki gravitira na zdravstveni dom (zdravstveno stanje, starostna in
socialna struktura),
- letno Stevilo pregledov, posegov oziroma zdravljen,
- vsebino programov in na njihovi osnovi opredeljeno strukturo in Stevilo osebja za njihovo
izvedbo,
- struktura in Stevilo osebja medicinskih, para medicinskih, servisnih, administrativnih,
tehnicnih sluzb,
- urnik delovanja posameznih sluzb.

Po veljavni zakonodaji mrezo zdravstvenih domov na primarni ravni oblikuje obcina. Primarna raven
javnega zdravstva je organizirana v zdravstvene domove (ZD) in zdravstvene postaje, ki so vezane na
najblizji zdravstveni dom.

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor je organiziran enovito in opravlja dejavnosti v mati¢cnem
zdravstvenem domu v Mariboru ter zunanjih ambulantah Tabor, Studenci, Nova vas, Gosposvetska,

Tezno, ob Parku, PobreZje in Magdalenski park.

Spodnja slika prikazuje nekatere lokacije nastetih zdravstvenih ambulant:
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Slika 9: Razporeditev nekaterih zdravstvenih domov v Mestni ob¢ini Maribor
(vir: Google maps)
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Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor je javni zdravstveni zavod, ki zagotavlja osnovno
zdravstveno varstvo na primarni ravni in storitve nekaterih specialisti¢nih sluzb prebivalcem Mestne
obcine Maribor ter okoliskih ob¢in ustanoviteljic.

Za doloc¢anje mreZe na primarni ravni Ministrstvo za zdravje upoSteva zdruZen sistem glavarine, ki se
meri s Stevilom opredeljenih oseb in sistem glavarinskih koli¢nikov kot uteZi, ki so vezane na
starostne skupine opredeljenih oseb. Cilj ministrstva je na primarni ravni zagotoviti en tim sploSne
ambulante/ambulante druZinske medicine na 1.500 prebivalcev. Za doseganje kakovosti in varnosti
in enake dostopnosti prebivalstva pa je cilj ministrstva, da obremenitev zdravnika ne bi bistveno
presegala 2.000 glavarinskih koli¢nikov.

5.1.2.3. Sportni objekti lokalnega pomena

Zakon o Sportu opredeljuje vrste Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi (Uradni list RS, St.
29/17), in sicer:
- Sportni objekti in povrSine za Sport v naravi so Sportni centri, Sportni objekti, vadbeni
prostori, vadbene povrsine ter povrsine za Sport v naravi;
- Sportni center sestavlja en ali vec razlicnih Sportnih objektov in vadbenih prostorov, ki so

povezani v enovito organizirano strukturo;
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- Sportni objekt je stavba ali gradbeno inZenirski objekt, ki je zgrajen in opremljen za izvajanje
Sportne dejavnosti in vkljucuje en ali ve¢ vadbenih prostorov, spremljajoce interne prostore
in spremljajoce prostore za obiskovalce;

- vadbeni prostor je funkcionalno opremljen prostor ali povrsina, ki omogoca izvajanje Sportne
vadbe;

- vadbena povrsina je zaokroZena povrsina, na kateri se izvaja Sportna vadba. Za posamezne
Sportne panoge more vadbena povrsina izpolnjevati pogoje panoge;

- povrsine za Sport v naravi so za Sportno dejavnost opremljene in urejene vadbene povrsine v
naravi, ki so dolo¢ene v prostorskih aktih;

- povrsine za Sport v naravi so tudi naravne povrsine, ki niso posebej za Sportno dejavnost
opremljene in urejene vadbene povrsine, ¢e so kot take dolocene v prostorskih aktih in
vklju¢ene v mrezo javnih $portnih objektov in povrsin za Sport v naravi.

Javni Sportni objekti in povrsine za Sport v naravi so Sportni objekti in povrSine za Sport v naravi, ki so
v lasti Republike Slovenije ali v lasti lokalnih skupnosti.

A. Pokriti Sportni objekti

Na obmocdju Mestne obcine Maribor se kot pokriti Sportni objekti obravnavajo (vir: MOM, februar
2021):

- Sportna dvorana Ljudski vrt — Lukna,

- Sportna dvorana Tabor,

- Ledna dvorana,

- ve¢namenska $portna dvorana 75D,

- kopalisce Pristan,

- telovadnice pod vzhodno in zahodno tribuno stadiona Ljudski vrt,

- telovadnice osnovnih Sol.

Vsi zgoraj nasteti javni $portni objekti so v lastni MOM, le ti so v upravljanju javnega zavoda Sportni
objekti Maribor, razen Solskih telovadnic, ki so v upravljanju sol.

Sportna dvorana Ljudski vrt »Lukna« je $portna dvorana z najvedjo talno povrsino v driavi. Povréina
igris¢a meri 1.525 m? (58 m x 26,30 m). Dvorano je mozino pregraditi na dve koSarkarski ali 4
odbojkarska igrisca, pripravljena je tudi za badminton.

Dvorana Tabor je $portni objekt s skupno 118 prostori in skupno povrsino preko 9.500 m?, ki nudijo
Sportnikom mariborskih klubov prostor za vadbo in tekmovanja, v dopoldanskem ¢asu pa omogoca
tudi obvezno $portno vadbo Solam na obmocju Tabora.

Na pokritem in zaprtem umetnem drsalis¢u v Ledni dvorani vadijo in tekmujejo mariborski hokejisti
in kegljaci na ledu. V prostih terminih pa organiziramo druge Sportne dejavnosti, dvorana je velika
1.800 m?,

Vednamenska $portna dvorana ZSD v velikosti 850 m? nudi dobre pogoje za razgibavanje ob ko3arki,
odbojki in badmintonu. V dvorani je 6 badmintonskih igris¢, ki omogocajo kakovostno vadbo tako za
rekreativce kot tudi vrhunske Sportnike.
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Prvotno kopaliS¢e Pristan je imelo dva aluminijasta bazena, velikega 25 m x 17 m in malega 10 m x 17
m in precej veliko sanitarno kopalis¢e, cca 30 tusev in 20 kadi, ki so bila namenjena obéanom brez
kopalnic. Kopali$&e Pristan je veliko bazensko dvoransko kopali$¢e in obsega 3.480 m?2.

Telovadnice osnovnih 3ol se nahajajo v Solah, ki smo jih obravnavali v poglavju o osnovnih Solah.
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B. Nepokriti Sportni objekti

Z javnimi nepokritimi $portnimi objekti v lasti MOM upravlja zavod Sportni objekti Maribor. Po
podatkih Mestne ob¢ine Maribor so to naslednji objekti:

- nogometni stadion Ljudski vrt,

- nogometna igris¢a Sportnega parka Tabor,

- atletski stadion Poljane,

- Hipodrom,

- Mariborski otok,

- Teniski park Tabor

- Teniski park Ljudski vrt Branik,

- balinisce.

Osrednji prireditveni stadion Ljudski vrt meri 12.782 m2. Sportni objekt sestavljajo igris¢e, tribune in
spremljajo¢imi objekti. Nogometno igris¢e meri 105 m x 68 m. Tribune na stadionu lahko sprejmejo
12.702 gledalcev.

Velik del zunanjih zelenih povrsin Sportnega parka Tabor pokrivajo Stiri nogometna igris¢a. Vse
nogometne povrsine so povezane z urejeno zelenico. Celoten nogometni in urbani del Sportnih
povrsin spada med najvecje Sportne povrsine v Sloveniji.

Atletski stadion Poljane se zaradi svoje geografske lege in kakovostne steze odlikuje po dobrih
pogojih za trening vseh disciplin atletike, od tekov, metov in skokov. Je eden redkih stadionov v
Sloveniji, ki je namenjen izklju¢no atletiki.

Hipodrom med Mariborom in Kamnico je namenjen konjenistvu. Konjenistvo v Mariboru ima zelo
dolgo tradicijo. Prve kasasSke konjske dirke v Mariboru je organiziralo takrat novoustanovljeno
kasasko drustvo Marburger Renn-Verein (kasneje Marburger Trab-Renn Verein), kot eno starejsih
Sportnih drustev v Mariboru.

Mariborski otok, edinstven tip recnega otoka pri nas, lezi v neposredni blizini naselja Kamnica, ki je
od sredis¢a Maribora v smeri Koroske oddaljeno priblizno 5 kilometrov. Do njega se mogoce odpraviti
tudi po urejeni sprehajalni poti ob Dravi.

Teniski park Tabor je eden najvecjih teniskih centrov v Sloveniji. Dve novi teniski dvorani s po tremi
igrisci in 13 zunanijih igris¢ je vrhunsko urejenih in zagotavljajo najkvalitetnejSe pogoje za tenisko igro.

(Opomba: Podatki o nepokritih Sportnih objektih so lahko okrnjeni, saj se ne zbirajo sistemati¢no in
se tudi dosledno ne aZurirajo.)
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5.2. OCENA POTREB PO DRUZBENI INFRASTRUKTURI NA OBMOCJU OPPN IN
NACIN ZADOVOLJIEVANJA POTREB

V naslednji tabeli so prikazani ucinki z OPPN nacrtovane stanovanjske gradnje v naslednjih letih v
Mestni ob¢ini Maribor. Nacrtovani novi stanovanjski objekti bodo predstavljali tudi nove priselitve in
nove prebivalce, kot je ocenjeno v spodniji tabeli.

Tabela 2: Ocena Stevila novih prebivalcev, ki jih generira stanovanjska gradnja na obmocju OPPN

Stevilo Stevilo stanovanj v Stevilo Ocena $tevila
Naziv OPPN enostanovanjskih vecstanovanjskih stanovanjskih novih
stavb stavbah enot skupaj prebivalcev*
OPPN za del obmocja S8 —
Lavriceva ulica 0 45 45 142

*na eno stanovanjsko enoto so rac¢unani 3,16 prebivalca

Iz zgornje preglednice vidimo, da se bo v obdobju naslednjih 2 do 5 let na obmocje OPPN priselilo ca
142 prebivalcev. Na stanovanjsko enoto smo racunali 3,16 prebivalce, od tega 2 odrasla in 1,16
otroka (slovenska druzina ima povprecno 1,16 otroka na druzino), kar znasa 90 odraslih ter 52 otrok.
V oceni smo otroke locili po starostnih skupinah, da bomo lahko v nadaljevanju laZje ocenili, priblizno
koliko jih bo potrebovalo vrtec, koliko jih bo Soloobveznih ter koliko jih bo taksnih, ki bodo starejsi od
15 let.

Ocenjeno stevilo otrok smo razdelili na tri skupine:
1. skupina: 0 - 5 let, teh otrok bo cca 15;

2. skupina: 6 - 15 let, teh otrok bo cca 30;

3. skupina: 16 let in ve¢, teh otrok bo cca 7.

Otroci iz prve skupine spadajo v skupino, ki potrebuje vrtec, otroci iz druge skupine spadajo v skupino
osnovnosolcev, otroci iz tretje skupine niso vec Soloobvezni, tako da za njih ni potrebno zagotavljati
objektov za Solanje v neposredni bliZini kraja bivanja.

V nadaljevanju bomo pogledali, kateri vrtci, osnovne Sole, zdravstveni domovi in Sportni objekti se
nahajajo v blizini obmocja urejanja z OPPN. Na podlagi njihovih kapacitet in zasedenosti bomo podali
opisno oceno potreb za dograditev obstojece ali gradnjo nove posamezne vrste druzbene
infrastrukture ali ustrezno drugacno zagotavljanje kapacitet za povecano povprasevanje po
posameznih vrstah druzbene infrastrukture.
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5.2.1. Vrtci

V splosnem velja pravilo, da naj bi otroci obiskovali vrtec v obdini stalnega prebivalisca starSev. V
vecini se starsi odlocijo za vrtec, ki je najblizje mestu stalnega prebivalis¢a. Seveda pa lahko pride do
odstopanj in se starsi odlocajo za vrtec, ki je na poti do njihovega delovnega mesta.

Za potrebe planiranja obicajno izhajamo iz predpostavke, da je treba kapacitete vrtcev zagotoviti na
obmodju, ki je najblizje mestu stalnega prebivalis¢a druzine.

Zato bomo v nadaljevanju v tabeli prikazali vrtce, ki se nahajajo v bliZzini naértovane stanovanjske
gradnje in so od obmocja oddaljeni najvec¢ 2,5 km (merjeno kot najmanjsa razdalja med robom
obmocja OPPN in centroidom vrtca).

Po izbranem kriteriju so bili upoStevani naslednji vrtci:
- Vrtec Ivana Glinska, enota Ribiska,
- Vrtec Ivana Glinska, enota Smetanova,
- Vrtec Ilvana Glinska, enota Pristan,
- Vrtec Ilvana Glinska, enota Gledaliska,
- Vrtec Ivana Glinska, enota Kosarjeva
- Vrtec Ilvana Glinska, enota Krekova,
- Vrtec Studenci Maribor, enota Iztokova.

Demografski podatki za zadnjih 5 let za MOM v starostni skupini med 0 — 5 let ostajajo skoraj enaki in

zato predvidevamo, da bo tako ostalo tudi v nadaljnjih 2 do 5 letih, ko bodo naseljena nova
stanovanja na obravnavanem obmocju OPPN.

Spodnja tabela prikazuje relevantne podatke za izbrane bliznje vrtce za $olsko leto 2020/2021:

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenge 9, 2211 Pesnica pri Mariboru 43



Elaborat ekonomike za obéinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja S8 — Lavrieva ulica

Tabela 3: Osnovni podatki o vrtcih v bliZini obmoéja OPPN za $olsko leto 2020/2021

(vir: Evidenca zavodov in programov, februar 2021)

Vrtec oz. enota Oddaljenost od Stevilo Stevilo Stevilo otrok
obravnavanega vpisanih prostih na ¢akalnem
stanovanjskega otrok mest seznamu

obmocja
Vrtec Ilvana 400 m 72 0 0
Glinska, enota
Ribiska
Vrtec lvana 500 m 118 0 0
Glinska, enota
Smetanova
Vrtec lvana 950 m 76 0 0
Glinska, enota
Pristan
Vrtec Ivana 1000 m 158 5 0
Glinska, enota
Gledaliska
Vrtec Ilvana 1100 m 69 0 0
Glinska, enota
Kosarjeva
Vrtec Ivana 1200 m 84 7 0
Glinska, enota
Krekova
Vrtec Studenci 2300 m 84 6 0
Maribor, enota
Iztokova

Iz podatkov vidimo, da je Stevilo prostih mest v okoliskih vrtcih trenutno 18, kar je vec, kot
predvidevamo, da bo na novo naseljenih otrok, starih med 0 - 5 let. Upostevati moramo tudi, da je
nekaj od teh otrok starih med 0 — 1 leto, kar pomeni, da vrtca Se ne potrebujejo. Dodatno je treba
upostevati, da je glede na obstojece kazalnike stanja stopnja vkljuc¢enosti mariborskih otrok v vrtce
nizka; ta predstavlja le 76 %. Prav tako nekateri starsi svoje otroke vozijo v bolj oddaljene vrtce, ki so
na poti do njihovega delovnega mesta.

Poleg tega kapacitete vrtcev, ki so oddaljeni ve¢ kot 2,5 km, omogocajo prerazporeditev oziroma
vkljucitev morebitnega vecjega Stevila otrok, s ¢imer se kapacitete vrtcev bolje izrabijo.

Ocenjujemo torej, da OPPN z vidika zagotavljanja kapacitet vrtcev ni problematicen, saj so po
obstojecih podatkih Se zagotovljene primerne kapacitete vrtcev.

ZaskrbljujoCe pa je, da se na SirSem obmocju OPPN pripravljajo novi prostorski akti, s katerimi se
nacrtujejo nove stanovanjske gradnje, katerih dinamika bo sledila obravnavanemu OPPN.
Pricakujemo lahko, da bodo kumulativni vplivi dodatnih gradenj zahtevali tehtni premislek o
pravocasnem reSevanju problema, t.j. o dograditvi obstojece ali gradnji nove infrastrukture vrtcev.
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5.2.2. Osnovne Sole

Osnovnosolsko izobraZevanje izvajajo osnovne 3ole, osnovne Sole s prilagojenim programom,
glasbene 3ole ter zavodi za vzgojo in izobraZevanje otrok s posebnimi potrebami. V elaboratu
ekonomike bomo obravnavali osnovne 3ole.

Po zakonu ZOsn-1 imajo starsi pravico vpisati otroka v javno osnovno Solo ali v zasebno osnovno $olo
s koncesijo v Solskem okoliSu, v katerem otrok stalno oziroma zacasno prebiva, javna osnovna $ola
oziroma zasebna osnovna Sola s koncesijo v tem okolisu pa je dolzna na Zeljo starSev otroka vpisati. V
drugo osnovno Solo lahko starsi vpiSejo otroka, e ta Sola s tem soglasa. Seznam otrok iz Solskega
okolisa, ki jih je javna ali zasebna Sola s koncesijo dolZzna vpisati v 1. razred, si Sola pridobi iz evidence
Soloobveznih otrok, ki jo vodi ministrstvo, pristojno za Solstvo. Ministrstvo si pridobi podatke o
Soloobveznih otrocih iz registra stalnega prebivalstva in razvida za¢asnega prebivalisca.

V ustanovitvenem aktu javne osnovne 3ole se, v skladu z merili za organizacijo javhe mreze, doloci
obmocdje, na katerem imajo starsi pravico vpisati otroka v to osnovno 3olo (Solski okolis).

Zakon o osnovni Soli (Uradni list RS, $t. 81/06 — uradno precis¢eno besedilo, 102/07, 107/10, 87/11,
40/12 — ZUJF, 63/13 in 46/16 — ZOFVI-K) govori o pristojnostih in nalogah Zupana v zvezi s sklenitvijo
dogovora z osnovno $olo in starsi o nacinu prevoza otrok v Solo.

Obmocje OPPN, ki ga obravnavamo v elaboratu ekonomike, lezi v dolo¢enem Solskem okolisu; tako
bodo morali $oloobvezni otroci obiskovati OS PreZihovega Voranca, le ta je od obmocja OPPN
oddaljena 700 m.

Podatke o $tevilu vpisanih otrok v OS PreZfihovega Voranca v preteklih letih kaZe spodnja tabela,
maksimalno Stevilo vpisanih otrok je lahko 588.

Tabela 4: Stevilo vpisanih otrok v Osnovno $olo PreZihovega Voranca v obdobju 2011 — 2021
(vir: Evidenca zavodov in programov, februar 2021)

Solsko leto Osnovna Sola PreZihovega Indeks rasti
Voranca
2011/2012 382 1,00
2012/2013 402 1,05
2013/2014 425 1,11
2014/2015 444 1,16
2015/2016 430 1,12
2016/2017 431 1,12
2017/2018 442 1,15
2018/2019 453 1,18
2019/2020 470 1,23
2020/2021 472 1,23
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Iz tabel lahko vidimo, da se Stevilo otrok v zadnjih letih povecuje. V zadnjih 10 letih je indeks rasti
zrastel, kar nam kaZe nara$¢anje $oloobveznih otrok. Na OS Prezihovega Voranca se je indeks rasti
povecal za kar 23 %.

Iz opravljene analize demografskih podatkov, ki smo jo predstavili v prejSnjem poglavju tega
elaborata, sklepamo, da se bo na obmocje OPPN v naslednjih letih naselilo okoli 30 Soloobveznih
otrok.

Podatki kazejo, da ima osnovna Sola dovolj kapacitet za sprejem vseh novih Soloobveznih otrok, ki jih
bo generiralo obmocje OPPN.
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5.2.3. Zdravstveni domovi

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca je javni zdravstveni zavod, ki zagotavlja osnovno zdravstveno
varstvo na primarni ravni in storitve nekaterih specialisti¢nih sluzb prebivalcem MOM (in sosednjim
obcinam), skupaj vec¢ kot 110.000 prebivalcem.

Kapacitete obstojecih povrsin zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca v Mariboru so glede na Stevilo
prebivalcev, ki jih oskrbuje, premajhne.

Obravnavanem obmocju OPPN najbliZja enota zdravstvenega doma je zunanja ambulanta dr. Adolfa
Drolca Gosposvetska, ki je od obmocja oddaljena cca 850 metrov. V zunanji ambulanti druzinske
medicine Gosposvetska delujejo trije zdravniki druzinske medicine, ki pa imajo svoje kapacitete
zapolnjene in ne sprejemajo novih pacientov.

V zdravstvenem domu dr. Adolfa Drolca imajo objavljen seznam prostih zdravnikov, ki si jih lahko
zavarovane osebe izberejo za izbranega osebnega zdravnika. Ta seznam se sproti spreminja, tako da
ga je potrebno redno spremljati in preverjati.

Iz opisanega izhaja, da so kapacitete obstoje¢ega osnovnega zdravstvenega varstva na primarni ravni
v blizini obmocja OPPN v celoti zapolnjene in ne morejo pokrivati nobenih dodatnih potreb vec.
Za resitev problematike predlagamo naslednje moZne variante:
- zagotovitev dodatnega zdravnika v eni od bliznjih enot zdravstvenega doma, ki prostorsko
zmore dodatnega zdravnika;
- izbira osebnega zdravnika iz seznama prostih zdravnikov v zdravstvenem domu dr. Adolfa
Drolca;
- izbira osebnega zdravnika s koncesijo iz zasebnih vrst.

Glede na stanje in ocenjene potrebe se najvecji primanjkljaj na kapacitetah druzbene infrastrukture
izkazuje ravno na podrocju javnega zdravstva na primarni ravni. Problem potencirajo Se pricakovani
kumulativni vplivi, ki jih bodo povzrocile pri¢akovane novogradnje stanovanj na SirSem obmocju.

Na tem podrocju lahko obcina pri¢akuje dodatne potrebe po investicijah v obravnavano vrsto
druZbene infrastrukture, saj problema zaradi pri¢akovanih dimenzij in obsega kumulativnih potreb na
drugacen nacin ne bo mogoce zadovoljivo resiti.
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5.2.4. Pokriti Sportni objekti

Strateski cilj iz Resolucije o nacionalnem programu Sporta v Sloveniji za obdobje 2014 — 2023 je
zagotavljanje 0,35 m? pokritih $portnih povrsin na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko umeséene
0z. razmescene.

V spodniji tabeli so prikazani podatki o obstojeCem stanju na podrocju pokritih Sportnih povrsin na
prebivalca v MOM:

Tabela 5: Stanje pokritih Sportnih povrsin v Mestni obc¢ini Maribor

Pokriti Sportni objekti v MOM Povrsina (m?)
Sportna dvorana Ljudski vrt — Lukna 1.525
Sportna dvorana Tabor 2.500
Ledna dvorana 1.800
Veénamenska $portna dvorana ZSD 850
Kopalisce Pristan 3.480
Telovadnice pod vzhodno in zahodno tribuno Ljudskega vrta 730
Telovadnice osnovnih Sol* 22.000
SKUPAJ 32.885
Stevilo prebivalcev Mestne obg&ine Maribor 112.395
Povrsina pokritih Sportnih objektov na prebivalca v MOM 0,29
Povrsina pokritih $portnih objektov na prebivalca po NPS 0,35

*na eno Solsko telovadnico je bilo raéunanih 1.000 m2 pokritih povrsin

Povrsina pokritih $portnih objektov na prebivalca zna$a 0,29 m?/prebivalca, kar je manj od usmeritve
0,35 m?/prebivalca iz Nacionalnega programa $porta v Republiki Sloveniji 2014 — 2023.

To pomeni, da Ze za obstojeCe Stevilo prebivalcev v MOM ni zagotovljenih zadostnih kapacitet
pokritih Sportnih objektov.

Ocenjujemo, da bodo na podlagi sedanjega stanja in tudi dodatnih prebivalcev, ki jih bo generirala
stanovanjska gradnja po obmocju OPPN, potrebna dodatna vlaganja v pokrite Sportne objekte.

Za oceno teh investicij je treba s samostojno, namensko opredeljeno strokovno podlago izvesti
podrobnejSo analizo obstojece Sportne infrastrukture in analizo potreb, ustrezno oceniti pri¢akovane
dodatne potrebe ter na podlagi te analize in ocene natancneje nacrtovati potrebne povrsine, njihovo
strukturo in prostorsko razmestitev ter potrebne investicije za njihovo izvedbo.
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5.2.5. Nepokriti Sportni objekti

Strateski cilj iz Resolucije o Nacionalnem programu Sporta v Sloveniji za obdobje 2014 — 2023 je
zagotavljanje 0,50 m? nepokritih $portnih povrsin na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko
razmescene in umescéene.

V spodniji tabeli so prikazani podatki o obstoje¢em stanju na podrocju nepokritih Sportnih povrsin na
prebivalca v MOM:

Tabela 6: Tabela 6: Stanje nepokritih Sportnih povrsin v Mestni ob¢ini Maribor

Nepokriti Sportni objekti v MOM Povrsina (m?)
Nogometni stadion Ljudski vrt 12.782
Nogometna igris¢a Sportnega parka Tabor 28.800
Atletski stadion Poljane 13.000
Hipodrom 100.000
Mariborski otok 60.000
Teniski park Tabor 12.800
Zunanja Sportna igriS¢a in zelene povrsine za tek in rekreacijo 28.500
Sportnega parka Tabor

Teniski park Ljudski vrt Branik 12.030
SKUPAJ 267.912
Stevilo prebivalcev Mestne obgine Maribor 112.395
Povrsina nepokritih Sportnih objektov na prebivalca v MOM 2,38
Povrsina nepokritih $portnih objektov na prebivalca po NPS 0,50

Povrsina nepokritih $portnih objektov na prebivalca znasa 2,38 m?/prebivalca, kar je bistveno ve¢ od
usmeritve 0,50 m?/prebivalca iz Nacionalnega programa $porta v Republiki Sloveniji 2014 — 2023.

Ocenjujemo, da ne bodo potrebna dodatna vlaganja v nepokrite Sportne objekte na podlagi
sedanjega stanja in tudi ne na podlagi dodatnih potreb, ki jih bo generirala stanovanjska gradnja na
obmocju OPPN.
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