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Na podiagi 131. &lena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/2017) in 23.
&lena Statuta Mestne obéine Maribor (Medobéinski uradni vestnik, §t. 10/2011 in 8/2014) je Mestni
svet Mestne obgine Maribor na ....redni seji dne ... .sprejel

SKLEP
O POTRDITVI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE ZA INDIVIDUALNO
ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV ZA DEL PPEKO3V
MESTNI OBCINI MARIBOR

1. élen
S tem skiepom se potrdi elaborat lokacijske preveritve St. 2021-LP-011 Elaborat lokacijske preveritve
za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za del PPE Ko 3 v Mestni obgini
Maribor, marec 2021, ki ga je izdetal URBIS d.o.0., Partizanska 3, 2000 Maribor.
Elaborat lokacijske preveritve se nanasa na individuaino odstopanje od dolotil prostorskega akta za
zemljiséa s parcelno §t. &t. 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.0. 638 — Kréevina, zaradi
umestitve novega nestanovanjskega kmetijskega objekta.

2. &len
V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocije urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV,
&t 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-obv.razl.,
24/20-obv.razl.) se:
- v 8. 8lenu v drugem odstavku podpoglavija POVRSINE ZA STANOVANJA doda nova, Cetrta
alineja, ki se glasi: dejavnost kmetijske proizvodnje;
- v 13. élenu v tocki stavbe podpoglavja POVRSINE ZA STANOVANJA doda nova, osma
alineja, ki se glasi: nestanovanjske kmetijske stavbe.

3. élen
Ta sklep velia dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem &asu vioZiti popolnc vliego za izdajo
gradbenega dovoljenja ali predodloébe. Skiep preneha veljati tudi, &e preneha veljati na njegovi
podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodloctba.

4. &len
Ta skiep zaéne veljati osmi dan po objavi v Medobg&inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-13/2021
Datum: 10. maj 2021

ZUPAN
MESTNE OBCINE MARIBOR

Aleksander Saga ARSENOVIC




MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za kemunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 3503-13/2021-8
Datum: 10.05.2021
ID v zbirki prostorskih aktov: 2350

OBRAZLOZITEV

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, §t. 61/2017) je zaradi izrazenih potreb po vedji

proZnosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127. &enom

ZUReP-2 je lokacijska preveritev indtrument prostorskega naértovanja, s katerim se:

- zanamen izvajanja graden; prilagodi in dolo&i natanéna oblika ter velikost obmogja stavbnih
zemljis€ na posamicni poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopuséa individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloéeni v tem aktu;

- Zanamen smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki nisc v uporabi, omogoéa zadasno
rabo prostora.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predloziti elaborat lokacijske
preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z doloéili zakona glede na to, za kateri namen se
vlaga pobuda. V postopku obéina oz. obéinski urbanist elaborat preverita, pridobijo se morebitna
potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni javno razgrne. Po zakljuceni
javni razgrnitvi in sprejemu stali$¢ do pripomb (&e so te v postopku podane) se gradivo posreduje v
obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ali pa
zavime. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu. Za izvedbo postopka
lokacijske preveritve ob€ina investitorju zaratuna nadomestilo stroskov, kot ga je opredelila v odloku
(Odlok o dologitvi stroskov Iokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo
namenske rabe prostora v Mestni ob&ini Maribor, MUV &t. 17/2018).

Mestna obcina Maribor je s strani pobudnika, ki je lastnik priznanega vinogradnistva in ima na
obmocju Kosakov Ze vet generacij obstojeée stanovanjske in kmetijske objekte ter v neposredni
okolici vinograde, prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve. Investitor zZeli na
parcelah s 5t. 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1 (vse k.0. 638 - Kréevina) porusiti del obstojede
vinske kleti, obstoje¢o stanovanjsko stavbo ter obstojete servisne objekte in zgraditi novo
nestanovanjsko kmetijsko stavbo (novogradnja degustacijskega prostora s pripadajoéim
skladig¢em).

V veljavnem prostorskem izvedbenem aktu (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje
urbanisticne zasnove mesta Maribor - PUP) je obravnavano obmodje opredeljeno kot povrsine za
stanovanja. Na teh povréinah niso zajete obstojede kmetijske dejavnosti in ni dopustna gradnja
nestanovanjskega kmetijskega objekta. Investitor zaradi tega ne more Siriti svoje obstojeée
dejavnosti na kmetiji.

V postopku lokacijske preveritve se predlaga, da se na parcelah s §t. 315/14, *63/1, 315/11, 31512
ter 316/1, vse ko. 638 — Kréevina, za izpolnitev gradbenega namena prostorskega akta, dovoli
individuaino odstopanje od dolotil PUP, ki se nanadajo na 8. in 13. &len PUP ter omogodi izgradnja
nestanovanjskega kmetijskega objekta.
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ZUReP-2 v 130. &lenu doloda, da v primeru, ko obina ne dolodi prostorskih izvedbenih pogojev za

zadasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem aktu, lahko to omogoéi z izvedbo lokacijske

preveritve. Zacasna raba ne sme:

- biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine;

- onemogoéati izvedbe trajno naértovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
vkljuéno z izvedbo pripravljainih del zanje,

- zmanjsevati moznosti pozidave sosednjin zemijis¢;

- terjati izvedbe nove ali povzroditi bistvenega povefanja obremenitve obstojete komunalne
opreme na obmodju in

- biti v nasprotju s pravnimi rezimi.

V postopku, ki ga je v skladu s 44. ¢lenom ZUReP-2 vodil obéinski urbanist, je bilo navedeno
preverjeno. Individualno odstopanje od dolotii prostorskega akta za potrebe izgradnje
nestanovanjskega kmetijskega objekta na parcelah s $t. 316/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1,
vse k.0. 638 — Kréevina, e vedno omogoda gradbeni namen prostorskega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, saj je predlagana le razsiritev nabora dopustnih
dejavnosti, druga dolotila veljavnega prostorskega akta ostajajo nespremenjena. Nacriovani videz
obmodéja se s predmetnim individuainim odstopanjem ne spreminja. Odstopanje je skladno z dolocili
varovanja okolja, ne spreminja bivalnih in delovnih razmer na obmocju in ne vpliva na podobo naselja
ali krajine. Ne zmanjsujejo se moznosti pozidave sosednjih zemljis¢. Prav tako poseg ni v nasprotju
s pravnimi rezimi ali drzavnimi prostorskimi akti.

Elaborat lokacijske preveritve je bil javno razgrjen v ¢asu od 23. aprila do 7. maja 2021 na spletni
strani Mestne obéine Maribor, pisno pa so bili obvedéeni lastniki sosednjih zemljis€. V Casu javne
razgrnitve ni bila prejeta nobena pripomba. Pridobljeno je pozitivno mnenje Ministrstva za okolje in
prostor glede ustreznosti pripravijenega elaborata ter pozitivno stalid¢e obéinskega urbanista k
nameravanim posegom.

Pripravila:
Mag. Lidija Kodri€ Vuk
Vodja sektorja
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Lokacijska preveritev URBIS

VSEBINA ELABORATA
1. UVODNA OBRAZLOZITEV
1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve
1.2 Obmocje obdelave
1.3 Opis obstojeega stanja
1.3.1 Pogled na obravnavano obmocdje
1.3.2 Sosednja zemljis¢a
1.4 Varovana obmogja in omejitve
2, UTEMELJITEV
2.1 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov
in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmocje

in obmocdje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

2.2 Navedba katastrskih obc&in in parcelnih Stevilk, ki so povezane z obmoc¢jem lokacijske
preveritve

2.3 Seznam podatkovnih virov
2.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

2.5 Navedba namena v skladu s 127. ¢lenom ZUreP-2, za katerega se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

3. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile ha obravnavanem obmoc¢ju izvedene po zadnji
posodobitvi veljavnega izvedbenega akta

3.2 Navedba veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev na obmodju lokacijske preveritve—
izvleCek vezan na obmocje obravnave

3.3 Navedba individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev

3.4 Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugatne namenske rabe
prostora

3.5 Utemeljitev objektivnih okolis€in za individualna odstopanja, ¢e ne gre za obstojeCe
zakonito zgrajene objekte na stavbnih zemljid€ih in utemeljitev dopustnosti individualnih
odstopanj od PIP (2. odstavek 129. ¢lena)

3.6 Pogoiji, ki so izpolnjeni za pristop k LP (4.odstavek 129.¢lena)
3.6.1 Javni interesi in cilji prostorskega razvoja ob¢ine
3.6.2 Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta
3.6.3 Vpliv nameravanega posega na moznost pozidave sosednjih zemljis¢
3.6.4 Pravni rezimi in sprejeti drzavni prostorski izvedbeni akti

St. projekta: 2021-LP-011 2



Lokacijska preveritev URBIS

4. GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE - PRILOGA NA CD
4.1 Obmocje lokacijske preveritve

4.2 I1zvorno obmocje lokacijske preveritve

4.3 Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju lokacijske preveritve

5. PRILOGE

5.1 DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja) st. DBA-
A28/19, avgust 2019, izdelal DUSAN BORAK — ARHITEKT, Maribor)

Seznam uporabljenih kratic:
LP - lokacijska preveritev, ,
PUP — prostorski ureditveni pogoiji,
OPN - ob¢inski prostorski nacrt,
ZUreP-2 - Zakon o urejanju prostora,
PIP - prostorski izvedbeni pogoiji,
DGD - projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja.

St. projekta: 2021-LP-011 3



Lokacijska preveritev URBIS

1. UVODNA OBRAZLOZITEV

1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Investitor je priznano vinogradnistvo, ki ima na tem obmo¢ju Ze veC generacij obstojeCe
stanovanjske in kmetijske objekte ter v neposredni okolici vinograde. Na obravnavanih
parcelah s &t. 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1 (vse k.o. 638 - Kréevina) nameravajo
izvesti rusitev dela obstojeCe vinske kleti (parc.5t. 315/14), obstojeCe stanovanjske stavbe
(parc.st. *63/1) ter obstojecih servisnih objektov (parc.st. 315/11 ter *63/1) ter izvesti gradnjo
nove nestanovanjske kmetijske stavbe (novogradnja degustacijskega prostora s pripadajo¢im
skladis¢em).

V veljavnem prostorskem izvedbenem aktu (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
obmocdje urbanistiCne zasnove mesta Maribor - PUP) je obravnavano obmocje opredeljeno kot
povrSine za stanovanja. Na teh povrSinah niso zajete obstojeCe kmetijske dejavnosti in ni
dopustna gradnja nestanovanjskega kmetijskega objekta. Investitor zaradi tega ne more Siriti
svoje obstojeCe dejavnosti na kmetiji.

Namen lokacijske preveritve je znotraj obmocja LP preveritev in utemeljitev skladnosti
individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev PUP, ki doloajo dopustne
dejavnosti in vrste dopustnih objektov na obmog€jih podrobne namenske rabe.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se na obravnavanem obmocju za
izpolnitev gradbenega namena prostorskega akta, to je izgradnje nestanovanjskega
kmetijskega objekta, dovoli individualno odstopanje od dolo¢il PUP, ki se nanasajo na
8. in 13. ¢len PUP, ki dolo¢ata dopustne dejavnosti in vrste dopustnih objektov na
doloceni povrsini namenske rabe.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi DGD projektne dokumentacije, analize
stanja prostora ter analize dolocil PUP in ob upostevanju Zakona o urejanju prostora (ZUreP-
2 (Uradni list 5t. 61/17) ter PriporoCil za izvajanje lokacijske preveritve.

1.2 Obmocje obdelave
SirSe obmodje

Obmogje lezi v severnem predelu mesta Maribor. |1z Sentiljske ceste se proti zahodu odcepi
PocCehovska ulica, ki se v zahodnem kraku zakljuci ob vinogradniSkem posestvu.

St. projekta: 2021-LP-011 4
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Slika 1: Sir§e obmodje obdelave, z modro barvo je oznadena ena od obravnavanih parcel
(vir: http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/

Ozje obmocje

Ozje obmocje obdelave obsega parcele Stevilka: 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1,
vse k.o0. 638 — Krcevina.

Slika 2: Ozje obmocje obdelave, (vir: http.//gis.arso.gov.si/atlasokolja/

St. projekta: 2021-LP-011 5
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Lokacijska preveritev URBIS

1.3 Opis obstoje¢ega stanja
Tako so zapisali lastniki vinogradniSke kmetije:

»Kot druzina smo s trto in njenimi sadovi Ze dolgo tesno povezani. Navsezadnje to pogojuje
vecCstoletna vinska tradicija na teh tleh. PrejSnji rodovi so vinograde obdelovali na ve¢ razli¢nih
lokacijah v Halozah. Usoda je hotela, da se je danaSnja blagovna znamka zacela razvijati z
nakupom druzZinskega posestva v Pocehovi pri Mariboru leta 1960. Zavezani smo, da
dedis¢ino vinogradnistva, ter skrbnega nacina pridelave in nege vina nadaljujemo, ter hkrati
nadgrajujemo z danasnjim znanjem. Vsak posameznik pa daje trti in vinu svoj osebni pecat z
delom, mislijo in medsebojno povezanostjo.«

Na obmodju, kjer je predvidena posodobitev in Siritev dejavnosti, so obstojeCi objekti: vinska
klet s proizvodnjo in skladi§€em, servisni objekti in stanovanjski objekt. V neposredni okolici
so njihovi vinogradi.

1.3.1 Pogled na obravnavano obmocje

Slika 3: Pogled proti severozahodu

1.3.2 Sosednja zemljiS¢a

Skladno s sedmim odstavkom 131. ¢lena ZUreP-2 obc&ina o javni razgrnitvi pisno obvesti
lastnike sosednjih zemljiS¢.

Seznam sosednjih zemljiS¢, ki mejijo na obravnavane parcele:

Parcelna Stevilka Katastrska obcina Lastnik zemljis¢a
315/10 638 Kréevina Zasebna last
315/16 638 Kréevina Zasebna last

St. projekta: 2021-LP-011 6



Lokacijska preveritev URBIS

315/17 638 Kréevina Zasebna last

316/4 638 Kréevina Zasebna last

1.4 Varovana obmocja in omejitve

Investicija ne posega na obmocja varovanih rezimov kulturne dediS¢ine, narave in vodnih
virov.

2. UTEMELJITEV

2.1 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih
aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema
za izvorno obmocje in obmogje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Naziv veljavnega PUP:
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocdje urbanisticne zasnove mesta Maribor
(MUV, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr), 1/18).

Za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev, ni potrienih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema.

2.2 Navedba katastrskih ob¢in in parcelnih stevilk, ki so povezane z obmocjem
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nana3a na parcele Stevilka: 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1,
vse k.o. 638 — Kr&evina.

Obmocgje, ki je povezano z obmocjem lokacijske preveritve (prikazano kot izvorno obmocgje) je
prikazano v graficnem delu elaborata LP.

2.3 Seznam podatkovnih virov

Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP:
-https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni

E-geodetski podatki, GURS:
-http://prostor3.gov.si/javni/login.jsp?jezik=sl

GIS - Mestna obdina Maribor:
https://qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=maribor

2.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena sledeCa razpoloZljiva
dokumentacija:

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoc€je urbanistiCne zasnove mesta
Maribor (MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.),
9/17(popr), 1/18),

- Osnutek OPN,

St. projekta: 2021-LP-011 7



Lokacijska preveritev URBIS

- DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja),
Stevilka projekta DBA-A28/19, izdelal DUSAN BORAK — ARHITEKT Maribor, avgusta
2019,

- RS MOP - Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve.

2.5 Navedba namena v skladu s 127. élenom ZUreP-2, za katerega se predlaga
izvedba lokacijske preveritve

Pravna podlaga

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-2 -127.,129., 131. 132. in 133. Clen, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve,
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroske,
posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoc€je urbanistiCne zasnove mesta
Maribor (MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.),
9/17(popr), 1/18).

Namen lokacijske preveritve je doseganje gradbenega namena prostorskega
izvedbenega akta z dopus€anjem individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih
pogojev za obmocje parcel s§t. 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.o. 638 —
Kréevina., v skladu z drugo alinejo 127. élena ZUreP-2.

Lokacijska preveritev je v skladu s 127. Clenom ZUreP-2 instrument prostorskega naértovanja,
s katerim se omogoci hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manjSa
odstopanja od pogojev, ki jih doloCa prostorski izvedbeni akt. 127. Clen v povezavi s
129.¢lenom ZUreP-2 omogoca ob¢ini, da v primeru objektivnih okolis¢in z izvedbo lokacijske
preveritve omogocli konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od
taksSnega izvedbenega pogoja ali dolo€i dodatne prostorske izvedbene pogoje.

Odstopanja morajo biti Se vedno skladna z osnovno namero prostorske izvedbene regulacije,
ne smejo povzroCati konfliktov v prostoru, temvel jih pravzaprav reSujejo, obenem pa
predstavljajo korektiv prostorske regulacije.

Objektivne okolis€ine, skladno s 129.¢lenom, zaradi katerih investitor ne more zadostiti
prostorskim izvedbenim pogojem iz PUP so:
- pozidanost in raba sosednjih zemljis¢ ter druge omejujoCe okolis€ine, na katere
investitor ne more vplivati in onemogoc€ajo izvedbo investicije.

Obcina lahko v skladu s prvo alinejo 2. odstavka 129.¢lena ZUreP-2 dopusti odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev zaradi pozidanosti in rabe sosednjih zemljiS¢ ter drugih
omejujocih okoli&€in, na katere investitor ne more vplivati.
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3. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obravhavanem obmog¢ju
izvedene po zadnji posodobitvi veljavnega izvedbenega akta

Na obravnavanem obmocju ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

3.2 Navedba veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev na obmocju lokacijske
preveritve — izvle€ek vezan na obmocje obravnave

Na obmodcju obdelave veljajo dologila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16,
29/16 (popr.), 9/17(popr), 1/18, 9/18 (obv. razl.)) — v nadaljevanju PUP.

Skladno s PUP se obravnavano obmoc€je nahaja v prostorski planski enoti Ko 3 z namensko
rabo S — povrSine za stanovanja.

NAMENSKA RABA POVREIN
povriine za stanovanja
povriine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti
povrding za centralne dejavnosti

ine za kulturo, i je, socialo in

povriine za proizvodnjo in skladisgenje
I vedje povrdine za promet

povrdine za promet
' povrdine za komunalo in energetiko
$4844% povriine za Sport

povréine izkljutne rabe za potrebe abrambe
E=1 kmelijske povrsine

gozd

vodne povréine

Slika 10: Izsek iz veljavnega PUP - namenska raba, morfoloSke enote, (vir: https://gis.iobcina.si/)

Merila in pogoji za dopustne dejavnosti na posameznih povrsinah namenske rabe

8. ¢len (dopustne dejavnosti)

S - POVRSINE ZA STANOVANIJA

Povrsine za stanovanja so pretezno namenjene bivanju, trgo- vski dejavnosti na drobno za dnevno
oskrbo, storitvenim dejav- nostim ter dejavnostim druzbene infrastrukture, ki sluzijo lokal- nim
prebivalcem.

Na povrsinah so mozne tudi naslednje dopolnilne dejavnosti:

- poslovne dejavnosti;
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- gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanitvijo

(samo penzion, gostisce in prenocisce);

- dejavnost dijaskih in Studentskih domov, internatov ter de- javnost domov za starejSe in
drugih socialnih skupin.

Merila in pogoji glede vrste dopustnih objektov na obmo¢jih podrobne namenske rabe

13. ¢len (dopustni objekti)

Vrsta dopustnih objektov je dolo¢ena na osnovi veljavnih predpisov o vrstah objektov glede na
zahtevnost. V posamezni stavbi je dopustno urediti tudi prostore za opravljanje druge dejavnosti, ki je
dopustna na doloCeni povrSini namenske rabe.

S - POVRSINE ZA STANOVANJA

stavbe

- stanovanjske stavbe;

- gostinske stavbe brez nastanitve ali z nastanitvijo in gostinski vrtovi: samo penzion, gostisce in
prenocisce, brez mehanske ali zive glasbe za ples;

- upravne in pisarniske stavbe;

- trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti;

- garazne stavbe;

- stavbe splosnega druzbenega pomena, razen igralnic, cirkusov, diskotek

- stavbe za opravljanje verskih obredov.

gradbeni inZenirski objekti

- gradbeni inzenirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko

rabo;

nezahtevni in enostavni objekti

- objekti za lastne potrebe, ograje, Skarpe in podporni zidovi in pomozni infrastrukturni objekti;
- zaCasni objekti, vadbeni objekti, spominska obelezja, objekt za telekomunikacijsko opremo in
urbana oprema;

3.3 Navedba individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev

Lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev se nanasa
na gradnjo nestanovanjske kmetijske stavbe v PPE Ko3, na parcelah Stevilka 315/14, *63/1,
315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.o. 638 — Kréevina.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga, da se, za izpolnitev gradbenega namena
prostorskega izvedbenega akta, na navedenih parcelah, dovoli individualno odstopanje
od dologil v:
- 8. ¢&lenu odloka (dopustne dejavnosti) se na koncu poglavija S — POVRSINE ZA
STANOVANUJA doda nova alineja:
- na parcelah Stevilka 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.0. 638 — Kr€evina
je dopustna dejavnost kmetijske proizvodnje;

- 13. ¢&lenu odloka (dopustni objekti) se na koncu poglavia S — POVRSINE ZA
STANOVANJA doda nova alineja:
- na parcelah Stevilka 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.o0. 638 — Krlevina
je dopustna gradnja nestanovanjskih kmetijskih stavb.

Odstop od navedenih pogojev pomeni manjSe odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, saj se s predlaganim odstopanjem ne spreminjajo drugi pogoji v prostorski
planski enoti Ko3 in se ne spreminja podrobna namenska raba prostora.
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3.4 Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne
namenske rabe prostora.

Skladno z dolocili PUP se obravnavano obmocje nahaja v prostorski planski enoti Ko 3 z
namensko rabo S — povrSine za stanovanja, na katerih so dovoljene gradnje stanovanjskih
stavb.

Iz uradnih evidenc je razvidno, da je na obravnavanem obmoc¢ju registrirano kmetijsko
gospodarstvo. Na obravnavanem obmoc€ju stoji pomoZzna kmetijska stavba iz leta 1910 in
vinska klet, zidanica iz leta 1935.

Leta 2003 je bilo izdano enotno dovoljenje §t. 351-05-1431/2002-321 (10.2.2003) za gradnjo
dozidave gospodarskega objekta za razSiritev vinske kleti s pripadajoCimi prostori z
rekonstrukcijo strehe obstojeCega gospodarskega objekta.

Prikaz GERK-ov in daljSega obstoja kmetijskih stavb:

.
GERK- BLOK_ID RABA DOMACE IME
PID

3192213 11281855 1211(V

3192260 11281855 1211(V

5168469 11548361 1211(V) Vinograd VINOGRAD
(

1131(N) Zatasno TRAVNIK PRI
travinje VINOGRADU

Vinograd PRI HISI
Vinograd PRI HISI - TERASE

T

6082266 11548361

Slika 11: Prikaz GERK-ov
Vir: http://rkg.gov.si/GERK/
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Slika 12: Prikaz obstoja nestanovanjskih stavb

(Vir: https://eprostor.gov.si/javni/vpogled)

PARCELE, NA KATERIH STON STAVEA
Kataitroka obdina itewiles parcele mwwm:ﬁ

£38 KRCEVINA 315n4 1740
* Irai rverrcica (") pred povriino remipgiis pod siavbo pomens, G & DO DOsngena

STEVILO ETAZ

STEVILKA PRITLICME ETAZE

VISINA STAVBE (m) 19

LETO [ZGRADNIE STAVEE 1935

STEVILO STAMOVAMI a

STEVILD POSLOVMIH PROSTOROV a

TIP STAVBE 5 - wirrska ldet, Belanica
LETO OBMOVE STREHE 2001

LETO OBMOVE FASADE 2001

PARCELE, MA KATERIH STON STAVEBA
Katasrrska obéina {tewilka parcele Powriina remijiiéa pod stewvbo (m?)

638 KRCEVINA 1y 1880
* Inak rverdica (7) pred povriano remipiia pod stanid pOMENS, G2 i POWTEnG OCEmena

STEVILO ETAZ 1

STEVILKA PRITLICME ETAZE 1

VISIMA STAVEBE [m) ad

LETO IZGRADMJE STAVBE 1970

ETEVILO STANOVANI

ETEVILD POSLOVMIH PROSTOROV

TIP STAVEE 1- samosiogela

STEVILIA DELA STEVILICA STAMOVANIA ALl POSLOVMNEGA DEIAMNSICA RABA DELA CATASTRSK]

STAVEBE PROSTORA STAVBE Vs

1 . Pomaodne ometiski del e
ilavbe
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Veljavni PUP za obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor nima posebej opredeljenih
povrSin za kmetijska gospodarstva in tudi ne pogojev za razvoj obstojeCih kmetijskih
gospodarstev. Obgina bo z dodatnimi PIP omogodila Siritev obstoje€e dejavnosti (kmetijska
proizvodnja) in gradnjo objektov na obstoje€i namenski rabi (povrSinah za stanovanja).

Z OPN, ki je v izdelavi, bodo namenske rabe povrsin urejene v skladu z novo zakonodajo.

Individualno odstopanje ne zahteva drugac¢ne podrobne namenske rabe prostora.

3.5 Utemeljitev objektivnih okolis¢in za individualna odstopanja, €e ne gre za

¢lena)

Obgina lahko v skladu s prvo alinejo 2. odstavka 129.¢lena ZUreP-2 dopusti odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev zaradi pozidanosti in rabe sosednjih zemljiS8¢ ter drugih
omejujocih okolis¢in, na katere investitor ne more vplivati.

Posodobitev in Siritev obstojeCe dejavnosti je mozna edino na pozidanih stavbnih zemljis¢ih v
neposredni blizini obstojecih vinogradov, v lasti obravnavanega kmetijskega gospodarstva. V
ta namen je predvidena rusSitev dela obstojeCe vinske Kleti, rusitev pomoznih kmetijskih stavb
in stanovanjske stavbe. Vsa sosednja stavbna zemljis€a so tudi pozidana. Vinska klet in
zidanica, Ki je predvidena za Siritev, je na tej lokaciji ze od leta 1935. Na doloCitev namenske
rabe teh povrSin v PUP, ki je bil sprejet kasneje, investitor ni imel vpliva. DoloCene so bile
povrSine za stanovanja kljub temu, da je tukaj Zze pred tem bilo obstojeCe vinogradnistvo.
Posledi¢no v PUP med dopustnimi objekti ni navedenih nestanovanjskih kmetijskih objektov.

Ta objektivna okoliS¢ina je navedena v prvi alineji drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-
2, zato se smatra, da je ob manjSem odstopanju od prostorskih izvedbenih pogojev in
izpolnitvi drugih pogojev ZUreP-2 individualno odstopanje dopustno.

3.6 Pogaoji, ki so izpolnjeni za pristop k LP (4.odstavek 129.¢lena)
3.6.1 Javni interesi in cilji prostorskega razvoja ob¢ine
Zelene povrsine je mesto zasnovalo Ze leta 2004 v Urbanisti¢ni zasnovi mesta Maribor. Iz

izseka iz Urbanisti¢ne zasnove je razvidno, da zasnova zelenih povrsin ohranja zeleni obro¢
okoli mesta, v katerega so vklju€eni tudi investitorjevi vinogradi.
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Izsek iz Urbanisticne zasnove mesta Maribor:

ZASNOVA ZELENIH POVRSIN VMESTU

Snovanje nove Zasnove zelenih powriin za mesto

Maribor jeizhajalo iz naslednjih izhodi3C in ciljev:

- zagotavljanje enakomerne oskrbe prebivalcev z zele-
nimi povriinami; razporeditev in velikost novih zelenih
povidin naj izhajata iz uveljavijenih normativnin
wvrednosti; cilj je predvsem dvigniti bivalni standard
glede oskrbe z zelenimi povrdinami na desnem bregu
Drave;

- prehajanje zelenih povrdin skozi mesto; velje zelene
povriine naj ¢lenijo mesto na mestne predele in jim
zagotavljajo identifikacijo, manjde pa naj rahljajo
gradbeno tkivo in se navezujejo na velike zelene
prodorevmesto;

- ohranitev krajinske podobe, ki obroblja grajeno struk-
turo mesta.

Zasnova zelenih povrdin je opredeljena v trinajstin
kategorijah (zeleni obro¢, parkovne povriine, spominski
parki, parkovni gozdovi, gozdne povriine, rekreacijska
obmodja, zelenje ob prometnicah, obre¢na vegetacija,
pokopali3¢a, povriine za vrtickarje, povrdine kmetijskin
zemlji3¢ in vrtnarije]. Pomembnejse sestavine te zasnove

URBANISTICNA ZASNOVA MESTA MARIBOR
9. KARTA

ZASNOVA ZELENIH POVRSIN

LEGENDA

zelene povrsine mesta:

parki

spominski parki

parkovne ureditve ulic in trgov
stanovanjsko zelenje

parkovni gozdovi

gozdne povriine

obreéna vegetacija
povezovalne zelene povriine
vrtickarske povriine
vinogradnigke in sadjarske povréine
vrtnarje

druge kmetijske povrSine
zelenje ob prometnicah
drevoredi - obstojedi
drevoredi - predvideni

ONNANERNRCRND

Slika 13: Izsek iz Urbanisticne zasnove, obravnavano obmocdje je ozna¢eno z rdeco barvo

Javni interes ohranjanja zelenega obroCa mesta, vklju¢no z vinogradniSkimi povrSinami, je
izkazan v strategiji razvoja obcine, kar je razvidno iz Urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor in iz
dejstva, da so vinogradniske povrSine zajete tudi v OPN, ki je v izdelavi.
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Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 1. alineja ¢etrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.

3.6.2 Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta

S predlaganim odstopanjem in hkrati ob upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev,
se doseze gradbeni namen — gradnjo nestanovanjskega kmetijskega objekta.

Obmocje LP je pozidano stavbno zemlji§¢e. Za nameravano gradnjo je predvidena ruSitev
nekaterih obstojecih stavb in dela stavbe - vinske kleti z namenom posodobitve tehnoloskega
procesa predelave grozdja. Nameravana gradnja ne bo spremenila naértovanega videza
obmogdja in poslab$ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocCila motecega vpliva na
podobo naselja.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 2. alineje ¢etrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.

3.6.3 Vpliv nameravanega posega na moznost pozidave sosednjih zemljis¢

Sosednja zemljiSa so v glavnem porasla z vinogradi. Sosednja stavbna zemljis¢a so
pozidana.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 3. alineje ¢etrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.

3.6.4 Pravni rezimi in sprejeti drzavni prostorski izvedbeni akti

Na obravnavanem obmod&ju ni sprejetih drzavnih prostorskih izvedbenih aktov in dodatnih
pravnih rezimov.

Pravni rezimi, ki veljajo na obmocju, so bili upostevani pri izdelavi PUP in so upostevani v DGD
projektni dokumentaciji.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 4. alineje cetrtega odstavka 129. ¢lena
ZUreP-2.
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4, GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

4.1 Obmocgje lokacijske preveritve

Vektorski podatek je v D96/TM in vsebuje naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT ZAPISA | OPIS
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmocja
POV 2 164,89 Povrsina obmogja v m?

4.2 Izvorno obmocje lokacijske preveritve

Podatek o izvornem obmocju LP je prevzet iz podatka o namenski rabi prostora iz veljavnega
prostorskega plana Mestne obcine Maribor objavljenega na spletnem portalu ( leta 2012):

https://dokumenti-pis.mop.gov.si/interno/

(v koordinatnem sistemu D96/TM). Vektorski

podatek o izvornem obmocju vsebuje naslednje opisne podatke:

ATRIBUT FORMAT OPIS
ZAPISA
FID 1 Enoli¢ni identifikator obmocja
PNRP_ID 1011 Sifra namenske rabe iz $ifranta namenske rabe dologena v skladu s tehniénimi
pravili za pripravo ob¢inskih prostorskih aktov v digitalni obliki
EUP_OZN Ko 3 Oznaka enote urejanja prostora
POV 24 186,89 | povrsina obmogja v m?

4.3 Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju lokacijske
preveritve

Podatek zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), april 2020, in se ga ni spreminjalo.

5. PRILOGE

5.1 DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja) st. DBA-
A28/19, avgust 2019, izdelal DUSAN BORAK — ARHITEKT, Maribor)
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LEGENDA:

N\ Obmogje lokacijske preveritve [ Kataster stavb
/1 Izvorno obmogje lokacijske preveritve 63/1 Zemljiski kataster
E Obmodja zelenih povrsin
SS Stanovanjske povrsine
- A
grafini prikaz izdelal: Stevilka projekta: vrsta projektne dokumentacije:
URBIS d.o.0. ,\ 2021_LP_011 LOKACIJSKA PREVERITEV
Partizanska cesta 3 - merilo: Stevilka lista:
2000 MARIBOR URBIS 1:1000 1
ime in priimek: id. Stevilka: vsebina/naslov risbe:
LOKACIJSKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD
Alenka HLUPIC, univ.dipl.inz.arh. ZAPS 0763 A DOLOCIL PROSTORSKEGA AKTA ZA PARCELE STEVILKA *63/,
315/11, 315/12, 315/14, 316, k.o. KRCEVINA
Tomaz MAGERL, inz. grad. _Prikaz i_zvorngga obmocja LP in obmocja lokacijske preveritve na
izseku iz obcinskega prostorskega nacrta




MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

LOKACIJSKA PREVERITEV ZA
INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV
ZA DEL PPE Ko3 V MESTNI OBCINI MARIBOR

UVODNE UGOTOVITVE

Lokacijska preveritev je v skladu s 127. ¢lenom ZUreP-2 instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim
se omogocCi hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manjSa odstopanja od
pogojev, ki jih doloCa prostorski izvedbeni akt. 127. ¢len v povezavi s 129. ¢lenom ZUreP-2 omogoca
obCini, da v primeru objektivnih okolisCin z izvedbo lokacijske preveritve omogoCi konkretno
investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od takSnega izvedbenega pogoja ali dolo¢i
dodatne prostorske izvedbene pogoje.

Namen pri¢ujoCe lokacijske preveritve je doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta
z dopus$c¢anjem individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev za obmocje parcel §t.
315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.0. 638 - Krlevina., v skladu z drugo alinejo 127. ¢lena
ZUreP-2.

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev so:

- ZUreP-2 — 127., 129., 131. 132. in 133. ¢len, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve,
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroSke, posledice in
veljavnost lokacijske preveritve;

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV,
§t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr), 1/18).

Na podlagi 127. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) je
druzba URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, Maribor, pripravila Elaborat: Lokacijska preveritev za
individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev za del PPE Ko3 v Mestni obcini Maribor (St.
2021-LP-011) in v imenu Naro¢nika in pripravljavca: Mestna obc¢ina Maribor (Sektor za urejanje
prostora), Grajska ulica 7, 2000 Maribor, dala pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen
individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev, skladno z ZUreP-2.

PriloZena je DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja) $t. DBA
A28/19, avgust 2019, izdelal DUSAN BORAK — ARHITEKT, Maribor);



STROKOVNO MNENJE

UVODNA OBRAZLOZITEV IN NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Iz prejete vloge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja
od dolocil izvedbenega prostorskega akta.

Investitor je priznano vinogradni$tvo, ki ima na tem obmocju Ze ve¢ generacij obstojeCe stanovanjske
in kmetijske objekte ter v neposredni okolici vinograde. Na obravnavanih parcelah s §t. 315/14, *63/1,
315/11, 315/12 ter 316/1 (vse k.0. 638 - Kr€evina) nameravajo izvesti rusitev dela obstojece vinske kleti
(parc.8t. 315/14), obstojeCe stanovanjske stavbe (parc.$t. *63/1) ter obstojeCih servisnih objektov
(parc.8t. 315/11 ter *63/1) ter izvesti gradnjo nove nestanovanjske kmetijske stavbe (novogradnja
degustacijskega prostora s pripadajo¢im skladiS¢em).

V veljavnem prostorskem izvedbenem aktu (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
urbanisticne zasnove mesta Maribor - PUP) je obravnavano obmocje opredeljeno kot povrSine za
stanovanja. Na teh povrSinah niso zajete obstojeCe kmetijske dejavnosti in ni dopustna gradnja
nestanovanjskega kmetijskega objekta. Investitor zaradi tega ne more $iriti svoje obstojeCe dejavnosti na
kmetiji.

Namen lokacijske preveritve je znotraj obmocja LP preveritev in utemeljitev skladnosti individualnega
odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev PUP, ki dolo¢ajo dopustne dejavnosti in vrste dopustnih
objektov na obmocjih podrobne namenske rabe.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se na obravnavanem obmocju za izpolnitev
gradbenega namena prostorskega akta, to je izgradnje nestanovanjskega kmetijskega objekta, dovoli
individualno odstopanje od dolocil PUP, ki se nanasajo na 8. in 13. ¢len PUP, ki dolo¢ata dopustne
dejavnosti in vrste dopustnih objektov na doloceni povrSini namenske rabe.

Elaborat lokacijske preveritve je bil izdelan na podlagi DGD projektne dokumentacije, analize stanja
prostora ter analize dolo€il PUP in ob upo$tevanju Zakona o urejanju prostora (ZUreP2 (Uradni list t.
61/17) ter PriporoCil za izvajanje lokacijske preveritve.

0BMOCJE OBDELAVE

SIRSE OBMOCJE

Obmogje leZi v severnem predelu mesta Maribor. Iz Sentiljske ceste se proti zahodu odcepi Podehovska
ulica, ki se v zahodnem kraku zakljucCi ob vinogradniSkem posestvu.

OBMOCJE NA KATEREGA SE NANASA LOKACIJSKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD
PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

0zje obmocje obdelave obsega parcele Stevilka: 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.0. 638
— Kréevina.



Opis obstojeCega stanja

VinogradniSka druZina Horvat je dana$njo blagovno znamko zaCela razvijati z nakupom druZinskega
posestva v Po€ehovi pri Mariboru, leta 1960. Zavezani so, da dedis€ino vinogradnistva, ter skrbnega
nacina pridelave in nege vina nadaljujejo, ter hkrati nadgrajujejo z danasnjim znanjem. Za to potrebujejo
tudi nove prostorske kapacitete.

Na obmodju, kjer je predvidena posodobitev in Siritev dejavnosti, so obstojecCi objekti: vinska klet s
proizvodnjo in skladiS¢em, servisni objekti in stanovanjski objekt. V neposredni okolici so njihovi
vinogradi.

Varovana obmocja in omejitve
Investicija ne posega na obmocja varovanih reZzimov kulturne dedisCine, narave in vodnih virov.

(Ne)skladnost z dolocbami veljavnega prostorskega akta

PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
UTEMELJITEV

Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrjenih
lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmocje in obmocje, ki se
nanas$a na lokacijsko preveritev

Naziv veljavnega PUP:

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV, §t.
1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr), 1/18).

Za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanaSa na lokacijsko preveritev, ni potrjenih lokacijskih preveritev
iz prostorskega informacijskega sistema.

Navedba katastrskih ob¢in in parcelnih Stevilk, ki so povezane z obmocjem lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev se nana$a na parcele Stevilka: 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.o.
638 - Krcevina. Obmocje, ki je povezano z obmocjem lokacijske preveritve in prikazano kot izvorno
obmocje, je prilozeno v graficnem delu LP.

Navedba namena v skladu s 127. ¢lenom ZUreP-2, za katerega se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

Pravna podlaga

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev :

- ZUreP-2 - 127., 129., 131. 132. in 133. ¢len, ki dolo¢ajo namen lokacijske preveritve,
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroke, posledice in
veljavnost lokacijske preveritve;



- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV,
§t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr), 1/18).

Namen lokacijske preveritve je doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta z
dopuscanjem individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev za obmocje parcel st.
315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.o. 638 - Krcevina., v skladu z drugo alinejo 127. ¢lena
ZUreP-2.

Lokacijska preveritev je v skladu s 127. ¢lenom ZUreP-2 instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se
omogodi hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manj$a odstopanja od pogojev, ki jih dolo¢a
prostorski izvedbeni akt. 127. ¢len v povezavi s 129.¢lenom ZUreP-2 omogoca obcini, da v primeru objektivnih
okolis¢in z izvedbo lokacijske preveritve omogoéi konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje
od tak$nega izvedbenega pogoja ali doloc¢i dodatne prostorske izvedbene pogoje.

Odstopanja morajo biti Se vedno skladna z osnovno namero prostorske izvedbene regulacije, ne smejo
povzrocCati konfliktov v prostoru, temvec jih pravzaprav reSujejo, obenem pa predstavljajo korektiv
prostorske regulacije.

Objektivne okoliscine, skladno s 129.¢lenom, zaradi katerih investitor ne more zadostiti prostorskim
izvedbenim pogojem iz PUP so:
- pozidanost in raba sosednjih zemljiS¢ ter druge omejujoCe okolisCine, na katere investitor ne
more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije,
- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, doloCenih v prostorskem
izvedbenem aktu, ki je obcina e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Obcina lahko v skladu s prvo alinejo 2. odstavka 129.¢lena ZUreP-2 dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev zaradi pozidanosti in rabe sosednjih zemljis¢ ter drugih omejujoCih okoliS¢in, na katere investitor ne more
vplivati.

Obcina lahko v skladu s tretjo alingjo 2. odstavka 129.¢lena ¢lena ZUreP-2 dopusti odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev tudi v primeru, e gre za medsebojno neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolocenih v
prostorskem izvedbenem aktu, ki je obCina Se ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obravnavanem obmocju izvedene po zadnji posodobitvi
veljavnega izvedbenega akta

Na obravnavanem obmocju ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

Navedba veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev na obmog¢ju lokacijske preveritve - izvlecek vezan
na obmocje obravnave

Na obmocju obdelave veljajo dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisti¢ne
zasnove mesta Maribor (MUV, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.),
9/17(popr), 1/18, 9/18 (obv. razl.)) - v nadaljevanju PUP.

Skladno s PUP se obravnavano obmocje nahaja v prostorski planski enoti Ko3 z namensko rabo S -
povrsine za stanovanja.



Navedba individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev

Lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev se nana$a na
gradnjo nestanovanjske kmetijske stavbe v PPE Ko3, na parcelah Stevilka 315/14, *63/1, 315/11, 315/12
ter 316/1, vse k.0. 638 — Kréevina.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga, da se, za izpolnitev gradbenega namena prostorskega
izvedbenega akta, na navedenih parcelah, dovoli individualno odstopanje od dologil v:

- 8. &lenu odloka (dopustne dejavnosti) se na koncu poglavja S — POVRSINE ZA STANOVANJA
doda nova alineja:

- na parcelah Stevilka 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.0. 638 — KrCevina je
dopustna dejavnost kmetijske proizvodnje;

- 13. ¢lenu odloka (dopustni objekti) se na koncu poglavja S — POVRSINE ZA STANOVANJA
doda nova alineja:

- na parcelah Stevilka 315/14, *63/1, 315/11, 315/12 ter 316/1, vse k.0. 638 — KrCevina je
dopustna gradnja nestanovanjskih kmetijskih stavb.

Odstop od navedenih pogojev pomeni manjse odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, saj se
s predlaganim odstopanjem ne spreminjajo drugi pogoji v prostorski planski enoti Ko3 in se ne
spreminja podrobna namenska raba prostora.

Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaéne namenske rabe prostora

Skladno z dolocili PUP se obravnavano obmocje nahaja v prostorski planski enoti Ko 3 z namensko
rabo S - povrsine za stanovanja, na katerih so dovoljene gradnje stanovanjskih stavb.

Iz uradnih evidenc je razvidno, da je na obravnavanem obmocju registrirano kmetijsko gospodarstvo.
Na obravnavanem obmocju stoji pomozna kmetijska stavba iz leta 1910 in vinska klet, zidanica iz leta
1935.

Leta 2003 je bilo izdano enotno dovoljenje $t. 351-05-1431/2002-321 (10.2.2003) za gradnjo dozidave
gospodarskega objekta za razSiritev vinske kleti s pripadajoCimi prostori z rekonstrukcijo strehe
obstojeCega gospodarskega objekta.

Veljavni PUP za obmocje urbanistiCne zasnove mesta Maribor nima posebej opredeljenih povrsin za
kmetijska gospodarstva in tudi ne pogojev za razvoj obstojecih kmetijskih gospodarstev. Ob¢ina bo z
dodatnimi PIP omogocila Siritev obstojeCe dejavnosti (kmetijska proizvodnja) in gradnjo objektov na
obstoje€i namenski rabi (povrsinah za stanovanja). Z OPN, ki je v izdelavi, bodo namenske rabe povrsin
urejene v skladu z novo zakonodajo.

Individualno odstopanje ne zahteva drugaéne podrobne namenske rabe prostora.

Utemeljitev objektivnih okolis¢in za individualna odstopanja, ¢e ne gre za obstojece zakonito
zgrajene objekte na stavbnih zemljiscih (2. odstavek 129. ¢lena)

Obcina lahko v skladu s prvo alinejo 2. odstavka 129.c¢lena ZUreP-2 dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev zaradi pozidanosti in rabe sosednjih zemljiS¢ ter drugih omejujocih okoliS¢in, na katere investitor ne more
vplivati.



blizini obstojecih vinogradov, v lasti obravnavanega kmetijskega gospodarstva. V ta namen je predvidena
ruSitev dela obstojeCe vinske kleti, ruSitev pomoznih kmetijskih stavb in stanovanjske stavbe. Vsa
sosednja stavbna zemljiS€a so tudi pozidana. Vinska klet in zidanica, ki je predvidena za Siritev, je na tej
lokaciji Ze od leta 1935. Na doloCitev namenske rabe teh povrSin v PUP, ki je bil sprejet kasneje, investitor
ni imel vpliva. DoloCene so bile povrSine za stanovanja kljub temu, da je tukaj Ze pred tem bilo obstojeCe
vinogradniStvo. Posledicno v PUP med dopustnimi objekti ni navedenih nestanovanjskih kmetijskih
objektov.

Obcina lahko v skladu s tretjo alinejo 2. odstavka 129.¢lena clena ZUreP-2 dopusti odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev tudi v primeru, ¢e gre za medsebojno neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolocenih v
prostorskem izvedbenem aktu, ki je obCina Se ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

V obravnavanem primeru gre za neskladnost z obstojeCim stanjem na terenu in namensko rabo ter
dopustnimi objekti, ki so opredeljeni v PUP. Obcina tega neskladja Se ni uredila s spremembami in
dopolnitvami PUP-a. Ta neskladja ureja z OPN, ki je v izdelavi.

Ti dve objektivni okolis¢ini sta navedeni v prvi in tretji alineji drugega odstavka 129. clena ZUreP-2,
zato se smatra, da je ob manjSem odstopanju od prostorskih izvedbenih pogojev in izpolnitvi drugih
pogojev ZUreP-2 individualno odstopanje dopustno.

Pogoji, ki so izpolnjeni za pristop k LP (4.odstavek 129.¢lena)

JAVNI INTERESI IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

Zelene povrSine je mesto zasnovalo Ze leta 2004 v Urbanisticni zasnovi mesta Maribor. 1z izseka iz
Urbanisti¢ne zasnove je razvidno, da zasnova zelenih povrSin ohranja zeleni obro¢ okoli mesta, v
katerega so vklju€eni tudi investitorjevi vinogradi.

Javni interes ohranjanja zelenega obro¢a mesta, vklju¢no z vinogradniSkimi povrinami, je izkazan v
strategiji razvoja obCine, kar je razvidno iz UrbanistiCne zasnove mesta Maribor in iz dejstva, da so
vinogradniSke povrSine zajete tudi v OPN, ki je v izdelavi.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 1. alineja Cetrtega odstavka 129. élena ZUreP-2.

GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA

S predlaganim odstopanjem in hkrati ob upo$tevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, se doseze
gradbeni namen — gradnjo nestanovanjskega kmetijskega objekta.

Obmocje LP je pozidano stavbno zemljiS€e. Za nameravano gradnjo je predvidena ruSitev nekaterih
obstojecih stavb in dela stavbe - vinske kleti z namenom posodobitve tehnoloSkega procesa predelave
grozdja. Nameravana gradnja ne bo spremenila na¢rtovanega videza obmocja in poslabsala bivalnih in
delovnih razmer na njem in povzro€ila mote¢ega vpliva na podobo naselja.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 2. alineje cetrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2.

VPLIV NAMERAVANEGA POSEGA NA MOZNOST POZIDAVE SOSEDNJIH ZEMLJISC

Sosednja zemljiS¢a so v glavnem porasla z vinogradi. Sosednja stavbna zemlji§¢a so pozidana.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 3. alineje cetrtega odstavka 129. élena ZUreP-2.




PRAVNI REZIMI IN SPREJETI DRZAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI

Na obravnavanem obmocju ni sprejetih drZzavnih prostorskih izvedbenih aktov in dodatnih pravnih
rezimov. Pravni rezimi, ki veljajo na obmocju, so bili upoStevani pri izdelavi PUP in so upostevani v DGD
projektni dokumentaciji.

Iz navedeneqa izhaja, da je izpolnjen poqoj iz 4. alineje ¢etrteqa odstavka 129. ¢lena ZUreP-2.

Povzetek ugotovitev

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (ZUreP-2)

Kriterij DA NE
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine. o
Omogocanje izvedbe trajno nacrtovanih posegov. °
Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanj3ane. o
Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po .

novi.

Skladnost s pravnimi reZimi. °

ZAKLJUCEK

Vse predhodno zapisano in opisano v elaboratu LD je odgovorno ter strokovno utemeljeno in
opredeljuje upravi¢enost Zelenega posega. Zato lahko podam pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo
lokacijske preveritve za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta z dopu$éanjem
individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev za obravnavano obmodje, v skladu s
pripravljeno projektno dokumentacijo.
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B. KRITERUI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH I1ZVEDBENIH POGOJEV

kriterij

ocena skladnosti

DA

NE Nima
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe
prostora.

KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPAN)J

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega X
razvoja obcine.

MozZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjsane. X
Skladnost z gradbenim namenom prostorskega X
izvedbenega akta.

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji. X
Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmogcja.

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer na X
obmocju.

Gradnja ne povzroci motecega vpliva na podobo X
naselja ali krajine.

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi X

prostorskimi izvedbenimi akti.




