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Sklep o soglasju k osnutku kupoprodajne pogodbe za nakup nepremi6nine za potrebe
Mariborske knji2nice

Mestnemu svetu se predlaga v obravnavo predlog za nakup nepremienine za potrebe Mariborske
knji2nice, kot sledi iz osnutka kupoprodajne pogodbe, ter sprejem sklepa o soglasju k osnutku
kupoprodajne pogodbe:

Mestni svet Mestne obeine Maribor podaja predhodno pisno soglasje k osnutku besedila
pravnega posla o nakupu dela nepremi6nine ZagrebSka cesta 20 v Mariboru za potrebe
Mariborske knji2nice.

OBRAZL021 TEV:

Mestna obeina Maribor naertuje nakup nepremi6nine/dela stavbe Zagrebgka ulica 20, Maribor, it.
stavbe 659, parc. it. 600, k.o. 680 Tezno, v skladu z Zakonom o stvarnem premo2enju dr2ave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1), (Ur. I. RS , it. 11/2018, 79/2018) in Uredbo o
stvarnem premo2enju dr2ave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, it. 31/2018). Nakup
nepremienine je na6rtovan v Odloku o proraeunu Mestne obeine Maribor za leto 2021 v Na6rtu
ravnanja z nepremienim premo2enjem Mestne obeine Maribor za leto 2021 (Na6rt pridobivanja
nepremienega premo2enja 2021 (str. 756). Investicija je sestavni del kompleksne investicije v Center
Rotov2 (NRP OB070-20-0021), sredstva za investicijo so zagotovljena v okviru PP 103529
Mariborska knji2nica. Pogodbena vrednost dela nepremienine, ki ga namerava kupiti MO Maribor,
znaga 559.600,00 EUR

V kompleksnem investicijskem projektu Center Rotov2 se reiuje prostorska problematika osrednje
enote Mariborske knji2nice, prostorov Umetnostne galerije Maribor za razstavigee sodobne likovne
ustvarjalnosti ter mestnega kina. Glede na dane prostorske mo2nosti v jedru mesta so v projektiranju
novogradnje izloeene tiste dejavnosti knji2nice, ki so povezane z nabavo, skladigeenjem,
vzdr2evanjem ter distribuiranjem knji2nega gradiva v knji2ni6ni mre2i za dvanajst oban in ki niso
neposredno povezane s programi knji2nice za izposojo v osrednji knji2nici. Zaradi racionalne
uporabe prostora in logistienih obremenitev ob visoki frekvenci transportov se je za ta del dejavnosti
knji2nice v sklopu investicije iskalo drugo lokacijo zunaj o2jega mestnega centra. Med mo2nimi
lokacijami, ki izpolnjujejo vrsto pogojev za ustrezno umestitev navedenih dejavnosti knji2nice
(prostori za nabavo in obdelavo gradiv, za vzdr2evanje knji2nega grad-Iva – knj'lgovezn'lca, za
deponiranje cca 80.000 enot manj frekventnega knji2nega gradiva in arhivo periodike, dostopnost
za distribucijo gradiv med enotami knji2nice v 12 obeinah), ki so regljive v predvidenem 6asovnem
okviru poteka investicije Center Rotov2 in je ponudbena cena sprejemljiva, se ka2e kot ustrezna
regitev nakup zgoraj navedene nepremienine. V stavbi Zagrebgka ulica 20 se zato namerava odkupiti
15, 14 % dele2 (643,0 m2 od 4246,0 m2 posameznih delov stavbe; 1333,3 m2 je ie splognih skupnih
delov stavbe). V naravi predstavlja ta del nepremienine 575,03 m2 prostorov za skladi96enje in
obdelavo knjig v kletni eta2i ter 67,99 m2 pisarnigkih prostorov v pritli6ju. V easu nakupa lastnik
stavbo prenavlja, nepremienina se kupuje v stanju po prenovi. Nepremienina je v postopku
eta2iranja

V skladu s 5. odstavkom 29. elena Zakona o stvarnem premo2enju dr2ave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (ZSPDSLS-1) je do12an organ, odgovoren za izvrgevanje prora6una samoupravne lokalne
skupnosti, za pravne posle ravnanja, pri katerih izhodi96na, izklicna ali pogodbena vrednost presega
500.000 eurov, pred javno objavo izvedbe postopka ravnanja pridobiti predhodno pisno soglasje
sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila pravnega posla. Pravni posIt nad 500.000
eurov, ki so sklenjeni brez predhodnega soglasja sveta samoupravne lokalne skupnosti, so nieni.
Svet samoupravne lokalne skupnosti o izdaji soglasja, ki je obvezna priloga pravnega posla, odloei
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na prvi naslednjt seji po prejemu osnutka besedila pravnega posla, pri eemer mora imeti svet
samoupravne lokalne skupnosti na voljo dovolj Casa za seznanitev s pravnim poslom.

Osnutek kupoprodajne pogodbe (PRILOGA 1) je v vseh bistvenih elementih usklajen z
lastnikom/prodajalcem nepremi6nine.

Kupoprodajna vrednost dela nepremienine, ki se kupuje je bila presojana z izvedeno cenitvijo
nepremienine v sedanjem stanju ter stanju po obnovitvenih delih. Cenitev nepremi6nine je opravila
dru2ba Dominus d.o.o., Ljubljana, cenilec Janez Kratnar s sodelavci. Povzetek cenilnega elaborata
je PRILOGA 2.

Pripravila:

Urad za kulturoIn- mladino

Daniel Sajko '’
Dejvi Kolar L aLL



PRILOGA 1 :

Osnutek kupoprodajne pogodbe

D.S.U., dru2ba za svetovanje in upravljanje, d.o.o.
Dunajska 160, Ljubljana, ki jo zastopata glavni direktor mag. Marjan Podgor§ek in direktor Aleg
Fiesnik
mati6na gtevilka: 1646877000, identifikacijska 6tevilka za DDV: S163283786
(v nadaljevanju: D.S.U. ali prodajalec oziroma slu2nostni zavezanec)

in

MESTNA OBeINA MARIBOR
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, ki jo zastopa 2upan Aleksander Saga Arsenovie
davena gtevilka: SI 12709590, matiena gtevilka: 5883369000
(v nadaljevanju: MOM ali kupec oziroma slu2nostni upravi6enec)

sklenejo naslednjo

Pogodbo
za prodajo poslovnih (skladi$6nih) prostorov v poslovnem objektu »Metalna<, za

ustanovitev slu2nosti in
o sodelovanju pri obnovi in opremi teh prostorov oziroma objekta

1. UVODNE UGOTOVITVE

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

1.1. da je nepremienina z ID znakom: parcela 680 600 v izkljueni lasti dru2be D.S.U., dru2ba za
svetovanje in upravljanje, d.o.o.;

1.2. da nepremienina v naravi predstavlja poslovno stavbo Metalna na Zagrebgki 20 v Mariboru in
pripadajo6e stavbi96e;

1.3. da je iz vpogleda v podatke prostorskega portala GURS razvidno, da je nepremienina parcela
680 600 zemlji96e v izmeri 1,312 m2, na katerem stoji stavba s gtevilko stavbe 659 (600-659);

1.4. da je pri osnovnem pravnem polo2aju nepremi6nine iz to6ke 1.1. vknji2ena hipoteka ID
omejitve 16118355, v korist BANKA SPARKASSE d.d., Ljubljana, za terjatev v vigini
3.000.000, 00 EUR z zapadlostjo 02.01.2029;

1.5. da je prodajalec za hipoteko iz prejgnje to6ke pridobil izbrisno pobotnico z dne 12. 3. 2021 in
da je bil dne 23. 3. 2021 vlo2en zemljigkoknji2ni predlog za izbris hipoteke iz prejgnje to6ke,
kar je razvidno iz ge neregene plombe dn. it. 65959/2021 in izdanega nepravnomo6nega
sklepa Okrajnega sodi96a v Ajdov96ini, dne 24.3.2021 o izbrisu hipoteke;

1.6. da iz Potrdila o namenski rabi zemljigda gtevilka: 3515-417/2021-2 z dne 1.3.2021 izhaja, da
je nepremienina 680 600 po osnovni namenski rabi opredeljena kot stavbno zemlji96e v
ureditvenem obmo6ju naselja, po podrobnejgi namenski rabi pa kot povrgine za proizvodnjo in
skladigeenje in da na njej ne obstaja zakonita predkupna pravica obeine (PRILOGA 1);
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1.7. da je predmet pogodbe del nepremi6nine iz toeke 1.1., in slcer v dele2u do **-' , kar je
podrobneje opredeljeno v poglavju >predmet pogodbe«;

1.8. da je prodajalec naroeil pripravo eta2nega naerta, da bo izvedel postopek eta2iranja
nepremienine iz toeke 1.1., pri 6emer bo del objekta, ki je predmet te pogodbe, dolo6en kot
posamezni del stavbe, ki bo pridobil lastno identifikacijsko gtevilko dela nepremienine;

1.9. da prodajalec zagotavlja, da bo dele2 na nepremi6nini, ki je predmet te pogodbe, izro6en kupcu
v celoti bremen prost, kar pomeni prost vseh hipotek, drugih stvarnih in obligacijskih pravic;

1.10. da predmetna stavba izpolnjuje zahteve glede energetske ueinkovitosti stavb, kar je razvidno
iz energetske izkaznice stavbe gt. 2015-162- 166-12749, z veljavnostjo do 16.3.2025;

1.11. da je bila predmetna stavba zgrajena pred letom 1967;

1.12. da je bilo skladno $ 14. 61enom Akta o ustanovitvi D.S.U., dru2ba za svetovanje in upravljanje,
d.o.o., podano predhodno soglasje nadzornega sveta prodajalca k prodaji dela poslovne
stavbe, ki je predmet te pogodbe, in sicer dne 09.03.2021 ;

1.13. da v 6asu sklenitve te pogodbe neodvisno od nje potekajo gradbeno-obrtniika in instalacijska
dela za obnovo zunanjosti poslovne stavbe iz toeke 1.2 te pogodbe, ki se izvajajo v Imenu in
za raeun prodajalca, in sicer:

sanacija odvodnjavanja meteorne kanalizacije z vsemi pripadajoeimi rugitvenimi in
zemeljskimi deli, hidroizolacijska zageita objekta v nivoju kleti po obodu vkljueno z
izvedbo drena2e,
zamenjava stavbnega pohigtva na obodu stavbe, vklju6no z vsemi potrebnimi deli, tj.
zamenjava oken, balkonskih vrat, fiksnih zasteklitev, vhodnih vrat ipd. z novim energijsko
u6inkovitim zunanjim stavbnim pohigtvom,
kompletna izdelava nove toplotne fasade po fasadnem sistemu s toplotno izolacijo z
vsemi potrebnimi deli;

1.14. da namerava prodajalec v letognjem letu v svojem imenu in za svoj ra6un ter neodvisno od te
pogodbe naro6iti ge gradbeno-obrtniika in instalacijska dela za obnovo notranjostt poslovne
stavbe ter, in sicer zlasti

gradbeno-obrtnigka in instalacijska dela za izvedbo dvigalnega ja§ka,
zamenjavo talnih obSog ,
ureditev oziroma dograditev elektro instalacij aaki in gibki tok),
sanacijo sten in pleskanje;

1.15. da namerava prodajalec izvesti vsa potrebna dela za vgradnjo tovornega dvigala oziroma
dvi2ne rampe na JZ strani stavbe;

1.16. da je nadzorni svet prodajalca dne 11.12.2019 in 21.8.2020 skladno s 14. elenom Akta o
ustanovitvi D.S.U., dru2ba za svetovanje in upravljanje, d.o.o. podal soglasje k izvedbi nujnih
investicijskih vlaganj v poslovni stavbi Metalna, ki zajemajo gradbeno-obrtni§ka in instalacijska
dela iz toek 1 .13 in 1.14 te pogodbe;

1.17. da je za kupca nakup sestavni del projekta »Center Rotov2 Inovativni center usmerjen k
promociji knjige, izobra2evanja, kulture in digitalizacije«, s katerim se zagotovi javnemu
zavodu Mariborska knji2nica prostore za knji2nieni depo in delo z knji2nienim gradivom, kar je
del redne dejavnosti javne slu2be knji2nice. Predvideni sofinancer investicije je Ministrstvo
Republike Slovenije za kulturo;

1.18. da kupec za pla6ito kupnine nepremienine iz 1.8. toeke te pogodbe, zagotavlja sredstva na
prora6unski postavki PP103529, (projekt v NRP OB070-20-0025) v proraeunu Mestne ob6ine
Maribor za leto 2021 (C)dIck o proraeunu Mestne obeine Maribor za leto 2021 (MUV, it. 2/21 )).
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2. PREDMETPOGODBE

2.1. Prodajalec proda in izroei, kupec pa kupi in prevzame v izkljueno last prodajaleev dele2 do ***'
na nepremieni z ID znakom: parcela 680 600, ki v naravi predstavljata del poslovne stavbe na
Zagrebgki 20 v Mariboru in del tej stavbi pripadajo6ega zemljigea. Natanena lokacija poslovnih
prostorov je PRILOGA 2 te pogodbe.

2.2 Prodmot te pogodbo v naravi predstavlja skladigene prostore v kletni eta2i poslovne stavbe, in
sicer prete2ni del JZ trakta kletne eta2e med stopni96em ob glavnem vhodu v stavbo do JZ
zunanje stene ter dva pisarnigka prostora v pritlieju stavbe, ki le2ita na JZ vogalu stavbe.
Skupna povr£ina, ki je predmet prodaje, obsega 641,02 m2 poslovnih prostorov, od tega
573,03 m2 v kletni eta2i in 67,99 m2 v pritlieni etag. Seznam obstoje6ih prostorov, ki so
predmet prodaje (prostori se do primopredaje uredijo skladno s to pogodbo), je razviden iz
tabele v nadaljevanju in prilo2enega tlorisa eta2, ki so podlaga za pripravo eta2nega nai;rta
(PRILOGA 3 te pogodbe) :

Predmet prodaje povrgina
v m2

57,90
76,30
47,40
59,10
11,10
6.30

104,90
77.30
38,50
18,30
77,93
39,89
28,10

Prostor it. 2
Prostor gt. 3
Prostor gt. 4
Prostor gt. 5 in 6
Prostor St. 7
Prostor St. 8
Prostor gt. 9
Prostor gt. 10
Prostor gt. 12
Prostor gt. 13
Prostor gt. 26b (hodnik'
Prostor gt. 9
Prostor gt. 11

klet
klet
klet
klet
klet
klet
klet
klet
klet
klet
klet
Dritli6ie
pritlieje

e 575,03
67,99)

643,02SKUPAJ: 1 K+P

Opis prostorov iz te to6ke je PRILOG A 4 te pogodbe.

2.3. Prodajalec prodaja nepremienine iz toeke 2.1 in 2.2 v stanju po izvedenih delih iz toek 1.13,
1.14 in 1.15 skupaj s pripadajoeimi garancijami za kakovost vgrajenih materialov in izvedbo
del skladno z gradbentmi standardi in specifikacijami naro6enih oziroma na6rtovanih
investicijskih del.

3. KUPNINA

3.1. Prodajalec proda, kupec pa kupi predmet pogodbe iz 2. elena te pogodbe za kupnino, ki znaga

559.600,00 EUR neto EUR
(z besedo: pet sto devetinpetdeset tiso6 Seststo EUR 00/100)
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3.2. V sktadu s 7. to6ko 44. elena ZDDV-1 je dobava same nepremienine, ki je predmet te pogodbe,
oprogeena plaeila DDV, zato se skladno s 4. elenom ZDPN-2 od transakcije v vigini 559.600,00
EUR plaea 2 % davek na promet nepremi6nin.

3.3. Davek na promet nepremi6nin ni vklju6en v znesek kupnine in ga plaea kupec

3.4. Kupec bo plaeal kupnino na podlagi e-raeuna, kt mu ga bo izstavil prodajalec na dan
primopredaje, na transakcijski ra6un prodajalca S156 0292 3009 0481 255, odprt pri NLB d.d. ,
30. dan od primopredaje objekta.

3.5. Kupec plaea kupnino pod pogoji iz 4. elena te pogodbe.

4. POGOJI ZA PLAeILO KUPNINE

4.1. Prodajalec se zave2e notarsko overjen odpravek te pogodbe ter priloge k pogodbi deponirati
pri notarju naslednji delovni dan, ko jo prejme s strani pristojnega dav6nega organa, in o tem
obvesti kupca. Strogke deponiranja nosi kupec.

4.2. Prodajalec in kupec opravita primopredajo objekta ter tehni6ne dokumentacije o izvedenih
delih iztoek 1.13, 1.14 in 1.15.

4.3. Garancijske listine v zvezi z garancijskimi dobami in zavarovanja za odpravo napak v
garancijskih dobah za izvedena dela iz toek 1.13, 1.14. in 1.15 bo zadr2al prodajalec, saj bodo
izdane za vsa izvedena dela oziroma celotno poslovno stavbo in se glasila na ime prodajalca.
Prodajalec se zave2e, da bo kot upravidenec iz garancijskih listin na poziv kupca s skrbnostjo
dobrega gospodarstvenika uveljavljal morebitne garancijske zahtevke do izvajalcev iz naslova
izvedenih deI v prostorih, ki so predmet prodaje po tej pogodbi.

4.4. Kupec je do12an kupnino v celoti plaeati na podlagi izstavljenega ra6una 30. dan ad
primopredaje objekta. ee kupnina ne bo plaeana v dogovorjenem roku, ima prodajalec pravico
zaraeunati zakonske zamudne obresti.

4.5. lzbrani notar kupcu izro6i izvirnik deponiranih listin iz to6ke 4.1, ko mu bo izroeeno originalno
potrdilo kupca, da je kupnino pla6al skladno z doloebami elena 3.

5. ZEMLJIgKOKNJI2NO DOVOLILO

5.1. D.S.U., dru2ba za svetovanje in upravljanje, d.o.o., Dunajska 160, 1000 Ljubljana, matiena
gtevilka 1646877000, izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri njej lastni nepremienini z ID
znakom: parcela 680 600

vknji2i lastninska pravica v korist in na ime:

MESTNA OBeINA MARIBOR
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

mati6na §tevilka 5883369000
do ****

6. IZROeITEV NEPREMIeNINE

6.1. Prodajalec proda in izroei kupcu dele2 do **** nepremienine iz te pogodbe, ki je bremen prost,
kar pomeni prost vseh hipotek, drugih stvarnih pravic in obligacijskih pravic.
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6.2. Prodajalec izroei kupcu nepremienino v last in posest najkasneje v roku 120 dni od podpisa te
pogodbe, pri 6emer predhodno zagotovi njeno ureditev v skladu z 2. 61enom te pogodbe.

6.3. Za toeen termin primopredaje predmetne nepremienine se dogovorita skrbnika te pogodbe.
Skrbnik te pogodbe na strani kupca je ... ... ... ... ..., skrbnik na strani prodajalca pa je g. Nenad
Cicmil (nenad.cicmil@dsu.si). Ob izro6itvi predmetnih nepremienin bosta stranki pogodbe
podpisali primopredajni zapisnik.

6.4. Od dneva prevzema posesti nepremi6nine kupec prevzema tudi vse obveznosti, ki v kupljenem
dele2u zavezujejo nepremi6nine na osnovi lastnigtva. Obveznosti, ki so nastale pred sklenitvijo
te pogodbe, ter vse obveznosti za izvedbo del iz toek 1.13, 1.14 in 1.15 se zavezuje izpolniti
prodajalec.

6.5. Prodajalec se obvezuje do prenosa posesti za predmetno nepremi6nino skrbeti kot dober
gospodar, zlasti pa ne spreminjati oziroma poslabgevati njene substance

6.6. Kupec izjavlja, da so mu ob podpisu pogodbe znani dejansko stanje nepremienine kot tudi
na6rtovana GOI dela. Prodajalec se zavezuje, da bo ob primopredaji imela nepremienina
lastnosti, ki so dogovorjene s to pogodbo. V kolikor se ob primopredaji ugotovi, da
nepremienina nima ustreznih lastnosti, je prodajalec doRan na svoje strogke opraviti vsa
potrebna dela, da bo nepremienina imela zahtevane lastnosti. Morebitne zahtevke iz naslova
kasneje ugotovljenih stvarnih napak, nekakovostnih materialov ali nekakovostne izvedbe GOI
del bo kupec uveljavljal v okviru predanih garancij za izvedena dela in vgrajene materiale in
apron\a

6.7. Prodajalec izrecno jama kupcu, da predmet prodaje po tej pogodbi ni na kakrgenkoli na6in
obremenjen, s svojim podpisom na pogodbi pa jama, da tretje osebe na dan njene sklenitve
nimajo na predmetnih nepremieninah nobenih zahtevkov in terjatev. Prav tako izjavlja, da nima
nobenih neporavnanih rai;unov, vezanih na predmetni nepremi6nini niti ne nepla6anih davenih
obveznosti. Prodajalec nadalje jama, da ne obstoji nikakrgen spor, nesoglasje, da ni v teku in
da ni napovedi spora ali 6esa podobnega, glede predmetnih nepremi6nin ali lastnigtva na njih,
kar bi kupcu prepreeevalo, oziroma ga onemogoealo pri izkorigeanju vseh ali katerekoli pravice
na predmetnih nepremieninah.

6.8. Prodajalec jam6i kupcu, da od dne podpisa te pogodbe pa do dne plaeila celotne kupnine
oziroma izroeitve predmeta pogodbe kupcu, ne bo vstopal v pravna razmerja, zaeenjal sporov,
sklepal sporazumov, in da se bo vzdr2al vseh ravnanj, povezanih s prenosom lastnigtva,
ustanovitvijo ali vpisom bremen ali katerihkoli pravic na predmetni nepremienini.

7. SLu2NOST

7.1. Pogodbeni stranki sporazumno ugotavljata, da je za nemoteno uporabo nepremienine, ki je
predmet te pogodbe, potrebno kupcu zagotoviti dostop do predmetne nepremi6nine, in sicer
dostop preko parcele gt. 680 628 do glavnega vhoda v stavbo ter dovoz in peg dostop do
tovornega dvigala oziroma dvi2ne rampe na JZ strani stavbe, zato stranki pogodbe
ustanavljata slu2nostno pravico poti oziroma hoje in vo2nje, kot sledi v nadaljevanju.

7.2 Prodajalec kot slu2nostni zavezanec dovoljuje kupcu kot slu2nostnemu upravieencu ter
vsakokratnemu lastniku nepremienine parcela 680 600 v dele2u do *** pravico hoje in dovozov
oz. odvozov z vozili po obstojeei dovozni poti na parceli 680 628, ki poteka v girini 3,5 m od
Jaskove ulice do JZ dela stavbe, in sicer do tovornega dvigala oziroma dvi2ne rampe, ki je
namegd;ena ob stavbi, vklju6no z uporabo zemljtgea, na katerem se nahaja tovorno dvigalo
oziroma dvi2na rampa.
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7.3. Prodajalec kot slu2nostni zavezanec dovoljuje kupcu kot slu2nostnemu upravi6encu ter
vsakokratnernu lastniku nepremienine parcela 680 600 v dele2u do *-* pravico hoje in vo2nje
do glavnega vhoda stavbe po obstojeei dostopni pot, ki poteka preko parc. it. 680 628.

7.4. Prodajalec dovoljuje kupcu nemoteno souporabo sanitarij v pritlieju poslovne stavbe.
Prodajalec se zavezuje, da k>odo sanitarije v pduieju stavbe v primeru izvedbe eta2iranja
stavbe predstavljala skupni dei stavbe, ki ga bo kot solastnik oz. lastnik posameznih delov
stavbe lahko uporabljal tudi kupec

7.5. Prodajalec bo kot lastnik parcele 680 600 z ureditvijo parkiri96 in dostopov zagotavlja} kupcu
nernoteno uporabo dovozne poti in dostopov iz slu2nosti v predhodnem odstavku. Pravica
dostopov, kot je opredeljena v slu2nosti, ne vkljueuje pravice parkiranja na parceli 680 600.

7.6. Stranki sta sporazumni in soglasni, da je kupec oziroma slu2nostni upravieenec izklju6ni
uporabnik tovornega dvigala oziroma dvi2ne rampe, zato je do12an zagotavljati njeno redno
vzdr2evanje in nemoteno delovanje na svoje strogke.

7.7. ZemljiSkoknji2no dovolilo:

Slu2nostni zavezanec D.S.U., dru2ba za svetovanje in upravljanje, d.o.o,, Dunajska 160, 1000
Ljubljana, matiena gtevilka 1646877000, izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri njej lastni
nepremienini parcela 680 628 vknji2i slu2nostna pravica hoje in vo2nje v vsebini kot izhaja iz 7
elena te pogodbe v korist vsakokratnega lastnika po tej pogodbi doloeenih delov
nepremienine parcela 680 600 v dele2u do **- kot gospodujo6ega zemljigea.

7.8. Pogodbeni stranki sta sporazumni in soglasni:

da je slu2nostna pravica ustanovljena za nedolo6en eas;
da je ustanovljena slu2nostna pravica brezplaena, na kar slu2nostni zavezanec zase, svoje
pravne naslednike lastnigtva slu2eeih parcel, izrecno pristaja;
da se slu2nostni upravieenec zavezuje slu2nost izvrgevati v obsegu in v skladu z namenom,
za katerega je bila ustanovljena;
da mora biti z izvrgevanjem slu2nostne pravice slu2e6e zemljigee dm manj obremenjeno.

8. DRUGI STR05KI

8.1. Vse morebitne druge dajatve ter vsi strogki te pogodbe, vklju6no notarskimi strogki bremenijo
kupca

8.2. Zemljigkoknji2no izvedbo te pogodbe predlaga kupec. Strogki vknji2be bremenijo kupca.

8.3. Zemljigkoknji2no izvedbo izbrisa hipoteke predlaga prodajalec_ Strogki vknji2be izbrisa
bremenijo prodajalca.

9. STROgKI UPRAVLJ AN JA, OBRATOVAN JA in VZDR2EVAN JA PROSTOROV

9.1. Od dneva primopredaje prostorov kupca bremenijo stro£ki upravIjanja, obratovanja in
vzdr2evanja poslovnih prostorov vkljueno s strogki investicijskega vzdr2evanja skupnlh
prostorov objekta, razen strogkov izvedbe del iz toek 1.13, 1.14 in 1.15, ki so v pripadajoeem
dele2u ie vkljueeni v kupnino.

9.2. Pri delitvi strogkov med lastnike objekta se upogteva obra6un dejanskih strogkov posameznim
lastnikom, v kolikor je to mogo6e (npr. v primeru, da bodo v objektu izvedeni odgtevalni gtevci)
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oziroma se ti delijo skladno z delilnikom stro§kov, ki upogteva obieajne korekcijske faktorje
glede na namembnost posameznih prostorov oziroma povrgin.

10. PROTIKORUPCIJSKA KLAVZU LA

10.1. V primeru, da se ugotovi, da je kdo posredno ali neposredno, v imenu in/ali na raeun katere
koli pogodbeno stranke daI, ponudil ali obljubil zaposlenemu pri kateri koli pogodbeni stranki
ali drugi pravni ali fizi6ni osebi, ki je kakor koli druga6e povezana s to pogodbeno stranko,
kakrgno koli darilo ali plaeilo v denarju ali drugem dragocenem predmetu oziroma kakrgno koli
drugo materialno ali nematerialno ugodnost, za pridobitev tega posla oziroma sklenitev tega
posla pod ugodnej§imi pogoji ali za opustitev do12nega nadzora nad izvajanjem pogodbenih
obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je nasprotni stranki ali povzroeena
gkoda ali omogo6ena pridobitev nedovoljene koristi, je ie sklenjena in veljavna pogodba ni6na,
de pa pogodba ge ni veljavna, se gteje, da sploh ni bila sklenjena.

10.2. Pogodbena stranka, zoper katero se uvede postopek, se v celoti odpoveduje uveljavljanju
odgkodninskih zahtevkov zaradi nienosti pogodbe, vklju6no z zahtevkom za pla6ilo
izgubljenega dobieka, kakor tudi vseh drugih zahtevkov, v kolikor bi se kasneje s pravnomo6no
sodbo pristojnega sodigea izkazalo, da koruptivno oziroma nezakonito dejanje v smislu tega
elena ni bilo storjeno oziroma bi bil sodni postopek ustavljen

11. PREHODNE IN KONeNE DOLOeBE

11.1. Morebitne spore iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki regevali sporazumno, de pa to ne bo
mogoee, bo o sporu odlo6alo stvarno in krajevno pristojno sodi96e

11.2. Pogodba je sklenjena z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.

11.3. Ta pogodba je sestavljena v gestih (6) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena
stranka po dva (2) izvoda, en (1) izvod je namenjen za potrebe plaeila davka na promet
nepremi6nin, en (1) pa za potrebe vpisa v zemljigko knjigo.

gtevilka:
Datum:

gtevilka:
Datum :

MESTNA OBeINA MARIBOR
Aleksander Saga Arsenovi6
2upan

D.S.U., d.o.o
mag. Marjan Podgorgek
Glavni direktor

Ale§ Resnik
Direktor

Priloge:
Potrdilo o namenski rabi z dne 1.3.2021 (PRILOGA 1)
Lokacija poslovnih prostorov (PRILOGA 2)
Tloris kletne in pritli6ne eta2e objekta (PRILOGA 3)
Opis poslovnih prostorov – Tehni6no poroeilo (PRILOGA 4)
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PRILOGA 2:

DOUbTS

MU TNA naIIINA NhRnoR, UUCA h€KOrA S7AN£TA 1, 20(X) MAR180R
POStOVNI PROSTORI, ZA6N£&!ZAC£Sr4 20, MAR180R

Mestna obeina Maribor
Ulka heraja Staneta I

20CXI Maribar

Ljubljana, 20. as. 2021

Predmet: povzetek ocene vredn05tl nepremlenin

Na osnovi va5ega nangIIa sma koneali prelskave, anaHze in ocene trine wednosti
nadrejene {lastninske} pravice na nepremi[ninah, ki predstavljajo poslwne prostore v
p'oslovnem objektu Metalna, Zagreblka cesta 20, Maribor, za namen kupoprcxiaje,
skladno s predpostavkaml in po$ebnrmi predpastavkami, na dan 01. (B. 2021,

C)cena je kw Sena v sHadu s Hienrtrijo pnvll acenjevanja vredrta5ti {UL RS, it. 1(MOID,
s spremembo), MednarcHnimi stanchrdi ocenjevan}a vredn05ti {MSOV), Slavenskim
poslovnofinantnirn £tandardom it. 2 (ocen}evanje vrednosti pravic na nepremienlnah,
UL RS, it. 48/2018) in Stvarnopravnim zakonikom (UL RS, it. 87/2CX)2, 91/2013 in
23/2020).

Trina vrednost nepremitnine je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in
voljan prodajalec zamenjata sredstvo ati obveznost na datum ocenjevanja vredno sti v
poslu med nepove2anima in neulvi5nima strankama FD ustreznem tr2enju in pri eemer
sta strankt delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile,

Predmet ocene Je trIna vrednost dela nepremdnine paslovne siavbe Metalna na
Zaerebgki ce5tl 2D v Maribe>ru, b y naraU predstaUJajo poslovne woslore v Netl (arhivi,
skladliea, internl hodnik. skupne neto tlorisne povrSire 573,03 nP) in pisarnilke p+ostare
v pritlieju {dye pisami, skupne neto tlorisne povr§ire 69,99 ml)_
Skupna neto t\orlsm povrlina poslovnih prastorov 2na ia 643,02 ml ali 15,14 % neto
tlorisne FX)vrlioe stavbe, ki ima 4.246,CD m2.

Poslayni objekt stoji na parc. it. m, 627 in 628, k.a. GM) Tezno.

ITcdrlotirnv in st’ctI!+eIIlo I
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DOMINtS

M£sTnA cndNA MAnneR, UUCA H£norA STAnn4 1, 2tXXI MARIBOR
POSLOVMI PnOStORI, ZAGR£BgKACtSrA 2D. MAR1808

Proston so patrebni obnove in izvedtn prilagoditve na uporabo za arhiv knjiinlt=e.
V oceru vrednosti je predPo£tavljeno, da bo lastnik predal naraeniku obnovljene in
prilagojene prostore ter dostope v skladu z optsom deI, ki je dogovorjen med strankama
in je prikazan v cenilnem etaboratu.

Na osnovi navalenih dejstev in analiz. ki jih vsebuje ta elaborat, je nage mnenje, da
zna£a ocenjena trina vrednost nepremlenin ab predpostavki v obnwljenem stanju, na
dan Ol. OS. 2021, za namcn kupoprodaje:

556.400,DO e

Portgila je izdelano v dveh izvcxJih, od katerih prejme naroenik en tutU, drugi ostane v
arhivu ocenjevalca. Naroenik prejme tudi elektronsko verzijo porcHiIa v pdf zapisu.

Glede nadaljnjih lnformac iJ a ocent vrednosti pa usmerjamo vaio pozornost na priloieni
acen}evalni elatx>rat.

S spaltovanjem,

[x#anOPDdpea WEI

JANEZ KRATN AR :=1 out 125:A
+02Da

Jartez Kratnar
Daminus d. o. a

I'l'carloti7tro ttl srctli+ertrrl
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