MESTNA OBCINA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, $1-2000 Maribor
» T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor si

ZUPAN S: http:/fwww.maribor.si
Davéna Stevilka: S112709590, Maticna Stevilka: 5883369

Stevilka: 4780- 241/2021-4
Datum: 07.06.202

IIIIIIIIIIIIIIWIIIIILIIWIIMIIIIIINIIIIIIIIWIIMHHIII|II|||

GMS - 467

MESTNI SVET
MESTNE OBCINE MARIBOR

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA " REDNI SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA: POSAMEZNI PLAN PRODAJE 40,00 % DELEZA MESTNE OBCINE
MARIBOR V DRUZBI DIMNIKARSTVO MARIBOR D.0.0.

GRADIVO PRIPRAVIL:
URAD ZA FINANCE IN PRORACUN

GRADIVO PREDLAGA:  Aleksander Sasa Arsenovié, Zupan
POROCEVALEC: mag. Mateja Cekic, univ. dipl. ekon., Sekretar - Vodja urada
PREDLOG SKLEPA: Mestni svet Mestne ob&ine Maribor sprejme Posamezni plan

prodaje 40,00 % deleza Mestne obéine Maribor v druzbi
Dimnikarstvo Maribor d.o.o.

,{\“; Og\ Aleksander Saja Arsenovi¢
R8PS Sife=——




MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA

URAD ZA FINANCE IN PRORACUN

Stevilka: 4780-241/2021-4
Datum: 07.06.2021

O O

PODPISNI LIST

PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA " REDNI! SEJI MESTNEGA SVETA

MESTNE OBCINE MARIBOR
Naslov gradiva: POSAMEZNI PROGRAM PRODAJE 40,00 % DELEZA MESTNE
OBCINE MARIBOR V DRUZBI DIMNIKARSTVO MARIBOR D.0.O.
Priloge gradiva (navedba 1. PRILOGA 1 - FINANCNI REZULTATI DRUZBE
morebitnih prilog):

Pregledali in parafirali:
P

elektronski obliki

odpisniki Ime in priimek Pristojen organ Datum Podpis tistega, ki

pod pi shika podpise oz. parafira

Gradivo pripravil-a: | mag. Mateja Cekié, univ. UFP
dipl. ekon., Sekretar - £6.221 @
Vodja urada

Gradivo pregledal- | mag. Mateja Cekié, univ. | UFP o

a vodja organa in dipl. ekon.

morebitni vodja Sekretar - Vodja urada 262011 @/

NOE:

Gradivo usklajeno

8 pristojnimi organi

(€e je gradivo

pripravljeno izven

MOM): B

Dodatni pregled na | Olga Krebs Kauran Komisija za 8.1 f -

predlog Mitja Senekovi¢ prodajo /%’ /

pripravijavca /7 /

Dokyment parafiral Dr. Samo Peter Medved Kabinet Zupana /

{F‘J:bolgégeeggg;a, ki je odgovoren Gregor Reichenberg

z& vase podrogje) Alenka Iskra

Gradivo prejela Rosana Klanénik Siuzba za ‘

sluzba MS v delovanje A) ’ b.Aalt Oul (3‘ i

fiziéni in mestnega sveta

Gradivo pregledala
direktorica MU

Mag. Nataga Rodosek

Kabinet Zupana




Komisija za prodajo 40 % deleza MOM v druzbi Dimnikarstvo Maribor d.o.o0. je na 1. seji,
dne 7.6.2021 pripravila naslednji:

POSAMEZNI PROGRAM PRODAJE 40,00% DELEZA MESTNE

W

OBCINE MARIBOR V DRUZBI DIMNIKARSTVO MARIBOR D.O.O.

UvoD

Z rebalansom proratuna za leto 2021 smo sprejeli Letni program prodaje obginskega
finanénega premozenja in v njem kot predmet prodaje dologili tudi prodajo nalozbe v druZbo
Dimnikarstvo Maribor d.o.o.

Mestna ob&ina Maribor ima 40,00 % lastniski deles druzbe Dimnikarstvo Maribor d.o.o.
Knjigovodska vrednost tega deleza je po kapitalski metodi na dan 31.12.2020 znaala
91.801,22 EUR .

S sprejetim letnim programom prodaje obinskega finanénega premoZenja za leto 2021 in
imenovanjem Komisije za prodajo 40 % deleza MOM v druzbi Dimnikarstvo Maribor d.o.0
S0 postavljene osnove za izvedbo postopka prodaje v letu 2021. Vendar se ta postopek lahko
izvede le na podlagi sprejetega posameznega programa prodaje obéinskega finanénega
premoZenja in ga zato predlagamo v sprejem Mestnem svetu Mestne ob&ine Maribor. Na
podlagi sprejetega posameznega programa prodaje se bodo izvajale aktivnosti v letu 2021 v
skladu z okvirnim terminskim planom aktivnosti, ki je definiran pod totko » 4. opredelitev
metod prodaje«.

Posamezni program prodaje mora obsegati:

1. opredelitev ciljev prodaje in razloge s katerimi se utemeljuje, da bodo s prodajo ti cilji

doseZeni;
2. pravni temelj prodaje;
3. opis predmeta prodaje;

4. opredelitev metod prodaje, ki bodo uporabljene in razloge, s katerimi se utemeljuje, da
S0 izbrane metode ustrezne za dosego ciljev prodaje;

3. obrazlozitev pripravljalnih dejanj, ki bodo opravljena v zvezi s prodajo (skrben
finan€ni, pravni in organizacijski pregled druzbe, katere dele? oziroma delnice so
predmet prodaje in cenitev vrednosti premoZenja) ali navedbo razlogov, zaradi katerih
pripravljalna dejanja ocenitve in skrbnega pregleda niso potrebna.




1. OPREDELITEV CILJEV PRODAJE IN RAZLOGI ZA DOSEGO
CILJEV

Za odlotitev, o odprodaji lastnidkega dele¥a, je igralo odlogilno viogo dejstvo ali druzba
opravlja strateS$ko pomembne storitve za Mestno ob&ino Maribor oz. ali je mogode vplivati na
odlogitve glede na velikost deleza.

Glede na to Mestna ob&ina Maribor nima prevladujotega vpliva v druzbi Dimnikarstvo
Maribor menimo, da se naloZba v druzbo Dimnikarstvo Maribor d.o.0. odproda, zato smo
prodajo deleza druzbe Dimnikarstvo Maribor d.o.0. uvrstili v Letni program prodaje
oblinskega finanénega premoZenja, ki je bil sprejet s proracunom za leto 2021.

Izvajanje dimnikarske sluZbe je od leta 2017 prepusceno delovanju trga, zato Mestna obgina
Maribor ne more opravicevati lastni$tva v podjetju preko javnega interesa, ki je v skladu z
zakonodajo pogoj za finandne nalo¥be obéine.

Dimnikarska sluzba se je nekje od leta 1996 pa do leta 2006 izvajala kot ob¢inska GJS
(obCina je podeljevala koncesijo), potem pa v obdobju 2007-2016 kot dravna GJS.

Poslovanje podjetja v zadnjih letih precej stagnira. Podjetja ustvarja minimalen promet in
minimalen dobidek, ki se ne deli lastnikom, zato se vrednost naloZbe ne plemeniti,

= Cilj prodaje je maksimiranje prodajne cene oziroma &m vigje kupnine in s tem
proracunskih prihodkov, ki se bodo predvidoma porabili v skladu s 74, ¢lenom ZJF.

Finan¢ni rezultati druzbe Dimnikarstvo Maribor d.o.o. izhajajo iz podatkov na spletni strani e-
bonitete, objavljenih na internetu ter iz letnih porocil objavljenih na spletni strani in izhajajo
iz tabele v Prilogi 1.




Splosni podatki o druzbi:

DIMNIKARSTVO MARIBOR druzba za opravljanje dimnikarskih storitev d.o.o.
Ob Dravi 6, 2000 MARIBOR

Mati¢na Stevilka: 5072557

Pravno organizacijska oblika druzbe: druZba z omejeno odgovormostjo

Glavne dejavnosti: 81.220 Drugo ¢i¥Cenje stavb, industrijskih naprav in opreme
Osnovni kapital druZbe: 111.532,14 EUR

Velikost druZzbe; MIKRO

2 .PRAVNI TEMELJ PRODAJE:

Pravni temelj prodaje so naslednji predpisi:

Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 - uradno prediddeno besedilo, 27/08 -
odl. US, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10 - odl. US, 40/12 - ZUJT, 14/15 - ZUUJFO, 76/16 - odl,
US, 11/18 - ZSPDSLS-1 in 30/18, 61/20 ZIUZEOP-A in 80/20 ZIUZOOPE v nadaljevanju
ZLS):

Navedeni zakon doloa ob&ine kot temeljne samoupravne lokalne skupnosti, ki v okviru
ustave in zakonov samostojno urejajo in opravljajo svoje zadeve in izvriujejo naloge, ki so
nanje prenesene z zakoni. Za konkretno zadevo je pravna podlaga 20., 29. in 51. &len ZLS. V
20. &lenu je doloCeno, da lahko obgina v skladu z zakoni poseduje, pridobiva in razpolaga z
vsemi vrstami premoZenja, ustanavlja in vodi javna podjetja ter v okviru sistema javnih financ
doloca svoj proratun. Dologilo 29. ¢lena ureja pristojnosti obCinskega sveta. Ta, med drugim,
odlota o pridobitvi in odtujitvi ob¢inskega premoZenja, ¢e ni s tem zakonom drugade
doloCeno. V 51. &lenu pa ZLS opredeljuje premoZenje obline, katerega sestavljajo
nepremicne in premiéne stvari v lasti obé&ine, denarna sredstva in pravice. Clen doloda zavezo
obcine, da mora s premoZenjem gospodariti kot dober gospodar.

Zakon o javnih financah (Uradni list RS, $t. 11/11 - uradno predisdeno besedilo, 14/13 -
popr., 110/11 - ZDIU12, 46/13 - ZIPRS1314-A, 101/13, 101/13 - ZIPRS1415, 38/14 -
ZIPRS1415-A, 14/15 - ZIPRS1415-D, 55/15 - ZFisP, 96/15 - ZIPRS1617, 80/16 -
ZIPRS1718, 71/17 - ZIPRS1819 in 13/18, 195/20; v nadaljevanju: ZJF):

ZJF je temeljni predpis, ki ureja pravila za sestavo, pripravo in izvrSevanje proradunov
lokalnih samoupravnih skupnosti. V 67. &lenu je doloeno, da je drZzavno in obé&insko
premozenje finanéno in stvarno premoZenje v lasti drzave in obdin, pri &emer finanéno
premoZenje predstavljajo denarna sredstva, terjatve, dolznigki vrednostni papirji ter delnice in
deleZi na kapitalu pravnih oseb in druge nalozbe v pravne osebe. Nadalje zakon v &lenih od
80.a do 80.h ureja prodajo drzavnega oz. obéinskega finan¢nega in stvatnega premozZenja. V
80.a Clenu je dologeno, da mora biti razpolaganje s stvarnim premoZenjem ter kapitalskimi
nalozbami ob¢ine prikazano v letnem programu prodaje oblinskega finanénega in stvarnega
premozZenja. V ¢lenih od 80.b do 80.h zakon ureja predvsem nadelo odplaénosti odtujitve,
izvedbo postopka prodaje, pripravo letnega programa prodaje premozZenja, pripravo
posameznega programa prodaje, pripravljalna dejanja in metode prodaje stvarnega in
finanénega premoZenja.

Uredba o prodaji in drugih oblikah razpolaganja s finanénim premoZienjem driave in oblin
(Uradni list RS, §t. 123/03, 140/06, 95/07, 55/09 - odl. US in 38/10 — ZUKN; v nadaljevanju:
uredba):




Uredba ureja postopek in nadin prodaje in drugih oblik razpolaganja s finanénim
premozZenjem drZave oz. obéin. Prav tako pa tudi poloZaj in natin delovanja komistje za
vodenje postopka prodaje.

Statut Mestne obéine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §. 10/2011,8/2014 in 12/2019; v
nadaljevanju: statut):

Statut v 14. ¢lenu dolo¢a, da Mestna ob¢ina samostojno opravlja lokalne zadeve javnega
pomena (izvime naloge), dolofena z zakonom in s tem statutom. Med slednje spada tudi
upravljanje z obtinskim premoZenjem. V 23. &lenu, ki ureja pristojnosti Mestnega sveta,
statut med njegove naloge uvr$¢a tudi odlotanje o pridobitvi in odtujitvi ob¢inskega
premozenja.

Zupan je s sklepom, §t. 032-22/2021-1, 7 dne 02.06.2021, imenoval Komisijo za prodajo 40%
deleza MOM v druzbi Dimnikarstvo MB.. Komisija bo svoje naloge opravijala skiadno z
uredbo. S tem so izpolnjeni vsi pogoji za izvedbo postopka prodaje, katerega del predstavlja
tudi ta Posamiéni program prodaje, predloZen Mestnem svetu v sprejem.

3. OPIS PREDMETA PRODAJE:

Predmet prodaje je 40,00 % lastniski delez Mestne obéine Maribor v druzbi Dimnikarstvo
Maribor d.o.o.

Knjigovodska vrednost deleza Mestne obéine Maribor je na dan 31.12.2020 znadala
91.801,22 EUR..

Struktura lastniStva (zaokroZeno na celo Stevilko), ki izhaja iz letnega porogila za poslovno
leto 2020, je na dan 31.12.2020 sledeéa:

Zap. St | Lastnifka struktura Delez v %
1. Mestna ob&ina Maribor 40
2. Dimnikarstvo Zupanek d.o.o. 13
3. Dimnikarska sluzba Vehovar d.0.0. 11
4, Dimnikarstvo Dimko d.0.0. 5
5. Dimnikarstvo Maribor d.o.o0. 6
6. Razliéne fiziéne osebe 25
SKUPAJ 100,00




Glede na strukturo lastniStva, ki izhaja iz letnega porotila na dan 31.12.2020 je razvidno, da
Mestna obgina Maribor s 40,00 % lastni¥kim deleZem nima odlotujodega vpliv na odlodanje.

4 .OPREDELITEV METODE PRODAJE:

Uredba o prodaji in drugih oblikah razpolaganja s finanénim premoZenjem drZave in obéin v
35. ¢lenu dolo¢a, da je v postopku prodaje finanénega premoZenja potrebno izbrati tisto
metodo prodaje, ki drZavi in iz tega izvedeno tudi ob&ini zagotavlja najugodnej’i ekonomski
ucinek prodaje, pri tem je praviloma primarni cilj prodaje doseganje ¢im vigje kupnine.

Ce ni za posamezno obliko finannega premoZenja dolofeno drugade v zakonu ali drugem
predpisu, se za prodajo finantnega premoZenja uporabi ena od naslednjih metod:

javna ponudba

javna drazba

javno zbiranje ponudb
neposredna sklenitev pogodbe

sadll ol e

Mestna ob¢ina Maribor bo prodajo finanénega premozenja opravila na nadin, ki zagotavlja
preglednost postopka prodaje in po metodi, ki zagotavlja najugodnej§i ekonomski uginek
prodaje, pri tem pa je primarni cilj prodaje doseganje &im vigje kupnine.

V skladu z druzbeno pogodbo imajo druzbeniki druzbe Dimnikarstvo Maribor d.c.o. 30
dnevno prednostno predkupno pravico do nakupa poslovnega deleza, zato je predvidena kot
prva metoda prodaje neposredna sklenitev pogodbe. Mestna obgina Maribor bo v skladu z
druzbeno pogodbo posredovala pisno obvestilo direktorju druzbe, da Zeli prodati svoj delez.
Direktor bo pisno s tem seznanil vse druzbenike druzbe, ki bodo lahko v 30. dneh od prejema
obvestila uveljavili prednostno pravico do odkupa deleZa.

V kolikor pri obstojetih druzbenikih ne bo interesa po uveljavitvi prednostnega nakupa bo
Mestna obéina Maribor izvedla odprodajo deleza po metodi javnega zbiranja ponudb s ciljem
doseganje ¢im vi§je kupnine.

Sam postopek javnega zbiranja ponudb bomo izvedli z objavo v Uradnem listu. Kratko
obvestilo o objavi razpisa bomo objavili v &asniku Veder in na internetni strani Mestne obtine
Maribor. V javnem pozivu bomo izrecno navedli, da je obveznost sklenitve pogodbe z
najugodnejSim ponudnikom izkljudena, kar pomeni, da ni nujno, da sklenemo pogodbo z
najugodnejdim ponudnikom, Ge ponujena cena ne bo dosegla priakovane cene za lastnidki
delez.

V skladu z druZbeno pogodbo bo druzbenik Mestna ob¢ina Maribor zahtevala sklic skupséine
druzbe, na kateri se bo odlo¢alo o soglasju k odsvojitvi poslovnega deleZa osebi, ki ni
druzbenik druZbe, v kolikor obstojeti druzbeniki ne bodo uveljavljali predkupne pravice.




5. OBRAZLOZITEV PRIPRAVLJALNIH DEJANJ:

5.1. SKRBEN F!NAN(!,'NI, PRAVNI IN ORGANIZACIJSKI PREGLED DRUZBE,
KATERE DELEZ OZIROMA DELNICE SO PREDMET PRODAJE

V skladu s 24. ¢lenom Uredbe je potrebno izvesti obvezen skrben finandni, pravni in
organizacijski pregled drube za zadnja tri leta, katere deleZ oziroma delnice so predmet
prodaje, kadar kapitalska naloZba obgine predstavlja ved kot 50 % deleZ v osnovnem kapitalu
druZbe in je knjigovodska vrednost kapitalske naloZbe vedja od 400.000 EUR. Glede na
zgoraj navedeno nista hkrati izpolnjena oba pogoja in zato zakonsko ni potrebno izvesti
skrben finan¢ni, pravni in organizacijski pregled druzbe, saj je delex MOM 40,00 %o,
knjigovodska vrednost nalozbe po kapitalski metodi je na dan 31.12.2020 v viini 01.801,22
EUR.

5.2. CENITEV VREDNOSTI PREMOZENJA

Cenitev vrednosti finanénega premoZenja, ki jo opredeljuje Uredba o prodaji in drugih
oblikah razpolaganja s finandnim premoZenjem dr¥ave in ob¢in, se izvede po sprejemu
posameznega programa prodaje, v katerem je taka cenitev predvidena in preden se zatne z
izvedbo izbrane metode prodaje finanénega premozZenija.

Cenitev vrednosti naloZbe druzbe Dimnikarstvo Maribor d.0.0. bo opravljena s strani
pooblastenega cenilca vrednosti podjetij iz prvega odstavka 63. ¢lena ZRev-1, ki bo izbran na
podlagi javnega narocila, ob izpolnjevanju pogojev in najniZji ceni.

Okvirni terminski plan aktivnosti:
"  priprava programa prodaje za obravnavo na mestnem svetu - junij 2021
* obravnava in sprejem programa prodaje na mestnem svety — 22. junij 2021
" izvedba javnega narocila za izbiro pooblasenega cenilca — do konca julija 2021
" izvedba cenitve s strani poobla&¢enega cenilca — do 30.9.2021
* izvedba postopka zbiranja ponudb — do konca novembra 2021
= sklenitev pogodbe o prodaji deleza- do konca decembra 2021

V zvezi z navedenimi aktivnostmi in roki je potrebno opozoriti, da so opredeljeni zgolj
okvirno, saj bo treba nacrt aktivnosti, kakor tudi terminski naért sproti prilagajati konkretnim
potrebam za izvedbo transakcije.
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