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OBCINE MARIBOR v DRU2BI DIMNIKARSTVO MARIBOR D.O.O
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Komisija za prodajo 40 % dele2a MOM v dru2bi Dimnikarstvo Madbor d.o.o. je na 1. seji,
dne 7.6.2021 pripravila naslednji:

POSAMEZNI PROGRAM PRODAJE 40900% DELE2A MESTNE
OBeINE MARIBOR v DRU2BI DIMNIKARSTVO MARIBOR D.0.0.

UVOD
Z rebalansom proraeuna za leto 2021 smo sprejeli Letni program prodaje ob6inskega
finanenega premo2enja in v njem kot predmet prodaje dolo6ili tudi prodajo nalo2be v dru2bo
Dimnikarstvo Maribor d.o.o.

Mestna obeina Maribor ima 40,00 % lastnigki dele2 dru2be Dimnikarstvo Maribor d.o.o
Knjigovodska vrednost tega dele2a je po kapitalski metodi na dan 31.12.2020 znagala
91.801,22 EUR .

S sprejetim letnim programom prodaje obeinskega finanenega premo2enja za leto 2021 in
imenovanjem Komisije za prodajo 40 % dele2a MOM v dru2bi Dimnikarstvo Maribor d.o.o
so postavljene osnove za izvedbo postopka prodaje v letu 2021. Vendar se ta postopek lahko
izvede Ie na podlagi sprejetega posameznega programa prodaje obeinskega nnanenega
premo2enja in ga zato predlagamo v sprejem Mestnem svetu Mestne obeine Maribor. Na
podlagi sprejetega posameznega programa prodaje se bodo izvajale aktivnosti v letu 2021 v
skladu z okvirnim terminskim planom aktivnosti, ki je definiran pod to6ko » 4. opredelitev
metod prodaje«.

Posamezni program prodaje mora obsegati:

1.

2

3

4.

5

opredelitev ciljev prodaje in razloge s katerimi se utemeljuje, da bodo s prodajo ti cilji
dose2eni;
pravni temelj prodaje;
opis predmeta prodaje;
opredelitev metod prodaje, ki bodo uporabljene in razloge, s katerimi se utemeljuje, da
so izbrane metode ustrezne za dosego ciljev prodaje;
obrazlo2itev pripravljalnih dejanj, ki bodo opravljena v zvezi s prodajo (skrben
finan6ni, pravni in organizacijski pregled dru2be, katere dele2 oziroma delnice so
predmet prodaje in cenitev vrednosti premo2enja) ali navedbo razlogov, zaradi katerih
pripravljalna dejanja ocenitve in skrbnega pregleda niso potrebna.



1. OPREDELITEV CILJEV PRODAJE IN RAZLOGI ZA DOSEGO
CILJEV

Za odlo6itev, o odprodaji lastniikega dele2a, je igralo odloeilno vlogo dejstvo ali dru2ba
opravlja strategko pomembne storitve za Mestno obeino Maribor oz. ali je mogoee vplivati na
odloeitve glede na velikost dele2a.

Glede na to Mestna obeina Maribor nima prevladujoeega vpliva v dru2bi Dimnikarstvo
Maribor menimo, da se nalo2ba v dru2bo Dimnikarstvo Maribor d.o.o. odproda, zato sino
prodajo dele2a dru2be Dimnikarstvo Maribor d.o.o. uvrstili v Letni program prodaje
obeinskega finanenega premo2enja, ki je bil sprejet s proraeunom za leto 2021.

Izvajanje dimnikarske slu2be je od leta 2017 prepu96eno delovanju trga, zato Mestna obeina
Maribor ne more opravieevati lastnigtva v podjetju preko javnega interesa, ki je v skladu z
zakonodajo pogoj za finanene nalo2be obeine.

Dimnikarska slu2ba se je nekje od leta 1996 pa do leta 2006 izvajala kot obCinska GJS
(obeina je podeljevala koncesijo), potem pa v obdobju 2007-2016 kot dr2avna GJS.

Poslovanje podjetja v zadnjih letih precej stagnira. Podjetja ustvarja minimalen promet in
minimalen dobieek, ki se ne deli lastnikom, zato se vrednost nalo2be ne plemeniti.

Cilj prodaje je maksimiranje prodajne cene oziroma Cim vigje kupnine in s tem
proraeunskih prihodkov, ki se bodo predvidoma porabili v skladu s 74. elenom ZJF.

Finaneni rezultati dru2be Dimnikarstvo Maribor d.o.o. izhajajo iz podatkov na spletni strani e-
bonitete, objavljenih na internetu ter iz letnih poroeil objavljenih na spletni strani in izhajajo
iz tabele v Prilogi I.



Splogni podatki o dru2bi:

DIMNIKARSTVO MARIBOR dru2ba za opravljanje dimnikarskih storitev d.o.o.
Ob Dravi 6, 2000 MARIBOR
Matiena gtevilka: 5072557
Pravno organizacijska oblika dru2be: dru2ba z omejeno odgovornostjo
Glavne dejavnosti: 81.220 Drugo eigeenje stavb, industrijskih naprav in opreme
Osnovni kapital dru2be: 111.532,14 EUR
Velikost dru2be: MIKRO

2 .PRAVNI TEMELJ PRODAJE:
Pravni temelj prodaje so naslednji predpisi:

Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, it. 94/07 - uradno preeileeno besedilo, 27/08 -
odI. US, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10 - odI. US, 40/12 - ZUJF, 14/15 - ZUUJFO, 76/16 - odI.
US, 11/18 - ZSPDSLS-1 in 30/18, 61/20 ZIUZEOP-A in 80/20 ZIUZOOPE v nadaljevanju
ZLS)
Navedeni zakon doloea obeine kot temeljne samoupravne lokalne skupnosti, ki v okviru
ustave in zakonov samostojno urejajo in opravljajo svoje zadeve in izwiujejo naloge, ki so
nanje prenesene z zakoni. Za konkretno zadevo je pravna podlaga 20., 29. in 51. elen ZLS. V
20. elenu je dolo6eno, da lahko obeina v skladu z zakoni poseduje, pridobiva in razpolaga z
vsemi vrstami premo2enja, ustanavlja in vodi javna podjetja ter v okviru sistemajavnih financ
doloea svoj proraeun. Doloeilo 29. elena ureja pristojnosti obeinskega sveta. Ta, med drugim,
odloea o pridobitvi in odtujitvi obeinskega premo2enja, de ni s tem zakonom drugaee
dolo6eno. V 51. elenu pa ZLS opredeljuje premo2enje obeine, katerega sestavljajo
nepremiene in premiene stvari v lasti obeine, denarna sredstva in pravice. elen doloea zavezo
obeine, da mora s premo2enjem gospodariti kot dober gospodar.

Zakon a javnih finuncah (Uradni list RS, it. 11/1 1 - uradno preei96eno besedilo, 14/13
popr., 110/11 - ZDIU12, 46/13 - ZIPRS1314-A, 101/13, 101/13 - ZIPRS1415, 38/14
ZIPRS1415-A, 14/15 - ZIPRS1415-D, 55/15 - ZFisP, 96/15 - ZIPRS1617, 80/16
ZIPRS 1718, 71/17 - ZIPRS 1819 in 13/18, 195/20; v nadaljevanju: ZJF):
ZJF je temeljni predpis, ki ureja pravila za sestavo, pripravo in izvrgevanje proraeunov
lokalnih samoupravnih skupnosti. V 67. elenu je doloeeno, da je dr2avno in obeinsko
premo2enje finaneno in stvarno premo2enje v lasti dr2ave in oban, pri eemer finaneno
premo2enje predstavljajo denarna sredstva, terjatve, do12nigki vrednostni papirji ter delnice in
dele2i na kapitalu pravnih oseb in druge nalo2be v pravne osebe. Nadalje zakon v elenih od
80.a do 80.h ureja prodajo dr2avnega oz. obeinskega finanenega in stvarnega premo2enja. V
80.a elenu je doloeeno, da mora biti razpolaganje s stvarnim premo2enjem ter kapitalskimi
nalo2bami obeine prikazano v letnem programu prodaje obeinskega nnanenega in stvarnega
premo2enja. V elenih od 80.b do 80.h zakon ureja predvsem naeelo odpla6nosti odtujitve,
izvedbo postopka prodaje, pripravo letnega programa prodaje premo2enja, pripravo
posameznega programa prodaje, pripravljalna dejanja in metode prodaje stvarnega in
finanenega premo2enja.

Uredba o prodaji in drugih oblikah razpolaganju s finanZnim premoienjem drEave in oban
(Uradni list RS, it. 123/03, 140/06, 95/07, 55/09 - odI. US in 38/10 – ZUKN; v nadaljevanju:
uredba)
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Uredba ureja postopek in naein prodaje in drugih oblik razpolaganja s finanenim
premo2enjem dr2ave oz. obein. Prav tako pa tudi polo2aj in naein delovanja komisije za
vodenje postopka prodaje.

Statut Mestne obeine Maribor (Medobeinski uradni vestnik, it. 10/2011,8/2014 in 12/2019; v
nadaljevanju: statut):
Statut v 14. elenu doloea, da Mestna obeina samostojno opravlja lokalne zadeve javnega
pomena (izvirne naloge), doloeena z zakonom in s tem statutom. Med slednje spada tudi
upravljanje z obeinskim premo2enjem. V 23. elenu, ki ureja pristojnosti Mestnega sveta,
statut med njegove naloge uvrgea tudi odloeanje o pridobitvi in odtujitvi obeinskega
premo2enj a.

2upan je s sklepom, it. 032-22/2021-1, z dIre 02.06.2021, imenoval Komisijo za prodajo 40%
dele2a MOM v dru2bi Dimnikarstvo MB.. Komisija bo svoje naloge opravljala skladno z
uredbo. S tem so izpolnjeni vsi pogoji za izvedbo postopka prodaje, katerega del predstavlja
tudi ta Posamieni program prodaje, predlo2en Mestnem svetu v sprejem.

3. OPIS PREDMETA PRODAJE:
Predmet prodaje je 40,00 % lastnigki dele2 Mestne obeine Maribor v dru2bi Dimnikarstvo
Maribor d.o.o.

Knjigovodska vrednost dele2a Mestne obeine Maribor je na dan 31.12.2020 znagala
91.801,22 EUR .

Struktura lastnigtva (zaokro2eno na celo gtevilko), ki izhaja iz letnega poroeila za poslovno
leto 2020, je na dan 31.12.2020 sledeea:

Zap. it I Lastnigka struktura

Mestna obeina Maribor

Dele2 v %

40

Dimnikarstvo 2upanek d.o.o

Dimnikarska slu2ba Vehovar d.o.o

Dimnikarstvo Dimko d.o.o

Dimnikarstvo Maribor d.o.o

Razliene fiziene osebe

SKUPAJ 100.00



Glede na strukturo lastnigtva, ki izhaja iz letnega poroeila na dan 31.12.2020 je razvidno, da
Mestna obeina Maribor s 40.00 % lastni§kim dele2em nima odloeujoeega vpliv na odloeanje.

4 .OPREDELITEV METODE PRODAJE:
Uredba o prodaji in drugih oblikah razpolaganja s finanenim premo2enjem dr2ave in oban v
35. elenu doloea, da je v postopku prodaje finanenega premo2enja potrebno izbrati tisto
metodo prodaje, ki dr2avi in iz tega izvedeno tudi obeini zagotavlja najugodnejgi ekonomski
ueinek prodaje, pri tem je praviloma primarni cilj prodaje doseganje Cim vigje kupnine.

ee ni za posamezno obliko finan6nega premo2enja doloeeno drugaee v zakonu ali drugem
predpisu, se za prodajo finan6nega premo2enja uporabi ena od naslednjih metod:

1. javna ponudba
2. javna dra2ba
3. javno zbiranje ponudb
4. neposredna sklenitev pogodbe

Mestna obeina Madbor bo prodajo finanenega premo2enja opravila na naein, ki zagotavlja
preglednost postopka prodaje in po metodi, ki zagotavlja najugodnejgi ekonomski ueinek
prodaje, pri tem pa je primarni cilj prodaje doseganje Cim vigje kupnine.

V skladu z dru2beno pogodbo imajo dru2beniki dru2be Dimnikarstvo Madbor d.o.o. 30
dnevno prednostno predkupno pravico do nakupa poslovnega dele2a, zato je predvidena kot
prva metoda prodaje neposredna sklenitev pogodbe. Mestna obeina Maribor bo v skladu z
dru2beno pogodbo posredovala pisno obvestilo direktorju dru2be, da 2eli prodati svoj dele2.
Direktor bo pisno s tem seznanil vse dru2benike dnr2be, ki bodo lahko v 30. dneh od prejema
obvestila uveljavili prednostno pravico do odkupa dele2a.

V kolikor pri obstojeeih dru2benikih ne bo interesa po uveljavitvi prednostnega nakupa bo
Mestna obCina IVladbor izvedla odprodajo dele2a po metodi javnega zbiranja ponudb s ciljem
doseganje Cim vigje kupnine.

Sam postopek javnega zbiranja ponudb bomo izvedli z objavo v Uradnem listu. Kratko
obvestilo o objavi razpisa bomo objavili v easniku Veeer in na internetni strani Mestne obeine
Maribor. V javnem pozivu bomo izrecno navedli, da je obveznost sklenitve pogodbe z
najugodnejgim ponudnikom izkljueena, kar pomeni, da ni nujno, da sklenemo pogodbo z
najugodnejiim ponudnikom, de ponujena cena ne bo dosegla prieakovane cene za lastnigki
dele2

V skladu z dru2beno pogodbo bo dru2benik Mestna ob6ina Maribor zahtevala sklic skupgeine
dru2be, na kateri se bo odloealo o soglasju k odsvojitvi poslovnega dele2a osebi, ki ni
dru2benik dru2be, v kolikor obstojeei dru2beniki ne bodo uveljavljali predkupne pravice.



5. OBRAZLOZITEV PRIPRAVLJALNIH DEJ AN J:
5.1. SKRBEN FINANeNI, PRAVNI IN ORGANIZACIJSKI PREGLED DRUiBE,
KATERE DELE2 OZIROMA DELNICE so PREDMET PRODAJE

V skladu s 24. elenom Uredbe je potrebno izvesti obvezen skrben finan6ni, pravni in
organizacijski pregled dru2be za zadnja tri leta, katere dele2 oziroma delnice so predmet
prodaje, kadar kapitalska nalo2ba obeine predstavlja vee kot 50 % dele2 v osnovnem kapitalu
dru2be in je knjigovodska vrednost kapitalske nalo2be veeja od 400.000 EUR. Glede na
zgoraj navedeno nista hkrati izpolnjena oba pogoja in zato zakonsko ni potrebno izvesti
skrben finaneni, pravni in organizacijski pregled dru2be, saj je dele2 MOM 40,00 %,
knjigovodska vrednost nalo2be po kapitalski metodi je na dan 31.12.2020 v vigini 91.801,22
EUR

5.2. CENITEV VREDNOSTI PREMO2ENJA

Cenitev vrednosti finanenega premo2enja, ki jo opredeljuje Uredba o prodaji in drugih
oblikah razpolaganja s finanenim premo2enjem dr2ave in oban, se izvede po sprejemu
posameznega programa prodaje, v katerem je taka cenitev predvidena in preden se za6ne z
izvedbo izbrane metode prodaje finanenega premo2enja.

Cenitev vrednosti nalo2be dru2be Dimnikarstvo Maribor d.o.o. bo opravljena s strani
pooblageenega cenilca vrednosti podjetij iz pwega odstavka 63. elena ZRev-1, ki bo izbran na
podlagi javnega naroeila, ob izpolnjevanju pogojev in najni2ji ceni.

Okvirni terminski plan aktivnosti:

• priprava programa prodaje za obravnavo na mestnem svetu - junO 2021

• obravnava in sprejem programa prodaje na mestnem svetu – 22. junij 2021

• izvedbajavnega naroeila za izbiro pooblageenega cenilca – do koncajulija 2021

• izvedba cenitve s strani pooblageenega cenilca – do 30.9.2021

• izvedba postopka zbiranja ponudb – do konca novembra 2021

• sklenitev pogodbe o prodaji dele2a- do konca decembra 2021

V zvezi z navedenimi aktivnostmi in roki je potrebno opozoriti, da so opredeljeni zgolj
okvirno, saj bo treba naert aktivnosti, kakor tudi terminski na6rt sproti prilagajati konkretnim
potrebam za izvedbo transakcije.
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