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PPE - prostorsko planska enota,

SD - spremembe in dopolnitve,

URN - ureditveni nacrt

UZMM - Urbanistiéna zasnova mesta Maribor

ZUreP-2 - Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Ur. I. RS, &t. 61/17).
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1 OCENA STANJA IN NAMEN SPREMEMB

Predmet spremembe je URN Sportno-rekreacijskega obmocja Ljudski vrt (MUV §t. 23/97, 25/02,
24/04, 20/09, 26/14 (popr.) in 5/18).

Sprememba je predvidena v obmocju severno od Mladinske ulice, ki je namenjeno Sportu. V
zahodnem delu tega obmocja so ureditve ostale nerealizirane. Glede na nove programske
potrebe namerava naroénik v zazidalnem obsegu obstojecih in z veljavnim aktom nacrtovanih
stavb, ki se rusijo oz. se gradnja opusti, v obmocje umestiti otroski Sportni vrtec.

Za izvedbo nameravanih posegov je potrebna SD URN, saj dopustna odstopanja v veljavnem
Odloku ne dopus$cajo nacrtovanih sprememb.
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2 PRIKAZ STANJA

21 Splosno

V obmodju severno od Mladinske ulice je urejenih 7 igriS¢ na prostem (nogomet, rokomet,
kosarka, odbojka). Med tremi obstoje&imi stavbami je juzno leze¢a — Vila Mladinska 32 (ESD
11.612) prenovljena, medtem ko sta severno leZeci stavbi opud¢eni in dotrajani. Glede na URN
so nerealizirane ureditve pokrito balinis¢e, koSarkarsko igriS¢e in plezalna stena.

I{c

Legenda:
; obmodje enote kulturne dediscine

: obmodje URN

Slika 1:  Obmocje severno od Mladinske — obstojece stanje

2.2 Varovana obmog¢ja

Na obmocju SD URN so od varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in drugih obmocij s posebnim
pravnim rezimom, vzpostavljenim na podlagi predpisov, prisotna:
— varstvo kulturne dediscine (Slika 1: ):

— naselbinska dedis¢ina Maribor - Mestno jedro (ESD 424),

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 2
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— arheolo3ka dedigina - Arheolo$ko najdisce Branik (ESD 6067),
— varstvo voda:
— vodovarstveno obmocje Il glede na Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni
list RS, 8t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15).

Izgradnja izobrazevalne stavbe ni v nasprotju z varstvenim rezimom Odloka o razglasitvi
nepremicnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obcine Maribor (MUV, 5/92, 4/11,
21111, 28/11) za ESD 424.

Glede na Uredbo o VVO je izgradnja izobrazevalne stavbe dopustna ob preveritvi vplivov na
vodni reZim in stanje vodnega telesa ter izdaji vodnega soglasja.
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3 OPIS NACRTOVANE UREDITVE

3.1 Obmocje SD URN

.....

369/3, 370, 371, 372, 374, 377, 379 in 380, vse k.0. Koroska vrata (658).
Velikost obmocja SD URN zna$a 0,52 ha.

3.2 Zazidalna situacija
Gradnja pokritega balini$¢a se opusti, dotrajani stavbi se odstranita.

V' obmocju dotrajanih stavb je nacrtovan! 6-oddelCni vrtec. Nacdrtovana stavba je vzdolzne
zasnove orientirana v smeri vzhod-zahod.

BTP stavbe je omejena na 1.565 m2, ob tem pogoju so opredeljeni naslednji urbanisticni
parametri:

TG (tlorisni gabariti) = 60 x 35 m

VG (viSinski gabariti = 7,50 m

etaznost=P +1

Slika 2:  Pogled na nacrtovani vrtec iz smeri juznega dostopa

1 Sportni vrtec Miadinska, Maribor. Idejna zasnova (IDZ). Komunaprojekt d.d., t. 423618, november 2020.
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Slika 3: Pogled na nacrtovani vrtec iz severozahodne smetri

3.3 Prometna ureditev

Prostorska ureditev se na jugu prometno podrejeno navezuje na zbirno mestno cesto LZ242260,
odsek 242261, Mladinska ulica (od Strossmayerjeva u. do Vrbanska c.).

Rekonstruira se obstojeCa dostopna cesta, ki se do nacrtovanega vrtca uredi s Sirino vozis¢a 5,0
m, z enostranskim plo¢nikom Sirine 1,5 m vzdolz vzhodne strani. Plo¢nik se v smeri severa
nadaljuje v peSpot do mestne ceste LK 242800, odsek 242801, KamniSka ulica od Vrbanske do
Trubarjeve. Ploénik Sirine 2,0 m se uredi tudi severno od vrtca. Na rekonstruirani dostopni cesti
se uredita dva prehoda za peSce, lahko se izvedejo tudi ukrepi umirjanja prometa.

Preko rekonstruirane dostopne ceste se ohrani dostop do obstojeCe stavbe na zemljis¢u s parc.
§t. 378, k.0. KoroSka vrata (658).

Parkiranje osebnih vozil je predvideno na parkiriSCu ob rekonstruirani dostopni cesti, kjer se uredi
8 parkirnih mest za zaposlene, ostala parkirna mesta (4 parkirna mesta za kratkotrajno parkiranje
starSev) se zagotavljajo na ze nacrtovanih parkirnih mestih ob Kamniski ulici. Parkirna mesta ob
rekonstruirani dostopni cesti morajo biti odmaknjena od roba voziS¢a tako, da je zagotovljena
potrebna manipulativna povrdina pri uvazanju na parkirna mesta. Parkiranje koles se uredi ob
vhodih v stavbo.

Dostava poteka preko rekonstruirane dostopne ceste do dostavne toCke severovzhodno od
stavbe, kjer se zagotovi manipulativna povrsina za obra¢anje dostavnega vozila.

V obmocju prikljucka se zagotovi preglednost, ki se jo doloci s preglednimi trikotniki, ki upoStevajo
predvideno hitrost na prednostni cesti. Izbrana Sirina nove dostopne ter manipulativnih povrsin
zagotavljajo prevoznost merodajnega vozila, ki so dolo¢ena skladno s predvideno dejavnostjo in
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glede na prognozirano strukturo prometa, kar ustreza tudi osnovnim gasilskim intervencijskim
vozilom, doloCenim v SIST DIN 14090 - povrSine za gasilce ob zgradbah.

Kolesarji se po rekonstruirani dostopni cesti vodijo po voziScu.

3.4 Ureditev odprtega prostora

Ob vrtcu se zagotovijo zunanje igralne povrSine v obsegu vsaj 1.500 m2, ki so ograjene. Med
igrisCema z oznako 3a in 3b se uredi javna tratna povrsina. Ob peSpoti med vrtcem in Kamnisko
ulico se zasadi drevored.

3.5 Zasnova GJI

3.5.1 Vodovodno omrezje

Obstojece javno vodovodno omreZje poteka juzno in severno od obmocja, v Mladinski ulici (od
Strossmayerjeva u. do Vrbanska c.) in v Kamni$ki ulici od Vrbanske do Trubarjeve.

Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezen prikljucek in pripadajo¢ odsek vodovodnega cevovoda
v navezavi na obstoje€e javno vodovodno omreZje, ki se nahaja v prometnici juzno od
obravnavanega obmocja.

Dimenzije novih cevovodov se uskladijo z veljavnim pravilnikkom o tehniCnih normativih za
hidrantno omrezje za gaSenje pozarov. Skladno z istim pravilnikom se na obmocju zagotovi tudi
pozarno varnost (hidrantno omrezje). Hidranti morajo biti podzemni in postavljeni tako, da so
dostopni ob vsakem ¢asu.

3.5.2 Odvajanje onesnazenih voda
Izvede se loCena sistema odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda.

Projektna reSitev odvajanja in CiSCenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15) in Uredbo o odvajanju in cis¢enju
komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15, in 76/17).

3.5.21 Komunalne odpadne vode

Komunalne odpadne vode iz obmoCja se navezejo na obstojeCi meSani vod komunalne
kanalizacije, ki poteka v Mladinski ulici (od Strossmayerjeva u. do Vrbanska c.) ali Kamniski ulici
od Vrbanske do Trubarjeve, s konéno dispozicijo odpadnih vod na CCN Maribor. Kanalizacija se
zgradi v vodotesni izvedbi, po kon€ani gradnji je treba pridobiti atest o vodotesnosti.
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3.5.2.2 Padavinske odpadne vode

Odvajanje Cistih padavinskih vod z utrjenih povrsin in streSin se uredi tako, da bo v ¢im vedji
mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin. Padavinske vode s strehe
ter nadstreSnic in vode, ki ne bodo onesnazene z vodi Skodljivimi snovmi se speliejo v
padavinsko kanalizacijo do predvidenih ponikovalnic, ki so locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin. Odvodnjo padavinskih vod s parkirnih in manipulativnih povrsin se uredi
preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2) iz
katerih se nato vode speljejo v padavinsko kanalizacijo.

viv v

Projektna reSitev odvajanja in CiSCenja padavinskih voda z javnih cest mora biti usklajena z
Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, st. 47/05) in
Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni
list RS, 8t. 64/12, 64/14, 98/15).

3.5.3 Elektroenergetska infrastruktura

Na obmodju poteka nizkonapetostni vod elektroenergetskega omrezja, ki ga bo potrebno zaradi
nacrtovane ureditve skladno s pogoji upravljavca ukiniti ali prilagoditi nacrtovanim prostorskim
ureditvam.

Za napajanje obmodcja z elektri€no energijo se zgradi ustrezni nizkonapetostni izvod iz obstojece
transformatorske postaje, do predvidenega vrtca.

Za osvetlitev obmocja se lahko zgradi javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca. Napajanje
predvidene javne razsvetljave bo iz obstojeCe transformatorske postaje jugozahodno od obmodja.

3.5.4 Omrezje elektronskih komunikacij

Na obmodju se nahajajo obstojei vodi elektronskih komunikacij, ki jih bo potrebno zaradi
nacrtovane ureditve ukiniti ali prilagoditi naCrtovanim prostorskim ureditvam.

Predvidena stavba se lahko, pod pogoji upravljavca, naveze na obstojeCe omrezje elektronskih
komunikacij, ki poteka na obmodju.

3.5.5 Plinovod

Za potrebe plinifikacije nove stavbe je mozna prikljuCitev na obstojeCe plinsko distribucijsko
omrezje v Mladinski ulici (od Strossmayerjeva u. do Vrbanska c.) ali Kamniski ulici od Vrbanske
do Trubarjev.
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3.6 Usmeritve glede celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine,
varovanja okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, obrambe
ter varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom

3.6.1 Varstvo pred pozarom

Pozarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z Zakonom o varstvu pred pozarom (Uradni list
RS, §t. 3/07 — uradno precisceno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ in 189/20 — ZFRO).

Ukrepi za prepreCevanje Sirjenja pozara na sosednje objekte ter naprave za gaSenje in dostop
gasilcev se nacrtujejo v skladu s tehniéno smernico TSG — 1 — 001: 2019 (izdaja 4.1) PoZarna
varnost v stavbah.

Poleg zahtevanih poZarnovarstvenih odmikov med stavbami je treba zagotoviti tudi potrebne
povrsine za gasilce ob zgradbah (SIST DIN 14090, julij 1999): dostopne poti za gasilce, dovozne
poti za gasilska vozila, postavitvene povrSine in delovne povrsine za gasilska vozila. Dovozne
poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogocajo osni pritisk
100 kN. Speljane so po cestah, postavitvene povrsine in delovne povrsine za gasilska vozila je

.....
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4 SKLADNOST Z NADREJENIM PROSTORSKIM AKTOM

Hierarhicno nadrejeni prostorski akt je Urbanisticna zasnova mesta Maribor2. Obmocje SD URN
lezi znotraj PPE Rt8-S.

41 Namenska raba

PPE R8-S ima opredelieno pretezno namensko rabo S - Povrdine za $port. Znotraj te so
dopustne v spodniji tabeli navedene dejavnosti.

Tabela 1: Dopustne dejavnosti po UZMM

Namenska raba: | PovrSine za Sport

Dopustne Sem sodijo:
dejavnosti: urejene povrsine in objekti za Sport in rekreacijo v urbanem prostoru vklju¢no

s spremljajo¢imi parkovnimi in drugimi ureditvami, s povrSinami za
odstavljanje motornih vozil, s funkcionalnimi povrSinami upravnih klubskih
objektov in objektov za vzdrZzevanje povrsin za Sport ipd.

UZMM v poglavju 6.4.1. Namenska raba povrS$in podaja naslednje opredelitve: »

— Znotraj prostorsko planskih enot so pri izdelavi prostorskih planskih in izvedbenih aktov mozne
manjSe spremembe v razmerjih povrsin posameznih vrst namenske rabe prostora glede na
opredelitve v urbanisticni zasnovi, vendar le take, ki niso v nasprotju s pretezno namensko
rabo.

— Znotraj posamezne namenske rabe so v okviru dopustnih obremenitev mozne tudi druge rabe
pod pogojem, da se vecinski rabi v vseh ozirih podredijo.

— Prostorski razvoj mesta je redkokje ohranil Cisto oz. izkljuéno namensko rabo povrsin,
predvsem zaradi zagotavljanja osnovne in dopolnilne oskrbe prebivalstva. Tudi v bodoce bodo
v obmodjih posameznih rab mozne nekatere druge rabe, vendar v okviru z zakonom in odloki
dolocenih sprejemljivih vrednosti obremenitev okolja, ki Se zagotavljajo kvaliteto pretezne
namenske rabe.«

Otro$ki vrtec bo lahko koristil obdajajoCe Sportne povrSine v Casu, ko le-te vecinsko niso
zasedene (dopoldne med delavnikom). Obenem pa v ¢asu najbolj intenzivne uporabe Sportnih
povrsin (popoldne in vikendi) ni odprt.

Dejavnost vrica (izobrazevalna dejavnost) je s Sportno dejavnostjo kompatibilna in z njo ne bo v
konfliktu. UmescCanje otroSkega vrica med povrsine za Sport ocenjujemo kot skladno z dologili
UzMM.

2 Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjeroénega druzbenega plana
obéine Maribor za obmocje mestne obcine Maribor v letu 2000 zaradi urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV,
§t. 2/01)
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4.2 Faktor izrabe

Za obmocje PPE je predviden faktor izrabe do 0,1. Faktor izrabe obmocja PPE je razmerje med
vsoto bruto etaznih povrsin nad terenom in povr§ino obmocja PPE.

Obstojeca izraba je v obmocju PPE Ze (bistveno) presezena. Presezena je ze ves Cas veljave
URN, ki pa je bil izdelan pred sprejetiem UZMM.

S SD URN se ukinja zazidava stavb v skupni povrSini 1.423 m?, kot prikazuje Tabela 2.
Nadrtovana stavba vrtca bo obsegala max 1.565 m2 BTP. Pozidanost obmocja se bo povecala za
najve¢ 142 m2, kar predstavija povecanje izrabe obmocja za 1 %.

S SD URN se izraba obmocja ne spreminja (oz. se poveCuje v zanemarljivem obsegu), zato
nacrtovano spremembo ocenjujemo za ustrezno.

Tabela 2: Tlorisna povrsina obstojecCih in naCrtovanih (veljavni akt) stavb znotraj obmocja SD

stavba povrsina (m?2)
nacrtovana — §t. 5 840
nadrtovana — $t. 6 140
obstoje¢a - SID 12.001.273 293
obstoje¢a — SID 12.001.272 150

skupaj 1.423

10
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5 RoOKizA1zveDBO SD URN

Terminski plan priprave in sprejemanja SD URN je predvidoma nasledniji:

vkljucitev javnosti po predstavitvi izhodiS¢ za pripravo SD URN,
dopolnitev izhodiS¢ za pripravo SD URN,
pridobitev identifikacijske Stevilke prostorskega akta - 21 dni od sprejema sklepa in izhodis¢,

javna objava sklepa in izhodiS¢ za pripravo SD URN v prostorskem informacijskem prostoru
(spletni strani obCine) in poziv drzavnim nosilcem urejanja prostora, ki sodelujejo pri celoviti
presoji vplivov na okolie (v nadaljevanju: CPVO), da podajo mnenje o verjetnosti
pomembnejSih vplivov SD URN na okolje oz. konkretne smernice) - 30 dni od prejema poziva,

ministrstvo, pristojno za okolje, na podlagi mnenj drZavnih nosilcev urejanja prostora, ki
sodelujejo pri CPVO, odloci ali je potrebno izvesti CPVO - v 21 dneh od prejema vloge s
prilozenimi mnenji nosilcev urejanja prostora,

priprava osnutka SD URN (v Casu priprave osnutka se vkljuCi zainteresirano javnost) in
elaborata ekonomike - 15 dni po prejetju odlocitve glede potrebnosti izvedbe CPVO,

Ce je za SD URN potrebno izvesti CPVO, je za potrebe postopka CPVO potrebno izdelati
okoljsko porocilo — okvirni rok izdelave okoljskega porocila je 30 dni,

objava osnutka SD URN in okoljskega poro€ila (Ce je bilo okoljsko poroCilo pripravljeno) v
prostorskem informacijskem sistemu (na spletni strani obcine),

poziv nosilcem urejanja prostora, da podajo mnenje k objavljenemu gradivu osnutka SD URN
(Ce je potrebno izvesti CPVO, nosilci urejanja prostora, ki sodelujejo pri CPVO, hkrati z
mnenjem podajo tudi mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe SD URN na okolje ali mnenje o
ustreznosti okoljskega porocila) - 30 dni od prejema poziva (na zahtevo nosilca urejanja
prostora se lahko rok podaljSa za najve¢ 30 dni),

ministrstvo, pristojno za okolje, po prejemu mnenj drzavnih nosilcev urejanja prostora, ki
sodelujejo pri CPVO, odloCi glede ustreznosti okoljskega porocila (odlo¢i, da je okoljsko
poroCilo ustrezno ali pa zahteva njegovo dopolnitev) - v roku 30 dni od prejema vloge s
prilozenimi mneniji nosilcev urejanja prostora,

dopolnitev osnutka SD URN (in ev. dopolnitev okoljskega porocila) - 15 dni po prejemu mnen;
nosilcev urejanja prostora oziroma v roku 15 dni po prejemu odloCitve glede ustreznosti
okoljskega porocila,

objava javnega naznanila o javni razgrnitvi in javni obravnavi osnutka SD URN (in okoljskega
poroCila) - objava javnega naznanila na krajevno obiCajen nacin in v svetovnem spletu
najmanj 7 dni pred zaCetkom javne razgrnitve,

javna razgrnitev dopolnjenega osnutka SD URN (in okoljskega porocila), po pridobitvi mnen;j in
po pridobitvi odloitve glede ustreznosti okoljskega poroCila, v prostorskem informacijskem
sistemu (na spletni strani obCine) - 30 dni,

izvedba javne obravnave v ¢asu javne razgrnitve,

priprava staliS¢ do pripomb in predlogov javnosti - 15 dni po zakljucku javne razgrnitve,

javna objava stali$¢, zavzetih do pripomb in predlogov javnosti, v prostorskem informacijskem
sistemu in na krajevno obi€ajen nacin - 7 dni po potrditvi staliS¢ s strani zupana,

na podlagi sprejetih staliS¢ priprava predloga SD URN - 15 dni,

objava predloga SD URN (in okoljskega porocila) v prostorskem informacijskem sistemu (na
spletni strani obCine),
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poziv nosilcem urejanja prostora, da podajo mnenje k objavljenemu gradivu predloga SD URN
(hkrati z mnenjem podajo tudi mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe SD URN na okolje, Ce
tega niso podali Ze v mnenju na osnutek SD URN) - 30 dni od prejema poziva ,

vloga ministrstvu, pristojnemu za okolje (Ce je potrebno izvesti CPVO), da ugotovi, ali so vplivi
izvedbe predloga SD URN na okolje sprejemljivi - 30 dni po prejemu vloge s prilozenimi
mnenji nosilcev urejanja prostora, ki sodelujejo pri CPVO,

priprava predloga SD URN, usklajenega s pridobljenimi mnenji - 7 dni po pridobitvi mnen;
nosilcev

urejanja prostora,

objava usklajenega predloga SD URN (in okoljskega poro€ila) v prostorskem informacijskem
sistemu (na spletni strani obCine),

sprejem odloka na seji obCinskega sveta,

objava odloka v uradnem glasilu,

priprava kon¢nega elaborata SD URN - v ¢asu do zacetka veljavnosti odloka,

posredovanje konénega SD URN ministrstvu, pristojnemu za prostor - 7 dni po pridobitvi
kon¢nega SD URN.
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