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0.3 TEHNICNO POROCILO
ARHITEKTURA
1  SPLOSNO

1.1. NAMERAVANA GRADNJA
Langerjeva vila

Investitorka Mestna obcina Maribor se kot vecinski in odgovorni lastnik objekta Langerjeva vila odloCa
pristopiti k pobudi o celoviti prenovi (rekonstrukceiji), ki bi z novo umescenimi, predvidenimi vsebinami,
lahko zasijal v polnem obsegu in ta (edini) del degradiranega, neurejenega prostora obmodja
Ljudskega vrta v Mariboru in Mestne Cetrti Koroska vrata, spet naredil atraktivnega za vse uporabnike
teh prostorov in okolja, zdruzeval mlade in starejSe, v urejenem historiCnem, sportnem in zelenem
okolju.

Z rekonstrukcijo vile in ureditvijo njene okolice se bodo v pritlicju objekta pridobili prostori za delovanje
Mestne Cetrti Koroska vrata, prireditvena dvorana in kavarna, v nadstropju se bodo uredili poslovni
prostor za Zvezo mariborskin $portnih drustev, Sportno zvezo Maribor in pisarna za Olimpijski komite
Slovenije, uporabniki bodo imeli moznost suporabe modularmne sejne sobe v nadstropju (Mmedetazi) in
souporabe prireditvene dvorane v pritlicju ter osrednjega prostora vile. Z ureditvijo zunanjin povrsin se
bo jasno definiral odprt tlakovan prostor okoli objekta, parkirisCa se bodo uredila v od objekta najool)
odmaknjenem pasu ob Mladinski ulici, parkovne povrsine na jugu pa se bodo z ohranjaniem
obstojece in dodajanjem nove vegetacije uredile, da bodo sledile historicni zasnovi, ki bo skladna s
simetricno zasnovo vile.

Vila z vitom je zavarovana kot spomenik — Maribor — Vila Miadinska 29 (ESD 6159). Pri posegih v
obmodie je potrebno upostevati, da se nahaja na obmocju spomenika Maribor — Arheolosko najdisCe
Branik (ESD 6067) — prazgodovinsko Zamo grobigée iz bronaste dobe. Vsi posegi bodo morali biti
usklajeni s smemicami in pogoji Zavoda za varstvo kulture dedigcine Slovenije.

1.2 PARCELE

Langerjeva vila

Obmocje Langerjeve vile obsega parcele s parcelnimi Stevilkami 2190, 1348, del 1350, 1351/5,
1351/9, 1351/11, vse k.0. 658 Koroska vrata. Obmocje skupno meri 3.397,00 m?. Nastete parcele
S0 Vv lasti in upravijanju naslednjih subjektov: Mestna obcina Maribor in Zveza mariborskin sportnin
drustev Branik.

1.3 1ZHODISCA
Projektne resitve so bile pripravijene ob upostevanju naslednjih izhodisc in podlag:
1) Prostorski akt

¢ Dolgorocni plan obcine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV §t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok
o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV st. 12/86, 20/88, 3/89,
2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskin sestavin do

o (Odlok o ureditvenem nacrtu Sportno-rekreacijskega obmocja Ljudski vt (MUV, st, 23/97,
25/02, 24/04, 20/09, 26/14 (popr.), 5/18)

e (Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nacrtu Sportno-rekreacijskega
obmocja Ljudski vrt (MUV, st, 24/04)
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Odlok o spremembah in dopolnitvah ureditvenega nacrta Sportno-rekreacijskega obmocja
Ljudski vrt (MUV, &t, 25/02, 26/14 (popr.))

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu Sportno - rekreacijskega
obmocja Ljudski vrt (MUV, st. 20/09)

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nacrtu Sportno-rekreacijskega
obmocija Ljudski vrt v mestni obcini Maribor (MUV, st. 5/18)

2) Projektna naloga in ostale usmeritve naro¢nika, predstavnikov Mestne Cetrti Koroska
vrata in Zveze mariborskih Sportnih drustev ter ostalih izvedencev

Projektna naloga Izdelava projektne dokumentacije za rekonstrukcijo in (delno) spremembo
namembnosti objekta »Langerjeva vila« na naslovu Mladinska ulica 29, v Mariboru (IDZ -
idejna zasnova — prostorska prevera) z datumom junij 2020

Dopis Mestne &etrti Korogka vrata &t. 029-52/2020-3 glede potreb MC z datumom
30.10.2020

Usklajevalni sestanki s predstavniki narocnika in izdelovalcem projekta obnove zahodne
tribune Ljudskega vrta in pripadajoce zunanje ureditve (OFIS arhitekti, Parter) dne 18.11.2020
in 23.11.2020

Usklajevalni sestanek s predstavniki teniskega in balinarskega drustva ter strokovnjakinie na
podrocju umestitve in izdelave skulpture Vlaste Zorko ter sinom Josipa PrimoziCa - Tosa dne
13.10.2020

Usklajevalni sestanek s predsednikom in predstavniki Balinarskega kluba dne 28.10.2020
Pregled rastlinskega fonda na obmocju obdelave z arboristko Tanjo Grmovsek dne
11.11.2020

Pisno stalisce ZVKDS glede posegov na SirSem obmodju urejanja z datumom 27.11.2020
Spletni sestanek s predstavniki narocnika (MOM), predstavniki Z2VKDS, arhitektko Maruso
Zorec in arhitektom Davidom Misicem dne 15.4.2021

Usklajevalni sestanek s predstavniki Mestne Cetrti Koroska dne 30.7.2021

3) Opravljene raziskave in meritve terena

Geodetski posnetek obstojecega stanja (Teleskop, 7.5.2020)
Dopolnitve geodetskega posnetka obstojecega stanja (Teleskop, 30.10.2020)
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2 LOKACIJA

2.1 LOKACIJA

Obmocje obdelave predstavija del Sportno-rekreacijskega obmocja Ljudski vrt, ki se nahaja zahodno
od starega mestnega jedra.

Obmocje Langerjeve vile zajema objekt Langerjeva vila, plosc¢ad severno od vile do Mladinske ulice
in vrt na juzni strani vile do sportne dvorane Lukna. Vzhodno obmocje meji na povrsSine stadiona
Ljudski vrt, severvzhodno je v neposredni blizini umescen spomenik padlim sportnikom kiparja Viktorja
Gojkovica, ki ga je v sodelovanju z arhitektom Bogdanom Reichenbergom postavil leta 1983,
zahodno pa mejo obmocja predstavija stik s predvideno promenado Tosa Primozica.

22 STANJE TERENA

Teren obravnavanega obmodja je razmeroma raven, povprecna kota terena znasa 276,170 m.n.v.
Severna ploscad pred vilo je asfaltirana in sluzi kot parkirisCe, ki dovoljuje parkiranje po celotni povrsini
tik do objekta. Juzni vrt vile je zaraSCen, obstojeCa vegetacija je v razmeroma slabem stanju, potrebna
je valorizacija rastlinskega fonda in preucitev o tem, katera drevesa je smiselno ohranjati.

Na vzhodnem delu mejo obmocja v naravi predstavija niz srebmih smrek, ki jin je zaradi razlicne
narave odprtih povrsin stadiona in vile smiselno ohranjati kot razmejitev med obmocjema.

Na zahodni strani med vilo in tenisko dvorano stoji visok zid, z zahodne strani je namenjen igranju
tenisa ob zid, z vzhodne strani pa bol ali manj sluzi za risanje grafitov.

2.3 KOMUNALNA OPREMLJENOST

Prikljucki Langerjeve vile na komunalno infrastrukturo so obstojeci oziroma se komunalni vodi nahajajo
v neposredni blizini. Komunalni vodi potekajo predvsem po Mladinski ulici,
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ELEKTRIKA IN TK

Objekt Langerjeva vila je prikljucen na elektricno in TK omrezje. Pred objektom je NN drog elektricnega
omrezja. Do objekta vodijo zracni vodi elektrike in telekomunikaci].

V okolici je urejena ulicna razsvetljava. Vodi se nahajajo na oziroma v neposredni blizini obmodja
obdelave (Langerjeva vila in Promenada ToSa Primozica).

VODOVOD
Prikljucek Langerjeve vile na javno vodovodno omrezje je obstojeC. Javni vodovod poteka po
Mladinski ulici.

PLINOVOD
PrikljuCek Langerjeve vile na plinovodno omrezje je obstojec. Javni plinovod poteka po Mladinski ulici.

ODVAJANJE ODPADNIH VOD
Langerjeva vila je prikjucena na mesani vod javne kanalizacije. Javni kanalizacijski vod poteka po
Miadinski ulici.

2.4 PROMETNA OPREMLJENOST

Dostop do obmocdja je z Mladinske ulice in je obstojeC. Znotraj obmocija je omogoceno parkiranje
avtomobilov. Obmodje je zavarovano z zapormico.

/notraj obmocja predvidene promenade ni prometnin  ureditev. OmogocCen je dostop za
intervencijska vozila.

2.5 VAROVANA IN DRUGA OBMOCJA

OHRANJANJE NARAVE

Del obravnavanega obmocja juzno od Mladinske ulice je z vidika ohranjanja narave del zavarovanega
obmocja Maribor — Stadion Ljudski vrt, in sicer gre za spomenik oblikovane narave. Obmojce je
zavarovano z Odlokom o razglasitvi naravnin znamenitosti na obmocju obcine Maribor.

VAROVANJE KULTURNE DEDISCINE

Na obmocju obdelave velja vec varstvenin rezimov kulturne dediscCine.

Langerjeva vila je varovana kot Mladinska ulica 29 - prostostojeCa restavracija v Ljudskem wvrtu,
zahodno od stadiona, z datacijo 19. stal.

Na obmocju se nahaja arheolosko najdisce Branik — zamo grobisce iz pozne bronaste dobe.

Sirge obmogje je del Mestnega jedra mesta Maribor.

VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Obravnavano obmocje se nahaja izven vseh naravnin omejitev kot so poplavna ogrozenost, visoki
nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V sSirsem ureditvenem obmocju so zadostni
obicajni zascitni ukrepi pred erozijo.

VARSTVO PRED POTRESI
Obravnavano obmocdje spada v VII. stopnjo potresne nevarmosti. Projekini pospesek tal znasa 0,100

g.

VARSTVO PRED POZAROM

Obmocije se nahaja na podrodju, Ker je pozarna ogrozenost naravnega okolja srednje velika. Voda
potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovijena z javnin hidrantnim omreziem. Upravijavec
vodovodnega omrezja zagotavlija zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode za gasenie.

2020-06 TEHNICNO POROCILO IDZ 6
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VARSTVO PRED ONESNAZENJEM ZRAKA

Obmocije Mestne obcine Maribor je obmocje najvecje obremenjenosti z delci PM (10).

Skladno s podzakonskim aktom o doloCitvi obmocij in stopnji onesnazenosti zaradi zveplovega
dioksida, dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem
zraku, se obmocje nahaja v obmodju Il. stopnje onesnazenosti. Uposteva se Odlok o nacrtu za
kakovost zraka na obmocju Mestne obc¢ine Maribor (Uradni list RS &t. 57/2017).

VARSTVO PRED HRUPOM
V skladu z Uredbo o mejnih vrednostin kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, st. 105/05, 34/08,
109/09 in 62/10) se obravnavano obmocje nahaja v Ill. obmocju stopnje varstva pred hrupom.

VARSTVO VODA IN VODNIH VIROV

V skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja,
Limbuske dobrave in Dravskega polia (Uradni list RS, &t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15) se
obravnavano obmocje nahaja v Il rezimu varovanja zalog pitne vode.

2020-06 TEHNICNO POROCILO IDZ 7
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3 SPLOSNI PODATKI O OBJEKTU

3.1 KLASIFIKACIJA OBJEKTA
V skladu z Uredbo o razvrSCanju objektov (Uradni list RS, st. 37/18) se objekt razvrsca:

Zahtevnost objekta:
Objekt spada med zahtevne objekte.

Klasifikacija celotnega objekta:
11203 druge poslovne stavbe

Klasifikacije posameznih delov objekta:
11203 druge poslovne stavbe

12201 stavbe javne uprave

12112 gostilne, restavracije in tocilnice
12610 stavbe za kulturo in razvedrilo

2020-06 TEHNICNO POROCILO IDZ
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3.2 PODATKI O VELIKOSTI OBJEKTA

Velikost gradbene parcele:

Povrsina obmodja Langerjeve vile: 3.397,00 m?

LANGERJEVA VILA

Neto kvadrature

Klet
st
prostora  prostor a C skupaj
K1 razstaviSni prostor 88,77 88,77
K.2 shramba 15,87 15,87
K.3 arhiv MCKV 9,80 9,80
K4 tehni¢ni prostor 9,97 9,97
K.5 komunikacije (hodnik, stopnis¢e) 29,98 29,98
K.6 tehni¢ni prostor 24,04 24,04
Skupaj 178,43 178,43

Pritlicje
st.
prostora  prostor a © skupaj
MC. 1 skupni prostor 26,10 26,10
MC.2 pisama 22,30 22,30
MC.3 ¢ajna kuhinja 1,40 1,40
MC.4 uciinica 1 48,60 48,60
MC.5 uSilnica 2 26,40 26,40
D.1 veCnamenska dvorana 103,30 103,30
D.2 zaodrje, garderobe 15,00 15,00
D.3 shramba — pomozni prostor 11,10 11,10
S vhod/vetrolov 4,60 4,60
S.2 vhodna avla 48,10 48,10
S.3 WC-zeNske 6,50 6,50
S.4 WC-MOSKi 7,40 7,40
S.5 we-invalidi 4,40 4,40
S.6 shramba 2,30 2,30
S.7 dvigalo 4,50 4,50
S.8 skupni prostor — dnevna soba 85,80 85,80
S.9 loza 34,30 34,30
Skupaj 452,10 452,10

1. nadstropje
st.
prostora  prostor a © skupagj
B.1 sprejemna pisarna 31,06 31,06
B.2 vodstvo 18,09 18,09
B.3 pisarmnma 30,19 30,19
B.4 sejna soba 18,08 18,08
SZ.1 sprejemna pisarna 28,27 28,27
SZ.2 vodstvo 20,98 20,98
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SZ.3 pisara 29,87 29,87
SZ.4 sejna soba 17,94 17,94
S komunikacije 65,50 65,50
S.2 WC - zenske 3,80 3,80
S.3 WC - MOSK| 3,63 3,63
Skupaj 267,41 267,41

Medetaza
st
prostora  prostor a skupagj
S komunikacije 7,80 7,80
S.2 modularma sejna soba 123,17 123,17
Skupaj 130,97 130,97
Skupaj neto povrsina 1.028,91 1.028,91

Bruto kvadrature
etaza a skupaj
Klet 255,08 255,08
pritlicje 422,87 422,87
1. nadstropje 267,23 267,23
medetaza 130,97 130,97
skupaj 1.394,56 1.394,56

Upostevana je naslednja delitev po standardu:

a = notranje povrsine objekta

b = zunanje pokrite povrsine objekta

¢ = zunanje odkrite povrsine objekta

Gabariti objekta, etaznost, viSina:

absolutna kota

objekt osnovni gabarit etaznost visina objekta pritlicja
Langerjeva vila 39,95 x21,10m K+P+1+M 276,13 m.n.v.

Gabariti podzemnega dela:

objekt

podzemni gabarit

Langerjeva vila

Relativne kote etaz:

Langerjeva vila

35,65 x 20,40 m

etaza visinska kota
Klet - 3,01
Pritlicie + 0,00
1. Nadstropje + 5,14
Medestaza +6,77

2020-06 TEHNICNO POROCILO IDZ
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3.3 PODATKI O ZUNANJIH POVRSINAH
LANGERJEVA VILA

Osnovna delitev vseh povrsin zemljisc:
tip

delez povrsina
Zazidane povrsine 18,32 % 622,30 m?
Odprte povrsine 81,68 % 2.774,70 m?
Skupaj 3.397,00 m?
Delitev odprtih povrsin:
tip raba material povrsina
Prometne povrsine  cesta, plocnik ob cesti, parkiriSca asfalt 563,04 m?
Tlakovane povrSine  notranje poti, trgi beton, tlakovci 1.094,84 m?
Zelene povrsine zelenica zemljina 1.116,82 m?
Skupaj 2.774,70 m?

2020-06 TEHNICNO POROCILO IDZ
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3.4 MIRUJOCI PROMET IN PARKIRNA MESTA

Na obmocju Langerjeve vile je zagotovienih 15 parkimih mest. Parkiranje je omogocCeno tudi na

Mladinski ulici.
Na obmocju so predvidena parkira mesta za enosledna motorna vozila in kolesa.

3.5 KLJUGCNI URBANISTICNI PARAMETRI

LANGERJEVA VILA

Upostevani so naslednjin kljucnih urbanisticnin parametrov oziroma zahtev:

Fl — faktor izrabe 0,42
F/ — faktor zazidanosti 0,18
/P — odstotek zelenih povrsin 32,88 %
FOBP — faktor odprtih bivalnin 65,10 %
povrsin

Stevilo parkirih mest 15

2020-06 TEHNICNO POROCILO IDZ
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4 OBLIKOVNA IN FUNKCIONALNA ZASNOVA OBJEKTA IN
ZUNANJE UREDITVE

4.1 LANGERJEVA VILA

Zasnova rekonstrukcije objekta izhaja na ponovni vzpostavitvi Klasiciticnega znacaja objekta, ki je bil
med leti 1928 in 1931 po nacrtih Maxa Czeikeja nazadnje kvalitetno predelan in ¢is¢enju stihijskega
predelovanja in prizidav, ki so se dogajale v kasnejsem obdobju. V izhodis¢nem konceptu
rekonstrukcije se zato ponovno sledi prvotnemu simetricnemu znacaju vile, prizidana kuhinja na SZ
delu objekta iz leta 1958 se tako odstrani. V pritlicju objekta se odstranijo vse predelne stene, ostane
samo primarma stenska konstrukcija. Nova funkcionalna zasnova objekta sledi obstojeCi oblikovni
zasnovi, pritlicje se deli na osredniji skupni del z glavnim vhodom in skupnim prostorom-dnevno sobo
(kavarno) z loggio ter dve krili, v zahodnem se predvidi veCnamenska dvorana, v vzhodnem pa prostori
Mestne Cetrti Koroska vrata. Nove intervencije so minimalne, nove stene jasno pokazejo distinkcijo
od obstojecih, pokazana je izvornost prostorov.

Preko obstojeCega stopniSCa se dostopa v 1. nadstropje, Kjer se izpostavi in ohranja prvotno
oblikovanje stopnisCne avle, krila nadstropja se ocistijo nekvalitetnih predelav, v njih se uredijo
pisarmigki prostori za Zvezo mariborskih $pornih drustev, Sportne zveze, klubov in Olimpijskega
komiteja. V t.i. medetazi, osrednjem prostoru nad veCnamensko dvorano se uredi modulama sejna
soba, ki omogoca razlicne rabe in pregrajevanje prostora.

V Kleti objekta je predviden razstaviscni prostor v obmocju pod veCnamensko dvorano, Vv krilin Kleti
SO servisni prostori.

4.2 ZUNANJA UREDITEV OB VILI

Ureditev jasno definira prostor namenjen objektu, predvideno je tlakovanje z naravnimi materiali, ki je
zamislieno kot preproga - podstavek, na katerega je postaviena vila in ki proti jugu postopoma
prehaja v travne ploSce in nato v travnate povrsine vrta na jugu. Na severovzhodu se ohranja obstojeC
tulipanovec.

Obmocije parkirisca je loceno s spremembo tlaka, parkiranje je zagotovleno na severnem delu
obmocja obravnave, skrito za grmovnicami ob Mladinski ulici. Na juznem vrtu se v skladu z zahtevami
spomeniskega varstva predvidi geometricno koncipirano zasaditev, ki bo upostevala simetrijo vile.
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GRADBENE KONSTRUKCIJE
1. UVOD

Langerjeva vila ob Mladinski cesti v Mariboru je bila po razpolozljivin podatkih zgrajena 1843 kot
pritlicen objekt. Po ogledu objekta pa sklepam, da je bila staviba postaviena nad Kletjo starejsega
izvora. Na to dajo slutiti pretezno kamniti, iz le slabo klesanega kamna izdelani kletni zidovi.

Leta 1926 je bila predelana, dodana pa sta ji bila Se stranska prizidka. Kmalu za tem, v obdobju 1928
do 1931 je sledila najobseznejsa rekonstrukcija, nadzidava objekta za eno etazo in dograditev
severnega vhoda z dvoramnim stopniscem.

Poddrugi svetovni je bilo v notranjosti stavbe izvedenin ve¢ prezidav, na severozahodni strani pa je
bil dodan pritlicen prizidek z novo Kietjo.

2. OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Klet
Objekt je le delno podkleten.

Klet starejSega izvora se nahaja pod celotnim osrednjim delom stavibe, pod severnim delom
zahodnega krila in v manjsem obsegu pod severnim delom vzhodnega krila. Opisani deli kleti imajo
stene zidane z lokalnim, slabo klesanim kamnom razlicnih oblik in dimenzij. Med kamnom se nahajajo
tudi opecne pozidave. Najverjetnegje gre za pozidave starejsin poskodb zidovja, izravnavo neravnin in
predelave novejsega izvora. Strop nad Kkletjo je obokan.

V Kleti ni vidnih vecjih poskodb konstrukciie, je pa zidovje viazno.

Na severozahodni strani je dodana novejSa Klet, zgrajena po drugi iz opeke in betona. Stropna
konstrukcija nad Kletjo je izvedena kot armiranobetonski rebrast strop. Na posamezninh mestin, kjer je
oluscen tanek zascitni sloj betona je vidna korodirana armatura.

Stanje AB plosce ni mozno zanesljivo oceniti. V primeru nadalinje uporabe, bi plos¢o bilo potrebno
natancneje preiskati: Potrebno bi bilo narociti detajine preiskave materialov (trdnosti razred betona,
koli¢ino, kvaliteto ter potek armature in ugotoviti stopnje korodiranosti armature).

PritliCie

Zidovi pritiisja so zidani iz polne opeke. Povzeto po zgodovinskin nadrtin ing. Antona Cerneta in arh.
Maksa Czeike znasa debelina zidov osrednjega, leta 1843 zgrajenega dela stavbe 50 do 55 cm.
Debelina obodnih zidov leta 1926 dodanih prizidkov na vzhodni in zahodni strani znasa 30 cm.
Splogno stanje zidovja v pritlicju ne kaze vecdjih poskodb in je v dokaj dobrem stanju.

Strop na loggio na juzni strani podpira Sest okroglih monumentalnih stebrov rahlo spremenljivega
premera, ki ga ocenjujiem na okrog 70 cm. Material iz katerega so stebri izdelani ni znan in bi ga bilo
potrebno ugotoviti s sondiranjem.

Stropne konstrukcile nad pritliciem so za danasnje standarde dokaj podajne, Kljub njihovi veliki

debelini. Najverjetneje so lesne, mozno pa je tudi, da je ob nadgradnji nad osrednjim prostorom, Kjer
manjSi razpon znasa 7,35 m ze bil izveden rebricast armiranobetonski strop.
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Debelina stropne konstrukcije vkljucno z vsemi tlaki nad osrednjim prostorom znasa, povzeto po
geodetskem posnetku 1,20 m, kar kaze na kompleksno leseno stropno konstrukcijo ali armirano
rebriCasto s spuscenim lesenim stropom. Nad konstrukcijo, ne glede na to kaksna je je izveden na
nasutju plavajoCi lesen pod, ki je zakljucen s parketom.

Nad stranskimi prostori, kjer so razponi manjsi in znasajo 5,60 in 5,75 je tudi debelina celotne stropne
konstrukcije manjsa in znasa po geodetskem posnetku 0,65 m.

Primarna nosilna smer stropov, glede na razpone, poteka v smeri sever-jug. Glede na to, bi na sevemi
in juzni fasadi pricakovali prezracevalne odprtine za lesen strop, ki pa niso vidnkE. Mozno je, da so bile
ob obnovi fasade zametane z ometom.

V nacrtih iz leta 1926 je vidno, da sta v takrat skrajnem severovzhodnem in severozahodnem prostoru
bila odstranjena dva zida debeline 556 cm in nadomescena vsak s po dvema jeklenima | nosilcema.
Sledov teh nosilcev danes ni mozno zaznati, je pa verjetno, da sta ob nadgradnii bila odstranjena.

V zahodnem krilu je bil odstranjen del vmesnega nosilnega zidu, ki poteka v smeri vzhod-zahod.
Nadomescen je z armiranobetonskim nosilce v katerem so vidne razpoke in bi ga bilo potrebno
nadomesti z novim, ustrezno dimenzioniranim.

V zahodnem krilu je izveden Se vedji preboj v nekoC severnem fasadnem zidu proti po drugi svetovn
vojni dodanem prizidku.

Sredi, po originalni zasnovi, severozahodnega prostora je v smeri vzhod-zahod izveden pod stropom
armiranobetonski nosilec na mestu, kier se po zgodovinskin nacrtin nikoli ni nahajal nosiini- zid.
Lokacija nosilca je precej nenavadna. Edina razlaga za njegovo vgradnjo je morebitno dodatno
podpiranje povesene stropne konstrukcije.

Stropne konstrukcije nad pritliciem nimajo vidnih vecjin deformacij, vendar ne zagotavijgjo toge
diafragme in s tem ustrezne prerazporeditve horizontalnin, predvsem potresnih sil. Prav tako
neprijetno vibrirajo.

Zidovje po drugi svetovni vojni dodanega severozahodnega prizidka prizidka je izvedeno v debelini
45 cm. Najverjetneje gre za zidove zidane iz opeke NF z nekoliko debelejsimi ometi. Stebri med okni
na severni fasadi bi lahko bili tudi armiranobetonski.,

Stropna konstrukcija nad prizidkom, ki hkrati predstavija ravno streho je armiranobetonska in ne kaze
vecdjin poskodb.

Nadstropje

Tloris zidov v nadstropju je enak kot v pritlicju. Zidovi so debeline 50 in 55 cm. Parv tako, kot v pritlicju
s0 Vv solidnem stanju brez vidnih vecjih poskodb.

Nadstropje se nahaja v dveh razlicnin nivojih. Tla nad osrednjo osrednjim prostorom v pritlicju so
zaradi vecCje svetle visine tega prostora 1,60 m viSja od tlakov sosednjin krilin. \V nadstropju ni znakov
vecdjih predelav.

Strop nad nadstropjem je najverjetneje lesen, saj nizko podstresje nad njim ni uporabno.
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Streha

Streha je razgibana in polozna z leseno stresno konstrukcijo oprto na zidove v 1. nadstropju. Prekrita
je s plocevinasto, dokaj dotrajano kritino.

Severni vhodni prizidek s stopniscem

Severni vhodni prizidek z dvoramnim stopnisce je bil dodan med nadgradnjo v letih 1928 do 1931.
Zidovi so opecni, debeline 45 cm.

Tadel objekta je, zaradi izrazitega posedanja, v najslabsem stanju. Prizidek je nepodkleten in dograjen
k podkletenemu delu stavbe.

Ocitno je prislo do izrazitega posedanja vseh obodnih zidov. Na to kaze izrazit nagib stopnic v njihovi
precni smeri in nagib tlaka v nadstropju v smeri proti severu. Vidne so tudi velike razpoke v
ramenskem nosilcu stopnic na podestu, kot izrazite razpoke v tlaku na mestu prikjucevanja k
osnovnemu objektu v nadstropju.

Morda je k posedanju zahodnega zidu stopnisCa dodatna pripomogla Se izgradnja podkletenega
prizidka na severozahodni strani. Kljub temu, pa gradnji tega prizidka ni pripisovati velikega ucinka na
stopniScni prizidek, saj so prav tako izrazito posedki opazni na njegovi vzhodni strani.

Pred nadalinjim nacrtovanjem rekonstrukcije je nujno sondirati temelje in pridobiti geomehansko
porocilo za potrebne sanacije temeljev.

3. POSEGI ZA ZAGOTOVITEV NOVE FUNKCIJE TER MEHANSKE ODPORNOSTI IN
STABILNOSTI STAVBE

Z rekonstrukcijo stavbe je potrebno zagotoviti bistvene lastnosti mehanske odpornosti in stabilnost
skladno z evrokod standardi.

V ta namen je potrebno najprej izvesti detajine preiskave konstrukcijskega sistema ter odvzeti vzorce
materialov in z laboratorijskimi preiskavami ugotoviti njihove mehanske lastnosti. Prav tako je potrebno
sondirati temeljev, tako v Kleti, kot zlasti ob severnem prizidku, ugotoviti njihovo sestavo in globino, z
geomehanskimi preiskavami pa ugotoviti karakteristike in nosilnost temeljnih tal.

Z arhitekturnimi reSitvami v idejno programski zasnovi se ne posega bistveno v gradbeno substanco
objekta. Predvidene preboje in delne rusitve zidovja se lahko izvede z nadomestitvijo le teh z novimi
armiranobetonskimi nosilci.

V Kletnin prostorih je ob morebitni sanaciji temeliev, potrebno izvesti predvsem ustrezno sanacijo
viaznega zidovja. Le to je potrebno skrbno nacrtovati ob upostevanju vseh gradbeno fizikalnin
dejavnikov. Zidovie bo najverietneje potrebno injektirati za preprecitev prodora viage in kapilamega
dviga ter ga izsusit.

Sledila bo pozidava poskodb zidovja in izvedba susilnin ometov.

Z ustreznimi tehnoloskimi reSitvami bo potrebno urediti tudi tlake in prepreciti prodor viage na stiku
hidroizolacije tlakov in zidovja.

Z obokov nad Kletjo bo potrebno odstraniti vse omete in morebitne razpoke v obokin, ki bi se pokazale
pod odstranitvi ometov injektirati z malto z dodatki proti kréenju.
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Nad oboki se naj odstranijo celotni obstojeci tlaki, nasutju pa se izvedejo armiranobetonske plosce
sidrane skozi obodno zidovje.

Obstojece stropne konstrukcije tako nad pritliciem, kot tudi nad nadstropjem bo potrebbno nadomestiti
Z novimi- armiranobetonskimi plosCami, ki bodo zagotavijale dovolj togo konstrukcijo brez nihanja,
predvsem pa togo diafragmo za enakomeren raznos horizontalnih potresnih sil na opecno zidovje.

zidov in ob robove vecdjih odprtin vgraditi armiranobetonske vertikalne zidne vezi.

Leseno ostresSje bo morda mozno delno ohranit, zaradi slabega stanja kritine, pa pricakujemo, da bo
VSEENo potrebna obsezna obnova lesene konstrukcije.

Posebno pozomost bo potrebno posvetiti sanaciji temeliev in preprecitvi nadaljnjega posedanja
severnega stopniscnega prizidka. Prav tako bo potrebno sanirati konstrukcijo stopnisCa in podesta v
1. nadstropju, ki se bo najverjetneje, kljub zamenjavi stropnih konstrukcij ohranila.

V severnem vhodnem prizidku bo izvedeno Se novo dvigalo z armiranobetonskim dvigalnim jaskom.

Sestavil:
Uros Zvan, u.d.i.g.
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STROJNISTVO
1. SPLOSNO

Predvidena je rekonstrukcija obstojeCega objekta na Mladinski ulici v Mariboru. Predvideni so sistemi,
ki bodo zagotavijali izpolnjevanje zahtev, ki jin doloCa Pravinik o ucinkoviti rabi energije v stavbah —
PURES (Ur.l. RS 52/2010).

Toplotna in hladiina energija se pridobiva iz obnovijivega izvora energije — podtalne vode, ki je
predvidoma na razpolago v zadostnih meri v neposredni blizini objekta, na parcelah v lasti naro¢nika.
Crpalna vrtina se predvidi na parceli §t. 1351/2, k.0. 658 Korogka vrata, nalivalna pa na parceli t.
1351/3, prav tako k.o. 658 Koroska vrata. Za natancne parametre izdatnosti in kapacitivnosti
ponikanja ter za vodno dovolienje, se bo izdelala raziskovalna vrtina. Predvidi se implementacija
toplotne Crpalke voda-voda, s hidraviicno vezavo, ki bo omogocala istocasno pripravo hladiinega in
ogrevnega medija, ter pasivno hlajenje izkljucno s korisCenjem hladilne energije podtalne vode, brez
pogona toplotne Crpalke.

V nadaljnjih fazah projekta je predvidena izvedba Crpalnega preizkusa, ki potrdi ali ovrze moznost
izkorisCanja talne vode. V primeru nezadostnih koli¢in podtalne vode oz. nezmoznost pridobitve
vodnega soglasja (parcele gradnje se nahajajo v WO2), se predvidi alternativni sistem za pripravo
ogrevnega in hladilnega medija preko reverzibiine toplotne Crpalke zrak - voda. Rezervni sistem za
ogrevanje je preko plinskega kotla, povezanega na obstojec plinovod.

Nacrt strojnih instalacij za naveden objekt bo obsegal naslednjo vsebino:
e Ogrevanje in hlajenje

e prezraCevanie in klimatizacija

e interni vodovod in kanalizacija z internim hidrantnim omrezjem

2. POGOJI IN OBREMENITVE

Transmisijski izracun toplotnin izgub objekta bo izdelan v skladu s SIST EN 12831, izracun hladilnih
potreb objekta po VDI 2078.

Zunanji pogoiji:
- zunanja projekina temperatura/viaga pozimi -13°C/90%
- zunanja projekina temperatura/viaga poleti +34°C / 40%

Notranji pogoji - pozimi:

- pisame 22°C / vlazenje do ca 40%
- sejne sobe 22°C / vlazenje do ca 40%
- kavama 22°C / vlazenje do ca 40%
- hodniki, stopnisca 19°C / vlaga ni kontrolirana
- Cajne kuhinje 21°C / vlazenje do ca 40%
- sanitarije 19°C / vlaga ni kontrolirana

Notranji pogoji - poleti:

- pisame drsno do 26°C / prezratevano
- sejne sobe drsno do 26°C / prezratevano
- kavama drsno do 26°C / prezratevano
- hodniki, stopnisca ni hlajeno / prezracevano
- Cajne kuhinje drsno do 26°C / prezratevano
- sanitarije ni hlajeno / prezracevano
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Toplotne in hladilne potrebe

IzraCun toplotnih potreb se izdela po standardu SIST EN 12831, izracun hladilnih potreb se izdela
po standardu VDI 2078. UpoStevana so stanja zunanjega zraka v skladu s Pravilnik o uéinkoviti
rabi energije v stavbah - PURES (Ur.l. RS 52/2010).

Okvirne toplotne potrebe objekta 50,0 kW
Okvirne hladilne potrebe objekta 40,0 kW

3. PRIPRAVA IN DISTRIBUCIJA ENERGIJE, OGREVANJE IN HLAJENJE

Sistem priprave toplotne in hladilne energije s toplotno ¢rpalko

Toplotna energija za ogrevanje objekta in prva stopnja ogrevanja sanitare tople vode (do temperatur
50°C) ter hladilna energija se pripravija s sistemom za istocasno pripravo ogrevnega in hladiinega
medija, s toplotno Crpalko voda-voda, kot glavnim generatorjiem energije. Predvidena je
nizkotemperaturna toplotna Crpalka voda/voda, ki z ustrezno hidraviicno vezavo omogoca pripravo
toplotne in hladilne energije. Sistem se vgradi v v tehniCnem prostoru Kleti. Toplotna Crpalka je
sodobne izvedbe za uporabo s hladiinim plinom R410a. Toplotna Crpalka v celoti pokriva toplotne
izgube stavbe ter tudi omogoca pokrivanje celotnih hladilnin potreb stavibe. Okvima elektricna moc¢
toplotne Crpalke je 14 KW.

Sistem energetske priprave s toplotno Crpalko kot osrednjm elementom je koncipiran tako, da je
mozna istoCasna priprava ogrevnega in hladilnega medija, za potrebe ogrevanja in hlajenja, kakor tudi
za posamezne grelnike oz. hladilnike Klimatskih naprav. Toplotna ¢rpalka ob svojem delovanju vedno
pripraviia medij za ogrevanje in hlajenje. Za pripravo ogrevalnega medija se kot vira toplote koristi
bodisi toplotni izvori objekta preko porabnikov hladilne energije, ki so povezani na zalogovnik hladne
vode, bodisi toplota podtalne vode.

Kot tehnoloska rezerva in za potrebe dezinfekcije legionele je predviden dovod energije iz plinske
kotlovnice. Toplota iz obstojecega prikljucka se uvede v projektiran sistem ogrevanja direktno v skupni
zalogovnik ogrevne vode. V primeru izpada sistema toplotne Crpalke rezervni sistem prevzame
pokrivanje celotnih toplotnin potreb predmetne gradnje. Plinski kotel bo okvirme nazivne moci 60 kW,
z ocenjeno porabo zemeliskega plina 6,3 m3/h.

Oba izvora energije (toplotna Crpalka in rezervni vir ogrevanja) se povezeta v skupno energetsko
centralo preko skupnega zalogovnika ogrevne vode, ki omogoca loceno delovanje obeh sistemov.
V zalogovniku se vzdrzuje preko sistema avtomatike maksimalna temperatura 45°C. Zalogovnik
istoCasno predstavija hidravlicno kretnico med izvori in porabniki energije, ki so povezani na razdeliinik
toplotne postaje.

Pasivno hlajenje (samo pri opciji izvora toplote iz podtalne vode)

V prehodnem in poletnem obdobju, kadar ni zahtev za intenzivno razviazevanje Klimatiziranega zraka,
ter kadar ni potrebe za pripravo toplotne energije, se za namen hlajenja posredno preko toplotnega
izmenjevalnika koristi hladiino energijo podtaline vode. S tem se v najvecji mozni meri izkorisCa
obnovljiv vir za hlajenje, kar povecCuje uCinkovitost energetskega sisterna na celoletni ravni.

Celoten sistem priprave ogrevne in hladilne energije bo upravijan s pomocjo prostoprogramibilnega
krmilnika, ki bo omogocal usklajeno delovanje vseh gradnikov in elementov sistema.

Energetski prostor

Energetski prostor se nahaja v kleti objekta. Celotna obstojeca oprema toplotne postaje, vkljucno s
starim plinskim kotlom, se odstrani. V energetskem prostoru s toplotno postajo je namescena vsa
oprema za proizvodnjo, akumulacijo in distribucijo toplotne in hladiine energije, toplotni izmenjalniki za
pripravo STV ter vsa regulacijska oprema.
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Tla strojnice morajo biti vodo nepropustna, s 3-5 cm robom na stenah, ki zadrzuje vodo
in vodotesnim pragom na vratih. Prehodi instalacij skozi talno ploS¢o morajo biti
izvedeni vodotesno. Za odtok vode ob morebitnem izlivu mora biti nameséeno ustrezno
Stevilo talnih odtokov, konc¢ni tlak mora biti izveden z ustreznimi nagibi proti talnim
odtokom (talni odtoki morajo biti namesceni na najnizjih toc¢kah).

0.1.1.1 Kompenzacija raztezkov, vzdrzevanje tlaka v sistemu

Varovanje termicnih raztezkov se izvede z zaprtimi membranskimi razteznimi posodami, loceno za
ogrevalni krog, hladiini krog in krog pasivnega hlajenja. Za potrebe varovanja termicnih raztezkov v
bojlerju STV je predvidena vgradnja pretocne zaprte raztezne posode, ki je primerna za uporabo na
pitni vodi. Za skupno varovanje sistema vodovoda je vgrajen vzmetni varnostni ventil katerega tlak
odpiranja je 6 bar. V najvigjin tockah se predvidi odzracevanje z avtomatskimi odzraCevalnimi loncki.
Vzdrzevanje tlaka v sistemu je izvedeno avtomatsko preko polnilnega seta, ki sestoji iz avtomatske
ionske mehcalne naprave, avtomatskega polnilnega skiopa s cevnim loCevalnikom ter treh zapomnih
pip s pogoni, ki omogocajo dopolnjevanje posameznih sistemov preko sistema CNS. Vgrajeni so
vzmetni varnostni ventili katerih tlak odpiranja je 4,0 bar. Na ekspanzijski vod se pred ekspanzijsko
posodo in varnostnim ventilom namesti zaporni ventil ki je v osnovnem stanju odprt, moznost zapiranja
je blokirana oz. je plombiran.

0.1.1.2 Kvaliteta vode za polnjenje in dopolnjevanje sistema

Kvaliteta vode za polnjenje sistema v smislu prepreCevanja korozije v cevovodin in elementin mora
odgovarjati ustreznim predpisom (npr. ONORM H 5195-1). Pri polnjenju je potrebno vzeti vzorec
vode in izvesti analizo. Po 4 do 6 tednih obratovanja sistem je potrebno iz sistema vzeti vzorce vodo
in narediti analizo. Potrebno je primerjati rezultate analiz ob polnjenju in po obratovanju ter izdelati
priporocila sistemsko vodo v smislu preprecevanja korozie (dodajanje ustreznih inhibitorjev).

Razdelitev toplotne in hladilne energije
Toplotna oz. hladilna energija se od toplotne Crpalke vodi do zalogovnikov toplote in hladu ter naprej
do razdeliinikov/zbiralnikov. Od razdelilnikov se preko mesalnih oz. direktnih razdelilnin krogov energijo
vodi do posameznin porabnikov. Na razdeliiniku ogrevanja so namesceni vsi mesalni ventili in
cirkulacijske Crpalke, preklopni ventili ogrevanje/hlajenje, zaporne armature in nepovratne lopute.
Veje razdelinika - ogrevanje:

- Konvektorsko ogrevanje — vzhod

- Konvektorsko ogrevanje — zahod

- Konvektorsko ogrevanje — osredniji del

- Klimati - grelniki

- Radiatorsko ogrevanje

- Rezerva

- Dovod toplotne energije

Ogrevanje STV je izvedeno z direkino povezavo sistema toplotne Crpalke oz. rezervnega ogrevanja
in toplotnega izmenjalnika STV,

Hlajenje:
- Konvektorsko hlajenje — vzhod
- Konvektorsko hlajenje — zahod
- Konvektorsko hlajenje — osredniji del
- Kliimati - hladilniki
- Rezerva
- Dovod toplotne energije

2020-06 TEHNICNO POROCILO IDZ 20



MF MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

Priprava sanitarne tople vode (STV)

Priprava sanitarme tople vode je centralna v zalogovniku namescenem v tehnicnem prostoru v kieti.
Grelnik STV je zunanii, razstavljiv toplotni plos¢ni izmenjalnik toplote, ki omogoca ogrevanje STV z
visokimi moCmi ogrevanja ter pretoCnost v zalogovniku, kar zmanjSuje zastajanje vode ter s tem
povezano nevarnost razvoja bakterije legionele. Hkrati je mozno enostavno CisCenje grelnika, brez
razdiranja zalogovnika. Ogrevanje STV je s toplotno ¢rpalko na temperaturo 40 do 60°C. Mozno je

tudi dogrevanje STV s pomocjo rezervnega sistema ogrevanja.

Dezinfekcija bakterij legionele v STV

Na vstopu sanitame vode v objekt se predvidi vecstopenijska filtracijia z mehanskimi filtri do 6 um,
oglenim filtrom, za odstranjevanje vonjav po Kloru, pesticidov in drugih organskin spaojin ter koncne
stopnje filtracije — UVC reaktorjem. UVC reaktor — sterilizator z zadostnim sevanjem (nad 20.000
uWs/cm?2)  deaktivira 99,99% Klicev virusov in bakterij, Cesar s kloriranjem ni mozno doseci. Za
periodicno dezinfekcijo eventualno preostalih bakterij legionele se sanitarno vodo v zalogovniku in
vseh cevovodih STV enkrat tedensko pregreva na 70°C.

V ta namen se ogreje celotna koli¢ina sanitarne vode ob hkratnem delovanju cikulacijske Crpalke STV.
Medij za ogrevanje je ogrevna voda temp. rezima 85/70°C iz rezervnega sistema ogrevanja.
Dezinfekcija se kon¢a, ko se na povratku cirkulaciie doseze temperatura 70°C. Pogostost in ¢as
izvajanja dezinfekcije legionele se doloCi glede na uporabnikov umik in vellavno zakonodajo.
Pregrevanje se izvaja avtomatsko preko krmilnika toplotne postaje. Cevi STV, vkljucno s cirkulacijo in
armaturami se morajo ustrezno toplotno izolirati skladno s pravilnikom PURES (Ur.l. RS 52/2010) oz.
z EN 806.

4.3.1.30OGREVANJE IN HLAJENJE

Konvektorsko ogrevanje in hlajenje

V prostorih, Kjer je predvideno dalj ¢asa trajajoCe zadrzevanje, kot npr. pisarmne, kavama, ipd. se
predvidi konvektorsko ogrevanje in hlajenje prostorov. Konvektorji v manjsih prostorih  bodo
predvidoma parapetnega tipa, v vecdjih pa stropne kasetne ali vgradne izvedbe. Predvideni so
dvocevni konvektorji.

Obratovanje konvektorjev oziroma vklop bo rocen ali avtomatski preko sobnega termostata
montiranega na steno. V upravijalniku termostata je namesceno tipalo in nastavijainik temperature, ki
regulira tlacno neodvisni ventil z integriranim on/off pogonom, posebej za hlajenje in posebej za
ogrevanje. Venltil ima dvojno funkcijo in sicer hidravlicno uravnovesSenje sistema ter zaporno -
regulacijsko funkcijo. Prav tako se rocno preklapliajo stopnje ventilatorja na konvektorju, z moznostjo
nastavitve na avtomatski rezim, ko konvektor avtomatsko izbira stopnjo ventilatorja.

Radiatorsko ogrevanje
V pomoznih prostorih kot npr. santtarije, garderobe, hodniki in stopnisca, se predvidijo panelni
radiatorji. Radiatorji se opremijo s termostatskimi ventili in termostatskimi glavami za javne prostore.

4. PREZRACEVANJE

Celoten prezracevalni sistem se projektira v skladu s Pravilnikom o prezracevanju in klimatizaciji stavb
(Uradni list RS 42/2002) in v skladu s standardi, ki so osnova omenjenemu praviiniku. Koli¢ine zraka
se dolocijo glede na zasedenost prostorov 0z. glede na tehnoloske potrebe v skladu s standardli,
priporoCili in veljavno zakonodajo. PrezraCevanie je predvideno s centralnimi Klimatizacijskimi
napravami z visokoucinkovitim rekuperativnim vracanjem energije. Sistemi prezracevanja s centralnimi
prezracevalnimi napravami so predvideni v navedenih obmocjin objekta. Sistemi se delijo na podiagi
funkcionalnosti, toplotnih obremenitev ter obratovalnega Casa:

Sistem KN1T: \/zhodni trakt (kavarna in ZMSD Branik) — okvira koligina zraka 1.800 m3/nh
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Sisterm KN2: Zahodni trakt (MG Korogka vrata in $portna zveza) — okvima kolisina zraka

2.500 m3/h
Sistem KN3: Osredniji trakt (Vecnamenska dvorana in skupni prostori) — okvirma kolicina
zraka 2.800 m3/h

Predvidene centralne prezracevalne in klimatizacijske naprave so opremljene s protitoCnimi in kriznimi
rekuperatorji za vracanje toplote iz zavrzenega na svezi, vtocni zrak. S tem se zmanjSa poraba energije
za klimatizacijo in prezraCevanje. Prezracevalne naprave imajo avtomatsko DDC regulacijo in so
povezlive na CNS.

Naprave se postavijo na podstreSje objekta. Naprave bodo opremliene s kombiniranimi grelniki in
hladilniki zraka, ter elektro pamimi vilaziiniki zraka, za ustrezno kondicioniranje dovodnega zraka.
Naprave bodo vedno delovale s 100% delezem zunanjega zraka. Kanalski razvodi za dovod in odvod
zraka se iz podstresja speljgjo skozi vec vertikal v horizontalne razvode, ki potekajo v spuscenin
stropovih prostorov. Na odcepih so predvideni mehanski regulatorji pretoka zraka, na katerih je
prednastaviiena nominalna pretocna kolicina dovodnega oz. odvodnega zraka. Na prehodin skozi
pozame sektorje, se predvidijo pozame lopute oz. pozami ventili. Dovod zraka v vecje prostore se
predvidi skozi stropne linijske difuzorje, v manjSe pa skozi dovodne prezraCevalne ventile. Linijski
difuzorji imajo valicke za nastavitev smeri curka zraka, za nastavitev ustrezne smeri curka zraka, da
se prepreci obcutek prepina. Odvod zraka je predviden v spuscenem stropu, skozi prezraCevalne
reSetke ali ventile za odvod zraka.

Kanali

Kanali za razvod zraka se predvidijo iz pocinkane jeklene ploCevine debeline iz pocinkane plocevine
St 02 2275 oziroma "spiro" kanali, za odvod zraka iz nap pa kanali iz inox fino brusene plocevine AlSI
316 debeline 0,6 mm. Spajanje kanalov bo izvedeno s prirobnicami, naticnimi spoji oziroma kjer to
ni mogoce s pasovi. V vseh vedjin kolenih so obvezne vodiline - usmerjevalne lopatice.

V ravnih kanalih katerih razmerje stranic je vecC od 2,5 je nujno potrebno vgraditi vodiine ploCevine.
Potrebno je zagotoviti tesnost kanalskega razvoda. Sistem izdelave kanalov bo ustrezal tesnostnem
razredu C in tlacnemu razredu 2 po standardu SISTEN 1507:2008.

Toplotna izolacija kanalov

Kanali za dovod, izpust ter zajem svezega zraka se toplotno izolirajo z izolacijo z zaprto celicno
strukturo, kot Armaflex AC v ploScah ali enakovredne kvalitete. Kanali, ki potekajo v neogrevanin
prostorin se dodatno izolirajo z mineralno volno, kasirano z alu folijo.

Dusilniki zvoka

Dusiiniki zvoka so predvideni na vtoCnem in odtoCnem prikljuCku zraka prezracevalnin naprav,
kanalske izvedbe.

Protipozarna zascita

V skladu s Studijo pozame varnosti ter Tehnicno smemico TSG-1-001:2010 Pozarma vamost v
stavbah, se na prehodih posameznih pozamih sektorjev predvidijo ustrezne pozame lopute s
termicno sprozilnim Clenom, koncnim stikalom ter z el. motormnim pogonom napetosti 230V. Pogon
zapre loputo, ko izgubi napetost. V primeru pozara se ustrezne pozarme lopute zaprejo, prezraCevana
naprava pa se mora izkljuciti. V primeru pozame centrale se signal za zaprtie pozame lopute pripelje
od pozarmne centrale na ustrezno prezracevalno ali klima napravo.

Na prehodih skozi pozarne sektorje, Kjer zaradi konstrukcijskih razlogov ni mogoce vgraditi pozamin
loput, kot npr. na odcepih iz vertikalnin kanalov na hodnike in skupne prostore, ki mejijo direktno na
instalacijske jaske, se vgradijo protipozarmi ventili ustrezne pozarme odpormosti s signalizacijo zaprtega
polozaja.
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5. INTERNI VODOVOD IN KANALIZACIJA

Vodovod

Objekt se prikjucuje v novem vodomernem jasku na novi kombinirani vodomer DN40. Skladno s
standardom DIN 1988, 2. del (12.88) se v razdelino omrezje objekta predvidi Se samocistilni fini filter,
katerega CisCenje je samodejno v nastavijenin casovnih intervalin, Filter zagotavija zahtevano Cistost
vode in ima proste odprtine v viozku med 105 in 135 um.

V objektu je predvideno razvodno omrezje hladne sanitame vode za potrebe sanitarnih porabnikov in
razvoda pozame vode za notranje hidrantno omrezje. Zahtevana koliCina pozame vode za notranje
hidrantno omrezje znasa 0,27 I/s po hidrantu. Notranja hidrantna voda sta skupna s sanitarnim vodom
in je izvedena pretocno. Priprava tople sanitamme vode je predvidena centralno v kotlovnici z
akumulatorji tople sanitarme vode, ogrevanimi preko loCenih toplotnih izmenjevalcev.

Na vseh glavnih odcepih cevovodov se namestijo krogelne pipe s teflonskim tesnjenjem z roCko
ustrezne barve (hladna-modra, topla-rdeca).

Za obtok tople sanitarne vode po omrezju skrbi obtocna Crpalka z ohisjem iz brona, ki ima ojacane
lezaje in posebno tesnjenje gredi, ki je predvideno za primer delovanja s sanitarno vodo z vsebnostjo
»vodnega kamna«, Na povratku kroznega voda je namesceno temperaturno tipalo, za ugotavijanje
temperature, krmilienje Crpalke v odvisnosti od temperature povratne vode je predvideno s centralnim
nadzormim sistemom odvisno od zahtev (normalno obratovanje ali temperaturno razkuzevanje). Pri
normalnem obratovanju je mejna vrednost 40°C. Pod to vrednostjo se vklopi obtocna ¢rpalka, nad
to vrednostjo pa se ta izklopi.

Na cirkulacijski vod se pred vstopom vertikal v instalacijske jaske vgradijo modulami termostatski
regulacijski - ventili, namenjeni za izravnavo toplovodnih sistemov v obmocju med 35 in 60°C,
maksimalna temperatura 100°C, z notranjm konicnim navojem. Namenjeni so termicnemu
balansiranju posameznin vodov cirkulacije sanitarme tople vode med seboj in omogocCajo programsko
vodeno termi¢no dezinfekcijo, kot na primer Danfoss MTCV-C. Ventili so vodeni preko glavnega
krmilnika za vodenje termi¢ne dezinfekcije cirkulacije in zapis temperatur (NC), kot na primer Danfoss
CCR 2+ glavni krmilnik.

lzvedba napeljave vodovoda iz vodomemega jaska do vstopa skozi steno objekta in do toplotne
postaje je predvidena iz kompozitnin plasti¢nin vodovodnih cevi po DIN 16892/93, (PE-X/AI/PE),
skupaj z Ms fitingi za stiskanje. Cevi so difuzijsko tesne vecplastne cevi (sestavijena iz PE-RT-vezni
sloj- vzdolzno prekrivno varjen aluminij-vezni sloj-PE-RT) za razvode, dvizne vode in priklju¢ne razvode
pri vodovodu.... Pozarma Klasifikacija E v skladu z DIN 135071-1.

Maksimalna trajna temperatura obratovanja za vodovod znasa od 0°C do 70°C pri obratovalnem
tlaku 10 bar, kratkotrajna temperatura obratovanja je 95 °C vendar se pricakujejo poskodbe. Pri
maksimalni trajni obratovalni temp. 70 °C in tlaku 10 je testirana odpornost proti pretrganju 50 let,
faktor varnosti 1,5.

Cevovodi hladne vode, ki so vodeni vidno, v tehnicnih stropovin in jaskih, so ustrezno izolirani, za kar
je predvidena zascCitna in toplotna izolacija iz penastega materiala iz polietilena z zaprto celicno
strukturo, debeline 13 mm. Izolacija je tezko gorljiva in samougasljiva, ki ne kaplja in Siri ognja — vrste
B1 z neprestano kontrolo po DIN 4102, 1. del (05.98), ali razreda B ali C - s3 dO po SIST EN 13501,
1. del, s toplotno prevodnostjo A < 0,038 W/mK pri 10 °C, ki je primerma za temperaturno obmodje
do + 102 °C. Cevi hladne vode, vodene podometno v zidnih utorih ali v tlaku, so izolirane z zascitno
izolacijo debeline 6 mm.

Cevovodi tople vode in cirkulacije se izolirajo s toplotno izolacijo z zaprto celi¢no strukturo s toplotno
prevodnostjo 0,035 W/mK, debelina pa znasa minimalno:

e 7za cevi z notranjm premerom do 22 mm debelina izolacije d=19 mm

e 7za cevi z notranjm premerom 22mm do 35mm debelina izolaciie d=25mm

e zacevi z notranjim premerom 35mm do 100mm je debelina izolacije enaka notranjemu premeru.

Vsi cevovodi vodovodne napeljave se polagajo s padcem 0,05-0,10 % proti vertikalnim prikljuckom
ali iztocnim mestom. Po konCani montazi cevi se opravi tlacni preizkus skladno z DIN 1988-200.
Preizkus instalacije vodovoda se izvede s hladno vodo pri Cemer je potrebno zagotoviti izenacitev
temperatur zunanjega zraka in vode. Manometer se prikljuCi na najnizji toCki instalacije, pri Cemer je
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obvezna uporaba manometra z natancnostjo 0,1 bar. Preizkusni tlak mora biti minimalno 1,1x delovni
tlak vendar ne manjsi od tlaka p= 11 bar. Najprej se opravi predhodni preizkus, ki traja 30 min pri
katerem se vsakin 10 min tlak reaktivira (ponovno polnjenje ali praznjenje na preizkusni tliak). V
nadaljnjin 30 min preizkusni tlak ne sme pasti za vec kot dp= 0,6 bar. Takoj po predhodnem preizkusu
se opravi se glavni preizkus pri Cemer se v nadaljnjin 2 urah ne sme priti do padca tlaka vecjega od
dp < 0,2 bar.

Med tlaCnim preizkusom morajo biti bojlerji izkljuceni iz omrezja. Po uspesnem preizkusu se sestavi
zapisnik, ki ga podpiSe nadzomi organ, na kar se cevi dokoncno izolira.

S hiperkloriranjem se obvezno razkuzujejo novi cevovodi in vodovodne instalacije. Hiperkloriranje naj
bo izvedeno s strani pooblascene organizacije. Izpiranje cevovodov mora biti izvedeno tako, da se v
oadvisnosti od najvecje dimenzije distribucijskega cevovoda odpira minimalno Stevilo iztokov DN15 po
tabeli, kot to sledi iz DIN EN 806-4, Abschnitt 6.2.2 tabele. Na napeljavo ne sme biti namescena
termostatska armatura, na izto¢nih armaturan ne sme biti perlatorjev, na napeljiavo ne smejo biti
prikljuCeni grelniki vode vsa ostala zaporno regulacijska armatura pa mora biti popolno odprta. Po
izpiranju je namestiti sanitarno opremo in iztoCno armaturo, katero je nastaviti praviloma na iztocni tlak
50-100 kPa.

Sanitarna oprema

Predvidena je sanitarna keramika po izbiri arhitekta in v soglasju z investitorjem. Vsi elementi so
konzolne izvedbe, straniscne Skolike s podometnimi izplakovalniki in s stranskimi iztoki. Vsi umivalniki
imajo vgrajene elektronske umivalnisSke armature, pisoarji senzorje, izplakovalni kotlicki stranis¢ so
varcni. Poleg sodi se oprema za toaletne prostore, kot so drzala toaletnega papirja ter metlice s skatlo
za WC. V vertikale skupnih prikljucnin vodov za skupine sanitamih elementov so v stenskin nisah
vgrajeni medeninastimi ventili, posamezni elementi so opremljeni s kotnimi regulacijskimi ventili, tako
da je omogoceno vzdrzevanje armatur.

Razno

Z upostevanjem v zacetku poglavja nastetih predpisov in dokumentov bodo vgrajene napeljave in
naprave izpolnjevale bistvene zahteve. Z ukrepom dezinfekcije vodovodnega omrezjia ob koncu
gradnje bo zagotovljena osnovna higienska in zdravstvena zasCita. V' Casu uporabe bo to
zagotovijeno tudi z rednim izvajanjem termicnih dezinfekcij. Z izpolnjevanjem vseh zahtev iz zasnove
pozarme varnosti pa bo zagotovijena bistvena zahteva v pogledu varovanja pred pozarom. Z uspesno
opravienimi tlaCnimi preskusi bo zagotovijena tudi bistvena zahteva glede mehanske odpornosti in
stabilnosti. Sistemi in napeljave vsebujejo tehnicne resitve, ki zagotavijajo varCevanje z energijo in
ohranjanje toplote.

Kanalizacija

Kanalizacijo je potrebno voditi loceno na fekalni del in meteomo. Ta nacrt ne obdeluje meteorme
kanalizacije.

Notranja instalacija kanalizacije kleti, pritlicja in nadstropja se spelje v obstojeCe kanalizacijske jaske.
lzvedba prikljuckov kanalizacije od sanitarnih elementov do vertikal je izvedena po SIST EN 12056-1
in -2: 2001 in predvideva cevi iz umetne mase s spajanjem z obojkami, po DIN 19538 vrsta iz
polipropilenskin (PP-HT) kanalizacijskin cevi. Kanalizacijske cevi, ki so v celoti vodene podometno in
v tlaku, je polagati gole, in jih ni potrebno izolirati. Kanalizacijski dvizni vodi in zbimi horizontalni vodi,
vodeni pod stropom nizjih etaz, so predvideni iz protisumnin PP cevi, spajanin z obojko. Vse
kanalizacijske cevi, nazivne velikosti do vkljucno DN 100, je speljati v najmanjSem dovoljienem padcu
v smeri odtekanja.

Kanalizacijski vodi morajo imeti kontrolne revizijske odprtine, predvidene najmanj na naslednjin mestin:
na zacCetku zbime mreze vecjih prikljuckov v wvrsti, pred prehodom vertikale v horizontalo, pri
horizontalnih vodih do vkljucno nazivne velikosti DN 125 na vsakih 20 m, oziroma pri vecjih velikostih
na 40 m, pred izstopom iz objekta.

Fekalno kanalizacijo se preizkusi na tesnost s tlakom vodnega stolpca 10 m VS. Kjer fekalna
instalacija presega visSino 10 m se preizkus opravi sekcijsko.
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Odvod kondenzov iz konvektoriev je predviden preko stenskega ali talnega sifona v fekalno
kanalizacijo.

Instalacijo kondenzov se preizkusi na tesnost z napolnitvijo celotne instalacije posameznega dviznega
voda. Nakar se opravi pregled vseh spojev.

Po uspesnem preizkusu se sestavi zapisnik, ki ga podpise nadzomi organ, na kar se cevi dokoncno
izolira.

Pripravil:
Ales Gaspari¢, univ.dipl.gosp.inz.
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ELEKTROTEHNIKA
1.2 SPLOSNO

Projekina naloga za objekt " »LANGERJEVA VILA« NA NASLOVU MLADINSKA ULICA 29, V
MARIBORU ". Objekt je potrebno obnoviti skladno s predvidenim IDZ projektom arhitekture.

Za namen rekonstrukcije objekta je potrebno izdelati tehnicno dokumentacijo PZI in PID. Pri
projektiranju je potrebno upostevati trenutno veljavne tehnicne predpise, tehnicne smernice in
normative zadnjega stanja tehnike. Pri projektiranju nacrta elektro instalacij in opreme ter
telekomunikacij bo potrebno upostevati tudi navodila 2VKD (fasada).

Objekt je komunalno prikljucen na vodovodno omrezje, sistem fekalne kanalizacije, plinovod, dovod
elektricne energije, telekomunikacijske vode ter druge prikljucke. Predvidi se nov NN dovod.

\

. Slika 1|ia zgradbe predvidene za rekonstrukcijo
1.3 ELEKTRO INSTALACIJE

1.3.1. SPLOSNO

Pri projektiranju je potrebno upoStevati trenutno veljavne tehnicne predpise, tehnicne smemice,
pozarno varnostne predpise in normative zadnjega stanja tehnike ter nacrt elektro instalacij in opreme
ter telekomunikacij natanc¢no prilagoditi arhitekturnemu nacrtu, projektu strojnin napeljav in samemu
razporedu in namenu prostorov.

1.3.2. NN OBSTOJECE ELEKTRICNE INSTALACIJE
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Obstojece elekiricne inStalacije se odstranijo. Skladno s zahtevami o ravnanju z gradbenimi odpadki
se odpeljejo na deponijo. Vodi se evidencni list gradbenih odpadkov.

1.3.38. DOVOD ELEKTRICNEGA NAPAJANJA

Pred objektom je NN drog elektricnega omrezja. Pri NN drogu se predvidi prostostojeca merilna
omara za predmetni objekt. Na osnovi teh podatkov bo potrebno pridobiti projekine pogoje in
soglasje za prikljucitev od elektro distribuciie ter narediti projekt NN prikljucka. Odvisno od prikljucne
moci, ki bo na voljo (projekini pogoji za povecanje NN prikljucka) se bo prilagodila tehnologija objekta,
v kolikor bo omejitev maksimalne prikljucne moci. Napetost napajanja je 3x230/400 V, 50 Hz; sistem
omrezja podan v projekinin pogojin elektro distribuciie (npr.:TN). Pred objektom se predvidi NN
polnilnica za elektricne avtomobile.

1.3.4. RAZDELITEV ELEKTRICNE ENERGIJE

Iz PMO omare je predviden NN dovod do objekta. Moznost je, da se za posamezne najemnike
predvidi loceno meriino mesto (kavarna,...) ali odStevalni Stevec (posamezni klubi, Sportan zveza,
olimpijski komite,...). Nizkonapetostni razvod naj bo izveden s kabli do vseh podrazdelilcev bodisi v
ceveh oz. na kabelskin policah (v objektu) bodisi v ustrezninh kinetah, ceveh oz. v zemlji (izven objekta).
Vsi kabli razvoda morajo biti primerno dimenzionirani (z ozirom na moc¢) in varovani selektivno.
Natancna razdelitev elektricne energije se izvede, ko bodo znani vsi programi objekta.,

Na prikljucno mestu skupne rabe se vgradijo odstevalni Stevec za del energetske centrale ter
stopnisCa, dvorane. Strosek el. energije energetske centrale (proizvodnjo in distribucijo grelne in
hladiine energije) se preracuna glede na porabo grelne in hladilne energije v posamezni enoti (poslovni
prostor).

Odstevalni stevci naj imajo moznost povezave z M-BUS ali modbus.

Obstojece razdsliine (meriine) omare na hodnikih se odstranijo.

1.3.5. NN INSTALACIJE - JAKOTOCNE

Elektroinstalacija objekta naj bo prikljucena na javno omrezje 3x230/400V, 50 Hz v prikljucno merilni
omarici. Instalacija naj se izvede z ne halogenimi vodniki , polozenimi v kabelsko korito in delno
nadometno na distancnih objemkah oz. vodniki, uvleCenimi v ustrezne instalacijske cevi in parapetne
kanale. Za instalacije strojnih naprav, krmilienja in regulacije se predvidijo ustrezni kabli skladno s
priporoCili proizvajalca naprav.

Stikalni program (dizajn) se izbere na podlagi dogovora z arhitekti in predstavniki investitorja. Enako
veljia za vticnice RJ45 (telekomunikacije in strukturirano omrezje).

Viticnice in stikala naj bodo namescene po posameznih prostorin, v skladu z namembnostjo prostorov
in priporocil.

1.3.6. RAZSVETLJAVA

Splogna razsvetljava naj se predvidi s tipi svetilk, izbranimi na podlagi dogovora z arhitekti in
predstavniki investitorja. Predvidi se uporaba LED tehnologije v smislu varCevanja energije.
Zahtevani nivo osvetljienosti naj bo v skladu s priporocili Slovenskega drustva za razsvetljavo, ki podaja
vrednosti srednje osvetlienosti za posamezne prostore za izobrazevanje oz. po SIST EN 12464-1.
Podane so tudi maksimalne vrednosti UGR (metoda za ocenjevanje in omejevanje neugodnega
blescanja).

Razsvetljavo zasnujemo na;

zadostnem nivoju osvetlienosti za posamezne vrste opravil,

potrebni enakomermnosti osvetlienosti,

ustrezni porazdelitvi svetlosti,

omejitvi blescanja,

pravilni smeri vpada svetlobe in sencnosti,

primerni barvni Klimi.

4340300730
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V prostorin z ob¢asno zasedenostjo (npr. stopnis¢a, Kleti, pomozni prostori in hodniki) naj bodo
svetilke opremliene s senzorii prisotnosti, ki z nastavljivo zakasnitvijo ugasajo sijalke, ko v prostoru ni
lludi. Ustrezno naj se predvidi tudi zunanja razsvetljava vseh funkcionalnin povrsin. Svetlobna tehnika
in razpored svetlobne tehnike se uskladi z zahtevami arhitekture.

1.3.7. AMBIENTALNA OSVETLITEV

Predvidena je osvetlitev fasade objekta, parka in delov objekta skladno s zahtevami arhitekta.

1.3.8. VARNOSTNA RAZSVETLJAVA

Varnostna razsvetliava naj bo izvedena v smislu zahteve evakuacijskin poti in izhodih iz objekta.
Predvidene so varmnostne svetilke z lastnim virom napajanja oz. svetilke z vgrajenim rezervnim virom
napajanja (EPN moduli lastnega napajanja), ki ob izpadu mrezne napetosti gorijo Se eno uro in
zagotavijajo varno komunikacijo. Svetilke nad izhodi in vzdolz evakuacijskin poti (osvetlieni smemi
znaki) bodo imele namesSceni piktografski znak.

1.3.9. AJP - avtomatsko javljanje pozara

Glede na velikost objekta verjetno ne bo potrebno avtomatsko javijanje pozara. V kolikor bo potrebno
se bo v enem od tehnicnih prostorov namestila AJP centrala in senzorji skladno s tehnicnimi predpisi
v objektu.

1.3.10. 0OZVOCENJE

V predvidenih dvoranah in sejnih sobah je predvideno ozvocenje. Skladno s predvideno programsko
shemo posameznih prostorov se bo dolocil nivo ozvocenja.

1.3.11. STRELOVODNA INSTALACIJA IN IZENACITEV POTENCIALOV

Skladno z veljavnimi predpisi naj se izvede strelovodna instalacija. Predvidena naj bo ustrezna
ozemljitev objekta, ki bo tvorila zdruzeno obratovalno in strelovodno ozemljitev kompleksa. Valjanec
se polozi v okolici objekta v obliki zanke ali s ponikovalnimi sondami. |z njega se izvedejo vsi prikljucki
za odvode, povezave na elekiricne naprave, kovinske mase, cevovode itd. Strelovod naj bo klasicne
izvedbe po principu Faradayeve Kletke. V objekiu se izvede glavna izenacitev potencialov GIP in
dodatna izenacitev potencialov DIP, skladno s predpisi.

V razdelilnikin in PMO je predvidena vgradnja ustreznih prenapetostnin zascit.

1.3.12. TELEKOMUNIKACIJE

Telekomunikacijsko omrezje je sedaj izgrajeno za obstojeci sistem dostopa do telekomunikacijski
porabnikov. Vecina je nadzemnin vodov. Na osnovi soglasodajalcev se naj preveri v kolikor je
tehnolosko mozno, da se dovod TK izvede preko prikljucka na opticno omrezje in kateri ponudniki
telekomunikacijskih storitev so na voljo za prikljucitev v objekt. V kolikor je mogocCe se naj predvidi
izgradnja telekomunikacijske kanalizacije (cevi in jaskov), ki omogocajo prikljucitev na omrezja razlicnin
ponudnikov. Obstojeci nadzemni vodi bi se odstranili,

V Kleti objekta se predvidi izvedba deline TK omarice (razlicnih ponudnikov telekomunikacijskih
storitev). Do posameznih stanovanijskin in poslovnih enot se predvidi povezava z optiko, z FTP kablom
0z. kablom koax 75 ohm (CTV). Do vsake poslovne enote se predvidi ena rezervna cev.

1.3.13. INSTALACIJA UNIVERZALNEGA OZICENJA

Instalacija univerzalnega oziCenja za posamezne prikljucke je predvidena s komunikacijskimi kabli
vrste FTP Cat 6A, uvleCenimi v parapetne kanale, instalacijske cevi ¢ 16mm polozenimi p/o, v stenah,
spuscenem stropu in estrihih itd. V PZI je potrebno definirati potrebno pozicije vseh komunikacijskin

2020-06 TEHNICNO POROCILO IDZ 28



MF MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

vozIise, prikljucnih omaric ter Stevilo in lokacijo posameznih prikljuckov. V vsaki poslovni enoti je
predvidena TK omarica (enak dizajn kot el. razdelinik in na enaki lokaciji). VV posameznih poslovnih
enotah je predvidena instalacija univerzalnega ozi¢enja po posameznin prostorin (minimalno, kar je

tehnicno upravicliivo za uporabo). Predvidi se IP telefonijo v poslovnin enotah.

1.3.14. TEHNICNO VAROVANJE - ALARM

Za vsako poslovno enoto se predvidi protiviomno varovanje skladno s tehnicnimi potrebam
posamezne enote (odvisno od Stevila moznih vstopov v posamezno enoto). Ta onemogoca nezelen
vstop v Casu izven obratovalnega Casa oz. odsotnosti uporabnika. Zasciteni so vsi dostopi v
posamezno enoto. Sistem obsega protiviomno centralo ustreznega dobavitelja z kodimiki, senzoriji
prisotnosti, itd.

1.3.15. KONTROLA VSTOPA IN REGISTRACIJA DELOVNEGA CASA (opcija)

Za poslovne prostore je mozno predvideti predpripravo sistema kontrole vstopa in registracije
delovnega Casa. Vsak uporabnik si lahko izbere sistem kontrole pristopa po lastni presoj.

1.3.16. DOMOFON (opcija)

V objektu je predviden sisterm domofona, ki zajema zunanje enote ob vhodnih vratih in notranje enote
v poslovnin prostorin,. Domofon se izbere v sodelovanju investitorja, arhitekta in projektanta el.
inStalacij in opreme. Sistem kabliranja domofona se naj izbere taksen, da je mozno enako instalacijo
uporabiti za videodomofon.

1.3.17. DIGITALNA REGULACIJA in NADZOR ENERGETIKE (AVTOMATIKA OBJKETA)

Predvidi se sistem digitalne regulacije kompletne energetike in prezratevanja v objektu. V posameznin
stanovanjskin enotah so predvideni prostorski regulatorji z moznostjo povezave na centralni krmilnik.
Preko centralnega krmilnika imamo moznost vkiopa naprav vgrajeninh v objekt in rezimov delovanja
sistema. Centralni krmilnik ima moznost povezave na ostale sisteme v objektu preko standardnih
komunikacijskih protokolov KNX, Modbus, M-bus, Bacnet, itd..

Nadzor upravijanja je mozen preko webserverja in podpira htmlb, torej] dostop mozen tudi preko
mobilnih naprav. Na elektro omari za energetiko (naprave strojnih instalacij) se predvidi upravijalni
panel,

Za odcitavanje porabe energije je vgrajen koncentrator M-BUS, preko katerega je mozno pridobivati
podatke o porabi toplotne, hladilne in tudi elektricne energije. V vsaki enoti se meri toplotna/hladiina
energija za potrebe ogrevanja/nlajenja, energija za potrebe ogrevanja sanitare tople vode (tudli
skupna — izgube cirkulacije) ter elektricna energija posameznih naprav energetike (toplotna crpalka,
prezraCevalne,...). Za potrebe energetskega monitoringa se meri energija na vsaki napravi energetike
(prezraCevane naprave,...).

1.3.18. KOMPAKTNA POLNILNA POSTAJA - POLNJENJE ELEKTRICNIH
AVTOMOBILOV

V PMO omari se predvidi loceno odjemno mesto (rezerva za dve odjemni mest) za kasnejso
postavitev kompaktne polnilne postaje za elektricne avtomobile. Od lokaciie PMO omare se do dveh
lokacij na parkirisCu (dvorisce) objekta se polozi cev za kasnejsi dovod do kompakine polnilne postaje
za elektricne avtomobile. Na osnovi razvoja e-mobilnosti se lahko uporabita tudi obe predviden
lokaciji za postavitev kompaktne polnilne postaje za elektricne avtomobile.

Pripravil: Marko Sevsek, u.d.i.el.

s it
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ZASNOVA POZARNE VARNOSTI

Nacrt - studija pozarne vamosti bo izdelana v skladu s 7. ¢lenom Pravilnika o pozarni varnosti
v stavbah (Ur. L. RS st. 31/2004), v skladu s TSG-1-001: 2010 Tehni¢éno smernico.
Cilj zascCite je zavarovanje oseb in premozenja v najvecji mozni meri. Pozamo zascito je zasnovana :

a) Uporabi pasivnin gradioenih ukrepov
D) Uporabi aktivnih ukrepov pozarmne zascite
C) Uporabi sistemskih organizacijskin ukrepov protipozarme zascite

Za optimalno sestavo varstva pred pozarom, ki je v skladu s predpisi ter sodobnimi
tehnicnimi resitvami, je predviden koncept:

= Ustrezni dostopi za gasilce in resevalce,

= Ustrezni primami in sekundarmi gradbeni materiali,

= Ustrezne evakuacijske poti in izhodi,

= Delitev na pozame in dimne sektorje,

= Notranje in zunanje hidrantno omrezje z ustreznim tlakom in pretokom,

=  Primemno stevilo in dispozicije rocnih gasilnikov,

= Pozame lopute v prezracevalnih kanalih,

= Sistem za avtomatsko javljanje pozara - AJP,

= Ustrezna vamostna razsvetlijava,

= Ustrezne oznacCbe in evakuacijski znaki,

= Ustrezno vzdrzevanje opreme in naprav, ki je namenjena za varstvo pred pozarom,

= Poucenost osebja,

= Pozamired z izvlecki in ustreznimi prilogami.

Delitev na pozarne sektorje:

Celoten objekt je v izvedbi RE0. Prav tako bodo posamezni sklopi pozarno loceni po glede na razlicne
dejavnosti v stavbi EI60 in vrati EI30-C. Fasada je v negorljivi izvedbi razreda A1. Streha bo Broor(t1).
Obloge sten in tal v hodnikin, stopniscu in Kleti naj bodo negorljive.

I§vakuaciia: 5
Sirine evakuacijskin hodnikov morajo biti min. 1,2m. Sirine vrat na izhodih so min. 0,9m.

Iz vsake etaze imamo en izhod v evakuacijsko stopnisce, ter sistem za AJP, zato lahko znaSa dolzina
evakucijske poti do izhoda na varno stopnisce najve¢ 35 m.

Vrata na evakuacijskin poteh se morajo odpirati v smeri izhoda — evakuacije. Vsa evakuacijska vrata
(na evakuacijski poti) morajo biti stalno odklenjena oz. se morajo avtomatsko odkleniti v primeru
pozara in morajo biti izvedena v skladu z SZPV-CFPA-E v smislu naprav za zasiine izhode po EN
1125,

Varnostna razsvetljava:
Predvidena je varnostna razsvetljava, ki omogocCa varmo evakuacijo ob izpadu elekiricne energije

Zunaniji hidranti:

Ker gre za pozamo zahtevno stavbo, morata biti v okolici objekta na ustrezni oddaljenosti (do 80 m)
namescena vsaj dva_zunanja nadtalna hidranta.

Hidranti morajo biti praviloma nadtalni, lahko so tudi podtalni, Ce se zagotovi, da se hidrant ne pokrije
in je vedno dostopen. Do njin mora biti zagotovljen stalen dostop. Lokacija podtalnin hidrantov mora
biti oznacena s tablicami izdelanimi skladno s standardom SIST 1007, Oznacevalne tablice za
hidrante.

Dovoliena razdalja med hidranti je najveC 80 m. Dovoliena razdalja med zunanjma hidrantoma in
zidom objekta je najmanj 5 m in najve¢ 80 m in je ustrezna.
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Premer hidranta mora biti najmanj DN 80. Tlak v zunanjem hidrantnem omrezju, merjeno na rocniku,
mora biti najmanj 1.5 bar.

Intervencijske povrsSine:

Dovozne poti so utrjene in neposredno povezane z javnimi prometnicami. Omogocajo dovoz gasilskin
vozil do postavitvenih in manipulativnin povrsin.  Predvidene so delovne in postavitvene povrsine za
gasilce.

Zahteve za povrsine in dostope gasilskih intervencijskin vozil so dolocene po standardu (SIST DIN
14090).

ZASNOVA ZASCITE PRED HRUPOM

V skladu z Uredbo o mejnin vrednostin kazalcev hrupa v okolju (Ur. I. RS st. 105/05, 34/08, 109/09,
62/10) se obravnavano obmocije uvrsti v lil. cono varstva pred hrupom,

Obstojeci objekt je varovan s strani ZVKDS. Pri rekonstrukciji se upostevajo projekini pogoji ZVKDS,
OE Maribor.

Ustrezna zascita pred hrupom iz okolice se bo zagotavijala tako, da se izberejo okna ustrezne zvocne
izolimosti. Kot del projekta za izvedbo (PZl) je potrebno izdelati Elaborat zaScite pred hrupom v
stavbah.

Potrebno je izbrati in vgraditi ustrezne iztoCne pipe, kolena in mehko pritrditev instalacijskih cevi, da
ne bo presezen nivo hrupa zaradi uporabe instalacijskega sistema. Prav tako je potrebno ustrezno
izbrati ostale strojne instalacije, da nivo hrupa ne bo presegal mejnih vrednosti.

ZASNOVA TOPLOTNE ZASCITE

Za zagotavljanje izpolnjevanja bistvene zahteve »varCevanje z energijo in ohranjanje toplote« je, ob
upostevanju podnebnih razmer in zagotavijanju ustreznega toplotnega ugodja za delo ljudi v objektu,
zagotoviiena tudi ucinkovita raba energije. Obstojeci objekt je varovan s strani ZVKDS. Pri
rekonstrukciji se upostevajo projekini pogoji ZVKDS, OE Maribor.
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1- ARHITEKTURA """ IDZ - prostorska preveritev
ekt LANGERJEVA VILA, Miadinska uiica 29, 2000 Maribor o areame

estier MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor REKO%?:TRT;LKAKEC,\LJB/X
projeidant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
Vo ek Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e M
ooUamIPIKET Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - e
PORENSISSBTE  \ liha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma “"
STevika pojekia 202006 e MAJ 2021
- \ ™ 4o | T 0.4 _list4
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021
na%ﬂ 1 - ARHITEKTURA ‘f’s'a ”a%"a IDZ - prostorska preveritev
ol LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 28, 2000 Maribor o areame
S REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA

projeidant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
o o Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e iy
oeiemPIRE Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e W
PORKENSIZSEE™  Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma “\
Stevilka projekta 2020-06 datum MAJ 2021
reba OBSTOJECE STANJE - tloris nadstropja ‘ " q:q00 | MO 0.5 list5
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

®

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

1- ARHITEKTURA """ IDZ - prostorska preveritev
ekt LANGERJEVA VILA, Miadinska uiica 29, 2000 Maribor o areame

estier MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor REKO%?:TRT;LKAKEC,\LJB/X
projeidant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
Vo ek Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e M
ooUamIPIKET Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - e
PORENSISSBTE  \ liha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma “"
STevika pojekia 202006 e MAJ 2021
- \ ™ 4o | T 0.6 _list 6
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

Vo prfea Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Wi
oM Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Mhc
POSKANSISSIP™ Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma

STevika pojekia 2020-06 e MAJ 2021
| a0 | 0.7 _list7




I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

odepraee Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - Whic
MRS Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - i
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma

STevika pojekia 2020-06 e MAJ 2021
| a0 | 0. lists




I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

voda oK Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - M
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e “
POSKENEIASR Miha FUJS, wis  Lea KOROSEC, mia

Siovilka projeKia 2020-06 datum MAJ 2021
reba (OBSTOJECE STANJE -severnafasada | ‘ ™" 00 | T 0.9 _list9
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

vrsta nacrta

nacrt
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
obleid LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P oradnie
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

voda projekia Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Wi
IOmPrOEN Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 poces T
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma
STevika pojekia 2020-06 e MAJ 2021
[T 00 [T 040 tist1o
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
obleid LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P oradnie
vestior REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

voda projka Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 oo (AT
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e M
projektantska skupina Miha FUJS, wdia Lea KOROéEC, mia \
Stevilka projekta datum

2020-06

MAJ 2021

risba

OBSTOJECE STANJE - juzna fasada \me”"’ 1:100

Stevilka risbe

0.11 _list 11




T I 1T Il Il 1o

I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
obleid LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P oradnie
vestior REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

voda projka Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 oo (AT
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e M
projektantska skupina Miha FUJS, wdia Lea KOROéEC, mia \
Stevilka projekta datum

2020-06

MAJ 2021

risba

NACRT M. Czeike (1928) - juzna fasada ‘ ™ 11100

Stevilka risbe

0.12 _list 12




I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

voda oK Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - M
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e “
PORKENSISSP™ " Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, mia

Siovilka projeKia 2020-06 datum MAJ 2021
= OBSTOJECE STANJE -vzhodnafasada | |NRRET T NN 0.13 _list 13




I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

Vo projelta Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Wi
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e e
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma

STevika pojekia 2020-06 e MAJ 2021
[ w00 [ 044 vist14




I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

voda oK Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - M
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e “
PORKENSISSP™ " Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, mia

Siovilka projeKia 2020-06 datum MAJ 2021
= OBSTOJECE STANJE -zahodnafasada___ | |NREREC N IR 0.15_list 15




I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

Vo projelta Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Wi
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e e
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma

STevika pojekia 2020-06 e MAJ 2021
[T 00 [T o6 tistte
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parcelne meje

parcelne Stevilke
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

H

//// OBRAVNAVANO OBMOGJE:
oy N,

I

[7
......... k.. 658 - Koroska vrata

2190, 1348, del 1350, 1351/5, 1351/9, 1351/11

®

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt

1 - ARHITEKTURA

vrsta nacrta
IDZ - prostorska preveritev

objekt

LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor b gradnie
investitor R R i REKONSTRUKCUA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projetdant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
vodiaprojeda Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 podeis i
odgovorni projektant podpis

Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923

—

projektantska skupina

Miha FUJS, udia Lea KOROSEC, mia

Stevilka projekta

2020-06

datum

MAJ 2021

risba

IDEJNA ZASNOVA - ureditvena situacija

‘ merilo

1:375

Stevilka risbe

1.1 _list 17
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

e 1- ARHITEKTURA "™ |DZ - prostorska preveritev
oneit LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P aradne

estier MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor REKO%?:TRT;LKAKEC,\LJEQ
projextant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
o ek Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e s
VTP fiha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - W
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma
Siovilka projeKia 2020-06 datum MAJ 2021
e [IDEJNAZASNOVA-toris priticia | ISEIEETTR IS 1.3 _list19
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NADSTROPJE neto povrSina 267,41 m?

bruto povrsina 458,71 m?
ZMSD BRANIK 97,42 m?
B.1 sprejemna pisarna 31,06 m?
B.2 vodstvo 18,09 m?
B.3 pisarna 30,19 m?
B.4 sejna soba 18,08 m?
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§z1 sprejemna pisarna 28,27 m?
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§z.3 pisarna 29,87 m?
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Skupni prostori 72,93 m?
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev

ol LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 28, 2000 Maribor o areame
— REKONSTRUKCIJA,

MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projextant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
o o Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e e
odgovorni projektant Mlha FUJS, udia, ZAPS A-1923 podpis 5(%“7157
PRI SS Miha FUJS, wia  Lea KOROSEC, mia “‘
Stevilka projekta 2020-06 datum MAJ 2021
rieba IDEJNA ZASNOVA - tloris nadstropja \ " 4100 | O 1.4 _list 20
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modularna sejna soba

MEDETAZA neto povrsina 130,97 m?
bruto povrsina 158,57 m?

S komunikacije 7,80 m?

S2 modularna sejna soba 123,17 m?
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(vsa nadstropja) neto povriina 1028,12 m?
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(vsa nadstropja) bruto povréina 1394,56 m*
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

®

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta

' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
obiekt LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P aradne
investitor REKONSTRUKCUA,

MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA

projeidant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
voTe e Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e e
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 o i
ProfeEanI@siiin?  Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, mia “‘
Stevilka projekta 2020-06 datum MAJ 2021
riebe IDEJNA ZASNOVA - tloris medetaze \ " 4100 | O 1.5 _list 21
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

Vo projelta Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Wi
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e e
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma ‘\

STevika pojekia 2020-06 e MAJ 2021
[T 00 [T ae stz




I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
obleid LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P oradnie
vestior REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

voda projekia Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Wi
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e M
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma ‘\

STevika pojekia 2020-06 e MAJ 2021
[ w0 [T 47 vistas
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021
nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska uica 29, 2000 Maribor o
o REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAM EM BNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

Vo projelta Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Wi
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e e
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma ‘\
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev
et LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P
T REKONSTRUKCIJA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projektant NAMEMBNOSTl

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

Vo projelta Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Wi
PICCMIPEEN ™ \iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e e
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma ‘\

STevika pojekia 2020-06 e MAJ 2021
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

1- ARHITEKTURA "™ |02 - prostorska preveritev
ekt LANGERJEVA VILA, Miadinska uiica 29, 2000 Maribor o areame

estier MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor REKO%?:TRT;LKAKEC,\LJB/X
projeidant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
Vo ek Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e M
et Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e i
PORENSISSBTE  \ liha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma “"
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev

ol LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 28, 2000 Maribor P
investitor REKONSTRUKCUA,

MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA
projeidant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
voda oK Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 o i
%ORTIPERET Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 P i
PORKENSIZSEE™  Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma “\
Stevilka projekta 2020-06 datum MAJ 2021
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

®

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

vrsta nacrta

1- ARHITEKTURA IDZ - prostorska preveritev
ekt LANGERJEVA VILA, Miadinska uiica 29, 2000 Maribor o areame

estier MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor REKO%?:TRT;LKAKEC,\LJB/X
projeidant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
Vo ek Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e M
ooUamIPIKET Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - e
PORENSISSBTE  \ liha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma “"
STevika pojekia 202006 e MAJ 2021
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LEGENDA - uporabniki

- MC Korogka vrata

- dnevna soba / kavarna
- veCnamenska dvorana
- poslovni prostori

- poslovni prostori

- sejna soba

- skupni prostori

O Mmoo w>
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PRITLICJE neto povrSina 452,10 m

bruto povrsina 522,20 m?
MESTNA CETRT KOROSKA VRATA 124,80 m’
[ [oR] skupni prostor 26,10 m?
mE.2 pisarna 22,30 m?
mE.3 gajna kuhinja 1,40 m?
mE.4 ugilnica 1 48,60 m*
ME.5 ugilnica 2 26,40 m?
VECNAMENSKA DVORANA 129,40 m?
DA vecénamenska dvorana 103,30 m?
D.2 zaodrje, garderobe 15,00 m?
D.3 shramba - pomozni prostor 11,10 m?
SKUPNI PROSTORI 197,90 m?
S vhod/vetrolov 4,60 m?
S.2 vhodna avla 48,10 m?
S.3 wc - Zenske 6,50 m?
sS4 we - moski 7,40 m?
S5 we - invalidi 4,40 m’
S.6 shramba 2,30 m?
s.7 dvigalo 4,50 m?
S.8 skupni prostor (dnevna soba) 85,80 m?
s9 loza 34,30 m?
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

=

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

e 1- ARHITEKTURA "™ |DZ - prostorska preveritev
oD LANGERJEVA VILA, Miadinska uiica 29, 2000 Maribor e

estier MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor REKO%?:TRT;LKAKEC,\LJEQ
projextant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
o ek Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e s
STOTOMPORET \liha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - W
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma
Siovilka projeKia 2020-06 datum MAJ 2021
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LEGENDA - uporabniki

A - MC Korogka vrata

B - dnevna soba / kavarna
C - veCnamenska dvorana
D - poslovni prostori

E - poslovni prostori

F - sejna soba

S - skupni prostori

NADSTROPJE

ZMSD BRANIK
1

B.2
B.3
B4

SPORTNA ZVEZA, OLIMPIJSKI KOMITE, OSTALI

8z
§z.2
8§23
$z4

Skupni prostori
S.1
S.2
S.3

B.1

¢+514
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|
|

sprejemna pisarna
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T T

sejna soba

N

]

pisarna

.
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Ik

Lk

1l

neto povrSina

267,41 m*

bruto povrsina 458,71 m?

97,42 m*
sprejemna pisarna 31,06 m?
vodstvo 18,09 m?
pisarna 30,19 m?
sejna soba 18,08 m?

97,06 m*
sprejemna pisarna 28,27 m?
vodstvo 20,98 m?
pisarna 29,87 m?
sejna soba 17,94 m?

72,93 m?
komunikacije, skupni prostor 65,50 m?
wc - zenske 3,80 m?
wc - moski 3,63 m?

I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

®

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

1- ARHITEKTURA "™ |02 - prostorska preveritev
ekt LANGERJEVA VILA, Miadinska uiica 29, 2000 Maribor o areame

estier MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor REKO%?:TRT;LKAKEC,\LJBAA
projextant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
Vo ek Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e My
NOMPEET Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e W
PORENSISSBTE  \ liha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma “‘
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LEGENDA - uporabniki MEDETAZA

neto povrdina 130,97 m?

~ i 2
A - MG Koroska vrata bruto povrsina 158,57 m
B - dnevna soba / kavarna o 5
C - ve¢namenska dvorana komunikacije 7.80 mz
modularna sejna soba 123,17 m

D - poslovni prostori
E - poslovni prostori

F - sejna soba SKUPAJ
S - skupni prostori (vsa nadstropja) _neto povréina 1028,91 m?
SKUPAJ
(vsa nadstropja) bruto povréina 1394,56 m*
POVRSINE:
A - MC Korogka vrata 134,60 m?
B - dnevna soba / kavarna 120,10 m?
C - ve€namenska dvorana 129,40 m?
D - poslovni prostori 97,42 m?
E - poslovni prostori 97,06 m?
F - sejna soba 123,17 m?
S - skupni prostori 327,16 m?
SKUPAJ: 1.028,91 m?
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I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

rect 1 - ARHITEKTURA e IDZ - prostorska preveritev
obied LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor P

vestier MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor REKO%?:TRT;LKAKEC,\LJBAA
projefdant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI
vod prejeta Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 oo e
oSGV PrORKENT ) iha FUJS, udia, ZAPS A-1923 pocees i
projektantska skupina Miha FUJS, ue Lea KOROéEC, mia !
Stevilka projekta 2020-06 datum MAJ 2021
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POVRSINE:

A - MC Koroska vrata 134,60 m?
B - dnevna soba / kavarna 120,10 m?
C - veCnamenska dvorana 129,40 m?
D - poslovni prostori 97,42 m?
E - poslovni prostori 97,06 m?
F - sejna soba 123,17 m?
S - skupni prostori 327,16 m?2
SKUPAJ: 1.028,91 m?

ODSTOTEK POVRSIN:

H“PRITLICJE

NADSTROPJE

F

H’—MEDETAiA

I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

A - MC Korogka vrata 13,09 %
B - dnevna soba / kavarna 11,68 %
C - ve¢namenska dvorana 12,59 %
D - poslovni prostori 9,48 %
E - poslovni prostori 9,44 %
F - sejna soba 11,98 %
S - skupni prostori 31,74 %
SKUPAJ: 100 %

datum tiskanja: petek, 13. avgust 2021

nacrt vrsta nacrta
' 1 - ARHITEKTURA ‘ ‘ IDZ - prostorska preveritev

orle LANGERJEVA VILA, Miadinska ulica 29, 2000 Maribor o

investitor REKONSTRUKCUA,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor SPREMEMBA

projecant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor NAMEMBNOSTI

vodja projekta Mlha FUJS, udia, ZAPS A-1923 podpis ‘r‘w W C

PHOTOMPORE ) fiha FUJS, udia, ZAPS A-1923 P iy

projektantska skupina Mlha FUJS, wdia Lea KOROéEC, mia \

Stevilka projekta 2020-06 datum MAJ 2021

risba merilo Stevilka risbe
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MESTNA OBCINA MARIBOR
Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
I'(VI ESTNIA UPRAV'.A‘ T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si
Urad za komunalo, promet in prostor S: http:/fwww.maribor.si
Sektor za komunalo in promet Davéna $tevilka: S112709590, Matiéna Stevilka: 5883369

Stevilka: 3512-534/2020-2
atum: 11.01.2021

Iﬁﬁlllﬂlllllll||||Il|ll||III|IﬂII|lIl|||Il|||||I|MIIII||I||II|I|||I|II|I|I|!||

Sektor za komunalo in promet Urada za komunalo, promet in prostor mestne uprave Mestne ob¢ine
Maribor izdaja, na podlagi 30. élena Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 61/17), 37. ¢lena Odloka
o obginskih cestah (Medobdinski uradni vestnik §t. 32/17 — uradno preéi§éeno besedilo, 9/18, 15/19,
21/19, 22/20, 28/20 in 29/20) in vioge podjetjia MF ARHITEKTURA, MIHA FUJS s.p., Postna ulica 1,
Maribor, v zadevi izdaje projektnih pogojev za naértovanje posega v varovalnem pasu obdéinske

ceste, naslednje
MNENUJE

Strinjamo se z rekonstrukcijo in spremembo namembnosti Langerjeve vile, ureditvijo okolice vile in
ureditvijo promenade Josipa Primozi¢a — ToSa na zemljis€u s parcelnimi §t. 377, del 2149, del 2151,
del 1342/1, del 1343, 2190, del 1351/1, 1348, del 1351/2, 1351/3, del 1350, del 1351/4, del 1346,
1347 in del 1352 k.o. Koroska vrata v varovalnem pasu obéinske ceste — Mladinske ulice, ter
prikljucitvijo objekta na to ob&insko cesto v Mariboru.

Mnenje se izda na podlagi idejne zasnove §t. 2020-06, ki jo je novembra 2020 izdelalo podjetje MF
ARHITEKTURA, MIHA FUJS s.p., Postna ulica 1, Maribor.

Obrazlozitewv:

Podjetie MF ARHITEKTURA, MIHA FUJS s.p., Postna ulica 1, Maribor je, za investitorja MESTNO
OBCINO MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, Maribor, z vlogo z dne 30. 12. 2020 zaprosilo za izdajo
projektnih in drugih pogojev za rekonstrukcijo in spremembo namembnosti Langerjeve vile, ureditev
okolice vile in ureditev promenade Josipa Primozi¢a — To$a na zemlji§¢u s parcelnimi §t. 377, del
2149, del 2151, del 1342/1, del 1343, 2190, del 1351/1, 1348, del 1351/2, 1351/3, del 1350, del
1351/4, del 1346, 1347 in del 1352 k.o. Koroska vrata.



Po pregledu vioge in idejne zasnove je bilo ugotovlieno, da je rekonstrukcija in sprememba
namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in ureditev promenade Josipa PrimoZi¢a — ToSa
na zemljiéu s parcelnimi §t. 377, del 2149, del 2151, del 1342/1, del 1343, 2190, del 1351/1, 1348,
del 1351/2, 1351/3, del 1350, del 1351/4, del 1346, 1347 in del 1352 k.o. Koroska vrata v varovainem
pasu obéinske ceste — Mladinske ulice, ter prikljuitev objekta na to ob&insko cesto v Mariboru, iz
prometno tehni¢nega in varnostnega vidika, mozna in sprejemljiva. Ker tukaj$nji upravni organ nima
projektnih pogojev lahko namesto teh izda mnenje zato je, na podlagi v uvodu tega mnenja
navedenih zakonskih dolodil, odlo¢eno kot je v izreku tega mnenja navedeno.

Opomba: To mnenje velja do izdaje gradbenega dovoljenja.

Postopek vodil:
Marjan POTOCNIK, inz.
Svetovalec

=7

Vrogéiti:
<DMF ARHITEKTURA, MIHA FUJS s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor



Podpisnik: LIDIJA KODRIC VUK, Podpisnik: SIMON TEKAVEC,
Vodja sektorja Visji svetovalec
Cas podpisa: 07:48:29 07.01.2021 Cas podpisa: 15:09:40 06.01.2021
Izdajatelj: sigen-ca Izdajatelj: SIGEN-CA G2
MESTNA OBCINA MARIBOR Heah S $12000 Marib
Ulica heroja Staneta 1, SI- Maribor
MESTNA UPRAVA T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si
Urad za komunalo, promet in prostor S: http://www.maribor.si
SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA Davcéna Stevilka: SI12709590, Mati¢na Stevilka: 5883369

étevilka 3511 — 545/2020 2 0301 04
bor, 6. ‘anuarZ

Mestna obcina Maribor, Urad za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora,
izdaja na zahtevo Mestne obc&ine Maribor, Ulica heroja Staneta 1, Maribor ki jo v postopku
zastopa druzba MF arhitektura Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, Maribor, na podlagi 31. ¢lena
Gradbenega zakona (Ur. I. RS, §t. 61/17, 72/17-popr. in 65/20) in 26. ¢lena Odloka o
organizaciji in delovnem podro¢ju Mestne uprave Mestne obgine Maribor (MUV, st. 20/07,
13/10, 11/11) naslednje

MNENJE

Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile za upravno, poslovno in
gostinsko dejavnost z ureditvijo okolice ter ureditev promenade Josipa Primozi¢a ToSa na
zemljiS€u parc. §t. 377, 2149-del, 2151-del, 1342/1-del, 1343-del, 2190, 1351/1-del, 1348,
1351/2-del, 1351/3, 1350-del, 1351/4-del, 1346-del, 1347 in 1352-del, vse k.o. KoroSka vrata
za Mestno obé&ino Maribor, Ulica heroja Staneta 1, Maribor je skladna z Odlokom o
ureditvenem nacrtu Sportno-rekreacijskega obmodja Ljudski vrt (MUV, §t, 23/97, 25/02,
24/04, 20/09, 26/14-teh.popr. in 5/18).

Obrazlozitev

Druzba MF arhitektura Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, Maribor je po pooblastilu Mestne
obcine Maribor, Ulica heroja Staneta 1, Maribor po e-posti dne 30.12.2020 vloZila zahtevo za
izdajo projektnih pogojev k dokumentaciji za rekonstrukcijo in spremembo namembnosti
Langerjeve vile za upravno, poslovno in gostinsko dejavnost z ureditvijo okolice ter ureditev
promenade Josipa Primozi¢a ToSa na zemljiScu parc. §t. 377, 2149-del, 2151-del, 1342/1-
del, 1343-del, 2190, 1351/1-del, 1348, 1351/2-del, 1351/3, 1350-del, 1351/4-del, 1346-del,
1347 in 1352-del, vse k.o. KoroSka vrata. K vlogi je v e-obliki prilozila pooblastilo za
zastopanje in I1ZP projekt &t. 2020-06 z datumom november 2020 - MF arhitektura Miha Fujs

s.p.

Skladno s 6. tocko 30.¢lena Gradbenega zakona je upravni organ na podlagi zahteve za
izdajo projektnih in drugih pogojev ugotovil, da je nameravana gradnja sprejemljiva ter da
projektni in drugi pogoji niso potrebni, zato se zahteva za izdajo projektnih in drugih pogojev
Steje kot zahteva za izdajo mnenja.

Zahtevi se skladno z 31. ¢lenom Gradbenega zakona ugodi, ¢e je nacértovana gradnja
skladna z veljavnim prostorskim aktom. Obmocje prostorsko ureja Odlok o ureditvenem
nacrtu Sportno-rekreacijskega obmocja Ljudski vrt (MUV, §t, 23/97, 25/02, 24/04, 20/09,
26/14-teh.popr. in 5/18) — v nadaljevanju odlok o URN.

Odlok o URN v 7. €lenu dolo¢a, da se na obmocju Ljudskega vrta uredijo Sportni sklopi -
objekti za Sport in turizem. Dovolijene so funkcionalne izboljSave — rekonstrukcije in
adaptacije ter dopolnilne in nadomestne gradnje objektov in naprav.



V 9. ¢lenu je za Langerjevo vilo doloCeno, da je v objektu predvidena turisti¢na, gostinska in
poslovna dejavnost, za katero se uredi tudi funkcionalno zemljiSCe z zelenico in gostinskim
vrtom. Oba pritli¢na prizidka na vzhodni in zahodni strani Langerjeve vile se ruSita. Prenova
Langerjeve vile se izvaja na osnovi konzervatorskega programa. Vsebina mora ustrezati
znacaju stavbe - kar pomeni javna funkcija za potrebe Sportno-rekreacijskega obmocdja v
celoti.

Ureditev promenade Josipa Primozi¢a ToSa z drevoredom je skladna z 11.¢lenom odloka o
URN, Kjer je doloCeno, da je potrebno v najvecji mozni meri urediti nove drevorede.

S tem je mnenje utemeljeno.

Pripravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.inz.arh.
viSji svetovalec

mag. Lidija KODRIC VUK
vodja sektorja

Poslano:

— MF arhitektura Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor (po e-posti)
— Mestna obc&ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor (po e-posti)
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Objekt: REKONSTRUKCIJA IN SPREMEMBA NAMEMBNOST!I LANGERJEVE VILE, UREDITEV

OKOLICE VILE IN UREDITEV PROMENADE JOSIPA PRIMOZICA-TOSA
Lokacija objekta: MARIBOR, Ob¢ina: MARIBOR
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Na podiagi 30., 31., 40., 41., 42, 43., 45., 49. in 52. ¢lena Gradbenega zakona — GZ (Uradni list RS $t.
61/2017); 9., 10., 12., 13. in 16. ¢lena Zakona o elektronskih komunikacijah — ZEKom — 1 (Uradni list RS
st. 109/2012 s spremembami) in Pravilnika o delu komisije za pregled projektne dokumentacije (Uradno
glasilo Telekoma Slovenije d.d. §t 3/04) vam izdajamo:

MNENJE K PROJEKTNIM RESITVAM §t.: 91352- MB/2694-IV

Za projekt §t.. 2020-06, izdelovalca MF ARHITEKTURA, MIHA FUJS S.P., za objekt: Rekonstrukcija in
sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in ureditev promenade Josipa Primozi¢a-
Tosa.

Na obmocju posega in komunalnih prikljuckov za objekt potekajo obstojeée TK instalacije, ki bodo zaradi
gradnje ogroZene. Za potrebe gradnje in priklju¢evanja objekta na javno komunalno infrastrukturo je pred
pricetkom del potrebno opraviti zakoli¢bo TK vodov.

Za za$tito obstoje¢ega in izvedbo novega TK omreZja bo izdelana tehni¢na reditev na terenu. Za to
tehnicno resitev je potrebno skleniti pogodbe o ureditvi sluznosti s Telekomom Slovenije d.d.. V kolikor
se izkaZe, da trasa objekta ali komunalnega voda potrebnega za priklju¢itev objekta poteka po trasi
obstojecih TK vodov, je investitor dolzan zamakniti vod v skladu s tehni&nimi predpisi ali pri Telekom
Slovenije d.d. narociti prestavitev TK voda. Vse stroske v zvezi z izvedbo zasgite in prestavitev obstojecih
TK vodov na mestu posega nosi investitor. Vsa dela bodo izvrsili strokovni delavei Telekoma Slovenije
d.d.

Najmanj 30 dni pred pri¢etkom del, je zaradi totnega dogovora glede zakolitbe, zas¢ite, prestavitve in
izvedbe TK omreZja, terminske uskladitve in nadzora nad izvajanjem del, investitor oziroma izvajalec o
tem dolzan obvestiti skrbnisko sluzbo Telekoma Slovenije d.d..

V primeru spremembe projektnih resitev, si je potrebno pridobiti novo mnenje.

Mnenje k projektnim resitvam velja eno leto od dneva izdaje mnenja.

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije d.d.:
- Samo Papez, tel.: 02 333 2679, e-posta:

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom.si
Viozna $Stevitka: 1/24624/00, OkroZno sodiste v Ljubljani, Osnovnl kapltal: 272.720.664,33 EUR, Matitna tevilka 5014018, Identifikacljska Stevilka 2a DDV: S198511734
Stran 10d 2
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MF Arhitektura, Miha Fujs, s.p.
Postna ul. 1
2000 Maribor

Zadeva: Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in
ureditev promenade Josipa PrimozZica-ToSa v MOM - projektni in drugi pogoji v
postopku pridobitve gradbenega dovoljenja

Z vlogo z dne 30.12.2020 ste zaprosili naslovni zavod za izdajo projektnih in drugih pogojev za rekonstrukcijo
in spremembo namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in ureditev promenade Josipa PrimoZi¢a-
ToSa na obmodju Ljudskega vrta v Mariboru za investitorja Mestna obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1,
2000 Maribor. Ker ugotavljamo, da je za nacrtovano gradnjo treba predpisati projektne in druge pogoje, vaso
vlogo skladno s 30. in 112. ¢lenom Gradbenega zakona ter 105. ¢lenom Zakona o ohranjanju narave
obravnavamo kot zahtevo za izdajo projektnih in drugih pogojev po 30. ¢lenu Gradbenega zakona.

Vlogi ste priloiili:
- Dokumentacijo IZP Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev
okolice vile in ureditev promenade Josipa PrimoZi¢a-Tosa, MF Arhitektura, Miha Fujs, s.p.,
Postna ul. 1, 2000 Maribor, st. 2020-06, november 2020
- pooblastilo MOM §t. 4102-1310/2020-1 z dne 28.12.2020

Projektne in druge pogoje izdajamo v povezavi s 112. ¢lenom Gradbenega zakona (Uradni list RS, st. 61/17 in
72/17 - popr.) na podlagi dolo€il 105. in 105. a ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, $t. 96/04 —
uradno precis¢eno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18 in 82/20), 3.
odstavkom 42. ¢lena Pravilnika o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na
varovana obmodja (Uradni list RS st. 130/04, 53/06, 38/10, 3/11) in skladno s 30. élenom Gradbenega zakona
(Uradni list RS, $t. 61/17 in 72/17 - popr.).

Predvidena je rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in
ureditev promenade Josipa PrimoZi¢a-Tosa. V zvezi z ureditvijo zunanjih povrsin je predvidena ohranitev
obstojecega drevninskega fonda razen mladih dreves sedanjega drevoreda na zahodni strani dvorane
Lukna in smreke, ki raste sredi linije nacrtovanega drevoreda.

1. Strokovno mnenje v postopku presoje sprejemljivosti posega na varovana obmocja (obmocja
Natura 2000 in zavarovana obmocja)

Strokovno mnenje v postopku presoje sprejemljivosti posega na varovana obmocdja izdajamo skladno s 105. a
¢lenom ZON in 3. odstavkom 42. ¢lena Pravilnika o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v
naravo na varovana obmodja (Uradni list RS st. 130/04, 53/06, 38/10, 3/11).



Na podlagi prejete vloge in dokumentacije ugotavljamo, da se lokacija oziroma daljinski vpliv
obravnavanega posega nahaja na naslednjih varovanih obmogjih:

Preglednica 1: Zavarovana obmocja

Ime zavarovanega obmocja Evid. st.: Uradna objava
SON 11 — Maribor — Stadion Ljudski vrt 813 Odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti na
obmogju ob¢ine Maribor (MUV, §t. 17/1992)

Obmoéje Stadiona Ljudski vrt — vecina povrsine kareja med Mladinsko, Strossmayerjevo, Gregorcic¢evo
in Kajuhovo ulico, razen obmoc¢ja individualne pozidave, ima status spomenika oblikovane narave. Gre
za obmocje prvega mariborskega parka, Langerjevega vrta. Osnoval ga je Josipdolski glaZutar Langer v
letu 1843, ko je bila zgrajena tudi Langerjeva vila. V vzhodnem delu obmocja je bilo Ze pred tem
mariborsko pokopalis¢e, urejeno leta 1783 in postopoma opusteno do leta 1937. Park je bil ob
nedeljah odprt za $irSo javnost, na lastnikovo Zeljo pa ga je leta 1874 odkupila ob¢ina in je postal javna
povrdina. Na njem je obcina uredila prireditveni, veseli¢ni in Sportni prostor, ki je leta 1901 dobil tudi
prva teniska igris¢a. Parkovne povrsine so zaCeli postopno preurejati v Sportne povrsine po prvi svetovni
vojni. Danes je od prvotnih parkovnih zasaditev ostalo bore malo — nekaj dreves v blizini Langerjeve vile
ter velika platana severno od stare tribune nogometnega stadiona in mamutovec v severnozahodnem
vogalu pomoZnega nogometnega igrisca, ki sta najpomembnejsi drevesi obmogja.

Za zavarovano obmodje velja varstveni reZim za oblikovano naravno dedis¢ino, ki med drugim
prepoveduje:

- spreminjati vrtnoarhitektonsko zasnovo;

- unicevati ali poskodovati drevje ali grmovje (veje, debla ali korenine);

- spreminjati ekoloske (npr. talne in mikroklimatske ) pogoje, ki so potrebni za obstoj in razvoj
drevja ali grmovja (npr. zvisanje ali zniZanje talne vode, odpiranje gozdnih sestojev,
spreminjanje osonéenosti dreves in grmov, zasipavanje ali odkopavanje zemlji$¢a ipd.);

- graditi na oblikovani zeleni povrsini stavbe, poti ali naprave, ki niso v skladu z njenimi
znacilnostmi;

- spreminjati okolico oblikovane naravne dedis¢ine tako, da bi bila ta prizadeta (npr. zapiranje
pogledov, obzidava, postavijanje reklamnih in drugih tabel ipd.);

Izjemoma je s soglasjem pristojne naravovarstvene sluzbe med drugim mogoce:

- spreminjati sestav ter namembnost posameznih delov in povrsin (npr. zasaditev jas ali trat,
spreminjati grede v trate ipd.);

- izvajati zavarovalna dela in postavljati naprave za zavarovanje (npr. ograje zidove, ipd.);

- spreminjati znadaj in obliko poti (npr. $irjenje ali asfaltiranje steza ipd.);

- postavljati klopi, luci, table ipd., urejati pocivalis¢a in razgledisca;

- obnavljati ali postavljati stavbe in naprave, ki so povezane z vzdrievanjem ali predpisanim
izkori¢anjem oblikovane zelene povrsine (npr. rastlinjake, drevesnice, gospodarska poslopja);

- polagati podzemeljske cevne vode (npr. vodovod, plinovod, kanalizacijske cevi ipd.).

Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile sta mozini v skladu z nalrtom brez
naravovarstvenih pogojev. Glede ureditve okolice vile ocenjujemo, da je predlagan koncept ureditve
promenade Josipa PrimoZi¢a — ToSe skladen z varstvenim reZimom, dodatno pa predlagamo, da se v
zvezi z ohranitvijo obstojeCih drevnin ohranijo le kvalitetna in perspektivna drevesa, dodatno pa
predlagamo nove zasaditve, pri katerih se vrstno in lokacijsko uposteva histori¢na zasaditev obmocja
(na primer sadnja jagnedov na zelenici juzno od Langerjeve vile). Tak3en pristop je v skladu z osnovnim
konceptom obnove spomenikov oblikovane narave — da se ¢imbolj ohranja prvotna arhitektonska
podoba nasadov in vrstna sestava). Visoka in voluminozna drevesa na tej lokaciji bi tudi pripomogla k
ohranjanju stare platane pri stari tribuni, saj bi omilila vpliv vetra nanjo.



Za omilitev negativnih vplivov gradbenih del na drevnine mora investitor upostevati naslednje
pogoje:

- vsa gradbena dela v zvezi z rekonstrukcijo vile, ureditvijo okolja ter vzpostavitvijo predvidene
promenade Josipa PrimoZi¢a — To$a je potrebno zasnovati in izvesti tako, da obstojece drevnine,
ki so predvidene, da ostanejo, med izvedbo del ne bodo poskodovane. Pri tem mislimo na vse
njihove dele - korenine, deblo in krodnjo. Na drevninah so moZni manjsi korekcijski ali sanacijski
posegi v skladu s pravili arboristi¢ne stroke.

-V sklopu ureditve okolice je potrebno predvideti nove zasaditve, skladne s histori¢no
zasaditvijo.

Vsebinska pravna podlaga, na podlagi katere izdajamo omilitvene ukrepe na zavarovanem obmodju:
- Odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmocju obc¢ine Maribor (MUV, §t. 17/1992)

V skladu z 42. ¢lenom, ki se smiselno nanasa na 25. ¢len Pravilnika posledice u€inkov posega na
varstvene cilie obmocja Maribor ~ Stadion Ljudski vrt ocenjujemo z velikostnim razredom C -
nebistven vpliv pod pogoji.

Pripravil: : Vodja OE Maribor:
Samo Jencic, univ.dipl.inZ.gozd. = Simona Kaligari¢, univ. dipl. biol.
naravovarstveni svetnik f@psjii visoka naravovarstvena svetnica

Vroditi:
- naslovniku
- arhivtu
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Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi petega
odstavka 112. ¢lena Gradbenega zakona (Ur. I. RS, &t. 61/17, 72/17 — popr in 65/20.; v
nadaljevanju: GZ) in 151.a &lena Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A,
41/04-ZV0O-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20; v nadaljevanju ZV-1), na zahtevo
investitorke Mestne obé&ine Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, ki jo po pooblastilu
zastopa MF arhitektura, Miha Fujs, s. p., Postna ulica 1, 2000 Maribor (v nadaljevanju:
pooblastenec), naslednje

PROJEKTNE POGOJE

Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in ureditev
promenade Josipa Primozi¢a-To$a, na zemlji$¢ih s parc. &t. 377, del 2149, del 2151, del
1342/1, del 1343, 2190, del 1351/1, 1348, del 1351/2, 1351/3, del 1350, del 1351/4, del 1346,
1347 in del 1352, vse k. 0. 658 — Koro$ka vrata, v Mestni ob&ini Maribor, na podlagi
dokumentacije:

- Idejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev: »Rekonstrukcija in sprememba
namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in ureditev promenade Josipa Primozi¢a-
To$a« (odstranitev, rekonstrukcija in sprememba namembnosti), §t. 2020-06, ki jo je
meseca novembra 2020 izdelalo podjetje MF arhitektura, Miha Fujs, s. p., Postna ulica 1,
2000 Maribor,

je s stalista vpliva na vodni rezim in stanje voda mozna ob upos$tevanju naslednjih pogojev:

I. Pogoji tehni¢ne narave

1.V projektni dokumentaciji mora biti tekstualno in grafiéno ustrezno obdelana in prikazana tudi:
- zunanja ureditev na pregledni situaciji, iz katere bo razvidna dispozicija objektov,
ureditev okolice ter vsa obstoje¢a in nova komunalna infrastruktura (vklju€no z mestom
prikljucitve),
- resitev odvoda vseh vrst odpadnih voda (nacrt komunaine ureditve).

2. Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naértovan vodotesno ter v lo¢eni izvedbi za odvajanje
komunalnih odpadnih in prec¢i§éenih padavinskih vod. Vse odpadne vode morajo biti obvezno
prikljuéene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljugi na komunalni istilni napravi, &e le-ta
obstaja. V primeru, da priklju¢itev na javno kanalizacijo ne bo moZna, naj se odvodnja
odpadnih voda uredi skladno z zahtevami mnenjedajalca, ki ureja odvajanje komunalnih
odpadnih in padavinskih vod.

3. Projektna resitev odvajanja in &is¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o odvajanju in &iséenju komunalne odpadne vode (Ur. I. RS,
&t. 98/15, 76/17 in 81/19) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v
vode in javno kanalizacijo (Ur. |. RS, &t. 64/12, 64/14 in 98/15).

4, Skladno s 64. ¢lenom ZV-1 je neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode
prepovedano. Zaradi navedenega je treba padavinske vode z obravnavanega obmodgja, ¢e
ne obstaja moznost priklju¢itve na javno (padavinsko) kanalizacijo, prioritetno ponikati
preko ponikovalnic, ki naj bodo locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin,
dno ponikovalnice pa mora biti vsaj 1 m nad najvisjo gladino podzemne vode. V primeru,



10.

11.

12.

13.

da ponikanje na predmetni lokaciji zaradi geolodke sestave zemljine ni mozno, je treba
padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma povrSinski odvodnik, ¢e tega ni, pa
kontrolirano z razpr8enim razlivanjem po terenu preko ustrezno velikega zadrzevalnika
dezevnice. Pri tem mora biti odvodnja nacértovana tako, da ne bodo ogroZena sosednja
zemljid&a ali objekti.

Predmetna lokacija se po Uredbi o vodovarstvenem obmod&ju za vodno telo vodonosnikov
Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, &t. 24/07,
32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) nahaja v oZjem vodovarstvenem obmodju zajetij pitne vode,
z oznako VVO I, zato je treba pri na¢rtovanju dosledno upostevati omejitve in pogoje iz
veljavnega predpisa.

V skladu s Tabelo 1.3 Uredbe o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov
Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur. I. RS, §t. 24/07, 32/11,
22/13 in 79/15) je izvedba vrtine ali izkop in namestitev toplotne &rpalke voda — voda na
oZjem vodovarstvenem obmodgju prepovedana.

Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih
povrsin objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z Uredbo o vodovarstvenem
obmocgju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in
Dravskega polja (Uradni list RS, &t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) in Uredbo o
emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. I. RS,
&t. 64/12, 64/14 in 98/15) zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem
usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v
smeri proti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, tlakovane ali z drugim materialom
prekrite povrsine vodoneprepustne, zato pa je treba pod povoznim materialom predvideti
folijo ali kak drug vodoneprepustni material.

Za morebitno gradnjo balini¢a s klasifikacijo objekta (CC.Si 24110 — Sportna igri§ca) in
morebitno gradnjo zunanje ureditve s klasifikacijo objekta (CC.Si 24122 — drugi gradbeno
inZenirski objekti za 8port, rekreacijo in prosti as), je treba v skladu s tretjim odstavkom 7.
¢lena Uredbe o vodovarstvenem obmogju za vodno telo vodonoshikov Rus, Vrbanskega
platoja, Limbuske dobrave (Uradni list RS, 8t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) ter
njenimi prilogami izdelati in priloZiti revidirano analizo tveganja za onesnazenje in sicer
na nadin, ter v obsegu, kot to dolo¢ata 50. in 51. ¢len Pravilnika o kriterijih za dolocitev
vodovarstvenega obmoéja (Ur. I. RS, &t. 64/04, 5/06, 58/11 in 15/16). 1z rezultatov
predmetne analize tveganja mora biti jasno razvidno, ali je tveganje za onesnaZenje
podzemne vode, sled predvidenega posega, Se sprejemljiivo. Vse izsledke revidirane
analize tveganja za onesnaZenje je potrebno upostevati pri izdelavi projekine
dokumentacije za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda.

Iz projektne dokumentacije za pridobitev mnenja mora biti razviden nacin ogrevanja
paviljonskega objekta pri balini8€¢u. V primeru izvedbe toplotne &rpalke, je treba navesti
njen tip/sistem.

Pri morebitni gradnji dvigala s hidravli¢nim pogonom mora biti dno dvigalnega jaska
izvedeno tako, da bo preprecen morebitni izliv hidravlicnih tekodin.

[z projektne dokumentacije mora biti jasno razvidno, da bo odstranitev obstojecih objektov
in novogradnja na varstvenem obmodgju v skladu s 5. &lenom ZV-1 nacrtovana in izvedena
tako, da se ne poslab3uje stanja voda ter, da se omogo&a ohranjanje naravnih procesov,
saj se v skladu s 76. ¢lenom ZV-1 na varstvenih obmodgjih lahko omejijo ali prepovejo
dejavnosti, ki bi lahko ogrozile koli¢insko ali kakovostno stanje vodnih virov.

Investitorka mora v &asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe ter tako
organizacijo na gradbiS€u, da bo prepre¢eno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo
zaradi transporta, skladi$¢enja in uporabe teko€ih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v
primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa zatasna
skladi¢a in pretakali&&a goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zaé¢itena
pred moznostjo izliva v tla in v vodotoke.

Po kon&ani odstranitvi in gradnji je treba odstraniti vse za potrebe odstranitve in gradnje
postavljene provizorije in odstraniti vse ostanke zacasnih deponij. Vse z odstranitvijo in
gradnjo prizadete povrsine je treba krajinsko ustrezno urediti.
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l. Pogoji pravne narave

1. Projekina dokumentacija za predvideno gradnjo mora biti usklajena z veljavnimi
prostorskimi akti, kar mora biti razvidno iz projektne dokumentacije.

2. Vioga in dokumentacija za pridobitev mnenja morata biti izdelani v skladu s Pravilnikom o
vsebini viog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o
vsebini vioge za izdajo vodnega soglasja (Ur. I. RS, &t. 25/09) ter Pravilnikom o podrobnejsi
vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Ur. I. RS, &t. 36/18 in
51/18 — popr.).

3. Za vodni motiv si mora investitorka pridobiti vodno pravico za rabo vode v skladu s 125.
¢lenom (vodno dovoljenje) ZV-1. Vodno dovoljenje izda Direkcija RS za vode, Hajdrihova
ulica 28 ¢, 1000 Ljubljana, na podlagi posebne vioge. Vodno dovoljenje je treba pridobiti
pred pridobitvijo mnenja. V kolikor investitor vodno dovoljenje Ze ima, ga je treba priloziti v
postopku izdaje mnenja.

Obrazlozitev

Investitorka, Mestna obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, je po poobla§encu
z vlogo po elektronski posti z dne 30. 12. 2020, podala na DRSV zahtevo za dologitev
projektnih pogojev k rekonstrukciji in spremembi namembnosti Langerjeve vile, ureditvi okolice
vile in ureditvi promenade Josipa Primozi¢a-To3a.

V prvem odstavku 152. ¢lena ZV-1 je dologeno, da se za vprasanja v zvezi s postopkom za
doloéanje projektnih pogojev, ki niso urejeni s tem zakonom, uporabljajo predpisi, ki urejajo
graditev objektov. V osmem odstavku 30. &lenu GZ je dologeno, da projektni in drugi pogoji niso
upravni akt.

Investitorka namerava na parc. §t. 377, del 2149, del 2151, del 1342/1, del 1343, 2190, del
1351/1, 1348, del 1351/2, 1351/3, del 1350, del 1351/4, del 1346, 1347 in del 1352, vse k. o.
658 — Koro$ka vrata, v Mestni ob¢ini Maribor, obnoviti Langerjevo vilo z okolico in promenado
Josipa PrimozZi¢a-To$a. Langerjevi vili se bo odstranila leta 1958 prizidana kuhinja, preostali
prostori se bodo rekonstruirali. V vili bodo prostori Mestne &etrti KoroSka vrata, kavarne,
pisarniki prostori za razna drustva, veénamenska dvorana in razstavni prostor v kleti. Vila je
tlorisnin dimenzij 39,95 m x 21,10 m in etaZnosti K+P+1+M. Severno od vile bo urejeno
parkiri§¢e, vodni motiv in park mladih $portnikov. Promenada bo sestavljena iz pohodnega dela
iz 3tokanega betona $irine 4,00 m in ob straneh bosta 2,00 m Siroka pasa s prodca, kjer bo
zasaditev, klopi, uli¢na razsvetljava ter ostala urbana oprema. V izteku promenade na jugu je
predviden spomenik Josipu PrimozZi¢u-TosSu. Preoblikovala se bo tudi uvozna klangina v
dvorano Luknja. Objekt balini§¢a se bo odstranil in nadomestil z novim paviljonskim objektom.
Balinis¢e bo nadkrito s pol transparentno streho.

Oskrba s pitno vodo bo zagotovljena iz javnega vodovoda. Komunalne odpadne vode bodo
odvajane v javno kanalizacijo. Vila bo ogrevana s toplotno &rpalko tipa voda-voda in kotlom na
plin. Ob vili bo zagotovljenih 15 parkirnih mest.

V projektni dokumentaciji ni naveden nacin odvodnje padavinskih voda s stre$nih in utrjenih-
povoznih povrsin.

Omenjen poseg v prostor se po Uredbi o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov
Rus$, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, §t. 24/07,
32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) nahaja v ozZjem vodovarstvenem obmodju zajetij pitne vode, z
oznako VVO ll, in lahko trajno ali zagasno vpliva na vodni rezim.



Obvestamo vas, do bo DRSV lahko izdal mnenje na podlagi ¢etriega odstavka 31. &lena GZ,
¢e bo dokumentacija izdelana skladno s temi projektnimi pogoji.

Pripravil:
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Miha Eder, univ.dipl.inZ.grad.
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SEKRETARKA

Vrogiti: MF arhitektura, Miha Fujs, s. p., Postna ulica 1, 2000 Maribor (priporogeno s

povratnico).



ELEKTRO MARIBOR
podijetje za distribucijo
elektricne energije, d.d.

Vetrinjska ulica 2
2000 Maribor Slovenija

QE MARIBOR Z OKOLICO
Vodovodna ulica 2,
2000 Maribor

> T: +386 (0)2 22-00-300 (h.c.)
> F: +386 (0)2 22-00-336

> P.P.: 42-2110

> E: info@elektro-maribor.si

> www elektro-martbor si

MF arhitektura, Miha Fujs s.p. > TRRIBAN: 045150000570965
GLAVNI TRG 2 > SWIFT KODA: KBMASI2X
2000 MARIBOR
1244472
Vas znak: Na$ znak: (4001-127/2021-2) Maribor, dne: 29. 1. 2021

ELEKTRO MARIBOR d.d. za distribucijskega operaterja na osnovi 465. ¢lena Energetskega zakona (Ur.l. RS,
st. 17/14, 81/15, 43/19 in 65/20), Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja
dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.l. RS, &t 101/10, 17/14 - EZ-1),
Sistemskih obratovalnih navodil za distribucijsko omrezje elektri¢ne energije - SONDO (Ur.l. RS, &t. 41/11) in 30.
Clena Gradbenega zakona (Ur.l. RS, &t. 61/17, 72/17 - popr. in 65/20) ter na podlagi vioge z dne 4. 1. 2021
izdaja

PROJEKTNE POGOJE §t. 1244472 (4001-127/2021-2)

I. UVODNE UGOTOVITVE

Dokumentacija: IZP, §t. 2020-06

Izdelovalec projekta: MF arhitektura, Miha Fujs s.p., GLAVNI TRG 2, 2000 MARIBOR

Investitor: MESTNA OBCINA MARIBOR, ULICA HEROJA STANETA 1, 2000 MARIBOR

Objekt: Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice in promenade Josipa
Primozi¢a

Katastrska obéina Parcelne stevilke

377, 2149, 2151, 1342/1, 1343, 2190, 1351/1,

658 - KOROSKA VRATA 1348, 1351/2, 1351/3, 1350

Il. TEHNICNI POGOJI GLEDE PRIBLIZEVANJA OBJEKTA OBSTOJECEMU DISTRIBUCIJSKEMU
SISTEMU IN NAPRAVAM

1. Pogoji:
V blizini obravnavanega podrocja poteka NN omreZje transformatorske postaje T-034 KAJUHOVA
UL., izvod : 1-06 NNO MLADINSKA ULICA
V blizini obravnavanega podrocja potekajo sledeéi SN podzemni vodi :
- ODSEKO02 KS1 - KS2 K-560 st. 4113871

- ODSEKO03 KS2 - KS3 K-455 st. 5128302

% :’E > Elektro Maribor d.d. je vpisana v sodni register Okroznega sodi$¢a v Mariboru, v viozku §t 1/00847/00
- -]

ot > Mati¢na Stevilka: 5231698000 > Osnovni kapital: 203,932,511 .50 EUR > ID za DDV: $146419853
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ELEKTRO MARIBOR
podjetje za distribucijo
elektricne energije, d.d.

Z ozirom na to, da se bodo predvidena dela izvajala v obmogjih varovalnih pasov elektroenergetskega
omreZja je investitor dolzan najmanj osem (8) dni pred zacetkom del pisno sporociti Elektro Mariboru, d.d.
lokacijo z nameravano gradnjo in datum zacetka gradnje, kar je v skladu z 13. élenom Pravilnikom o pogojih
in omejitvah gradenj, uporabo objektov ter opravljanje dejavnosti v obmodju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, $t. 101/2010).

Vsi stroski popravil poskodb, ki bi nastali na el. vodih in napravah, kot posledica predmetnega posega
bremenijo investitorja predmetnih del, kar je v skladu s 10. ¢lenom Pravilnika o pogojih in omejitvah graden;,
uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmog¢ju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni
list RS, &t. 101/2010).

Najmanj osem (8) dni pred pricetkom del je potrebno obvestiti Elektro Maribor d.d., ki bo iz varnostnih
razlogov izvrSilo zakolicbo vseh obstojecih nizkonapetostnih podzemnih elektroenergetskih vodov, ki
potekajo na obravnavanem obmocju, kar je v skladu s 13. ¢lenom Pravilnika o pogojih in omejitvah graden;,
uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni
list RS, &t. 101/2010).

V primeru da gornjih zahtev ne bo mozZno izvesti, bo potrebno pred gradnjo predvidenega objekta
elektroenergetske vode in objekte prestaviti na novo lokacijo, za kar bo potrebno pridobiti ustrezno
projektno in upravno dokumentacijo za prestavitev elektroenergetskih vodov in objektov ter pridobiti
sluznostne pogodbe za zemljiS¢a, cez katera bo potekala trasa novih elektroenergetskih vodov.

Vsa dela v blizini elektri¢nih vodov in naprav so dovoljena samo pod strokovnim nadzorom predstavnika
Elektro Maribor, d.d. Prav tako pa je potrebno vsa dela v blizini elektriénih vodov in naprav vpisati v
gradbeni dnevnik, vpis pa mora biti parafiran s strani pooblaséenega predstavnika Elektra Maribor, d.d.

Pri delih v blizini elektriénih vodov in naprav je potrebno upostevati veljavne varnostne in tehni¢ne predpise
in pod strokovnim nadzorom pooblaséenega predstavnika Elektro Maribor, d.d., s tem v zvezi je potrebno
omeijiti doseg gradbenih strojev in njihovih delov tako, da ni mozno priblizevanje istih v blizino tokovodnikov
na razdaljo manjSo od 2 m.

Vsa dela v blizini elektri¢nih vodov in naprav je mozno izvajati samo ro¢no in pod strokovnim nadzorom
predstavnika Elektro Maribor, d.d.

Z ozirom na to, da se bodo predvidena dela izvajala v obmogjih varovalnih pasov elektroenergetskega
omrezja je investitor dolZzan najmanj osem (8) dni pred zacetkom del pisno sporociti Elektro Mariboru, d.d.
lokacijo z nameravano gradnjo in datum zacetka gradnje, kar je v skladu z 13. €lenom Pravilnikom o pogojih
in omejitvah gradenj, uporabo objektov ter opravijanje dejavnosti v obmocju varovalnega pasu
elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, st. 101/2010).

Vsi stroski ureditve krizanja in paralelnega poteka predvidenih vodov z elektroenergetskimi kabli bremenijo
investitorja predmetnih del. Isto je v skladu 10. ¢lenom Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe
objektov ter opravljanje dejavnosti v obmodju varovalnega pasu elektroenergetskih omreZij (Uradni list RS,
&t. 101/2010). Vsa dela v zvezi z krizanjem in izvedbo paralelnega poteka predvidenih vodov z elektriCnimi
kabli bo izvajal Elektro Maribor, d.d.

Najmanj osem (8) dni pred pricetkom del je potrebno obvestiti Elektro Maribor d.d., ki bo iz varnostnih
razlogov izvr8ilo zakolicbo vseh obstojecih nizkonapetostnih podzemnih elektroenergetskih vodov, ki
potekajo na obravnavanem obmocju, kar je v skladu s 13. &lenom Pravilnika o pogojih in omejitvah graden;,
uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmoéju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni
list RS, §t. 101/2010).

V primeru da gornjih zahtev ne bo mozno izvesti, bo potrebno pred gradnjo predvidenega objekta
elektroenergetske vode in objekte prestaviti na novo lokacijo, za kar bo potrebno pridobiti ustrezno

SI ﬁ F > Elektro Maribor d.d. je vpisana v sodni register OkroZnega sodi$ta v Mariboru, v viozku st. 1/00847/00
= @ .'m > Mati¢na $tevilka: 5231698000 > Osnovni kapital: 203,932,511 50 EUR > ID za DDV: S146419853
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ELEKTRO MARIBOR

podijetje za distribucijo

elektricne energije, d.d.
projektno in upravno dokumentacijo za prestavitev elektroenergetskih vodov in objektov ter pridobiti
sluznostne pogodbe za zemljis¢a, Cez katera bo potekala trasa novih elektroenergetskih vodov.

lll. POGOJI ZA PRIKLJUCITEV OBJEKTA NA DISTRIBUCIJSKI SISTEM

Odjem

-Predvidena prikljuéna mo¢: 43 kW

-Nazivna napetost na prevzemno-predajnem mestu: 400 V

-Prikljuéno mesto: OporiS¢ée NNOP001 st. 4508015

-Transformatorska postaja T-034 KAJUHOVA UL. se napaja z elektricno energijo iz razdelilne
transformatorske postaje RTP-04 KOROSKA VRATA 110/10(20) KV, SN izvod K02 KV 10 KV TP 185
BEZENSKOVA. Kratkostiéna mo& na zbiralkah 10.0 kV znasa 0.0 MVA, velikost toka enopolnega
zemeljskega kratkega stika pa je 300.0 A. V primeru, da nastane okvara na 10.0 kV distribucijskem sistemu,
deluje naprava za avtomatski ponovni vklop s ¢asovno zakasnitvijo 0.0 s (prva stopnja) in 0.0 s (druga
stopnja).

-Distribucijski sistem v tocki prikljuc¢itve omogoca TN sistem zasgite.

-Predvideno leto prikljucitve: 2021

-Ostali tehni€ni pogoji za priklju¢ek:

Zaradi rekonstrukcije vile je potrebna tudi rekonstrukcija el. prikljucka.

Stari(obstojec) nadzemni el. prikljuéek se odstrani.

Nov prikljuéek se izvede podzemno s zemeljskim kablom tip NA2XY-J 4x70mm2 in sicer iz opori§éa
NNOPO001 $t. 4508015 katero stoji na robu obravnavane parcele §t. 2190 ter po predvideni trasi vse do
nove PS-PMO, katera se postavi zraven oporiS¢a(droga) NNOP001.

Prav tako je poptrebna zamenjava obstojeCega opori§éa NNOP001 &t. 4508015 z novim B-
oporiséem(drogom).

Strankalinvestitor si mora urediti vse sluznosti za predvideno traso prikljuéka.

Investitor mora narogciti pri Elektro Maribor zakoliébo obstoje¢ih NN in SN podzemnih vodov.

Po izdaji gradbenega dovoljenja in pred zacetkom izgradnje priklju¢ka je potrebno na osnovi 147. &lena
Energetskega zakona (Ur.l. RS, $t. 17/14, 81/15, 43/19 in 65/20) pridobiti soglasje za priklju¢itev.

IV. OSTALI POGOJI

1. Vso elektroenergetsko infrastrukturo (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih zaséit), je potrebno
projektno obdelati v skladu s temi projektnimi pogoji, veljavnimi tipizacijami distribucijskih podjetij, veljavnimi
tehniCnimi predpisi in standardi, ter pridobiti upravno dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora
biti projektno obdelana v posebni mapi.

2. Priporo¢amo, da v izogib kasnejSim popravkom soglasij in projektne dokumentacije, investitor Ze pred
zaCetkom projektiranja pridobi dokazila o pravici gradnje elektroenergetske infrastrukture, kar pomeni, da
morajo biti pridobljene overjene tripartitne sluznostne pogodbe z lastniki zemlji$¢, kjer bo navedeno, da ima
ELEKTRO MARIBOR d.d. pravico vpisa sluznostne pravice gradnje in vzdrzevanja omenjene infrastrukture
v zemljiSko knjigo.

3. Investitorja bremenijo vsi stroski prestavitve ali predelave elektroenergetske infrastrukture, ki jih povzroéa z
omenjeno gradnjo.

4. Priporotamo, da v izogib kasnejSim popravkom soglasij in projektne dokumentacije investitor Zze pred
zacetkom projektiranja pridobi dokazila o pravici graditi.

s.@ F > Elektro Maribor d.d. je vpisana v sodni register Okroznega sodi$¢a v Mariboru, v viozku §t. 1/00847/00
= R b mtal > Mati¢na $tevilka: 5231698000 > Osnovni kapital: 203,932,511 50 EUR > ID za DDV: S146419853
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ELEKTRO MARIBAR
podjetje za distribucijo
elektricne energije, d.d.

Za elektroenergetsko infrastrukturo, katero je potrebno prestaviti, morajo biti v fazi pridobivanja dokazila o
pravici graditi ali lastninske, druge stvarne oziroma obligacijske pravice pridobliene overjene tripartitne
sluznostne pogodbe z lastniki zemljis¢, kjer bo navedeno, da ima Elektro Maribor d.d. pravico vpisa
sluZznostne pravice gradnje in vzdrZzevanja omenjene infrastrukture v zemljisko knjigo.

Ti projektni pogoji veljajo dve leti od dneva izdaje!

Maribor, 29. 1. 2021

Pripravil/-a: Direktor obmocne enote:
ERIH ERJAVEC Mladen Zmavcar, univ. dipl. inZ. el.

7{;;,/” ELEKTRO MARIBOR,

podietie za distribucijo

1 elektricne e end d.
MARIBOR, Vetffinjsk& ulica 2
OE Maribor\g okoli¢o

Poslano:
- MF arhitektura, Miha Fujs s.p., GLAVNI TRG 2, 2000 MARIBOR
- Arhiv

Priloge:
- Skica obstojetega omrezZja in predvidene rekonstrukcije prikljucka

R F > Elektro Maribor d.d. je vpisana v sodni register Okroznega sodisa v Manboru, v viozku st 1/00847/00
M > Matina Stevilka: 5231698000 > Osnovni kapital: 203,932,511 50 EUR > ID za DDV: S146419853
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Nigrad, komunalno podjetje, d.o.o.
Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor, Slovenija
t: 02-45-00-300 e: info@nigrad.si

MFA Miha Fujs s.p. PROJEKTNI POGOII
Postna ulica 1 Stevilka: 2021-PP-K-033
2000 MARIBOR Datum: 27.01.2021

JAVNA KANALIZACIJA

Vloga podana dne: 6.01.2021

Za objekt: Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in
ureditev promenade Josipa Primozica-Tosa

Obcina: Maribor Investitor: MO MARIBOR, Ulica heroja
Staneta 1, 2000 Maribor

Ulica Mladinska ulica

KO: Koroska vrata

Parcele: po situaciji

Dokumentacija:  Projektna dokumentacija

Izdelal: MF arhitektura, Miha Fujs s.p.

Vrsta: IZP

Stevilka: 2020-06

Datum: november 2020

Objekte bo mozno z ustrezno dimenzionirano kanalizacijo prikljuditi na:
OBSTOJECO JAVNO KANALIZACIIO

Pred izdelavo projektne dokumentacije oziroma pred izvedbo del je potrebno pri izvajalcu GJS pridobiti natanéne
podatke o legi obstojecih kanalizacijskih vodih.

V projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije in pri izdelavi projekta upostevati
Pravilnik za projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javne kanalizacije (MUV, Stev. 12/2016), Uredbo o emisiji
snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, §t. 64/12, 64/14 in 98/15)
in Uredbo o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, $t. 98/15, 76/17 in 81/19). V projektu
je potrebno upostevati minimalne odmike komunalnih naprav od javne kanalizacije. V kolikor izvedba tangira tudi
preckanje javne kanalizacije, vklju¢no s kanalizacijskimi objekti, je potrebno le-ta posebej obdelati in izdelati take
resitve, ki ne bodo vplivale na delovanje kanalizacijskega sistema.

Vse morebitne poskodbe, ki bi nastale na obstojeci kanalizaciji v ¢asu izvajanja del, je dolZan investitor na lastne

stroske sanirati.

- Za pridobitev gradbenega dovoljenja si mora investitor pridobiti nase Mnenje k projektni dokumentaciji v sklopu
katerega bomo preverili kvaliteto resitev z vidika javne kanalizacije.

- Projektne pogoje podajamo kot koncesionar - vzdrZzevalec javne kanalizacije in na podlagi 30. in 31. ¢lena
Gradbenega zakona (uradni list RS, $t. 61/17 in 72/17 - popr.) in Odloka o nadinu opravljanja lokalne gospodarske
javne sluzbe odvajanja in c¢is¢enja komunalne in padavinske odpadne vode v Mestni obcini Maribor (MUV st.
11/2016, 27/2017).
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Posebni pogoji:

Predmet predloZene vloge in projektne dokumentacije je rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve
vile, ureditev okolice vile in

ureditev promenade Josipa PrimoZi¢a-Tosa.

Izdela se naj ustrezna projektna dokumentacija odvodnjavanja odpadnih voda od objekta, in to v lo¢enem sistemu:
- v javno kanalizacijo se naj odvedejo izklju¢no sanitarne-komunalne odpadne vode, izdelajo se naj Projekti
kanalizacijskih priklju¢ckov (MUV 12/2016 - Pravilnik za projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javne
kanalizacije, 23.¢len)! Prikljucitev se naj izvede na jasek javne kanalizacije. V primeru, da investitorju lokacija
obstojecega revizijskega jaska ne ustreza, je mozno na Zeleni lokaciji izvesti nov jasek na javni kanalizaciji in nanj
navezati prikljucek.

- Padavinske odpadne vode iz celotnega obmocja se naj odvedejo loceno, v lokalno ponikanje. Ne sme se
obremenjevati javna komunalna kanalizacija!

- Projekt je potrebno uskladiti s projektom podjetja Parter, Petra Kristof s.p. Zahodna tribuna - sanacija kolektorja,
ki se nahaja pod Langerjevo vilo.

-V projektni dokumentaciji - popisu del je potrebno predvideti izvedbo geodetskega posnetka sprememb na
sistemu javne kanalizacije ter izvedbo projekta PID v elektronski obliki (format *.pdf) po koncéani gradniji.

: 3 Matjaz Krevelj
Figrad

direktor druzbgNigrad d.o.o.
Nigrad, komunalno podjetje, d.o.o. /;’ . S
Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor

Matej Digitalno podpisal

Matej Majeri¢
Datum: 2021.01.28

Maje ric 13:53:07 +01'00"
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Nigrad, komunalno podjetje, d.o.o.
Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor, Slovenija
t: 02-45-00-300 e: info@nigrad.si

MFA Miha Fujs s.p. PROJEKTNI POGOII
Postna ulica 1 Stevilka: 2021-PP-C-013
2000 MARIBOR Datum: 27.01.2021

JAVNE PROMETNE POVRSINE

Vloga podana dne: 6.01.2021

Za objekt: Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in
ureditev promenade Josipa Primozica-Tosa

Obcina: Maribor Investitor: MO MARIBOR, Ulica heroja
Staneta 1, 2000 Maribor

Ulica Mladinska ulica

KO: Koroska vrata

Parcele: po situaciji

Dokumentacija:  Projektna dokumentacija

Izdelal: MF arhitektura, Miha Fujs s.p.

Vrsta: IZP

Stevilka: 2020-06

Datum: november 2020

V projektu je potrebno predvideti izvedbo in saniranje prekopov skladno s Tehni¢nimi zahtevami v povezavi s
sanacijami posegov v oblinske ceste na obmocju Mestne obcine Maribor. V kolikor gre pri izvedbi tudi za
preckanje javne kanalizacije in zveznih cevi meteornih voda javnih povrsin, je potrebno priloziti tehni¢no resitev in
nacin njihove zascite.

Za vsako spremembo elementov javnih povrsin je v sklopu dokumentacije potrebno predvideti izvedbo
geodetskega posnetka zaradi evidentiranja sprememb. Prav tako je potrebno v sklopu projekta predvideti
vzpostavitev v prvotno stanje — zazelenitve.

Javne povrsine in infrastrukturo je potrebno zavarovati proti deformacijam. Vsa $koda, ki bi nastala na cestnem
telesu bremeni investitorja.

Za pridobitev gradbenega dovoljenja si mora investitor pridobiti Se nase Mnenje k projektu zaradi pregleda
tehnicnih resitev eventuelnih posegov v javne povrsine.

- Projektne pogoje podajamo kot Vzdrzevalec javnih prometnih povrsin in na podlagi 30. in 31. ¢lena Gradbenega
zakona (uradni list RS, $t. 61/17 in 72/17 - popr.) in Odloka o obcinskih cestah na obmocju Mestne obcine Maribor
(MUV. st. 32/17).

Posebni pogoji:
Predmet predlozene vloge in projektne dokumentacije je rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve
vile, ureditev okolice vile in ureditev promenade Josipa Primozi¢a-Tosa.

- Ureditev promenade je potrebno urediti skladno s pogoji MO Maribor, oziroma Urada za komunalo, promet,
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okolje in prostor.

- Predvideti je potrebno ureditev odvodnjavanja padavinskih odpadnih vod od objekta in okolice lo¢eno, z
odvodom v lokalno ponikanje. Ne sme se obremenjevati obstojeca javna komunalna kanalizacija!

- Izdelati je potrebno dokumentacijo DGD skladno z veljavno zakonodajo, ki mora zajeti gradbeni in prometni del
ter ureditev odvodnjavanja.

- Predvideti je potrebno izdelavo geodetskega posnetka sprememb javnih prometnih povrsin, izdelanega skladno
za prenos v kataster GJS ter izdelavo PID v elektronski obliki za arhiv vzdrzevalca.

Postopek v#dil(-a): ﬂ : d 3 Matjaz Krevelj
L] I | a
Matep Mdjeric ; qmg dir/o_r uzbeNigrad d.o.o.

Nigrad, komunalno podjetje, d.o.o.
—~ Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor

Matej Digitalno podpisal

Matej Majeri¢
Datum: 2021.01.28

Majerié 13:54:18 +01'00"
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(©O) PLINARNA MARIBOR

SIAD Group

PLINARNA MARIBOR d.c.0. Datum: 04.01.2021

Plinarniska ulica 9 Stevilka: ODS/S0-6/21 - /7
2000 MARIBOR

Vlagatelj: MF arhitektura, Miha FUJS s.p.
Postna ul. 1
2000 Maribor

Plinarna Maribor d.0.0., kot operater distribucijskega sistema zemeljskega plina, na podlagi 30. ¢lena
Gradbenega zakona GZ (Ur. I. RS, §t. 61/2017 vklju¢no s spremembami), na osnovi zahteve za izdajo
projektnih in drugih pogojev z dne 30.12.2020 in ob predlozitvi IZP st.: 2020-06 podal investitor oziroma
njegov pocblascenec, izdaja naslednje:

PROJEKTNE IN DRUGE POGOJE

za objekt: Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice in
ureditev promenade Josipa Primozica - Tosa

lokacija: Mladinska ul. 29 2000 Maribor na parc. st. 377, 2149-del, 2151-del, 1342/1-del,
1343-del, 2190 1351/1-del, 1348, 1351/2-del, 1351/3, 1350-del, 1351/4-del, 1346-del,
1347, 1352-del, k.o. 658 - Koroska vrata

narocnik/investitor: MO Maribor, Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor

pooblascenec investitorja: MF arhitektura, Miha FUJS s.p.

1. Splosni pogoji:

1. V varnostnem pasu plinovodov ni dovoljen strojni izkop.

2. Pred izvajanjem del je potrebno plinovod na terenu zakoliciti.

3. Plinovode in priklju¢ne plinovode je prepovedano podkopavati, v kolikor je za gradnjo tak izkop
potreben, mora izvajalec del o izkopu obvestiti PLINARNO Maribor d.o.o..

4. Teren pod plinovodi in prikljuénimi plinovodi je potrebno primerno utrditi.

5. Pred zasutjem plinovodov in priklju¢nih plinovodov je izvajalec del dolzan obvestiti PLINARNO
Maribor d.o.0., da pregleda stanje plinovodov in priklju¢nih plinovodov.

6. Stroski zaScite in vsa eventuelna popravila plinovodov in plinovodnih priklju¢kov gredo v
breme investitorja.

7. Za pridobitev gradbenega dovoljenja si mora investitor pridobiti mnenje o ustreznosti projektnih

reSitev (DGD).

Plinarna Maribor d. o. 0. ID za DDV: S12048852
Plinarniska ulica 9 Maticna 5t.: 5034477
2000 Maribor, Slovenija St. reg.: Okrozno sodi&ce v Mariboru/1/00358/00
+386 222 84300 Osnovni kapital: 1.316.340,00 €
info@plinarna-maribor.si BANKA INTESA SANPAQLO: SI56 1010 0005 0463 566
www.plinarna-maribor.si NKBM: SI56 04515000 0473 480
ABANKA: SI56 0510 08012847 739 1/2




(©) PLINARNA MARIBOR

SIAD Group

I1. Posebni pogoji:

1. Operater distribucijskega sistema ima na obmocju rekonstrukcije in spremembe namembnosti
Langerjeve vile, ureditev okolice in ureditev promenade Josipa PrimoZica — ToSa obstojece distribucijsko
omrezje. Prav tako je tudi objekt Maldinska ul. 29 je prikljuéen na distribucijski sistem.

2. Investitor je pred pricetkom del dolzan na lastne stroSke pri operaterju distribucijskega sistema
naroCiti zakolicbo obstojecih distribucijskih vodov in distribucijski nadzor predstavnika Plinarne Maribor
d.o.o..

3. Zagotoviti je zakonsko predpisane odmike pri priblizevanju in preckanju med obstojedim
distribucijskim plinovodom in ostalimi, zaradi potreb in dotrajanosti obnovljenimi ali na novo izgrajenimi
komunalnimi vodi.

4. Pri ureditvi komunalne infrastrukture je investitor dolZzan poskrbeti za ustrezno fizi¢no/mehansko
zasCito odkopanih plinovodov in plinovodnih hidnih prikljuckov, ter stalni distribucijski nadzor
predstavnika Plinarne Maribor d.o.0. nad upoStevanimi navedbami in izvajanjem del.

5. Zadrzevanje in upravljanje s tezko gradbeno mehanizacijo na obmodju varnostnega pasu
distribucijskega plinovoda v Casu, ko je le-ta odkopan, ni dovoljena skladno z zahtevami dolotb
Pravilnika o tehnicnih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovodov z najve&jim delovnim
tlakom do vklju¢no 16 barov (Uradni list RS, st. 26/2002 in 54/02).

6. Upostevati je dolocbe Uredbe o vzdrzevalnih delih v javno korist na podro&ju energatike (Uradni list
RS, st. 37/2018).

7. Pred tehniénim pregledom si je potrebno pridobiti Se izjavo o upostevanju projektnih pogojev in
soglasja.

8. V primeru sprememb oz. odstopanj od projektne dokumentacije je potrebno obvestiti odgovornega

projektanta in Plinarno Maribor d.0.0., ter nam spremembe poslati v ponovno presojo.

Izdaja projektnih pogojev je v skladu z 32. ¢lenom GZ oproscena plaCila taks, povradil stroskov ali
drugih placil.

Postopek vodil: Pregledal: Vodja sektorja ODS:
Dusap Tomazic¢ DamijanBedek Andrej Grapulin
(O) PLINARNA MAP™3O
SiAD Group

Plinariiska dicay

‘ Plinarna Maribor d. 0. 0.
2000 Maribor, Slovenija P 1

PrIIoQa : IZP st.: 2020-06 ibordoros 073 DOV St20u8852
Plinarniska ulica 9 Matigna 5t.: 5034477
2000 Maribor, Slovenija St. reg.: OkrozZno sodiste v Mariboru/1/00358/00
+386 22284300 Osnovni kapital: 1.316.340,00 €
info@plinarna-maribor si BANKA INTESA SANPACLO: SI56 1010 0005 0463 566
www.plinarna-maribor.si NKBM: SI56 04515000 0473 480
ABANKA: SI56 0510 08012847 739
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m}ﬁRl BORSKI VODOVOD, .avno PoDJETJE, D.D.
RIBOR, Jadranska c. 24 - Telefon (02) 320 77 00, Telefax (02) 320 34 60, http: i
b . ! , http://www.mb-vodovod.si
TRR.3t.: SI56 0451 5000 0539 052 pri NKBM d.d. BIC banke: KBMASI2X Maticna §t.: 5067880 ID za DDV: S168041527
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g)

1SO 9001

MF ARHITEKTURA
MIHA FUJS, S.P.
POSTNA ULICA 1

2000 MARIBOR

Vas znak: Na§ znak: —-Z‘—‘},}L} Iv/441 Maribor, 07.01.2021
ZADEVA: Projektni pogoji

Na osnovi vase vloge, ki smo jo prejeli dne 04.01.2021, 30. &lena Gradbenega zakona (GZ, Ur. L. RS, st.
61/2017), Vam kot upravljavci vodovodnih objektov in naprav na obmo&ju Mestne obc¢ine Maribor in
drugih obgin, ki jih oskrbujemo s pitno vodo dajemo naslednje

PROJEKTNE POGOJE

K dokumentaciji §t. 2020-06 (IZP), izdelani v MF arhitektura, Miha Fujs, s.p., Maribor v novembru 2020,
za potrebe rekonstrukcije in spremembe namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in ureditev
promenade Josipa PrimoZi¢a-Tosa, na parc. §t. 377, 2149 del, 2151 del, 1342/1 del, 1343 del, 2190, 13511
del, 1348, 1351/2 del, 1351/3, 1350 del, 1351/4 del, 1346 del, 1347 in 1352 del, k.o. Koroska vrata, kot
sledi :

1.V sklopu predvidenega posega se naj uposteva :
- Obnova hi$nih vodovodnih prikljuckov
- Kontrola in po potrebi ureditev/obnova armatur in cestnih kap
- Za zagotavljanje ustrezne poZarne zasCite obmogja in moZznost prikljutevanja je smotrna
izgradnja povezovalnega vodovodnega cevovoda DN 100 v predvideni povezovalni
poti/promenadi med Mladinsko in PreZihovo ulico

2. Obvezno je upostevanje dologil Uredbe o oskrbi s pitno vodo (Ur.l. RS, t. 88/12), Pravilnika za
projektiranje, tehniéno izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema MUV t. 20/2019),
Odloka o naginu opravljanja lokalne gospodarske javne sluzbe oskrbe s pitno vodo v Mestni
ob¢ini Maribor (MUV 03/14), Odloka o gospodarskih javnih sluzbah v Mestni ob&ini Maribor
(MUV 11/12-UPB1), Odloka o dopolnitvi Odloka o lokalnih gospodarskih javnih sluzbah v
Mestni ob&ini Maribor (MUV 13/12) ter kataster vodovodnih naprav in objektov.

3. Z ozirom na Uredbo o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega
platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, St. 24/07,32/11 in 22/13) se
obmotje predvidenega posega nahaja v oZjem vodovarstvenem obmodju z oznako VVO 1L
Uredbo je potrebno dosledno upostevati.

4. Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja se naj dostavi v pregled in potrditev projektna
dokumentacija (DGD).

univ. dipl. inZ.

Priloga: MARIBORSKI VODOVOD
L grfika JAVNO P ’
MARIBOR, Jotramsion s34
E.' E " vb ' . . ) : -~ : ] 7 aL. 25
T ruzba je registrirana pri Okroznem sodis¢u v Mariboru, §t. viozka 1/00102/00. F
=] Osnovni kapital 1.191.324 EUR. -
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podjetie

s



Mariborski vodovod javno podjetje | | ODGOVORNE OSEBE

-5 8
m®]adranska c. 24 p.p.1202, 2100 Maribor Izdelal: Miran ZUPE

Sloventja Odgovorna oseba: Miran ZUPE

St. protokola: 202100079 Datum: 05.01.2021

Cevovod

Jasek

Hidrant

Zapiral - demontaZa opreme
ZapiraC - prikljudni

Zapira - reguladijski

ZapiraC - sektorski

Zapira¢ - rob DMA cone

ZapiraC - rob visinske cone
Zapirac - rob visinske in DMA cone

a8
o
@
®
®
®
@
O]
O]




Zavod za varstvo kulturne dediséine Slovenije
SluZba za kulturno dediséino
Obmog#na enota Maribor

B

Stevilka: NN/35107-0118/2020/13
Datum: 22. 06. 2021

Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedi$éine (v nadaljevanju: ZVKDS), Obmoédna
enota Maribor, Slomskov trg 6, 2000 Maribor, izdaja na podlagi 1. to¢ke drugega odstavka 84. ¢lena
Zakona o varstvu kulturne dedi$¢ine (Uradni list RS, $t. 16/08, 123/08, 8/11, 30/11-0d1.US, 90/12,
111/13 in 32/16; v nadaljevanju: ZVKD-1), na zahtevo Mestne ob¢ine Maribor, Ulica heroja Staneta
1, 2000 Maribor (v nadaljevanju: investitor), ki ga zastopa MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Po$tna
ulica 1, 2000 Maribor, naslednje

KULTURNOVARSTVENE POGOJE

L. Investitor mora za celovito prenovo vile in parka na naslovu Mladinska 29 v Mariboru, parcelna
§t. 1348, 1350-del, 1351/5, 1351/9, 1351/11 in 2190 k.o. KoroSka vrata, ki predstavlja poseg v
spomenika Maribor — Vila Mladinska 29 (ESD 6159) in Maribor — Arheologko najdiscée Branik (ESD
6067), po projekini dokumentaciji IZP $t. 2020-06 iz meseca maja 2021, ki jo izdelal MF arhitektura,
Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor, odgovorni projektant in vodja projekta Miha Fujs,
u.d.ia, pri izdelavi dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja upostevati
naslednje pogoje:

1. spomenik Maribor - Vila Mladinska 29 (ESD 6159) ima skupaj s parkom zaradi umetnostno-
arhitekturnih in tudi zgodovinskih lastnosti poseben spomeniski pomen - klasicisti¢na vila
je bila zgrajena leta 1843 za josipdolskega glazutarja Josepha Langerja. Kasneje je vila sluzila
kot otroSko zavetiS¢e in mladinski dom - med leti 1926 in 1931 jo je preuredil eden
najpomembnej$ih mariborskih arhitektov tistega ¢asa Max Czeike. Vilo je obdajal angleski
park, ki je kasneje postal ena prvih javnih parkovnih povr$in v mestu. Arhitekt Czeike se pri
svojih posegih ni omejih le na vilo, ampak je socasno uredil tudi park — z bazenom na juZni
strani vile v njeni centralni osi ter geometri¢no koncipirano zasaditvijo, ki je bila skladna s
simetriéno zasnovo vile.

2. tako zaradi njenega dokumentiranja, valoriziranja kot tudi naértovanja kompleksnih
posegov, ki zahtevajo konservatorsko-restavratorska dela, lahko zavod kot pogoj za
pridobitev kulturnovarstvenega soglasja na podlagi 5. odstavka 29. ¢lena ZVKD-1 dolo&
obveznost priprave konservatorskega nacrta, ki se vskladu s 7. odstavkom istega ¢lena lahko
zahteva za poseg v spomenik, Ce je nameravani poseg kompleksen, grozi nevarnost uni¢enja
ali ogrozanja varovanih vrednot ali je treba pri posegu izvesti konservatorsko-restavratorska
dela.

3. Vv obravnavanem primeru je mogoce ugotoviti, da predstavlja predvsem naértovanje obnove
fasad vile - vkljuCno s stebri§¢nim proceljem in zidcem prvotne oranZerije na juZni fasadi
(poleg ostalih posegov na in v spomeniku) zahtevna konservatorsko-restavratorska dela, prav
tako je nameravan poseg celovite prenove vile in parka kompleksen, zaradi &esar je izdelava
konservatorskega nacérta obvezna.

Slomskov trg 6, SI-2000 Maribor, telefon: +386 (0)2 228 48 11, telefaks: +386 (0)2 228 48 07
e-poita: tajnistvo.mb@zvkds.si, www.zvkds.si
Registracija: 1/32177/00, SKD/Sifra podrazreda: 91.030, mati¢na Stevilka: 1423215

1D za DDV: SI 45991413, TRR: 01100-6030381005



10.

11.

12.

13!

14.

15.

konservatorski naért mora biti izdelan v skladu s Pravilnikom o konservatorskem naértu (Ur.
1. RS, §t. 66/20009), ki zlasti v 3. in 4. €lenu doloca obseg in vsebino konservatorskega nacrta.
konservatorski naért je v skladu s 14. to¢ko 3. ¢lena Zakona o spremembah in dopolnitvah
7akona o varstvu kulturne dedi$&ine (ZVKD-1C), Uradni list RS, §t. 111/2013, elaborat, ki je
del projektne dokumentacije, s katerim se dolocijo sestavine spomenika, ki jih je potrebno
ohraniti in usmeritve za ohranitev in varovanje spomenika. V skladu s 16., 17. in 18. élenom
Pravilnika o konservatorskem naértu (Ur. 1. RS, §t. 66/2009), je potrebno konservatorski
nadrt predloZiti v potrditev poobla$¢eni osebi zavoda.

konservatorski naért mora vsebovati konservatorsko-restavratorski projekt (mapa 03), kot
ga predvidevajo 10., 11., 12.,13. in 14. ¢len Pravilnika o konservatorskem naértu. V citiranem
projektu je potrebno obravnavati naslednje sestavine zunanj$¢ine in notranj$¢ine
spomenika: lesene elemente (stavbno pohistvo, ograje in ro¢aje ograj, tlake ipd.), kamen in
umetni kamen (celotna stebri$¢na loggia, zidec prvotne oranZerije, portali, obrobe, stopnisca,
stopnice, tlaki ipd.), kovane detajle (okenske mreZe, ograje stopnis¢a ipd.) ter omete in
barvne plasti oz. beleZe.

tokom izdelave konservatorskega natrta, katerega izdelovalec je v skladu s 14. ¢lenom zgoraj
citiranega pravilnika, lahko zgolj oseba, ki je strokovno usposobljena za opravljanje
specializiranih del varstva iz prve, druge, pete ali sedme alineje drugega odstavka 105. ¢lena
zakona, naj se izvedejo tudi sondaZne raziskave fasad v smislu ugotavljanja tipov ometov,
barvnih tonov, fasadne profilacije ter sondaZne raziskave notranjS¢ine - predvsem
reprezentanénih prostorov pritli¢ja ipd.

hkrati naj se ob sondanih raziskavah izdela natanéna fotografska in grafiéna dokumentacija,
ki naj bo sestavni del konservatorskega nacrta, v katerem bo natanéno predvidena
konservatorska restavratorska tehnologija,

tako izdelavo konservatorskega nadrta, kot tudi zahtevna konservatorsko-restavratorska dela
lahko izvaja zgolj oseba, ki je strokovno usposobljena za opravljanje specializiranih del
varstva z izkazanimi referencami pri pripravi Konservatorskega nadrta in izvedbi
konservatorsko-restavratorskih del na primerljivih objektih.

za potrebe celovite prenove spomenika je potrebno izdelati posnetek obstojecega stanja
spomenika, ki mora biti izdelan v skladu z »Navodili in normativi za izdelavo arhitekturnih
posnetkov objektov kulturne dedid&ine«, saj je le na osnovi takSnega posnetka mozZno
strokovno naértovanje in izvajanje celovite prenove tako pomembnega spomenika (normativi
sov prilogi).

poslana dokumentacija namre¢ ni skladna s stanjem na terenu (npr. nekatere odprtine niso
vrisane, nekatere so neustrezno vrisane, neustrezno je vrisana delitev okenskih odprtin), prav
tako pa so fasadni detajli in okrasje izrisani le shematsko ali/in neustrezno oz. pomanjkljivo
glede na stanje na terenu,

vsa dokumentacija (naérti, detajli, fotodokumentacija) mora biti pripravljena na nac¢in, da bo
ob prenovi mo#no zaradi dotrajanosti in/ali predvidenih posegov pri prenovi mozno izdelati
dolotene elemente in detajle po vzoru obstojecih - tako na zunanj$¢ini kot v notranjscini.

Zunanj$éina:

odstraniti je potrebno pritliéni prizidek na severozahodnem vogalu vile, ki je bil prizidan leta
1958 za potrebe gostinske $ole in ponovno vzpostaviti primarne tlorisne in viSine gabarite ter
pojavnost zahodnega dela pritli¢ja, vkljuéno z zahodnim pritliénim prizidkom (po vzoru
arhivskih naértov),

na zunanj$¢ini je potrebno v celoti vzpostaviti pojavnost objekta iz ¢asa med leti 1928 in 1931,
ki jo je zasnoval in izvedel arhitekt Max Czeike — na osnovi arhivskih naértov, arhivske
fotodokumentacije in na osnovi sondaznih raziskav,

na fasadah je potrebno ohraniti in konservatorsko — restavratorsko obnoviti vso obstojeco
fasadno profilacijo (mejni in venéni zidci, pilastri, okenske obrobe, profilacija v nadzidku s
timpanonom, profilacija na vhodnem portiku ipd.), kamnite in betonske elemente (stebre,
preklada, obrobe kletnih oken ipd. ), kovane elemente (mreZe kletnih oken) ipd. -
morebitne manjkajode elemente pa dodelati po vzoru obstojetih — tako v materialu, kot v
izgledu in tehnologiji, po principu, da se ohranijo originalni elementi kar v najvecji moZni
meri,
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poseben poudarek je pri obnovi potrebno nameniti stebri$¢ni loggi in talnemu zideu
prvotne oranZerije na juZni, ter vhodnem portiku na severni fasadi,

natan¢no pojavnost okenskih obrob na fasadah, bo moZno dolo¢iti na osnovi predhodnih
natanénih sondaznih raziskav ter natanéne grafi¢ne in fotografske dokumentacije,

na fasadah je potrebno ohraniti in restavratorsko obnoviti razliéne tipe in strukture ometov
— primarni tip ometa bo dolo¢en na osnovi sondaznih raziskav,

uporaba vseh materialov pri sanaciji ometov in nanosu beleZev mora biti prilagojena visoko
paropropustni tehnologiji,

barvni toni fasad bodo prav tako doloceni na osnovi sondaznih raziskav — ko bodo stali odri,
zato nas je o tem potrebno pravocasno obvestiti (vsaj 10 dni prej),

iz vseh fasad je potrebno odstraniti Zice in druge vode, sekundarne luéi, nosilce za zastave,
»plakate« ipd. (lokacija nosilca za zastave mora biti dolo¢ena v sodelovanju s strokovnimi
delavci zavoda),

Zlebove in strelovode je potrebno umestiti na fasadi na najmanj vidnih in nemoteéih mestih,
brez posegov v fasadno okrasje (npr. na vzhodni fasadi je Zleb ume$éen na pilaster) — npr.
umestitev strelovodov za Zlebovi ipd.,

ohraniti in restavratorsko obnoviti je potrebno vse kamnite in betonske detajle oz. elemente
(stebre, obrobe kletnih oken, stopniSce, na severni fasadi vzhodnega prizidka ipd.) - na teh
elementih se izvede odstranjevanje necisto¢ ter domodelacija poskodovanih mest z
granulatom ustrezne teksture in barve, ki ne sme odstopati od originala,

stebri — v primeru posSkodb se izvede lepljenje odlomljenih delov, kitanje poskodb, tonsko
usklajevanje novih plomb z originalom, za$¢ita z zaS¢itnim paropropustnim premazom,
stopnice stebriS¢ne loggie so sekundarne, ohranjen je del primarne kamnite stopnice (prva
stopnica na vzhodnem delu stopni$ca), enako velja za stopnice vhoda na severni fasadi —
potrebno je namestiti kamnite stopnice; ohraniti in obnoviti je potrebno stopnice na severni
fasadi vzhodnega stopni$¢nega prizidka,

vratnice vhodnega portala na severni fasadi je potrebno ohraniti in obnoviti - iz vratnic se
mehansko ali kemi¢no odstranijo sekundarne plasti, poSkodbe se mizarsko sanirajo, barva
vratnic mora biti paropropustna (doloéena v sodelovanju s strokovnimi delavci zavoda — na
osnovi sondaZnih raziskav); delitev steklenega dela je sekundarna — delitev je potrebno
izvesti po prvotnih nadrtih oz. arhivski dokumentaciji,

na severni fasadi vzhodnega pritli¢nega prizidka so vrata — le ta naj se odstranijo, glede na
arhivsko dokumentacijo naj se tu namesti okenska odprtina; stopni$ée naj se ohrani kot
dokument casa,

okenska krila — na vili je deloma $e ohranjeno primarno stavbno pohistvo:

- severna fasada - okna v pritli¢ju in nadstropju levo od vhodnega portika, okna v
pritli¢ju in nadstropju neposredno levo ob stopnisénem portiku ter polkroZno okno
nad vhodnim portikom,

- juZna fasada — okna v pritli¢ju levo in desno od stebri$¢ne loggie,

- vzhodna fasada — okna v nadstropju stopni$¢nega izzidka;

originalna okenska krila je potrebno kar v najveéji mozni meri ohraniti in obnoviti —
kolikor niso dotrajana - izvajalec mora izvesti pregled vsega orlglnalnega stavbnega
pohistva, ter v poro€ilu navesti, da je obnova moZna oz. ni mozna in zakaj,

originalna okna je potrebno v celoti ohraniti in konservatorsko — restavratorsko obnoviti
(¢iScenje sekundarnih opleskov, mizarsko saniranje poskodb, manjkajoce dele pa
nadomestiti v materialu, obliki in povrSinski obdelavi, enaki prvotni ter ponovno
povrsinsko zas¢ititi v smislu prezentacije prvotnega stanja),

sekundarna in neustrezna okenska krila (material, delitev okenskih kril ipd.) se zamenjajo z
novimi, nova okna morajo biti natancen posnetek obstojec¢ih primarnih okenskih kril — tako
v materialu (les), barvi (paropropustna), delitvi okenskih kril in njihovi profilaciji, svetle
Sirine morajo ostati enake, pozicionirana morajo biti v isti tlorisni ravnini (notranja krila so
lahko v termopan izvedbi) - izvedena morajo biti na osnovi §e ohranjenih originalnih oken
na objektu oz. na osnovi arhivske dokumentacije (nacrti, fotodokumentacija),



32. dvoje oken in vrata, ki so vodila iz osrednjega prostora pritli¢ja na stopni$¢no loggio na
juzni fasadi je potrebno izvesti na osnovi arhivskih naértov in arhivske fotodokumentacije,
enako velja za okna oz. odprtine, ki se bodo vzpostavile po odstranitvi prizidka na severni
fasadi,

33. pri stavbnem pohi§tvu je potrebno ohraniti in obnoviti tudi originalno okovje (olive,
pololive, nasadila, kljuke), morebitni neustrezni ali manjkajodi elementi se nadomestijo oz.
zamenjajo z novimi, enakimi prvotnim oz. izdelanimi po vzoru prvotnih kosov, ohranjenih v
vili,

34. odstraniti je potrebno vse zunanje okenske rolete, kakr$nakoli okenska senéila je potrebno
namestiti v notranjosti objekta, brez posegov na fasado objekta,

35. kjer se nahajajo slepe okenske odprtine se lahko vzpostavijo okenske odprtine - kot npr.
slepa okenska odprtina v nadstropju vzhodne fasade) brez spremembe velikosti in oblike
okenskih odprtin, stavbno pohistvo v morebitnih novih odprtinah se mora izvesti natanc¢no
po vzoru obstojedega primarnega stavbnega pohistva,

36. za vso stavbno pohistvo je potrebno pred posegi izdelati natané¢ne in detajlne delavniske
mizarske nagrte in fotodokumentacijo, ki jih potrdi odgovorni konservator, prav tako je
potrebno izdelati vzoréno stavbno pohistvo za vsak posamezni tip oken, ki jih pred vgradnjo
prav tako potrdi odgovorni konservator,

37. iz stranskih reprezentanénih prostorov pritli¢je je mogoce ponovno izvesti prvotne izhode
na stebri$éno loggio (ti izhodi so bili zazidani leta 1926 zaradi varnosti otrok, ko je tu
delovalo otro$ko zavetisée), njihovo oblikovanje je potrebno uskladiti s strokovnimi delavci
zavoda,

38. na stebri$¢ni loggi so sedaj namesc¢ena neustrezna betonska korita, ki jih je potrebno
odstraniti, primarni izgled ograje je ohranjen v arhivskih naértih in fotodokumentaciji;
izvedba ograje je predmet usklajevanja s strokovnim delavci zavoda,

39. na zahodni fasadi stopni$¢nega prizidka v pritli¢ju je mozno izvesti nov vhod za dvigalo za
invalide,

40. na vzhodnem delu severne fasade naj se zazidata dve manjsi odprtini med okni pritli¢ja in
nadstropja, iz oken naj se odstranijo sekundarne okenske mreZe,

41. spreminjanje lokacije (vi§ine) okenskih odprtin, ki je predvideno v pritli¢ju severne fasade
je iz vidika varovanja kulturne dediS¢ine mozna kompromisna resitev - tako kar se tice
fasadnih proporcev, kot tudi uporabe spomenika,

42. plodevina na zidcih in okenskih policah - iz vidika varovanja kulturne dedis¢ine sta
sprejemljivi obe varianti izvedbe — tako z kot brez plodevine (z izvedbo t.i. bazenske
tehnike) — v obeh primerih je nujna konzultacija izvajalca s strokovnimi delavci zavoda
(lokacije, barvni ton plocevine ipd.),

43. vsi novi elementi na fasadah, ki bodo nadomestili poSkodovane oz. dotrajane elemente
morajo biti natanéen posnetek obstojecih (material, izgled, barvni ton ipd),

44. tipi ometov, barvni toni fasad, barvni toni zunanjega stavbnega pohistva ipd. bodo doloceni
na osnovi sondaznih raziskav restavratorja zavoda, naéin in obseg obnove kamnitih in
betonskih detajlov mora biti prav tako doloéen v sodelovanju z restavratorjem zavoda in
odgovorno konservatorko,

45. streha — ohraniti je potrebno naklone stresin, leseno stresno konstrukcijo, tip kritine in
njeno pojavnost,

46. vetino dimnikov je potrebno odstraniti, ostale je potrebno ustrezno preoblikovati; iz streh je
potrebno odstraniti tudi antene in klimatske naprave;

47. ustrezno je potrebno izvesti vse stike streh s fasadami — visina plodevine naj bo cca 6 cm —
detajlno izvedbo je potrebno doredi v sodelovanju s strokovnimi delavci zavoda,

48. iz neposredne bliZine fasad in iz fasad je potrebno odstraniti vso vegetacijo (vklju¢no s panji
in koreninskim sistemom),

49. elektri¢ne in druge omarice na fasadah je potrebno umestiti na manj vizualno izpostavljena
mesta na fasadah (oz. na nemoteéih lokacijah v notranjs¢ini vile,

50. osvetlitev fasad in delov objekta — lokacije in tipe osvetlitve ter svetlobnih teles je potrebno
uskladiti s strokovnimi delavei zavoda (vila naj se osvetli iz tal, vendar ne kot celota,
poudarijo se le posamezni elementi),
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Notranjs¢ina:

v notranj$¢ini je potrebno v najveéji mozni meri vzpostaviti primarno tlorisno zasnovo
pritli¢ja, ki v osnovi v pritli¢ju izvira iz ¢asa klasicisti¢ne fasade vile iz leta 1843 in nato iz
Czeikejeve predelave v letih 1928 — 31 in tloris nadstropja ter stopni$¢nega prizidka iz tega
casa,

odstranijo naj se sekundarne predelne stene,

ohraniti je potrebno vse primarne komunikacije (hodniki, stopniséa),

v novo tlorisno zasnovo je potrebno vklju¢iti motiv polkroznega vestibula, ki je zakljuéeval
osrednji reprezentanéni prostor Ze od nastanka vile sredi 19. stoletja in ki ga je ohranil in v
novo zasnovo umestil Czeike; natanéno lokacijo se dolo¢i na osnovi sondaznih raziskav,

v pritli¢ju je potrebno vzpostaviti v prvotni tlorisni pojavnosti vse tri reprezentanéne
prostore pritli¢ja, ter hodnik na severni strani vile; pomozni prostori naj se umestijo v
pritli¢éna prizidka in stranske prostore stopni$¢nega prizidka (shrambe, sanitarni prostori,
dvigalo ipd.),

v predvideni ve¢namenski dvorani je potrebno nakazati, da sta bila tu prvotno dva prostora
(vila je bila zasnovana simetri¢no),

lokacije zastekljenih prebojev iz osrednjega reprezentanénega prostora v stranska
reprezentanéna prostora se lahko izvedejo na lokacijah primarnih povezav, natanéno
lokacijo se dolo¢i na osnovi sondaznih raziskav,

tla vseh treh reprezentanénih prostorov naj bodo na isti visinski koti,

glede na to, da se bodo zaradi premajhne nosilnosti in vibriranja ob hoji po njih verjetno
odstranile obstojece stropne konstrukeije nad pritli¢jem in nadstropjem, je potrebno iskati
za nove stropne konstrukcije tak$no tehniéno resitev, ki bo omogo¢ala ohranitev glavnega
stopnis¢a in stopni$éa v mansardo. Ce tak$na resitev ni mo#na, je potrebno izdelati naérte —
tako celote kot detajlov (na osnovi zgoraj navedenih normativov), stanje natanéno
fotodokumentirati, natanéno navesti materiale - saj bo le tako moZno izvesti novi stopni$é¢i
natanéno po vzoru obstojecih; vsi gabariti stopni$¢, pojavnost, detajlno posamezne
stopnice, stebre stopni$¢ne ograje ipd......

ob odstranitvi stropnih konstrukeij pritli¢ja in nadstropja je potrebno ohraniti vse primarne
in nosilne stene pritli¢ja — kot je predvideno tudi v tehni¢nem poroc¢ilu poslane
dokumentacije,

vsa stenska profilacija in stropovi, loki se morajo izvesti po vzoru obstojeée (potrebno je
izdelati natanéne nacdrte),

tloris nadstropja naj se izvede na osnovi Czeikejeve faze izgradnje nadstropja vile,
stopni$¢ni ograji je potrebno ohraniti, ob obnovi ustrezno deponirati in obnoviti, (kovano
ograjo z lesenim ro¢ajem in leseno ograjo); iz lesenih delov se mehansko ali kemiéno
odstranijo sekundarne plasti, barva mora biti paropropustna; kovani elementi ograje -
odstraniti je potrebno sekundarne barvne plasti (peskanje, Zi¢nata krtaéa), za$¢ititi pred rjo
in nanesti barvni premaz (barvni ton se dolo¢i v sodelovanju z zavodom),

. ohrani in obnovi se tudi stopnisce, ki vodi v klet,
. ohraniti je potrebno polkroZne loke, ki vodijo iz vhodne veZe na stopnis$ée in proti stranskim

prostorom stopni$¢nega prizidka,

. notranje stavbno pohistvo — ohranijo in obnovijo naj se vse primarne notranje lesene

kasetirane vratnice, vklju¢no s podboji ter z nasadili, okovjem in primarnimi kljukami;
vratnice in podboje je potrebno mehansko ali kemi¢no o¢istiti, okovje le kemiéno, sanirati je
potrebno morebitne mehanske poskodbe in nanesti paropropustno barvo, nove vratnice pa
naj se izvedejo po vzoru obstojec¢ih (material, pojavnost),

ohranijo in obnovijo naj se tudi vsa Stiri lesena polkrozna okna (lunete) na stenah glavnega
stopniSca,

tlaki — ohraniti je potrebno tlak v veZi stopniS¢énega prizidka, ter ostale primarne tlake v vili,
v prostore naj se namestiti klasi¢ni parket,

pri izbiri tlakov je potrebno uporabiti histori¢ne materiale — les, terazzo, cementne plos¢ice
ipd. (v sanitarne prostore naj se namesti keramika),

vsi ometi v notranjih prostorih morajo biti paropropustni,



~2. v reprezentanénih prostorih pritlija je potrebno izvesti sondazne raziskave, da se ugotovi,
ali je morda pod beleZi ohranjena dekorativna poslikava; na osnovi ugotovitev raziskav se
na osnovi njene ohranjenosti in obsega doloti v sodelovanju s strokovnimi delavci zavoda
obseg, nadin restavriranja in njene prezentacije,

73. potek strojnih, elektro in drugih instalacij ter umestitev tovrstnih naprav, lokacije
elektroomarice ipd. je potrebno izvesti oz. locirati na najmanj vidnih in najmanj motecih
mestih, s kar najmanj posegi v materialno substanco spomenika (lociranje v notranj$éini
objekta — npr. v mansardj, v stranskih prostorih, po Ze obstojeéih vodih in prebojih ipd.),

74. Klet — ohraniti je potrebno obo¢ne konstrukeije, ustrezno je potrebno resiti problematiko
vlage in na zidove nanesti susilni omet (za kletne prostore je ustrezna izvedba bolj grobega
videza ometa),

=5. vsi nepredvideni posegi na objektu se bodo resevali z izvajalci neposredno na objektu,

Park:

76. nova zasnova vrta mora slediti histori¢ni zasnovi, dokumentirani v arhivskih dokumentih in
naértih — torej z bazenom na juzni strani vile v njeni centralni osi ter geometri¢no koncipirano
ureditvijo in zasaditvijo, ki bo skladna s simetri¢no zasnovo vile in histori¢no izpri¢animi
ureditvami,

7. v ureditev je potrebno vkljuditi obstoje¢ ohranjen okrasni element (vazo),

78. za utrjene povrine je potrebno uporabiti naravne materiale v celotnem obodu vile,

79. tlakovanije okoli vile — obseg tlakovanja je potrebno zmanjsati — predvsem pas ob vzhodnem
robu vile ter na jugu v vrtnem oz. parkovnem delu - predlagano tlakovano povrsino na juzni
strani vile naj se ureja na naéin, da se plo&e poloZijo v travo in da se razmiki v smeri dvorane
Lukna vedajo; prav tako predlagamo, da se simetri¢nost vile in parka na nek nadin nakaze
tudi v tlaku (format, zgo$éevanje, barvni ton...),

80. izdelati je potrebno arboristiéno oceno obstojedega rastlinskega fonda, na osnovi izhodiS¢ je
potrebno ohranjati obstoje¢o kvalitetno vegetacijo in jo vkljuéiti v novo ureditev,

81. na vzhodnem delu obmodja naj se v celotni potezi od dvorane Lukna do Mladinske ulice
izvede zasaditev z drevesi (brez konfinov ob parkiriScu),

82. drevored je potrebno na celotni potezi zahodno od vile od dvorane Lukna do Mladinske ulice
(ob celotni potezi vile in parka, izvesti zvezno, brez prekinitve),

83. lokacija vodnega motiva pred vilo je historiéno neutemeljena,

84. osvetlitev parka je neustrezna,

85. za ureditev parka je potrebno izdelati nadrt na krajinske arhitekture, ki ga izdela ustrezno
usposobljen strokovnjak - krajinski arhitekt z referencami pri posegih v kulturno dedis¢ino.

IL. strokovna usposobljenost izvajalcev specializiranih del:
- izvajalec predhodnih gradbeno - zgodovinskih in restavratorskih raziskav stavbne
substance spomenika, mora izkazovati strokovno usposobljenost za delo na spomenikih,
- restavratorske posege pri obnovi fasad ter vseh kamnitih in betonskih elementov fasad
lahko izvaja izkljuéno le ustrezno strokovno usposobljen specialist — restavrator z
referencami pri obnovi sorodnih spomenisko zas¢itenih objektov,
- prav tako morajo biti ustrezno strokovno usposobljeni tudi izvajalci - z izku$njami in
referencami pri obnovi sorodnih spomenisko zas¢itenih objektov za vsa gradbeno —
obrtnigka dela.

III.  Investitor mora pred pridobitvijo kulturnovarstvenega mnenja opraviti naslednje predhodne
raziskave: gradbeno - zgodovinske in restavratorsko — konservatorske raziskave stavbne
substance spomenika.

IV. Na podlagi 5. odstavka 29. &lena ZVKD-1 lahko zavod kot pogoj za pridobitev
kulturnovarstvenega soglasja dolodi obveznost priprave konservatorskega nacrta, ki se v
skladu s 7. odstavkom istega ¢lena lahko zahteva za poseg v spomenik, ¢e je nameravani poseg
kompleksen, & grozi nevarnost unienja ali ogroZanja varovanih vrednot ali je treba pri
posegu izvesti konservatorsko-restavratorska dela.

V obravnavanem primeru je mogode ugotoviti, da spomenik le deloma kaZe svoje prvotne
znadilnosti, zato je potrebno njegovo prenovo nadrtovati skrbno, na podlagi predhodnih
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gradbeno - zgodovinskih in restavratorskih raziskav stavbne substance spomenika, ki bodo
temelj za naértovanje posegov in rekonstrukcijo, prav tako pa bo poseg kompleksen.

Pred pricetkom prenove in za potrebe priprave dokumentacije mora investitor na osnovi
doloéil 5., 6., 7., in 8. to¢ke 29. ¢lena ZVKD-1 izdelati konservatorski naért. Konservatorski
nafrt mora biti izdelan v skladu s Pravilnikom o konservatorskem naértu (Ur. 1. RS 66/2009),
ki zlasti v 3. in 4. ¢lenu dolo¢a obseg in vsebino konservatorskega naérta.

Konservatorski na¢rt mora vsebovati konservatorsko-restavratorski projekt (mapa 03), kot
ga predvidevajo 10., 11., 12., 13. in 14. ¢len Pravilnika o konservatorskem naértu. Sheme
detajlov naj bodo vsebovane v mapi 3.

V skladu z ZVKD-1 in Pravilnikom o konservatorskem naértu (Ur. 1. RS 66/20009), ki zlasti v
3. in 4. ¢lenu doloca obseg in vsebino konservatorskega nadrta, mora izbrani izdelovalec
konservatorskega nafrta pred zacetkom izdelave, kontaktirati odgovornega konservatorja
ZVKDS OE Maribor, da se dogovorita o konceptu in podrobni vsebini predpisanega naérta.
V skladu s Pravilnikom o konservatorskem naértu (Ur. 1. RS 66/2009), konservatorsko-
restavratorski projekt izdelujejo osebe, usposobljene za opravljanje specializiranih del varstva
s podrodja konservatorstva-restavratorstva. Pred izdelavo oziroma v okviru izdelave
konservatorskega nacrta, bodo v skladu s tocko III. potrebna gradbeno zgodovinska in
restavratorska sondiranja sten, stropov, tlakov, notranjih prostorov in fasad. Lokacije in nadin
izvedbe sondaZ morajo biti predhodno usklajene z odgovornim konservatorjem ZVKDS OE
Maribor.

Vse posege in ureditve znotraj in zunaj kulturnega spomenika je potrebno podrediti ohranitvi
njegovih spomeniskih lastnosti.

Konservatorski nacrt je v skladu s 14. toko 3.¢lena Zakona o spremembah in dopolnitvah
Zakona o varstvu kulturne dedi$¢ine (ZVKD-1C), Uradni list RS, §t. 111/2013, elaborat, ki je
del projektne dokumentacije, s katerim se dolo¢ijo sestavine spomenika, ki jih je potrebno
ohraniti in usmeritve za ohranitev in varovanje spomenika. V skladu s 16., 17. in 18. ¢lenom
Pravilnika o konservatorskem nacrtu (Ur.l. RS, $t. 66/2009), je potrebno konservatorski
nacrt predloZiti v potrditev pooblaséeni osebi ZVKDS OE Maribor.

V. Arheolosko najdisce:

a. Obmodje s parc. §t. 2190, 1348, 1351/5, 1351/9, 1351/11, severni del 1351/15,
severovzhodni rob 1350 k.o. Koroska vrata, na katerem stoji danes Langerjeva vila, je
hkrati del veliko starejSega in obseZnejSega kulturnega spomenika Maribor -
Arheolosko najdisée Branik (ESD 6067). Najdis&e hrani ostaline $e ne v celoti
raziskanega in zamejenega prazgodovinskega Zarnega grobis¢a, ki izprituje eno od
prvih gostejSih naselitev na obmodju Maribora. Grobis¢e je bilo delno raziskano v
letih 1932-33, pri cemer je bilo predvsem severno od danas$nje Mladinske ulice
odkritih nekaj sto grobov s Stevilnimi pridatki iz ¢asa priblizno 1000-800 pr. n. §t., ki
so danes bistveni del arheoloSke zbirke v Pokrajinskega muzeja Maribor. V virih je
med drugim izpri¢ano tudi razdejanje »nekaj« grobov pri gradni ceste in vile leta
1843.

b. Upostevajo¢ navedeno, bo v zvezi z obravnavnim projektom investitor moral
zagotoviti tudi arheoloSko raziskavo ob vseh zemeljskih delih na obmoéju najdiséa,
t.j. predvsem ob posegih v obmodje vile in njene okolice na zgoraj navedenih parcelah.
Ker zemeljski posegi (komunalni in infrastrukturni vodi, sadilne jame, bazen,
parkovna ureditev,..) na tej stopnji projekta niso konkretizirani v meri, ki bi
omogocala konkretizacijo vrste in obsega arheoloskih raziskav, lahko povzamemo le
celotno povrsino, kjer se nepozidani (brez objekta oz. vile) zavarovani obmodji
pokrivata in ta znaSa pribliZno 2750 m2 V primeru naknadnega prejetja
konkretizacije vseh zemeljskih posegov, bomo naknadno natanéneje opredelili tudi
potrebne arheoloske raziskave.

Ob tem opozarjamo, da lahko arheoloska raziskava ob gradnji na mestu najdb arheologkih
ostalin preide v ro¢na arheoloska izkopavanja s katerimi se ostaline pred gradnjo ustrezno
raziS¢ejo, dokumentirajo in nadzorovano odstranijo. Sestavni del raziskave, ki jo (skladno z
dolotili 34. ¢lena ZVKD-1) zagotovi investitor, je tudi poizkopavalna obdelava arhiva najdi$¢a
in priprava strokovnega porodila.



c. Arheologke raziskave morajo potekati v smislu 28. alineje 3. ¢lena ZVKD-1 ter na
osnovi 31. in 34. dlena ZVKD-1, ki jih opravi ustrezno usposobljen izvajalec v skladu s
Pravilnikom o arheologkih raziskavah (Ur. 1. RS $t. 3/2013). Na podlagi sklenjene
pogodbe z izvajalcem arheoloske raziskave investitor v skladu z 31. €lenom ZVKD-1
pridobi soglasje za raziskavo in odstranitev arheoloske dedis¢ine, ki ga izda minister
za kulturo. Pridobljeno soglasje ministrstva (po 31. &lenu ZVKD-1) je pogoj za pricetek
arheologkih raziskav in pogoj za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja/mnenja na
projekino dokumentacijo (po 30. élenu ZVKD-1).

VI. Investitor mora pred zatetkom del dati ZVKDS v potrditev nacrte projektne dokumentacije za
izvedbo gradnje — PZI projektno dokumentacijo.

VII. Kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku dveh let od njihove izdaje.

VIIL. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske postopka.

Obrazlozitev:

ZVKDS, Obmotna enota Maribor, je dne 27. 05. 2021 prejel zahtevo investitorja za pridobitev
kulturnovarstvenih pogojev za rekonstrukeijo in spremembo namembnosti Langerejeve vile ter
ureditev parka vile, ki predstavlja poseg v naslednje spomenike:

- Maribor - Vila Mladinska 29 (ESD 6159),
- Maribor — Arheologko najdis¢e Branik (ESD 6067) in
- Maribor — Mestno jedro — cona B (ESD 424).
Investitor je zahtevi priloZil projektno dokumentacijo, navedeno v L. tocki izreka.

Kulturnovarstveni pogoji za poseg v spomenik ali vplivno obmocje spomenika se dolodijo v skladu z
aktom o razglasitvi spomenika. V skladu s to dolo¢bo velja za zgoraj navedene spomenike varstveni
re¥im, ki je dolo¢en v Odloku o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmodju obéine
Maribor (MUV, §t. 5/1992):

- Maribor — Vila Mladinska 29 (ESD 6159) - spomenik varujemo v njegovi avtenti¢ni
pri¢evalnosti skupaj z ostanki parka.

- Maribor — Arheologko najdis¢e Branik (ESD 6067) - spomenik varujemo v njegovem
obstojetem stanju. Najdi$ce je dalo Ze po dosedanjih raziskavah Kljuéne podatke za evropsko
zgodovinopisje. Na vsem obmod¢ju se ohranjajo vrtovi oz. travnate povrsine, s katerimi naj se
gospodari na tradicionalni na¢in. Morebitne gradnje so moZne Sele po predhodnem
sistemati¢nem raziskovanju.

- Maribor — Mestno jedro — cona B (ESD 42) - pri $irSem mestnem jedru se varuje njegovo
pri¢evalnost raséene urbane strukture z znalilnim uliénim rastrom, gabariti in histori¢no
podobo posameznih stavb.

Hkrati pa za vse navedene spomenike velja varstveni rezim, doloen v 134. ¢lenu ZVKD-1. Za vilo s
parkom Maribor — Vila Mladinska 29 (ESD 6159) varstveni reZim dolo¢a, da se varujejo vse zunanje
znadilnosti, kot so gabariti, zasnova progelij, tlorisni razporedi, znacilni naravni in umetni materiali
ter konstrukcijske znaéilnosti, ustrezna namembnost, znailna pojavnost v prostoru, arheoloske
plasti in razmerja spomenika in posebej njegovo vplivno obmodje. Ce je kot spomenik zavarovan
zgodovinski park ali vrt, se varujejo parkovna ali vrtna zasnova, nadin zasaditve, oblikovani naravni
elementi, objekti in pritikline, namenjeni uporabi in olepsanju. Na podlagi istega ¢lena se za
naselbinske spomenike, torej tudi za Maribor - Mestno jedro (ESD 424) doloda varovanje morfoloske
zasnove in parcelacije naselja, javni prostori in njihova oprema, uli¢ne fasade in strehe v njihovi
materialni pojavnosti in barvni skladnosti, gabariti, meje in silhuete naselja. Arheoloska najdisca -
torej tudi za Maribor - Arheolosko najdis¢e Branik (ESD 6067) - pa se varujejo pred posegi ali rabo,
ki dejansko ali potencialno lahko poskodujejo arheoloske plasti, spreminjajo arheoloski kontekst ali
spreminjajo okoljske dejavnike, pomembne za njihovo ohranitev.



ZVKDS je glede na predpisane varstvene reZime izrekel naslednje kulturnovarstvene pogoje, ki jih je
potrebno upostevati pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja:

I. Podlaga za doloditev kulturnovarstvenih pogojev za spomenik Maribor — Vila Mladinska 29 (ESD
6159), ki se nahaja znotraj spomeniskega obmodcja Maribor - Mestno jedro -~ cona B (ESD 424), je
citirani varstveni reZim veljavnega Odloka o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmodju obcine Maribor (MUYV, §t. 5/1992) ki dolo¢a, da spomenik varujemo v njegovi avtenti¢ni
pricevalnosti, kar je mogoce dosedi zgolj na podlagi upostevanja pogojev. Hkrati pogoji upostevajo
tudi splosni kulturnovarstveni reZim 134. ¢lena ZVKD-1, ki za posamezne spomenike dolo¢a, da se
varujejo vse zunanje znacilnosti, kot so gabariti, zasnova proéelij, tlorisni razporedi, zna¢ilni naravni
in umetni materiali ter konstrukecijske znacilnosti, ustrezna namembnost, znadilna pojavnost v
prostoru, arheoloske plasti in razmerja spomenika in posebej njegovo vplivno obmodje. Hkrati se le
tako varuje morfoloska zasnova in parcelacija naselja, javni prostori in njihova oprema, uli¢ne fasade
in strehe v njihovi materialni pojavnosti in barvni skladnosti, gabariti, meje in silhueta naselja. Ob
tem je fasade in streho spomenika Maribor — Vila Mladinska 29 (ESD 6159) mogoce rekonstruirati
v materialni pojavnosti in barvni skladnosti zgolj pod nastetimi pogoji.

IL. Tretji odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 doloca, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji dolo¢i
zahteve glede strokovne usposobljenosti izvajalcev specializiranih del. ZVKDS je zato dolodil, da
mora izvajalec predhodnih gradbeno zgodovinskih in restavratorskih raziskav stavbne substance
spomenika, izkazovati strokovno usposobljenost (reference) za delo na spomenikih. Enako velja za
vse ostale izvajalce gradbeno — obrtniskih del.

II1. Peti in Sesti odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 dolocata, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji
kot pogoj za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja dolo¢i obveznost oprave predhodnih raziskav,
¢e se upraviceno domneva, da je v nepremicnini, ki je predmet posegov, neodkrita dedi$éina, in grozi
nevarnost za njeno poskodovanje ali unifenje. ZVKDS je dolo¢il obveznost oprave predhodnih
raziskav zato, ker je bila vila predelana tako na zunanjs¢ini, kot v notranj$éini. Vila v preteklosti ni
bila predmet temeljitih konservatorsko-restavratorskih in drugih raziskav, zato lahko upravic¢eno
domnevamo, da se v vili nahaja neodkrita dedis¢ina, ki bi se lahko ob posegih poskodovala ali uniéila.
Ker varstveni reZim zahteva, da spomenik varujemo v njegovi avtentiéni prifevalnosti, le-tega ni
mogoce vzpostaviti brez predvidenih predhodnih gradbeno zgodovinskih in restavratorskih raziskav.

IV. Peti, sedmi in osmi odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 dolo¢ajo, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi
pogoji kot pogoj za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja za poseg v spomenik doloéi obveznost
priprave konservatorskega naérta, ¢e je nameravani poseg kompleksen, ¢e grozi nevarnost unicenja
ali ogroZanja varovanih vrednot ali ¢e je treba pri posegu izvesti konservatorsko — restavratorska
dela. Konservatorski nadrt je potreben vedno, kadar gre za posege v strukturne elemente spomenika.
ZVKDS je dolocil obveznost priprave konservatorskega naérta ker je poseg v vilo kompleksen, ker
grozi nevarnost uni¢enja ali ogroZanja varovanih vrednot, ker je potrebno pri posegu izvesti
konservatorsko - restavratorska dela in ker gre za posege v strukturne elemente spomenika.

Ker varstveni reZim zahteva tudi, da spomenik varujemo v njegovi avtenti¢ni pri¢evalnosti, tega ni
mogoce uresniciti brez raziskav in konservatorskega nadrta, ki bo izdelan na podlagi gradbeno
zgodovinskih in restavratorskih raziskav, preuditve gradiva, virov in doloéitve pomenov v skladu s
Pravilnikom o konservatorskem nacrtu (Uradni list RS, §t. 66/09). Investitor mora pripraviti
konservatorski nacrt v skladu s citiranim pravilnikom. Investitor mora dati konservatorski naért v
potrditev ZVKDS OE Maribor pred pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja.

V. Skladno z varstvenim reZimom bo investitor moral zagotoviti arheolosko raziskavo ob vseh
zemeljskih delih na obmodju najdisca, t.j. predvsem ob posegih v obmodje vile in njene okolice na
zgoraj navedenih parcelah. Ker zemeljski posegi (komunalni in infrastrukturni vodi, sadilne jame,
bazen, parkovna ureditev,..) na tej stopnji projekta niso konkretizirani v meri, ki bi omogoéala
konkretizacijo vrste in obsega arheoloskih raziskav, lahko povzamemo le celotno povr$ino, kjer se
nepozidani (brez objekta oz. vile) zavarovani obmo¢ji pokrivata in ta zna$a pribliZzno 2750 m2 V
primeru naknadnega prejetja konkretizacije vseh zemeljskih posegov, bomo naknadno natanéneje
opredelili tudi potrebne arheoloske raziskave. Ob tem opozarjamo, da lahko arheoloska raziskava ob
gradnji na mestu najdb arheologkih ostalin preide v ro¢na arheoloska izkopavanja s katerimi se
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ostaline pred gradnjo ustrezno razid¢ejo, dokumentirajo in nadzorovano odstranijo. Sestavni del
raziskave, ki jo (skladno z doloéili 34. ¢lena ZVKD-1) zagotovi investitor, pa je tudi poizkopavalna
obdelava arhiva najdi$¢a in priprava strokovnega porotila.

ZVKDS je na podlagi vsega navedenega presodil, da je predlagani poseg investitorja mogoc v obsegu
in na naéin, kot je doloten v izreku teh kulturnovarstvenih pogojev.

Ce se kjerkoli na obmo&ju ali predmetu posega najde arheoloSka ostalina, morata investitor in
odgovorni vodja del poskrbeti, da ta ostane nepoSkodovana ter na mestu in v poloZaju, kot je bila
odkrita, o najdbi pa morata najpozneje naslednji delovni dan obvestiti ZVKDS (prvi odstavek 26.
¢lena ZVKD-1).

Investitor mora k projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, ki uposteva
te kulturnovarstvene pogoje, v skladu z 28. &lenom ZVKD-1 pridobiti kulturnovarstveno soglasje.
Kulturnovarstveno soglasje za posege, za katere je predpisano gradbeno dovoljenje, se izda v skladu
s predpisi, ki urejajo graditev. Ker je za predlagani poseg investitorja predpisano gradbeno
dovoljenje, bo ZVKDS v skladu z 31. €lenom Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17)
kulturnovarstveno soglasje zanj izdal v obliki mnenja (v nadaljevanju: kulturnovarstveno mnenje).

Zahtevi za izdajo kulturnovarstvenega mnenja mora investitor priloZiti projektno dokumentacijo za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (vkljuéno z nad¢rtom krajinske arhitekture) ter potrjen
konservatorski naért. Prilo¥ena morajo biti tudi dokazila o pridobitvi soglasja za raziskavo in
odstranitev arheologke dedi$¢ine, ki ga izda minister za kulturo (po 31. ¢lenu ZVKD-1).

Investitor mora pred zatetkom del dati ZVKDS v potrditev naslednje nacrte projektne dokumentacije
za izvedbo gradnje (PZI).

V skladu s prvim odstavkom 30.a &lena ZVKD-1 kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku
dveh let od njihove izdaje. Ce se ta rok izte¢e v &asu postopka izdaje kulturnovarstvenega mnenja, se
Zas veljavnosti kulturnovarstvenih pogojev podaljSa do izdaje kulturnovarstvenega mnenja.

Za te kulturnovarstvene pogoje se ne plada upravna taksa (22. totka 28. ¢lena Zakona o upravnih
taksah, Uradni list RS, §t. 106/10 — UPB4 in 32/16; v nadaljevanju: ZUT). Investitor sam krije svoje
stroske postopka.

Pripravili:

Nina Nahtigal, univ.dipl.um.zgod., konservatorska svetovalka

Miran Krivec, Miran Krivec, univ.dipl.in% kraj.arh., konservatorski svetnik
Mihela Kajzer, univ.dipl.arheol, konservatorska svetnica

Miran JeZovnik, u.d.i.g., konservatorski svetnik

Postopek vodila:
Nina Nahtigal, univ. ipl.um.zgod., konservatoRgks
. S . = \_/(
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Priloga: Normativi za izdelavo arhitekturnih posnetkov

Vrogiti: Mestna obgina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, po pooblaséencu MF
arhitektura, Miha Fujs s.p., Po$tna ulica 1, 2000 Maribor - OSEBNO
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ZAVOD ZA VARSTVO KULTURNE DEDISCINE SLOVENIJE

NAVODILA IN NORMATIVI ZA 1ZZDELAVO
ARHITEKTONSKIH POSNETKOV
OBJEKTOV KULTURNE DEDISCINE

Majéperk/Breg—dvorgc Hamre



UuvoD

Kljub temu, da lahko do arhitekturnih posnetkov pridemo tudi s pomogjo
razli¢nih optiénih merilnih pripomo¢kov, ima ro¢no izdelani arhitekturni
posnetek Se vedno velik pomen. Samo roéno izvedene meritve namre¢
omogocajo razumevanje gradbene zgodovine objekta, ki je kulturni spomenik.
Le na osnovi ro¢nih meritev lahko prikaZemo in opozorimo na konstrukcijske
lastnosti in posebnosti objekta in na Stevilne detajle, kot so mizarski,
kamnoseski, kovaSki, Stukaturni; ter jih pravilno interpretiramo.

Arhitekturni posnetki morajo zadostiti naslednjim zahtevam:

* Iz posnetkov mora biti moZno odgitati gradbene faze objekta, kar ni
pomembno samo za spoznavanje zgodovine spomenika ampak tudi za
nacrtovanje gradbeno-restavratorskih posegov, saj so 3tevilne navidezne
poskodbe (razpoke) samo dilatacije med posameznimi gradbenimi fazami
in ne pomenijo navarnosti za objekt.

¢ Posnetki morajo biti osnova za kartiranje poSkodb, stikov gradbenih faz,
rezultatov restavratorskih raziskav, raziskav o uporabljenih materialih za
gradnjo in opremo ter drugih rezultatov inventarizacije spomenika.

* Posnetki morajo vsebovati vse podatke, potrebne za izdelavo projektov za
gradbeno-restavratorska, obrtnisko-restavratorska in restavratorska dela,
kakor tudi za projektiranje vseh potrebnih instalacij in opreme.

¢ Posnetki morajo vsebovati dovolj podatkov za izdelavo popisov in
predradunov za izvedbo pridobivanja ponudb za posege v spomenik tudi v
primerih, ko izvajamo parcialne posege.



METODE MERJENJA IN IZRISA

Uporaba CAD (risarskih) ra¢unalniskih programov nam omogoéa mnogo
kvalitetnejsi nacin izrisovanja in uporabe grafi¢nih na¢rtov. Sedaj ni potrebno
nacrta izrisovati v merilih po potrebi, ampak se objekt izrie v 1:1 in plota v
merilu kakrSnem koli Zelimo, z razli¢nimi vsebinami in oblikovanjem. S tem se
poveca racionalnost in kvaliteta dela.

Pri izvajanju arhitektonskega posnetka se sre¢ujemo z razliénimi potrebami
po natan¢nosti meritev, vsebini in obliki izrisov. Lahko bi jih razdelili na tri
sklope:

* Rocne meritve z izrisovanjem z CAD orodji (AutoCad, ArchiCad,...)
* Fotogrametri¢ne meritve prav tako z izrisom z CAD orodji
¢ Geodetske meritve

Rocne meritve lahko razdelimo nekako na tri skupine po potrebah
natan¢nosti merjenj, meril izrisov in vsebin:

L Shematicen prikaz gradbene konstrukcije v manjsih merilih
(M=1:1000, 1:500, 1:200). Dovoljena odstopanja 25-5 cm.

I1.  Posnetki v kvaliteti neko¢ ro¢no izrisanega arhitektonskega posnetka
M=1:50, ki je osnova za projektiranje in pridobitev gradbenega
dovoljenja. Dovoljena odstopanja plus/minus 2 cm.

ITI.  Posnetki detajlov v M=1:1, 1:2, 1:5, 1:10. Dovoljena odstopanja 0-0,3
cm.

Poleg merskih podatkov je potrebno v nadrte vnesti enotno oznaéitev
(oSteviléenje) posameznih prostorov po etazah. Vpisati je treba netto povrsino
posameznih prostorov in etaz ter brutto povrino etaZ in celotnega objekta.

Vzporedno z meritvami je potrebno izvesti fotodokumentacijo, ki je sestavni del
koncnega elaborata. V nacrtih oznaéimo stojna mesta fotografiranja, na
fotografijah pa gori$€no razdaljo uporabljenega objektiva.

Posnetek je naro¢niku potrebno predati izrisan (plotan) v M=1:50 na paos
papirju in v digitalni obliki zapisan na kompaktem disku.

Narocniku je ob predaji arhitektonskega posnetka obvezno predati tudi vse roéne
skice.
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Geodetski posnetek zunanjih kontur horizontalnega prereza kot oblika
tlorisa pritli¢ja ter konture stika objekta s terenom, Ce so pritliéni ali
kletni zidovi grajeni v naklonu. Posnetek se prikljuéi na geodetsko
mrezo.

Tloris kot horizontalni prerez objekta, izbran tako, da so prikazana
okna, vrata, nise, line,.., ponavadi en meter nad talnim nivojem:

klet, pritli¢je, medetaze, nadstropja,..., ostre§ja, strehe

. Dva karakteristi¢na prereza (vzdolzni, pre¢ni; eden skozi komunikacije

in medetaZe, Ce le te obstajajo, oziroma po dogovoru z naro¢nikom).
Vse zunanje in dvori§éne fasade.

O izvedbi vseh pomembne;jsih arhitektonskih detajlov (stebri, portali,
okna, vrata, obrobe, venci, profili in dekoracije fasad, okovje
stavbnega pohistva,...) se naro¢nik in izvajalec dogovorita posebe;.

tlorisov:

. Nosilne konstrukcijske stene, predelni zidovi, sekundarne predelne

stene (lesene,...)

Vse odprtine (vrata, okna, prehodi, nige, line,...) in e imajo le te loéne
preklade, morajo biti te oznadene z zvrnjenimi loki v obliki
konstrukcije

Prikazan sistem vrat in oken (kasetna, okvirna,..)

Prikazani vsi vratni pragovi in njihove visine

Prikazani vsi kamniti detajli (portali, vratni okvirji, okenski okvirji,..)
Prikazani vsi leseni detajli (portali, vratni, okenski okvirji). Ti detajli
naj bodo oznaéeni z krizem, kot sohe

Vse stopnice

Oznacene preklade in nosilci (oproge) z zvrnjenimi loki, e so loéne
konstrukcije

Prikazani oboki z zvmjenimi loki v obliki njihove konstrukcije (banje,
Silasti, eliptiéni, segmentni, krizni oboki, Ceske kape, koritasti obok, .. 3)
Prikazana tlorisna projekcija sosvodnic z njihovo zvrnjeno
konstrukcijsko obliko (banjaste, silaste, eliptiéne, segmentne,...)
Prikazana tlorisna projekcija nosilnih reber obokov in njthovi zvrnjeni
konstrukecijski loki

Oznacene morajo biti tlorisne projekcije stropnih Stukatur, tukaturnih
robov in vencev



13.Kotiranje:

* Notranje in zunanje kote

* Notranje kote prostorov se vpisujejo znotraj prostora

* Kote diagonal prostorov in dvorig¢

* Svetle Sirine, vi§ine in globine vseh odprtin (okna, vrata
prehodi, nise, line,...)

* ViSine vseh pragov, stopnic, parapetov,..

¢ Debeline vseh sten

e Sirine notranjih in zunanjih polic

* Visine vseh prostorov

* Relativne visinske kote

)

14.Tloris ostre§ja:

* Vrisan mora biti ves konstrukcijski les in oznaden z dimenzijami
(povezja, povezniki, razpiradi, vse lege (kapna, vmesna,
slemenska), roéice, Skarje, opiraéi, §pirovei, sohe, .. .). Opiraci
naj bodo oznadeni z zaseki, sohe kot pravokotni element z
krizem

* Vse pomembne razdalje (med povezji, povezniki, sohami,
legami, razpiraci,...) morajo biti merjene in kotirane osno

* Vrisani in kotirani morajo biti vsi dimniki, zra¢niki, stre$na
okna,...

Oprema prerezov:

1.

2.
3.

4.

Prerezna linija mora rezati ¢imveg odprtin, ki morajo biti kotirane s
svetlimi viSinami, zunanjimi in notranjimi parapeti

EtaZe morajo biti opremljene z relativnimi viginskimi kotami

V prerezu ostresja mora biti ves konstrukcijski les ozna&en z
dimenzijami in njihove vertikalne pozicije osno kotirane

V pogledih mora biti vrisano vse kar Je vidno (vrata, okna, nige, oboki,
sosvodnice, $tukaturni robovi, venci,...

Oprema fasad:

1.

2.

Fasada mora biti opremljena z vsemi odprtinami (vrata, okna, nie,
odprtine,..) in detajli

Vrisani morajo biti vsi vmesni venci s profilacijo, rustika, okenske
obrobe, karnise, police, morebitna druga okrasja z vso profilacijo

. Oznacene morajo biti vse morebitne spolje
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To so osnovni standardi za meritve in izrise arhitektonskih posnetkov. Na
zahtevo naro¢nika oziroma odgovornih konservatorjev Zavoda za varstvo
kulturne dediS€ine Slovenije je potrebno stopnjo obdelave, zlasti na podrogju
obdelave detajlov ali posameznih stavbnih &lenov, tudi razgiriti.

Primer, kjer so predpisani standardi izvedeni v praksi, so sestavni del tega
navodila in so izvajalcem dostopni na kompaktnem disku.

Navodila je v OE Maribor pripravil:
Smiljan Simerl, g.t.
vi§ji konservatorski tehnik

v sodelovanju z
Marlenko Habjani¢, u.d.i.a.
konservatorsko svetovalko
in
Evo Pezdi¢ek, u.d.um.zg.
konservatorko

Redakcija:
Janez Mikuz, konservatorski svetnik
svetovalec programskega direktorja za konservatorstvo ZVKDS
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LANGERJEVA VILA MF arhitektura, Miha Fujs s.p.
PRELIMINARNA OCENA INVESTICUE 26.7.2021

GRADBENA IN OBRTNISKA DELA

postavka koli¢ina (m2) cena/m2 neto tlorisne povrsine cena
rekonstrukcija historicnega objekta 1.020,00 1.200,00 1.224.000,00
SKUPAJ 1.224.000,00
INSTALACISKA DELA

postavka koli¢ina (m2) cena/m2 neto tlorisne povrsine cena
elektri¢ne instalacije 1.020,00 150,00 153.000,00
strojne instalacije 1.020,00 200,00 204.000,00
SKUPAJ 357.000,00
OKOUE

postavka koli¢ina (enota) cena/enoto cena
utrjene povrsine - tlakovanje (mz2) 975 120,00 117.000,00
utrjene povrsine - asfalt (m2) 583 80,00 46.640,00
zelene povrsine in zasaditve (m2) 1150 60,00 69.000,00
zunanja osvetlitev 1 15.000,00 15.000,00
komunalna infrastruktura 1 40.000,00 40.000,00
SKUPAJ 287.640,00

SKUPAJ OCENJENO 1.868.640,00
NEPREDVIDENA DELA 93.432,00
SKUPAJ Z NEPREDVIDENIMI DELI 1.962.072,00

opombe:
vse cene so brez DDV

ocena investicije je narejena na podlagi osnutka idejne zasnove, ni zavezujoca, za morebitna odstopanja od dejanskih vrednosti projektant ni odskodninsko odgovoren



