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Na podlagi 111. elena v povezavi s 119. elenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. I. RS, it.
61/17) in 35. elena Statuta Mestne obeine Maribor (MUV, it. 10/2011, 8/14) je Mestni svet Mestne
obeine Maribor na svoji ..... redni seji dne ... ... .... sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah obeinskega podrobnega prostorskega na6rta
za del obmo6ja stanovanjske cone v Pekrah
(obmoeje vzhodno od Ceste GraSke gore)

• dopolnjen osnutek za prvo obravnavo -

I. UVODNI DOLOeBI

1.elen

V Odloku o ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za del obmo6ja stanovanjske cone v Pekrah
- obmo6je vzhodno od Ceste Gragke gore (MUV gt. 8/2011) se za 1. 61enom odloka doda 1.a elen,
ki se glasi

»1.a den
Sprejmejo se spremembe in dopolnitve Odloka o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za del
obmo6ja stanovanjske cone v Pekrah (obmoeje vzhodno od Ceste Gragke gore), ki jih je izdelal
Urbis d.o.o. Maribor, it. projekta 2020/SD OPPN-062 – v nadaljevanju SD OPPN. Identifikacijska
gtevilka sprememb in dopolnitev OPPN v zbirki prostorskih aktov je 2168. «

2. elen

Za 2. elenom odloka se doda nov 2.a den, ki se glasi:
»2.a den

Sestavni deli sprememb in dopolnitev OPPN so:

I. Splogni deI:
lzjava odgovornega prostorskega na6rtovalca
II. Tekstualni deI:
Dopolnjen osnutek odloka OPPN
III. Kartografski deI:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafi6nih prilog kartografskega dela prostorskega plana
1.2 lzsek iz veljavnega OPPN – Ureditvena situacija z mejo SD OPPN
2. Prikaz ureditvenega obmo6ja z naertom parcel
2.1 Obmoeje SD OPPN z obstoje6im parcelnim stanjem
3. Prikaz obmo6ja SD OPPN in naertovanih ureditev v §irSem prostoru
3.1 Pregledna situacija girgega obmoeja naertovanih ureditev
3.2 Pregledna situacija girgega obmoeja naertovanih ureditev ter obstoje6e
gospodarske javne infrastruktun M - 1 : 2500
4. Prikaz umestitve naertovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmoeji
4.1 Ureditvena situacija M - 1 : 1000
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M - 1 : 1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in priklju6evanja na

gospodarsko javno infrastrukturo
4.4 Prometno tehni6na situacija s prikazom prikljueevanja

na obstoje60 prometno ureditev M - 1 : 1000
5. Prikaz obmoeja ob6inskega podrobnega prostorskega na6rta z naertom parcel
5.1 Naert parcelacije M - 1 : 1000

M- 1
M- 1

1000
1000

M- 1 1000

M- 1 2500

M - 1 : 1000
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IV. Priloge:
1. IZVLEeEK lz PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBeINE
2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOeJE
3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA, ODLOeBA
4. OBRAZL02ITEV tN UTEMELJITEV OPPN
5. POVZETEK ZA JAVNOST«

3. 61en

Na koncu 4. elena odloka se doda novi odstavek, ki se glasi:
»(5) Obmo6je SD OPPN obsega parcelo in del parcele gtevilka 68, 67/1 v k.o. 676 Pekre. Velikost
zemlji96a je 2 404 m2. «

4. elen

Na koncu 6. elena odloka se doda nov tretji odstavek, ki se glasi:
»(3) Naertovane ureditve na obmo6ju SD OPPN:
Na6rtovana je izgradnja treh (3) enostanovanjskih stavb, na lastnih parcelah, s parkiranjem za
stanovalce na lastni parceli ob ali pred objektom. Do stavb se naertuje nova dovozna cesta,
interventna pot »D«, ki se prikljueuje na Pekrsko cesto v vzhodnem delu. Predvidena je ureditev
komunalne in energetske infrastrukture ter vse potrebne zunanje ureditve.«

5. elen

V 7. 61enu odloka se v petem odstavku erta zadnji stavek.
Na koncu 7. elena odloka se doda nov osmi odstavek, ki se glasi:
»(8) Na obmo6ju SD OPPN so stavbe enostanovanjske (gtevilka 35, 36, 37), prostostoje6e, vsaka
na lastni parceli. Stavbe so zasnovane ob interventni poti D, na katero mejijo na severni strani. Od
tod so na6rtovani dovozi in dostopi. Vsaka stavba je dostopna iz skupne dovozne povrgine, prek
lastnega vhoda (poti, dovoza). Znotraj obmoeja gradbenih mej se stavbo lahko poljubno locira in
preoblikuje tlorisna zasnova stavbe. Eta2nost stavb je pritlieje in nadstropje (P+1), strehe so ravne.
Vsaka stanovanjska enota ima svojo parcelo, svoj vhod, svoj prostor za odstavo vozila. Prostor za
odstavo vozil (nadstregnlca, gara2a) se lahko locira tudi izven obmo6ja gradbenih mej. Na vsaki
parceli se uredijo zasebne zunanje povrgine in vrtovi. Na vzhodni strani obmo6ja SD OPPN je
predvidena skupna zelena povr§ina, otrogko igri96e.«

6. elen

V 12. 61enu odloka se na koncu osmega odstavka doda besedllo, ki se glasi:
»Prometna ureditev se lahko izvaja etapno in sicer iz jugovzhodne strani od priklju6evanja na
Lackovo cesto ter ob Pekrski cesti, oziroma na zahodu od navezave na Cesto Gragke gore v smeri
ceste »C«. <

7. 61en

V 13.elenu se na koncu drugega odstavka erta pika in doda besedilo, ki se glasi:
»...in prikljueevanje na Pekrsko cesto. Premostitev in prikljueitev se izvede v skladu s projektno
dokumentacijo BPI d.o.o., gtevilka projekta 563 – CES, junij 2018.«

V 13. 61enu odloka se 6rta besedilo petega odstavka in nadomesti z novim 5. odstavkom, ki se glasi:
»(5) Interna dostopna oziroma interventna pot »C< se izvede v girini 4,0 m, pot »D« pa v girini 4,5 m
z obraealigeem na koncu poti.«

8. 61en

V prvem odstavku 14. elena se erta drugi stavek in nadomesti z novim, ki se glasi:
»Za obiskovalce so parkirna mesta predvidena ob interni dostopni cesti »A« ter delno ob interventni
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poti »C« in Pekrski cesti.

V 14. 61enu se 6rta drugi odstavek in se nadomesti z novim, ki se glasi:
»(2) Povrgine za odstavo vozil se lahko pokrijejo z nadstregnico ali izvedejo kot gara2a.<

9. elen

Na koncu drugega odstavka 17. elena se doda besedilo, ki se glasi:
»Dopustna je fazna izgradnja infrastrukture v skladu z napredovanjem gradnje cestnega omre2ja in
naselja iz jugovzhodne strani, ob Pekrski cesti in iz zahodne strani proti cesti »C«. Dopustno je tudi
prikljueevanje po sistemu «samooskrbe« v skladu s pogoji upravljalcev posameznih vodov
Posamezne regitve morajo biti usklajene s konenimi regitvami.<

10. Glen

V 19. 61enu se za eetrtim doda nov peti odstavek, ki se glasi:
»(5) Za obmoeje SD OPPN se zgradi komunatna kanalizacija z navezavo na obstojeei revizijski jagek
v Pekrski cesti. Meteorne vode iz stre§in ponikajo na parceli lastnika. Ponikalnice se izvedejo v
skladu z geologko geotehni6nim poroeilom.«

11. elen

V 21. 61enu se za petim odstavkom doda novi gestt odstavek, ki se glasi:
»(6) Dopustna je fazna izvedba priklju6evanja v skladu s pogoji upravljalca na obstoje6e
elektroenergetsko omre2je in TP oziroma posamezno prikljueevanje objekta v smislu
»samooskrbe«. Za obmoeje sprememb in dopolnitev se zgradi nov nizkonapetostni priklju6ek iz
obstoje6e TP Pekre 5 Reva v skladu s pogoji upravljalca.«

12. elen

(;rta se prvi odstavek 24.elena in se nadomesti z novim prvim odstavkom, ki se glasi:
»(1) Glede na mo2nosti priklopa na plinovodno omre2je, naj se le-to izvede v skladu s pogoji
distributerja. Prouei naj se mo2nost oskrbe s sistemi, ki izrabljajo energijo sonca (sprejemniki son6ne
energije in fotovoltai6ni paneli) ali lesno biomaso v izvedbi oskrbe preko visoko u6inkovitega
centraliziranega sistema. Prednost pri oskrbi s toplotno energijo imajo sistemi, ki kon6nemu
uporabniku zagotovijo vigji dele2 OVE v koneni rabi in se oskrba vrgi preko centraliziranega sistema.
Pri naertovanju ogrevanja je treba upogtevati zahteve veljavnih predpisov o u6inkoviti rabi energije
v stavbah.«

13. elen

(;rta se prvi odstavek 26.elena in se nadomesti z novim prvim odstavkom, ki se glasi:
> (1) Obmoeje Mestne obeine Maribor se razvr96a v 1. stopnjo onesna2enosti glede na PM10.«

(;rta se 6etrti odstavek 26.elena in se nadomesti z novim eetrtim odstavkom, ki se glasi:
»(4) Skladno s podzakonskim aktom o dolo6itvi obmoeij in stopnji onesna2enosti zaradt 2veplovega
dioksida, dugikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem
zraku, se obmoeje OPPN nahaja v obmoeju I. stopnje onesna2enosti. Za zmanjganje negativnih
vplivov na zrak na najmanjgo mogoeo mero je potrebno upogtevati veljavne predpise.«

Na koncu 26. elena se doda nov 5. odstavek, ki se glasi:
»(5) Osredoto6iti se je potrebno na zahteve glede prometne ureditve kot so trajnostna mobilnost –
kolesarnice, potnilna infrastruktura, umirjanje prometa, ureditev prometnih poti za kolesa, Cim vee
vodoprepustnih povrgin, tlakovanje, idr., ozelenitve oziroma izvedbe zelenih elementov (strehe,
fasade, igralne in zelene povrgine,..) ter pestro drevesno zasaditev razlienih avtohtonih vrst,
grrnovnic in trave. «
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14.61en

Za 26. 61enom se doda novi 26.a den, ki se glasi:
»26.a den

(podnebne spremembe)
Ob6inski program varstva okolja MOM 2021-2030 (OPVO) pri6akuje uresni6evanje naslednjih
neposrednih ciljev, izzivov in ukrepov:
– zmanjgevanje energije v stanovanjskem sektorju za ogrevanje za 20% in zmanjgevanje TGP za

30% od tega zagotoviti vsaj 2/3 energije iz OVE;
– pospe§evanje trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, pegpoti, povezave z JP, kolesarnice in

prostori za parkiranje koles, ...) ;
– trajnostno ravnanje s Hemi za zni2anje stopnje onesna2enja in ostalih pritiskov na tIa;
– ozelenjevanje poslovnih obmo6ij, poslovnih in industrijskih con;
– izvajanje sistemskih zelenih regitev za prilagajanje na podnebne spremembe: zelene strehe,

fasade, ozelenitev parkiri§6, naravni zbiralniki vode,...);
– girjenje zelene infrastrukture in sonaravnih regitev, vkljueevanje v obstoje6e naravno okolje
lzbor drevesnih vrst za zasaditev naj bo premigljena, da bo ustrezala rastnim pogojem na mikro
lokaciji in bo poudarek na pestrosti domorodnih in medovitih vrst. Z zasaditvijo naj se dose2e
izravnava izgubljenih zelenih povrgin na raeun gradnje in zmanjgevanje vpliva toplotnih otokov ter
bla2itev posledic podnebnih sprememb.
Za bla2enje podnebnih sprememb naj se upogtevajo tudi zahteve s podro6ja energetike (EZ, URE,
OVE).«

15. 61en

Za tretjim odstavkom 27. elena se doda nov 4.odstavek, ki se glasi:
»(4) Zaradi izvedbe OPPN za obmoeje se bo obremenitev ljudi s hrupom pove6ala v 6asu gradnje,
saj bo potekala v neposredni bli2ini obstoje6ih stanovanjskih zgradb. Pri tem se naj zaradi
ob6utljivosti prostora, na katerem bo potekala gradnja, med gradnjo upogtevajo dolo6be 11. elena
Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju v delu, ki dolo6a
– gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,
– uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se uporabljajo

na prostem,
– optimiziranje obratovalnega Casa strojev iz na gradbi96u,
– celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,
– uporabo za6asnih protihrupnih zaslonov.
Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekt in pri njegovi izvedbi je treba zagotoviti, da
obratovanje naprav za ogrevanje, klimatizacijo in prezraeevanje objekta ne bo povzrodalo
6ezmernega obremenjevanja okolja s hrupom.«

16. elen

V 33. 61enu se 6rta besedilo prvega odstavka in nadomesti z novim 1. odstavkom, ki se glasi
»(1) Gospodarska javna infrastruktura se lahko izvaja fazno in sicer skladno z gradnjo objektov iz
jugovzhodne strani, ob Pekrski cesti in iz zahodne strani proti cesti »C«. Prikljueevanje na Lackovo
cesto se izvede v skladu z izdelano projektno dokumentacijo. Gradnja infrastrukture se izvaja
vzporedno z gradnjo objektov, pri gradnji posameznih objektov so mo2ne tudi zaeasne regitve
(dostop po obstojeei cesti ipd).«

V 33. 61enu odloka se 6rta besedilo tretjega odstavka in nadomesti z novim 3. odstavkom, ki se glasi:
»(3) Zelene povr§ine se izvajajo v skladu s fazno izgradnjo objektov, izvedene morajo btU ob
zaklju6ku izgradnje celotnega obmoeja. «

17. 61en

V 34. 61enu odloka se 6rta besedilo 6etrtega odstavka in nadomesti z novim 4.odstavkom, ki se glasi:
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»(4) Dopustna so odstopanja pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju okolja. Dopustna
je fazna izvedba in urejanje v skladu z napredovanjem izgradnje naselja in sicer iz jugovzhodne
smeri, ob Pekrski cesti, in iz zahodne strani, proti cesti »C«. Znotraj faznosti gradnje so dopustne
tudi zadasne reiitve ter prikljueevanje objektov po sistemu »samooskrbe« v skladu s pogoji
upravljalcev. Vse regitve morajo omogoeati kon6no ureditev v skladu z doloeili predmetnega OPPN. «

18. elen

V 35. 61enu odloka se v prvem odstavku erta velikost odstopanja »t 1,0 m< in nadomesti z »+1,0
m«

V 35. elenu se Na koncu 35.elena se doda nov gesti odstavek, ki se glasi:
»(6) Gradbene linije in gradbene meje je dovoljeno presegati s funkcionalnimi elementi, kot so
nadstregki. balkoni, loggie, zunanje stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, napu96i in
podobno. Natan6na lega in velikost parkirnih mest, nadstregkov in gara2 se dolo6i v projektni
dokumentaciji. Dostopi in uvozi se natan6no opredelijo v projektni dokumentaciji.«

19. elen

Orta se 37. den in nadomesti z novim, ki se glasi:
»37 den

Dopustna so odstopanja pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju okolja. Dopustna je
fazna izvedba in urejanje v skladu z napredovanjem izgradnje naselja in sicer iz jugovzhodne smert,
Pekrske ceste, in zahodne strani, pod »C«. Znotraj faznosti gradnje so dopustne tudi za6asne regitve
ter priklju6evanje objektov po sistemu »samooskrbe< v skladu s pogoji upravljalcev. Vse regitve
morajo omogodati kon6no ureditev v skladu z dolo6ili predmetnega OPPN.«

20. elen

Orta se 41. den in nadomesti z novim, ki se glasi:
»41 .61en

Investitor posamezne faze je do12an z Mestno ob6ino Maribor skleniti dogovor/pogodbo o
komunalnem opremljanju obmoeja in dele2i sofinanciranja glede na dele2 lastnigtva posameznih
lastnikov znotraj obmoeja OPPN.«

PREHODNI IN KONeNI DOLOeBI

21. elen

SD OPPN so na vpogled v Mestni ob6ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – na
Sektorju za urejanje prostora, na Krajevni skupnosti Pekre in deloma na spletni strani
www.maribor. si

22. elen

Ta odlok za6ne veljati osmi dan po objavi v Medob6inskem uradnem vestniku.
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ODLOKA
o spremembah in dopolnitvah ob6inskega podrobnega prostorskega naerta

za del obmoeja stanovanjske cone v Pekrah
(obmoeje vzhodno od Ceste GraSke gore)

• dopolnjen osnutek za prvo obravnavo

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OPPN

girge obmo6je sredigea naselja Pekre je v prostorskih sestavinah planskih aktov vkljueeno v
ureditveno obmo6je naselja Pekre in je namenjeno povrglnam za stanovanjske dejavnosti.

Obmoeje se prostorsko ureja z Odlokom o ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za del
obmoeja stanovanjske cone v Pekrah - obmoeje vzhodno od Ceste Gragke gore (MUV gt. 8/2011)
Zemlji96e je v naravi prazno in nepozidano, zato je lastnik, ki 2eti zgraditi Ie 3 stanovanjske stavbe
podal pobudo za izdelavo sprememb in dopolnitev podrobnega prostorskega naerta (v nadaljevanju
SD OPPN) za to obmoeje.

Pravna podlaga za izdelavo SD OPPN je Zakon o urejanju prostora (Ur.I. RS it. 62/17- ZUreP-2) in
Pravilnik o vsebini, obliki in naeinu priprave obeinskega podrobnega prostorskega naerta (Uradni list
RS it. 99/07)

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Spremembe in dopolnitve ob6inskega podrobnega prostorskega naerta so izdelane na osnovi
Sklepa o pripravi SD OPPN za del za del obmo6ja stanovanjske cone v Pekrah - obmo6je vzhodno
od Ceste Gragke gore (MUV gt. 6/2021), kar predstavtja organizacijski in vsebtnski okvir za njegovo
prlpravo.

Dru2ba Urbis d.o.o. Maribor je odgovorni na6rtovalec SD OPPN. Javna razgrnitev bo potekala od 4.
oktobra 2021 do 3. novembra 2021, javna obravnava bo 13. oktobra 2021 v sejni sobi Krajevne
skupnosti Pekre, V 6asu javne razgrnitve in javne obravnave lahko k navedenemu dopolnjenemu
osnutku SD OPPN podajo pripombe pravne in fiziene osebe. Pripombe posredujejo pisno na Urad
za komunalo, promet, okotje in prostor, Sektor za urejanje prostora, Grajska 7, Maribor ali na
elektronski naslov mestna.obcina@.maribor.si pod zadevo Djavna razgrnitev - Pekre< ali pa jih
osebno vpigejo v knjigo pripomb v prostorih javnih razgrnitev. O pripombah in predlogih, danih med
javno razgrnitvijo, bo odlo6il pripravljavec (tj. Mestna ob6ina Maribor) obeinskega podrobnega
prostorskega na6rta po predhodnem strokovnem mnenju na6rtovalca (tj. dru2ba URBIS d.o.o.).
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3. GLAVNE VSEBINSKE REgITVE v ODLOKU

Velikost na6rtovanega obmo6ja je 2404 m2 in obsega parceli 68 in 67/1-del, obe k.o. Pekre.
Naertovana je izgradnja treh enostanovanjskih stavb, na lastnih parcelah, s parkiranjem za
stanovalce na lastni parceli ob ali pred objektom. Stavbe se ume96ene severovzhodno od Lackove
ceste in osrednjega dela naselja Peker, ob interventni poti D, na katero mejijo na severni strani
Vsaka stavba je dostopna iz skupne dovozne povrgine. Eta2nost stavb je pritlieje in nadstropje (P+1 )
Vsaka stanovanjska enota ima svojo parcelo, svoj vhod, svoj prostor za odstavo vozila. Predvidena
je ureditev komunalne in energetske infrastrukture ter vse potrebne zunanje ureditve.

4. FINANeNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finan6nih posledic za prora6un Mestne obeine Maribor. lzgradnja
predvidene komunalne infrastrukture v obmoeju, ki jo dolo6a OPPN, je obveznost investitorja,
doloeena v 41. 61enu odloka. Investitor posamezne faze je do12an z MO Maribor skleniti
dogovor/pogodbo o komunalnem opremljanju obmoeja in dele2i sofinanciranja glede na dele2
lastnigtva posameznih lastnikov znotraj obmoeja OPPN.

Pripravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.ini.ark.
vi§ji svetovalec m
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