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Na podlagi 125. élena v povezavi s 124. &lenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. |. RS, st.
61/17) in 35. &lena Statuta Mestne ob¢ine Maribor (MUV, §t. 10/2011, 8/14 in 12/2019) je Mestni
svet Mestne obéine Maribor na............. sejidne........... sprejel

Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za del obmodéja ob Lavric¢evi ulici v Mariboru

I. SPLOSNE DOLOCBE (UVODNE DOLOCBE)

1. ¢len
(splosno)

(1) Sprejme se obéinski podrobni prostorski nadrt za del obmogja ob LavriGevi ulici v Mariboru (v
nadaljevanju OPPN), ki ga je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, Partizanska cesta 3, pod stevilko naloge
2020/0OPPN-033.

(2) Identifikacijska &tevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 1786.

2. Elen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem OPPN se nadrtuje gradnja stanovanjsko-poslovnega objekta (stanovanjsko-posiovne
stavbe, podzemne garaze in ostalih objektov za potrebe delovanja oZjega obmocja) s pripadajocimi
zunanjimi ureditvami, ureditvami parkirnih in zelenih povrsin. Nadrtuje se prikljucitev na prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturo.

3. ¢len
(vsebina in sestavni del OPPN)

(1) Odlok o obginskem podrobnem prostorskem nadrtu za del obmogja ob LavriCevi ulici v Mariboru
(v nadalievanju OPPN) dolo¢a ureditveno obmocje OPPN, umestitev nadrtovane ureditve v prostor,
zasnove projekinih reditev in pogojev glede prikljutevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, resitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo
kulturne dedig&ine ter trajnostno rabo naravnih dobrin, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, etapnost izvedbe, mozna odstopanja ter obveznosti investitorjev.

(2) Sestavni del OPPN so poleg besedila odloka tudi kartografski del in priloge.

Kartografski del:
1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 1zsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela prostorskega plana M-1:1000
2. Prikaz ureditvenega obmocja z nacrtom parcel

2.1 Obmocje OPPN z obstojedim parcelnim stanjem M-1:1000
3. Prikaz obmoéja OPPN in naértovanih ureditev v SirSem prostoru

3.1 Pregledna situacija sirSsega obmodja nacrtovanih ureditev M-1:2500
3.2 Pregledna situacija Sir8ega obmodja nacrtovanih ureditev ter obstojeCe

gospodarske javne infrastrukture M-1:2500

4. Prikaz umestitve naértovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmodgji

4.1 Ureditvena situacija s shematskim prerezom M-1:1000

4.2 Vizualizacija in shematski vzdolZni prerez A - A

4.3 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoiji M- 1:1000

4.4 Prikaz ureditve glede poteka omreZij in prikljuéevanja na gospodarsko javno infrastrukturo
M-1:1000




4.5 Prometno tehniéna situacija s prikazom priklju¢evanja na obstoje¢o prometno

ureditev M-1:1000
5. Prikaz obmocja obéinskega podrobnega prostorskega nacrta z naértom parcel

5.1 Naért parcelacije M-1:1000
Priloge:

1. 1IZVLECEK IZ PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBCINE
2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA, ODLOCRBA
4, SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG

5. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

6. POVZETEK ZA JAVNOST

Il. OBMOCJE OPPN
4. ¢len
(opis obmodja)

(1) Obmocje se nahaja na levem bregu reke Drave, juzno od Lavriéeve ulice, severno od pespoti na
nabrezju reke Drave in zahodno od obstojecih objektov ob Strmi ulici.

Obmocdje je prometno dostopno z Lavri¢eve ulice.

(2) Obmodje naértovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nagriom obsega parcele ali dele
parcel v k.o. Koroska vrata (658), Stevilka: 1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1967/3, 1968/1, 1969,
1970, 1971/3, 1973, 1971/5.

Velikost obmoc&ja OPPN je 4821 m2.

(3) Na ureditvenem obmog&ju OPPN so obstojeci objekti, ki so v slabem, dotrajanem stanju, obmoéje
je degradirano in delno funkcionaino.

Obstojedi objekti so predvideni za rusitev.

8. ¢len
(namenska raba obmodja)

{1) Osnovna namenska raba: stavbna zemiji§¢a v ureditvenem obmodju naselja.
Podrobnej$a namenska raba povrsin: povr$ine za stanovanjske in dopolniine dejavnosti.

(2) Na povriinah za stanovanjske in dopoinilne dejavnosti se lahko izvajajo vse dejavnosti, ki so
dopustne na povrsinah za stanovanja ter gostinske dejavnosti.

(3) PovrSine za stanovanja so preteznc namenjene bivanju, trgovski dejavnosti, storitvenim

dejavnostim ter dejavnostim druZbene infrastrukture. Na povrSinah so mozZne tudi naslednje

dopolnilne dejavnosti;

- poslovne dejavnosti;

- trgovske dejavnosti;

- zdravstvene dejavnosti;

- storitvene dejavnosti;

- gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanitvijo;

- dejavnost dijaskih in studentskinh domov, internatov ter dejavnost domov za starej$e in drugih
socialnih skupin,

L. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

6. ¢len
{(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obravnavano obmocje obdelave se nahaja v mestu Maribor, zahodno od starega mestnega
sredisca, na levem bregu reke Drave in je del mestne Cetrti Korogka vrata. Na severu obmogje
omejuje Lavri¢eva ulica in obstojedi poslovno stanovanjski objekt, na zahodu obmodje svetovalnega
centra za otroke, mladostnike in starSe Maribor, na vzhodu obstojeée stanovanjske stavbe ob Strmi
ulici, na jugu pa meji na nabrezje reke Drave in pespot.
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Iv. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV
7. ¢len
(dopustni posegi}

(1) V obmo&ju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- gradnja novih objektov, vkljuéno s prizidavo in gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov,
gradnja gradbeno inZenirskih objektov,

- rekonstrukcije,

- sprememba namembnosti,

- vzdrzevanje objektov,

- odstranitev objektov in druga pripravljalna dela.

(2) Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmodju urejanja OPPN.

8. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V obmo&ju OPPN so dopustni naslednji objekti v skladu z veljavno Uredbo o razvrsCanju
objekiov:
- stanovanjske stavbe,
- nestanovanjske stavbe:
- gostinske stavbe,
- poslovne in upravne stavbe
- trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti,
- garazne stavbe,
- stavbe sploSnega druzbenega pomena:
- stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovaino delo,
- stavbe za zdravstveno oskrbo,
- gradbeno inzenirski objekti:
- ceste,
- cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi,
- lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja.

Enostavni in nezahtevni objekti

- drugi gradbeni posegi, ki niso razvréCeni drugje,

- drugi gradbeno inZenirski objekti, ki nisc uvrséeni drugie,
- trajno reliefno precblikovanje terena,

- gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin.

9. élen
(zazidalna zasnova)

(1) Predvidena je izgradnja stanovanjskega kompleksa v kombinaciji z dovoljenimi dejavnostmi po
podrobnejsi namenski rabi prostora. Objekt se umesca ob obstojeéo Lavri¢evo ulico in se nacriuje v
obliki &rke U, ki se ob Lavricevi ulici dri linije obstojecih objektov severozahodno od obravnavanega
obmogja. Maksimalne etaznosti je objekt ob Lavri¢evi ulici in se postopoma spusca proti jugovzhodu,
proti reki Dravi.
(2) Zahodno od objekta je locirano parkiriS¢e za obiskovalce in poslovne dejavnosti. Vzhodno od
objekta in med krakoma novega objekta je urejena tlakovana povréina, namenjena predvsem
uporabnikom javnih prostorov in stanovalcem.
(3) Pod stanovanjsko-poslovnim objektom se nahajata dve kietni etaZi garaZe. Dostop do garaze je
mogoé preko pokrite uvozne klanéine, s parkiris¢a na zahodni strani obmocja, na katerega se
dostopa z Lavriéeve ulice.
10. ¢len
(tipologija zazidave, visinski, tlorisni gabariti)




(1) Tipologija zazidave stavbe in etaznost:

Predvidena je izgradnja stanovanjskega kompleksa v kombinaciji z dovoljenimi dejavnostmi po
podrobnejsi namenski rabi prostora. Objekt je zasnovan v obliki &rke U in se stopni¢asto dviguje od
jugovzhoda, kjer je etaznosti dve kleti, pritlicje in nadstropje (2K+P+1) proti severu, z etaZnostjo dve
kleti, pritii¢je, 3est nadstropij (2K+P+6).
(2) Tlorisni gabarit stavbe:
Tlorisni gabarit stavbe je razviden iz kartografske situacije list $t.4.2 — Funkcionaino oblikovalski
pogoji. Natanéni tlorisni gabarit stavbe se dolodi v projektni dokumentaciji. Zarisana tlorisna linija
objekta se iahko preseZe za max. +1,0 m, v vseh smereh, razen na juzno, reéno stran. Manjse
tlorisne dimenzije so dovoljene. V juznem traktu stavbe je dopustno poveé&anije ali zmanj$anje tlorisa
posamezne etaZe s premikom vzhodne meje tlorisa posamezne etaze pod pogojem, da ostaja bruto
tlorisna povrsina vseh etaz stavbe nespremenjena.
(3) Maksimalni visinski gabarit stavbe je 23,65 m. Lahko se ga presega za 3,5 m za ureditev strojnih
naprav pod tehni€nim nadstreSkom, za postavitev tehniéne opreme (klima, fotovoltaika in podobno),
za izhod na streho, za elemente za osvetlitev notranjosti stavbe, izvedbo elektronskih
komunikacijskih naprav, ograje....
(4) Dostopi, vhodi in dovozi do objektov so zarisani nagelno, natanéneje se dologijo v projektni
dokumentaciji.
11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Fasade stavb so zasnovane kot kombinacija veg tipov fasad (prezratevalna fasada iz kompaktnih
plos¢, panelna fasada, zastekljena fasada, kontaktna fasada...).
(2) Strehe stavb so ravne. Dopustna je izvedba pohodne strehe, obvezna je izvedba zelene strehe.
12. ¢len
(pogoji za ureditev zunanjih povrsin)

(1) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogogeno samostojno gibanje po vseh povrsinah, ki
so namenjene pe§cem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistin povrsinah,
ki so namenjene peScem. Te povrsine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

(2) Pas zelenih povrin, ki je nadrtovan na jugu in jugozahodu predstavlja prehodno cono med
pozidavo in reko Dravo. Znotraj obmogja OPPN je potrebno zagotoviti:

- 25% zelenih povrsin,

- 6 m*stanovanje otroskih igri$¢ za starostno skupino do 6 let.

13. ¢len
(zemijiska - gradbena parcela)

(1) Zemljiska ~ gradbena parcela stanovanjskega kompleksa je sestavljena iz parcel ali dela parcel
st.. 1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1967/3, 1968/1, 1969, 1970, 1971/3, 1973, 1971/5 vse k.o0.
(658) Koroska vrata.

14. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Na obmodju OPPN, razen na prometnih povr§inah, je dovolieno postaviti ali urediti enostavne
objekte v skladu z 8. &lenom tega odloka. Podporni zidovi se lahko postavijo do sosednje parcele, s
soglasjem lastnika sosednje parcele tudi na mejo. Ostali enostavni objekti se {ahko postavijo 1,5 m
od sosednje parcele, s soglasjem lastnika sosednje parcele tudi bliZje.

(2) Na celotnem cbmogju OPPN je dopustna gradnja pomoznih prikljuékov na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomoZnih komunalnih objektov v skladu z doloéili
tega odloka.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUGEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE INFRASTRUKTURE




15. ¢len
(splosni pogoji za prometno urejanje)

Splosni pogoji za ureditev prometa:
(1) Za potrebe predmetne pozidave v obmogju OPPN je potrebno zagotoviti prometne, parkirmne in
manipulativne povrsine.
(2) Vse povozne in pohodne povrSine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno resenim
odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz z tovornimi vozili.
(3) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo&eno samostojno gibanje po vseh povrsinah, ki
so hamenjeni pedcem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrsinah,
ki so namenjene peécem. Te povréine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.
16. ¢len
{pesci in kolesarji)

(1) Promet pescev in kolesarjev je zagotovijen po obstojecih obodnih cestah in plocnikih ter preko
dostopnih in manipulativnih povrsin znotraj obmo¢ja OPPN.

(2) Kolesarnice se nahajajo v pritligju objekta. Vsi dostopi bodo omogocali neovirano gibanje
invalidnih oseb v skladu z veljavnimi predpisi.

17. élen
(prikijuéevanje na javno cestno omreZje)

(1) Obmotje OPPN lezi ob obstojeci Lavri¢evi ulici. Z Lavriceve ulice se nacrtuje dovoz na parkirisée
na zahodni strani obmogja, od koder se nagrtuje tudi dovoz oziroma uvoz preko klancine v kletno
etaZo, garaZo.
(2) Preko nadrtovanega prometnega prikljutka na parcelo in parkirisce je predviden tudi dostop za
interventna vozila.
18. ¢len
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

(1) Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovijen preko obstojeega cestnega
omrezja.
(2) Vsi elementi prikijuckov in krizi8¢ morajo zagotavljati promet intervencijskim in komunalnim
vozilom.
19. clen
(mirujoci promet)

(1) Parkiranje za obiskovalce se nadrtuje na zunanjem parkiris¢u na zahodni strani cbmodgja.
Parkiranje za stanovalce objekta in uporabnike drugih dejavnosti se nacriuje v kletni etaZi, garaZi.
Dostop do kletne etaZe garaZe je mogoé preko pokrite uvozne klancine, ki se nahaja v notranjosti
kareja. Dostop do klanéine je mogo& na zahodni strani s parkiri$€a, na katerega se dostopa z
LavriCeve ulice.

(2) Parkiranje osebnih vozil stanovalcev se zagotovi v kletni etaZi objekta. V garazi so v kletnih
etazah nacértovana 104 PM. Potrebno in natanéno §tevilo parkirmnih mest se bo dologilo v projektni
dokumentaciji, ko bo znano natanéno $tevilo stanovanj. Potrebno je zagotoviti 1,5 PM na stanovanje.
Stevilo kietnih etaz je odvisno od Stevila potrebnih parkirnih mest, kar se opredeli v projektni
dokumentaciji.

(3) Zunanje parkiri§¢e na zahodni strani cbmocja urejanja, kjer je nacrtovanih 13 PM, je namenjeno
parkiranju obiskovalcev. Za uporabnike poslovnih in gostinskih prostorov je parkiranje zagotovljeno
v kletni etaZi, garaZi. Potrebno $tevilo parkimih mest se mora zagotoviti glede na natanéno
opredelieno dejavnost v projektni dokumentaciji.

(4) Potrebno &tevilo parkimih mest se dologi v odvisnosti od Stevila stanovanj, vrste in obsega
dejavnosti:

- za vsako stanovanje: min. 1,5 PM/stan.

- &tevilo parkirnih mest na terenu za obiskovalce: min. 10 %
lzradun potrebnih parkirnih mest za javni program:
- poslovni prostori: 1 PM / 30 m? neto tlorisne povrsine,

- gostilne in restavracije: 1 PM/ 4 sedeZev + 1 PM na 2,5 zaposlenih,




Najmanj 5% parkirnih mest mora biti naértovanih za vozila funkcionaino oviranih oseb.
Na parkiri§¢ih je potrebno zagotoviti ustrezno $tevilo PM za invalide ter PM za elektriéna vozila s
polnilnico (1 PM /30 PM).
20. ¢len
(javni potniski promet)

Javni prevoz, mestni avtobus je zagotovljen v radiju 100 m na Koro$ki cesti.

ZASNOVA PROJEKTNIH _RESITEV KOMUNALNE, ENERGETSKE IN ELEKTRONSKO
KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

21. ¢len
(splosni pogoji za komunaino urejanje)

(1) Splosni pogoji:

Predvideno zazidavo je moZno prikljuciti na obstojede infrastrukturmno omrezje, ki se rekonstruira in
dogradi v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred naértovanjem in izvedbo je potrebno s
pristojnimi  upravljavci infrastrukture na terenu doloéiti natanéno lego posameznih vodov. V
podrobnem prostorskem nacrtu so podane samo konceptualne reditve. Natanéne reditve se
opredelijo v projektni dokumentaciji, izdelani skladno s tem naértom.

(2) Dopustna so odstopanja od resitev v naértu (trase posameznih vodov, nagin prikljuéevanja), ki
so usklajena s posameznimi upravljavei infrastrukture.

22, ¢len
(vodovodno omreZje)

(1) Prikljuéevanje se izvede na obstojedi cevovod L7 125 v Lavri€evi ulici z izgradnjo ustreznih
prikljuénih cevovodov v skladu s pogoji upravijalca.

(2) Pozarna za3éita se zagotovi preko obstojeega in predvidenega hidrantnega omrezZja.
Dograditev hidrantnega omreZja se izvede na podlagi ugotovitev poZzarne Studije.

23. élen
(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnoloskih odpadnih vod)

(1) Na obmogju OPPN se nahaja obstojete kanalizacijsko omreZje v Lavrigevi ulici in na vzhodni
strani v ulici Ob bregu. Predvideni objekti se lahko naveZejo na obstojeée omreZje.
(2) Obmocje OPPN leZi v vodovarstvenem obmod&ju (VWO - II. rezim), zato je potrebno pri
nacriovanju prostora in posegih na obravnavanem obmog&ju upostevati vsa doloéila navedena v
Uredbi o vodovarstvenem obmodju.
(3) Najbolj izpostavijeni deli objektov, s pripadajoto komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo,
vkijuCno z morebitno ograjo, morajo biti, skladno z zakonodajo odmaknjeni od meje vodnega
zemlji$ca, o je od zgornjega roba brezine vodotoka Drave, 15 m pri vodotokih 1.reda.
(4) lzvede se loCen sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se naveZejo na obstojece
omreZje. Prikljucki se izvedejo direktno na jaske. Konéna dispozicija odpadnih vod je CEN Maribor.
Padavinske vode iz stre$in se vodijo v reko Dravo. Izpust se izvede v skladu s pogoji DRSV.
Padavinske vode iz parkirnih in manipulativnih povr§in ter podzemne garaze se preko ustrezno
dimenzioniranih lovilcev olj (SIST EN 858-2) navezejo na kanalizacijsko omrezje. Glede na vidinske
kote se po potrebi izvedejo lokalna pretrpaliséa.
(5) Projektna reditev odvajanja in &i$&enja padavinskih in komunalinih odpadnih voda mora bii
uskliajena z veljavnimi zakonskimi akti. V fazi izdelave projektne dokumentacije se izdela
tudi hidravli¢na presoja obstojetega kanalizacijskega omrezja.
(6) Odvajanje padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmogij je treba predvideti v skladu z veljavnimi
zakonskim akti in sicer, na tak nacin, da bo v &im vedji moZni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih
voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred
iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne ploide, zadrZzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki
)
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24, &len
(elektroenergetska infrastruktura)

(1) Na obmogju se nahajajo obstojeci SN in NN elektro vodi v upravijanju Elektro Maribor. Vse
obstojede vode je potrebno predhodno zakoliditi, doloéiti njihovo natanéno lego. Vsa deia v njihovi
blizini se lahko izvajajo izkljuéno pod pogoji in pod nadzorom upravljalca. Obstojeéi vodi se po potrebi
zascitijo ali prestavijo.

(2) Za oskrbo novega objekia z elektri¢no energijo je potrebno zagotoviti 309 kW elekiriéne energije.
Zgraditi je potrebno novo TP ustrezne moéi. Lokacija nove TP je predvidena na zahodni strani
objekta, ob Lavritevi ulici in predvidenih parkiriééih. TP se vkljuéi v SN omreZje z vzankanjem v 10kV
kablovod, ki poteka v juznem robu Lavriéeve ulice. |z predvidene TP se polozijo ustrezni NN prikljucni
kablovodi do posameznih porabnikov, odjemalcev.

(3) Pri vseh nadaljnjih fazah nacrtovanja in projektiranja je potrebno upo3tevati vse predpise in
zakonodajo s podrodja oskrbe z elektricno energijo ter navodila in smernice upravljaica. Za vse
reditve mora investitor pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo in mnenja upravljalca.

25, ¢len
(TK in druga kabelska omreZja)

(1) V dostopnih cestah in ulicah se predvidi poloZitev kabelske kanalizacije, lo¢eno za TK in KTV
omreZja s pripadajo&imi jagki. Do posameznih objektov se predvidijo zemeljski prikijucki.

(2) Prikljutna to&ka za omreZje Telekoma je v jasku pred obstojeéim objektom iz katerega se poloZijo
ustrezne PE cevi do posameznih objektov.

26. ¢len
(plinovod)

(1) V primeru potrebe po prikljuevanju na plinovodno omrezje se zgradi ustrezen prikljuek na
obstojete omreZje v Lavri¢evi ulici. Obstojeti prikljucek se prilagodi.

27. Clen
(vrodevod)

(1) Najblizji obstojeéi vrogevod poteka v vzhodnem delu Lavri€evi ulice. Ob prikljucitvi novo
predvidene stavbe na vrogevod je potrebno zgraditi prikljuéno omrezje in doloiti to¢ko prikljucitve.
28.¢élen
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Objekti se ogrevajo preke energetsko uinkovitega sistema daljinskega ogrevanja.
(2) Hlajenje je predvideno z agregati in lokalnimi hladilnimi napravami ali preko koriscenja sistema
daliinskega ogrevanja z implementacijo centralnega absorbcijskega hladilnega sistema.

V1. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

29. ¢len
(splosno)

(1) Z naértovanimi ureditvami in ob upostevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja, se
pricakuje sprejemijiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno
sestavino okoija.
30. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Skladno z veljavno zakonodajo se obravnavano obmoéje nahaja v obmocdju lll. stopnje varstva
pred hrupom.
(2) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene.



(3) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protihrupno zaséito ali sanacijo.
(4) Pri naértovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzroc¢ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom.
31. ¢len
(varsivo pred onesnaZenjem zraka)

{1) Obmocje Mestne obéine Maribor je obmogje najvedje obremenjenosti z delci PM.
(2) Skladno s podzakonskim aktom o dolocitvi obmodij in stopnji onesnaZenosti zaradi Zveplovega
dioksida, dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem
zraku, se obmo&je OPPN nahaja v obmodgju I. stopnje onesnazenosti. Za zmanj$anje negativnih
vplivov na zrak na najmanj$o mogo¢o mero je potrebno upostevati veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreéi dodatno onesnaZevanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:
- vlazenje materiala, nezas¢itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
- preprecCevanje raznosa materiala z gradbi$¢;
- C&igenje vozil pri voZniji z gradbi§ca na javne prometne ceste;
- protiprasno zas€ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.
(4) Skladno s sprejetim obé&inskim programom varstva okolja se priporoéa izvedba t.i. zelenih in
hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrsin.
32, ¢len
(podnebne spremembe, samooskrba)

(1) V skladu s sprejetim obg&inskim programom varstva okolja se naj na objektih v &im vedji meri
predvidi izvedba tako imenovanih zelenih streh, zelenih fasad, balkonov in na predvidenih zelenih
povrsinah naértuje izvedba urbanih vrtov.
(2) Za blaZenje podnebnih sprememb se naj upostevajo tudi zahteve s podroéja energetike (URE,
OVE} in trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, pespoti, povezave z JP, kolesarnice in prostori za
parkiranje koles,...)
(3) I1zbor drevesnih vrst za zasaditev naj bo premisljen, da bo ustrezal rastnim pogojem na mikro
lokaciji in bo poudarek na pestrosti domorodnih in medovitih vrst.
(4) Vsi ukrepi so nujni zaradi izravnave bilanc zelenih povrsin in blaZitev posledic podnebnih
sprememb.
33. €len
(zaScCita pred onesnaZevanjem podtalnice)

(1) Obmodje OPPN leZi v vodovarstvenem obmodju (VWO - Il. rezim), zato je potrebno pri
nacrtovanju prostora in posegih na obravnavanem obmocju upostevati vsa doloéila navedena v
Uredbi o0 vodovarstvenem obmaocju.

(2) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naértovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti
obvezno priklju€ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni &istini napravi.

(3) Padavinske vode iz obravnavanega obmodéja (iz strehe objekta, parkiri§¢a, ceste...) se vodijo
preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in loviicev olj direktno v reko Dravo. V skladu z
hidrogeoloskim porogilo {Hidrogeolodko porogilo o hidrogeoloskih razmerah in gladini podzemne
vode na obmod&ju OPPN med Lavricevo ulico in reko Dravo, G-Whisper d.o.0., Center inovacij
okoliske geologije, Ple¢nikova ulica 1, 2000 Maribor, &t. projekta 2025-E3, februar 2021), ponikanje
zaradi visokih kot podtalne vode ni priporoéljivo.

(4) Projektna resitev odvajanja in €is¢enja odpadnih voda iz parkiri$¢ in manipulativnih povrsin mora
biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj (SIST EN 858-2).

(5) Konéni izkopi gradbene jame na oZjem vodovarstvenem obmogju so v skladu veljavnim
zakonskim aktom dovoljeni, €e so izvedeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. V
skladu z hidrogeologkim poroéilom so dovoljeni izkopi dna gradbene jame do kote 253,94 m.

(6) Zaradi priCakovanega visokega nivoja podzemne vode in morebitnih problemov s podzemno
vodo na obravnavanem obmodju je s hidrogeolodkim poroéilom preverjen nivo podzemne vode.
Maksimalna kota podzemnih vod je 251,94 m, najnizja mozna gladina je 250,20 m.

(7} V skladu z izdelano analizo tveganja {Analiza tveganja za onesnaZenje vodnega vira Vrbanski
plato v sklopu priprave OPPN za del obmogja ob Lavriéevi ulici v Mariboru — revidirana - G-Whisper
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d.0.0., Center inovacij okoljske geologije, Ple¢nikova ulica 1, 2000 Maribor, st. projekta 2025-E2,

februar 2021), je predmetna gradnja dopustna in nima vplivov na obmocje vodnega vira Vrbanski

plato. Na podlagi analize tveganja je v &asu gradnje in rusitvenih del potrebno upostevati naslednje
ukrepe:

- Gradbi$&e mora biti urejeno in zavarovano v skladu s Pravilnikom o gradbig¢ih (UL RS, &t. 55/08,
54/09 - popr. in 61/17 - GZ). Dela na gradbidéu morajo potekati v skladu z veljavnimi predpisi
podrog&ja varstva pri delu in varstva okolja ter Uredbo o zagotavljanju varmnosti in zdravja pri delu
na za&asnih in premiénih gradbigéih (UL RS st. 83/05 in 43/11 - ZVZD-1).

- V/sa gradbena vozila in stroji, ki se uporabliajo na gradbi$&u, morajo biti tehniéno brezhibni,
oti&éeni ter redno pregledovani in vzdrzevani, da ne bi prislo do puséanja goriva, motornega,
zavornega ali hidravli¢nega olja.

- Vozila in mehanizacija naj se po kon&anem delu parkirajo na mestu, ki ga doloéi izvajalec del in
je tudi ustrezno zavarovano za primer razlitja nevarnih snovi. izvajanje tekotega vzdrZevanja
delovnih strojev se lahko izvaja le na ustrezno opremljeni (obstojeci ali v ta namen zgrajeni)
pioséadi.

- Na gradbigéu morajo biti na razpolago zastitna folija, lovilna korita in absorbna sredstva za
primer, da bi priélo do iztoka goriva oziroma olja. Folija in korita morajo biti nemudema nameséeni
povsod, kjer pride do to&kovnega kapljanja goriva ali olja. Zascitno folijo, absorpcijska sredstva
in lovilna korita, ki so bila uporabljena v primeru iztekanja ol ali goriva, je potrebno po koncanih
delih odstraniti. Z onesnazenim materialom je potrebno ravnati v skiadu z Uredbo o odpadkih
(UL RS st. 37/15, 69/15 in 129/20).

- lzvajalec gradbenih del mora v nacriu ureditve gradbica pripraviti tudi navedila za ukrepanje v
primeru delovne nesrece.

- Odpadke, ki nastanejo pri gradbenih in rusitvenih delih je potrebno hraniti loceno po vrstah
gradbenih odpadkov iz klasifikacijskega seznama odpadkov.

- Nevame odpadke je potrebno zbirati loenc. Doloéeno mora biti ustrezno opremljeno mesto na
obmodju gradbidéa za kratkotrajno skladi$tenje nevamih odpadkov, skladiséne posode za
nevarne odpadke pa morajo biti iz ustreznih materiaiov (odpornih na skladi$ene snovi), zaprte
in ustrezno oznatene {oznaka odpadka, oznaka nevarnosti).

- Zagotovljen mora biii reden odvoz odpadkov z obmodja gradbiséa, pri Cemer je potrebno
gradbene odpadke oddati zbiralcu gradbenih odpadkov, nevame odpadke pa poobladéeni
organizaciji za zbiranje nevarnih odpadkov, kar mora biti tudi ustrezno evidentirano.

(8) Tla v morebitnih kletnih etazah morajo biti nadrtovana brez talnih iztokov, v primeru izvedbe le-

teh, pa morajo biti odpadne vode speljane po vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v

kanalizacijo za padavinske odpadne vode. Iz projektne dokumentacije mora biti razvidno, da je

predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2).

(9) V skladu z zakonom si mora investitor po konéanem projektiranju in pred gradnjo objektov na

obravnavanem obmodju pridobiti vodno soglasje.

(10) Namestitev toplotne &rpalke voda-voda ali zemlja-voda (geosonda, horizontalni kolektor...} za

potrebe ogrevanja stanovanjskih objektov na VVO Il ni dovoljena.

34. len
{odpadki)

(1) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavho zakonodajo in dolocili obéinskega odloka. Na
obmogju se izvaja lodeno zbiranje odpadkov. V sklopu funkcionalnega zemljis¢a je investitor dolzan
zagotoviti zbiralnice lo&enih frakcij.
(2) Vse odpadke je potrebno logevati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.
(3) V ¢asu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skiadu z
veljavno zakonodajo.
35, ¢len
(varstvo naravne dediscine)

(1) Obmocje neposrednega in daljinskega vpliva obravnavane ureditve sega v varovano obmodije
POV Drava, SI5000011, doloéeno u Uredbo o posebnih varstvenih obmogjih, obmodjih Natura 2000.
(2) Ocenjuje se, da zaradi prostorske oddaljenosti obmocja obravnave OPPN in glede na lastnosti
habitata kvalifikacijskih vrst obravnavani plan ne bo pomembno vplival na stanje habitatov in stanje
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varovanih vrst ptic cbmocja POV Drava.

36. ¢élen
(varstvo kulturne dediséine)

(1) Obravnavano obmocje se nahaja na obmogju urbanistiénega spomenika Maribor — Mestno jedro

- ¢ona B (ESD 424) in v neposredni bfizini umetnostnega in arhitekturnega spomenika — Hisa Strma

ulica 14 (ESD 6208).

(2) V sklopu gradbenih oziroma zemeijskih del je potrebno opraviti predhodne arheologke raziskave

(arheoloska raziskava ob gradniji), ki jo zagotovi investitor posega.

(3) Na celotnem obmodja urejanja veljajo splodna zakonska dologila glede varstva arheologkih

ostalin, ki naj se smiselno vkijugijo v prostorski akt:

- strokovni nadzor nad posegi
Zaradi varstva arheolo$kih ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedid&ine Slovenije
skladno s predpisi s podrodja varstva kulturne dedid&ine omogoéiti dostop do zemlji$&, kjer se
bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik
zemljisCa/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del obvesti pristojno obmoéno
enoto Zavoda za varstve kulturne dediéine Slovenije vsaj 10 dni pred pridetkom zemeljskih del.

- odkritje arheologke ostaline
Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoé splo$ni arheologki varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/investitorja/fodgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje nepodkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno
enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skiadu z dologili
arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali
unicenja, lahko pristojni organ to zemijisée z izdajo odlogbe doioéi za arheologko najdisde, dokler
se ne opravijo raziskave arheologkih ostalin, oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba
zemljisca, ki ogroza obstoj arheolodke ostaline.

VII. R'EélTVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI TER VARSTVO PRED POZAROM

37. &len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstvo pred poZarom)

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami:

(1) Obmocje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogroZenost, visoki nivoji

podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V &irSem ureditvenem ocbmocgju OPPN so

zadostni obiCajni zas€itni ukrepi pred erozijo.

(2) Obravnavano obmocje spada v Vil. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa

0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodju srednje.

(3} Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje in

voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi$éu. Moznost razlitja nevarnih snovi v

Casu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju slededega:

- nadzor tehni¢ne usposoblienosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladi§enjem goriv ter motornih in strojnih ofj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojedih utrjenih povriin in
objektov ter

- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

{4) V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plo&ée skladno z veljavnimi predpisi.

Varstvo pred poZarom:

(1) Obmocje OPPN se nahaja na podrogju, kjer je poZarna ogroZenost haravnega okolja zelo
majhna. MoZnost za nastanek poZara ne obstaja, verjetnost vZiga je minimalna. V kolikor izbruhne
pozar se zelo potasi 8iri ali pa ugasne. Zelo malo gorliivega materiala je zajetega v pozZaru, v
glavnem je to zgorniji sloj podrasti.

{2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
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- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogogajo hiter in varen umik,

- da je ob pozaru na voljo zadostno $tevilo naprav za gasenje in je omogoden dostop gasiicem,

- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nadrtovane tako, da je onemogoceno
sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZarna locitev z
namenom preprecitve §irjenja pozara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gasenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.

Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omreZja z 10 l/sekundo vode

za gasenje.

(4) Za omejitev Sirjenja pozara na sosednje stavbe so zagotovijeni minimalni odmiki od parcelnih

mej.

(5) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih

poti znotraj obmocja OPPN. Kinematigni elementi cestnega prikljutka morajo zagotavljati prevoznost

tipiénim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak8nim

obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

Vili. DOPUSTNA ODSTOPANJA
38. ¢len
(odstopanja glede novogradeni)

(1) Natanéni tlorisni gabarit stavbe se dologi v projektni dokumentaciji. Zarisana tlorisna linija objekta
se lahko preseZe za max. +1,0 m, v vseh smereh, razen na juzno, regno stran. Manjse tlorisne
dimenzije so dovoljene.

(2) Maksimalni visinski gabarit stavbe je 23,65 m. Lahko se ga presega za 3,5 m, za ureditev strojnih
naprav pod tehnitnim nadstreskom, za postavitev tehni¢ne opreme (klima, fotovoltaika in podobno),
za izhod na streho, za elemente za osvetlitev notranjosti stavbe, izvedbo elektronskih
komunikacijskih naprav, ograje....

39. ¢len
(odstopanja glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)

(1) Na podlagi ustrezne projektno-tehnitne dokumentacije so dopustna odstopanja pri prometnem,
komunalnem in energetskem opremijanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve ne spreminjajo
vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridobljeni pogoji in mnenja vseh
pristojnih nosilcev urejanja prostora.

IX. OSTALI POGOJI IN OBVEZNOSTI ZA IZVAJANJE OPPN

40. ¢len
(obveznosti investitorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture mora investitor pridobiti sogiasje upravijavca obravnavane
infrastrukture.
41. clen
(obveznosti izvajalcev)

(1) V &asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zatetkom del morajo izvajaici obvestiti upravlijavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zascititi obstojeCe infrastrukturne
vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbi§ca tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov in
zemljisé,

- promet v &asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstoje¢em cestnem
omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmodje velikin posegov (nasipi, vkopi),
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v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajem moZnem &asu prekomerne negativne

posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojedih infrastrukturnih vodov in naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreditev prekomernega
onesnaZenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi$¢enju in uporabi $kodljivih snovi,

- v primeru nesrede zagotoviti takoj$nje usposobljene sluzbe,

- vzdrZzevati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico objektov,

- sanirati 0z. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v &asu gradnje
objekta prekinjene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za naértovanje pristojnih nosilcev

urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.

42. ¢len
(posegi dopustni po izvedbi z OPPN nadrtovanih ureditev)

(1) Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustni posegi, ki so opredeljeni v 7. &lenu tega odloka,
vendar v skladu s pogoji gradnje iz tega odloka.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

43. Elen
{obcinski prostorski akti)

(1} Z dnem uveljavitve tega akta na obmodju iz 4. &lena tega odloka preneha veljati Odlok o
zazidalnem naértu za del obmoéja S-8 (Lavrideva 2) v Mariboru (MUV &t. 9/99).

44, clen
{vpogled OPFN)

(1) OPPN je na vpogled v Mestni ob¢ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor — na
Sektorju za urejanje prostora, na mestni Setrti Korodka vrata in na spletni strani www.maribor.si.

45. clen
(zacetek veljavnosti)

(1) Ta odlok zagne veljati asmi dan po objavi v Medobg&inskem uradnem vestniku.

1 1

43
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OBRAZLOZITEV

Dopolnjen osnutek ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta za del obmodéja ob Lavridevi ulici v
Mariboru je bil v skladu z 112. in 119. &lenom Zakona o urejanju prostora {Ur.l. RS, &t. 61/17) javno
razgrnjen od vklju€éno 17. maja do vkljuéno 18. junija 2021 v prostorih Sektorja za urejanje prostora,
v prostorih Mestne Cetrti Koroska vrata, na spletni strani www.maribor.si, pod rubriko javne objave
(pozivi, obvestila, ugotovitvene odlobe, javne razgrnitve in druge objave).

Javna obravnava predmetnega dopolnjenega osnutka je bila v sredo, 26. maja v razstavnem salonu
URBAN, ob upostevanju na dan javne obravnave veljavnih ukrepov in navodil glede preprecevanja
okuzbe z virusom SARS-COV-2.

Ne glede na dolo¢be ZUreP-2, so se na podlagi Zakona o interventnih ukrepih za omilitev posledic
drugega vala epidemije COVID-19 (ZIUOPDVE) (Ur. list RS, $t. 175/2020) lahko obravnave
prostorskih aktov v ¢asu epidemije COVID-19 izvedle s sodelovanjem zainteresirane javnosti tudi na
daljave s pomodjo elektronskih sredstev. Zato je bila izvedena dodatna javna obravnava
dopolnjenega osnutka OPPN preko spletne aplikacije MS Teams, in sicer v ponedeljek, 24. maja
2021.

Zainteresirana javnost je v asu javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe.

V &asu javhe razgrnitve je bilo predmetno gradive obravnavane na 23. redni seji mestnega sveta
Mestne obéine Maribor, ter predhodno na pristojnih odborih in komisijah.

Gradivo za drugo obravnavo je smiseino spremenjeno od gradiva za prvo obravnavo v graficnem in
tekstualnem delu na podiagi stali$¢ do pripomb, ki so priloZena k predmetnemu gradivu in na podlagi
pridobljenih mnenj nosilcev urejanja prostora in sicer :

V grafi¢nih prilogah se spremeni tloris stavbe ob Lavri¢evi ulici - tloris objekta se je preoblikoval tako,
da se visji del objekta, ki je etaznosti P+6 na vzhodnem delu skrajSa in umika koridorju, ki ga
ustvarjata objekta Koroska 57 ter Lavriteva 14. Na ta nadin se zagotovi osonéenje vseh stanovanj
okoliskih objektov tudi v zimskem solsticiju.

Premik parkirnih mest ob Lavri¢evi ulici ob stavbi proti zahodu, zaradi intervence na dvori$tno
obmodje.

Tekstualne spremembe so v 23. &lenu odloka - uskladitev glede odvajanja padavinskih vod in
dodatna doloéila v 32. &lenu odioka v zvezi s podnebnimi spremembami

Pripravila:
Vesna BAUMAN, univ.dipt.prost.ptan.

podsekretarka |
Iy @f/\/‘

Stalis€a do pripomb
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MESTNA OBCINA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, S1-2000 Maribor
ZUPAN T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@rnaribor.si

S: hitp:/iwww.maribor. si
Davéna Stevilka: 5112708500, Matiéna Stevilka: 5883368

Stevilka: 3503-13/2020-66
ﬁ)atum: 06.10.2021

[T

Na podlagi 119. in 273. &lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, &t. 61/17) in 35. clena
Statuta Mestne ob&ine Maribor (MUV, §t. 10/2011, 8/2014 in 12/2019) je Zupan Mestne obé&ine Maribor
sprejel

) STALISCA DO PRIPOMB
PODANIH V ¢ASU JAVNE RAZGRNITVE IN JAVNE OBRAVNAVE
DOPOLNJENEGA OSNUTKA

OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
ZA DEL OBMOCJA OB LAVRIGEVI ULICI V MARIBORU

Obéinski podrobni prostorski naért za del obmo&ja ob Lavricevi ulici v Mariboru - dopolnjen
osnutek - je bil javno razgrnjen od 17. maja 2021 do vkijuéno 18. junija 2021,v prostorih Sektorja
za urejanje prostora, Mestna obé&ina Maribor, v prostorih Mestne detrti Koroska vrata, na spietni
strani www.maribor.si, pozivi, obvestila, ugotovitvene odioébe, javne razgmitve in druge objave

Javna obravnava predmetnega dopolnjenega osnutka je bila v sredo, 26. maja ob 16. uri v
razstavnem salonu URBAN, na nasiovu Grajska ulica 7, pritlicje - desno, ob upostevanju, na dan
javne obravnave, veljavnih ukrepov in navodil glede prepredevanja okuzbe z virusom SARS-COV-
2.
V &asu javne razgrnitve so se lahko k navedenemu dopoinjenemu osnutku prostorskega akta podale
pripombe na slededi nadin:

— pisno na Mestna ob&ina Maribor Urad za komunalo, promet, okolje in prostor, Sektor za

urejanje prostora, Grajska ul. 7, Maribor
— ustno na javni obravnavi
~ na elektronski naslov - mestna.obcina@maribor.si ,

Ne glede na doloébe ZUreP-2 se na podlagi Zakona o interventnih ukrepih za omilitev posledic
drugega vala epidemije COVID-19 (ZIUOPDVE) (Ur. list RS, st. 175/2020) so se lahko obravnave
prostorskih aktov v &asu epidemije COVID-19 izvedle s sodelovanjem zainteresirane javnosti tudi na
daljavo s pomogjo elektronskih sredstev. Zato je bila izvedena dodatna javna obravnava
dopolnjenega asnutka OPPN preko spletne aplikacije MS Teams, in sicer v ponedeljek, 24. maja
2021, ob 16.00 uri.

Zainteresirana javnost je v &asu javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe.

V nadaljevanju je podan povzetek vseh pripomb podanih v &asu javne razgrnitve ter stalisCa in
odgovori,

Vprasanja, ki so bila zastavljena na javni obravnavi in so bila pojasnila in odgovori podani sproti,
niso posebej zavedena v priloZenem gradivu - stalis¢a do pripomb.




Pripomba s$t. 1
Obéani, ki Zivimo na obmogju urejanja s predmetnim OPPN kot zainteresirana javnost, nismo bili

zadovoljivo obve$geni o aktivnostih MOM, ki so potekale v zvezi z nasim delom mesta pri MOM v
lanskem letu 20201 Zato trdimo, da nam je bila odvzeta moznost podati svoje pripombe in predloge
ori oblikovanju »lzhodi§€«!

Ta so bila v dasu od 24. 8. do 11. 9. 2020 objavljena zgolj na spletnih straneh MOM. Z izhodis¢i se
je tako bilo mogoge seznaniti zgolj z nakljuénim pregledom spletnih strani MOM. Le-ta kot voditel]
postopka ni v teh dneh dobila niti ene same pripombe zainteresiranih obZanov na Izhodi$éa. Tako
se je postopek priprave dopolnitve OPPN-a takoj nadaljeval s sklepom o pripravi OPPN-a za del
obmodgja ob Lavrigevi ulici v Mariboru, izdanim dne 15. 09. 2020 (dalje:

Skiep, objava : MUV - 24/2020, z dne 30. 9. 2020) brez nasih pripomb. Kot etazni lastniki stavb v
navedeni ulici smo zato bili Ze v prvem koraku postopka prikraj$ani oziroma oskodovani. To

nas navdaja z veliko mero nezaupanja v nadaljevanje celotnega postopka. MOM s tem ni delala v
korist nas, zainteresiranih ob&anov. S tem pa odpira vrata mnogim spekulacijam in govoricam ©
celotnem projektu. Zdaj, ko so informacije o vsem postopku e prisle v mnoZiéne medije, bo take
govorice bistveno teZje zaustaviti, kaj Sele ustrezno odgovarjati nanje!

Enako heustrezno in brez obéutka za pravogasno informiranje prizadetih obCanov je reagirala tudi
tukajsnja MC Korogka vrata. V njinovem informativnem glasilu Kovratnik december 2020 ni niti
besede o sprozitvi postopka spremembe osnutka OPPN-a, kaj Sele 0 morebitni novogradnji v
Lavridevi ul. Kako je to mogoée? Ze v februarju 2021 smo na vodstvo MC poslali ve¢ dopisov glede
tega, ki pa so do danes ostali neodgoverjeni. Na nas takratni direkten tel. kiic zaradi nereagiranja je
ena od najodgovornejsih oseb MC znala odgovoriti e, da o tem postopku na MC nimajo poima, s3j
da jih ni o njem nih&e ni¢ obvestil. V ponovijenem Klicu je kratko izjavila v smislu: sicer pa je to Sele
zatetek, in bo dovolj moZnosti za dogovore. MC se vse do danes ni nikjer javno odzvala na ta
postopek. Se veé: nihée od njenih predstavnikov se ni udelezil obeh javnih obravnav predioZenega
osnutka novega OPPN-a dne 24. in 26. 5. 2021.

Nad dosedanjim ravnanjem MC Koroska vrata, in predvsem njene najodgovornejSe osebe,
predsednika Sveta MC, smo globoko razogarani! Jasno nam je, da tudi MC - vsaj v tem primerul -
ne deluje v naso korist. Tudi to dejstvo pripomore k Sirjenju raznoraznih govoric!

Zaradi vsega navedenega dajemo pripombe sedaj ob javni obravnavi osnutka dopolnjenega OPPN-
a, ki so navedene v nadaljevanju.

Stalisce:

Izhodi&ta za pripravo obéinskega podrobnega prostorskega naérta za del obmocja ob
Lavri¢evi ulici v Mariboru so bila javno objavljena v &asu od 26. avgusta do vkijuéno 11.
septembra 2020 na internetni spletni strani www.maribor.si — pod rubriko javne objave.

V &asu objave so lahko k izhodi§¢em podale pripombe pravne in fizitne osebe.

Dopolnjen osnutek ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za del obmoéja ob Lavricevi
ulici v Mariboru je bil v skladu z 112. in 119, ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS,
&t. 61/17) javno razgrnjen od vkijuéno 17, maja 2021 do vkljuéno 18. junija 2021 v prostorih
Sektorja za urejanje prostora, v prostorih Mestne tetrti Koroska vrata, na spletni strani
www.maribor.si, pod rubriko javne objave (pozivi, obvestila, ugotovitvene odlothe, javhe
razgrnitve in druge objave).

Javna obravnava predmetnega dopolnjenega osnutka je bila v sredo, 26. maja v razstavnem
salonu URBAN, ob upostevanju na dan javne obravnave veljavnih ukrepov in navodil glede
prepretevanja okuzbe z virusom SARS-COV-2.

Ne glede na doloébe ZUreP-2, so se na podlagi Zakona o interventnih ukrepih za omilitev
posledic drugega vala epidemije COVID-19 (ZWWOPDVE) (Ur. list RS, 8t. 175/2020) lahko
obravnave prostorskih aktov v &asu epidemije COVID-18 jzvedie s sodelovanjem
zainteresirane javnosti tudi na daljavo s pomotjo elektronskih sredstev. Zato je bilaizvedena
dodatna javna obravnava dopolnjenega osnutka OPPN preko spletne aplikacije MS Teams,
in sicer v ponedeljek, 24. maja 2021.

Zainteresirana javnost je v &asu javne razgrnitve podaia svoja mnenja, pobude in pripombe.
Rok za oddajo pripomb je poteke! zadnji dan razgrnitve, to je 18. junija 2021.




Mestna éetrt Koroska vrata je bila, skupaj z ostalimi nosilci urejanja prostora, pisno pozvana,
da poda prvo mnenje k osnutku predmetnega obcinskega prostorskega nacrta. 1z uradne
evidence je ugotovljeno, da ga niso podali.

2a potrebe javne razgrnitve je MC Koroska vrata posredovano gradivo v analogni obliki za
potrebe javne razgrnitve na sedezu predmetne MC.

Pripomba st. 2
Zastarelost (neaktualnost) temeljinega ureditvenega prostorskega akta: Odlok o zazidalnem nartu

za del obmodja $-8 (LavriCeva 2 v Mariboru)- MUV §t. 9/99

Navedeni akt ne zajema aktuainega stanja, saj je bil izdan leta 1999, ko na konkretnem obmod&ju Se
ni bil zgrajen ogromen stanovanjsko-poslovni objekt »Dravske terase« z velikim Stevilom stanovanj
(zgrajen je bil le veliko manijsi poslovno stanovanjski objekt Lavriceva ul. 1). Tako v Odloku ni zajeto
in urejeno stanje, nastalo po zgraditvi obeh navedenih objektov na tem obmodju, katerih posledica
je moéno povedana gostota poseljenosti v najoZji -neposredni okolici predvidene novogradnje,
ki je predmet javne obravnave dne 26. 5. 2021.

To dejstvo je izpostavijeno tudi v 'lzhodigéin' v tocki 3.4 Gospodarska javna infrastruktura
»Obravnavano obmoéje se nahaja znotraj goste pozidave ...«. Mnenja smo, da izhodi$a zato vet
ne maorejo temeljiti na obrazloZitvi iz 3. ¢lena Sklepa : »Obmodje je de/ PPE Rt 5-6D, Kjer je
podrobna namenska raba obmodja opredefiena kot povrSine za stanovanja in dopolnilne
dejavnosti«, ker tak$en dokument iz leta 1999 Ze iz okoljevarstvenih razlogov ne more biti podiaga
za nadaljnje naértovanje stanovanjskih objektov v fem kareju. Vsi obstojedi akti so zato, ker ne
zajemajo dejanskega stanja, neustrezni.

Celoten kare Lavriteva ul. - Koroska ul. je z vidika prostorskega naériovanja Ze desetletja povsem
neurejen. Obremenjen je z nepremilienimi enostranskimi odloditvami in delnimi ureditvami (npr.
novogradnje - bloki, ki so zgrajeni dobesedno na Koroski cesti: »Koroski veter«l). Ta kare je tako
sedaj bistveno bolj neurejen in nevzdrievan kot ob nastanku matiéne soseske v letih 1977-1978.
Hkrati se dobesedno dusi v prenaseljenosti in premajhnem Stevilu takrat naértovanih parkirnih
povrdin za poslovne prostore in obiskovalce. Koligina zelenih povréin na gostoto poseljenosti je
minimalna, kar izhaja Ze iz povr§nega pogleda na obstojece stanje.

Tako v Ze izdelani 'Strokovni podlagi' in 'lzhodi§éih' ni omembe prav najbistvenej§ih tock:

- o morebitni neustreznosti gradnje na brezini reke Drave, ki »za silo reSuje«

obremenjeno okoljsko situacijo Ze hudo prenaseljenega dela mesta;

- da se pod zunanjim robom ploénika pri vhodu v stavbo na naslovu Lavriéeva 14
nahaja veliko podzemno zaklonis&e za vse tri vhode naSega dela bloka = Lavriteve ul. 18, 16 in 14,
ki sega z zakljuénim delom pod pribliZno tretjino tukajSnjega cesti$ta, na katerega stanje pa lahko
bistveno vpliva preobremenjenost cestiséa zaradi stevilnih tezkih tovornjakov in druge gradbene
mehanizacije med gradnjo objekta, ki bo trajala minimaino dobro leto.

- morebitna izgradnja bo izjemno negativno delovala na vse tukaj Zivede stanovalce
Upraviéeno lahko pri¢akujemo dalj$e razdobje neznosnega hrupa in trué€a, obéutne vsakodnevne
tresljaje, povsem usmrajeno ozragje, neznosne prometne zagate ob vsakodnevnih prometnih
konicah, in drugo;

- mnogi drugi multiplikatorski uginki izgradnje, na katere zaenkrat ni pojasnil. Npr.: Kaj, Ce ob
delovno intenzivni izgradnji oziroma zavoljo izgradnje v tako zelo ozkem stisnjenem prostoru pride
do kakrénih koli mehanskih poskodb na Ze obstojeéih objektih v nepasredni blizini - ki so vsega nekaj
metrov stran? Kdo bo kril morebitne sanacije? O tem ni niti besede!

- zaradi v nadrtu razvidne in naértovane prikljuitve objekta na Ze obstojede komunalne in
infrastrukturne vode/napeljave, ki so vse oziroma veéina poloZeni pod cesti§ée Lavrieve ul, bo
nujno za daljsi éas priblizno vsaj 10-14 dni odpreti in razkopati celotno cestisée. Kaj bo v tem ¢asu z
vsemi v notranjosti soseske Lavriteva - Koroska parkiranimi avtomobili, ki jih ocenjujemo na okrog
1607 Bodo kar stali v garaZni higi/na odprtih parkiriscih, in jih ne bomo mogli uporabljati?

- konéno pa vsekakor zahtevamo odgovore na vpra$anja o celi vrsti okoljskih in bivanjskih
vplivov morebitne novogradnje na Zivijenje tu Ze Zivedih stanovalcev ter na obstojedo infrastrukturo.
Stalisce:

Na obmoéju predmetnega OPPN, PPE Rt 5-SD, velja Odlok o zazidailnem nacrtu za del
obmotja S-8 (LavriGeva 2 v Mariboru) - MUV &t. 9/99, ki je v tem trenutku pravna podlaga za
izdajo vseh dovoljenj za poseg v prostor na tem obmodcju. Veljaven ZN ni »zastarel«, temve¢




je v juznem delu neskiaden z sedaj veljavno zakonodajo o vodah, ki za vodotoke 1.reda v 15-
metrskem obalnem pasu prepoveduje vse posege, ki niso javnega znadaja. Tudi zaradi
navedenega je v povezavi z realizacijo investicijske namere, lastnik podal pobudo za izdelavo
novega OPPN na tem obmoéju s katerim se bo preklical sedaj veljavni ZN.

V odloku o OPPN so podani vsi ukrepi in zahteve, ki jih je potrebno upostevati pri nadaljnjem
naértovanju in projektiranju, pri organizaciji gradbis¢a, podani so vsi pogoji za prikljuéevanje
na infrastrukturno omrezje. Veéina doloéil v odloku izhaja iz zahtev pristojnih nosilcev
urejanja prostora, saj se od njih pridobijo prva mnenja (prej smernice) in druga mnenja - giede
upostevanja zahtev v tekstualnem in graficnem delu OPPN iz prvih mnenj.

Vplivi in obveznosti izvajalcev v &asu gradnje so opredeljeni v 41. élenu odloka o OPPN.
OPPN dolota pogoje, podrobneje se vsi ukrepi, kot tudi potek prometa v ¢asu gradnje
opredelijo v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nadzor nad
izvajanjem ukrepov izvajajo pooblaéene drzavne in obcinske sluzbe.

&asu gradnje veéjih kompleksov, praviloma prisoten poveéan hrup, promet, tresljaji..., ki se
jim zal ni mozno izogniti pri razvoju urbanih obmogjih, kjer je gosta poseljenostin poslediéno
zaznaven vpliv na kakovost Zivljenja okoliSkih prebivalcev predvsem v Casu gradnje.
Ocenjujemo, da se z upostevanjem podroénih zakonodajnih predpisov in normativov, ta vpliv
zmanj$a na najmanj$o mozno mero, kar utemeljujemo z naslednjim:

V 44. élenu odloka o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu za za del obmocja ob
Lavriéevi ulici v Mariboru so navedene obveznosti investitorja in izvajalca v éasu gradnje in
sicer:

(1) V éasu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zadetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunaine,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliciti in zaséititi
obstojeée infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbi$¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljis¢,

- promet v §asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojecem
cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmoéje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkraj$em moZnem éasu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunaino oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v éasu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnaZenja tal, vode in zraka pri transportu, skladiséenju in uporabi skodljivih snovi,

- v primeru nesrece zagotoviti takoj$nje usposobljene sluzbe,

- vzdrievati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje po$kodovanih objektov, naprav in obmoéij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v éasu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za naértovanje pristojnih

nosilcev urefanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne

zakonodaje.

V veljavnem pravilniku o podrobnejéi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih 2
graditvijo objektov (Uradni list RS, Stevilka 36/18, 51/18-por. in 197/2020) je navedena obvezna
vsebina projektne dokumentacije za izvedbo gradnje. Namen projektne dokumentacije za
izvedbo gradnje je izvajalcu podati strokovna navodila za zakolicenje objekta in izvajanje
gradnje v skiadu z veljavno zakonodajo.

S projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje se dokazuje izpolnjevanje bistvenih in drugih
zahtev podro&nih zakonodaj.

Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje vsebuje vodilni naért in naérte s strokovnih
podrotij pooblag&enih arhitektov, pooblaséenih inZenirjev in pooblaséenih krajinskih




arhitektov, ki jih glede na vrsto gradnje ter glede na namen, vrsto, velikost, zmogljivost,
predvidene vplive in druge znacilnosti objekta doloci vodja projekta.

Sestavni del je tudi zakonsko opredeljena dokumentacija za vsa pripravijalna dela na
gradbis&u npr. za rusitve, demontaZe, gradnjo gradbiscnih prikijuékov na komunalne vode,
izkope, za&lito, izvedbo nasipov in utrditev zemlji$¢, pripravo gradbi§éa, arheoloske in
geotehnitne raziskave, ukrepe za zagotavijanje okoliske in poplavne varnosti ter izvedbo
izravnalnih in omilitvenihk ukrepov

V veljavnem gradbenem zakonu je opisano tudi delo nadzornikov gradbis¢ in indpekcijski
nadzor.

Nadzornik mora v okviru nadzora, zlasti v skiadu s tem zakonom in pravili stroke, zagotoviti
kakovost nadzora, ki omogo&a dokonéanje objekta v skladu z dokumentacijo za izvedbo
gradnje, v skladu s prostorskim izvedbenim aktom, gradbenimi in drugimi predpisi ter
gradbenim dovoljenjem.

Inépekcijski nadzor nad izvajanjem doloch tega zakona, ki se nana$ajo na gradnjo, za katero
je predpisano gradbeno dovoljenije, opravljajo drzavni gradbeni in§pektorji ali inSpektorice (v
nadaljnjem besedilu: gradbeni in§pektorji).

Inépekcijski nadzor nad izvajanjem doloéb tega zakona v delu, ki se nanasa na izpolnjevanje
bistvenih in drugih zahtev, ki sodijo na delovno podroéje drugih ministrstev, opravijajo
inpektorji, ki delujejo na tem delovnem podroéju, razen e zakon dolo¢a drugace.

Pripomba $t. 3
3. Temeljne pripombe na OPPN, osnutek naérta novogradnje in Elaborat ekonomike:

« Nameravana gradnja je neskiadna z dolo€ili Urbanisticne zasnov mesta Maribor (UZMM)!

« Presezeni so faktorji izrabe prostora, ki predstavljajo obvezno izhodidée prostorskih sestavin
planskih aktov.

» Dopolnjen osnutek OPPN-a ne vsebuje analize skiadnosti z nadrejenimi prostorskimi akti - t.
Prostorskim planom in Urbanisti&no zasnovo kot njenim sestavnim delom .

+ Vsebina poglavia 1. lzvledek iz prostorskih sestavin planskih aktov je nezadostna in ne pove ni¢
o skladnosti z nadrejenimi prostorskimi akti.

Razlage:

s FIZ po OPPN-u je 1,5. Po UZMM je faktor izrabe obmogja na plansko enoto, ki je nosilka osnovnih
urbanistiénin kazalcev, max 0.6. Za tako gostoto poselitve, kot je v konkretnem OPPN-u, ie
obseg/povrsina zelenih povrdin izrazito nezadostna; prav tako je izrazito nezadostna in neustrezna
minimalna povréina potrebnih otroskih igrisc.

V optimalnih razmerah potrebujemo 9,5 m2(5 m2 + 4,5 m2) bruto povr$in na prebivaica v
stanovanjskih soseskah.

Ustrezni normativi za otro$ka igrig¢ po starostnih stopnjah s funkcionalnim deleZem zelenih povrsin
In oddaljenostjo praviloma od vhoda stanovanjske zgradbe:

starostna | povrsina na prebivalcav % funkcionalnih oddaljenost
stopnja stanovanjskih soseskah zelenih povrSin

3-6 let 0,50 m? 50 % oziroma 0,25 m? 100m

6-12 let 0,50 m?2 50% oziroma 0,25 m? 400m

12-17 let 1 m? 100 % oziroma 1 m? 800m

nad 17 let | m2 4,5 m? -

. Ze v aktuaini obstojedi poselitvi soseske je koligina javnih in zasebnih parkinsc nezadostna.
Predvidene naériovane parkirne povrine (skupno 136 par. mest) zagotovo ne bodo razresile
aktualne situacije v celotni soseski, temveé bodo tu ustvarile se akutnejSe probleme, ki jih ob
pritakovanem potencialnem veéanju avtomobilov spioh ne bo vec moZno razresevati. Nacrt OPPN-
a in morebitna novogradnja tako vodita tukajnje stanovalce v popoin parkirni in prometni kaos.

« Prav tako je iz spisanega Elaborata ekonomike razvidno, da obstojeca druzbena infrastruktura
(obstojete kapacitete vrtcev in osnovnih $oi) ne bo ustrezno zadostila potrebam $e novih dodatnih




stanovalcev v objektu ob potrebah ostalih Ze obstojeéih gradenj na tern obmoéju, ki seveda gravitirajo
nanjo.

« 1z elaborata je nadalje razvidno, da bo nastal tudi primanjkijaj na podrogju primarnega zdravstva,
ki ne bo zmoglo slediti tako pove¢anim potrebam prebivalstva obmoéja brez vsakrinih posledic ali
izrazitejsih problemov .

« Vet kot ogitno je, da se je sestavljavec elaborata hotel tem dejstvom enostavno izogniti tako, da
jin je kratko malo 'razglasil' za ustrezna, Pri tem je povsem pozabil, da bi moral svoje trditve podkrepiti
z ustreznimi pridobljenimi mnenji ustreznih javnih ustanov. Le-teh, ali morebitnih dodatkov/prilog, pa
elaborat ne vsebuje. Pomeni, da kratko malo zavaja bralca!

Zemljiste je delno plazovito in meji na obmoéje, zasditeno pod Naturo 2000.

Osnutek 'Strokovne podlage' je v delu, ki se nana$a npr. na oceno stopnje zahtevnosti/ nevarnosti
gradnje na sami breZini preskromen oziroma zavajajoé. V toéki 1.3.4 Drugi varovalni pasovi je
navedeno:

»Obravnavano obmoéje se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot soO poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter piazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmodju so zadostni obiéajni
zas&itni ukrepi pred erozijo.« Ti dve trditvi se ponovita v tocki 2.8.1 Varstvo pred naravnimi nesre¢ami
in drugimi nesreéami.

- Zanima nas, ali obstaja za tak$ne trditve konkretna strokovna podiaga in v kolikor obstaja, da se
ta podiaga navede ter vsebina razgme javnosti. Stanovanjski objekt na Lavri¢evi ulici 1 ima na
zunanjem zidu, ki meji na cesto, Siroko razpoko (3-4 cm) po celotni viini, ki je prikrita z danes lepo
vidnim plastiznim prelepom. Domneva, da je razpoka posledica plazovitosti terena, zaenkrat $e ni
bila ovrZena.

Nadalje: tukajénji del obreZja, tj. obravnavano obmodtje, mej na Ekolodko pomembno obmogje -

Zgornja Drava, st. 44300 in Naturo 2000 - Drava.

- Glede na navedena ekologka obmoéja nas zanima, ali ne obstaja omejitev v potrebni razdalji od
vodne povréine do meje ograjenega prostora? Po izjavah na javni obravnavi je zdajénja minimalna
omejitev 15 m - in prav toliko je razvidno na naértu. Nakljugje?

- Sam objekt bi naj bil zelo velik in tudi visok glede na to, da bi naj bil postavljen na dravski breg in

v prvo vrsto pred vse ostale zgradbe na tem delu mesta. Predvidena je velika kletna etaza, kar bo

zahtevato globoko prekopavanje terena, zagotovo ne brez posiedic za tukajSnje nabreZje. Kako je z

nivojem dravske vode? Ali v tern ni problemske tocke?

Zivljenje in promet v Sasu konkretne izgradnje poslovno - stanovanjskega objekta
- Vkolikor bo pri§lo do realizacije izgradnje poslovno - stanovanjskega objekta, si glede na vse

zgoraj navedene osnovne probleme ne znamo predstavijati Zivijenja, kaj Sele dostopa in
prometa v uiici. Zato pozivamo ustrezne strokovne sluzbe, da nam pripravijo in podrobno
predstavijo vsaj potek prometa v &asu gradnje.

Stalisce:

Po veljavnem planskem aktu je osnovha namenska raba parcel znotraj OPPN opredeljena kot

stavbno zemljisée, v graficnem delu Urbanistiéne zasnove mesta Maribor, del planskega

dokumenta je za predmetne parcele opredeljena podrobnej$a namenska raba - povrSine za

stanovanja in dopolnilne dejavnosti.

Prediog ureditve predvideva 1609 m? zelenih povrsin (25 % zelenih povrsin na gradbeno

parcelo) ter 270 m? povrsin za otro$ko igriS€e za otroke stare do 6 let (6 m%stanovanje), kar

ustreza doloéilom UZMM.

izhodiséa za nadrtovanje za naértovanje posegov kot je tudi naértovanje stanovanjske

soseske so vedno zakonski predpisi in normativi, veljavni v ¢asu priprave prostorskih aktov.

Opredelitve v ekonomskem elaboratu so namenjene opozorilu lokalne skupnosti glede

pomanjkanja druZbene infrastrukture. V praksi to pomeni, da brez natancne analize o stevilu

novih prebivalcev, podatkov o migracijah (priselitev od drugod), Stevilu otrok in podobno ni

mozno podati natanéne ocene o primanjkijaju druzbene infrastrukture.

Na podiagi izdelanega hidrogeoloskega porotila - Hidrogeolo$ko porocilo o hidrogeoloskih

razmerah in gladini podzemne vode na obmo¢ju OPPN med Lavri¢evo ulico in reko Dravo, G-

Whisper d.0.0., Center inovacij okoljske geologije, Pleénikova ulica 1, 2000 Maribor, st




projekta 2025-E3, februar 2021, obravnavano obmotje ni plazovito, erozivho, poplavno
ogrozeno in na obmoéju ni visoke podtalnice. Vse navedeno je upoStevano in citirano v
predmetnem OPPN,

Obmoéje OPPN meji na Ekolo$ko pomembno obmogje — Zgornja Drava, $t.44300 in Naturo
2000 - Drava.

Obmoéje neposrednega in daljinskega vpliva obravnavane ureditve sega v varovano
obmotje POV Drava, SI5000011, doloteno u Uredbo o posebnih varstvenih obmocjih,
obmodéjih Natura 2000.

Na podiagi pridobljenih mnenj zavoda RS za varstvo narave (12.1.2021, 4-11-1236/5-0-20/AG)
le to ocenjuje, da obravhavani plan ne bo imel bistvenih vplivov na varovana obmocdja
oziroma naravne vrednote in biotsko raznovrstnost.

Vplivi in obveznosti izvajalcev v Easu gradnje so opredeljeni v 41. élenu odloka o OPPN.
OPPN doloéa pogoje, podrobneje se vsi ukrepi, kot tudi potek prometa v ¢asu gradnje
opredelijo v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nadzor nad
izvajanjem ukrepov izvajajo pooblaséene drzavne in obginske sluZbe.

Pripomba $t. 4
Problemi, ki bi/bodo nastali kot posledica predvidene novogradnje paslovno- stanovanjskega objekta

v Lavrigevi ulici
- Zavragamo vsa Ze pridobljena mnenja vegjih strokovnih in drugih pristojnih sluzb o ustreznosti

v tak OPPN umestenega nacrta objekta. Ogitno prav nihée od izdajateljev mnenj ni
kompleksneje oziroma spioh ustrezno ovrednotil multiplikatorskih uéinkov morebitne
izgradnje in nato v prostoru stojete novogradnje. Zato o njih podajamo nase predvidene
uéinke in mnenja:

a) povecanje prometa

Predlagana novogradnja poslovno-stanovanjskega objekta bi povzrodila niz problemov sedaj

predvsem stanovanjski soseski med Lavridevo in Korodko ulico; t). stanovalcem, ki imajo dostop z

LavriCeve ulice.

Ze pred leti (15 let nazaj) je bila predvidena gradnja manjsega Stevila stanovanj na isti povrsini pod

pogojem, da se promet v Lavridevi ulici ne poveta. Predvidena je bila neposredna povezava objekta

na Korodko cesto skozi garazno hio objekta Dravske terase, za kar pa stanovaici niso dali

dovoljenja. To je dokaz, da je bila gostota prometa na Lavri¢evi ul. problem le pred tolikimi leti, in da

so se nadrtovalci prostora tega problema zavedali. Zato so oéitno prediagali drugaéne resitve, kot so

predvidene v sedanjem osnutku.

Vsekakor od tedaj ni pridlo do zmanj$anja, temveé kvedjemu do povecanja prometa! Zato je v tem

delu iz navedenega razloga prediagana dopolnitev OPPN neustrezna, in bo nujno povecala

se obstojede probleme stanovalcev, dostavijavcev, pacientov medicinskega trakta stolpiéa

Lavrideva 1a, obiskovalcev, uporabnikov razii¢nih storitev, fastnikov iokalov, saj.

- je ulica ozka in slepa; zato se morajo vozila na koncu ulic obracati kar na cesti$éu, plocnikih,

zelenicah in parkiridéih za stanovalce,

- je promet po njej pogosto dobesedno blokiran zaradi odvoza smeti, dovoza pacientov v medicinski

del (Lavrideva 1a), dostave zdravil in drugega za tukajsnjo lekarno, dostav za potrebe stanovalcev,

obiskovalcev, izvajanja razliénih storitev, popravil ipd. na tem mestu Zivedim stanovalcem,

- se je del zelenic Ze preuredil v dodatne z zapornico zaprte parkirne prostore za zaposlene v

Svetovalnem centru za otroke, mladostnike, mladino in star§e (prej enota WZ Ivan Glinsek). S

preselitvijo Centra semkaj se je dnevni promet v ulici se povecal, saj morajo starsi, ki pripeljejo otroke,

parkirati v bliZini centra in druge moZnosti kot na ploéniku, zelenici ali cestiSCu nimajo (vse navedeno

nikjer v OPPN ni upostevano),

- se bo zaradi poveéanja prometa varnost pescev in kolesarjev bistveno poslabsala,

- ulica nima urejenih kolesarskih poti. Zato so kolesarji prisifjeni uporabljati Ze tako ozko in prometno

cestigde,

- je uvoz v ulico premalo Sirok in omogoca hkraten neoviran uvoz in izvoz dveh manjsin osebnih

vozil le ob pogasni in previdni voZnji obeh vozil, ali ob umikanju enega drugemu,

- hkraten uvoz in izvoz csebnega in tovornega vozila ni mogo¢ brez urnika enega od njiju

- je plo¢nik na levi strani zadetka ulice preozek; del tega plognika in cestisCa je v zasebni lasti, prav

tako tri parkiri$éa pred lekarno v Lavri€evi ulici 1,




- pred objektam Lavriteva 1 ni normainega piocnika (zavzemajo jih parkiri§ta), je samo nadstresek,
pod katerim je ozka povréina, ki je last etaZnih jastnikov Lavriteva 1 - gre za zasebno lastnino,

- je direkten dostop do vhoda Lavri¢eva 1 onemogocen zaradi zasedenih oz. rezerviranih zasebnih
parkirnih prostorov. Zato so se dostavna in urgentna vozita prisiljena zadrzevati na voznem pasu,

- bo dodatno &tevilo avtomobilov pove&alo obremenitev prometa na Lent oz. na kroZisce in na promet
na Koroski cesti, kar bo posebej pereée ob zapriju ceste na Lent. Ob tem se promet preusmerja z
obremenjene Gosposvetske na Korosko cesto (v katero smer bo dodatni promet potekal po zaprtju
Lenta’?),

- je $tevilo parkimih mest v ulici, kljub obstojeCim podzemnim garaZam, Ze sedaj premajhno za
trenutne potrebe stanovalcev, obiskovalcev, dostavo, uporabnike storitev,

- je v prediogu OPPN predvideno $tevilo garaz oz. parkiih mest za stanovalce in za zunanje
uporabnike. Stevilo parkirnih mest bo precej visje od potreb stanovalcev novega objekta - torej bodo
parkirali na novih parkirnih povréinah tudi zunanji uporabniki iz drugih delov mesta in se bo na ta
nadin Stevilo vozil, ki bodo obremenjevala Lavritevo ulico, se povecalo,

- je postalo razsirjieno parkirisée na Koroski cesti 59 - 75 javno in glede parkiranja neurejeno. Zato
ga ez dan pogosto zasedajo mnogi dnevni migranti, kar je se poveéalo pritisk na LavriSevo ulico.
Zaparkirani so skoraj vsi dostopi do vhodov v bloke,

- otoki za sortirane odpadke (steklo, karton, papir, embalaZa) o Ze sedaj na ploéniku oz. cesti, je
zaradi parkiranih vozil Ze sedaj oviran ali celo onemagocen dostop intervencijskim vozilom. V primeru
nuje se zavoljo tega lahko povzroéi nenadna smrt. Kdo nosi posledice za tak primer?

b) vpliv na kakovost Zivljenja stanovalcev soseske In drugih ob&anov mesta:

- &tevilo stanovalcev se bo bistveno povedalo. Soseska se Ze zdaj uvrita med soseske Maribora 2
najvedjim $tevilom prebivalstva na povrsino zemljiséa. Prenaseljenost pa zelo zniZuje kakovost
bivanja ter ima negativen vpliv na zdravje tukaj Ziveéih ljudi,

- 7e tako omejene povréine zelenic in Stevilo dreves se bodo se dodatno skréile, kar bo povecalo
toplotno obremenitev soseske. Spet bodo posekali nekaj dreves, ki so potrebovala desetletja, da so
razvila svoje krosnje. V naértu je razvidno, da bo vmesni prostor med obema krakoma objekta le
povsem zazidana plodéad brez kakrénega koli SirSega ozelenjenega dela. Kako bo to zgledalo, si
lahko predstavijamo.

- sedanje povrsine igrié¢ za otroke so zanemarjene. Zajemajo minimaine povrdine z minimalnim
stevilom igral (vsega dve igrali?), kar je premalo glede na tevilo prebivalcev (Korogka in Lavriceva
ulica); na Dravskih terasah so te povrsine brez sencenja in klopi za starse,

- predvideno otroko igrisée ob novogradnji je glede na lego neustrezno projektirano, saj je
namenjeno stanovalcem novogradnje s Stevilnimi stanovanjskimi enotami, ki jih pa s predvideno lego
ne razbremenjuje hrupa, &eprav je namenjeno njim, preve¢ pa obremenjuje neprimerno manjse
sosednje stavbe - dve manjsi zasebni hisi in manjso stavbo na Lavridevi 1 (12 stanovanj), s3j je
umesteno dobesedno na dvoride teh stavb. Nadrtovana je izrazita nesorazmernost obremenitve
hrupa in prostora glede na to, komu je igri$ée namenjeno in kdo ga bo koristil. Nikakor ne pristajamo
na takéno postavitev igri§éa oz. igral. Sicer pa pripominjamo, da novogradnja tik ob reki Dravi ni
najprimernejSe bivalidée za druzine z malimi otroki.

- v poslovno-stanovanjskem objektu je v njegovem spodnjem robu nacrtovan vedji gostinski objekt,
ki nikakor ne spada v gosio naseljeno spalno naselje, saj bo dodatno ogroZal notni mir in red. Z
umestitvijo na prostor tik ob sprehajalni poti ob Dravi, ki med prebivalci tega dela mesta slovi kot zelo
priljubljeno sprehajalidée, posebej ob vikendih, bo odslej tak sprehod moten. V osnutku nacrta so
sicer med potjo in zidom bloka predvidene ozelenjene povrsine. Vendar je tvorec osnutka nafrta
stavbe arhitekt Miha Fujs na javni predstavitvi 26. 5. 2021, ko je razlagal prav ta del OPPN-a, izjavil,
da naj bi se prav na tem delu - pa naj bo dejansko ozelenjen ali ne - vzpostavila »plo§éata povrsina,
primerna za potrebe gostinske dejavnosti«, kar pa lahko pomeni le vedje Stevilo gostinskih miz,
stolov, sencnikov ipd. Skratka, med sprehajalci na poti in gosti lokala bo vsega le nekaj metrov! To
bo zgledalo bistveno bolj neprijetno, kot pa je aktualno stanje na gostinskem predelu Lenta, kjer je
med sprehajalci po pioéniku in gostinskim delom vsaj cestisCe. Predstavljajmo si situacijo: v soboto
ali nedeljo opoldne/zgodaj popoldne, ko je na poti najvec mirnega sprehoda Zeljnih obéanov, si bo
kakih sto - stopetdeset navijagev NK Maribor, ali pa kakih drugih - npr.tujcev, prislo prav sem (glede
na velikost povréine in zavoljo bliZine stadional) na veliko veselje lastnika gostilne 'krepiti' grla in
telesa za blizajoto se tekmo. Samo nekaj {npr. 5-10) metrov stran pa naj bi se sprehajalo!??
NEMOGOCE, NEPREDSTAVLJIVO!




Vpradujemo se: ali ni morda prav to dejstvo celo eden od moznih raziogov prav takega nadrta??

-s povedanim $tevilom ftukajdnjega prebivalstva in prometa se bo bistvenc povecala tudi
onesnazenost zraka v soseski,

- zelo oziroma bistveno se bo povedal hrup. Ceprav gre Ze v osnovi za veliko bivalno in spalno
naselje, to nacrtovalcev sploh ne moti!

- zaradi vsega nastetega in Ze neurejenega dela mesta se bo bivalni standard Ze zdaj$njih kot tudi
morebitnih novih stanovalcev Lavriéeve ul. in Korodke ceste bistveno posiab$al. Nalrtovalci novega
objekta pa morebitnim kupcem/lastnikom obljubljajo neuresnicljiv komfort, ki ga bodo opazili $ele ob
direktnem ogledu lokacije!

- vse havedeno bo vplivalo tudi na manjo vrednost nepremiénin v celotni soseski.

Stalisée:

Mnenja k OPPN so podali vsi zakonsko opredeljeni in pooblaséeni nosilci urejanja prostora.
Ministrstvo za okolje in prostor, na podiagi podronih mnenj izda odiotbo o verjetnosti
prekomernih vplivov na okolje in izdelavi celovite presoje vplivov na okolje (CPVO). V
predmetnem postopku je pridobljena odlotha 5t. 35409-271/2020/7, da izdelava CPVO -ni
potrebna.

Dejstvo je, da se bo zaradi nacrtovane gradnje tudi promet v Lavri€evi ulici povetal, saj je
soseska del gosto naseljenega urbanega obmocja. Prometna ureditev (ustrezna sirina
uvozne ceste, parkiranje v kletni etaZi, odmik uvozne klan&ine od Lavriteve ulice) zagotavlja
maksimalno mozno pretoénost prometa (z ureditvijo na juzni strani bo prepreCeno tudi
parkiranje na ploéniku). Mestna ob¢ina Maribor prav tako naértuje spremembo prometnega
rezima na obmoé&ju Strme ulice in Lenta in sicer tako, da bo promet na Lent potekal preko
Ribigke ulice, Strma ulica bo ostala dvosmerna samo do uvoza v Lavri€evo ulico, spodnji del
Strme ulice bo enosmeren v smeri J-S. Na ta naéin bo bistveno zmanj$an promet po Strmi
ulici, kar bo tudi izbolj$alo prometno pretotnost LavriCeve ulice.

V OPPN je opredeljeno Stevilo parkirnih mest za maksimaino moZno Stevilo stanovanj.
Natanéno $tevilo parkirnih mest se bo dolotilo v projektni dokumentaciji, glede na dejansko
Stevilo stanovanj. V primeru vecjega Stevila parkirnih mest od potrebnih je mozen tudi
dogovor z investitorjem o zakupu za obstojece stanovalce in uporabnike.

Predlog OPPN ne poslab$uje problematike obstojece soseske glede zelenih povrsin, otroskih
igri$é, parkirnih mest, saj zaradi svoje dejavnosti ni bilo namenjeno in ni omogocalo
kori$&enja teh povrsin biiznji soseski.

Lokacija otroskega igris¢a na obmogju OPPN ne bo sorazmerno povecala obremenitve hrupa
na sosednje objekte. Te povriine so namenjene starostni skupini do 6 let, ki jih koristijo
tekom dneva. Prav tako lokacija igridéa ni opredeljena tik ob Dravi.

Umestitev gostinskih dejavnosti v prostor je skladna s podrobnejso namensko rabo
opredeljeno v UZMM. Te dejavnosti so v skladu z idejno zasnovo umescene v skrajni juzni
lameli, orientirane proti reki Dravi in stran od bivalnih prostorov. Vrsta in povrSina gostinske
dejavnosti (v kolikor se zanjo odlotijo) se bo natanéneje opredelila v projektni dokumentaciji.

Pripomba St.
Hkrati zastavljamo na MOM ob morebitni izgradnji le dodaten sklop nasih vprasan;:

Kako si odgovorni na MOM, nadrtovalci, izvajalci izgradnje in tudi lastnik zemljisca ob tukajsnji ze
zdaj pregosti poselitvi in razporeditvi stanovanjskih objektov sploh predstavijajo:

- #ivijenje/bivanje tik ob tako ogromnem gradbiscu?

- resevanje cele vrste vsakdanjih pricakovanih in nepri¢akovanih zapletov v &asu izgradnje? Npr. kdo
bo odgovoren za nadzor reda in miru ob morebitnih pojavih nezadovoljstva, ki jin bodo povzrodali
predvsem stresne promeine razmere?

- re$evanje problemov in poslediénih pritoZb zavoljc gnede, tresenjaftresljajev, hrupa, prasnosti in
sploh nezdravega okolja?

- normalno vsakdanje delo sosednjega kompleksa zdravstvenih ustanov/ambulant?

- normalno vsakdanje delo sosednjega Svetovalnega centra za otroke, miadostnike in star$e
Maribor?

StaliSce:




Zavedamo se, da je v éasu gradnje veéjih kompleksov, praviloma prisoten povec¢an hrup,
promet, tresljaji..., ki se jim Zal ni moZno izogniti pri razvoju urbanih obmogjih, kjer je gosta
poseljenost in poslediéno zaznaven vpliv na kakovost zivijenja okolikih prebivalcev
predvsem v ¢asu gradnje.

Ocenjujemo, da se z upodtevanjem podroénih zakonodajnih predpisov in normativov, ta vpliv

zmanj$a na najmanj$o moZno mero, kar utemeljujemo z naslednjim:

V 41. élenu odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za za del obmoctja ob

Lavri¢evi ulici v Mariboru so navedene obveznosti investitorja in izvajalca v ¢éasu gradnje in

sicer:

(1) V éasu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zadetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunaine,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliéiti in zas&ititi
obstojeée infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbi$éa tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljisé,

- promet v &asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojecem
cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajsem mozZnem &asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojeéih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v &asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreéitev prekomernega
onesnaZzenja tal, vode in zraka pri transportu, skiadi$&enju in uporabi $kodljivih snovi,

- v primeru nesreée zagotoviti takojsnje usposobljene sluzbe,

- vzdrievati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmoéij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v Casu
gradnje objekta prekinjene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za naértovanje pristojnih

nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoS$tevanju veljavne

zakonodaje.

V veljavnem pravilniku o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih 2

graditvijo objektov (Uradni list RS, Stevilka 36/18, 51/18-por. in 197/2020) je navedena obvezna

vsebina projektne dokumentacije za izvedbo gradnje. Namen projektne dokumentacije za
izvedbo gradnje je izvajalcu podati strokovna navodila za zakolicenje objekta in izvajanje
gradnje v skladu z veljavno zakonodajo.

S projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje se dokazuje izpolnjevanje bistvenih in drugih

zahtev podroé&nih zakonodaj.

Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje vsebuje vodilni naért in naérte s strokovnih

podroé&ij pooblaséenih arhitektov, pooblagéenih inZenirjev in pooblascenih krajinskih

arhitektov, ki jih glede na vrsto gradnje ter glede na namen, vrsto, velikost, zmogljivost,
predvidene vplive in druge zna&ilnosti objekta doloéi vodja projekta.

Sestavni del je tudi zakonsko opredeljena dokumentacija za vsa pripravijalna dela na

gradbis&u npr. za ruditve, demontaze, gradnjo gradbigénih priklju¢kov na komunaine vode,

izkope, zaséito, izvedbo nasipov in utrditev zemlji§¢, pripravo gradbiséa, arheoloske in
geotehniéne raziskave, ukrepe za zagotavljanje okoljske in poplavne varnosti ter izvedbo
izravnalinih in omilitvenih ukrepov

V veljavnem gradbenem zakonu je opisano tudi delo nadzornikov gradbisé in ingpekcijski

nadzor.

Nadzornik mora v okviru nadzora, zlasti v skladu s tem zakonom in pravili stroke, zagotoviti

kakovost nadzora, ki omogoéa dokonéanje objekta v skladu z dokumentacijo za izvedbo

gradnje, v skladu s prostorskim izvedbenim aktom, gradbenimi in drugimi predpisi ter
gradbenim dovoljenjem.




Inépekcijski nadzor nad izvajanjem dolo&b tega zakona, ki se nanasajo na gradnjo, za katero
je predpisano gradbeno dovoljenje, opravljajo drzavni gradbeni in&pektorii ali inSpektorice (v
nadaljnjem besedilu: gradbeni in§pektorji).

Indpekcijski nadzor nad izvajanjem dolo¢h tega zakona v delu, ki se nanaga na izpolnjevanje
bistvenih in drugih zahtev, ki sodijo na delovno podrotje drugih ministrstev, opravljajo
in§pektorji, ki delujejo na tem delovnem podroéju, razen e zakon dolo¢a drugace.

Pripomba $t. 6
Analiza prometne obremenitve, in predlagane resitve pred odloCitvijo o morebitni gradnji poslovno-

stanovanjskega objekta v Lavri€evi ulici

Glede na vse zgoraj zapisano - na navedene probleme ob in po izgradnji nacrtovane novogradnje
na podiagi spremenjenega OPPN - spodaj podpisani stanovalci Lavrideve ulice predlagamo, da se:

. Predlagani osnutek sprememb OPPN-a za del Lavriteve ul. v celoti zavrne - iznici!
. Prav tako se izni¢i - zavrne tudi aktualni, obstojec¢i OPPN
. MOM naj - v bistvenem interesu tu Zivecih stanovalcev, ob&ank in ob&anov MOM za boljSe

sivljenjsko okolje - sproZi pridetek postopka za pridobitev in potrditev novega osnutka OPPN-a za to
obmodje, ki bo le-to uredil kot abmodje v celoti brez kakrsnih koli zazidljivih povrsin,

V primeru potrditve gradnje posiovno-stanovanjskega objekta pa zahtevamo od ustreznih
strokovnih sluZb (neodvisnih prometnih strokovnjakov), da opravijo analize in predlagajo resitve:

1. analizo trenutne prometne obremenitve ulice in s tem povezanimi problemi,

2. analizo predvidene prometne obremenitve ulice v éasu gradnje, ko jo bode dnevno obremenjevali
ved tonski tovornjaki in gradbeni stroji te potek izvajanja potrebne infrastrukturne povezave za novi
objekt (plin, voda, kanalizacija, elektrika ter prediagajo resitve, ki bodo spremenljive za stanovaice
in omogoéale normalen in varen potek prometa,

3. analizo in reditve predvidene prometne obremenitve ulice in s tern povezanimi problemi po
izvedeni gradnji, ko bo ulico dnevno obremenjevalo dodatnih 100 do 150 vozil oz. jo prevozilo od
200 do 350 vozil - uvoz in izvoz istih vozil (novi stanovalci, obiskovalci, dostavijavci, serviserji,
uporabniki razliénih storitev..),

Predlagamo nadalje tudi:

4., analizo okoljskega ogrevanja, onesnaZevanja in hrupa,

ot analizo tal,

6. mnenje ekspertov za naravovarstvo glede predvidenin posegov v okolje,

7. korekino analizo potreb po zelenih povriinah glede na gosto naseljenost tega predela mesta

Stalisce:

Postopek sprejemanja predmetnega OPPN se vodi po veljavni podroéni zakonodaji in v
skladu s Statutom Mestne ob&ine Maribor. Veljavni zazidalni naért se lahko preklice le z novim
izvedbenim prostorskim aktom ali z ob&inskim prostorskim nacrtom, ki je tudi v pripravi.

V 40. in 41. &leni odloka OPPN je podana zahteva, da mora investitor in izvajalci pripraviti
naért gradbiséa, vkljuéno s pripadajoéimi prometnimi ureditvami in ukrepi za preprecevanje
prekomernih negativnih posledic, ki bodo nastale zaradi gradnje. Zahtevani naért je sestavni
del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Glede zagotavijanja zelenih povrs$in je v postopku priprave ob&inskega prostorskega nacérta
za obmodje Mestne obéine Maribor, analizirana potreba po umeséanju veéjih zelenih -
parkovnih povrsin, tudi na obmocju levega brega Drave. Ugotovijeno je, da mestni park zaradi
svoje povriine zadosti normativom.

Pripomba st. 7

Stanujem in tudi posedujem enosobno stanovanje, v prvem nadstropju, neposredno v bliZini
predvidenega stanovanjskega kompleksa, juZneje od Lavrideve ulice. S te strani prihaja za nas blok
edini vir sonca, to 3e posebno velja pritligje in niZje etaze nadega bloka, ki jih bo nova 6.nadstropna
stavba najbolj prizadela. Jaz tako ne bom imela jeseni in pozimi niti uro na dan  oson&enja, kar
pa je za ta letni &as, ko je najmanj svetlobe, je to se toliko bolj neprijetno.

Prosim postavite se v moje stali§¢e in stali$ée ostalih sostanovalcev nizjih etaz, ki bodo v tem
obdobju skoraj &isto brez direktnega pogleda, dostopa do sonénih Zarkov, kar me Se posebno
deprimira.




Koliko vem je po starem naértu bila naértovana niZja stavba tako, da bi imeli vsi dovolj osoncenja.
Ne vem zakaj je bilo to spremenjeno na dkodo nas stanovalcev, ki smo s tern zelo prizadeti.

Lepo vas prosim, da se enkrat pregledate vse argumente za gradnjo tako visoko stavbo in one, ki
govorijo proti temu, ker so v kodo nas stanovalcev iz niZjih etaz nagega bloka.

V odioku omenja, da je Koroska 57, zahodna stran najbolj osongena, kar pa ne drzi, posebno za
niZje nadstropna stanovanja, ki so ve€inoma enosobna in so odvisne od tega osonéenja, ki ga bo ta
6 nadstropna stavba zasencila, najbolj kriti€no bo od oktobra do marca, kar ste sami prikazali na
analiza osonéenja 21. december, sonce ob 15 uri za zahodno stran Koroske 57, kar bo zakrila nova
stavba. Moje stanovanje je v prvem nadstropju drugo od te nove stavbe 6 nadstropne.

V analizi osonéenja so podpisani Miha Fujs in Lea Koro$ec kot arhitekta.

Sicer pa sama vem od kdaj do kdaj ne bom imela tega osonéenja, ¢e se bo uresnidilo to, kar si
najmanj elim.

Stalisce:

Pripomba je upostevana, objekt se je preoblikoval tako, da se viji del objekta, ki je etaznosti
P+6 na vzhodnem delu skraj$a in umika koridorju, ki ga ustvarjata objekta Koroska 57 ter
Lavrideva 14. Na ta nadin se zagotovi osonéenje vseh stanovanj okolidkih objektov tudi v
zimskem solsticiju.

V primerjavi z obstoje¢im zazidalnim naértom, ki predvideva umestitev vzdolinega lamelnega
bloka etaZznosti P+4 neposredno ob juZnem robu Lavri€eve ulice, nova zasnova izbolj$uje
osonéenost okoliSke pozidave.

Umestitev objekta po obstojeéem zazidalnem natrtu bi v obdobju zimskega solsticija
zasendéila ve&ino stanovanj v nizjih nadstropij objekta Koroske 57 in Lavri¢eve 14. Narejene
so Studije osoncenja za obe varianti, izvlecki analiz in primerjava senc so prikazant na
shemah spodaj.

21. december 2021
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Slika 1, 2 3: Analize osonéenja (Strokovne podiage MF arhitektura s.p., september 2021)




Pripomba st. 8
10 DAM je razgmjeni OPPN pregleda!l in ugotavija, da Studije uskiajenosti z urbano strukturo niso

prilozene k aktu in da predstavljeni razgrnjeni dopolnjeni osnutek OPPN transparentni zaslon ob reki
ukinja, nadome&&a ga zaprta struktura “obzidja”. Ker tak$na odlogitev ni primerno predstavijena s
sledljivimi $tudijami, pozivamo pripravijavca, da jih predstavi javnosti.

Stalisce:

Perforacija severnega, levega nabreZja (preéni strukturni preboji), je urbanisti€éna dikcija, ki
ji ni mogoce zanesljivo slediti. Za morfologko zaznavo perforacije levega brega je pomembno
ohranjanje praznega prostora obmoéja nekdanjih glazij. Morfoloski u€inek zaznave prostora
se kaZe skozi oblikovanje objektov in teraraste gradacije levega brega Drave.

Nova pozidava reagira na ritmiko okoliske terasaste gradnje, sledi obstojeéi pozidavi, tvori
obuliéno pozidavo, izpostavija vertikalno ¢lenitev prospekta levega brega... predvsem pa

izpostavlja reko Dravo kot dinamiéen element (so)oblikovanja.
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Slika 4: Morfologka analiza (Strokovne po ptember 2021)




= N MF_

Slika 5: 3D prikaz, (Strokovne podlage MF arhitektura s.p., september 2021)
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Slika 6: Fotografija makete, (Strokovne podlage MF arhitektura s.p., septt;mber 2021)

Pripomba §t. 9
V prediozenem gradivu je predstavijenih nekaj risb, ki ponazarjajo osencenje okoligkih objektov




zaradi prediagane novogradnje - glede na tehnolodke moznosti danadnjega Casa predlagamo, da
se osondenje v krititnem dnevu 21.12. prikaze kot animacija tako, da bo razvidno osondenje
posameznih stanovanj obstojegih objektov.

Stalisce:

Pripomba je upo$tevana, Studija oson&enja obstojecih objektov je narejena tudi v gibljivi sliki
in bo skupaj s stali§éi do pripomb na ogled na spletni strani Mestne ob&ine Maribor.

Pripomba $t. 10
Glede na dejstvo, da razgrnjeno gradivo dopolnjenega osnutka OPPN ukinja pre€ne strukturne

preboje med Korogko ulico in Dravskim bregom, ki so v pozidavi levega brega konstantna morfoloska
paradigma od Zelezniskega mostu na vzhodu do pozidave med LavriCevo in Koro$ko cesto,
sprasujemo, na podiagi katerih postopkov je pripravijavec postavil morfolosko - strukturno -
oblikovalske zahteve mesta po izdelavi tega prostorskega akta ter kateri predstavniki mestne uprave
so pregledali spostovanje morfolosko - strukturno - oblikovalskih zahtev, ko je prostorni nacértovalec
predloZil gradivo za razgrnitev. Ob tem opozarjamo, da je prostorski nadrtovalec v skladu z
zakonodajo in podzakonskimi akti dolZan obravnavati vse tiste okoli$ke pojave in obmodja, ki na
obravnavano obmodje vplivajo (prim. Splodne smernice s podrogja razvoja poselitve, Prostorski red
Slovenije, temeljna pravila ZUreP-2 in drugo). Menimo, da je predlagana pozidava v nasprotju z
uveljavijenimi morfolodko strukturnimi na&eli pozidave levega dravskega brega mesta Maribor.
Stalisce:

Perforacija severnega, levega nabreZja (preéni strukturni preboji), je urbanistiéna dikcija, ki
ji ni mogoée zanesljivo slediti. Za morfolosko zaznavo perforacije levega brega je pomembno
ohranjanje praznega prostora obmocja nekdanjih glazij. Morfolo$ki u€inek zaznave prostora
se kaZe skozi oblikovanje objektov in terasaste gradacije levega brega Drave.

Nova pozidava reagira na ritmiko okolidke terasaste gradnje, sledi obstojei pozidavi, tvori
obuliéno pozidavo, izpostavija vertikaino tlenitev prospekta levega brega... predvsem pa
izpostavlja reko Dravo kot dinamiéen element (so)oblikovanja.

Pripomba $t. 11

V veljavnem prostorskem aktu ZN za del obmocja S-2 (Lavrieva ulica 2) v Mariboru je na lokaciji, ki
jo obravnava razgrnjeni OPPN, prediagana pozidava z ved&jimi prostostojeCimi velstanovanjskimi
objekti. Pozivamo pripravijavca gradiva, da kvantitativno prikaZe, kaksna pozidava nadzemnih
povréin je predvidena 2 veljavnim prostorskim aktom in za koliko se pozidava po razgrnjenem OPPN
od pozidave veljavnega akta razlikuje (poveduje). Ocenjujemo, da gre za opazno povecanje
pozidave na isti lokaciji in spragujemo, na podiagi katerih postopkov je pripravijavec akta (MOM)
taksno povedanje spremljal in dovolil. Hkrati v javnem interesu sprasujemo, kaj ima od povecanja
ravni pozidave mesto - obi¢ajno mestne uprave dopustijo poveéanie ravni pozidave na istih parcelah,
v zameno pa v skladu s &etrtim odstavkom 118.¢lena ZUreP-2 obveZejo investitorja h gradnji dela
druzbene, gospodarske ali druge infrastrukture, ki bo v javno korist.

Stalisce:

Prikaz povrsin je razviden na prilozenih shemah, nov predlog v nadzemnem delu ne presega
skupne bruto tlorisne povréine kot znasa bruto tlorisna povréina nadzemnega dela po
obstojeéem zazidalnem nadrtu. V kolikor se uposteva bruto povrino brez balkonov oz. loz,
je povrsina novega objekta v primerjavi s povrsino objektov iz zazidalnega nacrta manjsa za
10,8 %. Pri upoitevanju gabaritov vseh, tudi podzemnih eta, je bruto tlorisna povrsina nove
zasnove v primerjavi z bruto tiorisno povr§ino iz obstoje€ega ZN manj$a za 17,8%.

Za izgradnjo manjkajote komunalne, energetske in promeine infrastrukture, kot je
naértovana s tem OPPN, mora investitor in obé&ina skleniti pogodbo o opremlijanju v skladu z
dologili podroéne zakonodaje.
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Slika 7: Prikaz primerjave bruto kvadratur, (Strokovne podlage MF arhitektura s.p., september 2021)

Pripomba st 12

1. Pred leti je Ze bila predvidena gradnja manj$ega $tevila stanovanj na isti povrsini, pod pogojem,

da se ne poveda promet v LavriCevi ulici (preko Korogke ceste).

Lavrideva ulica je ozka in zaprta, kar povzroca zastoje v prometu zaradi Stevilnih obracanj vozil.

V tem &asu se je promet v LavriGevi ulici bistveno povedal zaradi: povedanega Stevila osebnih

avtomobilov na stanovanje, zasedenosti poslovnih prostorov, dostave in povetane dejavnosti

medicinskega dela Lavritevaia.

4. Medicinski de! Lavrideva 1a obratuje vse dni v tednu. Stevilo specifiénin medicinskih preiskav so

bistveno poveéali. Pacienti prinajajo na preiskave iz celotne Slovenije (z osebnimi vozili, taxiji ali

regevalnimi vozili). Objekt je brez enega parkimega mesta (za osebje ali za paciente), kar

povzrota dodatne ovire na ulici.

Dodatno Stevilo stanovalcev in s tem prometa bo oblasne zastoje prometa $e zaostrilo.

Bojimo se zastojev tudi zaradi predvidenega zaprtja Lenta in Ze omejenega prometa na Koroski

cesti.

7. V primeru veéjih nesreé, pozarov v stanovanjih ali garazah bo oviran ali onemogocen dostop
intervencijskim vozilom.

8. Ne nazadnje se bodo poslabsali bivalni pogoji sedanjim stanovalcem: $e manj zelenic, poveéan
hrup in onesnaZenost zraka, zmanjiana varnost.....

Stalisce:

V skladu z veljavnim zazidalnim naértom je na tem obmoéju opredeljena gradnja vecje

stanovanjske stavbe, etaZnosti 2K+P+4 in treh vila blokov etaznosti P+3, skupnih bruto

etaznih povréin priblizno 6921 m? ter priblizno 68 stanovaniji.
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Osnutek OPPN predvideva manjée itevilo stanovanj 45 veé je povrdin namenjenih poslovnim
dejavnostim.

Dejstvo je, da se bo zaradi naértovane gradnje tudi promet v Lavricevi ulici povecal, saj je
soseska del gosto naselijenega urbanega obmoéja. Prometna ureditev (ustrezna Sirina
uvozne ceste, parkiranje v kletni etazi, odmik uvozne kianéine od Lavri¢eve ulice) zagotavlja
maksimalno mozno pretoénost prometa (z ureditvijo na juZni strani bo prepreéeno tudi
parkiranje na ploéniku). Mestna ob¢ina Maribor prav tako nacrtuje spremembo prometnega
reZima na obmoéju Strme ulice in Lenta in sicer tako, da ho promet na l.ent potekal preko
Ribiske ulice, Strma ulica bo ostala dvosmerna samo do uvoza v Lavri¢evo ulico, spodniji del
Strme ulice bo enosmeren v smeri J-S. Na ta naéin bo bistveno zmanjSan promet po Strmi
ulici, kar bo tudi izboljSalo prometno pretoénost Lavriceve ulice.

Predvidene prometne ureditve tudi zagotavljajo ustrezen dostop intervencijskim vozilom.

V OPPN je opredeljeno &tevilo parkirnih mest za maksimaino moino Stevilo stanovanj.
Natanéno &tevilo parkirnih mest se bo doloéilo v projektni dokumentaciji, glede na dejansko
$tevilo stanovanj. V primeru vedjega $tevila parkirnih mest od potrebnih je mozen tudi
dogovor z investitorjem o zakupu za obstojece stanovalce in uporabnike.

Nacrtovana gradnja ne bo zmanjsala &tevilo parkiri§C ter zelenih povrsin.

Obmocje OPPN tudi sedaj zaradi svoje dejavnosti ni bilo namenjeno in ni omogocalo
kori§€enja teh povrsin stanovalcem soseske.

Vsa stanovanja, poslovni prostori bodo imela podzemna parkirna mesta, v skladu s
predpisanimi normativi. Prostor za dostavo in parkirna mesta za obiskovalce bodo urejena
znotraj obmod&ja OPPN ob interni cesti, ki vodi v podzemno garaZo. Parkiranje bo urejeno v
skladu z normativi za dejavnosti in stanovanja, vsa potrebna PM so zagotovljena na lastnem
zemljiséu.

Dejstvo je, da je v urbanih obmogjih veliko Stevilo storitvenih dejavnosti, ki ne zagotavljajo
parkiranje na lastnem zemlji$&u in za vse uporabnike teh dejavnosti velja, da se koristi javni
prevoz ali parkiranje na za to predvidenih povrinah. Za ostale primere je

Medicinska dejavnost v sosednjem objektu ni predmet tega OPPN, investitor ni zavezan k
redevanju problema parkiranja zaradi dejavnosti v sosednjih objektih.

Pripomba §t. 13

Faktor izrabe novo naértovane pozidave bi naj po izradunu v razgmjenem gradivu dosegal vrednost
1,5. Vendar to ne dri. V obmogje izraduna (4.821 m?) so namreg vétete povrsine, Ki niso zazidljive:
parceli 1967/3 in 1969. Parcela 1967/3 je plotnik. Parcela 1969 je v hierarhicno nadrejenem
prostorskem aktu (Urbanistiéni zasnovi mesta Maribor) opredeliena kot zelena povrgina, Ki ni
namenjena gradnji stanovanjskih stavb. Dejanska velikost zazidljivega obmocja znasa 3.964 m?,
poslediéno pa dejanski faktor izrabe 1,8!

Prostorski red Slovenije (Ur. 1. RS, 122/04) v 91. &lenu dologa v stanovanjskih in meganih obmodgjih
maksimalno vrednost faktorja izrabe 1,2. V gradivu ni nikjer utemeljeno, zakaj je tako velika izraba
prostora upravi¢ena in dopustna.

Nejasni so tudi razlogi za spremembo veljavnega zazidalnega nacrta. V gradivu je navedeno:
»Zaradi zastarele zakonodaje v veljavnem zazidalnem naértu na¢riovana gradnja ni ve¢ mozna.
Prav tako se je spremenilo lastnistvo parcel, zato se na obmogju nacrtuje sodobnejsa pozidava.«
Menim, da za nadrtovano gradnjo po veljavnem zazidalnem nadrtu ni nobenih ovir in da pojasnilo ni
zadostno. Lastni$tvo parcel pa nikakor ni in ne sme biti razlog spreminjanja prostorskih aktov.
Mnenja sem, da je razlog za spremembo le povecanje faktorja izrabe in vedji izplen investitorja.
Stalisce:

V Uredbi o prostorskem redu Siovenije so opredeljena priporotila za naértovanje.
Podrobnejsa doloéila za izhodi§éno naértovanje so predeljena v Urbanisti€ni zasnovi mesta
Maribor. Faktor izrabe zemlji§¢ (F1Z) je razmerje med bruto etaZznimi povréinami objektov nad
nivojem terena in povrdino zemljis€a gradbene parcele. V skladu z navedenim pripomba glede
faktorja izrabe ne drzi, saj je gradbena parcela zemljis€e, sestavijeno iz ene ali vet parcel in
njihovih delov, na katerem stoji predviden objekt in na katerem so urejene povrsine, ki sluzijo
takénemu objektu in na katerih so predvidene vse ureditve, ki bodo sluZile takSnemu objektu.
lzratun prikazan v OPPN je pravilen.

Veljaven ZN ni »zastarel«, temve€ je v juznem delu neskladen z veljavno zakonodajo o vodah,
ki za vodotoke 1.reda v 15-metrskem obalnem pasu prepoveduje vse posege, ki niso javhega




znad&aja. Zaradi navedenega je lastnik oziroma investitor podal pobudo za izdelavo novega
OPPN na tem obmog&ju, ki bo skladen z veljavno zakonodajo in dejanskim stanjem v prostoru.
Dikcija v gradivu bo posledicno popravijena.

Pripomba st. 14

1. Koncentracija prebivalstva na nagem bivalnem prostoru (objekt Dravske terase, objekt Koroski
veter, ostali bloki ob Koroski in Lavrigevi ulici) je Ze sedaj prevelika, dodatna izgradnja stanovanj in
posiovnih prostorov pa bo nase Zivijenjske in bivaine razmer §e poslabsalo.

2. Tako velik, 6 nadstropni betonski kompleks postavijen tik ob reki Dravi sigurno ni v interesu vedine
prebivalcev Maribora, kakor ne nas stanovalcev, ki Ze Zivimo na tem podrogju.

3. Na nagem podrodgju tik ob reki Dravi potrebujemo zelene povrsine in parke ne pa dodatnega betona
in zazidave. Potrebujerno PARKI!

4. Na nasem podrodju potrebujemo za obiskovalce ambulant v Lavricevi ulici dodatna parkirna
mesta, ker jih sedaj prakti¢no ni.

5. Lavrieva ulica je zelo ozka ulica in izgradnja Sestnadstropnega objekta nasproti Zze obstojecih
sedemnadstropnih objektov ni sprejemliiva, tudi zaradi prometa ne.

8. Rekreacijska pot ob reki Dravi mora biti prosta in dostopna vsem do ze obstojedih stanovanjskih
objektov in ob poti mora biti park in zelene povréine, ne pa beton do Drave.

7. Ce je sedaniji objekt ob Lavritevi ulici dotrajan, naj se zgradi novi objekt enakih dimenzij kot je
sedaniji, ne pa predimenzioniran betonski kolos.

8. Delegati ljudstva, prosim vas, da pri va§em odlocanju upostevate dolgorocne interese vecine
Mariboréanov, ne pa ozke interese posameznikov in privatnih firm!

V Mariboru, v samem centru je $e dovolj prostora od Koloseja do Strme ulice za izgradnjo novih
postovno stanovanjskih kompieksov.

Naj se tudi koncajo tudi Ze zacete, nasedle, nedokonéane gradnje (npr. gradnja nasproti Narodnega
doma).

Stalisce:

Nacrtovana gradnja je skladna z dolo&ili Urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (UZMM), je del
PPE Rt 5-SD, ki na tem obmotju opredeljuje stavbna zemlji$¢a v ureditvenem obmocju mesta
Maribor, s podrobnej§o namensko rabo povrsine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti.
UZMM dolota faktor izrabe obmo&ja posamezne prostorsko planske enote, iz katerega
izhajajo bruto etazne povrsine stavb, na osnovi katerih se preverja dovoljena izraba zemijisca.
Vidina naértovane stavbe ne vpliva na obstojete stavbe, kar je razvidno iz Studije osoncenja,
ki je priloZena k staliS¢em.

Predvidena ureditev v OPPN ne posega na rekreacijsko pot ob reki Dravi, prav tako je
zagotovljen 15-metrski zeleni pas med rekreacijsko potjo in objektom.

Pripomba st. 15
Stanovalci Lavriteve ul. pozivamo vse naslovijene k razumu! V toku je postopek potrjevanja

spremembe aktualnega Obginskega podrobnega prostorskega naérta (OPPN) za del Lavriceve ul,
kjer naj bi po novem osnutku predioga le-tega nastala novogradnja vedjega zasebnega poslovno-
stanovanjskega objekta s kar 45 stanovanji, 127 parkirnimi mesti ob objektu in v podzemni garazni
higi, pa tudi z mnogimi poslovnimi prostori, predvsem z vetjo gostiino na spodnjem robu objekta,
gledajotem na Dravo, ki bi bila ume§gena tik ob obdravski sprehajaini poti.

Po pregledu dokumentacije vas vprasujeva:

Ali se zavedate, kaj bi ta objekt predstavijal v Ze tako hudo prenaseljenem kareju/soseski Koroska-
Lavrideva? Kako bi se naj v bodoge urejalo promet v tej slepi ulici, kjer se ze 24 ur/dan vréijo odvozi
zaparkiranih avtov? Kako bifbo vplivala vec kot enoletna izgradnja na najblizje Zivece? Kaj bomo z
okrog 180 tu Ze parkiranimi avti v tednih, ko bi bilo cestidée zavoljo urejanja komunalnih in drugih
vodov povsem razkopano, in voZnja po njej nemogoca? Kako je mogote, da sta tako MS kot MC
vnaprej e odobrila osnutek OPPN-a, ko pa javna obravnava predioga sploh $e ni kontana — nas je
kdo Ze vpraal za mnenje? Kako naj bi se ob&ani (sploh ob vikendih) $e nadalje mirno sprehajali ob
Dravi vpri¢o manj kot pet m oddalfjenih zunanjih miz in stolov gostinskega lokala, kjer je namre¢
nadrtovana tudi ploéa, segajoca tik do te poti, na kateri bo sedelo in pilo do sto gostov - a ne bo to




%e huje kot na Lentu? Zdi se, da hoe nekdo tu ustvariti prav to: nov Lent, ie da kar brez vmesne
ceste! Le kdo (med vami?) si tako zelo zeli omogogiti Stankovicu in druzini, lastnikom zemijis¢a ~ in
snekega spekulativnega kapitala« (glej gornji intervju!) da bodo $e bolj obogateli s prodajo stanovanj
in gostinskega prostora? Morda pa kak znan mestni gostinec?

Nas proti predlog je: ta osnutek OPPN-a se zavrZefiznigi, in se izdela povsem nov OPPN povsem
brez zazidlivih povrsin tu. Ce Ze kaj, potem prediagamo prav tu postavitev vecjega otroskega
odprtega in pokritega igri&&a za ofroke od blizu in dale€: edino tovrstno igrise na celem levem
bregu imajo — zal — le v Mestnem parku. Jasno, nasi mestni otroci nimajo svojih predstavnikov ne v
Fupanstvu, ne v MS in ne v MC.

Stalisce:

Po veljavnem planskem aktu je osnovna namenska raba parcel znotraj OPPN opredeljena kot
stavbno zemljisce, v graficnem delu Urbanistiéne zasnove mesta Maribor, del planskega
dokumenta je za predmetne parcele opredeljena podrobneja namenska raba - povréine za
stanovanja in dopolnilne dejavnosti.

Na obmoéju predmetnega OPPN, PPE Rt 5-SD, velja Odlok o zazidalnem naértu za del
obmoéja -8 (Lavriteva 2 v Mariboru) - MUV §t. 9/99, ki je v tem trenutku pravna podlaga za
izdajo vseh dovoljenj za poseg v prostor na tem obmodju.

Zaradi navedenega se obstojeéi in predlagani prostorski akt ne moreta izni¢iti. Postopek
sprejemanja predmetnega OPPN se vodi po veljavni podroéni zakonodaji in v skiadu s
Statutom Mestne obé&ine Maribor. Veljavni zazidaini naért se lahko preklice le z novim
izvedbenim prostorskim aktom ali z ob&inskim prostorskim naértom, ki je tudi v pripravi.

Pripomba §t. 16
Javna razgmitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala od 17.5.2021 do vkijuéno 18.6.2021, pri

gemer je moZnost javnosti, da do zadnjega dne javne razgrnitve podajo pripombe.

Dne 14.8.2005 sta Prevent gradnje podjetje za gradbeni inZeniring d.o.o., Kidri¢eva 6, 2380
Sloven;j Gradec, ki ga je zastopal direktor Tomaz JerSi¢ in JoZe Bertoncelj, Strma ulica 14, 2000
Maribor, sklenila pogodbo o ureditvi medsebojnih sosedskih odnosov, v okviru katere je bila
dogovorjena sluznostna pravica sluZnostnega upravicenca, to je Bertoncelj JozZeta in v korist
vsakokratnega lastnika nepremiénine parc. §t. 1974, k.o. 858- Koroska vrata. Prav tako sluZnost,
kot omejitev lastninske pravice na nepremiénini parc. §t. 1973, v k.o. 658- Koroska

vrata, zavezuje vsakokratnega lastnika predmetne nepremiénine. Dogovorjenc je bilo, da
jesluznost brezpla¢na.

Pogodbena stranka, JoZe Bertoncelj je pogodbo sklenil z raziogom, da se uredi zemljiSkoknijizno
stanje, saj je dalj &asa to nepremiénino uporabljal. S tem je bilo dogovorjeno, da lahko nepremi¢nino
parc. §t. 1973, v k.o. 658- Korodka vrata, uporablja in hasnuje lastnik nepremicnine parc. st. 1974, v
k.0. 658- Koroska vrata.

Prav tako je relevantno, da je bil dne 14.12.1992 sklenjen dogovor med Bertoncelj JoZzetom, Strma
ulica 14, 2000 Maribor in Gradis Maribor, Lavriéeva uiica 6, 2000 Maribor, kateri je imel pravico do
uporabe nepremi&nine parc. st. 1973, v k.0. 658., s katerim je prisio do dogovora glede nepremicnine
pare. st. 1973, v k.0. 658- Koroka vrata. Dogovorjeno je bilo, da se odstopi zahodni del parcele, kar
je bilo izvedeno brez od&kodninskih zahtevkov. S tem dogovorom je prislo do sporazuma, da podjetie
Gradis nima veé dodatnih zahtev glede preostalega zemljiséa (parc. st. 1973, v k.o. 658} in se daje
v korist poprejénjemu uporabniku, to je Bertoncelj JoZe in vsakokratni lastnik nepremicnine pare. st.
1974, vk.0. 658 .

Vse navedeno potrjuje, da ima vsakokratni lastnik nepremiénine parc. §t. 1974, v k.0. 658 pravico do
uporabe in hashovanja nepremi&nine parc. §t. 1973, v k.o. 658. Z novogradnjo na Lavrigevi ulici se
posega v sluZnostno pravico lastnikov nepremiénine parc. ét. 1974, vk.o. 658,

to je Bertoncelj Anja, Strma ulica 14, 2000 Maribor in Bertoncelj Damjana, Strma ulica 14, 2000
Maribor.

Zaradi navedenega Bertoncelj Anja, Strma ulica 14, 2000 Maribor, nasprotujem dopolnjenemu
osnutku Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta. Gre za bistveni argument, saj trenutno stanje
ustreza tako lastniku nepremicnine kot tudi sluZnostnima upravicencema. V to ustaljeno stanje je
neutemeljeno posegati.




Nadalje kot javnost podajam pripombe iz razloga, ker bo promet na bregu ob Dravi znatno vedji,
predvsem zaradi lokala, kateri je planiran le nekaj metrov stran od nase nepremicnine.

Sedaniji standard miru, ki ga nepremicnina dosega, kljub temu, da se nahaja v centru Maribora, bo z
novogradnjo in predvsem z lokalom, znatno zmanjsan.

Naslednja pripomba, katero podajam je, da se bo posegalo v naso zasebnost, saj bodo
stanovanja v novogradniji, z okni obrnjena tudi proti nasi nepremiénini, kar pomeni, da se sedanja
zasebnost, ki jo nepremiénina zagotavija, saj je obrnjena v nasprotno stran od ceste, okmjena. Te
zasebnosti ni mogocte zagotoviti zgolj z ograjo, Zivo mejo in podobno, kot smo lahko to dosegli, da
smo zagotovili zasebnost od nepremiénine na severni strani, {0 je nepreminina parc. §t. 1975, vk.o.
658 in zasebnosti od bloka na nepremiénini 1972, v k.o. 658. Zasebnost je bila torej dosezena z
ograjo ter z drevesom. Tak$ne zasebnosti nikakor ne bomo mogli dosedi v zvezi s to novogradnjo.

Pri tem ne gre za pretirano zasebnost, ki jo zahtevamo, temved le pritakovano zasebnost, ki jo

je utemeljeno pri¢akovati, saj je bila le-ta zagotovijena do sedaj. V to zasebnost se torej ne more kar
take poseti.

Bistvenega pomena je, da nepremiénine, na katerih se namerava zgraditi, sodi v za$éiteno cbmodje,
kar pomeni, da je potrebno chranjati zunanji videz nepremiénin na tem obmogju. Z novogradnjo se
posega v naravo in zelene povrsine, Ki so prisotne ob bregu Drave in ki pomenijo nek za$éitni znak
poti med centrom Maribora do Koblerjevega zaliva. Gre za pot, ki jo sami uporabljamo in jo
uporabljajo mnogi, tudi turisti, ki obéudujejo naravo, ki jo obdaja ta pot. S posegom v tem, se bo
poseglo v videz Maribora. Prav tako gre za nepremiénino poleg kulturno zastitenega spomenika, to
je hise na Strmi ulici 14, 2000 Maribor, pogled na katero bo zameglila novogradnja. V primerjavi z
novogradnjo bo ta hia, ne ved predstavljala kulturnega spomenika, temved bo v primerjavi le
starej$a hi$a, na katero se ne bo gledalo kot spomenik, éeprav je to hisa, ki je bila prva zgrajena
zunaj obzidja.

Gradnja te stavbe bo nedvomno povzrotala ogromen hrup, ki bo nedvomno neznosen ves ¢as
trajanja gradnje. To bodo nedopustne emisije, ki bodo obdutno vplivale na normaino Zivijenje na nasi
nepremicnini.

Vsled vsem navedenemu podajam negativne pripombe in predlagam, da se novogradnje ne- dovoli
oziroma se je ne dovoli v takénem obsegu. Bistvenega pomena je, da se bo z gradnjo poseglo tudi
na nepremiénino parc. §t. 1973, v k .0. 658. S tem se bo poseglo v stvarno pravico sluznostnih
upravitencev, to sva Bertoncelj Anja, Strma ulica 14, 2000 Maribor ter Bertoncelj Damjana, Strma
ulica 14, 2000 Maribor, kot lastnika nepremicnine parc. §t. 1974, v k.0. 658. Korogka vrata ter
vsakokratnega lastnika predmetne nepremicnine. V kolikor se gradnja dovoli z izvzemom
nepremitnine parc. §t. 1973 v k.o. 658-Koroska vrata, gradnji nateloma ne nasprotujem.

Stalisce:

ZemljiSko pravne zadeve v povezaviz vago lastnino niso predmet predmetnega ob¢inskega
podrobnega prostorskega naéra, resujejo se v dogovoru oziroma s pravnimi sredstvi med
udeiezenci.

Predmetni OPPN na parceli Stevilka 1973 ne predvideva gradbenih posegov, niti ureditev, ki
bi onemogodali dogovor med lastnikom in imetnikom sluZnostne pravice.

Glede zasebnosti - naértovana stavba na vzhodni strani obmo¢ja, ob meji s predmetno
parcelo, je etaznosti P+1, viSine 6-7 m, ki je enakovredna viSini enostanovanjskega objekta,
prav tako je oddaljenost nacrtovanega objekta od obstojetega 16,0 m. Zasebnost se lahko
zagotavlja na podoben nacin kot na severno stran, ograjo, Zivo mejo in podobnim.

Dejstvo je, da se bo zaradi naértovane gradnje tudi promet v LavriCevi ulici povecal, saj je
soseska del gosto naseljenega urbanega obmocja. Prometna ureditev (ustrezna 8irina
uvozne ceste, parkiranje v kletni etazi, odmik uvozne klanéine od Lavriéeve ulice) zagotavlja
maksimalno moino pretoénost prometa (z ureditvijo na juni strani bo prepreteno tudi
parkiranje na ploéniku). Mestna ob&ina Maribor prav tako naértuje spremembo prometnega
rezima na obmod&ju Strme ulice in Lenta in sicer tako, da bo promet na Lent potekal preko

Ribiske ulice, Strma ulica bo ostala dvosmerna samo do uvozav Lavri¢evo ulico, spodnji del
Strme ulice bo enosmeren v smeri J-§. Na ta nadin bo bistveno zmanj§an promet po Strmi
ulici, kar bo tudi izbolj§alo prometno preto€nost LavriCeve ulice.




V OPPN je opredelieno stevilo parkirnih mest za maksimalno moZno $tevilo stanovanj.
Natané&no stevilo parkirnih mest se bo dologilo v projektni dokumentaciji, glede na dejansko
tevilo stanovanj. V primeru veéjega Stevila parkirnih mest od potrebnih je mozen tudi
dogovor z investitorjem o zakupu za obstojece stanovalce in uporabnike.

Predvidene prometne ureditve tudi zagotavljajo ustrezen dostop intervencijskim vozilom.

Naértovana gradnja ne bo zmanjdala Stevilo parkiri¢, zelenih povrsin obstojedim

stanovalcem.

Obmotje OPPN tudi sedaj zaradi svoje dejavnosti ni bilo namenjeno in ni omogodcalo

koriséenja teh povrsin bliznji soseski.

Vsa stanovanja in posiovni prostori bodo imela podzemna parkirna mesta, v skladu s

predpisanimi faktorji. Prostor za dostavo in parkirna mesta za obiskovalce bodo urejena

znotraj obmoéja OPPN ob interni cesti, ki vodi v podzemno garaZo. Medicinska dejavnost v

sosednjem objektu ni predmet tega OPPN, investitor ni zavezan k reSevanju problema

parkiranja zaradi dejavnosti v sosednjih objektih.

Parkiranje bo urejeno v skladu z normativi za dejavnosti in stanovanja, vsa potrebna PM so

zagotovljena na lastnem zemljis¢u.

Pridobljena so bila mnenja Zavoda za varstvo narave in Ministrstva za kulturo.

Zavod za varstvo narave ugotavija v svojem mnenju, da so upostevane splo$ne smernice ter

predpisi s podrotja ohranjanja narave. Prav tako obravnavani plan ne bo imel bistvenih

vplivov na varovano obmocgje oziroma naravne vrednote in biotsko raznovrstnost.

Ministrstvo za kulturo meni, da so lastnosti kulturne dediséine ustrezno varovane in, da so

naértovane ureditve, z vidika varstva kulturne dedis&ine ustrezne.

Zavedamo se, da je v ¢asu gradnje veéjih kompleksov, praviloma prisoten poveéan hrup,

promet, tresljaji..., ki se jim Zal ni mozZno izogniti pri razvoju urbanih obmodjih, kjer je gosta

poseljenost in poslediéno zaznaven vpliv na kakovost Zivijenja okoligkih prebivalcev
predvsem v asu gradnje.

Ocenjujemo, da se z upostevanjem podroénih zakonodajnih predpisov in normativov, ta vpliv

zmanjéa na najmanjSo mozno mero, kar se utemeljuje v 41. &lenu odloka (obveznosti

investitorjev in izvajalca v &asu gradnje) o OPPN, katerega vsebina se glasi:

(1) V &asu gradnje imajo investitor in izvajalici naslednje obveznosti:

- pred zatetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunaine,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli¢iti in za3cititi
obstojeée infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbiséa tako, da bosta zagotovijeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljiS&,

- promet v éasu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojecem
cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmodje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem €asu prekomerne negativhe
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v gasu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnaZenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi$éenju in uporabi skodljivih snovi,

- v primeru nesre&e zagotoviti takojénje usposobljene siuzbe,

- vzdrzevati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v casu
gradnje objekta prekinjene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih

nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob uposétevanju veljavne

zakonodaje.

Pripomba $t. 17
Temeljni argumenti za zavra¢anje novogradnje




1. Ze izdelan predlog OPPN, Ze narejene t. im. 'Strokovne podlage' in 'lzhodiéca’ so zaenkrat le
povzetek Zefja potencialnega investitorja novogradnje, ki jim hudo manjka realnosti. O celi vrsti
vplivov novogradnje na Zivijenje tu Ze Zivedih stanovalcev v njih ni niti besede; prav tako ni ni¢ o
morebitni neustreznosti gradnje na brezZini.

2. Vplivi novogradnje na Zivijenje tu Zivecih stanovalcev bi bili preobseZni, da bi jih tu opisovali.
Ustrezne strokovine podiage o njih bo treba iskati tudi izven predloZenih ‘Izhodisc’, se pravi pri
nepristranskih in objektivnih osebah - podjetjih.

3. Namen novogradnje imamo za izkljuéno vsilievanje le ozkega profitnega interesa lastnika parcele,
ki mu v tem oditno Ze 'pomaga’ MOM. Zato se bomo proti tem namenom zoperstavili, kot se za
pravno drzavo spodobi. Aktivirali bomo tudi ostale prebivaice celotne soseske.

4.\ primeru, da bomo zadutili potrebo po pravnem varstvu in zastopstvu, bomo stanovalci Lavriceve
14 vsekakor posegli po tem — po angaziranju ustreznega odvetnika.

5. Tu zivedi stanovalci smo bili doslej povsem neobvesteni o kakrdni koli gradnji. Ze iz tega slutimo
o neustreznih namerah v zvezi z gradnjo. O njej ni bila doslej ni¢ obvestena tudi MC Koroska vrata
- preverjeno s klicem na MC. Odslej bomo sami skrbeli za ustrezno in pravoCasno obvesanje nas
samih, kot tudi najsirde javnosti.

Stalisce:

Na obmotju predmetnega OPPN, PPE Rt 5-SD, velja Odlok o zazidalnem naértu za del
obmotja S-8 (Lavrigeva 2 v Mariboru) - MUV §t. 9/99, ki je v tem trenutku pravna podlaga za
izdajo vseh dovoljenj za poseg v prostor na tem obmog¢ju. Veljaven ZN ni »zastarel«, temveé
je v juznem delu neskladen z sedaj veljavno zakonodajo o vodah, ki za vodotoke 1.reda v 15-
metrskem obalnem pasu prepoveduje vse posege, ki niso javnega znagaja. Tudi zaradi
navedenega je v povezavi z realizacijo investicijske namere, lastnik podal pobudo za izdelavo
novega OPPN na tem obmogju s katerim se bo preklical sedaj veljavni ZN.

V odloku o OPPN so podani vsi ukrepi in zahteve, ki jih je potrebno upostevati pri nadaljnjem
naértovanju in projektiranju, pri organizaciji gradbi$ca, podani so vsi pogoji za prikijucevanje
na infrastrukturno omrezje. Veéina doloéil v odloku izhaja iz zahtev pristojnih nosilcev
urejanja prostora, saj se od njih pridobijo prva mnenja (prej smernice) in druga mnenja - glede
upostevanja zahtev v tekstualnem in grafiénem delu OPPN iz prvih mnen;j.

V odloku o0 OPPN so podani vsi ukrepi in zahteve, ki jih je potrebno upostevati pri nadaljnjem
naé&rtovanju in projektiranju, pri organizaciji gradbis¢a, podani so vsi pogoji za prikljuéevanje
na infrastrukturno omreje. Veéina doloéil v odloku izhaja iz zahtev pristojnih nosilcev
urejanja prostora, saj se od njih pridobijo prva mnenja (prej smernice) in druga mnenja - glede
upostevanja zahtev v tekstualnem in grafiénem delu OPPN iz prvih mnen;j.

Izhodiséa za priprave obéinskega podrobnega prostorskega naérta za del obmodja ob
Lavrigevi ulici v Mariboru so bila javno objavljena v &asu od 26. avgusta do vkijuéno 11.
septembra 2020 na internetni spletni strani www.maribor.si — pod rubriko javne objave.

V &asu objave so lahko k izhodiséem podale pripombe pravne in fiziéne osebe.

Dopolnjen osnutek ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za del obmoéja ob Lavricevi
ulici v Mariboru je bil v skladu z 112. in 119. élenom Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS,
&t. 61/17) javno razgrnjen od vkljuéno 17. maja 2021 do vkljuéno 18. junija 2021 v prostorih
Sektorja za urejanje prostora, v prostorih Mestne Cetrti Koroska vrata, na spletni strani
www.maribor.si, pod rubriko javne objave (pozivi, obvestila, ugotovitvene odloébe, javne
razgrnitve in druge objave).

Javna obravnava predmetnega dopoinjenega osnutka je bila v sredo, 26. maja v razstavnem
salonu URBAN, ob upostevanju na dan javne obravnave veljavnih ukrepov in navodil glede
prepreéevanja okuZbe z virusom SARS-COV-2.

Ne glede na doloébe ZUreP-2, so se na podlagi Zakona o interventnih ukrepih za omilitev
posledic drugega vala epidemije COVID-19 (ZIUOPDVE) (Ur. list RS, st. 175/2020) lahko
obravnave prostorskih aktov v ¢&asu epidemije COVID-19 izvedle s sodelovanjem
zainteresirane javnosti tudi na daljavo s pomodjo elektronskih sredstev. Zato je bila izvedena
dodatna javna obravnava dopoinjenega osnutka OPPN preko spletne aplikacije MS Teams,
in sicer v ponedeljek, 24. maja 2021.

Zainteresirana javnost je v &asu javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe.
Rok za oddajo pripomb je potekel zadnji dan razgrnitve, to je 18. junija 2021.




Mestna fetrt Koroska vrata je bila, skupaj z ostalimi nosilci urejanja prostora, pisno pozvana,
da poda prvo mnenje k osnutku predmetnega obdéinskega prostorskega naérta. |z uradne
evidence je ugotovljeno, da ga niso podali.

Za potrebe javne razgrnitve je MC Koro$ka vrata posredovano gradivo v analogni obliki za
potrebe javne razgrnitve na sedezu predmetne MEC.

Pripomba st 18
Odbor prediaga, da se v drugi obravnavi gradiva dopolni analiza tveganja za onesnaZevanje

podzemnih voda, z vkljucitvijo ocene vpliva ob izrednih dogodkih, kot je na primer pozar v garazni
hisi zaradi samovzZiga elektriénega avtomobila.

Stali$ce:

V projektni dokumentaciji v elaboratu poZarne varnosti se podrobneje oceni vplive na izredne
dogodke, kar sedaj ni predmet OPPN.

Pripomba §t. 19

Odbor Zeii pridobiti do druge obravnave pisno obrazloZitev kako se je izradunalo Stevilo zunanjih
parkiranih mest za celoten kompleks.

Stalisée:

Parkirna mesta so natancneje opredeljena v ¢lenu stevilka 19. odloka OPPN:

19. &len (mirujoéi promet)

(1) Parkiranje za obiskovaice se nacrtuje na zunanjem parkiri$&u na zahodni strani obmoéja.
Parkiranje za stanovalce objekta in uporabnike drugih dejavnosti se naértuje v kietni etaZi,
garaZi. Dostop do kletne etaZze garaZe je mogo& preko pokrite uvozne klanéine, ki se nahaja
v notranjosti kareja. Dostop do kiancine je mogo¢ na zahodni strani s parkiri§éa, na katerega
se dostopa z Lavriceve ulice.

(2) Parkiranje osebnih vozil stanovalcev se zagotovi v kietni etaZi objekta. V garazi so v kletnih
etazah nacrtovana 104 PM. Potrebno in natanéno $tevilo parkirnih mest se bo doloéilo v
projektni dokumentaciji, ko bo znano natanéno $tevilo stanovanj. Potrebno je zagotoviti 1,5
PM na stanovanje. Stevilo kietnih eta3 je odvisno od 3tevila potrebnih parkirnih, kar se
opredeli v projektni dokumentaciji.

(3) Zunanje parkirisce na zahodni strani obmocja urejanja, kjer je naértovanih 10 PM, je
namenjeno parkiranju obiskovalcev. Za uporabnike poslovni prostorov je parkiranje
zagotovljeno prav tako v kletni etaZi, garaZi. Potrebno $tevilo parkirnih mest se mora
zagotoviti glede na natanéno opredeljeno dejavnost v projektni dokumentaciji. Potrebno
Stevilo parkirnih mest se dolo¢i v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti, in sicer za
veéstanovanjske stavbe:

- zavsako stanovanje: min. 1,5 PM/stan.

- Stevilo parkirnih mest na terenu za obiskovalce: min. 10 %

Izratun potrebnih parkirnih mest za javni program:

- poslovni prostori: 1 PM / 30 m2 neto tlorisne povrsine,

- gostilne in restavracije:1 PM/ 4 sedeZev + 1 PM na 2,5 zaposlenih,

Najmanj 5% parkirnih mest mora biti naértovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb.

Na parkiri3¢ih je potrebno zagotoviti ustrezno Stevilo PM za invalide ter PM za elektriéna
vozila s polnilnico (1 PM /30 PM).

Aleksanderz Sada Arsenovit
u

e
=



T £

m.r.,

’4

2l

b Y4
,\ 4 WOC

LEGENDA:

K+P+6

TR
-
B
——
(I—]
[K+P+6 |
> 1]
& ]
|
L e e |

MEJA OBMOCJA OPPN

OBSTOJECA CESTA

PREDVIDENO

STAVBA

NADSTRESNICA
PROMETNE, DOVOZNE, PARKIRNE POVRSINE
ZELENE POVRSINE

ETAZNOST STAVB

SMER DOVOZA DO PARKIRISC IN KLETNIH ETAZ
SMER VHODA V STAVBE

PLOCNIK, PES POVRSINE, TLAKOVANE POVRSINE
DREVESA, GRMICEVJE

' 15,00 m - ODDALJENOST OD ZGORNJEGA ROBA BREZINE

VODOTOKA
OTROSKA IGRALA
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