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Na podlagi 5.odstavka 29. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list 8t. 11/18 in 79/19) in 23. élena Statuta Mestne obcine Maribor (MUY, 10/2011,
8/2014, 12/2019) je Mestni svet Mestne obéine Mariborna .......... izredni seji, dne ............. sprejel

SKLEP
o soglasju k osnutku besedila pravnega posla za pridobitev nepremiénin

1.

Mestni svet Mestne obdine Maribor soglasa z osnutkom besedila pravnega posla — pogodbe za

pridobitev nepremiénin:

- parcela 677 1178/2 (ID 3939263) v izmeri 1.268 m?,

- parcela 677 1178/4 (ID 6426088) v izmeri 2.035 m?, stavba ID §t. 677-1233

- parcela 677 1178/6 (ID 7193606) v izmeri 2.788 m2,

- parcela 677 1178/7 (ID 7193605) v izmeri 5.242 m?,

- parcela 677 1178/8 (ID 7193607) v izmeri 4.725 m?,

- parcela 677 1179/1 (1D 3013480) v izmeri 1.881 m2, stavbe ID st 677-1748, 677-1749 in 677-
1750

Stevilka: 4780-388/2021-3
Datum:

Zupan Mestne obgine Maribor
Aleksander Sasa Arsenovig, s.r.




OBRAZLOZITEV:
Pravna podlaga:

Na podiagi Odloka o predkupni pravici na obmodju Mestne obé&ine Maribor (MUV, §t. 1/04, 28/05,
17/06, 28/06, 11/08), lahko Mestna obéina Maribor uveljavlja zakonito predkupno pravico na
obmodjih, kjer so z veljavnimi prostorskimi sestavnimi planskih aktov predvidene prostorske ureditve
v javno korist, med drugim tudi za urejanje zelenih, Sportnih in rekreacijskih povrsin ter za gradnjo
objektov prometne infrastrukture, e obstaja javni interes in ¢e so v proraéunu zagotovijena finanéna
sredstva.

Glede na to, da bo pogodbena vrednost presegala 500.000,00 EUR, je potrebno predhodno pisno
soglasje k osnutku besedila pravnega posla, v skladu s 5. odstavkom 29. &lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18 in 79/18). Organ,
odgovoren za izvr§evanje proracuna samoupravne lokaine skupnosti, mora za pravne posie
ravnanja, pri katerih pogodbena vrednost presega 500.000,00 EUR, pred postopkom sklenitve
pravnega posla pridobiti predhodno pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k oshutku
besedila pravhega posla.

Ponudba in predmet pogodbe:

Mestna obcina Maribor je prejela ponudbo druzbe, DUTB d.0.0. Davéna ulica 1, 1000 Ljubljana, dne
30.11.2021, na podlagi 191. ¢lena (ZUreP-2, Ur. |. RS, &t. 61/17) in Odloka o predkupni pravici na
obmodju Mestne obcine Maribor (MUV, §t. 1/04, 28/05, 17/08, 28/06, 11/08) in sicer za
nepremicnine:

1. parcela 677 1178/2 (ID 3939263) v izmeri 1.268 m?, v naravi zemljidée okoli Hotela Arena (stari
del) in del kategorizirane javne poti, JP- 743510, 743512

2. parcela 677 1178/4 (ID 6426088) v izmeri 2.035 m2, v naravi opremljen rabljen Hotel Arena (novi
del), stavba ID §t. 677-1233, s pripadajotim zemlji¢em hotela Arena:

3. parcela 677 1178/6 (ID 7193608) v izmeri 2.788 m?, v naravi del parkiri§éa;

4. parcela 677 1178/7 (1D 7193605) v izmeri 5.242 m?, v naravi parkiri§ée in ostale dovozne poti;

5. parcela 677 1178/8 (ID 7193607) v izmeri 4.725 m?, v naravi smuciée, smuéarski poligon — ciljna
arena sneznega stadiona;

6. parceta 677 1179/1 (ID 3013480) v izmeri 1.881 m?, v naravi opremijen rabljen Hotel Arena (stari
del), stavbe ID &t. 877-1748, 677-1749 in 677-1750, s pripadajocim zemlji§éem hotela Arena.
Ponudbena cena zna$a, 2.613.865,00 EUR, v katero je vkljuéena vrednost nepremiénin in 22%
DDV, v skiadu s 45. élenom ZDDV-1 in za premiénine, ki se nahajajo v hotelu Arena v skupnem
znesku 116.135,00 in 22% DDV, ki ga bo placai kupec, kar znasa skupaj z 22 % DDV 2.755.549,70
EUR.

Druzba DUTB d..d kot zemljiSkoknjizna lastnica prodaja zgoraj zapisane nepremiénine kot celoto, ki
Vv naravi predstavija iztek sneznega stadiona, del kategorizirane javne poti, JP- 743510, 743512
dostopne ceste do smuciséa in javno parkiri$ée pod hotelom Arena, vkljuéno s celotnim hotelom
Arena in pripadajocim zemljis¢em.

Z druzbo DUTB d.d. so potekala intenzivna pogajanja pred prodajo hotela Arena s pripadajo&imi
zemljisCi za izioitev tistih zemljis&, ki so infrastruktumega pomena za razvoj destinacije Pohorje
(dovozna cesta, ciljina arena sneznega stadiona, parkiri$€e pod hotelom Arena).

Kljub veckratnemu pozivu s strani Mestne obcine Maribor in koncesionarja na Mariborskem Pohorju,
Javnega podjetja Marprom d.o.0., se je druzba DUTB d.d. odlogila, da bo prodala vse nepremiénine
kot zakljuceno celoto po postopku e-drazbe. E-drazba je potekala 27.10.2021, na kateri je
najugodnejsi drazitefj ponudil ceno, skupaj z premiéninami v vi§ini 2.730.000,00 EUR, ki ne vkljuéuje
davkov.

Tako je celoten objekt s pripadajocimi zemlji$éi dobil znanega kupca, ki pa, glede na razgmjene
nacrte, vidi zgolj lasten, torej zasebni interes, medtem ko mu javni interes ni zanimiv in ga v svojih
nacrtih ne uposteva.
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Vse zgoraj zapisane parcele leZijo v obmocju za katere velja prostorski ukrep zakonite predkupne
pravice obé¢ine v skladu z Odlokoem o predkupni pravici na obmocju Mestne obéine Maribor (MUV,
st. 1/04, 28/05, 17/06, 28/08, 11/08).

Glede na navedeno, se mora Mestna obéina Maribor kot nosilka zakonite predkupne pravice, v 15
dneh od sprejema pisne ponudbe izjaviti, ali bo sprejela ponudbo in uveljavijala zakonito predkupno
pravico ali bo ponudbo za uveljavljanje predkupne pravice zavmila.

Da bi v naslednjih letih prepregili privatnemu lastniku samovoline posege na nepremiéninah,
ki so strate§ko pomembne za izvajanje koncesije in za razvoj §porta, ob&ina opravi¢uje javni
interes _in_predlaga, da uveljavlja zakonito predkupno pravico za nakup predmetnih

nepremiénin,

Obmodje hotela Arena




NepremiCnine, ki predstavijajo javni inferes Mestne obdine Maribor



Opis obmocja:

Nepremiénine, ki so predmet ponudbe, lezijo ob vznozju Mariborskega Pohorja in zanje velja Odlok
o obé&inskem lokacijskem nadértu za del obmodij PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2 -S (obmodje med
vznozjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope v Mariboru) (MUV, &t.
16/06, 19/07, 20/09, 2/13, 5/14, 1/15). Trenutno veljaven izvedbeni prostorski akt, ki je bil nacrtovan
in sprejet pred cca. 15 leti, na tem obmodju nacrtuje vrsto novih apartmajskih in hotelskih objektov,
casino, pokrite kopalisée, cel niz spremljajocih objektov, ureditev golf igri$Ca in zelenih povrsin, ki so
vsebinsko nedoredene,

MEJA OBMOC.JA OBDELAVE

OBJEKTI
OBJEKTI POD NIVOJEM TERENA
PREDVIDENO IGRALNO POLJE - GOLF
VODNE POVRSINE
SMutISCe
SANKALISCE
ZENICA
SPREHAJALNA IN TEKASKA POT
OBMOCJE KAMPA
OBMOCA IGRISC
PROMETNE POVREINE
PARKIRNE POVRSINE
] GOZONE POVREINE
[0 [ ZELENE POVRSINE IN PARKOVNA UREDITEV
(_€) DREVESA ZAZELENITVE
[C& ] VHODI DOSTOP] DO CBJEKTOV

1-18  IGRALNA POLIAZA GOLF
izsek iz grafike veljavnega LD z legendo




Mestna obéina Maribor je v zadnijih letih prejela ve¢ pobud za naértovanje novih prometnih in ostalih
ureditev - opustitev nekaterih predvidenih in nagrtovanje novih objektov ter programskih vsebin.

Za nepremiénine, ki so predmet ponudbe, je v teku postopek priprave novega obcinskega
podrobnega prostorskega naérta za del obmocja Ra 6 Z (turistiCno rekreacijsko obmocje pod
Pchorjem) — OPPN.
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Predvideno obmodje novega OPFPN za def obmodja Ra 6 Z (turisticno rekreacijsko obmodje pod Pohorjem)
Parcele, ki so predmet ponudbe lezijo deino v E in F obmodju
16.11. 2021 so bila na spletni strani Mestne obdine Maribor objavijena izhodis¢a OPPN

hitps.//iwww.maribor.si/jpovezava. aspx?pid=19287

Mestna obdina Maribor na obmocju Pohorja in ob vznozju Pohorja vzpodbuja in razvija turistino in
$portno infrastrukturo in je lastnica Sportne infrastrukture in Zi€niskih naprav na Pohorju. Javno
podjetie Marprom d.0.0. ima podeljeno koncesijo za vzdrzevanje in upravljanje Zi¢niskih naprav.

Nepremicnine, ki so predmet uveljavljanja predkupne pravice_predstavljajo med drugim tudi
parkiri§éa, dovozne poti (javno cesto), smudiSée (iztek sneznega stadiona) ter dostope do
smucisé (dostop do sedeznice Radvanje).

Finanéna sredstva:

Finanéna sredstva za nakup navedenih nepremiénin se zagotavljajo s spremembo proracuna za leto
2022 v vigini 2.730.000,00 EUR in sicer na proracunski postavki 1623000 — Investicije in investicijsko
vzdrzevanje poslovnih prostorov.




Kot vir sredstev je predviden najem kredita. V kolikor bi Ze v letu 2022 podelili stavbno pravico na
gospodarskem delu nepremicnine, bi znesek najema kredita znizali za prejeto nadomestilo za
stavbno pravico kot tudi za najemnine, ki bi jih prejeli v vmesnem obdobju.

Predviden razvoj obmoc¢ja:
Za hotel Arena je druzba DUTB d.d. sklenila najemno pogodbo z najemnikom, druzbo FMF,
gostinstvo in poslovno svetovanje, d.o.o.

Hotel Arena lezi na strateski poziciji, predstavlja sicer gospodarsko dejavnost, ki je obcina ne sme
izvajati, zato se bo po parcelacij ter ustrezni prostorski ureditvi za ta del nepremi¢nine podelila
stavbna pravica strate$kemu partnerju.

S podelitvijo stavbne pravice bo MO Maribor lahko vplivala na to, kaj bo investitor na tem podrocju
gradil, investiral in tako so-prispeval k pospesevanju razvoja Pohorja in dejavnosti turizma in $porta
na Pohorju.

Po sprejetju novega OPPN, predvidoma v sredini leta 2022, bo obmoc¢je pod Pohorjem z novimi
vsebinami preurejanja vzpostavljeno kot Sportno rekreativno in turisticho obmodje v kontekstu
parkovnega mesta, v katerem grajena struktura prehaja v naravno. Kljuéni element “parkovnega
mesta” bo tvoril linijski park ob vznoZju Pohorja, okrog katerega bodo razmesceni raznoliki
programski sklopi z javno Sportno rekreativno, turisticno in prometno infrastrukturno rabo.

V skladu z izhodiséi za pripravo novega OPPN je na obstoje¢em parkiris¢u, pod hotelom Arena,
predvidena gradnja novega objekta » E« - garazna hisa in hotel.

Objekt »E« - garaZna hisa in hotef




OPIS SIRSEGA VIDIKA PODROCJA OBRAVNAVE Z VIDIKA RAZVOJA MARIBORSKEGA
POHORJA KOT POMEMBNE TURISTICNE DESTINACIJE

Mariborsko Pohorje, skrajni severno vzhodni del Pohorja, je dobilo ime po drugem najvedjem mestu
v Sloveniji. Dnevno se sprehodi od vznoZja Pohorja v Radvanju do vrha Pohorja (Bellevue, Bolfenk,
Razglednik) veliko Stevilo ljudi. Obiskovalei so razlicne interesne skupine: sprehajalci, rekreativci,
planinci, kolesarji ..., posamezniki, druZine, mladostniki, otroci, ... Dostop omogoéa tudi prevoz z
gondolo na Bellevue (Pohorska vzpenjata je v letu 2019 prepeljala 313.833 oseb). Okrevanje
turizma po Covidu zahteva $e dodatna prizadevanja za izboli§anje turistiéne ponudbe za
privabljanje investitorjev v viaganje v turistiéno gospodarstvo na Pohorju. Investicije v
nadgradnjo hotelov _in drugih kapacitet na Mariborskem Pohorju_potrebujejo atraktivno
turistiéno ponudbo, ki_je mogoca le s celovitim vsebinskih_pristopom, ureditvijo in
vzpostavitvijo interpretativnih in izkustvenih vsebin, ki bodo obiskovalcem/turistom vseh
starosti pa tudi_invalidom skozi doZivetja in igro omogodile nova spoznanja in z obiskom
nagradila tiste, ki jih zanima narava in kulturna dedig&ina obmoéja ter lepi razgledi.

Mestna ob¢ina Maribor je v letu 2021 po veéletnem sodnem procesu uspela z poravnavo za plagilo
Zi€nidkih naprav na Mariborskem Pohorju, ki so bile izvzete iz ste€ajne mase. Za upravljanje

zicniskih naprav, smucisc ter spremljevalnih objektov na Mariborskem Pohorju je Ze leta 2017 Javno
podjetje Marprom dobilo 15- letno koncesijo.

S tem so bili ustvarjeni pogoji, da Mestna ob¢ina Maribor konsolidira lastnidtvo premozZenja na
Pohorju. Samo s konsolidiranim premozenjem je omogocen strateski razvoj Pohorja kot destinacije
za razvoj turisticnega gospodarstva ter izboljSanje podobe ter prepoznavnosti pohorskega
turizma in s tem povrnitev nekdanjega slovesa Pohorju.

Mariborsko Pohorje skupaj z Arehom
je sinonim za najvecjo zimsko Sportno sredisce v Sloveniji.

Cilj Mestne obline Maribor s koncesionarjem je_razvoj ponudbe, ki bo zagotavljala
povprasevanje preko celega leta.

Glede na naravne danosti je nasa vizija in cilj, da Pohorje, postane generator razvoja turizma v
Mariboru in_okolici ez celo leto ter privablja &im veéje $tevilo obiskovalcev. Turistitno
obmocje Mariborskega Pohorja je vabljivo za goste, ki Zelijo uZivati Zivijenje s kakovostno ponudbo
aktivnega preZivijanja prostega ¢asa v naravi in zdravega Zivljenja skozi vse leto. Poleti Pohorje
ponuja stevilne moznosti rekreacije in prijetne sprostitve v objemu narave. Ponudba v naravnem
okoiju, ki je blizu, a hkrati dovolj umaknjena od mestnega vrveza, obsega vse, od pohodnidtva do
raznih adrenaiinskih dozivetij.

Z raziitnimi dejavnostmi bomo tako pozivili poletni utrip na Pohorju in poskrbeli, da bo v poletnem
¢asu priviaéno za druzine, pohodnike in ostale uporabnike.
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Kolesarjenje

Na podroéju kolesarjenja so predvidene urejene kolesarske steze za turno kolesarjenje v
sodelovanju z lokalnimi skupnostmi Slovenska Bistrica, Hoce, Lovrenc na Pohorju, Ruse in Maribor,
Pri taksni vrsti kolesarskin stez gre za voznjo po utrienih povezovalnih poteh, namenjeno tako
zmogljivejsim kolesarjem kot druzinam za kolesarske izlete.

Bike park (kolesarski park)

Bike park Pohorje sestavljajo raziitno dolge in zahtevne proge, ki omogocajo drzne spuste z gorskimi
kolesi.

Bike park Pohorje predstavlja pomemben segment ponudbe na Mariborskem Pohorju in je med
uporabniki zelo priljublien. Ze v letu 2015 je bila legalizirana proga Flow (modra), ki vedji del tece po

Pohodnistvo, prostori za piknik, kampiranje

Pohorje je prepredeno s étevilnimi priviacnimi potmi, ki so primerne tako za druzine z otroki kot druge
pohodnike. Planinske poti ponujajo raznolike moznosti krajsih ali dalj$ih izletov in vodijo do Stevilnih
naravnih znamenitosti, potokov, slapov, jezer itd.
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Trikotna jasa, poletno sankanje (Pohor Jet in Mini Jet), voznjo z gorskimi kolesi (Monster
roller), animacije za otroke

.....

Tudi v skladu s Strategijo trajnostne rasti siovenskega turizma 2017-2021 gorski centri z Zicnisko
infrastrukturo in spremljajoto celoletno ponudbo predstavijajo temeljni gradnik dveh nosiinih
slovenskih turistiénih produktov, in sicer »Poéitnice v gorah« in »Qutdoor«. Zaradi omenjenih
dejstev je potrebno fokus razvoja na Mariborskem Pohorju usmeriti v celovito vzpostavitev
mreze planinskih/pohodnih/tematskih /sprehajalni poti na Pohorju ter kolesarskega parka
med Bike parki.

V skupno ponudbo Pohorja pa je smiselno vkljutevati vse ponudnike - hotelirje, restavracije,
privatne namestitve, trgovine itd.

Pohorje — kot sinonim za »raj za pohodnike, kolesarje in zimske radosti«

Pohorje presega obéinske meje — Partnerstvo za Pohorje

Ob zavedanju, da Pohorje ni samo Maribor je nastalo Partnerstvo za Pohorje, ki zdruzuje 19
Zupanov, vkljuéuje pa 30 €lanov. Poleg obtin $e predstavnike gospodarstva, regionalno razvojne
agencije ter druge strokovne institucije.

Partnerstvo je potrdilo »Strategijo razvoja Pohorja«, v okviru katere se usklajuje razvoj Pohorja na
naéin, da bo Destinacija Pohorje nudila edinstvena, priviaéna in pristna doZivetja vse dni v letu.

Tr kljuéne smeri razvoja Pohorja:
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» Pohorje — mednarodno priznana destinacija,
» Pohorje — prijazno za bivanje in delo in
+ Pohorje — zelena oaza.

Tri kljune prioritete Parinerstva za Pohorje.
« Vzpostavitev destinacije Pohorje,

« Vrednostna veriga les in

« Vzpostavitev Regijskega parka Pohorje.

Zaznani kljucni motivi obiska FPohorja vezani na rekreacijo, sprostitev in edukacijo v naravi, ki jo
omogocajo:
sirni gozdovi in planje na ovrsju,
barja z jezerci, urejenimi potmi in razgledisci,
izjiemna vodnatost - soteske, slapovi, potoki, jezera,
dih jemajoéi razgledi,
urejena infrastruktura za $port in rekreacijo — pohodniske in kolesarske poti in bike parki ter
smuéisca,
» urejena infrastruktura za edukacijo,
« urejena infrastruktura za doZivljanje narave - to¢ke za dobro pocutje,
« gostinska idr. spremljajota ponudba.
Projekt »Dozivetia Bolfenk«

- - - - L ]

V okviru Projekta DozZivetja Bolfenk se pripravija elaborat programske naloge celostne ureditve
mariborskega Pohorja

Programska naloga predstavlja raziskovalno aplikativni del projekta in predvideva celovito ureditev
prostora od spodnje postaje vzpenjace do trikotne jase in koce Luka, do Bellevuja in Bolfenka, pa
vse do Razglednika in mariborskega dela Rozkine gozdne u¢ne poti, bo obmocje dobilo nove in
nadgrajene obstojee vsebine, predvsem pa celostno podobo in razlog za obisk v vseh letnih
¢asih.

lzvedbeni del projekta pa se nanasa na lgrarije Bolfenk-Bellevue, ki predstavijajo izvedbo

postavitve neintenzivine in edukativno obarvane infrastrukture v prostor, v neposredni bliZini cerkve
sv. Bolfenka in plo$éadi zg. postaje Pohorske vzpenjace (pod hotelom Bellevue) na Mariborskem
Pohorju. lzbrane so &tiri fokacije z naslednjimi vodilnimi vsebinami: () Alpinetum Bolfenk, (i)
Energetska tocka Bolfenk, (i) Foto tocka Bolfenk in (iv) Igris¢e Bellevue.

Pogled na obmodje cerkve sv. Bolfenka na Mariborskem Pohorju

Alpinetum oz. gozdni vrt je na zgornji strani umeséen ob obstoje¢i gozdni rob n predstavija tocko
sprostitve, edukacije in meditacije.

Energetska totka bo na tej lokaciji le ena in usmerjena v smer splosne regeneracije in notranjega
miru v navezavi z energijo gozda in bliznjega alpinetuma.
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Primer gradnje hotela za ZuZelke (fofo: splet).

Na tej lokaciji je predvidena postavitev dveh interpretativnih tabel: na alpinetum navezujoéa se tabla
o tipiénih 2uzelkah Pohorja ter tabla o kratkem historiatu cerkve sv. Bolfenka s poudarkom na
Reiserjev doprinos k ornitologiji Pohorja.

Primer vsebine interpretativne table o ZuZelkah in fotografifa bolfenske cerkve kot izletniske toCke
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Primer interpretativnih tabel, ustrezajo¢ vsem normativom in smernicam, ki jih doloCata slovenska zakonodaja
in stroka (splet).

Primera izdelave lesenega okvirja za foto focko (fofo: splet)

Lokacija zgornje postaje Pohorske vzpenjace, kjer so neko¢ stala otroska igrala (foto: splet)

Obravnavano obmodje opisuje lokacijo, kjer so neko¢ zZe stala otro$ka igrala, katera so zaradi ne
vzdrzevanja in dotrajanosti pred kratkim odstranili. Na istem mestu se predvideva postavitev novih
igral in spremljajoce infrastrukture.

Na lokaciji bi postavili naslednje vsebine:
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lesena igrala

kukali

klopi

interpretativni table.
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POGODBA

dogovorjena in sklenjena med

prodajalcem: Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d,,

Davéna ulica 1, 1000 Ljubljana,
ki jo zastopa v. d. glavnega izvrénega direktorja Dr. Robert Rozié
mati¢na $tevilka: 6339620000, ID &t. za DDV: S1 41251482

in

kupcem: Mestna obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2001 Maribor, ki jo zastopa zupan
Aleksander Sasa ARSENOVIC, davéna stevilka 12709590, matiéna Stevilka
5583369000

kakor sledi:

1. ¢len
{(Ugotovitvene doloébe)

Pogodbeni stranki uvodoma kot nespomo ugotovita:

1.

da je prodajalec lastnik nepremiénin z 1D znaki:

1. parcela 677 1178/2 (ID 3939263) v izmeri 1.268 m?, v naravi zemljis¢e okoli Hotela Arena
(stari del);

2. parcela 677 1178/4 (ID 8426088) v izmeri 2.035 m?, v naravi opremljen rabfjen Hotel Arena
(novi del), stavba ID &t. 677-1233;

3. parcela 677 1178/6 (ID 71936086) v izmeri 2.788 m?, v naravi del parkiridca;
parcela 677 1178/7 (ID 7193605) v izmeri 5.242 m?, v naravi parkiris¢e in ostale dovozne
poti;

5. parcela 677 1178/8 (ID 7193607) v izmeri 4.725 m?, v naravi smucisce oz. smucarski poligon,
iztek sneZnega stadiona;

6. parcela 677 1179/1 (ID 3013480) v izmeri 1.881 m?, v naravi opremljen rabljen Hotel Arena
(stari del), stavbe ID &t. 677-1748, 677-1749 in 677-1750;
{v nadaljevanju pogodbeni predmet),

da pogodbeni predmet v naravi predstavija Hotel ARENA in Prizidek k Hotelu Arena skupne
povréine 4.871 m2, na zemlji§¢ih v skupni izmeri 17.939 m?, na naslovu POT K MLINU 57, 2000
MARIBOR,;

da je prodajalec tudi lastnik hotelske opreme, ki se nahaja v pogodbenem predmetu (v nadalje-
vanju »premiéninec), slednje so tudi pogodbeni predmet po tej pogodbi, njihov seznam je Pri-
loga st. 1 {ena) k tej pogodbi kot njen sestavni del;

da se premitnine prodajajo brez dokumentacije in garancijskih listov in da prodajaiec ne odgo-
varja za koli¢inska odstopanja med ugotovljeno — dogovorjeno koligino in dejansko koli¢ino pre-
micnin;

da na dan skienitve te pogodbe pri pogodbenemu predmetu ni vpisanih plomb oz. s pogodbenim
predmetom ni povezana nobena zemlji$§koknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloéeno;

da so pri delu pogodbenega predmeta (parcela 677 1178/6, 1178/7, 1178/8) vpisane sluznostne
pravice z |D pravice / zaznambe 12889121, 12889122, 12971593, 12971594;

da je pri delu pogodbenega predmeta (parcela 677 1178/4) vpisana sluznostna pravica z |ID
pravice / zaznambe 11061734,
1




8.

10.

11.

12,

13,

14.

15,

16.

da je pogodbeni predmet, razen tega, kar je navedeno v 7.- 8. tocki tega ¢lena, prost vseh drugih
bremen;

da je bil pogodbeni predmet zgrajen in se uporablja na podlagi:

- Gradbenega dovolienja, ki ga je dne 13.4.1994 pod Stevilko 351-05-142/94-1010-15 izdala
Obéina Maribor, Oddelek za varstvo okolja, urejanje prostora ter promet in zveze;

- Uporabnega dovoljenja, ki ga je dne 11.5.1994 pod $tevilko 351-05-664/94-1010/11 izdala
Obcina Maribor, Oddelek za varstvo okolja, urejanje prostora ter promet in zveze,

- Gradbenega dovolienja, ki ga je dne 4.12.1996 pod $tevilko 351-05/2433-96-1010/15 izdala
Upravna enota Maribor;

- Uporabnega dovolienja, ki ga je dne 17.2.1997 pod Stevilko 351-05-15/97-1010/16 izdala
Upravna enota Maribor;

- Gradbenega dovoljenja, ki ga je dne 4.7.2007 pod Stevilko 351-713/2007-10 (7108) izdala
Upravna enota Maribor;

- Uporabnega dovoljenja, ki ga je dne 17.12.2008 pod stevilko 351-1426/2008-6 (7122) izdala
Upravna enota Maribor,

da je bila za pogodbeni predmet- stavbo ID $t. 677-1233, ki se nahaja na parceli 677 1178/4,
pridobljena energetska izkaznica z oznako 2015-162-166-1010 in z veljavnostjo do 23.02.2025;

da je Mestna Obcina Maribor dne 23.09.2021 pod Stevilko 3515-1972/2021-2 za pogodbeni pred-
met izdala Potrdilo o namenski rabi zemlji$¢a, iz katerega izhaja, da gre za stavbna zemljiséa v
ureditvenem obmodju naselja, na katerih obstaja zakonita predkupna pravica po Qdloku o pred-
kupni pravici na obmocju Mestne ob&ine Maribor (MUV 3t. 1/04, 28/05, 17/06, 28/06, 11/08),

da se pogodbeni predmet nahaja v ocbmoéju varovanja: vodovarstveno obmocje;

da je kupec je pridobil predhodno pisno soglasje k osnutku besedila pravnega posla, v skiadu s
sprejetim sklepom na 9. izredni seji Mestnega sveta Mestne obcine Maribor, v skiadu s 5. od-
stavkom 29. ¢lena ZSPDSLS-1 (11/18 in 79/18);

da je prodajalec dne 30.11.2021 poslal pisno ponudbo za uveljavljanje predkupne pravice odkup
Mestni Obéini Maribor, katera je dne pod stevilko izdala Izjavo, da spre-
jema ponudbo za odkup pogodbenega predmeta in uveljavija zakonito predkupno pravico po
ceni 2.613.865,00 EUR in 22 % DDV,

da na zemljigéu ID znak: parcela 677 1179/1 (ID 3013480) v izmeri 1.881 m?, v naravi opremljen
rabljen Hotel Arena (stari del), stojijo stavbe z ID §t. 677-1748 (splosni skupni del stavbe v etazni
lastnini), 677-1749 in 677-1750, pri ¢emer slednji dve stavbi nista vpisani v kataster stavb in ZK;

da je stavba z ID $t. 677-1748 sestavljena iz 29 posameznih delov z 1D znaki:

del stavbe 677-1748-1 (ID 5535226) v izmeri 391,1 m?,
del stavbe 677-1748-2 (ID 5535550) v izmeri 129,9 m?,
del stavbe 677-1748-3 (ID 5535552) v izmeri 30 m?,
del stavbe 677-1748-4 (ID 5535553) v izmeri 14,8 m?,
det stavbe 677-1748-5 (ID 5535554) v izmeri 29,6 m?,
del stavbe 677-1748-6 (ID 5535556) v izmeri 20,2 m?,
dei stavbe 677-1748-7 (ID 5535557) v izmeri 24,5 m?
del stavbe 677-1748-8 (ID 5535558) v izmeri 35,7 m?,
del stavbe 677-1748-9 (ID 5535727) v izmeri 28,1 m?,
del stavbe 677-1748-10 (ID 5535559) v izmeri 23,2 m?,
del stavbe 677-1748-11 (ID 5535560) v izmeri 22,1 m?,
del stavbe 677-1748-12 (ID 5535568) v izmeri 22,7 m?,
del stavbe 677-1748-13 (ID 5535571) v izmeri 22,5 m?,
del stavbe 677-1748-14 (ID 5535574) v izmeri 23,2 m?,
del stavbe 677-1748-15 (ID 5535578) v izmeri 23 m?,
del stavbe 677-1748-16 (ID 5535579) v izmeri 38,6 m?,
del stavbe 677-1748-17 (ID 5535581) v izmeri 23,1 m?,
del stavhe 677-1748-18 (ID 5535582) v izmeri 18,2 m?,




17.

18,

19.

20.

21.

del stavhe 677-1748-19 (ID 5535583) v izmeri 15,3 m?,
del stavbe 677-1748-20 (ID 5535584) v izmeri 25 m?,
del stavbe 677-1748-21 (ID 5535585) v izmeri 21,4 m?,
del stavhe 677-1748-22 (1D 5535586) v izmeri 30,3 m?,
del stavbe 677-1748-23 (ID 5535588) v izmeri 20,8 m?,
del stavbe 677-1748-24 (ID 5535589) v izmeri 10,9 m?,
del stavbe 677-1748-25 (ID 5535590) v izmeri 23,8 m?,
del stavbe 677-1748-26 (ID 5535591) v izmeri 14,8 m?,
del stavbe 677-1748-27 (ID 5535593) v izmeri 362,7 m?,
del stavbe 677-1748-28 (ID 5535594) v izmeri 133,6 m?,
del stavbe 677-1748-29 (ID 5535595) v izmeri 249,2 m?, v naravi skupni prostori v etazi 2.

da ponudba vkljuéuje tudi premicnine, ki so v hotelu Arena v vrednosti 116.135,00 € in 22 %
DDV,

da si je kupec ob prisoinosti predstavnika prodajalca pogodbeni predmet ogledal pred sklenitvijo
prodajne pogodbe;

da sta prodajalec in najemnik FMF, gostinstvo in poslovno svetovanje, d.o.o. za pogodbeni pred-
met sklenila dne 19.11.2020 najemno pogodbo;

da ima prodajalec pogodbeni predmet v posredni posesti, saj je pogodbeni predmet v neposredni
posesti in uporabi najemnika;

da bo kupec po veljavno izpolnjenem placilu celotne kupnine vstopil v obstoje¢o najemno raz-
merje, s &éimer je kupec seznanjen in se z navedenim v celoti strinja.

2. ¢len
(Pogodbeni predmet)

Prodajalec po nacelu »videno-kupljeno« proda, kupec pa kupi pogodbeni predmet, kot je opredeljen
v 1. in 2. tocki 1. €lena te pogodbe in pripadajoée premiénine, ki so navedene v prilogi, ki je sestavni
del te pogodbe.

Morebitno odstopanje med pogodbeno ugotovljeno — dogovorjeno povrsino in dejansko povrsino
pogodbenega predmeta, ne pomeni spremembe predmeta pogodbe in iz tega razloga pogodbe ni
mogoce razdreti, niti uveljavljati nobenih zahtevkov.

Kupec izjavlja:

» da si je pogodbeni predmet podrobno ogledal ter je preuéil vso s pogodbenim predmetom
povezano dokumentacijo in relevantna dejstva (izrecno tudi parcelne meje in lastnosti po-
godbenega predmeta ter vse ostale okoliséine v zvezi z njim oz. gradnjo pogodbenega pred-
meta;

» da je podrobno seznanjen s pravnim in dejanskim stanjem pogodbenega predmeta in je v
zvezi s tem, izrecno tudi glede ugotovitev iz 1. ¢lena te pogodbe ter pravnih posledic nakupa
pogodbenega predmeta, pridobil nasvet s svoje strani najetega strokovnjaka;

» daima pogodbeni predmet vse potrebne in dogovorjene lastnosti ter ustreza nameravani rabi
oz. namenu zaradi katerega ga kupec kupuje;

~ da se glede na prej navedeno kupec odpoveduje vsem morebitnim zahtevkom do prodajalca,
izrecno tudi zahtevkom iz naslova jaméevanja za ocitne in skrite pravne in stvarne napake
pogodbenega predmeta in sta pogodbeni stranki sporazumni, da je prej navedeno jaméeva-
nie prodajalca izkljuéeno.



3. élen
{Kupnina)

Pogodbeni stranki izjavijata, da je skupna vrednost pogodbenega predmeta — nepremiénin, v skiadu
s sprejeto ponudbo za uveljavljanje zakonite predkupne pravice znasa 2.613.865,00 EUR in 22
%.DDV.

Glede na prej navedeno dologata kupnino za pogodbeni predmet:

- za nepremicnine kupnino v vrednosti 2.613.865,00 EUR neto, DDV po stopnji 22% obracu-
nan v skladu s 76a.¢l. ZDDV-1 v visini 575.050,30 EUR

- za premiénine iz 3. to¢ke 1. &lena (oprema hotela Arena) v neto vrednosti 116.135,00 EUR,
povecano za DDV po stopnji 22% v znesku 25.549,70 EUR, kar skupaj znasa 141.684,70 EUR.

Kupnina znasa skupaj 2.755.549,70 EUR.

4.&len
{obdavéitev) ‘

Pogodbeni stranki ugotavijata, da pogodbeni predmet predstavljajo:

- nepremicnine iz 1. to¢ke 1. ¢lena, ki predstavljajo objekt hotel Arena, da je dvoletni rok od
zacetka uporabe oziroma prve vselitve Ze potekel, zato je promet nepremiénin po tej pogodbi
skladno s 7. tocko 44. ¢lena ZDDV-1 oprodéen pladila davka na dodano vrednost; pogodbeni stranki
se na podlagi doloCil 45. ciena ZDDV-1 o pravici do izbire pri obdavéitvi transakcij v zvezi z
nepremiéninami dogovorita, da se bo pri prodaji nepremiénin obraéunal 22% DDV.

Kupec izjavlja, da kupuje nepremicnine za opravljanje obdavéene dejavnosti. Stranki se strinjata, da
gre za dobavo, kjer se uporabi mehanizem obrnjene davéne obveznosti po tocki c) 76. a ¢lenu
ZDDV-1.

- premicnine (oprema) iz 3. tocke 1. élena te pogodbe so obdavéena po 22% stopniji.

5.¢len
(plagilo kupnine)

Kupec se zavezuje celotno kupnino v znesku 2.755.549,70 EUR poravnati trideseti (30) dan od pre-
jema e -racuna na transakcijski racun prodajalca &t. SI56 2900 0005 1319 162, voden pri Unicredit
banka Slovenija d.d., sklic: S!100 __-2021-127, namen nakazila »Placilo kupnine po pogodbi PP-__-
2021-127«.

Prodajalec bo kupcu izstavil racun skladno z doloéili ZDDV-1, upostevaje ustrezno davéno stopnjo
in datum predaje nepremicnine kot datum obdavéljivega prometa, prek sistema e-radunov.

Prodajalec ima pravico, da v primeru, ko kupec ni izpcinil obveznosti kot je dolo¢eno v prej$njem
odstavku, v desetih (10) dneh od prejema kupnine kupca obvesti, da njegovo izpolnitev Steje za
veljavno.

V kolikor prodajalec zavrne izpolnitev plaéila kupnine, ki ni v skladu s prej$njim odstavkom, vrne
kupnino plaéniku v nadaljnjem roku tri (3) dni in o tem obvesti kupca.

Placilo kupnine v dogovorjenem roku je bistvena sestavina te pogodbe, zato se $teje, da je ta po-
godba samodejno in brez dolZnosti na pozivanje na plaéilo kupnine razvezana po samem zakonu,
¢e kupec kupnine ne placa v dogovorjenem roku in Ce prodajalec po preteku roka nemudoma ne |

|

obvesti kupca, da zahteva njeno izpolnitev. Ce kupnina ne bo pladana v dogovorjenih rokih in bi jo
prodajalec skladno z 2. odstavkom 104. ¢lena Obligacijskega zakonika ohranil v veljavi ter zahteval
njeno izpolnitev, ima prodajalec pravico zaracunati kupcu vsakokratne zakonske zamudne obresti.

Placilo celotne kupnine je pogoj za izrogitev notarsko overjenega izvirnika te pogodbe kupcu.



6. &len
{Zemljiskoknjizno dovolilo)

Druzba za upravijanje terjatev bank, d.d., Davéna ulica 1, 1000 Ljubljana, matiéna Stevilka:
6339620000, izrecno in nepogojno dovoljuje na nepremiéninah z |D znaki:

parcela 677 1178/2 (ID 3939263),
parcela 677 1178/4 (1D 6426088),
parcela 677 1178/ (1D 71936086),
parcela 877 1178/7 (ID 7183605},
parcela 677 1178/8 (ID 7193607),
parcela 677 1179/1 (ID 3013480),

N L Sl L

vknjizbo lastninske pravice v korist imetnika:

MESTNA OBCINA MARIBOR,

Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor,
mati¢na Stevilka: 5883369000,

do celote {1/1).

7. élen
(Posest)

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da prodajalec izroéi pogodbeni predmet kupcu v last v petnajstin
(15) dneh po veljavno izpolnjenem placilu celotne kupnine, dejanska posest hotela Arena pa ostane
najemniku, do konca sklenjenega najemnega razmerja.

Primopredaja bo opravljena na nacin, da bosta predstavnika pogodbenih strank in najemnik hotela
Arena sklenili primopredajni zapisnik, v katerem bodo popisali stanje Stevcev oz. drugih merilnih
naprav za funkcionalne stroske, za vse ostale funkcionalne strodke, katerih visina se ne ugotavija
na podlagi tevcev ali drugih merilnih naprav, bosta pogodbeni stranki in najemnik hotela morebitno
delitev stroskov opravili glede na ¢as uporabe pogodbenega predmeta v obdobju, za katero so
funkcionalni stroski obracunani.

Vse kljuée pogodbenega predmeta - hotela Arena in pripadajocih prostorov, vkljucno z vsemi
duplikati prejeme kupec cd najemnika po prenehanju najemnega razmerja za hotel Arena.

Vse strodke za hotel Arena s pripadajoéim zemljis¢éem nosi najemnik do prenehanja najemnega
razmerja.

Kupec nosi vse stro§ke povezane s spremembo imena pri pravnih, ki izstavljajo raCune za
funkcionalne stroske, povezane s pogodbenim predmetom.

Kupec se zavezuje najkasneje v tridesetih (30) dneh oz. po prenehanju najemnega razmerja za hotel
Arena in po opravljeni primopredaji pogodbenega predmeta in podpisu primopredajnega zapisnika
iz 1. odstavka tega ¢lena sporoditi:

- pristojni obcini, v kateri pogodbeni predmet tezi, spremembo lastniétva pogodbenega pred-
meta, ki vpliva na odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca,

- dobaviteljem (elektritne energije, telekomunikacije, komunalne storitve) spremembo lastnis-
tva pogodbenega predmeta, ki vpliva na odmero obratovalnih stroskov.

Na dan primopredaje je prodajalec dolzan kupcu izroditi tudi overjen izvod pogodbe.

8. clen
(Stroski)
Prodajalec se zavezuje plaéati naslednje stroske s to pogodbo:

— strosek notarske overitve te pogodbe.
Kupec se zavezuje ptacati naslednje stro3ke s to pogodbo:




- strosek vknjizbe lastninske pravice po tej pogodbi.

9. ¢élen
(Odgovornost za izpolnitev pogodbe)

Ce ne pride do izpolnitve te pogodbe, plada vse stroske v zvezi s to pogodbo ter stroske morebitnih
iz nje izvedenih poslov tista pogodbena stranka, ki je odgovorna, da do izpolnitve ne pride oziroma
v primeru deljene odgovornosti, znesek glede na to, kolikor je posamezna stranka odgovorna, da do
izpolnitve ni prislo.

Ne glede na prejénji odstavek tega ¢lena se stranki strinjata, da v kolikor bo za neizpolnitev pogodbe
do poteka pogodbenega roka za izro€itev pogodbenega predmeta odgovoren prodajalec in je
pogodba razvezana, je kupec upraviéen do vradila vseh plail, ki jih je na podlagi te pogodbe
prodajalcu Ze placal.

Ne glede na 1. odstavek tega Clena se stranki strinjata, da v kolikor bo za neizpolnitev pogodbe do
poteka pogodbenega roka za izrolitev pogodbenega predmeta odgovoren kupec, sme prodajalec:

a) zahtevati izpolnitev pogodbe, v kolikor je to mogoce,
b) odstopiti od pogodbe.

Nadalje sta pogodbeni stranki sporazumni, da skladno z dologili te pogodbe in vsemi samostojnimi
dejanji (posegi, spremembami), kupec za vsa pretekla in bodo€a viaganja ob primeru razdrija ali
neveljavnosti te prodajne pogodbe z vsemi pripadajoéimi dodatki, nima pravice do nobenih
zahtevkov in povradil investicijskih stroSkov oz. morebitnih stroSkov v zvezi z dokoncanjem oz.
legalizacijo pogodbenega predmeta.

10. ¢len
(Zagotovila in jamstva)

Prodajalec jaméi kupcu na dan podpisa in na dan uéinkovanja (razen e jamstvo navaja drug datum):

(a) da je veljavno ustanovljena druzba, ki obstaja po pravu, po katerem je ustanovljena;

(b} da ima ustrezno sposobnost, da sklene to pogodboe in izvrduje pravice in obveznosti po njej;

(¢) da so bila izvedena vsa korporacijska dejanja in interna soglasja, potrebna, da lahko prodaja-
lec sklene to pogodbo in izvrduje cbveznosti po njej;

(d) da je dejanski in pravni lastnik pogodbenega predmeta;

(e) da pogodbeni predmet ni bil s strani prodajalca ali njegovega pravnega prednika, v celoti ali
delno, zastavlien, odstoplien, ali prenesen na kakréenkoli nacin in je prost vseh bremen, razen
izrecno navedenih v tej pogodbi;

(f) damu je v procesu prodaje predstavil ter predal vse relevantne ter v danem trenutku proda-
jalcu znane informacije, ki se nanasajo na pogodbeni predmet ter bi lahko kakorkoli vplivale
na legalizacijo, dokonéanje gradnje ali ostale bodoc¢e pravno formalne postopke kupca v zvezi
Z nepremiénino.

Kupec jaméi prodajalcu na dan podpisa in na dan uéinkovanja:

(a) da je veljavno ustanovijena oseba javnega prava, ki obstaja po pravu, po katerem je
ustanovljena;

(b) da ima ustrezno sposobnost, da sklene to pogodbo in izvriuje pravice in obveznosti po njej;

(¢) da so bila izvedena vsa dejanja in interna soglasja, potrebna, da lahko kupec sklene to
pogodbo in izvriuje obveznosti po njej;

(d) da kupec ni prezadolzen, nelikviden ali kako drugac¢e nezmozen poravnavati svoje obveznosti
ali insolventen po pravu katerekoli jurisdikcije;

(e) da so kakrénakoli soglasja, odobritve, priglasitve ali druga dejanja katerekoli osebe ali
pristojnega organa, ki so ali bi bile lahko potrebne v skladu z izvriitvijo te pogodbe s strani kupca
infali izvedbo transakcije po tej pogodbt, pridobljena oziroma izvrSena;




(i  da ni v teku kakréenkoli postopek ali preiskava (in da po najboljSem vedenju kupca taksen
postopek ali preiskava nista zagrozena) pred kakrdnimkoli sodi$¢em, upravnim organom, tribunalom
ali drugim organom ali agencijo, v katerem bi se zafrjevala neveljavnost te pogodbe ali bi se skusgalo
preprediti sklenitev te pogodbe;

(g) da izvrsevanje te pogodbe in izvrSevanje pravic ter izpolnjevanje obveznosii kupca po tej
pogodbi ne bo imelo za posledico kakrinekoli kritve kupéevih notranjih aktov in drugih zakonov ali
predpisov, ki urejajo delovanje kupca;

(h) daima finanéna sredstva, da lahko izpolni svoje obveznosti po tej pogodbi;
() da je konéni kupec pogodbenega predmeta.
V primeru kréitve katere koli izmed alinej prej$njega odstavka je ta pogodba nicna.

11. €len
»Top up« dologilo

Ce bo kupec v roku $estih () mesecev od dneva podpisa, za pogodbeni predmet ali le za njegov
del sklenit kupoprodajno pogodbo po vi§ji ceni od cene, doloéene za pogodbeni predmet s to po-
godbo, potem se kupec zavezuje prodajalcu v roku 15 dni od sklenitve kupoprodajne pogodbe do-
plaéati razliko v ceni med ceno pogodbenega predmeta po tej pogodbi ter vigjo ceno za pogodbeni
predmet iz kasneje sklenjene kupoprodajne pogodbe (»top-up placilo«) skladno s spodnjo tabelo:

Rok od dneva podpisa, za pogodbeni
predmet ali le za njegov del, ko je bila Znesek doplacdila razlike v ceni
sklenjena kupoprodajna pogodbo po visji pogodbenega predmeta, ki je predmet
ceni od cene, dolocene za pogodbeni pogodbe med DUTB in kupcem
predmet s pogodbo med DUTB in kupcem
1 mesec 100 %
2 — 3 mesece 50 %
4 — 6 mesecev 25%

Pri izraunu razlike v ceni se ne priznajo strodki kupca.

Poleg tega se kupec zavezuje, da bo v vsako kupoprodajno pogodbo, ki bi jo sklenil v Sestih (8)
mesecih od dneva podpisa te pogodbe in se z njo zavezal za prodajo dela ali celote pogodbenega
predmeta novemu kupcu (ne glede na to, ali bo cena, dolo¢ena v nadaljnji kupoprodajni pogodbi,
enaka, visja ali nizja od cene po tej pogodbi), vikljugil dolotilo, ki bo prodajalcu zagotovilo, da se bo
tudi kasnejsi pridobitelj pogodbenega predmeta zavezal prodajalcu placati razliko v ceni med ceno
pogodbenega predmeta po tej pogodbi ter vi§jo ceno za pogodbeni predmet iz kasneje skienjene
kupoprodajne pogodbe kot navedeno v zgornji tabeli v primeru, da sam ali njegovi kupci ali kupci teh
kupcev znotraj $est mesetnega obdobja po dnevu podpisa te pogodbe za pogodbeni predmet izve-
dejo kakrsnokoli dejanje iz prvega odstavka tega Clena.

Ce kupec obveznosti iz prejsnjega odstavka tega clena ne bo izpolnil, je sam dolzan prodajalcu
plagati razliko v ceni med vi§jo ceno za pogodbeni predmet iz kasneje sklenjene kupoprodajne po-
godbe in ceno po tej pogodbi, v odstotku, kot je navedeno v zgorniji tabeli.

Dologila tega élena se smiselno uporabijajo tudi v primeru ve¢ nadaljnjih prodaj po vsaki¢ visji ceni
znotraj $est mesecnega obdobja po dnevu podpisa te pogodbe.

Kupec je dolzan v petnajstih (15) dneh po izteku Sestih mesecev od dneva podpisa te pogodbe
obvestiti prodajalca ali je oz. ni v obdobju 8estih mesecev od dneva podpisa te pogodbe sklenil
kupoprodajno pogodbo za pogodbeni predmet z novim kupcem, v primeru sklenitve nove kupopro-
dajne pogodbe pa tudi o datumu njene sklenitve in visini kupnine.




V primeru kréitve dolZnosti obvescanja iz prej$njega odstavka tega &lena, je kupec dolzan placati
prodajalcu pogodbeno kazen v visini 10 % celotne kupnine po tej pogodbi. Pogodbena kazen zapade
v pladilo v roku 15 dni od dneva, ko kupec prejme obrazioZzeno zahtevo prodajalca.

Vsa dolodila iz tega ¢lena, ki se nanasajo na prodajno pogodbo, se smiselno uporabljajo tudi za
kak&no drugo pogodbo s podobnim uginkom.

12. €élen
{Protikorupcijsko dolocilo)

Pogodbeni stranki izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja pogodbe nobena pogodbena
stranka ni in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakrénekoli nedovoljene koristi (kot je npr. denar,
darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali €ianu organov vodenija in nadzora pri
nasprotni pogodbeni stranki, za:

= pridobitev posla ali

» za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

» za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje
ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni pogodbeni stranki povzro¢ena skoda ali
omogocena pridobitev nedovoljene koristi kateremukoli zaposlenemu ter élanu organov vode-
nja ali nadzora pri nasprotni pogodbeni stranki.

V primeru kréitve ali poskusa krsitve tega dolodila je Ze sklenjena pogodba ni¢na. V kolikor se po-

godba e ni pri¢ela uporabljati, se steje, da pogodba ni bila sklenjena.

Pagodbena stranka lahko od pogodbe odstopi tudi v primeru, ko se pojavi utemeljen sum, da je bilo
pred ali pri samem sklepanju te pogodbe, izvedbi te pogodbe ali v zvezi z njo poskuseno ali storjeno
dejanje korupcije ali katerokoli drugo nezakonito dejanje, bodisi s strani oseb na strani prodajalca,
ali z njim povezanih oseb, bodisi s strani kupca ali z njim povezanih oseb ali oseb, ki so bile ali so
na kakréenkoli nacin povezane s tem poslom, tudi ¢e niso podpisniki te pogodbe.

Pogodbeni stranki se strinjata, da bosta v celotnem ¢asu veljavnosti pogodbe ravnali skladno z ve-
ljavno verzijo pravil ICC (International Chamber of Commerce), ki se nana3ajo na ravnanje in pripo-
rocila za boj proti izsiljevanju in podkupovanju pri mednarodnih poslovnih transakcijah, in da bosta
zagotovili, da bodo tudi njuni podizvajalci, zaposleni in zastopniki ravnali skladno z vsakokratno ve-
ljavno verzijo pravil ICC.

Pogodbena stranka je dolZna na podlagi svojih ugotovitev 0 domnevnem obstoju dejanskega stanja
iz prvega odstavka tega ¢lena ali na podlagi obvestila drugih organov, glede njegovega domnevnega
nastanka, prieti z ugotavijanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prejénjega odstavka oziroma z drugimi
ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

13. ¢len
{Obveséanje)

Pogodbeni stranki se zavezujeta o vseh spremenjenih ali novih okolis€inah, ki so pomembne za
izpolnitev te pogodbe, nemudoma obvestiti drugo pogodbeno stranko. Vsa obvestila morajo biti
pisna in oddana priporoéeno po posti.

14. ¢len
(Konéne doloébe)

Zemljiskoknjizni predlog za vpis lastninske pravice na pogodbenem predmetu [ahko sestavi in vlozZi
na sodi$ée katerakoli pogodbena stranka, zaveze pa se to storiti kupec na svoje stroske.

Morebitne spore bosta pogodbeni stranki redevali sporazumno, ¢e pa to ne bo mogoce, bo spor
redevalo stvamo pristojno sodi$¢e v Ljubljani, razen e je za posamezno vrsto spora predpisana
izkljuéna pristojnost drugega sodisca.




Morebitne spremembe te pogodibe bosta pogodbeni stranki dogovorili s pisnim dodatkom k tej po-
godbi.

Ce bi bila ali bi postala katera od doloéb te pogodbe v celoti ali deloma neveljavna ali neizvedijiva ali
¢e bi bila v tej pogodbi pravna praznina, to ne vpliva na preostala pogodbena doloéila. Pogodbeni
stranki sta sporazumni, da se namesto neveljavne ali neizvedljive ali neabstojeée doloébe uporablja
dolocba, ki je najblizja namenu in cilju te pogodbe in volji pogodbenih strank.

15.¢len

Ta pogodba je sklenjena, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki in ko je izpolnjen pogoj iz 1.
cdstavka 5. ¢lena te pogodbe.

Ta pogodba je podpisana v treh (3) izvodih, od katerih prodajalec prejme dva (2) izvoda, kupec pa
enega (1), po izpolnitvi s to pogodbo dogovorjenih pogojev pa notar, izroCi kupcu notarsko overjeni
izvod te pogodbe, z vsebovanim zemljiskoknjiZnim dovolilom.

Stevilka: 4780-388/2021-5

V Mariboru, V Ljubljani,

Kupec: Prodajalec:

MESTNA OBCINA MARIBOR Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
Aleksander Sasa Arsenovié¢ Andrej Lazar

zupan v.d. izvrSnega direktorja
Pritoga:

- 1 - seznam premiénin,
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LEDENA JAMA

[SPREIEMNICA

PISALNA MIZA

-

STOL

|KOS zA SMETI

TELEFON

NIZKA MIZICA

VGRADNA OMARA

OZVOCENIE

KLERA

IWC ZAPOSLEN|

WC SKOUKA

PISOAR

UMIVALNIK Z ARMATURO

MILNIK

KOS ZA SMET!

KOVINSKI VOZICEK

NOSILEC ZA PAPIRNATE BRISACE

[SKLADISCNI PROSTOR

UPARJEVALNIK

ELEKTRO CENTRALA

HLADILNIK

[MASAZNI SOBI

MASAZNA MIZA

Prevzem: 02.07.2020

TR oo
Partizansi cesta 17
‘) 2000 Mafdbor
W -4 DA g4 116

2

STOL S KOLESCKI

OGLEDALO

SLIKA

LESEN PREDALNIK

LESENA POLICA

UMIVALNIK Z ARMATURO

KEIMA

DRZALO ZA MILO

TUS KABINA Z ARMATURD

NOSILEC RAZNO

KOS ZA SMETI

ZELEZNA MIZICA

POVECEVALNO STEKLO

NAMIZNA URA
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POPIS INVENTARJA - SOBE NOVI DEL
2.07.2020

37. SOBE OPREMA KOM
101 NOCNA OMARCA
POSTELA
VZMETNICA
NOCNA LUCKA
MIZA
STOL
NIZKi ELEMENT § PREDALOM
VISOKA OMARA
FOTEL
KARNISA
ZAVESA
TELEFON
v
PLADEN}+2 KOZARCA+ODPIRAL
KOS 2A SMETI
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC
SLIKA
STENSK! OBESALNIK
STOJECA LUC
TEPIH
TREZOR
KOPALNICA SUSILEC ZA LASE
WC SKOLIKA
TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR
KOS ZA SMETI
STROPNA LUC
OGLEDALO Z LU0
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO
LUPA
STOLCEK
POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC
OBESALNIK ZA BRISACE
BALKON MIZA
STOL
SOBA 102 NOCNA OMARCA
POSTELIA
VZMETNICA
NOCNA LUCKA
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KOPALNICA

BALKON

S0BA 103

MIZA

STOL

NIZK! ELEMENT S PREDALDOM
VISOKA OMARA

FOTEU

KARNISA

ZAVESA

TELEFORN

v

PLADENI+2 KOZARCA+ODPIRAC
KOS ZA SMETI

STENSKO OGLEDALQ
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
STOJECA LUC

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA LUC
OGLEDALO Z LUCIO
SCETKA ZAWC

NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

NOCNA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MiZA

STOL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

FOTEL

KARNISA

ZAVESA

TELEFON
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KOPALNICA

BALKONA NI

SOBA 104

v
PLADENI+2 KOZARCA+ODPIRAC
KOS ZA SMETI

STENSKC OGLEDALQ
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIKA

STENSKI OBESALMIK
sToieCa LUC

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA $ TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMET!I

STROPNA LUC

OGLEDALO Z LUCID

SCETKA ZA WC

NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE

NOCNA OMARCA

POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUEKA

MizA

sTOL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

FOTEL!

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

v

PLADENJ+2 KOZARCA+ODPIRAL
KOS ZA SMETI

STENSKQ OGLEDALD
STROPNA LUC

STENSKA LUE

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
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KGPALMICA

BALKON

SOBA 105

KOPALNICA

STOIECA LUC

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURD
RADIATOR

KOS ZA SMET?
STROPNA LUC
OGLEDALO 7 LUCIO
SCETKA ZAWC
NOSILEC 7A BRiSACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO 7A MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

NOCNA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZK! ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA
FOTELJ

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

v

PLADENJ+2 KOZARCA+ODPIRAL

KOS ZA SMET!
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LU¢
STENSKA LtUC

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
STOJECA LUE

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURC
RADIATOR
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BALKON

SOBA 106

KOPALNICA

KOS ZA SMETI
STROPNA LU
OGLEDALD Z LUCHO
SCETKA ZAWC
NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLEEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

NOCNA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

FOTELS

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV

PLADENJ+2 KOZARCA+ODPIRAC
KOS ZA SMETI

STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
STOIECA LUC

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS 7A SMET!
STROPNA LUC
OGLEDALO 7 LUCIO
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

I-‘I—‘HI—EHHG&E—\HHHHH+—-‘i—'|‘—‘HWMHMI—'HI—‘I—-‘#HHI—!HHHMMNNI\JHNNH}—'I—\!-—\I-—\Hl-l-l—*ml-‘



BALKON

SOBA 107

KOPALNICA

BALKON

SOBA 1087

Y/
/Y
/4

f
/4
/

/

STOLEEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

NOCNA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUTKA

MiZA

STOL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

FOTEL

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV

PLADENJ+2 KOZARCA+ODPIRAC
KOS ZA SMET!

STENSKO OGLEDALQ
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
STOJECA LUC

TEPH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA LUC

OGLEDALO 7 LU0
SCETKA ZA WC

NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOIM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

NOCNA OMARCA
POSTEUA
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KOPALNICA

BALKON

SOBA 109

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

FOTELS

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

v

PLADENJ+2 KOZARCA+ODPIRAC
KOS ZA SMETI

STENSKO OGLEDALD
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
STOJECA LUt

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURC
RADIATOR

KOS A SMET)

STROPNA LUC

OGLEDALO Z LUtio
SCETKA ZA WC

NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

NOCNA OMARCA
POSTELIA ZAKONSKA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA CMARA

FOTEU

KARNISA
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KOPALNICA

BALKON

SOBA 110

.,
-
\\

ZAVESA
TELEFON

v

PLADENIJ+2 KOZARCA+ODPIRAL
KO3 ZA SMET!

STENSKQ OGLEDALO
STROPNA LUC

STENSKA LUC

StIKA

STENSKI OBESALNIK
STOSECA LUC

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUEEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA LUC

OGLEDALO 7 LUCJO

SCETKA ZA WC

NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MizA

STOL

NOCNA OMARCA

POSTELIA ZAKONSKA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

FOTEL

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV

PLADENJ+2 KOZARCA+ODPIRAC
KOS ZA SMET]

STENSKO OGLEDALD
STROPNA LUC

STENSKA LUC




KOPALNICA

BALKON

SCBA 111

KOPALI?

SLIKA
STENSKI OBESALNIK
STOJECA LU

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA LUC

OGLEDALD 7 LUCIO
SCETKA ZA WC

NOSILEC 7A BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

NOCNA OMARCA
POSTEUA ZAKONSKA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT $ PREDALOM
VISOKA OMARA

FOTEL

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV

PLADENS+2 KOZARCA+ODPIRAC

KOS ZA SMETI
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUE
STENSKA LUC

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
STOJECA LUC

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE
WC SKOUKA

TUS KARINA S TUSEM
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BALKON

SOBA 112

KOPALNICA

UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA LUC
OGLEDALO Z LUCID
SCETKA ZAWC

NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

NOCNA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

sTOL

NIZKI ELEMENT S PREDALCM
VISOKA OMARA

FOTEL

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

v

PLADENJ+2 KOZARCA+ODPIRAC
KOS ZA SMETI

STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC

STENSKA tUC

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
STOIECA LUC

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA tUC
OGLEDALO Z LUCIO
SCETKA ZAWC

NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
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BALKON

SOBA 113

KOPALNICA

BALKON

DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

NOCNA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCHA LUCKA

MizA

STOL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA DMARA

FOTEU

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

v

PLADENJ+2 KOZARCA+ODPIRAC
KOS ZA SMET]

STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
STOJECA LUC

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKoUKaA

TUS KABINA 5 TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURD
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA LUC

OGLEDALO Z LUC)Q
SCETKA ZAWC

NOSILEC 7A BRISACE
DRZALO ZA WC PABIR
DRZALO ZA MILO

LUPA

STOLEEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL
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5CGBA 114

KOPALNICA

BAYKON

ELEKTRO PROSTOR

HODNIK 1. NADSTR.

SHRAMBA

A

/

NOCNA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MiIZA

STOL

NIZK! ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

FOTEL!

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV

PLADENJ+2 KOZARCA+ODPIRAC
KOS ZA SMETI

STENSKO OGLEDALO
STROPNA LU

STENSKA LUC

SLIKA

STENSKI OBESALNIK
STOJECA tuc

TEPIH

TREZOR

SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURC
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA LUC

QGLEDALO Z tUJo
SEETKA ZA WC

NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO ZA WC PAPIR
DRZALO 7A MILO

LUPA

STOLCEK

POLICA POD UMIVALNIKOM
KOZAREC

OBESALNIK ZA BRISACE
MIZA

STOL

LESTEV

STROPNA LUC

ELEKTRC OMARICA
STENSKA LUC

KLIMA

ZVESA

STENSKO OGLRDALO
KOVINSKE POLICE - REGAL
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STOPNISCE 1,2 NADSTR.
HODNIK 2. NADSTR.

SOBA 201

BALKON

KOPALNICA

S0B4 202

RADIATOR
UMIVALNIK Z ARMATURO
POSTELJA PRENDSNA
SESALEC

KARNISA

STENSKA LUC

RADIATOR

VAZA

GASILNT APARAT
STENSKA LUC

ZAVESA

NOENA OMARCA
PDSTEUA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

FOTEU

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMETI

STENSKO OGLEDALD
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA Luc

MIZICA

STOL

KOZMETICNG OGLEDALO
SWSILEC ZA LASE

WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI
OGLEDALO Z LUCIO
SCETKA ZA WC

NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA

DRZALO ZA MILO
POLICA

KORAREC

NOCNA OMARCA
POSTELIA
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BALKON

KOPALNICA

STOPNISCE ,2 NADSTR.

PISARNA STOPN.

SO8A 203

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

FOTELS

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMETI
STENSKQ OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA LUC

MIZICA

STOL

KOZMETICNO OGLEDALO
SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVAENIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS 7A SMETI
OGLEDALO Z LUCIO
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA
DRZALO ZA MILD
STOL

POLICA

KOZAREC

STENSKA LUC
RADIATOR

MIZA

5TOL

RADIATOR

NIZKA OMARA
UMIVALNIK Z ARMATURO
NOCNA OMARCA
POSTEUIA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

FOTEU
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BALKONA NI

KOPALNICA

SOBA 204

NIZK! ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMETI
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA LUC

KOZMETIENO OGLEDALD
SUSILEC ZA LASE

WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KO3 ZA SMET!
OGLEDALC Z LUEIO
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA
DRZALO ZA MILO
POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARCA
POSTEUA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

FOTELI

NIZKI ELEMENT $ PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMET)
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LU

SLIKA

OBESALMA STENA
STOIECA LU
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BALKON

KOPALNICA

SOBA 205

BALKON

KOPALNICA

MIZICA

STOL

KOZMETICNO OGLEDALQ
SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI
OGLEDALO Z W0
SCETKA ZA WC

NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA

DRZALO ZA MILO
POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

FOTEL

NIZKE ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMETI

STENSKOQ OGLEDALO
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA LUC

MIZICA

STOL

KOZMETICNO OGLEDALD
SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURQ
RADIATOR

KOS ZA SMETI
OGLEDALC Z LUCIO
SCETKA ZAWC

NOSILEC ZA BRISACE
BIDE
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SOBA 206

BALKON

KOPALNICA

SOBA 207

DRZALA RAZNA
DRZALO ZA MILO
POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARCA
POSTELIA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

FOTELS

N1ZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMETI
STENSKO OGLEDALD
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA LUC

MIZICA

STOL

KOZMETICNGO OGLEDALO
SUSILEC ZA LASE

WwWC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMET!
OGLEDALO 7 LUCIO
SCETKA ZAWC
NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA
DRZALO ZAMILO
POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARCA
POSTELIA
VZMETNICA

NOENA LUCKA

MIZA

STOL

FOTEL!

NIZK! ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA



BALKON

KOPALNICA

50BA 208

BALKON

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMETI
STENSKO GGLEDALD
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOIECA LUC
MIZICA

STOL

KOZMETICNO OGLEDALO
SUSILEC 2A LASE
WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI
OGLEDALO Z LuCIO
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA
DRZALO ZA MILO
POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARCA
POSTELIA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA
MIZA

STOL

FOTEL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMETH
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA LUC
MIZICA

STOL
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KOPALNICA

SOBA 209

BALKON

KOPALNICA

KOZMETIENG OGLEDALD
SUSHLEC ZA LASE

WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMET!
OGLEDALC Z LuCI0
SCETKA ZA WC

NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA

DRZALO ZA MILO

STOL

POLICA

KOZAREC

NOENA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MizA

STOL

FOTEL!

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMETI

STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA LUc

MIZICA

STOL

KOZMETICNO OGLEDALO
SUSILEC 7A LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURC
RADIATOR

KOS ZA SMETH
OGLFDALO 7 LUCIO
SCETKA ZAWC

NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA
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SOBA 210

BALKON

KOPALNICA

S0BA 211

DRZALO ZA MILO
POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARCA
POSTELJA
VZMETNICA
NOCNA LUCKA
MiZA

STOL

FOTEL!

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA
SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT
KOS ZA SMETI
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC
SLIKA

OBESALNA STENA
STOSECA LUC

KOZMETICNO OGLEDALO
SUSILEC ZA LASE

WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI
OGLEDALO Z LUEIO
SCETKA ZAWC

NOSILEC 2A BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA

DRZALO ZA MILO

STOL

POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARCA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

FOTELI

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA
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BALKON

KOPALNICA

SOBA 212

BALKON

/

SEF
ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOS ZA SMETH
STENSKC OGLEDALQ
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SUKA

OBESALNA STENA
STOIECA LUC

KOZMETICNO OGLEDALO
SUSILEC 2A LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA 5 TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS 7A SMET!
OGLEDALC Z LUCIO
SCETKA ZAWC
NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA
DRZALO ZA MILO
STOL

POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARCA
POSTEUA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

FOTEL

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

1CD TV + PILOT

KOS ZA SMETI
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA LUC

MHZA
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KOPALNICA

SOBA 213

BALKON

KOPALNICA

STOL

KOZMETICNO OGLEDALO
SUSILEC ZA LASE

WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURC
RADIATOR

KOS ZA SMETI
OGLEDALO 7 LUCIO
SCETKA ZAWC
NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA
DRZALO ZA MILO
STOL

POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARCA
POSTELIA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

FOTELS

NIZKI ELEMENT S PREDALOM
VISOKA OMARA

SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT

KOX ZA SMETI
STENSKO OGLEDALOD
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA LUE

KOZMETICNO OGLEDALD
SUSILEC ZA LASE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURQO
RADIATOR

KOS ZA SMETI
OGLEDALO 7 LUCIO
SCETKAZAWC

NOSILEC ZA BRISACE
BIDE
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SOBA 214

BALKON

KOPALNICA

SOBA 201

DRZALA RAZNA
DRZALO ZA MILO
STOL

POLICA
KOZAREC
NOCNA OMARCA
POSTELJA
VZMETNICA
NOCNA LUCKA
MIZA,

STOL

FOTEL}

NIZK! ELEMENT S PREDALOM

VISOKA OMARA
SEF

ZAVESA

TELEFON

LCD TV + PILOT
KOS ZA SMETI
STENSKO OGLEDALD
STROPNA LUC
STENSKA LUC
SLIKA

OBESALNA STENA
STOJECA LUC

KOZMETICNO OGLEDALO
SUSILEC ZA LASE

WC SKOLKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KO3 ZA SMETI
OGLEDALO Z LUCIO
SCETKA ZAWC

NOSILEC ZA BRISACE
BIDE

DRZALA RAZNA

DRZALO ZA MILO

STOL

POLICA

KOZAREC

NOCNA OMARICA
POSTEUA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT - OMARA
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SOBA 302

VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV + DALINEC
HLADILNIK - MINI BAR
KO3 ZA SMETI
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

TEPIH

STOJECA SVETILKA
FOTEL!

SEF

KOZAREC
GARDEROBNI ELEMENT
PLADEN)

KOZAREC

ODPIRAC
TERMOSTAR

SUSILEC ZA LASE

BIDE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI
STROPNA LUC
OGLEDALO Z LUCIO
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRISACE
DRZALO RAZNO
DRZALO ZA MILO
KOZMETICNO OGLEDALD
LESENA POLICA
KOZAREC

NOCNA OMARICA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON
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SOBA. 303

TV + DAUINEC
HLADILNIK - MINI BAR
KOS 74 SMETI
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

TEPIH

STOJECA SVETILKA
FOTELI

SEF

KOZAREC
GARDEROBNI ELEMENT
PLADENJ

KOZAREC

ODPIRAC

TERMOSTAR

SUSILEC ZA LASE

BIDE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMET]
STROPNA LUC
OGLEDALO 7 LUCIo
SCETKA ZAWC
NOSILEC 2A BRISACE
STOL.

DRZALO RAZNO
DRZALO ZA MILO
KOZMETICNO OGLEDALO
LESENA POLICA
KOZAREC

NOCNA OMARICA
POSTELJA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA,

MIZA

STOL

NIZK! ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV + DALINEC
HLADILNIK - MtNI BAR
KOS ZA SMETS
STENSKC OGLEDALO
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508A 304

STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

TEPIH

STOIECA SVETILKA
FOTEL

SEF

KOZAREC
GARDEROBNI ELEMENT
PLADEN)J

KOZAREC

ODPIRAC

TERMOSTAR

SUSILEC ZA LASE

BIDE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS zA SMETI
STROPNA LUC
OGLEDALO 2 W&o
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRiSACE
STOL

DRZALO RAZNO
DRZALO ZA MILO
KOZMETICNO OGLEDALC
LESENA POLICA
KOZAREC

NOCNA OMARICA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELFFON

TV + DALIINEC
HLADILNIK - MiNI BAR
KOS ZA SMETI
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

TEPIH
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50BA 305

STOJECA SVETILKA
FOTEU

SEF

KOZAREC
GARDEROBN! ELEMENT
PLADEN)

KOZAREC

onPIRAC
TERMOSTAR

SUSILEC ZA LASE

BIDE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMET!
STROPNA LUC
OGLEDALO Z LUCIO
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRISACE
STOL

DRZALO RAZNO
DRZALO ZA MILO
KOZMETICNO OGLEDALC
LESENA POLICA
KOZAREC

NOCNA OMARICA
POSTELIA

VZMFETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV + DALINEC
HIADILNIK - MIN! BAR
KOS ZA SMET!
STENSKO OGLEDALQO
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLEKA

TEPIH

STOIECA SVETILKA
FOTEU

SEF

KOZAREC
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SOBA 306

GARDEROBN| ELEMENT
PLADEN!

KOZAREC

ODPIRAC

TERMOQSTAR

SUSILEC ZA LASE

BIDE

WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMET!

STROPNA LUC
OGLEDALO Z LUCIO
3CETKA ZA WC

NOSILEC ZA BRISACE
STOL

DRZALO RAZNO
DRZALO ZA MILO
KOZMETICNO OGLEDALO
LESENA POLICA
KOZAREC

NOCNA OMARICA
POSTELA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV + DAUINEC
HLADILNIK - MINE BAR
KOS ZA SMETI

STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC

STENSKA LuC

SLIKA

TEPIH

STOJECA SVETILKA
FOTEU

SEF

KOZAREC

GARDEROBN! ELEMENT
PLADEN!

KOZAREC

ODPIRAL
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SOBA 307

BALKON

/
/[

TERMOSTAR
SUSILEC ZA LASE

BIDE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK 2 ARMATURD
RADIATOR

KOS A SMETI
STROPNA LUC
OGLEDALC Z LUCIO
SCETKA ZAWC
NOSILEC 7A BRISACE
STOL

DRZALO RAZNO
DRZALO ZA MILO
KOZMETICNO OGLEDALO
LESENA POLICA
KOZAREC

NOCNA OMARICA
POSTELJA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

5TOL

NIZKI ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV + DALINEC
HLADILNIK - MINI BAR
KOS ZA SMETH
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LU¢

SLIKA

TEPIH

STOIECA SVETILKA
FOTEL

SEF

KOZAREC
GARDERQBNI ELEMENT
PLADEN]

KOZAREC

ODPIRAC
TERMOSTAR

MiZA

STOI,

PEPELNIK
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SOBA 308

BAILKON

SUSILEC 7A LASE

BIDE

WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI
STROPNA LUC
OGLEDALO 2 LUCiQ
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRISACE
sTOL

DRZALO RAZNO
DRZALO ZA MILO
KOZMETICNO OGLEDALO
LESENA POLICA
KQZAREC

NOCNA OMARICA
POSTELIA ZAKONSKA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV + DALINEC
HLADILNIK - MINI BAR
KOS ZA SMETI
STENSKO OGLEDALD
STROPNA LUC
STENSKA LUC

SLIKA

TEPIH

STOJECA SVETHKA
FOTEL

SEF

KOZAREC
GARDEROBN! ELEMENT
PLADEN]

KOZAREC

ODPIRAC

TERMOSTAR

MIZA

STOL

PEPELNIK

SUSILEC ZA LASE
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HODNIK

STOPNISCE
STOPNISCE

SOBA 309

BIDE
WC SKOLIKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA LUC
OGLEDALO Z LUEIO
SCETKA ZA WC

NOSILEC 7A BRISACE
sTOL

DRZALO RAZNO

DRZALO ZA MILO
KOZMETICNO OGLEDALG
LESENA POLICA
KOZAREC

STENSKE LUCt
OGLEDALO STENSKO
LESENA OMARICA
ZAVESA

KLIMA

STENSKE LUCI

STENSKE LUCI

RADIATOR

VELIKA POSODA ZA ROZE
NOCNA OMARICA
POSTELIA

VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZK! ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV + DAUINEC
HLADILNIK - MINI BAR
KO3 ZA SMETI

STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIKA

TEPIH

STOJECA SVETILKA
FOTELL

SEF

KOZAREC

GARDEROBNI ELEMENT
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SOBA 310

PLADEN]
KOZAREC

ODPIRAC

TERMOSTAR

SUSILEC ZA LASE

BIDE

WC SKOUKA

TUS KABINA S TUSEM
UMIVALNIK Z ARMATURQ
RADIATOR

KOS ZA SMETI

STROPNA LUC
OGLEDALD Z LUEIO
SCETKA ZA WC

NOSILEC 2A BRISACE
5TOL

DRZALO RAZNO
DRZALO ZA MILO
KOZMETICNO OGLEDALO
LESENA POLICA
KOZAREC

NOCNA OMARICA
POSTELIA ZAKONSKA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV + DALINEC
HLADILNIK - MiNI BAR
KOS ZA SMET!

STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC

STENSKA LUC

SLIXKA

TEPIH

STOIECA SVETILKA
FOTEL

FOTEL! VECH

SEF

KOZAREC

GARDEROBN| ELEMENT
KLUBSKA MIZICA
TROSED

PLADENJ
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S0BA 311

KOZAREC

ODPIRAC
TERMOSTAR

ROLETE

SUSILEC ZA LASE
ROLETE

BIDE

WC SKOLIKA

VELIKA KADA

DVOINI UMIVALNIK Z ARMATURO
RADIATOR

KOS ZA SMET)
STROPNA LUC
OGLEDALO Z LUCiO
SCETKA ZA WC
NOSILEC ZA BRISACE
STOL

DRZALO RAZNO
DRZALO ZA MILO
KOZMETIENO OGLEDALO
LESENA CMARCA
KOZAREC

NOCNA OMARICA
POSTELIA ZAKONSKA
VZMETNICA

NOCNA LUCKA

MIZA

STOL

NIZKI ELEMENT - OMARA
VISOKA OMARA
RADIATOR

KARNISA

ZAVESA

TELEFON

TV + DAUINEC
HLADILNIK - MINI BAR
KOS ZA SMET!
STENSKO OGLEDALO
STROPNA LUC
STENSKA LUE

SLIKA

TEPIH

STOSECA SVETILKA
FOTELS

SEF

GARDEROBNI ELEMENT
PLADEN)

KOZAREC

ObPIRAL
TERMOSTAR
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