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l. IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Odgovorni prostorski nacrtovalec

Branko CEPIC, u.d.i.a.,

IZJAVLIAM,

1. daje obcinski podrobni prostorski nacrt skladen s predpisi, ki veljajo na obmoc¢ju podrobnega
prostorskega nacrta ali se nanaSajo na na¢rtovano prostorsko ureditev,

2. daso v ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu upostevane vse pridobljene smernice in
mnenja,

3. daso v ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu reSitve medsebojno usklajene.

35/2019 Branko CEPIC, u.d.i.a,

(St. projekta) PA PPN ZAPS 1790
(ime in priimek, strokovna izobrazba, id. Stevilka)

Maribor, september 2021

(kraj in datum)

BRANKD CEPIC

UNIV.DIPL.INZ.ARH.

PODBLASCENLARHITRKT,
POOBLASCEN] PROSTARSKI
NACRTOYALEC

]

PA PPN _ZIAF{S 1739/
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IV. SPREMLJAJOCE GRADIVO

1. 1ZVLECEK 1Z HIERARHICNO VISJEGA PROSTORSKEGA AKTA

Prostorski akti, ki do sprejema Obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta urejajo prostor so:

- Dolgorocni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV §t. 1/86, 16/87, 19/87),

- Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV §t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90,
16/90, 7/92 in

- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroénega druzbenega
plana obcine Maribor za obmocje mestne obcine Maribor ( MUV, §t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98,
11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, tehni¢ni popravek 17/09,17/10 in Ur..RS, §t.
72/04, 73/05, 9/07, 27/07 36/07 in 111/08, MUV §&t. 26/12-sklep).

V nadaljevanju so iz nastetih prostorskih aktov povzete in opredeljene sestavine, ki so za obmocje OPPN
relevantnega pomena.

Osnovna namenska raba poligoni
- neprosojn
‘druga kmetijska zembida’
"najbsaliia kmetijska zem|jiSda
‘abmedia drugih kmetigkib semlgdd
erotraj WON, na katerih jo treba
primarne namensko rabo podrejati
zahbowam poselibes’
‘vhmioéja goednih zemljiEc znatraj
UGN, Aa kabirk jo traba primarna
namansko rabo podrajetl zahtevam
posebive’
‘ohmodja gozday’
‘ohmodja najbolih kmetijskih
memijild zrotraj WON, na kateribh
o treba primarna namensko rabo
podrajati Zabtevam poselitve’
‘shmodpa povrlinakih voda oven

Spmnjitl prostorski akti UON Maribor
‘obmodis vodnih zemljdd znatraj

| | oL UGN, na katsrh jo traba primarna
‘opg' namansko rabo podregets zabbevam
n posabtve
DPEN
N ‘obmodja zemiEc s posebaimi
|| PN narsvnimi razmarami’

I:l LU 'Dbmedje vedne infrastrukture’
"PIN-ZN' ‘obmodje za odlaganje nenevarnih
‘PP adpadhey
‘PUR-IN' ‘vhmiode za odlaganje nevarnih
PUP-LN' adpadhey
pUp-p 'povriing za iport in rekreacijo

anotraj WON - galf igrdde’
¥ ‘satavhing pernljdda v uredibvanam
[] osTa abmatju nasslia’

Slika 1: lzsek iz kartografskega dela prostorskih sestavin planskih dokumentov
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

Urbanisticna zasnova mesta Maribor (povzeto po publikaciji zavoda za prostorsko nacrtovanje Mestne
obc&ine Maribor)

V karti Zasnova namenske rabe prostora je prostor razdelien na povrSine opredeljen za posamezne
dejavnosti: stanovanja, stanovanja in dopolnilne dejavnosti, centralne dejavnosti, kulturne, izobrazevalne in
socialne dejavnosti, proizvodnjo in skladiS€enje, promet, komunalo in energetiko, pokopalis€e, povrsine za
Sport, zelene povrsine, vodne povrsine ter rabo izkljuéno za potrebe obrambe.

Faktor izrabe obmodja prostorsko planske enote dolo¢a, kakdno naj bo razmerje med vsoto bruto etaznih
povrsin in velikostjo obmogja.
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Slika 2: Zasnova namenske rabe prostora
(vir: publikacija zavoda za prostorsko nacrtovanje Mestne obc¢ine Maribor)

2. 1IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

Predvidena je izdelava obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja Pobrezje 10-S (obmodje
vzhodno od Nove ulice), v nadaljevanju OPPN, v skladu z Zakonom o urejanju prostora (Ur. I. RS, §t. 61/17).
Za predmetno obmocje je veljal Odlok o ob&inskem lokacijskem nacrtu (MUV 23/2006), ker pa ni priSlo do
izvedbe v predpisanem roku, je za pozidavo obmocja potreben nov akt, kateri bo prestavljal pravno podlago
za gradnjo individualne stanovanjske gradnje oz. stanovanjskih enot in moznosti Siritve naselja.

Gradivo izhodiS¢ za pripravo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmoc¢ja PO 10S na
Pobrezju ( obmocdje za individualno stanovanjsko gradnjo vzhodno od Nove ulice v Mariboru), v nadaljevanju
(OPPN), je bilo javno razgrnjeno od 6. januarja do vklju¢no 20. januarja 2020 na Mestni Cetrti Pobrezje,
Kosovelova 11, Maribor, v Sektorju za urejanje prostora, Grajska ulica 7, Maribor in na spletni strani ob&ine
Maribor.

Zainteresirana javnost je v €asu javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe ustno na javni
obravnavi, ki je bila 8. januarja 2020 v dvorani Mestne Cetrti PobreZje ter pisno z dopisi.

V nadaljevanju je podan povzetek vseh pripomb, podanih v €asu javne razgrnitve ter strokovno stali§¢e do
posamezne pripombe. Na vpradanja, ki so bila zastavljena pri zgoraj omenjenih obravnavah, in so bila
pojasnila in odgovori podani sproti, niso posebej zavedena.

Splosno
Stanovalci razumemo, da so predmetna zemljiS¢a opredeljena kot obmocje za stanovanjsko gradnjo,

vendar pricakujemo, da se posku$a nove gradnje postaviti v ustrezne gabarite in merila pozidave, pri
cemer se upoSteva prostorski kontekst, v katerem se gradnja predvideva. Nasprotujemo mo¢nemu
zZmanj8evanju povrsin odprtega prostora in opuscéanje zelenih povrsin ter s tem siroma$enje kakovosti
bivanja. Zahteva se z okolico primerljiva gostota in Stevilo bivalnih enot ter ustrezno posodobljena
prometna in komunalna infrastruktura, ki dodatno ne obremenjuje obstojecih ulic in naselja. Potrebna je
ureditev celotnega obmocdja do Lovskega doma z ureditvijo prikljucitve prometa iz 10S na Cesto XIV.
Divizije. Se posebej problematicno dojemamo osiromaseno individualnost posameznih bivalnih enot, odnos
med Stevilom enot in povrSino naselja, povprecno velikost parcel (hiSe in vrta), odnos med zazidano
povrsino in vrtom. Ne nasprotujemo razvoju, vendar je ta dopusten le s celovitim in kakovostnim
urbanizmom in arhitekturo ter oblikovanjem naselja, ki bogati in zaokroZuje podobo prostora v katerega je
umeséeno. »Notranji razvoj« Maribora ne more biti v celoti prepuséen zasebni iniciativi, ki se odraZa v
neprimernih, neprilagojenih in neusklajenih posegih v prostor, ki zmanjsSujejo kvaliteto bivalnega okolja,
povzroéajo nove prometne tokove in dodatno degradacijo urbanega obmocja.
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Pripomba $§t. 1:
Zakaj gradnja na obmocju, ki lezi v evidentiranih in zavarovanih obmodji ohranjanja narave in sicer naraven

spomenik - Strazun. Glede poseganja v Strazunski gozd - ravno s spodnjim delom (igriS¢e in urbani vrtovi)
se posega v gozd, ki je zaS¢iten z Odlokom o ureditvenem nacrtu zelenega pasu "Strazunski gozd" (MUV,
St. 18/86; delna razveljavitev v MUV, st. 14/02; ugotovitev delnega nasprotja s planom v MUV, §t. 23/02).
Nobene potrebe ni, da bi bile te povrsine v OPPN. S vkljuéevanjem teh povrsin se umetno izboljSuje Ze tako
slab faktor izkoris¢enosti povrSine.

Stalisce:

Pri nadaljnji izdelavi akta se bodo upoStevale smernice in mnenja za ohranjanje narave. UpoStevalo se bo
njihove pogoje glede ureditve v varovanih obmodjih ohranjanja narave.

Pripomba &t. 2:

Faktor izkoris¢enosti zemljis¢a je ekstremno prekoracen. Ostro nasprotujemo nacértovani

gostoti poselitve v blizini za$¢itenega obmocja. Na obmodju, kjer sedaj stoji 7 his jih bo po novem 17. Gostota
pozidave sluzi le predvidenem dobicku investitorja in je kot urbanisticni tujek.

Pri pripravi izhodis¢ je bil upostevan faktor izrabe obmodja, ki je na obmocju prostorsko planske enote Po
10S med 0,2in 0,5.

Pripomba &t. 3:

Merila in pogoji za dolo¢anje gradbenih parcel.

Tudi, ¢e se sprejema nov akt je smiselno ohraniti z okolico primerljive in sedaj veljavne

pogoje.Obmodje morfolosko ne sledi znacilnostim obstojece pozidave v delu naselja katerega

dopolnjuje tako z gabaritno zasnovo kot tudi z umestitvijo v prostor. Posledica je nevzdrznost

naselja, ki se je projektiral z individualnimi parcelami ve¢inoma manj$imi od 300mz2.

Stalisce:

Pri nadaljevanju postopka se bo Sirina parcel na zahodnem delu obmodja prilagodila Sirini obstojecih parcel,
enako se bo ponovilo na vzhodnem delu obmodja, posledi¢no se bo zmanjsalo §t. stanovanjskih enot na 31.
V osrednjem delu obmodja je predvidena vrstna gradnja.

Pripomba &t. 4:

Izjava da »Obravnavano obmocje se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost, visoka podtalnica,
erozivnost in plazovitost terena« je zelo zavajajo¢a in ne predstavija vseh dejstev na terenu. Opozoriti je
potrebno, da predviden osnutek niti v enem elementu ne omenja kako se bo sanirala stara gramoznica, ki
leZi pod predvidenim obmocéjem. Stara gramoznica je bila v preteklosti izkoriS¢ena za divje odlagalisée. V
gramozni jami se nahajajo stari avtomobili in ostale »smeti«, ki so bile naknadno prekrite s tanko plastjo
zemlje/gramoza. Slednji se je z leti revitaliziral nazaj v gozd. Pred kakrSnim koli posegom je potrebno
poskrbeti za sanacijo stare gramoznice in plastno zasutje in utrjevanje. Brez tega predstavija umes$c¢anje
plinskih napeljav in kanalizacije zaradi morebitnega posedanja nevarnost za eksplozije in ponikanje fekalij v
podtalnico. Pri izvedbi je potrebno ustrezno za$cititi obmejne objekte, da se prepreci drsenje parcel in
poskodba obstojecih objektov.Strokovno ni preverjeno ali je na tem obmocju, obmocju gramoznice, tehni¢no
in varnostno mozna gradnja, ter posledicni vpliv na stanovalce.

Stalisce:

Izjava,da se obravnavano obmocje nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost, visoka podtalnica,
erozivnost in plazovitost terena, je povzeta iz uradnih evidenc.

Pri nadaljevanju postopka se bo naroCilo geomehansko porocilo, ki bo pokazalo dejansko stanje terena.
Pripomba &t. 5:

Predlog predvideva dostop na ureditveno obmocje na zahodni strani iz Lovske oziroma Nove ulice preko
novo predvidene ulice »A« s Sirino 8,75m. Dejstvo na terenu tega ne dopusca, saj je razmik med obstojeéimi
objekti na toCki prikljucitve manjsi od 8,75m. Dodatno je z naSega vidika nedopustno priklju¢evanje prometa
iz tega obmocja v ¢asu gradnje, kot kasneje bivanja na Novo ulico in Lovsko ulico ter priklju¢evanje na Cesto
XIV. Divizije preko Bantanove ulice, ki je Ze sedaj komaj prepustna. Zahteva se ustrezno posodobljena
prometna in komunalna infrastruktura, ki dodatno ne obremenjuje obstojecih ulic in naselja. Potrebna je
ureditev celotnega obmocja do Lovskega doma z ureditvijo prikljucitve prometa iz 10S na Cesto XIV. Divizije.
Stalisce:

Pripomba se delno uposteva. Ulica A v $irini 8,75m (vozi$ce + plo¢nik) se bo zakljucila med ulico A in B. Proti
zahodu se bo nadaljevala v Sirini 5m. Oblika in dimenzija vozne krivulje, tudi v najbolj kriticnem delu
predvidenega vozis¢a, zadostuje tehnicnim kriteriiem merodajnega vozila (smetarski avto).

Pripomba &t. 6:

V predlogu ni prikazana reSitev razmejitev proti objektom v Novi ulici. Tako glede predvidenihelementov na
mejni Erti kot izvedbe nivojske izravnave.

Stalisce:

St. projekta 35/2019 9


mailto:biro@progrin.si

TIURB d.o.o0

Jezdarskaul. 3

2000 MARIBOR LI R B
Telefon: +386 (2) 4292754

E-posta: info@ti-urb.si

PROJEKTIRANJE IN SVETOVANJE
Jezdarska ul. 3, Maribor

Pri nadaljevanju postopka se bo prikazala razmejitev proti objektom v Novi ulici. Razmejitev je predvidena v
istem nivoju in zasajena z zeleno bariero.

Pripomba &t. 7:

Dostop do zemlji§¢a s parcelno §t. 2540/3, k.o. PobrezZje

StaliscCe:

Omogocéen bo dostop do javne ceste skozi sosesko.

Pripomba &t. 8:

V Mestni ¢etrti PobreZje smo obravnavali OPPN za del obmocja PobrezZje 10-S (obmocje vzhodno od Nove
ulice) in sprejeli naslednja izhodis¢a:

- predviden dostop na ureditveno obmodje kot je predviden v predlogu osnutka in bo potekal po novo
nacrtovani ulici »A« je povsem nesprejemljiv. Potrebno je zagotoviti novo dovozno cestno povezavo
obmodja 10-S na Cesto XIV. Divizije, ki bo vsebovala plocnik na obeh straneh cestiS¢a in stezo za
kolesarje. Izvedbo predloga opisanega v tej toCki je treba opredeliti v etapnosti kot prioriteto in
mora biti umesSéena v prvo etapo izvedbe.

- Potrebno je upostevati FIZ, ki je predpisano za obmodje MC Pobrezje - individualna gradnja
stanovanjskih objektov.

-V postopku izdelave OPPN naj se preuci in upo$teva upravi¢ene pripombe ter predloge obéanov —
stanovalcev, ki bivajo v neposredni blizini predvidenega novega zazidalnega obmodéja 10-S
(stanovalci sami pripravijo pripombe in pobude ter jih posredujejo v Sektor za urejanje prostora).

Stalisce:

Za izvedbo cestne povezave predmetnega obmocja na Cesto XIV. Divizije, je potrebno pridobiti zemijis¢a.
Pridobivanje zemljiS¢ pa je zelo dolgotrajen postopek, zato sprejetje predmetnega akta ne mora biti pogojeno
Z izgradnjo celotnega cestnega odseka. Obcina ima v planskih dokumentih predviden razvoj in poselitev od
predmetnega obmodja do Cesto XIV. Divizije. Pri snovanju predmetnega obmocja so bili ti planski dokumenti
tudi upoStevani. Elementi precnega profila ceste A, zaradi nadaljevanja le te, zajemajo vozisc¢e, kolesarski
pas (kolesarske steza) ter hodnik za peSce. Tako nacrtovano cestis¢e je primerno za nadaljevanje do Cesto
XIV. Divizije. Nadaljevanje cestne povezave in ostale gospodarske infrastrukture se bo izvajalo v skladu s
predvidenim razvojem obmocja. V preteklosti je bil za predmetni del planske enote PO 10S na PobrezZju, Ze
sprejet prostorski akt in pridobljeno gradbeno dovoljenje. Po gradbenem dovoljenju je dopustna izgradnja 30
stanovanjskih enot, ki se napajajo z Nove ulice oz. Lovske ulice. S tehni¢no prometnega vidika je to tudi
mozZno, saj je zados¢eno tehni¢nim normativom, s katerimi je omogocen dostop z merodajnim vozilom.
PriloZena je situacija v kateri je prikazana poraba prostora pri zavijanju merodajnih vozil.

Pri nacrtovanju se je upoSteval faktor izrabe zemljis¢a (0,2 - 0,5), ki je dolo¢en za prostorsko plansko enoto
Po 10S. Z upostevanjem pripomb stanovalcev po uskladitvi Sirine zemljiSkih parcel na zahodu predmetnega
obmodja in posledi¢no zmanjSanjem stanovanjskih enot, se je ta faktor znizal in znaSa 0,42. (priloZen izra¢un)
Upostevala se je tudi pripomba o umetno izboljSanem faktorju izrabe zemijis¢a. (priloZzen izracun v kolikor se
izvzame obmodje, ki spada pod zasciteno obmocje).

3. PODATKI IZ PRIKAZA STANJA PROSTORA NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE AKTA
3.1  Opis obmogja

Obmocje OPPN se nahaja v osrednjem delu Mestne obgine Maribor, v mestni Cetrti Pobrezje. Predmetno
obmocje predstavlja nepozidana povrsina, ki lezi vzhodno od Nove ulice in severno od Strazunskega gozda.
Obmodje je s severne in zahodne strani ze poseljeno z individualnimi stanovanjskimi gradnjami. Obmocje
predstavlja eno izmed etap izgradnje SirSega obmodja, ki se razteza do Ceste XIV. divizije
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Slika 3: Lega obmocgja v SirSem prostoru
(vir: https://gis.iobcina.sif)

Slika 4: Obmocdje obravnave prikazano na DOF
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)
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3.2 Namenske rabe zemljis¢a

Osnovna namenska raba: obmoc¢je stanovanj

Podrobna namenska raba: €iste stanovanjske povrsine, obmocje prometnih povrsin, povrsine za Sport.
— Urejene parcelne meje
N ZKP - Parcelne Stevilke
[ ] zkp - Parcelne meje
[ 0B - obéine
3 Generalizirana namenska raba
:] A - Pavriine razpréene poselitve
:l B - Posebna obmotja
C - Obmadje centralnih dejavnosti
:] E - Obmodja energetske infrastrukture

F - Cbmodja za potrebe obrambe
v naselju

F - Obmadja za potrebe cbrambe
2unaj naselja

G - Gozdna zemljisda
1 - Obmodja proizvodnih dejavnosti
K = Kmetijska zemljisca

:] K1 - Najboli$a kmetijska zemljisda
K2 - Druga kmetijska zemfjiséa
L - Obmocja mineralnih surovin

N - Obmodsa za potrebe varstva
pred naravnimi in drugimi nesredami

O - Obmadja okoljske infrastrukture
00 - Ostala chmodja

P - Obmodja prometne infrastrukture
U - Obmodja stanovanj

S = Urbane povrdine

V - Povriinske vode

VI - Obmodje vodne infrastrukture

2 - Obmodja zelenih povréin

Ostale

5O

Slika 5: Namenska raba obmocja
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

3.3 Obmoc¢ja s posebnimi varstvenimi rezimi

3.3.1 Varstvo voda, vodnih virov in tal

Predmetno obmocdje leZi izven vodovarstvenega obmodja.

& Vodovarstvena obmodja - zajetje

- Kategorizacija vodotokov
Opozorilna karta poplav - pogoste

[ Opozorilna karta poplav - redke

| Opozorilna karta poplav - zelo
redke

Eee) V:)dovarstvena obmodja - drzavni
nivo

:_] abmodje zajetja

T—I 1. vodovarstveni redim
11 vodovarstveni redim
ILA vodovarstveni redim
1LB vodovarstveni redim

. 111, vodovarstveni redim
Ostalo

Ty v:)dovarstvena obmodja - obéinski
nivo

1, vodovarstveni reim
LA vodovarstveni reZim
1,8 vodovarstven: rezim
1L vodovarstveni redim

| 111, vodovarstveni redim
V. vodovarstveni re2im
Ostalo

| V::dovarstvena obmodja - vreléni
nivo

- Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke
| ZKP - Parcelne meje

Slika 6: Prikaz obmocji varstva voda, vodnih virov in tal
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)
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3.3.2 Varstvo narave
Predmetno obmodje lezi v evidentiranih in zavarovanih obmogji ohranjanja narave in sicer naravna vrednota
- Strazun1, ID St. — 6458, zvrst — onv, ekos, pomen — NVLP.

=

+ Naravne vrednote
@ Naravne vrednote - jame
[ Naravne vrednote - obmodja

Ty Natura 2000
Obmodje Natura 2000 dolodena na
podlag direktive o pticah (SPA)

77, Obmotje Natura 2000 dolocena na
“ podlagi direktive o habitatih (SAC,
pscI)

Ekolosko pomembna obmocja
Zavarovana obmocja
- Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke
| ZKP - Parcelne meje
Ty Varstveni rezimi kulturne dediscine
‘arheclotko najdidce’
‘dediiina’
‘dediina priporodiing
‘spomenik’
‘vplivno obmodie
‘vplivno obmodje spomenika’
astalc
| Zavarovana obmodja - conacija

Slika 7: Prikaz obmocji ohranjanja narave
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

3.3.3 Obmoc¢je varstva kulturne dediscine
Predmetno obmodje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmogji kulturne dediScine.
N J - \ A w —— r

= Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke
| ZKp - Parcelne meje
©Zy Varstveni reZimi kulturne dediscine
‘arheclotko najdide’
‘dediiina’
'dediédina priporoding
'spomenik
'vplvno obmotje
‘vplvno obmotje spomenika’
astalo

Slika 8:  Prikaz obmodji varstva kulturne dediscine
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

3.3.4 Naravne omejitve
Predmetno obmocje se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost, visoka podtalnica, erozivnost in

plazovitost terena.
Ureditveno obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,10 g.
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3.4  Javna gospodarskainfrastruktura

3.4.1. Prometna infrastruktura
Predmetno obmodje lezi juzno od obginske ceste 244151 (Bantanova ulica) in vzhodno od obcCinske ceste
244141 (Nova ulica).

— avitocaita
=== hitra cecta
— glavna cesta |, reda
— glavria casta 11, reda
— Figianalna cesta 1. reda
— regionalna cesta I1. reda
—— regicnalna cesta 111, reda
— turistiéne cesta
— lokalna costa
— javna pot
— glavna mesta cesta
zhirna meetna ali krajevna cesta
— mestna all krajevna cesta
javna pet za kolesarje
gozdna cesta
— nikategorizirana cesta
planingka pot
= Grajeni objekti
— Zelezniska proga
|| Drugi objekti
[ ] vzletno pristajalne steze
P Letalidke ploscadi
[7] obmadja letaliséa

Slika 9: Prikaz prometne infrastrukture
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

3.4.2. Energetska infrastruktura
Obstojece elektroenergetsko omrezje poteka severno in zahodno od predmetnega obmocja. Plinsko omrezja
poteka zahodno od predmetnega obmocgja.

— Prostozracni daljinovod
— Polizolirani daljnovod
~ Kabelski daljnovod
— Kablovod
— Signalni ali krmilni vod
Katodna zascita
— Drugi objekti
— Omreije javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti
Plinovod
Toplovod
— Vrotevod
— Parovad
— Kineta
— Drugi objekti
= Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne Stevilke
| ZKP - Parcelne meje

Slika 10: Prikaz opremljenosti z energetsko infrastrukturo
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)
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3.4.3. Komunalnainfrastruktura
ObstojeCe vodovodno omrezja in odpadna kanalizacija (meSan sistem) sta speljana do juznega dela

predmetnega obmocdja.

, 7 Vodohran
i g Crpalisée
7] Razbremenilnik
B Jasek
@ Oprema
| Cistilna naprava
2} Zajetje
& Crpaliste
B Razbremenilnik
| Cistilna naprava
~ Lrpust
B Jasek
@ Oprema
[0 Zadrievalnik
A Drugi objekti
— Vodooskrbna cev
— Drugi abjekti
T Kanalizadijski vod

— Medani vad
— Fekalni vad
Matsomi vod
— Drugl wod
— Hedolodeno
— Drugi abjekti

Slika 11: Prikaz opremljenosti s komunalno infrastrukturo
(vir: https://gis.iobcina.si/maribor)

3.4.4. Elektronske komunikacije
Obstojece omrezje elektronskih komunikacij poteka severno in zahodno od predmetnega obmogja in je na

severu speljano na predmetno obmogje.

— Telekomunikacijski vod

— Kabelska kanalizacija

— Drugi objekti

= Urejene parcelne meje
ZKP - Parcelne stevilke

| ZKP - Parcelne meje

— Trasa

Slika 12: Prikaz opremljenosti z omreZjem elektronskih komunikacij
(vir: https://qis.iobcina.si/maribor)
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Potrebna bo investicija za izgradnjo vodovodnega omrezja, odpadne komunalne kanalizacije, elektri¢nega
omrezja, plinskega omrezZja, elektronskih komunikacij in javne razsvetljave.

Glede na podatke zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture, je za nameravano ureditev
zagotovljena potrebna navezava na obstojeCa infrastrukturna omrezja. Vodovodno omrezje, elektri¢no
omrezje, elektronske komunikacije in kanalizacija odpadnih komunalnih voda je speljana na obmoc&je OPPN.
Plinsko omrezje pa potekajo neposredno ob obmocju OPPN.

Pri priklju€evanju predvideno ulice »A« na obstojeCe cestno omrezje (Lovska ulica in Nova ulica) bo
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4. STROKOVNE PODLAGE, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE AKTA

Pri pripravi OPPN so bile upostevane naslednje strokovne podloge:

- Geodetski naért
( 8t.13/2019, Gemetra inZeniring, Kaja Hrvacki, s.p.)
- Idejna zasnova: Pozidava obmo¢ja Po 10S na Pobrezju
(ARHITEKTURA, Tomaz Kosat, s.p.)
- Strokovna podlaga Elektro Maribor, d.d.
( $t.146/21-MO, Eelektro Maribor, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d.)
- Ureditev cestne povezave za potrebe OPPN za del obmocja Pobrezje 10-S
( 8t.45/2021, TI-URB d.0.0.)
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5. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
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MNENJA O VERJETNOSTI POMEMBNEJSIH VPLIVOV OPPN NA OKOLJE

NASLOVNIK

Datum izdaje:

St. dokumenta:

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano
Direktorat za kmetijstvo
Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana

28.10.2020

3504-126/2020/2

Ministrstvo za okolje in prostor
Direkcija RS za vode

Sektor obmocja Drave

Krekova ulica 17, 2000 Maribor

03.11.2020

35020-149/2020-2

Ministrstvo za kulturo
Direktorat za kulturno dedis¢ino
Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

18.11.2020

35012-168/2020/3

Ministrstvo za zdravje
Direktorat za javno zdravje
Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana

20.11.2020

350-135/2020-4

Zavod RS za varstvo narave
Tobaéna ulica 5, 1000 Ljubljana

27.10.2020

4-11-1369/2-0-20/SJ

Zavod za gozdove Slovenije
OE Maribor
TyrSeva 15, 2000 Maribor

05.11.2020

350-40/2020-2

ODLOCBA

Ministrstvo za okolje in prostor

Direktorat za okolje

Sektor za celovito presojo vplivov na okolje
Dunajska 48, 1000 Ljubljana

11.12.2020

35409-340/2020/5
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SMERNICE

ST. | NASLOVNIK

Datum izdaje:

St. dokumenta:

Ministrstvo za okolje in prostor

Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor

Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Drave 03.11.2020 35020-149/2020-2
Krekova ulica 17, 2000 Maribor
2. | Elektro Maribor d.d. 21. 4. 2021 3901-12/2021-2
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PRVA MNENJA

ST.

NASLOVNIK

Datum izdaje:

St. dokumenta:

Ministrstvo za obrambo
Uprava RS za za&¢ito in reSevanje
Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana

29. 3. 2021

350-57/2021-2 - DGZR

Skupna obcinska uprava Maribor
Skupna sluzba varstva okolja
Ulica heroja TomSic¢a 2, 2000 Maribor

27.5.2021

3503-18/2021-3

Ministrstvo za okolje in prostor
Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Drave
Krekova ulica 17, 2000 Maribor

3.5.2021

35024-52/2021-2

Mestna obcina Maribor

Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za komunalo in promet

Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

18. 5. 2021

3512-227/2021-2

Mestna Cetrt Pobrezje,
Kosovelova ulica 11, 2000 Maribor

27.5.2021

3521-19/2020-9

Zavod RS za varstvo narave
OE Maribor, Pobreska ulica 20, 2000 Maribor

25. 3. 2021

4-111-1369/5-0-20/SJ

Zavod za gozdove Slovenija,
Obmoc¢na enota Maribor, TyrSeva 15, 2000
Maribor

10. 5. 2021

350-40/2020-6

Ministrstvo za kulturo
Direktorat za kulturno dediscino
Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

7.6.2021

35012-168/2020/10

Elektro Maribor d.d.
Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor

31.8.2021

3902-47/2021-2

10

Nigrad
Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor

14. 4. 2021

2021-M1/PU-K-001

11

Energetika Maribor d.o.o0.
Jadranska 28, 2000 Maribor

12.5. 2021

17/2021-MD/MP

12

Plinarna Maribor d.d.
Plinarniska 9, 2000 Maribor

15. 3. 2021

ODS/S0-183/21-1239

13

Mariborski vodovod d.d.
Jadranska cesta 24, 2000 Maribor

22.3.2021

-5364/I1V/441

14

Telekom d.d.,
Titova c. 38, 2000 Maribor

9.4.2021

93835-MB/1708-1V

15

Telemach,
Brnciceva ul. 49a, 1231 Ljubljana

26. 3. 2021

TM-RS-2021-111.docx
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6. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV PROSTORSKEGA AKTA

6.1 Razlogi za pripravo OPPN

Razlog za pripravo OPPN je omogoditi izvedbo investicijske namere za izgradnjo 31 enostanovanjskih his.
Pobudnik obCinskega podrobnega prostorskega nacrta, ki je obenem tudi lastnik zemljiS¢ nacrtuje na prostih

stanovanjskih stavb in potrebnih prometnih povrsin ter komunalne in energetske infrastrukture. Osnovna
dejavnost v enoti urejanja je bivanje s spremljajoCimi mirnimi dejavnostmi kot so man;jsi frizerski saloni,
kozmeti¢ni saloni, pisarne in podobne storitve.

Na stavbnem zemljiS$¢u, na zaraS¢enem terenu z razli¢no velikimi parcelama je predvidena nova parcelacija
glede na novo predvideno Stevilo stanovanjskih stavb. Prav tako je predvidena nova dovozna cesta do
obmocja OPPN, z obstojece obcinske ceste. K ureditvi sodijo tudi prometna, komunalna in energetska
infrastruktura z ureditvijo zunanjih odprtih bivalnih povrSin in otroSkega igriS¢a na jugovzhodnem delu
obmocja.

6.2 Podloga za pripravo OPPN in postopek priprave

Podloga za pripravo OPPN je idejna zasnova — Pozidava obmocja Po 10S na PobreZju, ki ga je izdelal Tomaz
KOSAT, u.d.i.a in Izhodi$¢a za pripravo OPPN.

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z dolo¢bami Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, St.
61/17; v nadaljevalnem besedilu ZUreP-2), se je zaCel s »Sklepom o pripravi Obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta za del obmocéja Pobrezje 10-S (obmo¢je vzhodno od Nove ulice)«, ki ga je dne
6.8.2020 sprejel Zupan Mestne obcine Maribor. Sklep o zacetku postopka je objavljen v Uradnem glasilu
slovenskih ob¢in (MUV §t. 22/2020) in na uradni spletni strani Mestne ob¢ine Maribor.

Za predmetni SD OPPN, se v skladu z ZUreP-2, vzpostavitve storitev za elektronsko poslovanje na podrocju
prostorskega nacrtovanja uposteva druga alineja Cetrte to¢ke 289. ¢lena ZUreP-2, ki doloca:

- ne glede na prvi odstavek 119. ¢lena tega zakona v postopku priprave OPPN se ne uporabljajo dolo¢be
115. &lena ZUreP-2, temvel obcdina sprejme OPPN po tem, ko pridobi pozitivha mnenja nosilcev urejanja
prostora in ko ministrstvo ugotovi, da so vplivi izvedbe predloga OPPN na okolje sprejemljivi.

SD OPPN je izdelan na podlagi tretje alineje 1. odstavka in prve alineje 3. odstavka 2. ¢lena Pravilnika o
vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega podrobnega prostorskega nadrta (Uradni list RS, §t. 99/07 in
61/17-ZUreP-2)

6.3 Obmocje OPPN

Obmodje obdelave zajema zemljis€a v prostorsko planski enoti Pobrezje 10-S (PPE Po 10-S) vzhodno od
2530/10, 2534/1, 2534/3, 2537/4, 2537/8, 2544/2 in 2537/10, vse k.o. 681 Pobrezje. Obmocje obdelave
podrobnega prostorskega nacrta se lahko v odvisnosti od doloCitve natanéne meje obmocja v samem
postopku priprave OPPN tudi spremeni.

6.4 Umestitev naértovane prostorske ureditve v prostor

Nacrtuje se ureditev stanovanjske gradnje na PobreZju, vzhodno od Nove ulice in severno od Strazunskega
gozda. Predmetno obmodje prikazuje s svojo lego dobre karakteristike stanovanjskega naselja. Obmocje
predstavlja nadaljevanje obstojeCe pozidave iz zahoda proti vzhodu.

Na obmocju OPPN prevladujejo stavbne tipologije odprtih oblik, ki tvorijo povezovanje to¢kovnih in linearnih
vzorcev zazidave. S toCkovnim vzorcem zidave je predstavljena kompaktna oblika prostostojeCega
stavbnega volumna, ki so postavljeni na obrobje obravnavanega obmocja. Na zahodni strani se predvidena
pozidava prilagodi parcelaciji obstojeCe. Linearni vzorci zidave oznacujejo ve¢ stavnih volumnov s
poudarkom ene strani, ki se nahajajo v notranjosti obmocja. Predvidena pozidava objektov je orientirana v
smeri V-Z, tako, da nam le ta omogo€a ugodne son&ne lege.
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Dopustni objekti in dejavnosti na obmocju OPPN so doloceni in poimenovani v skladu z veljavnim predpisom
o klasifikacijo dejavnosti in klasifikaciji vrst objektov.

Na predmetnem obmocju bodo po sprejetju akta dovoljene eno stanovanjske stavbe, prostostojece ali v nizu.
Dovoljene dopustne dejavnosti bodo poleg bivanja Se mirne storitvene dejavnosti.

Kazalci prostora bodo gradbena linija in faktor zazidanosti parcele (FZ).

6.5  Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN

6.5.1 Opis nacrtovanih prostorskih ureditev

Na predmetnem obmodju je predvidena ureditev 31 enostanovanijskih hi§ z zunanjo ureditvijo. Predvidena je
pozidava z dvema razli¢nima tipoma objektov A in B.

Na jugovzhodnem delu obmodja, kjer del obmocja spada pod povrSine za Sport in pod Naravni spomenik —
Strazun, je predvideno otrosko igriSce.

Slika 13: Predvidena pozidava
(vir:lasten)
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6.5.2 Oblikovanje objektov

Objekti tipa A, predstavljajo tockovni vzorec zidave, kompaktnih prostostojecih stavbnih volumnov,
pravokotne oblike tlorisa, etaznosti P+1 (pritli¢je in nadstropje). PodaljSek dela objekta je predviden za
nadstresnico, etaznosti P (pritli¢je).

Obijekti tipa B, prestavljajo enostanovanjske vrstne hiSe, tlorisne oblike ¢rke L, ki so povezane v niz z istimi
tlorisnimi in viSinskimi gabariti etaznosti P+1 (pritliCje in nadstropje).

Objekti so od meje sosednje parcele odmaknjeni minimalno 1,50 m. Odmiki nezahtevnih objektov naj bodo
od meje odmaknjeni minimalno 0,5 m, manjsi odmik je mozen s soglasjem soseda. Linijski nezahtevni objekti
(ograje) so lahko postavljeni na mejo ali tik ob meji parcelnih zemljiS¢.

Objekt tipologije A je nacrtovan na stiku z zemljiSéem v okvirnih tlorisnih gabaritih 11,20 m x 8,00 m
(stanovanijski del), potrebni parkirni prostori so predvideni pod nadstreSnico okvirnih gabaritov 6,20 m x 7,20
m.

Objekt tipologije B je nacrtovan na stiku z zemljiS¢em v okvirnih tlorisnih gabaritih 11,20 m x 7,20 m
(stanovanjski del), parkirni prostori so predvideni na stiku z fasado sosednjega objekta, okvirnih tlorisnih
gabaritov 6,00 m x 7,20 m. Zaradi konstruktivho povezanih pritli¢nih etaz se lahko v prvem nadstropju nad
parkirnim mestom uredi pohodna terasa ali dogradi stanovanjski del v enakih bruto tlorisnih dimenzijah
parkirnega dela hiSe. Predvidena viSina objektov je 6,50 m. Na objektih so predvidene ravne strehe.

6.5.3 Urejanje odprtega prostora

Za zasaditev zelenih povrsin se uporabljajo avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste. Izbira rastlinskih
vrst in druge opreme se natanéneje opredeli v projektni dokumentaciji.

Zelene povrSine za potrebe soseske se primarno namenijo povrSinam za rekreacijo oziroma otroSkim
igris€em.

Urbano opremo je potrebno uskladiti po celotnem obmocju obravnavanega obmocja OPPN.

Ograje na javnih povrsinah, tudi zive meje, ne smejo presegati maksimalne viSine 2,00m. Ograje ne smejo
posegati v obmocje javnih prometnih in zelenih povrsin. Visina in izvedba ograj ob priklju¢kih dovoznih poti

od javne ceste mora biti najmanj 0,5 m.

6.6 Zasnova projektnih resitev in pogojev glede priklju€evanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

6.6.1 Opis prometnih ureditev

Dostop na ureditveno obmocje je predviden na zahodni strani iz Lovske oziroma Nove ulice preko novo
predvidene ulice »A«. V skladu s strokovno podlago »Ureditev cestne povezave za potrebe OPPN za del
obmocja Pobrezje 10-S« se bo cesta »A« v prihodnje nadaljevala do predvidenega nastavka tretjega obroca
oz. Ulico XIV. Divizije.

Cestno omreZje predvidene pozidave je zasnovano za dvosmerni promet in je sestavljeno iz treh cest z
naslednjimi elementi:

Odsek ulice »A« (do ulice »B«):
- vozisCe 2x250m
- bankina 2x0,75m
Skupaj: 6,50 m
Odsek ulice »A« se izgradi z naslednjimi elementi (od ulice »B« do otroSkega igriS¢a) :

- plo¢nik na severni strani 1,25m
- vozisce 2x3,00m
- bankina na juzni strani 0,75m

Skupaj: 8,00 m

Odsek ulice »A« (od otrodkega igriS¢a do konca ulice »A«):

- plo€nik na severni strani 1,25 m
- vozisCe 2x3,00m
- plo¢nik na juzni strani 150m

Skupaj: 8,75 m
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Ulica »B in C« se izgradi z naslednjimi elementi:
- enostranski plo€nik 1,25 m
- vozis€e 2x2,75m
Skupaj: 6,75 m

Ulica »B« je slepa ulica, ki se kon¢a z obracalis¢em.

Parkirna mesta:
- 2 parkirna mesta na vsaki posamezni parceli
- 7 PM ob otroSkem igriscu

6.6.2 Opis komunalnega in energetskega urejanja
Ureditveno obmocdje bo opremljeno s komunalno opremo, ki obsega omrezje in naprave za oskrbo s pitno
vodo, odvajanje odpadnih voda, elektri¢no energijo in elektronskimi komunikacijami ter javno razsvetljavo.

6.6.2.1 Odvajanje odpadnih voda

Kanalizacijski sistem se naclrtuje in gradi vodotesno ter v loenem sistemu za odvajanje odpadnih
komunalnih in preciS¢enih padavinskih vod.

Padavinske odpadne vode ne smejo pritekati na javne ceste ali na njih celo zastajati. Padavinske vode stresin
in utrjenih povrsin je potrebno prioritetno ponikati preko ponikovalnic na lastnih parcelah. Ponikovalnice je
potrebno locirati izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin. Dno ponikovalnice mora biti najmanj 1,0 m
nad najvisjo gladino podzemne vode. V kolikor ponikanje zaradi geoloske sestave zemljine ni mozno, je
potrebno padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma povrsinski odvodnik (z zadrzevanjem hipnega
odtoka — zadrzevalniki padavinskih vod).Padavinsko odpadno vodo, ki odteka iz utrjenih, tlakovanih ali
drugim materialom prekritih povrsin objektov in vsebuje usedljive snovi, je potrebno v skladu z veljavno
zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj. V okviru
projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekte, se mora izdelati na¢rt komunalne
ureditve objekta, ki prikazuje odvodnjavanje padavinske odpadne vode ( z vrisanimi peskolovilci, lovilci olj z
usedalniki...)

Kanalizacija komunalne odpadne vode mora potekati v cestnem telesu ureditvenega obmocja in se lahko
priklju¢i na javno komunalno kanalizacijo na obstoje€ kanalizacijski jasek. Vsak objekt mora imeti na
pripadajoem zemljiS€u svoj revizijskih jasek. V javno odpadno komunalno kanalizacijo je mozno navezati
izkljuéno komunalne odpadne vode. Navezavo izvede upravljalec ali pod njegovim nadzorom usposobljen
izvajalec.

Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projektnim reSitvam za gradnjo
predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.

6.6.2.2 Vodovodno omrezje

Oskrba predvidenih objektov z vodo na obravnavanem obmodju je mozna preko obstojeCega javnhega
vodovoda, ki je speljan na obmocje obravnave. Za predvidene objekte na obravnavanem obmodju je
potrebno zgraditi sekundarno vodovodno omrezje in izdelati ustrezno projektno dokumentacijo. Vodomeri se
vgradijo v zunanje vodomerne jaske.

MontaZo vodovodnega priklju¢ka lahko izvede le operater vodovodnega omreZja ali od njega pooblasceni
izvajalci pod nadzorom operaterja vodovodnega omrezja.

V fazi izvedbe del je obvezno sodelovanje s strokovnimi sluZzbami upravljavca vodovodnega omreZja.
Obvezno je upostevanje dolodil veljavne zakonodaje, ter kataster vodovodnih naprav in objektov.

Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projektnim reSitvam za gradnjo
predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja. Zagotoviti je potrebno ustrezno Stevilo pozZarnih
hidrantov.

6.6.2.3 Javnarazsvetljava

V ureditvenem obmocju OPPN se izvede javna razsvetljava zunanjih povrSin v okviru javne komunalne
infrastrukture. Javna razsvetljava se naveze na obstojeCe omrezje javne razsvetljave, s predhodno
proucitvijo potrebnih ukrepov razsiritve obstoje€ega omreZja in opreme.

Pri na€rtovanju javne razsvetljave se uposteva veljavna uredba svetlobnega onesnaZevanja okolja.
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6.6.2.4 Elektroenergetsko omrezje

Za napajanje obmodja z elektricno energijo je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo in sicer TP
20(10)/0,4 kV v Bantanovi ulici, ter jo vklju€iti v srednjenapetostno (SN) 20 kV omreZje in nizkonapetostno
(NN) 0,4 kV omrezje.

Potrebno je pridobiti upravno in projektno dokumentacijo ter pridobiti sluznostne pogodbe za zemljis¢a, cez
katere bo potekala trasa elektroenergetske infrastrukture.

Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projektnim reSitvam za gradnjo
predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.

6.6.2.5 Elektronske komunikacije

Pri vseh posegih v prostor je treba upoStevati trase obstojeCega TK in KKS omrezja. Trase obstojecih kablov
se dolo€i z zakoli¢bo in jih je potrebno ustrezno zas¢ititi, poloziti v zas€itne cevi ali prestaviti, kar se izvede
pod nadzorom in po navodilih upravljavca. Potrebno je pridobiti upravno in projektno dokumentacijo ter
pridobiti sluznostne pogodbe za zemljiS¢a, Cez katere bo potekala trasa elektroenergetske infrastrukture.
Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projektnim reSitvam za gradnjo
predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.

6.6.2.6 Plinsko omrezje

Mozna je prikljuCitev na obstojece plinsko distribucijsko omrezje na Novi in Lovski ulici pod pogoji upravljavca
distribucijskega omrezja. Potrebno izvesti primerno dimenzionirano plinifikacijo predvidenega obmocdja s
plinovodnimi priklju€ki in z navezavo na obstoje€e distribucijsko omrezje.

6.6.2.7 Ogrevanje objektov
Ogrevanije je predvideno s toplotno ¢rpalko, dopustna je tudi oskrba z drugimi viri.

6.7 Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih dobrin, ohranjanje narave in varstva
kulturne dediscine, resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreé¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

6.7.1 Varstvo kulturne in naravne dediscina

Ureditveno obmodje je izven zavarovanih in varovanih obmogij kulturne dediS&ine.

Na ureditvenem obmoc¢ju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmodgij ali obmo¢ij pomembnih za biotsko
raznovrstnost.

6.7.2 Varstvo okolja in ohranjanje narave

Del ureditvenega obmocju OPPN posega v zavarovano obmocje naravni spomenik.

Varstvo pred Skodljivim delovanjem padavinskih voda obsega zlasti ukrepe za zmanjSevanje odtoka
padavinskih voda z urbanih povrsin in ukrepe za omejevanje izlitja komunalnih in padavinskih voda.
Projektna reSitev odvajanja in &iS¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda ter odvajanje in iS€enja
padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z veljavno uredbo.

Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin in streSin je potrebno predvideti na tak nacin, da bo v ¢im ved;ji
mozni meri zmanjSan odtok padavinskih voda z urbanih povrdin, kar pomeni, da je potrebno predvideti
zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike ali javno kanalizacijo (zatravitev, travne
plo&¢e, morebitni suhi zadrZevalniki in podobno).

Neposredno odvajanje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu z veljavno zakonodajo prepovedano,
zato je treba padavinske vode z obravnavanega obmocja, ¢e ne obstaja moznost prikljucitve na javno
kanalizacijo, prioritetno ponikati preko ponikovalnic (ki naj ne bodo locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin). V primeru, da ponikanje zaradi geoloSke sestave zemljine ni mozno, je treba
padavinske vode speljati v blizin vodotok oziroma povrsinski odvodnik, ¢e tega ni, pa kontrolirano s konénim
razlivanjem po terenu preko ustrezno velikega zadrzevalnika dezevnice.

Izpustne glave odpadnih padavinskih voda v vodotoke morajo biti nadrtovane pod naklonom breZine
vodotoka in ne smejo segati v svetli profil vodotoka. Na obmodju iztoka mora biti naértovano ustrezno
zavarovanje struge vodotoka pred vodno erozijo

Nacin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto€nih razmer, izhajajocih iz nartovanih novih
pozidanih povrSin ob upoStevanju trenutnega povrSinskega odtoka (obstojeCe stanje). Analiza mora
vsebovati hidravli¢ni izraGun odto¢nih razmer kot posledico povecanja prispevnih povrsin zaradi na¢rtovanje
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pozidave in spremembe odtocnih koeficientov, pri ¢emer je treba vkljuiti novo predvidene pozidane povrsine
za celotno obmogje.

Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplivali na vodni rezim ali stanje vode, se lahko izvedejo
samo na podlagi vodnega soglasja 0z. mnenja, ki ga izda Direkcija RS za vode.

Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 20 m, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemljis¢a, pa vsaj 1 m od
meje obmocja gozda.

Na obmodju strijene poselitve se uposteva veljavni predpisi Zakon o ohranjanju narave, ki dolo¢a pogoje
strjene poselitve za ohranjanje biotske raznovrstnosti:

- omogoca povezanost habitatov na obmodjih strnjene poselitve z naravo zunaj teh obmogij, Ce je to tehni¢no
izvedljivo in ne zahteva nesorazmernih stroskov,

- ohranjajo zelene povrsine, drevesa, skupine dreves, stoje€e in teko€e vode in drugi Zivljenjski prostori,

- ob gradnji objektov in naprav uporabljajo takSne tehni¢ne resitve, ki niso past ali ovira za zivali oziroma se
po gradnji, Ce se kot take izkazejo, z dodatnimi ukrepi odpravljajo. Ker se bo na obmoc¢ju posekalo veliko
dreves, naj se v OPPN uposteva tudi vzpostavitev drevoredov ob novo formiranih ulicah z avtohtonimi
drevesnimi vrstami, vitalnimi sadikami, pripravljenimi za sajenje.

6.7.3 Varstvo pred hrupom
Skladno z veljavno Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju je ureditveno obmocje v obmogju Il
stopnje varstva pred hrupom.

6.7.4 Varstvo pred onesnazenjem zraka

Predvideni objekti ne smejo predstavljati moznosti povecanja onesnazenja zraka.

Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoCo mero je potrebno upostevati veljavne
predpise.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo izbira
delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Spremljati je potrebno emisije v
susnih obdobijih (prepre€evanje prasenja, raznosa materiala, ¢is¢enje vozil in transportnih poti,..) ter dologiti
ukrepe v primeru preseganja mejnih vrednosti onesnazeval.

Poskrbi se za:

- vlazenje materiala, neza&€itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- prepre€evanje raznosa materiala;

- CiS¢enje vozil pri vozZnji na javne prometne ceste;

- protipradno za&¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Pri na€rtovanju in izvedbi projektov je potrebno upostevati vse predpisane ukrepe in veljavno zakonodajo.
Z vidika podnebnih sprememb je priporoc¢ljivo upoStevati ukrepe za zmanj$evanje vpliva toplotnih otokov in
blazitev posledic podnebnih sprememb:

- zmanjSevanje energije v stanovanjskem sektorju za ogrevanje za 20% in zmanjSevanje TGP za 30% od
tega zagotoviti vsaj 2/3 energije iz OVE;

- pospesevanje trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, peSpoti, povezave z JP, kolesarnice in prostori za
parkiranje koles,...);

- trajnostno ravnanje s tlemi za znizanje stopnje onesnazenja in ostalih pritiskov na tla;

- ozelenjevanje poslovnih obmodij, poslovnih in industrijskih con;

- izvajanje sistemskih zelenih reSitev za prilagajanje na podnebne spremembe: zelene strehe, fasade,
ozelenitev parkiri$¢, naravni zbiralniki vode,...);

- Sirjenje zelene infrastrukture in sonaravnih reSitev, vklju€evanje v obstoje¢e naravno okolje

6.7.5 Varstvo pred pozarom

Ureditveno obmocje OPPN se nahaja na podrocju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja majhna. V
kolikor izbruhne pozar se zelo poc€asi Siri ali pa ugasne.

Doseganje predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz naérta pozarne varnosti.

Nadrt pozarne varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.
Povzetek vsebine nacrta pozarne varnosti, mora biti naveden v obrazcu Izkaz pozarne varnosti stavbe. Izkaz
pozarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.

Voda potrebna za gaSenje pozZara v stavbah bo iz obstojeCega hidrantnega omreZja.

Za omejitev Sirjenja pozara pri stavbah v ureditvenem obmodju bodo pozarni ukrepi opredeljeni v drugih
nacrtih, ki izkazujejo zanesljivost objekta. Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob poZaru na
voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogo¢ajo
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hiter in varen umik. Z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte je potrebno zagotoviti
ustrezne odmike med mejo parcel in med objekti ter potrebne protipozarne logitve.

Intervencija bo zagotovljena preko cestnega priklju€ka in manipulativnih povrsin po vsem obmocju OPPN.
Kinemati¢ni elementi cestnega prikljucka morajo zagotavljati prevoznost tipinim vozilom kot tudi
komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak3nim obremenitvam mora »slediti« tudi
dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

Voda za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnim hidrantnim omrezjem. Upravljalec vodovodnega
omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 1010/sekundo vode za gaSenije.

6.7.6 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Obravnavano obmocje se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavnost, erozivnost in plazovitost
terena. V SirSem ureditvenem obmoc&ju OPPN so zadostni obi¢ajni zas¢itni ukrepi pred erozijo.
Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,10 g.

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco
o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi§€u. Moznost razlitja nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se
zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

- nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladi§€enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi

- z obstojecih utrjenih povrsin in objektov ter

- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

V vseh objektih je so potrebne ojacitve, ki so dolo¢ene s predpisi veljavnimi na tem obmodju.

6.7.7 Odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrSi skladno z veljavno zakonodajo dolodili ob&inskega odloka s
podro¢ja ravnanja s komunalnimi odpadki.

6.8 Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje
podrobnega nacrta

OPPN se lahko izvaja v ve€ etapah, ki so Casovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakljucena
funkcionalna celota vklju€no s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in prikljucki.
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7 POVZETEK ZA JAVNOST
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