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Na podlagi 119. elena Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, it. 61/17 in 199/21-ZUreP-3) in 35.
elena Statuta Mestne ob6ine Maribor (MUV, it. 10/11, 8/14) je Mestni svet Mestne ob6ine Maribor
na ..... redni seji dne ... ... .... sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah obeinskega podrobnega prostorskega naerta
za del obmoeja stanovanjske cone v Pekrah
(obmoeje vzhodno od Ceste Gra§ke gore)

• predlog za drugo obravnavo -

I. UVODNI DOLOeBI

1.61en

V Odloku o obeinskem podrobnem prostorskem naertu za del obmo6ja stanovanjske cone v Pekrah
- obmo6je vzhodno od Ceste Gragke gore (MUV gt. 8/2011) se za 1. 61enom odloka doda 1.a den,
ki se glasi

»1.a elen
Sprejmejo se spremembe in dopolnitve Odloka o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za del
obmoeja stanovanjske cone v Pekrah (obmo6je vzhodno od Ceste Gragke gore), ki jih je izdelal
Urbis d.o.o. Maribor, it. projekta 2020/SD OPPN-062 – v nadaljevanju SD OPPN. Identifikacijska
gtevilka sprememb in dopolnitev OPPN v zbirki prostorskih aktov je 2168. «

2. elen

Za 2. elenom odloka se doda nov 2.a den, ki se glasi:
»2.a den

Sestavnl deli sprememb in dopolnitev OPPN so:

I. SploSni deI:
lzjava odgovornega prostorskega naertovalca
II. Tekstualni deI:
Dopolnjen osnutek odloka OPPN
III. Kartografski deI:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafi6nih prilog kartografskega dela prostorskega plana
1.2 lzsek iz veljavnega OPPN – Ureditvena situacija z mejo SD OPPN
2. Prikaz ureditvenega obmoeja z na6rtom parcel
2.1 Obmo6je SD OPPN z obstojeeim parcelnim stanjem M - 1 : 1000
3. Prikaz obmoeja SD OPPN in na6rtovanih ureditev v SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija girgega obmo6ja na6rtovanih ureditev M - 1 : 2500
3.2 Pregledna situacija girgega obmo6ja naertovanih ureditev ter obstoje6e
gospodarske javne infrastruktun M - 1 : 2500
4. Prikaz umestitve naertovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmoeji
4.1 Ureditvena situacija
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in prikljueevanja na

gospodarsko javno infrastrukturo
4.4 Prometno tehni6na situacija s prikazom priklju6evanja

na obstoje60 prometno ureditev M - 1 : 1000
5. Prikaz obmoeja obeinskega podrobnega prostorskega naerta z naertom parcel
5.1 Naert parcelacije M - 1 : 1000

M- 1
M- 1

1000
1000

M- 1
M- 1

1000
1000

M- 1 : 1000
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IV. Priloge:
1. IZVLEeEK lz PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBeINE
2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOeJE
3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA, ODLOeBA
4. OBRAZL02ITEV IN UTEMELJITEV OPPN
5. POVZETEK ZA JAVNOST«

3. 61en

Na koncu 4. elena odloka se dada novi odstavek, ki se glasi:
»(5) Obmo6je SD OPPN obsega parcelo in del parcele gtevilka 68, 67/1 v k.o. 676 Pekre. Velikost
zemlji96a je 2 404 m2. «

4. 61en

Na koncu 6. elena odloka se doda nov tretji odstavek, ki se glasi:
»(3) Na6rtovane ureditve na obmo6ju SD OPPN:
Na6rtovana je izgradnja treh (3) enostanovanjskih stavb, na lastnih parcelah, s parkiranjem za
stanovalce na lastni parceli ob ali pred objektom. Do stavb se naertuje nova dovozna cesta,
interventna pot »D«, ki se priklju6uje na Pekrsko cesto v vzhodnem delu. Predvidena je ureditev
komunalne in energetske infrastrukture ter vse potrebne zunanje ureditve.«

5. Glen

V 7. 61enu odloka se v petem odstavku 6rta zadnjl stavek.
Na koncu 7. elena odloka se doda nov osmi odstavek, ki se glasi:
»(8) Na obmoeju SD OPPN so stavbe enostanovanjske (gtevilka 35, 36, 37), prostostojeee, vsaka
na lastni parceli. Stavbe so zasnovane ob interventni poti D, na katero mejijo na severni strani. Od
tod so naertovani dovozi in dostopi. Vsaka stavba je dostopna iz skupne dovozne povrgine, prek
lastnega vhoda (poti, dovoza). Znotraj obmoeja gradbenih mej se stavbo lahko poljubno locira in
preoblikuje tlorisna zasnova stavbe. Eta2nost stavb je pritli6je in nadstropje (P+1), strehe so ravne.
Vsaka stanovanjska enota ima svojo parcelo, svoj vhod, svoj prostor za odstavo vozila. Prostor za
odstavo vozil (nadstregnica, gara2a) se lahko locira tudi izven obmoeja gradbenih mej. Na vsaki
parceli se uredijo zasebne zunanje povrgine in vrtovi. Na vzhodni strani obmo6ja SD OPPN je
predvidena skupna zelena povrgina, otrogko igrigee. «

6. 61en

V 12. elenu odloka se na koncu osmega odstavka doda besedilo, ki se glasi:
»Prometna ureditev se lahko izvaja etapno in sicer iz jugovzhodne strani od priklju6evanja na
Lackovo cesto ter ob Pekrski cesti, oziroma na zahodu od navezave na Cesto Gragke gore v smeri
ceste »C«.<

7. Glen

V 13.61enu se na koncu drugega odstavka 6rta pika in doda besedilo, ki se glasi:
,>...in priklju6evanje na Pekrsko cesto. Premostitev in priklju6itev se izvede v skladu s projektno
dokumentacijo BPI d.o.o., §tevilka projekta 563 – CES, junij 2018.«

V 13. 61enu odloka se 6rta besedilo petega odstavka in nadomesti z novim 5. odstavkom, ki se glasi:
»(5) Interna dostopna oziroma intewentna pot »C« se izvede v girini 4,0 m, pot »D« pa v girini 4,5 m
z obra6ali96em na koncu poti.«

8. 61en

V pNem odstavku 14. elena se 6rta drugi stavek in nadomesti z novim, ki se glasi:
»Za obiskovalce so parkirna mesta predvidena ob interni dostopni cesti »A« ter delno ob interventni
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poti DC« in Pekrski cesti.

V 14. 61enu se 6rta drugi odstavek in se nadomesti z novim, ki se glasi:
»(2) Povrgine za odstavo vozil se lahko pokrijejo z nadstregnico ali izvedejo kot gara2a.«

9. elen

Na koncu drugega odstavka 17. elena se doda besedilo, ki se glasi:
wDopustna je fazna izgradnja infrastrukture v skladu z napredovanjem gradnje cestnega omre2ja in
naselja iz jugovzhodne strani, ob Pekrski cesti in iz zahodne strani proti cesti »C«. Dopustno je tudi
priklju6evanje po sistemu «samooskrbe< v skladu s pogoji upravljalcev posameznih vodov.
Posamezne regitve morajo biti usklajene s kon6nimi regitvami.«

10. 61en

V 19. elenu se za 6etrtim doda nov peti odstavek, ki se glasi:
»(5) Za obmo6je SD OPPN se zgradi komunalna kanalizacija z navezavo na obstoje6i revizijski jagek
v Pekrski cesti. Meteorne vode iz stre§in ponikajo na parceli lastnika. Ponikalnice se izvedejo v
skladu z geologko geotehnienim poroeilom.«

11. elen

V 21. 61enu se za petim odstavkom doda novi gesti odstavek, ki se glasi:
»(6) Dopustna je fazna izvedba priklju6evanja v skladu s pogoji upravljalca na obstojeee
elektroenergetsko omre2je in TP oziroma posamezno priklju6evanje objekta v smislu
»samooskrbe«. Za obmo6je sprememb in dopolnitev se zgradi nov nizkonapetostni prikljueek iz
obstojeee TP Pekre 5 Reva v skladu s pogoji upravljalca.<

12. elen

C)rta se prvi odstavek 24.elena in se nadomesti z novim prvtm odstavkom, ki se glasi:
>(1) Glede na mo2nosti priklopa na plinovodno omre2je, naj se le-to izvede v skladu s pogoji
distributerja. Proud naj se mo2nost oskrbe s sistemi, ki izrabljajo energijo sonca (sprejemniki son6ne
energije in fotovoltai6ni paneli) ali lesno biomaso v izvedbi oskrbe preko visoko ueinkovitega
centraliziranega sistema. Prednost pri oskrbi s toplotno energijo imajo sistemi, ki kon6nemu
uporabniku zagotovijo vigji dele2 OVE v koneni rabi in se oskrba vrgi preko centraliziranega sistema
Pri na6rtovanju ogrevanja je treba upogtevati zahteve veljavnih predpisov o u6inkoviti rabi energije
v stavbah.«

13. elen

C;rta se prvi odstavek 26.elena in se nadomesti z novim prvim odstavkom, ki se glasi:
> (1) Obmo6je Rnestne obeine Maribor se razvr96a v I. stopnjo onesna2enosti glede na PM10.«

Orta se eetrti odstavek 26.elena in se nadomesti z novim 6etrtim odstavkom, ki se glasi:
»(4) Skladno s podzakonskim aktom o dolo6itvi obmo6ij in stopnji onesna2enosti zaradi 2veplovega
dioksida, dugikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem
zraku, se obmo6je OPPN nahaja v obmo6ju I. stopnje onesna2enosti. Za zmanjganje negativnih
vplivov na zrak na najmanjgo mogoeo mero je potrebno upogtevati veljavne predpise.«

Na koncu 26. elena se doda nov 5. odstavek, ki se glasi:
»(5) Osredoto6iti se je potrebno na zahteve glede prometne ureditve kot so trajnostna mobilnost –
kolesarnice, polnilna infrastruktura, umirjanje prometa, ureditev prometnih poti za kolesa, dm vee
vodoprepustnih povrgin, tlakovanje, idr., ozelenitve oziroma izvedbe zelenih elementov (strehe,
fasade, igralne in zelene povrgine,..) ter pestro drevesno zasaditev razli6nih avtohtonih vrst,
grrnovnic in trave.«
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14.61en

Za 26. 61enom se doda novi 26.a den, ki se glasi:
»26.a den

(podnebne spremembe)
Obeinski program varstva okolja MOM 2021-2030 (OPVO) pri6akuje uresni6evanje naslednjih
neposrednih ciljev, izzivov in ukrepov:
– zmanj§evanje energije v stanovanjskem sektorju za ogrevanje za 20% in zmanjgevanje TGP za

30% od tega zagotoviti vsaj 2/3 energije iz OVE;
– pospegevanje trajnostne mobilnostl (kolesarske poti, pe§poti, povezave z JP, kolesarnice in

prostori za parkiranje koles, ...);
– trajnostno ravnanje s Hemi za zni2anje stopnje onesna2enja in ostalih pritiskov na tIa;
– ozelenjevanje poslovnih obmoeij, poslovnih in industrijskih con;
– izvajanje sistemskih zelenih re§itev za prilagajanje na podnebne spremembe: zelene strehe,

fasade, ozelenitev parkiri§e, naravni zbiralniki vode, ...);
– girjenje zelene infrastrukture in sonaravnih regitev, vkljueevanje v obstoje6e naravno okolje
lzbor drevesnih vrst za zasaditev naj bo premigljena, da bo ustrezala rastnim pogojem na mikro
lokaciji in bo poudarek na pestrosti domorodnih in medovitih vrst. Z zasaditvijo naj se dose2e
izravnava izgubljenih zelenih povrgin na ra6un gradnje in zmanjgevanje vpliva toplotnih otokov ter
bla2itev posledic podnebnih sprememb.
Za bla2enje podnebnih sprememb naj se upogtevajo tudi zahteve s podroeja energetike (EZ, URE,
OVE).<

15. elen

Za tretjim odstavkom 27. elena se doda nov 4.odstavek, ki se glasi:
»(4) Zaradi izvedbe OPPN za obmo6je se bo obremenitev ljudi s hrupom pove6ala v 6asu gradnje,
saj bo potekala v neposredni bli2ini obstoje6ih stanovanjskih zgradb. Pri tem se naj zaradi
obeutljivosti prostora, na katerem bo potekala gradnja, med gradnjo upo§tevajo dolo6be 11. elena
Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju v delu, ki dolo6a:
– gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,
– uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se uporabtjajo

na prostem,
– optimiziranje obratovalnega Casa strojev iz na gradbi96u,
– celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,
– uporabo za6asnih protihrupnih zaslonov.
Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekt in pri njegovi izvedbi je treba zagotoviti, da
obratovanje naprav za ogrevanje, klimatizacijo in prezraeevanje objekta ne bo povzro6alo
6ezmernega obremenjevanja okolja s hrupom.«

16. elen

V 33. 61enu se 6rta besedilo prvega odstavka in nadomesti z novim 1. odstavkom, ki se glasi:
»(1) Gospodarska javna infrastruktura se lahko izvaja fazno in sicer skladno z gradnjo objektov iz
jugovzhodne strani, ob Pekrski cesti in iz zahodne strani proti cesti »C«. Priklju6evanje na Lackovo
cesto se izvede v skladu z izdelano projektno dokumentacijo. Gradnja infrastrukture se izvaja
vzporedno z gradnjo objektov, pri gradnji posameznih objektov so mo2ne tudi zaeasne reiitve
(dostop po obstojeel cesti ipd).«

V 33. 61enu odloka se 6rta besedilo tretjega odstavka in nadomesti z novim 3. odstavkom, ki se glasi:
>(3) Zelene povr§ine se izvajajo v skladu s fazno izgradnjo objektov, izvedene morajo bid ob
zaklju6ku izgradnje celotnega obmo6ja.«

17. elen

V 34. 61enu odloka se 6rta besedilo eetrtega odstavka in nadomesti z novim 4.odstavkom, ki se glasi:
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»(4) Dopustna so odstopanja pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju okolja. Dopustna
je fazna izvedba tn urejanje v skladu z napredovanjem izgradnje naselja in sicer iz jugovzhodne
smeri, ob Pekrski cesti, in iz zahodne strani, proti cesti »C«. Znotraj faznosti gradnje so dopustne
tudi zadasne regitve ter priklju6evanje objektov po sistemu »samooskrbe« v skladu s pogoji
upravljalcev. Vse regitve morajo omogodati koneno ureditev v skladu z dolo6ili predmetnega OPPN. «

18. elen

V 35. 61enu odloka se v prvem odstavku 6rta velikost odstopanja >t 1,0 m« in nadomesti z »+1,0
m«

V 35. 61enu se Na koncu 35.elena se doda nov gesti odstavek, ki se glasi:
»(6) Gradbene linije in gradbene meje je dovoljeno presegati s funkcionalnimi elementi, kot so
nadstregki, balkoni, loggie, zunanje stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, napu96i in
podobno. Natanena lega in velikost parkirnih mest, nadstregkov in gara2 se doloei v projektni
dokumentaciji. Dostopi in uvozi se natan6no opredelijo v projektni dokumentaciji.«

19. elen

C)rta se 37. elen in nadomesti z novim, ki se glasi:
»37 den

Dopustna so odstopanja pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju okolja. Dopustna je
fazna izvedba in urejanje v skladu z napredovanjem izgradnje naselja in sicer iz jugovzhodne smeri,
Pekrske ceste, in zahodne strani, pod »C«. Znotraj faznosti gradnje so dopustne tudi zaeasne re§itve
ter prikljueevanje objektov po sistemu »samooskrbe< v skladu s pogoji upravljalcev. Vse regitve
morajo omogo6ati kon6no ureditev v skladu z doloeili predmetnega OPPN.«

20. 61en

C;rta se 41. den in nadomesti z novim, ki se glasi:
»41 .den

Investitor posamezne faze je do12an z Mestno obeino Maribor skleniti dogovor/pogodbo o
komunalnem opremtjanju obmoeja in dele2i sofinanciranja glede na dele2 lastnigtva posameznih
lastnikov znotraj obmo6ja OPPN.«

PREHODNI IN KONCNI DOLOeBI

21. Glen

SD OPPN so na vpogled v Mestni obeini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – na
Sektorju za urejanje prostora, na Krajevni skupnosti Pekre in deloma na spletni strani
www.maribor.si.

22. elen

Ta odlok za6ne veljati osmi dan po objavi v Medob6inskem uradnem vestniku.

gtevilka. 3503 – 22/2020 0301 04
Maribor.
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OBRAZL021 TEV
ODLOKA

o spremembah in dopolnitvah obeinskega podrobnega prostorskega na6rta
za del obmo6ja stanovanjske cone v Pekrah

(obmoeje vzhodno od Ceste GraSke gore)

• predlog za drugo obravnavo

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OPPN

girge obmoeje sredi96a naselja Pekre je v prostorskih sestavinah planskih aktov vklju6eno v
ureditveno obmoeje naselja Pekre in je namenjeno povrginam za stanovanjske dejavnosti.

Obmo6je se prostorsko ureja z Odlokom o obeinskem podrobnem prostorskem naertu za del
obmoeja stanovanjske cone v Pekrah - obmo6je vzhodno od Ceste Gragke gore (MUV gt. 8/2011).
Zemlji96e je v naravi prazno in nepozidano, zato je lastnik, ki 2eli zgraditi Ie 3 stanovanjske stavbe
podal pobudo za izdelavo sprememb in dopolnitev podrobnega prostorskega naerta (v nadaljevanju
SD OPPN) za to obmodje

Pravna podlaga za izdelavo SD OPPN je Zakon o urejanju prostora (Ur.I. RS it. 62/17, 199/21-
ZUreP-3) in Pravilnik o vsebini, obliki in naeinu priprave ob6inskega podrobnega prostorskega na6rta
(Uradni list RS it. 99/07).

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Spremembe in dopolnitve obeinskega podrobnega prostorskega na6rta so izdelane na osnovi
Sklepa o pripravi SD OPPN za del za del obmoeja stanovanjske cone v Pekrah - obmo6je vzhodno
od Ceste Gragke gore (MUV gt. 6/2021), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo
prlpravo

Dru2ba Urbis d.o.o. Maribor je odgovorni na6rtovalec SD OPPN. Javna razgrnitev je potekala od 4.
oktobra 2021 do 3. novembra 2021, javna obravnava je bila 13. oktobra 2021 v sejni sobi Krajevne
skupnosti Pekre. V dasu javne razgrnitve in javne obravnave ni bilo k navedenemu dopolnjenemu
osnutku SD OPPN podana nobena pripomba.

Mestni svet Mestne obeine Maribor je dopolnjen osnutek SD OPPN sprejel brez pripomb v prvi
obravnavi na 26. seji dne 18.10.2021.
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3. PRIPOMBE V eASU JAVNE OBRAVNAVE IN PO OBRAVNAVI NA MESTNEM SVETU

V 6asu javne razgrnitve in javne obravnave ni bila k navedenemu dopolnjenemu osnutku sprememb
in dopolnitev prostorskega akta podana nobena pripomba. Tudi na mestnem svetu ni bilo danih
pripomb na dopolnjen osnutek SD OPPN

4. SPREMEMBE V PREDLOGU ODLOKA ZA DRUGO OBRAVNAVO

V fazi od sprejema dopolnjenega osnutka do usklajenega predloga odlok ni bil dopolnjen ali
sprernerljen .

4. FINANeNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finan6nih posledic za proraeun Mestne obeine Maribor. lzgradnja
predvidene komunalne infrastrukture v obmoeju, ki jo doloea OPPN, je obveznost investitorja,
doloeena v 41. 61enu odloka. Investitor posamezne faze je do12an z MO Maribor sklen iH
dogovor/pogodbo o komunalnem opremljanju obmoeja in dele2em sof}nanciranja glede na dele2
lastnigtva posameznih lastnikov znotraj obmo6ja OPPN.

Pripravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.in2.arh.
vi§jl svetovalec

po p&blastilu

Maja REICHENBEqLIERIeKO, univ'dipl'in2'arh
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Na podlagi 61. elena Zakona o prostorskem naertovanju (Ur. I. RS, it. 33/2007 108/2009, 70/2008
– ZVO-1 B in 80/2010-ZUPUDPP) in 16. elena Statuta Mestne ob6ine Maribor (MUV, it. 27/95, 13/98,
17/98, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/2004 in 26/2005) je Mestni svet Mestne ob6ine Maribor
na svoji 6. redni seji dne 18. aprila 2011 sprejel

ODLOK
(neuradno preei96eno besedilo)

o OBeINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAeRTU ZA DEL
OBMOCJA STANOVANJSKE CONE v PEKRAH

(obmo6je vzhodno od Ceste GraSke Gore)

Spremembe in dopolnitve odloka so ozna6ene z modro barvo

I. UVODNI DOLOeBI

1. elen
(podlaga ob6inskega podrobnega prostorskega naerta)

(1) S tem odlokom se ob upogtevanju Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro6nega in srednjero6nega plana Ob6ine Maribor za obmo6je Mestne ob6ine Maribor (MUV,
it. 7/93. 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97. 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04,
8/08, 17/09 - tehnieni popravek, 17/10 in Ur. I. RS, it. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07 in 111/08)
sprejme ob6inski podrobni prostorski naert za del obmoeja stanovanjske cone v Pekrah (obmoeje
vzhodno od Ceste Gragke Gore) (v nadaljevanju: OPPN).
(2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o., Jezdarska ul.
3, 2000 Maribor, pod gtevilko projekta 2007/OPPN-156, april 2011

»1.a elen
Sprejmejo se spremembe in dopolnitve Odloka o obeinskem podrobnem prostorskem naertu za del
obmoeja stanovanjske cone v Pekrah (obmo6je vzhodno od Ceste Gragke gore), ki jih je izdelal
Urbis d.o.o. Maribor, it. projekta 2020/SD OPPN-062 – v nadaljevanju SD OPPN. Identifikacijska
gtevilka sprememb in dopolnitev OPPN v zbirki prostorskih aktov je 2168. «

2. elen
(vsebina odloka)

(1) Ta odlok doloda opls prostorske ureditve, ki se na6rtuje z OPPN, obmoeje OPPN, umestitev
na6rtovane ureditve v prostor, zasnovo projektih regitev in pogojev glede prikljueevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, regitve in ukrepe za celostno ohranjanje
kulturne dedi96ine, regitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, regitve
in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre6ami, vkljueno z varstvom pred
po2arom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih,
oblikovalskih in tehnienih regitev ter usmeritve za doloeitev meril in pogojev po prenehanju
veljavnosti OPPN.
(2) Sestavine iz prejgnjega odstavka so obrazlo2ene in grafi6no prikazane v OPPN, ki je skupaj z
obveznirni prilogami na vpogled pri slu2bi pristojni za urejanje prostora v Mestni obeini Maribor.

»2.a elen
Sestavni deli sprememb in dopolnitev OPPN so:

I. SploSni deI:
lzjava odgovornega prostorskega naertovalca
II. Tekstualni deI:
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Dopolnjen osnutek odloka OPPN
III. Kartografski deI:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafi6nih prilog kartografskega dela prostorskega plana
1.2 lzsek iz veljavnega OPPN – Ureditvena situacija z mejo SD OPPN
2. Prikaz ureditvenega obmoeja z na6rtom parcel
2.1 Obmo6je SD OPPN z obstojeeim parcelnim stanjem
3. Prikaz obmo6ja SD OPPN in na6rtovanih ureditev v §ir§em prostoru
3.1 Pregledna situacija girgega obmo6ja naertovanih ureditev
3.2 Pregtedna situacija girgega obmo6ja naertovanih ureditev ter obstoje6e
gospodarske javne infrastruktun M - 1 : 2500
4. Prikaz umestitve na6rtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmoeji
4.1 Ureditvena situacija
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in prikljueevanja na

gospodarsko javno infrastrukturo
4.4 Prometno tehni6na situacija s prikazorn prikljueevanja

na obstoje60 prometno ureditev M - 1 : 1000
5. Prikaz obmoeja obeinskega podrobnega prostorskega na6rta z naertom parcel
5,1 Na6rt parcelacije M - 1 : 1000
IV. Priloge:
1. IZVLEeEK lz PROSTORSKtH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBeINE
2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOeJE
3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA, ODLOeBA
4. OBRAZL02ITEV tN UTEMELJITEV OPPN
5. POVZETEK ZA JAVNOST«

M - 1 : 1000
M - 1 : 1000

M - 1 1000

M - 1 2500

M - 1
M - 1

1000
1000

M - 1 1000

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE,
PROSTORSKIM NAeRTOM

KI SE NAeRTUJE z OBeINSKIM PODROBNI M

3. elen
(naertovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se na6rtujejo ureditve povezane z izgradnjo stanovanjske cone v Pekrah, vzhodno od
Ceste Gragke Gore
(2) Predvidene ureditve:

izgradnja stanovanjskih stavb v kratkih stavbnih nizih s pripadajo60 zunanjo ureditvijo,
izgradnja Pekrske ceste na vzhodni strani za potrebe dostopa do obmoeja OPPN s
cestnim prikljuekom na Lackovo cesto,
rekonstrukcija plogeatega prepusta preko Pekrskega potoka ter
izgradnja druge prometne, ter potrebne energetske in komunalne infrastrukture.

111.OBMOeJE OPPN

4. elen
(obmo6je OPPN)

(1) Obmoeje OPPN obsega parcele oziroma dele parcel, na katerih se izvedejo trajni objekti,
prometne, energetske, komunalne in druge ureditve, spremljajo6i objekti, ki jih zahteva tzgradnja
stanovanjske cone v Pekrah, vzhodno od Ceste Gra§ke gore.
(2) Obmo6je OPPN je dolo6eno s tehnienimi elementi, ki omogo6ajo prenos novih mej parcel v
naravo, in so prilo2ene prikazu obmo6ja OPPN z naertom parcelacije.
(3) Obmo6je OPPN naertovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naertom obsega parcele
oziroma dele parcel v katastrski obeini:
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• k.o. Pekre (676): *13, 50/1-del, 64/1-del, 65/1, 65/4, 65/5, 68, 70/1 , 70/2, 70/3, 70/4, 70/5,
70/6, 70/7, 70/8, 70/9, 71/1, 72/3, 72/5-del, 132/1 , 132/2, 133/1 , 133/2. 135/2, 135/3. 135/4,
135/5, 135/6, 135/7, 136/2, 137/3, 137/4, 138, 139/4, 139/5. 139/6, 139/7. 139/8. 139/9.
379-del, 637/2, 637/3-del, 637/6. 637/7, 654/1-del in 657/1-del

(4) Velikost obmoeja OPPN je cca 2, 36 ha.
»(5) Obmoeje SD OPPN obsega parcelo in del parcele gtevilka 68, 67/1 v k.o. 676 Pekre. Velikost
zemlji§ea je 2 404 m2. «

IV. UMESTITEV NAeRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE v PROSTOR

5. 61en
(umestitev na6rtovane ureditve v prostor)

(1) Ureditveno obmoeje OPPN zajema severovzhodni del ureditvenega obmo6ja za poselitev
(naselje Pekre) v k.o. Pekre. Leg v bli2ini sredi96a naselja Pekre. Na severni in vzhodni strani meji
na najbolj§a kmetijska zemljigea, na ju2ni strani ga omejujejo delno pozidana stavbna zemlji§6a, na
zahodni strani pa meji na Cesto Gragke gore in stanovanjsko pozidavo ob njej. Dostop na obmo6je
je predviden na vzhodni strani preko Pekrske ceste na delih parcelnih gtevtlk 50/1 , 64/1 , 379, 637/3,
654/1 in 657/1, vse k.o. Pekre, ki se v ju2nem delu ureditvenega obmoeja OPPN prikljueuje na
Lackovo cesto. Obmoeje je ve6ji del nepozidano in v naravi predstavlja travnike z manjgimi
drevesnimi gru6ami, v vzhodnem delu se nahajajo vrti6ki.
(2) Ureditveno obmo6je OPPN obravnava gradnjo stanovanjskih stavb v kratkih stavbn ih nizih s
ciljem prilagajanja obstojeei in prevladujoei stavbni tipologiji – individualne prostostojeee hige,
kmetije s pripadajo6imi gospodarskimi objekti in navezovanju na zeleni rob – bli2ina Pekrske gorce,
bli2tna agrarnega obmoeja. Predvidena nizka strnjena pozidava tako upogteva naravne in grajene
danosti prostora.
(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven ureditvenega obmo6ja sprememb OPPN, ki so
potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

6. elen
(opis prostorskih ureditev)

(1) V ureditvenem obmo6ju OPPN je predvidena stanovanjska zasnova v kratkih stavbnih nizih, ki
so razporejeni tako, da zagotavljajo Cim boB kvalitetne bivalne pogoje in vzpostavljajo osrednji odprti
prostor kot »centralni ambient« naselja. Stavbni nizi zasedajo robove ureditvenega obmo6ja tako,
da odpirajo prostor v osrednjem delu. V skrajnih delih obmoeja – severovzhodno, severozahodno in
ju2no so stavbni nizi predvideni kot individualne stanovanjske stavbe, v preostalem obmo6ju pa
predstavljajo povezane nize 2-4 stanovanjskih enot, ki se prekinjajo s ciljem vzpostavljanja visoke
vizualne in fizi6ne preto6nosti obmo6ja.
(2) Stanovanjske enote imajo prete2no orientacijo sever-jug in vzhod-zahod. Vsaka enota ima svoj
vrt, le2i na lastni parceli in ima urejeno povr§ino za parkiranje z neposredno navezavo na prometne
povrgine. Do vsake enote so predvidene prometne motorne ter peg in kolesarske povrgine. Med
stavbnirni nizi so predvidene samo peg povrgine, ki naselje povezujejo z zelenimi povr§inami v
osrednjem in ju2nem delu ureditvenega obmoeja.
»(3) Naertovane ureditve na obmoeju SD OPPN
Naertovana je izgradnja treh (3) enostanovanjskih stavb, na lastnih parcelah, s parkiranjem za
stanovalce na lastni parceli ob ali pred objektom. Do stavb se na6rtuje nova dovozna cesta,
interventna pot »D<, ki se priklju6uje na Pekrsko cesto v vzhodnem delu. Predvidena je ureditev
komunalne in energetske infrastrukture ter vse potrebne zunanje ureditve.«

7. elen
(pogoji za projektiranje in gradnjo)

(1) Stavbni niz je zasnovan kot prostostoje6a stavba ali stavba v obliki dvojeka, troj6ka in eetvor6ka
Stavbni nizi so omejeni z gradbenimi linijami in mejami, pri eemer gradbene linije predstav}jajo tinije,
na katere morajo biti z enim robom postavljene predvidene stavbe, gradbene meje pa linije, ki jih
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predvidene stavbe ne smejo presegati, lahko se jih dotikajo ali so od njih odmaknjene v notranjost.
Gradbene linije in meje stavbnih nizov so razvidne iz grafi6ne priloge 4.3 PRIKAZ UMESTITVE
NAeRTOVANIH UREDITEV v PROSTOR s PRIKAZOM VPLIVOV IN POVEZAV PROSTORSKIH
UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOC;JI - Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskim} pogoji.
(2) Enostanovanjske stavbe so predvidene kot prostostojeee stavbe oziroma predstavljajo del
stavbnega niza. V obmo6ju so predvideni gtirje tipi enostanovanjskih stavb eta2nosti pritli6je in
mansarda (P+M), pritli6je in terasna eta2a (P+T), pritli6je, nadstropje in mansarda (P+1+M) ali
pritli6je, nadstropje in terasna eta2a (P+1+T), pri eemer predstavlja terasna eta2a (T) eta20 ali del
eta2e z ravno streho oziroma streho z minimalnim naklonom tn zna§a maksimalno 70% bruto tlorisne
povrgine spodnje eta2e znotraj navidezne stregine 45 stopinj. S terminom terasne eta2e je podano
enotno oblikovanje strehe v ureditvenem obmoeju OPPN, kar je razvidno iz grafiene priloge 4.2
PRIKAZ UMESTITVE NAeRTOVANIH UREDITEV v PROSTOR s PRIKAZOM VPLIVOV IN
POVEZAV PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOOJI - Karakteristi6ni prerezi. Velikost
terasne eta2e se natan6neje dolo6i v projektni dokumentaciji, glede na konstrukcijske in druge
oblikovne zahteve
(3) Ve6stanovanjske stavbe z dvema enotama (2 enoti) so predvidene samo v stavbnem nizu. V
obmoi;ju so predvideni gtirje tipi ve6stanovanjskih stavb eta2nosti pritli6je, nadstropje in mansarda
(P+ 1+M) ali pritli6je, nadstropje in terasna eta2a (P+ 1 +T) .
(4) Veestanovanjska stavba s tremi enotami (3 enote) je predvidena kot prostostoje6a stavba
eta2nosti pritli6je, nadstropje in mansarda (P+1+M).
(5) Nadstregnice oziroma gara2e so v ureditvenem obmo6ju OPPN oblikovane enotno. Tlorisni
gabarit naj omogoea postavitev minimalno dveh osebnih vozil. Streha naj bo ravna oziroma streha
z minirnalnirn naklonom, krita s ploeevino, steklom, plastiko ali drugim ustreznim materialom. Prt
parkirnih mestih pod nadstregnico morajo biti stebri umaknjeni min. 1,00 m v globino nadstregnice.
(6) Postavitev ograj v kri2igeih ne sme segati v obmo6je preglednega trikotnika ali segati v obmoeje
javnih prometnih in zelenih povrgin. Ograje, tudi 2ive meje, ne smejo presegati maksimalne vigine
1.80 m
(7) Postavitev urbane opreme ne sme onemogo6ati ali ovirati odvijanja prometa in ovirati
vzdr2evanja infrastrukturnega omre2ja. Pod pojmom urbane opreme so v odloku opredeljene klopi,
otrogka in gportna igrigea, nadstregki in parkirni sistemi za kolesa, kogi in ograde za smeti,
informacijske table, nabiralniki, transparenti, obeganke, skulpture, vodnjaki ipd.
»(8) Na obmo6ju SD OPPN so stavbe enostanovanjske (gtevilka 35, 36, 37), prostostoje6e, vsaka
na lastni parceli. Stavbe so zasnovane ob interventni poti D, na katero mejijo na sevemi strani. Od
tod so na6rtovani dovozi in dostopi. Vsaka stavba je dostopna iz skupne dovozne povrgine, prek
iastnega vhoda (poti, dovoza). Znotraj obmo6ja gradbenih mej se stavbo lahko poljubno locira in
preoblikuje tlorisna zasnova stavbe. Eta2nost stavb je pritlieje in nadstropje (P+1), strehe so ravne.
Vsaka stanovanjska enota ima svojo parcelo, svoj vhod, svoj prostor za odstavo vozila. Prostor za
odstavo vozil (nadstre§nica, gara2a) se lahko locira tudi izven obmo6ja gradbenih mej. Na vsaki
parceli se uredijo zasebne zunanje povrgine in vrtovi. Na vzhodni strani obmoeja SD OPPN je
predvidena skupna zelena povrgina, otrogko igri96e. «

8. 61en
(pogoji za urejanje odprtih povrgin)

(1) Podrobnejgi pogoji za vzpostavitev zelenih in drugih povrgin znotraj ureditvenega obmoeja so
razvidne iz grafiene priloge 4.1 PRIKAZ UMESTITVE NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR S
PRIKAZOM VPLIVOV IN POVEZAV PROSTORSKIH UREDITEV s SOSEDNJIMI OBMOeJI -
Ureditvena situacija. Ureditev je zarlsana nadelno, izbira rastlinskih vrst in druge opreme se
nataneneje opredelt v projektni dokumentaciji.
(2) Zelene povr§ine se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjujejo program odprtih
povr§in. V osrednjem in ju2nem delu ureditvenega obmoeja sta predvideni dve skupni zeleni povrgini
z otro§kima igri§6ema in zasaditvijo. Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljigkih
parcel. Za zasaditev zeienih povr£in se uporabljajo avtohtone drevesne in grmovne ter travne in
zeligene vrste

9. elen
(pogoji glede obstojeeih objektov na obmoeju OPPN)
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(1) Obstoje6i objekti so vsi evidentirani objekti na obmoeju, za katerega je bil izdelan geodetski na6rt.
Razvidni so lz grafi6ne priloge 2.1 PRIKAZ UREDITVENEGA OBMO C3JA Z NAeRTOM
PARCELJ\CIJE - Obmo6je OPPN z obstojeeim parcelnim stanjem.
(2) Za obstoje6e objekte, zgrajene na podlagi pravnomo6nih dovoljenj, veljajo pogoji in usmeritve
glede vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih deI ter objektov kot so opredeljeni v 10. elenu
tega odloka

10. elen
(vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih deI ter objektov)

(1) Obmo6je je opredeljeno kot stavbno zemljigee v ureditvenem obmo6ju naselja, povrgine so
namenjene bivanju in sprernljajo6im dejavnostim. Vrste dopustnih dejavnosti poleg bivanja, ki se
dopugeajo:

- oskrbne, poslovne, storitvene in trgovske.
(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih deI, ki se dopugeajo:

tekoea vzdr2evalna in investicijska dela na objekt ih in napravah,
nadzidave in dozidave novih objektov in naprav do opredeljenih gabaritov iz 7. elena in
dopustnih odstopanj kot so opredeljena v 34., 35., 36., in 37. elenu odloka
dozidave in nadzidave legalno zgrajenih obstojeeih objektov s ciljem funkcionalne
dopolnitve in pove6anja zmogljivosti obstoje6ih objektov do 50% tlorisnega gabarita
obstojeeega objekta ter maksimalnih viginskih gabaritov opredeljenih v 7. 61enu in
dopustnih odstopanj kot so opredeljena v 34. in 35. elenu odloka,
odstranitev obstoje6ih objektov in rugitve stavb,
adaptacija in rekonstrukcija objektov in naprav,
gradnja novih objektov
funkcionalne spremembe objektov za sodobnejge tehnologije,
gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez
urejanje in vzdr2evanje odprtih povrgin, zelenic, prometnic,
gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja veejo varnost ljudi in
objektov,
spremernbe dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti
postavitve spominskih ptoge in drugih obele2ij,
postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov v okviru dolo6il 11. elena tega odloka.

(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopugeajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru doloeil tega
odloka
• Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjske stavbe, dvostanovanjske, tri- in ve6stanovanjske.
Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno in2enirski objekti:

- nezahtevni in enostavni objekti v okviru doloeil 11. elena tega odloka.
Objekti transportne infrastrukture:

- ceste, mostovi, viadukti, predori in podhodi.
Cevovodi, komunikacijska omre2ja in elektroenergetski vodi:

distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omre2ja.

•

•

•

11. 61en
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se izvaja skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru
dolo6il tega odloka.
(2) Znotraj obmoeja C)PPN je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih nezahtevnih in enostavnih
objektov:
• Nezahtevni objekti:

objekti za lastne potrebe (gara2a, steklenjak, uta, bazen lopa, utrjene dovozne poti in
dvori96a) ,

- ograje,
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gkarpe in podporni zidovi,
pomo2ni infrastruktumi objekti (plo6nik in kolesarska steza, pomo2ni objekti za
spremljanje stanja okolja),
pomo2ni kmetijsko-gozdarski objekti (rastlinjak),
spominska obele2ja.

Enostavni objekti:
objekti za lastne potrebe,
pomo2nt cestni objekti (objekt za odvodnjavanje ceste, cestni snegolov, objekt javne
razsvetljave, varovalne in protihrupne ograje),
pomo2ni energetski objekti (razen tipskega zabojnika za skladi96enje jeklenk za UNP),
pomo2ni komunalni objekti,
pomo2ni kmetijsko-gozdarski objekti (eebelnjak, ribnik)
spominska obele2ja,
urbana oprema (kolesarnica z nadstre§kom, transparent, skulptura, vodnjak oziroma
okrasni bazen, otrogko igri§6e, obeganka na drogu).

(3) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljigko parcelo
odmaknjeni minimalno 1,50 m. Na parcelno mejo so lahko postavljeni Ie s soglasjem lastnika
zemljigke parcele, na katero mejijo.

v. ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUeEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

12. Glen
(skupne doloebe glede prometnega urejanja)

(1) Za potrebe predmetne pozidave v obmo6ju OPPN je potrebno zagotoviti prometne, parkirne in
manipulativne povrgine. Dostop do obmo6ja je predviden z vzpostavitvijo javne dostopne povrgine –
Pekrske ceste na vzhodni strani ureditvenega obmo6ja, ob razgiritvi in delni rekonstrukciji obstojeee
ceste in kolovoza ter navezavo na Lackovo cesto na ju2ni strani obmo6ja.
(2) Intervencija in dostava bo zagotovljena preko obnovljenih cestnih povrgin po vsem obmoeju ter
iz vseh notranjih prometnih in manipulativnih povrgin.
(3) Vse povozne in pohodne povrgine – plo6niki, kolesarske steze in poti, parkirne ter manlpulativne
povrgine morajo bid izvedene v proti-pragni izvedbi, z ustrezno regenim odvodnjavanjem padavinskih
voda, ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.
(4) Ploeniki in kolesarske steze ob posameznih cestah so viginsko lo6eni od vozi96a z dvignjeno
obrobo Bz robnikov
(5) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo6eno samostojno gibanje po vseh povrginah, ki
so namenjeni pe§cem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrginah,
ki so namenjene pegcem. Te povrgine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.
(6) Kinematieni elementi v kri2igeih morajo zagotavljati prevoznost tipi6nim vozilom kot tudi
komunalnemu 3 osnemu vozilu
(7) Za celotno obmo6je morajo biti predvideni ustrezni dostopni elementi brez arhitekturnih ovir za
potrebe invalidnih oseb.
(8) Mo2na je etapna izvedba, vendar mora vsaka etapa predstavljati funkcionalno in prometno-
tehnieno zakljueeno celoto.
»Prometna ureditev se lahko izvaja etapno in sicer iz jugovzhodne strani od priklju6evanja na
Lackovo cesto ter ob Pekrski cesti, oziroma na zahodu od navezave na Cesto Gra§ke gore v smeri
ceste »C«. <

13. 61en
(prometno omre2je)

(1) Prometno omre2je ureditvenega obmoeja OPPN sestavljajo:
javna dostopna cesta – Pekrska cesta na vzhodni strani ureditvenega obmo6ja s
prikljuekom na Lackovo cesto in preekanjem Pekrskega potoka,
interna dostopna cesta »A<,
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interna dostopna cesta »B< ter
interni interventni in dostopni pod »C< in »D«.

(2) Pekrsko cesto na vzhodni strani ureditvenega obmoeja se med prikljuekom na Lackovo cesto in
interno dostopno cesto »A« izgradi oziroma dogradi z naslednjimi elementi:

- vozigee 2 x 2,50 m ... ... ... . 5,00 m
- ploenik na zahodni strani 1 x 1,00 m ... ... .... 1,00 (1,25) m
- bankina na vzhodni strani 1 x 0,50 m ... ... .... 0,50 (0,75) m

Skupaj: 6,50 (7,00) m
Severni deI te ceste do parcele gt. 137/1, k.o. Pekre se rekonstruira oziroma dogradi z naslednjimi
elementi

- vozi§6e
- bankina

2 x 2,50 m ...... ... . 5,00 m
2 x 0,50 m ...... .... 1,00 m

Skupaj: 6,00 m
Z elementi ju2nega dela trase se rekonstruira tudi premostitveni objekt (prepust) na Pekrskern
potoku in prikljueevanje na Pekrsko cesto. Premostitev in prikljueitev se izvede v skladu s projektno
dokumentacijo BPI d.o.o., gtevilka projekta 563 – CES, junij 2018.«
(3) Interna dostopna cesta »A« se odcepi od vzhodne stanovanjske ceste – Pekrske ceste proti
zahodu, severu in ponovno proti zahodu, kjer se slepo zakljuei. Zasnovana je z naslednjimi elementi:

- vozi§ h 2 x 3,00 m ... ... ... . 6,00 m
- ploenik na severni strani (do12ine cca 107 m) 1 x 1,50 m ...... ... . 1,50 m

Skupaj: 7,50 m
Preostali det interne ceste »A« proti severu in zahodu je predviden s girino vozi96a 6,00 m ter delnim
pravokotnim parkiranjem na severni strani v girini 5,00 m in plo6ntkom v §irini 1, 00 m
(4) Interna dostopna cesta »B< je predvidena kot severni odcep interne ceste »A« z elementi
gabarita v girini 6,00 m kot skupna prometna ter kolesarska in peg povrgina.

pot >D« pa cono za pravokotno parkiranje v 6irini 5,00 m.
»(5) Interna dostopna oziroma interventna pot »C< se izvede v girini 4,0 m, pot »D< pa v girini 4,5 m
z obra6aligeem na koncu poti.<
(6) V prometnem smistu je prednostna smer Pekrska cesta na vzhodni strani obmoeja, katera pa se
na Lackovo cesto prometno podrejeno priklju6uje. Prikljueek Pekrske ceste na Lackovo cesto je
prilagojen regitvi Lackove ceste po projektu IEI. Prometno podrejen je tudi priklju6ek interne ceste
»A« na vzhodno cesto in prikljueek interne ceste »B< na cesto »A«. Slednji je predviden na naetn
pogreznjenega robnika. Interni interventni in dostopni pod »C« in »D< sta prometno podrejeno
priklju6eni na Pekrsko cesto in Cesto Gra§ke gore, po naeinu pogreznjenega robnika.

14. Glen
(parkirne in manipulativne povrgine)

(1) Park}ranje za posamezno stanovanjsko enoto (stanovalce) je zagotovljeno v sklopu lastne
zemlji§ke parcele po kriteriju 2 PM/stanovanjsko. Za obi$kovaIGe so parkirna mesta predvidena ob

mesta predvidena ob interni dostopni cesti »A« ter delno ob interventni poti »C« in Pekrski cesti.
Povrgine za mirujo6i promet so razvidne iz grafi6ne priloge 4.5 PRIKAZ UMESTITVE
NAeRTOVANIH UREDITEV v PROSTOR s PRIKAZOM VPLIVOV IN POVEZAV PROSTORSKIH
UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOC;JI - Prometno tehniena situacija.
(2) Parkirne povrgine pred stanovanjskimi enotami se lahko pokrijejo z nadstregnico ali izvedejo kot
gara2a. Dimenzija enega parkirnega mesta znaga 2,50 x 5,00 m.

15. 61en
(pegci in kolesarji)

(1) Pe§ci so vodeni loeeno od prometa z motornimi vozili na ju2nem delu stanovanjske ceste –
Pekrske ceste in vzhodnem delu interne ceste »A« ob severni strani vozi96a. Drugod so pegci vodeni
v sklopu razpolo21jivih gabaritov internih dostopnih cest in pod oz. povoznih povrgin.
(2) Kolesarji so povsod vodeni v sklopu prometa z motornimi vozili.
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16. 61en
aavni prevoz)

Javni prevoz potnikov se odvija po Lackovi cesti. Najbli2je postajaligee mestnega avtobusa se nahaja
v 5 minutnem radiju dostopnosti (200-250 m).

17. 61en
(skupne dolo6be glede komunalnega in energetskega urejanja)

(1) Predvideno pozidavo je mo2no vezati na obstoje6e infrastrukturno omre2je. Podatki o obstojeei
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev. Pred izvedbo je potrebno na terenu dolo6iti
natan6no lego posameznih vodov.
(2) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne re§itve. Natanene regitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji, ki mora upogtevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega naerta.
Dopustna so odstopanja od regitev v naertu (trase posameznih vodov, zasnove, na6in priklju6evanja,
etapnost izvedbe), ki so usklajene s posamezntmi upravljavci infrastrukture.
»Dopustna je fazna izgradnja infrastrukture v skladu z napredovanjem gradnje cestnega omre2ja in
naselja iz jugovzhodne strani, ob Pekrski cesti in iz zahodne strani proti cesti »C«. Dopustno je tudi
prikljueevanje po sistemu «samooskrbe« v skladu s pogoji upravljalcev posarneznih vodov
Posamezne regitve morajo biti usklajene s konenimi regitvami. «
(3) Obmo6je OPPN sovpada z obmo6jem OPPN Selnigka dobrava, ki je opredeljeno v Odloku o
ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za 6rpaligee na Selni§ki dobravi z regionalnim
cevovodom v Obeini Selnica ob Dravi, Ob6ini Ruge in Mestni ob6ini Maribor (MUV, it. 35/07). V le-
tem je v dostopni stanovanjski cesti na vzhodni strani predvidena izgradnja primarnega vodovoda
DN 300 z navezavo na obstoje6i cevovod v Lackovi cesti. Meji obeh OPPN sta razvidni iz grafiene
priloge 2.1 PRIKAZ UREDITVENEGA OBMO(;JA Z NA(}RTOM PARCELACIJE – Obmoeje OPPN
z obstojeeim parcelnim stanjem.

18. elen
(vodovodno omre2je)

(1) Preko obravnavanega obmoeja potekajo obstoje6i vodovodni cevovodi, ki jih je potrebno
nadomestiti
(2) Pri gradnji dostopne stanovanjske ceste je potrebno upogtevati izvedbo predvidenega
vodovodnega cevovoda DN 300 (OPPN Selni§ka Dobrava).
(3) Za zagotovitev oskrbe obmoeja OPPN s pitno vodo je potrebno:

izgraditi vodovodni cevovod LZ DN 150/100 v Cesti Gragke gore,
izgraditi vodovodni cevovod v kro2ni povezavi z novirn vodovodnim cevovodom LZ DN
100 med Cesto Gragke gore in DN 300,
za priklju6itev stanovanjskih enot izvesti nove ustrezno dimenzionirane prikljueke.

(4) Pri izdelavi tehni6ne dokumentacije (nadaljnjem naertovanju pred izvedbo del) je obvezno
sodelovanje z upravljavcem z upogtevanjem katastra obstojeeih vodovodnih objektov in naprav
Pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za posami6ne posege v prostor, ki so mo2ni tudi v primerni
fazni izvedbi, si je pred izdelavo projektne dokumentacije potrebno pridobiti projektne pogoje in nato
ge soglasje.

19. elen
(kanalizacijsko omre2je)

(1) Za odvodnjavanje odpadnih vod je potrebno izgraditi loden sistem kanalizacijskega omre2ja.
(2) Komuna}ne odpadne vode se odvodnjavajo z lo6eno kanalizacijo DN 250 in se priklju6ujejo v
obstoje6e 6rpali96e, ki pre6rpava odpadne vode v Studengki kolektor. Konena dispozicija odpadnih
vod je na centralni 6istilni napravi Maribor.
(3) Padavinske odpadne vode z utrjenih povrgin (s ceste, parkiri96a...) se odvodnjavajo z loeeno
padavlnsko kanalizacijo. Predvidena sta dva sistema, ki se zakljueita z lovilcem olj in
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ponikovalnikom. Predviden je lovilec olj s koalescentnim filtrom. Predvideni so kanalizacijski
cevovodi DN 250 in DN 300
(4) Padavinske odpadne vode (s strehe...) se zbirajo z lo6enim sistemom kanalizacije in se vodijo v
individualne tipske ponikovalnice ob stanovanjskih stavbah
»(5) Za obmo6je SD OPPN se zgradi komunalna kanalizacija z navezavo na obstoje6i revizijski jagek
v Pekrski cesti. Meteorne vode iz stregin ponikajo na parceli lastnika. Ponikalnice se izvedejo v
skladu z geologko geotehni6nim poro6ilom. «

20. 61en

(vodnogospodarske ureditve)

(1) Za rekonstrukcijo obstoje6ega plo96atega prepusta preko Pekrskega potoka:
lzdela se hidrologko hidravli6na presoja vodnega re2ima, iz katere bo razvidna poplavna
varnost obmo6ja pred rekonstrukcijo mostu in po njej, ki je sestavni del projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Obdelani in ustrezno prikazani morajo biti vsi ukrepi, s
katerimi bodo prepre6eni gkodljivi vplivi na vode in vodni re2im, na poplavno varnost
objektov in okolja nasploh.
Ureditev Pekrskega potoka naj bo sonaravno izvedena.

(2) Investitor mora pri naslovnem organu po kondanem projektiranju in pred gradnjo objekta pridobiti
vodno soglasje, za rekonstrukcijo obstoje6e prepusta preko Pekrskega potoka pa skleniti pogodbo
o ustanovitvi stavbne pravice.

21 . elen
(elektroenergetsko omre2je)

(1) Za napajanje dela obmoeja stanovanjske cone v Pekrah vzhodno od Ceste Gragke gore z
elektri6no energijo bo potrebno predvideno TP Pekre Zeleni rob vklju6iti s SN 20 kV kablovodom v
obstoje6i SN 20 kV daljnovod d-190 na opori96u 2 (varianta B) in izvesti predvideni SN 20 kV
kablovod med predvideno TP Pekre Zeleni rob in obstojeeo TP Pekre 1. (2) Predvideni SN 20 kV
kablovod TP Pekre Zeleni rob – TP Pekre 1, predvidena TP Pekre Zeleni rob in vkUueitev predvidene
TP Zeleni rob v obstojeee SN 20 kV omre2je (varianta A) so predmet strokovne podlage za potrebe
drugega obmo6ja OPPN (Ureditev EEC) 0,4-20 kV na obmo6ju OPPN za stanovanjsko cono v
Pekrah, Elektro Maribor d.d., §tev. proj. 344/10-MO, avgust 2010), kjer je predvidena vklju6itev s
predvidenim SN 20 kV kablovodom v obstoje6i SN 20 kV daljnovod d-002 in predvideni SN 20 kV
kablovod med predvideno TP Pekre Zeleni rob in obstojeeo TP Pekre 1
(3) vkljueitev TP Pekre Zeleni rob v SN 20 kV omre2je bo izvedena v primeru, de bo izvedeno
napajanje predmetnega obmo6ja OPPN preden bo izvedeno napajanje drugega obmoeja OPPN
zahodno od Ceste Gragke gore (Ureditev EEO 0,4-20 kV na obmoeju OPPN za stanovanjsko cono
v Pekrah, Elektro Maribor d.d., §tev. proj. 344/10-MO, avgust 2010).
(4) V ureditvenem obmo6ju OPPN se izvede javna razsvetljava zunanjih povrgin v okviru javne
komunalne infrastrukture. Oprema javne razsvetljave se izvede skladno s standardi in tipizacijo v
Mestni obeini Maribor ob upo§tevanju predpisov s podro6ja svetlobnega onesna2evanja.
(5) Za vse predvidene posege bo potrebno pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo in
urediti slu2nostne pogodbe za zemlji96a, po katerih bodo potekali predvideni posegi. Pri lociranju
novih objektov bo potrebno upogtevati varovalne koridorje, oziroma za§6itne ukrepe, ki jih predpige
upravljavec prisotne energetske infrastrukture. Obstoje6e elektroenergetske vode in objekte na
terenu je po potrebi potrebno zamenjati skladno z veljavno zakonodajo in standardizacijo.
>(6) Dopustna je fazna izvedba prikljueevanja v skladu s pogoji upravljalca na obstojeee
elektroenergetsko omre2je in TP oziroma posamezno prikljueevanje objekta v smislu
»samooskrbe«. Za obmoeje sprememb in dopolnitev se zgradi nov nizkonapetostni prikljueek iz
obstojeee TP Pekre 5 Reva v sktadu s pogoji upravljalca.«

22. elen
(kabelsko in telekomunikacijsko omre2je)
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(1) Za predvideno pozidavo v ureditvenem obmo6ju OPPN je potrebno izgraditi TK kabelsko
kanalizacijo in ustrezno TK omre2je. Prikljuena to6ka je v Lackovi cesti. Pri vseh posegih v prostor
je potrebno upogtevati trase obstojeeega TK omre2ja in pogoje upravljavca.
(2) V ureditvenem obmo6ju se do posameznih stanovanjih enot zgradi kabelska kanalizacija:

po glavni ulici dve cevi fi 110 s pripadajo61mi kabelskimi jagki 1,2 x 1,2 x 1,2 m,
do posamezne stanovanjske stavbe ena cev fi 50 oziroma poslovne stavbe ft 100,
obstoje6e TK omre2je se glede na pozidavo ustrezno za96iti, prestavi ali razgiri na osnovi
projektne regitve in
vgradi se dovodne TK omarice na fasadi posamezne stavbe, V primeru kovinske dovodne
omarice, mora bid le-ta ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna TK omarica
mora biti vgrajena na mesto, kjer je omogo6en 24 urni dostop,

23. 61en
(plinovodno omre2je)

Obstoje6e distribucijsko plinovodno omre2je se nahaja v Lackovi cesti. Oskrba stanovanjskih enot z
zemeljskim plinom v predvideni stanovanjski coni v Pekrah se zagotovi z dograditvijo distribucijskega
omre2ja z navezavo na obstoje6e distribucijsko omre2je v Lackovi cesti, izgradnjo razvodnega
omre2ja znotraj ureditvenega obmo6ja in izgradnjo ustreznih hignih prikljuekov za posamezno
stanovanjsko enoto.

24. elen
(ogrevanje)

znotraj $amega objekta.
>(1) Glede na mo2nosti priklopa na plinovodno omre2je, naj se le-to izvede v skladu s pogoji
distributerja. Proud naj se mo2nost oskrbe s sistemi, ki izrabljajo energijo sonca (sprejemniki sonene
energlje in fotovoltaieni paneli) ali tesno biomaso v izvedbi oskrbe preko visoko u6inkovitega
centraliz}ranega sistema. Prednost pri oskrbi s toplotno energijo imajo sistemi, ki kon6nemu
uporabniku zagotovijo vigji dele2 OVE v kon6ni rabi in se oskrba vrgi preko centraliziranega sistema.
Pri naertovanju ogrevanja je treba upogtevati zahteve veljavnih predpisov o ueinkoviti rabi energije
v stavbah.«
(2) Dopustna je izvedba alternativnih naeinov ogrevanja (izkorigeanje sonene energije, sistemi
ogrevanja s toplotno 6rpalko, ipd.). V primeru uporabe toplotnega vira – podtalne vode ali vertlkalne
zemeljske sonde, je potrebno pred izdajo gradbenega dovoljenja izdetati Analizo tveganja za
onesna2enje skladno z dolo6ili veljavne zakonodaje in pred izdajo vodnega soglasja pridobiti vodno
dovoljenje

VI. REgITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDlgeINE

25. elen
(ku}turna dedi96ina)

(1) Na ureditvenem obmoeju OPPN ni enot nepremiene kulturne dedigeine. Predhodne arheolo§ke
raziskave se po potrebi opravijo pred posegi v prostor. Obseg predhodnih arheolo§kih raziskav
opredeli pristojna javna slu2ba. Za izvedbo arheologke raziskave je potrebno pridobiti
kulturnovarstveno sog}asje za raziskavo in odstranitev arheolo§ke ostaline po predpisih s podro6ja
varstva kulturne dedi96ine
(2) Zaradi varstva arheologkih ostalin je potrebno zavodu za varstvo Kulturne dedigeine Slovenije
skladno s predpisi s podro6ja varstva kulturne dedigeine omogo6iti dostop do zemlji§e, kjer se bodo
izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora. O dinamiki deI je potrebno pisno
obvestiti ZVKDS OE Maribor vsaj 10 dni pred za6etkom zemeljskih del.
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(3) V skladu s predpisi s podro6ja varstva kulturne dedi96ine je ob vseh posegih v zemeljske plasti
obvezujoe splogni arheologki varstveni re2im, ki investitorja/lastnika zernlji96a/odgovornega vodjo
del ob odkritju dedi96ine zavezuje, da najdbo nepogkodovano na mestu odkritja zavaruje in o tem
takoj obvesti pristojno enoto ZVKD.

VII. REgITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJ A
NARAVE

26. elen
(varstvo zraka)

> (1) Obmoeje Mestne obeine Maribor se razvrgda v 1. stopnjo onesna2enosti glede na PM10. «
(2) Za zmanjganje negativnih vplivov na zrak na najmanjgo mogo60 merc je potrebno upo§tevati
veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreei dodatno onesna2evanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

vla2enje materiala, neza96itenih povrgin in prevoznih pod v vetrovnem in suhem vremenu;
prepreeevanje raznosa materiala z gradblge;
e}§6enje vozil pri vo2nji z gradbigea na javne prometne ceste;
protipragno za96ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

vidika mikroklime in bilance zelenih povr6in.
>(4) Sk}adno s podzakonskim aktom o dolo6itvi obmoeij in stopnji onesna2enosti zaradi 2veplovega
dioksida, dugikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem
zraku, se obmoeje OPPN nahaja v obmoeju I. stopnje onesna2enosti. Za zmanjganje negativnih
vplivov na zrak na najmanjgo mogo60 mero je potrebno upogtevati veljavne predpise.«
»(5) Osredoto6iti se je potrebno na zahteve glede prometne ureditve kot so trajnostna mobilnost –
kolesarnice, polnilna infrastruktura, umirjanje prometa, ureditev prometnih poti za kolesa. dim vee
vodoprepustnih povrgin, tlakovanje, idr., ozelenitve oziroma izvedbe zelenih elementov (strehe,
fasade, igralne in ze}ene povrgine,..) ter pestro drevesno zasaditev razlienih avtohtonih vrst,
grrnovnic in trave. <

»26.a den
(podnebne spremembe)

Ob6inski program varstva okolja MOM 2021-2030 (OPVO) pri6akuje uresnieevanje naslednjih
neposrednih ciljev, izzivov in ukrepov
– zmanjgevanje energije v stanovanjskem sektorju za ogrevanje za 20% in zmanjgevanje TGP za

30% od tega zagotoviti vsaj 2/3 energije iz OVE;
– pospegevanje trajnostne mobilnosti (kolesarske potl, peipoti, povezave z JP, kotesarnice in

prostori za parkiranje koles, ...);
– trajnostno ravnanje s tlemi za zni2anje stopnje onesna2enja in ostalih pritiskov na Na;
– ozelenjevanje poslovnih obmoeij, poslovnih in industrijskih con;
– izvajanje sistemskih zelenih regitev za prilagajanje na podnebne spremembe: zelene strehe,

fasade, ozelenitev parkirige, naravni zbiralniki vode,...);
– girjenje zelene infrastrukture in sonaravnih regitev, vkljueevanje v obstoje6e naravno okolje
lzbor drevesnih vrst za zasaditev naj bo premigljena, da bo ustrezala rastnim pogojem na mikro
lokaciji in bo poudarek na pestrosti domorodnih in medovitih vrst. Z zasaditvijo naj se dose2e
izravnava izgubljenih zelenih povrgin na ra6un gradnje in zmanjgevanje vpliva toplotnih otokov ter
bla2itev posledic podnebnih sprememb
Za bla2enje podnebnih sprememb naj se upogtevajo tudi zahteve s podroeja energetike (EZ, URE,
OVE). «
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27. 61en
(varstvo pred hrupom)

(1) Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. I. RS, it. 105/2005) se
ureditveno obmoeje OPPN nahaja v obmo6ju Ii. stopnje varstva pred hrupom.
(2) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo prese2ene. Pri
posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meritt in po potrebi izvesti ustrezno
protihrupno zageito in sanacijo.
(3) Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upogtevati veljavno zakonodajo.
»(4) Zaradi izvedbe OPPN za obmo6je se bo obremenitev ljudi s hrupom poveeala v easu gradnje
saj bo potekala v neposredni bli2ini obstoje6ih stanovanjskih zgradb. Pri tem se naj zaradi
obeutljivosti prostora, na katerem bo potekala gradnja, med gradnjo upogtevajo dolo6be 11. elena
Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju v delu, ki doloda:
– gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,

uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se
uporabljajo na prostem,

– optimiziranje obratovalnega Casa strojev iz na gradbi96u,
– celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,
– uporabo zaeasnih protihrupnih zaslonov
Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekt in pri njegovi izvedbi je treba zagotoviti, da
obratovanje naprav za ogrevanje, klimatizacijo in prezraeevanje objekta ne bo povzroealo
6ezmernega obremenjevanja okolja s hrupom.<

28. elen
(varstvo vodnih virov)

(1) Ureditveno obmoeje OPPN le2i v girgem vodovarstvenem obmo6ju zajetij pitne vode z oznako
VVO III po Uredbi o vodovarstvenem obmoeju za vodno telo vodonosnikov Rug, Vrbanskega platoja,
Limbugke dobrave in Dravskega polja (Ur. I. RS, it 24/07)
(2) Za zbiranje, odvodnjavanje in 6i96enje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno
upogtevati naslednje:

Vse odpadne komunalne vode morajo biti obvezno priklju6ene na javni kanalizacijski
sistem. Kanalizacijski sistem mora bid v celoti na6rtovan vodotesno ter loeeno za odpadne
komunalne in padavinske vode.
Oiste padavinske vode je treba, de ne obstaja mo2nost priklju6itve na kanalizacijski
sistem, prioritetno ponikati. Pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva
povoznih in manipulativnih povrgin, dno ponikovalnice pa vsaj 1,0 m nad najvigjo gladino
podzemne vode. Ce ponikanje ni mo2no, je treba padavinske vode speljati v bli2nji
vodotok, de tega ni, pa voditi razprgeno po terenu tako, da ne bo povzroeeno plazenje in
erozija tal
Odpadne vode s cest in manipulativnih povrgin morajo biti obvezno speljane po
vodotesnem sistemu preko lovilcev olj
Odvajanje padavinskih voda z ve6jih ureditvenih obmo6ij se predvidi na tak na6in, da bo v
dim veeji mo2ni meri zmanj§aj hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrgin. Potrebno je
predvideti zadr2evanje le-teh z zatravitvami, travnimi plo96ami, zadr2evalnimi bazeni ipd
Pri odvajanju in 6igeenju padavinskih in odpadnih komunalnih voda je potrebno upogtevati
vse zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to podroeje.

(3) Pri graditvi objektov in izpolnjevanju pogojev pred pri6etkom gradnje:
lzkopi niso dovoljeni, de niso izdelani vet kakor 2,0 m nad najvigjo gladino podzemne
vode
Naein graditve in organizacija gradbigda tako, da graditev ne ogro2a zalog pitne voda,
mora biti prikazan v elaboratu ureditve gradbi§ea, ki je del projektne dokumentacije za
graditev objekta. lzcedne in odpadne vode, ki nastajajo na gradbenih povrginah in
infrastrukturnih objektih na gradbi96i, se ne smejo izpu§6ati v podzemne vode.
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29. elen
(ohranjanje narave)

Na obmoeju predmetnega OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmo6ij ali obmo6ij pomembnih
za biotsko raznovrstnost.

30. elen
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrgi skladno z veljavno zakonodajo doloeili obeinskega
odloka s podro6ja ravnanja s komunalnimi odpadki na obmoeju Mestne ob6ine Maribor.
(2) Ureditev odjemnega mesta za odpadke (ekologki otok) je razvidna iz grafi6nih prilog 3.2, 4.3 in
4.4

VIII. REgITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESREeAMI, VKLJUeNO z VARSTVOM PRED P02AROM

31. 61en
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreeami)

(1) Ureditveno obmo6je OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena. V girgem ureditvenem obmo6ju OPPN so zadostni
obieajni zageitni ukrepi pred erozijo.
(2) Obravnavano obmo6je spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospegek tal znaga
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmoeju srednje. Pri gradnji stavb je
potrebna ojaeitev prve plogee.
(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naert za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi§6u. Mo2nost razlitja nevamih snovi v
6asu gradnje objekta se zmanjga na minimalno ob upogtevanju sledeeega:

nadzor tehniene usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
nadzor nad uporabo in skladi96enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoje6ih utrjenih povrgin in
objektov in
nadzor nad ravnanjem z odpadno embata20 in ostanki gradbenih in drugih materialov.

32. 61en
(varstvom pred po2arom)

(1) Ureditveno obmoeje OPPN se nahaja na podro6ju, kjer je po2arna ogro2enost naravnega okolja
zelo majhna. Mo2nost za nastanek po2ara ne obstaja, verjetnost v2iga je minimalna. V kolikor
izbruhne po2ar se zelo podasi giri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v po2aru,
v glavnem je to zgornji sloj podrasti.
(2) Na6rtovane stanovanjske stavbe se uvr96ajo med po2arno manj zahtevne objekte. Doseganje
predpisane ravni po2arne varnosti mora izhajati iz §tudije po2arne varnosti, kadar je to zahtevano s
predpisi o gtudiji po2arne varnosti. Kadar izdelava gtudije po2arne varnosti ni zahtevana, mora
doseganje predpisane ravni po2ame varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova po2arne varnosti, ki na
kratek in pregleden naein dolo6a potrebne ukrepe, povezane s/z:

girjenjem po2ara na sosednje objekte,
nosilnostjo konstrukcije ter girjenjem po2ara po stavbah,
evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarrniranje,
napravami za gagenje in dostopom gasilcev

£tudija oziroma zasnova po2arne varnosti sta sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine gtudije po2arne varnosti oziroma zasnove po2arne
varnosti, mora biti naveden v obrazcu lzkaz po2arne varnosti stavbe. lzkaz po2arne varnosti stavbe
je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.
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(3) Voda potrebna za gagenje po2ara v stavbah bo zagotovljena z javnim hidrantnim omre2jem.
Upravljavec vodovodnega omre2ja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omre2ja z 10 1/sekundo vode
za gagenje.
(4) Zagotavljanje minimalnih odmikov 4,00 m enostanovanjskih stavb od mej in 8,00 m med stavbami
ter minimalnih odmikov 5,00 m manjgih ve6stanovanjskih stavb od mej glede na postavitev stavb in
stavbnih nizov niso mogo6i. Za omejttev girjenja po2ara so potrebni dodatni ukrepi (protipo2arne
lo6itve in drugi ukrepi), ki bodo opredeljeni v drugih naertih, ki izkazujejo zanesljivost posameznega
objekta. Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo
ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogodajo hiter in varen
umik
(5) Intervencija in dostava bo zagotovljena preko rekonstruirane stanovanjske ceste na vzhodni
strani ter dostopne interne ceste in intervencijskih poti znotraj ureditvenega obmodja. Kinematieni
elementi cestnega prikljueka morajo zagotavljati prevoznost tipienim vozilom kot tudi komunalnemu
3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Takgnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje
nosilne konstrukcije.

VIII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE PODROBNEGA NAeRTA

33. 61en
(etapnost gradnje)

$tanovanj$kih stavb.
»(1) Gospodarska javna infrastruktura se lahko izvaja fazno in sicer skladno z gradnjo objektov iz
jugovzhodne strani, ob Pekrski cesti in iz zahodne strani proti cesti DC<. Prikljueevanje na Lackovo
cesto se izvede v skladu z izdelano projektno dokumentacijo. Gradnja infrastrukture se izvaja
vzporedno z gradnjo objektov, pri gradnji posameznih objektov so mo2ne tudi zadasne regitve
(dostop po obstojeei cesti ipd).«
(2) Stanovanjske stavbe – prostostojeee ali v stavbnih nizih se lahko izvajajo v vee etapah, ki so
easovno neodvisne, pri eemer mora biti vsaka etapa zaktjueena funkcionalna celota

&+em–OPPNT
»(3) Zelene povrgine se izvajajo v skladu s fazno izgradnjo objektov, izvedene morajo biti ob
zakljueku izgradnje celotnega obmo6ja. «

IX. VELIKOST DOPUSTNIH
TEHNIeNIH REgITEV

ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN

34. elen
(skupne dolo6be glede dopustnih odstopanj)

(1) Pri uresnieitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnlh, tehni6nih re§itev, doloeenih s tem
odlokom, ee se pri nadaljnjem podrobnejgem prou6evanju prometnih, energetskih, tehnologkih,
geologkih, hidrologkih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehniene regitve, ki so
primernejge z oblikovalskega, prometno tehnienega ali okoljevarstvenega vidika, s 6imer pa se ne
smejo poslabgati prostorske in okoljske razmere.
(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehnienih regitev iz prej§njega odstavka ne smejo biti v nasprotju z
javnimi tnteresi, z njimi morajo sogla§ati organl in organizacije, v delovno podroeje katerih spadajo
ta odstopanja
(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natan6no
doloeijo. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica
natanenej§e stopnje obdelave projektov.
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postavitev ne 5preminjajo vsebin$kega koncepta OPPN.
»(4) Dopustna so odstopanja pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju okolja. Dopustna
je fazna izvedba in urejanje v skladu z napredovanjem izgradnje naselja in sicer iz jugovzhodne
smeri, ob Pekrski cesti, in lz zahodne strani, proti cesti »C«. Znotraj faznosti gradnje so dopustne
tudi zaeasne regitve ter prikljueevanje objektov po sistemu »samooskrbe« v skladu s pogoji
upravljalcev. Vse regitve morajo omogoeati koneno ureditev v skladu z dolo6ili predmetnega OPPN. «

35. 61en
(odstopanja pri na6rtovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih stanovanjskih stavb je t 1,0 m +1 m
znotraj opredeljenih in grafieno prikazanih gradbenih tinij in mej.
(2) Preseganje viginskih gabaritov je mo2no Ie za postavitev strojne opreme (klime, prezra6evalni
sistemi, dimniki, soneni kolektorji, sonene elektrarne, fotovoltaika...). V kolikor dopugeajo
geotehni6ni pogoji in se zagotavlja racionalnost izgradnje, je mo2na izgradnja ene ali vee kletnih
eta2
(4) V obmoeju stanovanjskih stavb 3-8 je dopustno preoblikovanje zarisanih zemljigkih parcel v
smislu njihovega pove6anja. Znotraj opredeljenih gradbenih linij in mej je mo2na izgradnja
prostostoje6ih stavb.
(5) Stavbe, ki so na6rtovane kot dvostanovanjske, se lahko izvedejo tudi kot enostanovanjske, pod
pogojem, da to ustreza naertovanim tlorisnim gabaritom
»(6) Gradbene linije in gradbene meje je dovoljeno presegati s funkcionalnimi elementi, kot so
nadstregki, balkoni, loggie, zunanje stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, napugei in
podobno. Natan6na lega in velikost parkirnih mest, nadstregkov in gara2 se doloei v projektni
dokumentaciji. Dostopi in uvozi se natan6no opredelijo v projektni dokumentaciji.<

36. 61en
(odstopanja glede prometne ureditve)

(1) Preoblikovanje parkirnih povrgin je mo2no skladno s potrebami gradnje in ob upogtevanju
pogojev iz tega odloka.
(2) Mikrolokacije in obliko parkiranja ter natan6no gtevilo parkirnih mest se opredeli v projektni
dokumentaciji glede na dejansko gtevilo stanovanjskih enot.
(3) Parkirne povr§ine, ki se nahajajo med dostopnimi cestami oz. interventnimi potmi in stavbami,
morajo zna§ati minimalno 5,50 m v do12ino.

37. elen
(odstopanja glede energetske in komunalne ureditve)

pridobivanju zemlji66.
Dopustna so odstopanja pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju okolja. Dopustna je
fazna izvedba in urejanje v skladu z napredovanjem izgradnje naselja in sicer iz jugovzhodne smeri,
Pekrske ceste, in zahodne strani, poti »C«. Znotraj faznosti gradnje so dopustne tudi zadasne regitve
ter prlkljueevanje objektov po sistemu »samooskrbe< v skladu s pogoji upravljalcev. Vse regitve
morajo omogoeati kon6no ureditev v skladu z doloeili predmetnega OPPN. «

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV
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38. 61en
(pogoji za vzdr2evalna in druga dela)

(1) Za vzdr2evalna dela, adaptacije, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji za
oblikovanje kot za novogradnje. Dozidave in nadzidave objektov se morajo uskladiti s celotno
stavbno maso objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.
(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrgin mora izdelovalec gradbenih deI med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred pogkodbami, po kon6ani gradnji pa odstraniti provizorije in
odve6ni gradbeni material in urediti okolico.
(3) Vzdr2evanje vseh zelenih povrgin se vrgi v skladu z odlokom, ki ureja zelene povrgine v Mestni
ob6ini Maribor

39. 61en
(obveznost ob pripravi projektne dokurnentacije)

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega obmo6ja OPPN mora investitor pridobiti
projektne pogoje in soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.
(2) Za rekonstrukcijo obstoje6ega plo96atega prepusta preko Pekrskega potoka mora investitor pred
pridobitvijo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice z naslovnim
organom s podroeja varstva vodnih virov, ki slu2i kot dokazilo o pravici graditi na vodnem in
priobalnem zemlji96u v lasti dr2ave.
(3) Po kon6anem projektiranju in pred gradnjo objekta mora investitor pri naslovnem organu s
podro6ja varstva vodnih virov pridobiti tudi vodno soglasje.
(4) Pred za6etkom gradnje mora investitor pridobiti geotehniene pogoje gradnje za vsak predviden
objekt

40. elen
(obveznost v easu gradnje)

(1) V 6asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
pred za6etkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakolieiti in za96iti
obstoje6e infrastrukturne vode,
zagotoviti zavarovanje gradbi96a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih
objektov in zemljige,
promet v dasu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do ve6jih zastojev na
obstoje6em cestnem omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo
poslabgala
sprotno kultivirati obmo6je velikih posegov (nasipi, vkopi),
skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajgem mo2nem 6asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojeeih infrastrukturnih vodov in
naprav
v 6asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepre6itev prekomernega
onesna2enja tal, vode in zraka pri transportu, skladi96enju in uporabi §kodljivih snovi,
v primeru nesre6e zagotoviti takojgnje usposobljene slu2be,
zagotoviti sanacijo zaradi gradnje pogkodovanih objektov, naprav in obmo6ij ter okolico
objektov,
sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v 6asu
gradnje objekta prektnjene ali pogkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za naertovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upogtevanju veljavne zakonodaje.

41. 61en
(obveznosti izgradnje komunalne opreme)
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igri§i;i, kot je na6rtovano s tem OPPN.

Investitor posamezne faze je do12an z Mestno obeino Maribor skleniti dogovor/pogodbo o
komunalnem opremljanju obmo6ja in dele2i sofinanciranja glede na dele2 lastnigtva posameznih
lastnikov znotraj obmo6ja OPPN. <

XI. KONeNE DOLOeBE

42. elen
(vpogled v OPPN)

OPPN s prilogami je na vpogled v Mestni ob6ini Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in
prostor pri Sektorju za urejanje prostora in na spletni strani www.maribor.st.

43. 61en
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega OPPN opravlja Ministrstvo za okolje in prostor, Ingpektorat za okolje in
prostor.

44. elen
(prieetek veljavnosti)

(1) Ta odlok zaene veljati osmi dan po objavi v Medob6inskem uradnem vestniku.
(2) Z dnem uveljavitve tega odloka, na obmo6ju OPPN iz 4. elena odloka, prenehata veljati Odlok o
prostorskih ureditvenih pogojih za pode2elje v obeini Maribor (MUV, it. 11/93; spremembe in
dopolnitve v MUV, it. 26/98, 11/00, 2/01, 7/01, 12/02, 23/02 in 25/04) in C)dIck o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmoeje urbanistiene zasnove mesta Mar}bor (MUV, it. 26/98, 2/01 in 14/02).
(3) Na obmo6ju OPPN je veljaven Odlok o obetnskem podrobnem prostorskem naertu za 6rpali96e
na Selnigki dobravi z regionalnim cevovodom v Obeini Selnica ob Dravi, Ob6ini Ruge in Mestni ob6ini
Maribor (MUV, it. 35/07), ki ostaja v veljavi tudi po uveljavitvi tega odloka.

gtevilka: 35005-51/2008 0301 14 2UPAN

Datum: 21. april 2011 Franc KANGLER

PREHODNI IN KONeNI DOLOeBI

21. 61en

SD OPPN so na vpogled v Mestni obeini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – na
Sektorju za urejanje prostora, na Krajevni skupnosti Pekre in deloma na spletni strant
www.maribor. si

22. elen

Ta odlok za6ne veljati osmi dan po objavi v Medobeinskem uradnem vestniku.

gte„ilka. 3503 – 22/2a20 0301 04
Maribor.

29


