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Na podlagi 119. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur. |. RS, &t. 61/17 in 119/21-ZUreP-3) in 35.
¢lena Statuta Mestne obéine Maribor (MUV, §t. 10/2011, 8/14 in 12/2019) je Mesini svet Mestne
obéine Maribor na ..... redni sefidne .......... sprejel

ODLOK

o obé&inskem podrobnem prostorskem nacértu
za del obmocdja Pobrezje 10-S (obmocje vzhodno od Nove ulice)

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo ~

.  UVODNE DOLOCBE

1. élen
(splodno)

S tem odlokom se sprejme obdinski podrobni prostorski naért, za del obmoégja Pobrezje 10-S
(obmodéje vzhodno od Nove ulice), v nadaljevanju OPPN, ki ga je izdelaia druzba TiURB d.o.0.,
Jezdarska ulica 3, 2000 Maribor (8t.proj. 35/2019 — oktober 2021). Odlok se vodi v zbirki prostorskih
aktov pod identifikacijsko 8t. 1755. s katerim se nadértuje gradnja stanovanjskin objektov s
pripadajocimi prometnimi, komunalnimi in ostalimi ureditvami.

2. ¢len
(vsebina in sestavni del OPPN)

Sestavni deli OPPN so:

I. ODLOK

Il. GRAFICNE PRILOGE

1. Pregledna situacija 1:5000
2. Obmoéje OPPN 1:1000
3.1 Ureditvena situacija 1:1000
3.2 Prikaz ureditve s funkcionalnoe oblikovalskimi pogoji 1:500
3.3 Prometna situacija 1:500
3.4 Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuéevanje na GJI 1:500
4. Naért parcelacije 1:500
5. Prikaz ureditev potrebnih za varovanje 1:2500
. PRILOGE

1. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
2. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN
3. Povzetek za javnost

. OBMOCJE OPPN

3. &len
(obmocdje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega zemljiske parcele Stevilka 2530/9, 2530/10, 2534/1, 2534/3, 2537/4,
2537/8, 2544/2 in 2537/10, vse k.o. PobrezZje. Velikost obmocja OPPN je cca. 1,50 ha.

(2) Ureditve obsegajo tudi okoliska zemljis€a in dele zemlji$¢, na katerih se izvede potrebna
komunaina in energetska infrastrukiura.




4. Elen
(namenska raba obmodja)

(1)Osnovna namenska raba: stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmodju naselja.

(2)Podrobnej$a namenska raba: povrsine za stanovanja, dopoinilne mirne dejavnosti, ki so po
emisijah ustrezajote bivainemu okolju in za katere ni treba izvesti presojo vplivov na okolje,
povrsine za $port in rekreacijo ter povrine za promet.

. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢élen
(opis prostorske ureditve)

Na obmocju OPPN je predvidena individuaina stanovanjska gradnja z nadstreski za avtomobile.

6. &len
(vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in objektov)

(1)Obmodje je opredelieno kot stavbno zemijis¢e v ureditvenem obmodju naselja, povriine so
pretezno namenjene stanovanju s spremljajogimi mirnimi dejavnostmi.

(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuscajo:

- gradnja novih objektov, dozidave in nadzidave,

- tekoéa investicijska in vzdrZevalna dela na objektih in napravah,

- odstranitev obstojecih objektov in rusitve stavb,

— rekonstrukcija objektov in naprav,

- funkcionalne spremembe objektov za sodobnejse tehnologije,

- gradnja objekiov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

— urejanje in vzdrzevanje odpriih povrsin, zelenic, prometnic,

- spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti.

(3)Vrste dopustnih objektov - stanovanjske stavbe ter enostavni objekti.

IV. URBANISTICNO IN ARHITEKTURNO OBLIKOVANJE

7.¢len
(urbanistitne omejitve)

V obmocdju obdelave veljajo naslednje urbanistiéne omejitve, ki so prikazane v graficnem delu:

- gradbena linija je &rta, na katero morajo biti z enim robom postavijeni novozgrajeni objekti;

~ maksimaina etaznost je oznaka, ki podaja najvecje Stevilo etaz novograden;

- faktor zazidanosti zemlji§¢a (FZ) je dologen kot razmerje med gabaritom, tlorisom objekta z
vsemi svojimi najbolj izpostavijenimi deli nad terenom (brez balkonov, nadstreskov, napuscev,
ipd.) in povrsino parcele, namenjene gradniji.

8.¢len
(urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje novograden)

(1)V ureditvenem obmodju OPPN sta predvidena dva tipa objektov:

— objekti tipa A, predstavljajo tockovni vzorec zidave, kompakinih prostostojecih stavbnih
volumnov, pravokotne oblike tlorisa, etaznosti P+1 (pritli¢je in nadstropje), maksimalne
vidine 7,00 m. Podalj$ek dela objekta je predviden za nadstrednico, etaznosti P (pritlicje).

— objekti tipa B, prestavijajo enostanovanjske vrsine hise, tiorisne oblike &rke L, ki so
povezane v niz stavb z istimi tlorisnimi in viinskimi gabariti etaznosti P+1 (pritli¢je in
nadstropje), maksimaine vidine 7,00m.



(2) V ureditvenem obmocju so predvideni prostorski elementi, ki razli¢na tipa stanovanjskih stavb
povezujejo:

— vhodi v objekte so urejeni iz glavne dostopne ulice,

— Jjavna zelena povrsina z igriséem na juznem delu ureditvenega obmocja,

— prometna in komunaina infrastruktura.

9.¢len
(tipologija zazidave, tlorisni in vidinski gabariti)

(1)Severno od predvidene ulice A je predvidenih 31 enostanovanjskin his z zunanjo ureditvijo.

(2)Na jugovzhodnem delu obmodja, kjer del obmocja spada pod povrsine za Sport in pod Naravni
spomenik — Strazun, je predvideno otrosko igrisée.

(3)Ob zahodnem in na skrajnem severnem rabu nove ulice »B« je predvidena gradnja prostostojedi,
tockovni, objektov (tipologija A), na vzhodni strani ulice je predvidena gradnja vrstnih objektov
(tipologija B).

(4)Gradnja na novi ulici »C« se zrcalno nadaljuje. Zahodni del ulice »C« je predvidena gradnja
vrstnih objektov (tipologija B), na vzhodni strani je predvidena gradnja prostostojecih, tockovnih
objektov (tipologija A).

(5)Objekt tipologije A je nacrtovan na stiku z zemlji§éem v okvirnih tlorisnih gabaritin 11,20 m x 8,00
m (stanovanjski del), potrebni parkimi prostori so predvideni pod nadstresnico okvirnih gabaritov
6,20mx720m,

(6) Objekt tipologije B je nafrtovan na stiku z zemlji$¢em v okvirnih tlorisnih gabaritih 11,20 m x 7,20
m (stanovanjski del), parkirni prostori so predvideni na stiku z fasado sosednjega objekta, okvirnih
tlorisnih gabaritov 6,00 m x 7,20 m. Zaradi konstruktivno povezanih pritlicnih etaz se lahko v
prvem nadstropju nad parkirnim mestom uredi pohodna terasa ali dogradi stanovanjski del v
enakih bruto tlorisnih dimenzijah parkirnega dela hise.

(7) Etaznost in maksimalne visine objekta so dolo€ene v 8. élenu tega OPPN.

10.¢len
(pogoji glede oblikovanja objektov)

{(1)Objekti so pravokotne tiorisne oblike oziroma v obliki ¢rke L. in minimalnega razmerja stranic 1:1,2.

(2)Fasade objektov so lahko kontaktne, toplotno izolativne z izvedenm zakljuénim ometom, lahko so
izvedene kot lesene ali kot obeSene fasade, oblozene s kamnom ali fasadnimi ploséami. Pri
oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodebnih materialov v kombinaciji s stekiom. Barve fasad
so med seboj usklajene, prevladujejo manj intenzivni svetli barvni toni.

(3)Oblikovanje in Elenitev fasad, umescanje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bo
enostavno in poenoteno.

(4) Strehe objektov oblikovane kot ravne strehe z moznostjo v izvedbi zelene strehe.

(5)Klimatske naprave na fasadah morajo biti na dvoriscni strani.

(B)Faktor zazidanosti zemlji¢a je maksimalno 0,5

(7)Objekti morajo biti odmaknjeni od meje sosednje parcele najmanj 1,50 m tako, da ni motena
sosednja posest, da je mozno vzdrzevanje objekta in da so upostevani varnostni pogoji.

(8)Zaradi varstva gozdnega roba morajo biti predvideni stanovanijski objekti od obmoéja gozda
oddalieni vsaj 20m.

11.¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na obmod&ju OPPN je po predpisih, ki urejajo gradnjo objektov glede na zahtevnost, dovoljena
postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov ter je mogoce opravljanje del, ki se $tejejo za redna
vzdrzevalna dela in investicijska vzdrzevalna dela.

(2} Znotraj obmocja OPPN je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih nezahtevnih in enostavnih
objektov:

—ograje,




—ob objekiih so dopustne vrine ureditve kot so bazeni, ute, pergole

—prikljuéki in objekti gospodarske javne in prometne infrastrukture,

—pomozni objekti v javni rabi,

--urbana oprema.

(3) Nezahtevni in enostavni objekii naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljisko parcelo
odmaknjeni vsaj 0,5 m. Obijekti, kjer so odmiki manjsi od 0,5 m se lahko postavijo le s soglasjem
lastnika sosednje zemljiSke parcele, na katero mejijo.

(4) Linijski objekti (ograje) so lahko postavljeni na mejo,

(6) Ograje (med parcelami), so lahko visoki najve¢ 2,00 m (npr. transparentne, lesene, lamelne,
zelene), vidina zidanega dela ograje ne sme presegati 0,5 m. Postavitev ograj in drugih objektov pri
prikljuekih na javno cesto ne sme segati v obmodgje preglednega trikotnika ali segati v obmodje javnih
prometnih povrsin,

(6) Na obmotju OPPN se lahko izvajajo vsa vzdrzevaina dela v javno korist, ki urejajo cestno
infrastrukturo.

12.¢len
(pogoji za ureditev zunanjih povrsin)

(1)Za zasaditev zelenih povriin se uporabljajo avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste. Izbira
rastlinskih vrst in druge opreme se natanéneje opredeli v projektni dokumentaciji.

(2)Zelene povrdine za potrebe soseske se primamno namenijo povr§inam za rekreacijo oziroma
otroskim igriséem.

(3)Urbano opremo je potrebno uskladiti po cefotnem obmocju obravnavanega obmocja OPPN.

(4)Ograje na javnih povr$inah, tudi Zive meje, ne smejo presegati maksimalne visine 2,00m. Ograje
ne smejo posegati v obmodje javnih prometnih in zelenih povrsin. Vidina in izvedba ograj ob

varno prikljuéevanje. Odmik ograje od javne ceste mora biti najmanj 0,5 m.

t12.¢len
(nacrt parcelacije)

Parcelacija se izvede skladno s prikazom obmodgja OPPN z natrtom parcel in tehnicnimi elementi
za prenos mej parcel v naravo, v skladu z grafiéno prilogo »Nacrt parcelacije«. Natanéna oblika in
povriina novih zemljidkih parcel se dologi v upravnem postopku geodetske odmere.

V. PRIKLJUGEVANJE OBJEKTOV NA PROMETNO IN GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO

13.¢len
(splosdni pogoji za prometno urejanje)

(1)Za potrebe pozidave v obmogju OPPN je poirebno zagotoviti prometne, parkirne in manipulativne
povriine. Glavni dostop do obmogja je predviden iz jugo-zahodne smeri na navezavi na novo
ulico »A«.

(2)Projektni elementi cestnega prikljutka in dimenzioniranje nosilne konstrukcije ceste morajo
zagotavljati prevoznost intervencijskim vozilom in gasilskem vozilu. Intervencija in dostava je tako
urejena preko predvidenih notranjih prometnih in manipulativnih povriin po vsem obmotju OPPN.

(3)Vse povozne in pohodne povréine oziroma manipulativne povrsine morajo biti izvedene v proti-
praéni izvedbi (utjene povrsine), z ustrezno resenimi odvodnjavanjem padavinskih voda ter
dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.

(4)Ploénik so visinsko lo¢eni od vozista z dvignjenim robom iz robnikov.

(5)Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogoceno samostojno gibanje po vseh povrainah), Ki
so namenjene pescem. Elementi ceste ne smejo prestavljati nevamosti pri gibanju na tistih



povrsinah (brez grajenih in komunikacijskih ovir), ki so namenjene pescem. Prav tako morajo biti
predvideni ustrezni dostopni elementi brez arhitekturnih ovir za potrebe invalidnih oseb.

14.€len
{prometno omrezZje)

Na obmodéje se urediti dostop na zahodni strani iz Lovske ulice oziroma Nove ulice preko novo

predvidene ulice »A«. Karakteristitni elementi ceste so razvidni iz kartografskega deia »prometna

situacija« OPPN.

Cestno omrezje predvidene pozidave je zasnovano za dvosmerni promet in je sestavljeno iz ireh

cest z naslednjimi elementi:

Odsek ulice »A« (do ulice »B«):

- vozisée 2x2,50m

- bankina 2x0,75m
Skupaj: 6,50 m

Odsek ulice »A« se izgradi z nasiednjimi elementi (od ulice »B« do otrogkega igri§éa) :

- ploénik na severni strani 1,25 m
- vozisée 2x3,00m
- bankina na juzni strani 0,75 m

Skupaj: 8,00 m
OCdsek ulice »A« (od otroSkega igrista do konca ulice »A«):

- ploénik na severni strani 1,25 m
- vozisde 2x3,00m
- ploénik na juzni strani 1,50 m

Skupaj: 8,75 m
Ulica »B in C« se izgradi z nasiednjimi elementi:
- enostranski ploénik 125m
- vozi§ce 2x275m
Skupaj: 6,75 m

Ulica »B« je slepa ulica in se konca z obragalis¢em.

15.¢len
(mirujoé promet)

V ureditvenem ocbmodgju OPPN je predvideno dolgotrajno parkiranje za stanovalce ob stanovanjskih
objektih, na lastnem zemljis¢u. Predvidena sta 2 PM/stanovanjski objekt pod nadstreskom ali v
garazi v sklopu objekta. 7 parkirnih mest je predvidenih ob otro$kem igriséu.

16.¢len
(skupne doloébe glede komunainega in energetskega urejanja)

{1) Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojede infrastrukturno omrezZje. Podatki o obstojedi
infrastrukturi so pridoblieni od posameznih upravljavcev. Pred izvedbo je potrebno na terenu doloditi
natanéno lego posameznih vodov.

{2) Natanéne resitve poteka komunalnih vodov se opredelijo v projekini dokumentaciji, ki mora
upostevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega naérta. Dopustna so odstopanja od
reditev v nadrtu (trasa posameznih vodov, zasnove, nacin prikljuCevanja, etapnost izvedbe), ki so
usklajene s posameznimi upravijavci infrastrukture. Dopustna je zaporedna etapna izvedba.

(3} Pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije je obvezno sodelovanje z upravljavcem posameznega voda,
z upostevanjem varovalnih pasov posameznih vodoyv inkatastra obstojecih objekiov in naprav.

{4) Novogradnje in prestavitve objektov gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega
dobra ter prikijuki nanjo in vsa krizanja z objekii gospodarske javne infrastrukture in grajenega
javnega dobra so razvidni iz grafitnega dela OPPN »Komunalna situacija«.



17.€len
(odvajanje padavinskih odpadnih voda)

(1) Padavinske odpadne vode ne smejo pritekati na javne ceste ali na njih celo zastajati.

(2) Padavinske vode stredin in utrjenih povrsin je potrebno prioritetno ponikati preko ponikovalnic na
lastnih parcelah. Ponikovalnice je potrebno locirati izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.
Dno ponikovalnice mora biti najmanj 1,0 m nad najvisjo gladino podzemne vode.

(3) V kolikor ponikanje zaradi geologke sestave zemljine ni mozZno, je potrebno padavinske vode
speljati v bliznji vodotok oziroma povrdinski odvodnik (z zadrzevanjem hipnega odtoka —
zadrZevalniki padavinskih vod).

{(4) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka iz utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin
objektov in vsebuje usedljive snovi, je potrebno v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko
obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku ol].

(5) V okviru projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekte, se mora
izdelati na¢rt komunalne ureditve objekta, ki prikazuje odvodnjavanje padavinske odpadne vode ( z
vrisanimi peskolovilci, lovilci olj z usedalniki...}

18.clen
(odvajanje komunainih odpadnih voda)

(1)Komunalne odpadne vode je potrebne odvajati v javno kanalizacijo skladno z veljavno
zakonodajo.

(2)Kanalizacija komunalne odpadne vode mora potekati v cestnem telesu ureditvenega obmocdja in
se lahko prikljuéi na javno komunalno kanalizacijo na obstoje¢ kanalizacijski jasek.

(3)Vsak objekt mora imeti na pripadajo¢em zemlijis€u svoj revizijskih jasek.

(4)V javno odpadno komunalno kanalizacijo je mozno navezati izkljuéno komunalne odpadne vode.
Navezavo izvede upravijalec ali pod njegovim nadzorom usposobljen izvajalec.

(5)Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projektnim resitvam za
gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.

19.€len
(vodovodno omreZje)

(1)Oskrba predvidenih objektov z vodo na obravnavanem cbmodju je mozZna preko obstojeCega
javnega vodovoda,

(2)Za predvidene objekte na obravnavanem obmodju je potrebno zgraditi sekundarno vodovodno
omrezje in izdelati ustrezno projekino dokumentacijo.

(3)Vodomeri se vgradijo v zunanje vodomerne jaske.

(4)Montazo vodovodnega prikljucka lahko izvede le operater vodovodnega omrezja ali od njega
poobladceni izvajalci pod nadzorom operateria vodovodnega omrezja.

(5)V fazi izvedbe del je obvezno sodelovanje s strokovnimi sluzbami upravljavca vodovodnega
omreZja.

(6)Obvezno je upostevanje dolodil veljavne zakonodaje, ter kataster vodovodnih naprav in objektov.

(7)Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projekinim resitvam za
gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.

(8)Zagotoviti je potrebno ustrezno Stevilo pozarnih hidrantiov,

20.¢len
{javna razsvetljava)

(1)V ureditvenem obmocju OPPN se izvede javna razsvetljava zunanjih povrsin. Javna razsvetljava
se naveZe na obstojee omreZje javne razsvetljave, s predhodno proucitvijo potrebnih ukrepov
razsiritve obstoje¢ega omrezja in opreme.

(2)Predvidi se naj izgradnja javne razsvetljave z zemeljskimi vodi. 1zvedba ozemljitvenega kontakta
kovinskih objektov javne razsvetljave se naj predvidi znotraj opori&ca.

10



(3)Oprema javne razsvetljave mora biti predvidena in izvedena v skiadu s standardi in tipizacijo, ki
obstaja v Mestni ob&ini Maribor, ée ne naj bo le ta poenotena na obmodéju OPPN.
(4)Pri naértovanju javne razsvetljave se uposteva veljavna uredba svetlobnega onesnaZevanja
okolja.
21.€len
(elektroenergetsko omreZje)

(1)Za napajanje obmocja z elektrino energijo je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo
in sicer TP 20(10)/0,4 kV v Bantanovi ulici, ter jo vkljuciti v srednjenapetostno (SN) 20 kV
omrezje in nizkonapetostno (NN) 0,4 kV omrezZje.

(2)Potrebno je pridobiti upravno in projekino dokumentacijo ter pridobiti sluznostne pogodbe za
zemljiséa, Cez katere bo potekala trasa elektroenergetske infrastrukture.

(3)Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projektnim resitvam za
gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.

22.8len
(kabelsko in telekomunikacijsko omrezje)

(1Pri vseh posegih v prostor je treba upodtevati trase obstojeéega TK in KKS omrezZja. Trase
obstojecih kablov se doloéi z zakoliébo in jih je potrebno ustrezno zascititi, poloZiti v zascitne cevi
ali prestaviti, kar se izvede pod nadzorom in po navodilih upravljavca.

(2)Za prikljucitev naértovanih objektov na omrezZje je potrebno sodelovanje z upravljavcem omrezja.

(3)Prikljuéevanje na omrezje se izdela v fazi izdelave dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovolienja in mora biti usklajeno z ostalimi komunalnimi vodi.

23.8len
(plin)

Mozna je prikljuitev na obstoje¢e plinsko distribucijsko omrezje na Novi in Lovski ulici pod pogoiji
upravljavca distribucijskega omrezja. Potrebno izvesti primemo dimenzionirano plinifikacijo
predvidenega obmocdja s plinovodnimi prikljucki in z navezavo na obstojege distribucijsko omrezje.

24.¢len
(ogrevanje objektov)

Ogrevanije je predvideno s toplotno €rpalko, dopustna je tudi oskrba z drugimi viri.

VI. RESITVE IN UKREP! ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

25.¢len
(varstvo kuiturne dedidéine)

(1) Na obmodcju OPPN ni objektov ali obmogij kultume dedis€ine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoC splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja — lastnika zemljis¢a — investitorja - odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu
z dologili arheoloske stroke.

26.Clen
(varstvo okolja in ohranjanje narave)

(1) Del ureditvenega obmodju OPPN posega v zavarovano obmocje naravnega spomenika.
(2) Na delu, ki posega v zavarovano obmocje naravnega spomenika je predvidena zasaditev,
zelene povrsine, otroska igris€a in urbani vrtovi. Pri zasaditvi naj se uporabljajo avtohtone
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(3

(4)

)

C)

(©)

travne, grmovne in drevesne vrste. Zelene povrsine in urbani vrtovi naj bodo ¢im bolj sonaravni,
ekoloski in biotsko pestri.

Varstvo pred Skodliivim delovanjem padavinskih voda obsega zlasti ukrepe za zmanjsevanje
odtoka padavinskin voda z urbanih povr$in in ukrepe za omejevanje izlitja komunalnih in
padavinskih voda.

Projekina resitev odvajanja in ¢i§€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda ter odvajanje
in éiséenja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z veljavno uredbo.
Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin in stredin je potrebno predvideti na tak nacin, da
bo v &im vedji mozni meri zmanj$an odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da
je potrebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povriinske odvodnike ali
javno kanalizacijo (zatravitev, travne plosce, morebitni suhi zadrzevalniki in podobno).
Neposredno odvajanje padavinskih voda v podzemne vode je v skladu z veljavno zakonodajo
prepovedano, zato je treba padavinske vode z obravnavanega obmocdja, e ne obstaja moznost
prikljuitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati preko ponikovalnic (ki naj ne bodo locirane
izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin). V primeru, da ponikanje zaradi geoloske
sestave zemljine ni moZno, je treba padavinske vode speljati v blizin vodotok oziroma povrsinski
odvodnik, e tega ni, pa kontrolirano s koncnim razlivanjem po terenu preko ustrezno velikega
zadrZevalnika dezevnice.

lzpustne glave odpadnih padavinskih voda v vodotoke morajo biti naértovane pod naklonom
brezine vodotoka in ne smejo segati v svetli profil vodotoka. Na obmocju iztoka mora biti
nacrtovano ustrezno zavarovanje struge vodotoka pred vodno erozijo

Nadin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odtoZnih razmer, izhajajocih iz
nadrtovanih novih pozidanih povr§in ob upostevanju trenutnega povriinskega odtoka (obstojeCe
stanje). Analiza mora vsebovati hidraviiéni izratun odtoénih razmer kot posledico povecanja
prispevnih povrin zaradi nacrtovanje pozidave in spremembe odtoénih koeficientov, pri Cemer
je treba vkljuditi novo predvidene pozidane povriine za celotno obmodje.

Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplivali na vodni reZim ali stanje vode, se lahko
izvedejo samo na podlagi vodnega soglasja oz. mnenja, Ki ga izda Direkcija RS za vode.

(10) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 20 m, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemljisCa, pa

vsaj 1 m od meje obmoéja gozda.

(11) Na obmodgju strjene poselitve se uposteva veljavni predpisi Zakon o chranjanju narave, ki dolo¢a

pogoje striene poselitve za ohranjanje biotske raznovrstnosti:

- omogota povezanost habitatov na obmodjih strnjene poselitve z naravo zunaj feh obmodgij,
¢e je to tehniéno izvedljivo in ne zahteva nesorazmernih stroskov,

- ohranjajo zelene povrsine, drevesa, skupine dreves, stojece in tekoce vode in drugi Zivijenjski
prostori,

— ob gradnji objektov in naprav uporabljajo tak$ne tehnicne resitve, ki niso past ali ovira za
Zzivali oziroma se po gradnii, ¢e se kot take izkazejo, z dodatnimi ukrepi odpravijajo. Ker se
bo na obmodju posekalo veliko dreves, naj se v OPPN uposteva tudi vzpostavitev drevoredov
ob novo formiranih ulicah z avtohtonimi drevesnimi vrstami, vitalnimi sadikami, pripravljenimi
za sajenje.

27.¢len
(varstvo pred hrupom)

(1)Skladno z veljavno Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju se ureditveno obmocje

OPPN nahaja v obmodju ll. stopnje varstva pred hrupom.

(2)Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri

posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno
protihrupno zaséito in sanacijo.

(3)Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.
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28.¢len
(varstvo pred onesnazZenjem zraka)

(1)Predvideni objekti ne smejo predstavljati moznosti pove€anja onesnaZenja zraka.

(2)Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mogoco mero je potrebno upostevati
veljavne predpise.

(3)Zagotoviti je potrebno ukrepe za prepreevanje in zmanjSanje emisij delcev iz gradbisca,
spremljati emisije v susnih obdobjih {prepretevanje pradenja, raznosa materiala, Cis¢enje vozil in
transportnih poti,..) ter dolo¢iti ukrepe v primeru preseganja mejnih vrednosti onesnazeval.

(4)Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreéi dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.

Poskrbi se za:

-~ vlaZenje materiala, nezas€itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
— prepreéevanje raznosa materiala z gradbisé;

— ¢&is¢enje vozil pri voznji z gradbiééa na javne prometne ceste;

— protiprasno zascito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

(8) Pri nacértovanju in izvedbi projektov je potrebno upostevati vse predpisane ukrepe in veljavno
zakonodajo.

(6)Z vidika podnebnih sprememb je priporoéljivo upostevati ukrepe za zmanjsevanje vpliva toplotnih
otokov in blazitev posledic podnebnih sprememb:

— zmanjSevanje energije v stanovanjskem sekiorju za ogrevanje za 20% in zmanj$evanje TGP
za 30% od tega zagotoviti vsaj 2/3 energije iz OVE;

- pospesevanje trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, pespoti, povezave z JP, kolesarnice in
prostori za parkiranje koles,...);

— trajnostno ravnanje s tlemi za znizanje stopnje onesnazenja in ostalih pritiskov na tla;

— ozelenjevanje poslovnih obmaodij, poslovnih in industrijskih con;

— izvajanje sistemskih zelenih reditev za prilagajanje na podnebne spremembe: zelene strehe,
fasade, ozelenitev parkiri¢, naravni zbiralniki vode,...);

— Sirjenje zelene infrastrukture in sonaravnih resitev, vkljuéevanje v obstojec¢e naravno okolje

29.¢len
(odpadki)

Za vsak objekt je potrebno zagotoviti zbirno mesto in odjemno mesto za loéeno zbiranje odpadkov.
Zbirno mesto je urejen prostor v objektu ali ob njem, kamor se postavijo zabojniki za odpadke.
Odjemnc mesto je lahko tudi zbirno mesto, e je zagotovljen nemoten dovoz vozilom za odvoz
odpadkov. Na podrogju zbiranja in odvoza odpadkov je potrebno na cbravnavanem obmodju
upostevati veljavno zakonodajo.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

30.¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami)

(1)Obravnavano obmocje se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavnost, erozivnost in
plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju OPPN so zadostni obi¢ajni zaé&itni ukrepi pred
erozijo.

(2)Obravnavano obmocje spada v Vil. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa
0,10 g.

(3)Za primere razlitia nevamih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarmih snoveh, ki se uporabljajo na gradbidéu. Moznost razlitia nevamih snovi
v ¢asu gradnje objekta se zrnanj$a na minimalno ob upostevaniju slededega:

— nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

— nadzor nad uporabo in skladi$€enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
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— nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi

— z obstojecih utrjenih povrsin in objektov ter

— nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.
(4)V vseh objektih je so potrebne ojaditve, ki so doloéene s predpisi veljavnimi na tem obmodju.

31.¢len
(varstvo pred poZarom)

{1)Ureditveno obmocje OPPN se nahaja na podrocju, kjer je pozama ogroZenost naravnega okolja
zelo majhna. MoZnost za nastanek pozara ne obstaja, verjetnost vziga je minimalna. V kolikor
izbruhne poZar se zelo poc¢asi Siri ali pa ugasne.

(2)Doseganje predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz nacrta poZarne varnosti.

{3)Naért pozarmne varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja. Povzetek vsebine naérta pozarne vamosti, mora biti naveden v obrazcu Izkaz pozame
varnosti stavbe. lzkaz pozarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.

(4)Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo iz obstojeega hidrantnega omreZja.

(5)Za omejitev Sirjenja pozara pri stavbah v ureditvenem obmoéju bodo pozarni ukrepi opredeljeni v
drugih nadrtih, ki izkazujejo zanesljivost objekta. Stavbe morajo biti projekiirane in grajene tako,
da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoéajo hiter in varen umik. Z namenom preprec€itve Sirjenja pozara na
sosednje objekte je potrebno zagotoviti ustrezne odmike med mejo parcel in med objekti ter
potrebne protipoZarne locitve.

{6)Intervencija bo zagotovljena preko cestnega prikljuéka in manipulativnih povr$in po vsem
obmoéju OPPN. Kinematiéni elementi cestnega prikiju¢ka morajo zagotavljati prevoznost tipicnim
vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Taksnim obremenitvam
mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosiine konstrukcije.

(7)Voda za gasdenje pozara v stavbah bo zagotovijena z javnim hidrantnim omrezjem. Upravljalec
vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 1010/sekundo vode za
gasenje.

VIIl. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPAN.J OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

32.¢len
{skupne doloébe glede dopustnih odstopan;)

(1) Dopustna so odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih resitev komunalne, prometne
in energetske infrastrukture ter od obsega ureditev, doloéenih s tem odlokom, ¢e se pri nadaljinjem
podrobnejSem proucevanju, tehnologkih, geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer
pridobijo tehnitne reditve, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno-tehni¢nega,
ozelenitvenega oziroma okoljevarstvenega vidika, ki uposteva zadnje stanje tehnike ali omogoca
racionalnejso rabo prostora s éimer pa se ne smejo posiabsati prostorske in okolijske razmere.

{(2)Odstopanje od funkcionalnih in tehniénih resitev iz prejénjega odstavka ne smejo biti v nasprotju
Z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrocje katerih
spadajo.

(3)V projektih za pridobitev gradbenega dovolienja se vse lokacije objektov in naprav natan¢no
doloéi.

{4)Dopustne so spremembe tras in objektov gospodarske javne infrastrukiure in ostalega
komunalnega omrezja na celotnem obmodju OPPN (tudi izven meje ureditvenega obmocdja).

(5)Odstopanja so dopustna, ée ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in ne poslabSujejo
prostorskih in okoljskih razmer.
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33.¢len
(odstopanyja in tolerance pri nacrtovanju objektov)

(1)Ob upostevanju FZ je dopustno vedanje ali zmanjSanje tlorisnih gabaritov objektov. Preseganje
visinskih gabaritov objektov je mozno le za postavitev strojne opreme (klime, prezradevalni
sistemi, dimniki, sonéni kolektorji...}). Dovoljena je izgradnja stavb nizjih visinskih gabaritov. V
kolikor dopusétajo geotehnicni pogoji in se zagotavlja racicnalnost izgradnje, je mozna izvedba
kletnih etaz.

(2)Upostevati je potrebno dano gradbeno linijo in faktor zazidanosti za posamezno enocto.

(3)Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiskih parcel v vedje ali manj$e skladno s potrebami
investitorjev in dopustnimi odstopaniji od tlorisnih gabaritov. MoZna je izvedba podrobnejse
parcelacije znotraj obmoéja zaradi lastniske strukture in razliénih dejavnosti.

34.¢len
(odstopanja glede zunanje ureditvev)

Mikrolokacije zelenic z igrali in zasaditvijo ter vhodi v objekte se opredeli v projekini dokumentaciji.

36.¢len
(odstopanja glede energetske in komunaine ureditve)

Dopustna so odstopanja od reditev, opredelienih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov,
mesta priklju¢evanja ipd.). Natanéne reditve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju
usmeritev tega OPPN, upostevanju veljavne zakonodaje ter predpisanin odmikov med posameznimi
kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri
pridobivanju zemljisc.

IX. OSTALIPOGOJIIN OBVEZNOSTI ZA IZVAJANJE OPPN

36.¢len
{obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Poleg splodnih pogojev morata investitor in izvajalec upostevati dolodilo, da se nacrtovanje in
izvedba posegov opravita na tak nacin, da so ti &im manj moteci ter tako, da ohranijo ali celo
izboljsajo gradbeno tehniéne in prometno varnostne ter okoljevarstvene razmere.

(2) Med gradnjo je potrebno omogoditi ¢im manj moteno funkcioniranje sosednjih objektov in
povréin, Poleg tega je potrebno izvajati omilitvene ukrepe za preprecevanje prekomernega
prasenja, prekomemih hrupnih obremenitev in vibracij.

(3) Obmocje gradbigc¢a naj se ¢im bolj omeji na obmodje podrobnega nadrta. Za potrebe gradbiséa
naj se uporabljajo Ze obstoje¢e komunikacije in ustvarja &im manj novih dovoznih poti. V
primeru, da je potrebno sondirati temeljna tla ali kako drugace zascititi gradbeno jamo se lahko
posega tudi izven meja ocbmodja doloéenega s tem odiokom.

(4) V Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnosine ukrepe za prepreditev prekomernega
onesnazevanja tal, vode in zraka pri transportu, skladiséenju in uporabi $kodljivih snovi.

(5) V primeru nesreée zagotoviti takojénje usposobljene sluzbe.

(6) Sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poskodovane.

(7) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podiagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.
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37.¢len
(obveznosti izgradnje komunalne opreme)

Investitor je dolZan placati komunaini prispevek za obstojeé¢o komunalno infrastrukturo po veljavnem
obcinskem predpisu, po katerem MOM zaracunava komunalni prispevek za obstojeco infrastrukturo.
Investitor je dolzan na lastne stroske zgraditi manjkajoéo komunalno in prometno infrastrukturo, kot
je nacrtovano s tem OPPN. Investitor je dolzan z MO Maribor skieniti pogodbo o komunalnem
opremljanju obmodja in delezem sofinanciranja glede na delez lastnistva posameznih lastnikov
znotraj obmocja OPPN.

X. PREDHODNE IN KONCNE DOLOCBE

38.¢len
{vpogied OPPN)

OPPN s prilogami je na vpogled v Mestni obéini Maribor pri Sektorju za urejanje prostora, delno na
spletni strani www.maribor.si in na sedezu Mestne &etrti Pobrezje.

39.¢len
(zaletek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005 — 16/2019 0301 04
Maribor, ... .....
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA

dat: OPPN / PobreZje Nova ulica / gradivo za 1. obravnavo na MS
Stevilka: 35005 — 16/2019-31 0301 04
Maribor, 7. januar 2022

OBRAZLOZITEV

ODLOKA
o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu
za del obmoéja Pobrezje 10-S
(obmocje vzhodno od Nove ulice)

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OPPN

Sirse obmogje vzhodno od Nove ulice na Pobrezju je v prostorskih sestavinah ptanskih aktov -
urbanisti¢ni zasnovi mesta Maribor opredeljeno kot povrsina za stanovanjsko gradnjo. Obmocdje
pozidave je del prostorsko planske enote Po 10 - S. Namenska raba opredeljuje obravnavano
obmodje za stanovanjsko gradnjo. Po namenski rabi je obmodje namenjenc povrinam za
stanovanjsko gradnjo.

Obmodje se prostorsko ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje urbanisti¢ne
zasnove mesta Maribor (MUV, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/186, 29/16 (popr.),
9/17(popr), 1/18 (sprem. in dop.), 9/18 (obv.razl.) in 24/20 (obv.razl.}), ki za obravnavano ocbmocje
obdelave doloCa obveznost izdelave podrobnega prostorskega naérta, v okviru katerega se bo
nacrtovala tudi ustrezna komunalna, prometna in energetska infrastruktura. Na podlagi OPPN bo
omogocena izvedba investicijske namere. Vsebinske resitve v OPPN so podane v dokumentu
lzhodis€a za pripravo OPPN za del obmocja Po10S na Pobrezju, TiURB d.o.0. Maribor, Stev.
35/2019 z datumom december 2019. Zemljis€e je v naravi prazno in nepozidano, zato je lastnik
podal pobudo za izdelavo novega podrobnega prostorskega nacrta za to obmodje.

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega naéria je Zakon o urejanju prostora (Ur.l. RS
&t. 62/17 in 199/21-ZUreP-3) in Pravilnik o vsebini, obliki in naginu priprave obéinskega podrobnega
prostorskega naérta (Uradni list RS §t. 99/07).

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Osnutek Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja za del obmodja Pobrezje 10-
S (obmodje vzhodno od Nove ulice), je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi OPPN za del obmoéja
Pobrezje 10-S objavljenim v Medobcinskem uradnem vestniku &t 22/2020, kar predstavlja
organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Druzba TiURB d.o.0. Maribor, je odgovorni naértovalec OPPN. Javna razgmitev bo potekala v &asu

od ponedelika 10. januarja 2022 do srede 9. februarja 2022, javna obravnava bo v sredo 19. januarja

2021 ob 16.00 uri v sejni scbi Mestne Cetrti Pobrezje. V ¢asu javne razgmitve in javne obravnave

lahko k navedenemu dopolnjenemu osnutku prostorskega akta podajo pripombe pravne in fiziéne

osebe. Pripombe se posredujejo pisno na Urad za komunalo, promet in prostor - Sektor za urejanje
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prostora, Grajska ul. 7, Maribor, na elektronski naslov - mestna.obcina@maribor.si pod zadevo —
javna razgrnitev — PobreZje Nova ulica ali ustno na zapisnik na javni obravnavi. O pripombah in
predlogih, danih med javno razgrnitvijo, odlogi pripravljavec OPPN po predhodnem strokovnem
mnenju nacrtovalca.

3. GLAVNE VSEBINSKE RESITVE OPPN

Obmoéje OPPN obsega zemljiske parcele Stevilka 2530/9, 25630/10, 2534/1, 2534/3, 253714, 2537/8,
2544/2 in 2537/10, vse k.0. Pobrezje. Velikost obmoéja OPPN je cca. 1,50 ha. Ureditve obsegajo
tudi okolidka zemlji$¢a in dele zemlji$¢, na katerih se izvede potrebna komunaina in energetska
infrastruktura.

Na obmodju je predvidena ureditev 31 enostanovanjskih his z zunanjo ureditvijo. Predvidena je
pozidava z dvema razli¢nima tipoma objektov A in B. Na jugovzhodnem delu obmocja je predvideno
otro$ko igrisce.

Obijekii tipa A, predstavljajo tockovni vzorec zidave, kompaktnih prostostojecih stavbnih volumnov,
pravokotne oblike tlorisa, etaznosti P+1 (pritligje in nadstropje). Podaljsek dela objekta je predviden
za nadstresnico, etaznosti P (pritiicje).

Objekti tipa B, prestavljajo enostanovanjske vrstne hise, tlorisne oblike &rke L, ki so povezane v niz
z istimi tlorisnimi in viginskimi gabariti etaznosti P+1 (pritii¢je in nadstropje).

Objekti so od meje sosednje parcele odmaknjeni minimalno 1,50 m. Odmiki nezahtevnih objektov
naj bodo od meje odmaknjeni minimalno 0,5 m, manjsi odmik je moZen s soglasjem soseda. Linijski
nezahtevni objekti (ograje) so lahko postavljeni na mejo ali tik ob meji parcelnih zemljisc.

Obijekt tipologije A je naértovan na stiku z zemlijis¢em v okvirnih tlorisnih gabaritin 11,20 m x 8,00 m
(stanovanjski del), potrebni parkirni prostori so predvideni pod nadstresnico okvirnih gabaritov 6,20
mx 7,20 m.

Objekt tipologije B je naértovan na stiku z zemljiséem v okvirnih tlorisnih gabaritin 11,20 m x 7,20 m
(stanovanjski del), parkimi prostori so predvideni na stiku z fasado sosednjega objekta, okvirnih
tiorisnih gabaritov 6,00 m x 7,20 m. Zaradi konstruktivno povezanih pritliénih etaz se lahko v prvem
nadstropju nad parkirnim mestom uredi pohodna terasa ali dogradi stanovanjski del v enakih bruto
tlorisnih dimenzijah parkirnega dela hiSe. Predvidena viSina objektov je 6,50 m. Na objektih so
predvidene ravne strehe.

Za zasaditev zelenih povrsin se uporabljajo avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste. Zelene
povriine za pofrebe soseske se primarmo namenijo povrinam za rekreacijo oziroma otroskim
igriscem.

4. FINANCNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetie odloka ne bo imelo neposrednih financénih posledic za proratun Mestne obcine Maribor.
lzgradnja predvidene komunaine infrastrukture v obmodju, ki jo doioéa OPPN, je obveznost
investitorja upostevajot faznost izgradnje. Investitor je skladno s 37. &lenom odloka dolZan placati
komunalni prispevek za obstoje¢o komunalne infrastrukturo po veljavnem obcinskem predpisu, po
katerem MOM zara¢unava komunaini prispevek za obstojeéo infrastrukturo. Investitor je dolzan z
MO Maribor skieniti pogodbo o komunalnem opremljanju obmodja in delezem sofinanciranja giede
na delez lastniStva posameznih lastnikov znotraj obmocja OPPN.

Pripravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.inz.arh.
vigji svetovalec

po poofplastilu
Maja REICHENB HERICKO, univ.dipl.inZz.arh.

18



Prikaz predvidene ureditve vzhodno od Nove ulice na Pobrezju

LEGENDA:
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POVZETEK KWUCNIH UGOTOVITEV

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se naCrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nartovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravliajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah takinih
ali drugacnih odlotitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.

Temu namenu sledi tudi predmetni elaborat ekonomike, izdelan za Obéinski podrobni prostorski
nacrt za dei obmocja PobreZje 10-S (obmoéje vzhodno od Nove ulice); (v nadaljevanju: OPPN).

Obmocje OPPN se nahaja v osrednjem delu Mestne ob&ine Maribor, v mestni &etrti PobreZje.
Predmetno obmodje predstavija nepozidana povriina, ki leZi vzhodno od Nove ulice in severno od
Straiunskega gozda. Obmocje je s severne in zahodne strani fe poseljeno z individualnimi
stanovanjskimi gradnjami. Obmoc¢je nalrtovanja obsega povrsino velikosti cca. 1,50 ha zemijisdih s
parc. 5t. 2530/9, 2530/10, 2534/1, 2534/3, 2537/4, 2537/8, 2544/2 in 2537/10, vse k.. 681 Pobredje.

Na predmetnem cbmoéju je predvidena ureditev 31 enostanovanjskih hig z zunanjo ureditvijo.
Predvidena je pozidava z dvema raziiénima tipoma objektov A in B.

Na jugovzhodnem delu obmocja, kier del obmocja spada pod povriine za Zport in pod Naravni
spomenik — StraZun, je predvideno otrosko igrisCe.

Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne cpreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev za obmoéje z OPPN
nafrtovane stanovanjske gradnje, prav tako pa tudi ocenam vplivov naértovanih prostorskih ureditev
na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Komunalno opremo v smisfu definicije po ZUreP-2 predstavlja naslednja prej opisana infrastruktura
na obmodju OPPN:
- promethe povrsine z javno razsvetljavo in parkiri3éi: nove dostopne ceste A, B, C;
- izgradnja vodovodnega cevovoda znotraj obmodja OPPN (prikljuditev na obstojede
vodovodno omregje v biizini};
- izgradnja ustreznega kanalizacijskega omreZja za odvod odpadnih voda in prikljuditev na
ohstojece omreije.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture (elektroenergetsko omreije, TK omreZje), ki je predvideno z
OPPN in ki je pomembno za opremljenost stavbnih zemlji$¢ ter za funkcioniranje na stavbnih
zemljiséih zgrajenih objektov, predstavlja drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

Pri tem je obvezna ureditev elektroenergetskega omreija na celotnem obmodju in prikljugitey
naértovanih stanovanjskih stavb na obstojee TK omreije, pri éemer gradnja novega TK omreZja ni
potrebna (izvede se prikljucek na obstojele omreije).

V elaboratu ekonomike je zato kot druga gospodarska javna infrastruktura stroskovno ovrednotena
le izgradnja elektroenergetskega omrezja na obmod&ju OPPN.
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Elaborat ekonomike za ob&inski podrobri prostorski naért za del obmodja PobreZje 10-S (obmodje vzhodno od Nove ulice)

Obmodje, za katerega se izdeluje OPPN, je delno komunalno opremlieno. Za potrebe natrtovane
zazidave bo potrebno izvesti ustrezne prikljutke na obstojee omreZje oziroma zgraditi infrastrukturo
znotraj obmodgja OPPN in jo prikljuditi na obstojete omreZje na obrobju obmocja CPPN.

Ocena stroékov komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je pripravijena s
stopnjo natancnosti, kot jo omogo&a razpoloZljiva dokumentacija. Stroski so ocenjeni na podlagi
reditev infrastrukturnega urejanja, kot so nadrtovane z OPPN.

Ocenjeni stroski za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
skupaj znaSajo 512.862,12 EUR, od tega stroski komunalne opreme 332.862,12 EUR in stroski
upoétevanih vrst druge gospodarske javne infrastrukture 180.000,00 EUR.

Strotke za zagotavljanje komunalne opreme financira zasebni investitor. Za izgradnjo komunalne
opreme skleneta ob¢ina in investitor pogedbo o opremljanju.

OPPN se lahko izvaja v vet etapah, ki so Easovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljutena funkcionalna celota vkljuno s prometno, komunaino in energetsko infrastrukturno
ureditvijo in prikljucki.

Kot drufbena infrastruktura v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike je v elaboratu ekonomike
upostevana naslednja druZbena infrastruktura:

- objekti javne mrefe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne 3ole);

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni {zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);

- $portni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti $portni objekti).

Ker strokovne podiage, ki bi obravnavale naértovano druzbeno infrastrukturo oz. potrebe po njej,
niso bile izdelane, je elaborat ekonomike za druzbeno infrastrukturo pripravljen tako, da prikazuje
oceno potreb po druibeni infrastrukturi, kot jih lahko pri¢akujemo z realizacijo z OPPN nadrtovanih
prostorskih ureditev oz. z realizacijo natrtovane stanovanjske gradnje na obmocju OPPN.

Najprej je zato pripravljena analiza stanja obstojece druzbene infrastrukture v mestni ob¢ini Maribor,
nato pa so ocenjene dodatne potrebe, izhajajoce iz uporabe novo zgrajenih stanovani.

Elaborat ekonomike vsebuje tudi presojo moZnih nainov zadovoljevanja dodatnih potreb po
posameznih vrstah druzbene infrastrukiure.

Na podlagi analize in ocen ugotavljamo, da so najmanj problemati¢ne obstojee kapacitete
nepokritih Eportnih objektov, ki presegajo ciline normative; ocenjujermo, da lahko zadovoljijo tudi
potrebe dodatnih prebivalcev, ki jih bo po pritakovanjih generirala realizacija nacrtovane
stanovanjske gradnje na cbmod&ju OPPN.

Nove potrebe, ki jih bodo imeli novi prebivalci na obmo&ju OPPN, lahko pokrivajo tudi obstojedi vrtci,
a ti le ob dologenih predpostavkah.
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Elaborat ekonomike za obginski podrobri prostorski raért za del obmo&ja PobreZje 10-S (obmodgje vzhodno od Nove ulice)

Problem, ki pa terja organizirano reevanje, predstavljajo manjkajoe kapacitete v OS Draga Kobala.
Za zagotovitev zadostnih kapacitet Sole za nove otroke predlagamo nastednji dve moéni varianti:

- varianta 1: minimalna varianta ali varianta brez investicije;

- varianta 2: investicija v izgradnjo dodatnih prostorov v 0% Draga Kobala.

Ocenjujemo, da bo zmanjkalo prostora predvsem v mreZi javnega zdravstva na primarni ravni.

Problem, ki pa terja organizirano re$evanje Ze obstojeCega stanja na celotnem obmodju obéine,
predstavljajo tudi manjkajoce kapacitete pokritih Sportnih objektov.
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Elaborat ekonomike za obginski podrobni prostorski nacrt za del obmocja Pobrezje 10-S (obmoéje vzhodno od Nove ulice)

1. NAMEN IN CilJI NALOGE

Z uveljaviivijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) s 01. 06.
2018 so hile vzpostavljene pravne podlage za uporabo nekaterih novih instrumentov pri naértovanju
0z. urejanju prostora v slovenski praksi. Njihov skupni imenovalec je cilj, da se izboljSa kvaliteta
prostorskega nadrtovanja, da se naértuje celostno in kompleksno ter da so tisti, ki sprejemajo
odloditve o nacrtovanih prostorskih ureditvah, Cim bolj korektno in celovito ter pravocasno
seznanjeni s posledicami svojih odlocitev.

Med nove instrumente, ki jih je opredelil ZUreP-2, sodi tudi elaborat ekonomike.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nafriujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravijajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svajih
odloitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter druibene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo
informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlotitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo
nafrtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost
oziroma investitor, ¢e se sprejmejo odiotitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah na nacin, kot jih
doloéa obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odlofajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in predvsem pravogasno - to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odloCitve Se
ustrezno prifagodijo. To pomeni, da se lahko nalrtovane prostorske ureditve Se dodatno preverijo,
dopoinijo, popravijo, spremenijo, doloéi primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem primeru celo
opustijo.

Meseca julija 2019 je pricel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19), sprejet
na podiagi 65. &lena ZUreP-2. $ pravilnikom sta podrobneje dolodeni vsebina in oblika elaborata
ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obinskemu prostorskemu nacrtu {OPN) ali obcinskemu
podrobnemu prostorskemu naértu {OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odlcCitev o natrtovanih
prostorskih ureditvah za prostorski akt, h kateremu oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta
preveritev se opravi tako, da se za nartovane prostorske ureditve v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne
investicije oz. stroski v najiirSem smistu (t.j. negativni primarni in sekundarni uginki) za zagotovitev
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter dru?bene infrastrukture. Potrebno
je, da obtina pri sprejemanju odlofitev o naértovanih prostorskih ureditvah pozna in se zaveda
posledic svojih odloitev na gospodarsko javno in druZbeno infrastrukturo, saj s sprejetjem
prostorskega akta sprejema tudi dologene obveze v zvezi z njihovim zagotavijanjem.

Podlaga, v kateri so predstavljene opisane posledice naértovanih prostorskih ureditev, je elaborat
ekonomike.
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Elaborat ekonomike za obéinski podrobni prostorskd nacrt za del cbmoéja PobreZje 10-S (obmoéje vzhodno od Nove ulice)

Namen te naloge je izdelava elaborata ekonomike k ob&inskemu podrobnemu prostorskemu naértu.

Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost nacrtovanih prostorskih ureditev, je v primeru:

- opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druzbena

infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN nacrtovane prostorske ureditve;

pri tem je gospodarska javna infrastruktura povzeta iz obtinskega podrobnega prostorskega

naérta, posledice naértovanih prostorskih ureditev na druibeno infrastrukturo pa so

ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih pedlag za ob&inski podrobni prostorski nalrt
tovrstne proucditve niso bile izvedene;

- podana ocena investicij ter ocena moinih virov finangnih sredstev za izvedbo ureditev iz
prejinje alineje oz. opredelitev posledic na dolocene vrste infrastrukture, izraZena z drugimi
primernimi kazalniki;

- predlagana etapnost izvajanja nafrtovanih ureditev v OPPN, ki se nana3ajo na komunalno
opremo in drugo gospodarske javno infrastrukturo in druZbeno infrastrukturo.
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Elaborat ekonomike za obéinski podrobri prostorski racrt za del obmodja Pobrezje 10-58 (obmocje vzhodno od Nove ulice)

2. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:
1. pravne podlage;
2. vsebinske podlage.

2.1. PRAVNE PODLAGE

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:
- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17); v nadaljevanju: ZUreP-2;
- Pravilnik o elaboratu ekonomike {Uradni list RS, $t. 45/19); v nadaljevanju: pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-2. Poleg same opredelitve
elaborata ekonomike so kljuénega pomena e tista zakonska doloéila, ki se nana$ajo na opredelitev
komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev druzbene
infrastrukiure. Te opredelitve vplivajo na vsebino elaborata ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 65. élenu ZUreP-2 na naslednji nadin:

(1)  Skupaj s pripravo obéinskega prostorskega nalrta in obéinskega podrobnega prostorskega
naCrta se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v obéinskem prostorskem naértu in
obtinskem podrobnem prostorskem nadrtu nacriovanth prostorskih ureditev opredeljuje:

- komunalno opremoc in druge gospodarsko javno infrastrukturo in druZzbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

- oceno investicij ter doloitev vira finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz prejSnje
alineje;

- etapnost izvajanja naértovanih ureditev v obéinskem prostorskem naértu in obé&inskem
podrobnem prostorskem natrtu, ki se nana3ajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

{(2) Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave ohdéinskega prostorskega naérta in
obéinskega podrobnega prostorskega naérta preverja ekonomicnost naértovanih prostorskih
ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obdinskem svetu.

(3) Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem zakonom.

{4) Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo obdinskega prostorskega nadrta zadostno
obdelajo vsebine iz prvega odstavka tega clena tudi za potrebe obtinskega podrobnega
prostorskega nacrta, izdelava posebnega elaborata ekonomike zanj ni potrebna.

{5) Minister podrobneje dolo€i vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Zakon dolota, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga gospodarska
javna infrastruktura ter druZbena infrastruktura. Zato je pomembno tudi, ali in kako ZUreP-2 definira
komunatno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druZbeno infrastrukiuro.

ZUreP-2 dolota navedene vsebine na naslednji nacin:

- Komunalna oprema je del gospodarske javne infrastrukture in jo predstavliajo:
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Elaborat ekonomike za obéinski podrobni prosforski naért za del obmoéja PobreZje 10-S {obmodje vzhodno od Nove ulice)

= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih stuzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

= objekti in omrefja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluib po
predpisth, ki urejajo energijo, na obmag&jih, kjer je prikljuitev obvezna;

= objekti grajenega javnega dobra, in sicer: ob&inske ceste, javna parkiri§€a in druge javne
povriine v javni lasti.

Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljii¢a.

Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti splonega
pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s podrogja vzgoje
in izobraZevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti
splo3nega pomena, e je tako doloteno z zakonom).

Pravilnik podrobneje dolota vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen
elaborata ekonomike in katere so podlage za njegovo izdelavo. Podrobneje dolota, kako se pripravi
elaborat ekonomike v delu, ki se nanaSa na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter kako se pripravi v delu, ki se nanasa na drufbeno infrastrukturo. Opredeljuje tudi
obliko elaborata ekonomike.,

2.2. VSEBINSKE PODLAGE

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z vsemi
sestavinami, razliche vrste projektne dokumentacije, razliéne 3tudije in druga gradiva in
dokumentacija, ki omogocajo &im bolj natantno ocenjevanje uéinkov prostorskega akta na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukture ter druZbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

Obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocdja PobreZje 10-S (obmodje vzhodno od Nove
ulice), (izdelal Tiurb d.o.o., §t. projekta 35/2019, julij 2021); v nadaljevanju: OPPN;
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

Vetina podatkov in strokovnih reditev naértovanih prostorskih ureditev je povzetih po OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim obdina podrobneje na&rtuje prostorske ureditve lokalnega pomena.
Z njim se za nafrtovane prostorske ureditve podrobneje dolotijo:

urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske reditve;

nalrt gradbenih parcel;

etapnost izvedbe, &e je ta potrebna;

pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in prikljuéevanja objektov nanjo;
resitve in ukrepe za varovanje zdravja;

reSitve in ukrepe za celostno chranjanje kulturne dediZéine;

reSitve in ukrepe za varstvo okolja ter ohranjanje narave;
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Etaborat ekonomike za obginski podrobni prostorski raéit za del obmodja Pobrezje 10-S (obmoéje vzhodno od Nove ulice)

- reditve in ukrepe za obrambog;

- reditve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesretami, vkljuéno z varstvom pred
pozarom;

- reditve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljis¢ ter druge vsebine glede na namen in
obmodje, za katerega se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse resitve, dolocene z ob€inskim podrobnim
prostorskim nadrtom, $e posebej pa reSitve, ki se nanaSajo na pogoje glede gradnje gospodarske
javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo.
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Elaborat ekonomike za obé&inski podrobni prostorski raért za del obmo&ja PobreZje 10-5 (obmodje vzhodno od Nove ulice)

3. OBMOCJE IN PREDMET NACRTOVANIJA Z OPPN

Obmotje OPPN se nahaja v osrednjem delu Mestne obé&ne Maribor, v mestni &etrti Pobre¥je.
Predmetno obmodje predstavlja nepozidana povrina, ki leZi vzhodno od Nove ulice in severno od
Strazunskega gozda. Obmodje je s severne in zahodne strani Ze poseljeno z individualnimi
stanovanjskimi gradnjami. Obmodje predstavlja eno izmed etap izgradnje Sirega obmotja, ki se
razteza do Ceste XiV. divizije

Slika 1: PoloZaj obmo&ja OPPN v obé¢ini Maribor
{vir: QPPN}

£, d.l"

Obmotje obdelave zajema zemlji§¢a v prostorsko planski enoti PobreZje 10-S (PPE Po 10-S) vzhodno od
Nove ulice. Obmocje nalrtovanja obsega povrsino velikosti cca. 1,50 ha zemlji§cih s parc. §t. 2530/9,
2530/10, 2534/1, 2534/3, 2537/4, 2537/8, 2544/2 in 2537/10, vse k.o, 681 PobreZje. Obmotje
obdelave podrobnega prostorskega nacrta se lahko v odvisnosti od dologitve natanéne meje obmotja
v samem postopku priprave OPPN tudi spremeni.

Nacrtuje se ureditev stanovanjske gradnje na Pobrefju, vzhodno od Nove ulice in severno od
StraZunskega gozda. Predmetno obmoZje prikazuje s svojo lego dobre karakteristike stanovanjskega
naselja. Obmocjepredstavlja nadaljevanje obstojete pozidave iz zahoda proti vzhodu.

Na obmotju OPPN previadujejo stavbne tipologije odprtih oblik, ki tvorijo povezovanje totkovnih in
linearnih vzorcev zazidave. S tockovnim vzorcem zidave je predstavljena kompaktna oblika
prostostojetegastavbnega volumna, ki so postavljeni na obrobje obravnavanega obmotja. Na zahodni
strani se predvidena pozidava prifagodi parcelaciji obstojege. Linearni vzorci zidave oznalujejo vet
stavnih volumnov s poudarkom ene strani, ki se nahajajo v notranjosti obmogja. Predvidena pozidava
objektov je orientirana v smeri V-Z, tako, da nam le ta smogoéa ugodne sonéne lege.

Dopustni objekti in dejavnosti na obmocju OPFN so dologeni in poimenovani v skladu z veljavnim
predpisom o klasifikacijo dejavnosti in klasifikaciji vrst objektov.
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Elaboraf ekonomike za abdinski podrobni prostorski raért za del obmodja PobreZje 10-S (obmotje vzhodno od Nove ulice)

Na predmetnem obmotju bodo po sprejetju akta dovoljene eno stanovanjske stavbe, prostostojece
ali v nizu. Dovoljene dopustne dejavnosti bodo poleg bivanja $e mirne storitvene dejavnosti.
Kazalci prostora bodo gradbena linija in faktor zazidanosti parcele (FZ).

Na predmetnem obmotju je predvidena ureditev 31 enostanovanjskih hiS z zunanjo ureditvijo.
Predvidena je pozidava z dvema razli¢nima tipoma objektov A in B.

Na jugovzhodnem delu obmogja, kjer del obmotja spada pod povrdine za Sport in pod Naravni
spomenik ~ Strazun, je predvideno otrogko igrisce.

Oblikovanie objektov

Objekti tipa A, predstavijajo totkovni vzorec zidave, kompaktnih prostostojetih stavbnih volumnov,
pravokotne oblike tlorisa, etaZnosti P+1 (pritli¢je in nadstropje). Podaljsek dela objekta je predviden
za nadstrednico, etainosti P {pritli¢je).

Obijekti tipa B, prestavljajo enostanovanjske vrstne hide, tlorisne oblike Zrke L, ki so povezane v niz z
istimi tlorisnimi in viinskimi gabariti etaZnosti P+1 (pritli¢je in nadstropje).

Objekti so od meje sosednje parcele odmaknjeni minimalno 1,50 m. Odmiki nezahtevnih objektov naj
bodo od meje odmaknjeni minimalno 0,5 m, manj$i odmik je moZen s soglasjem soseda. Linijski
nezahtevni objekti (ograje) so lahko postavljeni na mejo ali tik ob meji parcelnih zemljisg.

Objekt tipologije A je nadrtovan na stiku z zemljiséem v okvirnih tlorisnih gabaritih 11,20 m x 8,00 m
(stanovaniski del), potrebni parkimi prostori so predvideni pod nadstreSnico okvirnih gabaritov 6,20 m
x7,20m,

Objekt tipologije B je naértovan na stiku z zemljis¢em v okvirnih tlorisnih gabaritih 11,20 m x 7,20 m
(stanovanjski del), parkirni prostori so predvideni na stiku z fasado sosednjega objekta, okvirnih
tlorisnih gabaritov 6,00 m x 7,20 m. Zaradi konstruktivno povezanih pritliinih etai se lahko v prvem
hadstropju nad parkirnim mestom uredi pohodna terasa ali dogradi stanovanjski del v enakih bruto
tlorisnih dimenzijah parkirnega dela hiSe. Predvidena visina objektov je 6,50 m. Na objektih so
predvidene ravne strehe.

Urejanje odpriega prostora:

7a zasaditev zelenih povrdin se uporabljajo avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste. |zbira
rastlinskih vrst in druge opreme se natanéneje opredeli v projekini dokumentaciji.

Zelene povrine za potrebe soseske se primarno namenijo povrsinam za rekreacijo oziroma otroskim
igris€em.

Urbano opremo je potrebno uskladiti po celotnem obmotju obravnavanega obmodja OPPN.

Ograje na javnih povrginah, tudi Zive meje, ne smejo presegati maksimalne vigine 2,00m. Ograje ne
smejoposegati v obmotje javnih prometnih in zelenih povrsin. Visina in izvedba ograj ob prikljuckih
dovoznih poti na glavno cesto mora biti takina, da omogoda preglednost v kriZis¢u in varno
prikljuevanje. Odmik ograje od javne ceste mora biti najmanj 0,5 m.

Nad&rtovane prostorske ureditve so podrobneje predstavljene na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Slika 2: Izsek iz OPPN — Ureditvena situacija
{vir: GPPN}
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Elaborat ekonomike za obéinski podrobri prostorski maért za del obmodja PobreZje 10-S (obmoéje vzhodno od Nove uice)

4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

4.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

4.1.1. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki slufi oskrbi obmogja
naértovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura, ki slufi oskrbi obmoéja naértovane prostorske ureditve

Pravilnik zahteva, da se s OPPN nadrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura ¢leni v dve skupini, in sicer na:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluZi oskrbi obmodja
natrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter na
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluZi zgolj oskrbi
naértovane prostorske ureditve.

Obmotje, za katerega se izdeluje OPPN, je delno komunaino opremljeno, lezi pa tako, da se vsa
obstojeda javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi neposredni bliZini oz.
na samem robu obmodja.

Vsa komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, nafrtovana z OPPN, siufi
na&rtovani prostorski ureditvi, Zato komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura ni
razdeljena v dve skupini, kot zahteva pravilnik.

4.1.2. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Obmotje, za katerega se izdeluje OPPN, je delno komunalno opremljeno, lefi pa tako, da se vsa
obstojeta javna infrastruktura, na katero se obmotje navezuje, nahaja v njegovi neposredni bliZini oz.
na samem robu obmodja.

Ureditveno obmodje bo opremljeno s komunalno opremo, ki obsega omreZje in naprave za oskrbo s
pitnovodo, odvajanje odpadnih voda, elektriéno energijo in elektronskimi komunikacijami ter javno
razsvetljavo.
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£.1.2.1. Prometna ureditev

Dostop na ureditveno obmodje je predviden na zahodni strani iz Lovske oziroma Nove ulice preko
novo predvidene ulice »A«. Ko se bo v prihodnje nadaljevala stanovanjska gradnja proti vzhodu, je
omogoteno Sirjenje cestnega omreija z nadaljevanjem ulice »A«.

Cestno omrefje predvidene pozidave je zasnovano za dvosmerni promet in je sestavijeno iz treh cest
z naslednjimi elementi:

Odsek ulice »A« {do ulice »B«):
vozisée 2x2,50m

bankina 2 x0,75 m

Skupaj: 6,50 m

Odsek ulice »A« se izgradi z naslednjimi elementi {od ulice »B« do otrodkega igris€a) :
plo€nik na severnistrani 1,25 m

voziide 2x3,00m

bankina na juzni strani 0,75 m

Skupaj: 8,00 m

Odsek ulice »A« {od otroskega igris¢a do konca ulice »Ac):
ploénik na severnistrani 1,25 m

vozisce 2x3,00m

plo¢nik najuni strani 1,50 m

Skupaj: 8,75 m

Ulica »B in Ce se izgradi z naslednjimi elementi:
vozisée 2x2,50m

bankina 2x0,75 m

Skupaj: 6,50m

Ulica »B« je slepa ulica, ki se konta z obracalistem.
Parkirna mesta:

- 2 parkirna mesta na vsaki posamezni parceli,
- 7 PM ob otro3kem igridéu,

Naértovana prometna ureditev je prikazana na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Slika 3: Izsek iz OPPN ~ Ureditvena situacija prometne infrastrukture
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Eiaborat ekonomike za obhtinski podrobri prostorski nacrt za del obmoéja PobreZje 10-S (obmodje vzhodino od Nove ulice)

4.1.2.2, Vodovodno omreZje

Oskrba predvidenih objektov z vodo na obravnavanem obmodju je moZna preko obstojedega javnega
vodovoda, ki je speljan na cbmoéje obravnave. Za predvidene objekte na obravnavanem obmodju je
potrebno zgraditi sekundarno vodovedno omreZje in izdelati ustrezno projektno dokumentacijo.
Vodomeri se vgradijo v zunanje vodomerne jaske.

Monta?o vodovodnega prikljuéka lahko izvede le operater vodovodnega omreija ali od njega
pooblagéeni izvajalci pod nadzorom operaterja vodovodnega omreZja.

V fazi izvedbe del je obvezno sodelovanje s strokovnimi sluzbami upravljavca vodovodnega omreija.
Obvezno je upo$tevanje dolodil veljavne zakonodaje, ter kataster vodovodnih naprav in objektov.

Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projektnim reitvam za
gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja. Zagotoviti je potrebno ustrezno
Stevilo poiarnih hidrantov.

4.1.2.3. Kanalizacijsko omreZje

Kanalizacijski sistem se natrtuje in gradi vodotesno ter v lodenem sistemu za odvajanje odpadnih
komunalnih in prediS€enih padavinskih vod.

Padavinske odpadne vode ne smejo pritekati na javne ceste ali na njih celo zastajati. Padavinske vode
stredin in utrjenih povrsin je potrebno prioritetno ponikati preko ponikovalnic na lastnih parcelah.
Ponikovalnice je potrebno locirati izven vpliva povoznih in manipulativnih povrdin. Dne ponikovainice
mora biti hajmanj 1,0 mnad najvi§jo gladino podzemne vode. V kolikor ponikanje zaradi geoloske
sastave zemljine ni moZno, je potrebno padavinske vode speljati v bliznji vodotok oziroma povrsinski
odvodnik (z zadrievanjem hipnega odtoka — zadrievalniki padavinskih vod).Padavinsko odpadno
vodo, ki odteka iz utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrdin objektov in vsebuje
usedljive snovi, je potrebno v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno
dimenzioniranem usedalnike in lovilniku olj. V okviru projekine dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja za objekte, se mora izdelati nafrt komunalne ureditve objekta, ki prikazuje
odvodnjavanje padavinske odpadne vode { z vrisanimi peskolovilci, lovild olj z usedalniki...).

Kanalizacija_komunalne odpadne vode mora potekati v cestnem telesu ureditvenega obmodéja in se
lahko prikljuéi na javno komunalno kanalizacijo na obstoje€ kanalizacijski jadek. Vsak objekt mora
imeti na pripadajotem zemljistu svoj revizijskih jadek. V javno odpadno komunalno kanalizacijo je
mo¥no navezati izkljuéno komunalne odpadne vode. Navezavo izvede upravljalec ali pod njegovim
nadzorom usposabljen izvajalec.

Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projektnim reditvam za
gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.
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4.1.2 4. Elektroenergetska infrastruktura

Za napajanje obmodja z elektriCcno energijo je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo in
sicer TP 20{10)/0,4 kV v Bantanovi ulici, ter jo vkijuiti v srednjenapetostno (SN} 20 kV omredje in
nizkonapetostno{NN) 0,4 kV omreije.

Potrebno je pridobiti upravno in projekino dokumentacijo ter pridobiti sluinostne pogodbe za
zemljista, Cez katere bo potekala trasa elekiroenergetske infrastrukture.

Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti mnenje k projektnim resitvam za
gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.

4.1.2.5. Omreije elektronskih komunikacij

Pri vseh posegih v prostor je treba upostevati trase obstojedega TK in KKS omreZja. Trase obstojecih
kablov se dolodi z zakoli¢bo in jih je potrebno usirezno zaddititi, poloiiti v zas€itne cevi ali prestaviti,
kar se izvede pod nadzarom in po navadilih upravijavca. Potrebno je pridobiti upravno in projektno
dokumentacijo ter pridobiti sluinostne pogodbe za zemljisca, ez katere bo potekala trasa
elektroenergetske infrastrukture. Investitor si mora k izdelani projektni dokumentaciji pridobiti
mnenje k projektnim resitvam za gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenega dovoljenja.

4.1.2.6. Javna razsvetljava

V ureditvenem obmodju OPPN se izvede javna razsvetljava zunanjih povrsin v ckviru javne komunaine
infrastrukture. Javna razsvetljava se naveie na obstojefe omreije javne razsvetljave, s predhodno
prouditvijo potrebnih ukrepov razsiritve obstojeCega omreéja in opreme.

Pri nalrtovanju javne razsvetljave se upositeva veljavna uredba svetlobnega onesnaZevanja okolja.

4.1.2.7. Plinsko omrezje

Mozna je prikljuitev na obsiojede plinsko distribuciisko omreZje na Novi in Lovski ulici pod pogoiji
upravljavca distribucijskega omreZja. Potrebno izvesti primerno dimenzionirano plinifikacijo
predvidenega obmodja s plinovodnimi prikljucki in 2 navezavo na obstojece distribucijsko omreZje.
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4.1.2.8. Ogrevanje objektov

Ogrevanje je predvideno s toplotne ¢rpalko, dopustna je tudi oskrba z drugimi viri.

Nacriovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura je prikazana na izseku iz
OPPN v nadaljevanju:
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Slika 4: Prikaz ureditve glede poteka omreiij in prikljuéevanja na gospodarsko javno infrastrukturo
- . - {vir: OPPN)
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Elaborat ekonomike za obéinski podrobri prostorski naért za del obmogja PobreZje 10-S (obmoéje vzhedno od Nove ulice)

4.1.3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura za elaborat
ekonomike

Komunalno opremo v smislu definicije po ZUreP-2 predstavija naslednja prej opisana infrastruktura
na obmocju OPPN:
- prometne povriine z javno razsvetljavo in parkiri$ci: nove dostopne ceste A, B, C;
- izgradnja vodovodnega cevovoda znotraj obmo&ja OPPN (priklju¢itev na obstojete
vodovodno omreZje v bliZini);
- izgradnja ustreznega kanalizacijskega omreija za odvod odpadnih voda in prikljucitev na
ohstojete omreije.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture (elektroenergetsko omreije, TK omrezje), ki je predvideno z
OPPN in ki je pomembno za opremljenost stavbnih zemlji$¢ ter za funkcioniranje na stavbnih
zemlji&€ih zgrajenih objektov, predstavlja drugo gospodarske javno infrastrukturo.

Pri tem je obvezna ureditev elektroenergetskega omrefja na cefotnem obmod&ju in prikljugitev
nacrtovanih stanovanjskih stavb na obstojee TK omreije, pri éemer gradnja novega TK omreija ni
potrebna {izvede se priklju¢ek na obstcjete omrezje).

V elaboratu ekonomike je zato kot druga gospodarska javna infrastruktura stroskovino cvrednotena
le izgradnja elektroenergetskega omredja na obmotju OPPN.
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Elaborat ekonomike za obdinski podrobni prostorski raéit za del obmoéja PobreZie 10-8 (obmoéje vzhodne od Nove ulice)

4.2. OCENA INVESTICI) V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Stro¥ki posamezne vrste nalrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
obsegajo stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nalrtovane infrastrukture za oprem ljanje
stavbnih zemlji&¢ na ocbmodju OPPN.
Sestavljajo jih naslednje stroskavne vrste:
- strodki izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo,
izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,
- strogki predhodnih raziskav in §tudij v zvezi z novo infrastrukturo,
- strogki pridobivanja zemijis¢ za gradnjo infrastrukture,
- stroiki gradnje nove infrastrukture (kot so stro3ki materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme idr.) in
- drugi strodki nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture {kot so
strogki rugitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med strodke nove infrastrukture ni mogoce vkljuditi naslednjih vrst strodkov:
- vzdr¥evanje, obnavljanje ali nadomeifanje obstojeCe infrastrukture, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te infrastrukture,
- prilagajanje obstojede infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter
- odpravijanje manij$ih pomanjkljivosti na obstojeci infrastrukture, ki onemogoajo njeno
nemoteno delovanje.

Pravilnik dolota, kako se ocenijo strodki investicij v nadrtovano kemunaino opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo, in sicer v primeru, ko se ocenjujejo za OPPN in v primeru, ko se
ocenjujejo za obginski prostorski nart (OPN). Opredeljenc je, da se ocena stroSkov za obe vrsti
prostorskih aktov povzame iz strokovnih podlag za posamezno vrsto nalrtovane komunalne opreme
in druge gospodarske javne infrastrukture, pripravljenih za OPPN ali OPN.

Ker so za pripravo OPPN ustrezne strokovne podlage, $e posebej za nagrtovano gospodarsko javno
infrastrukturo, le redko zagotovljene ali so izdelane le delno oz. nepopolno, dolota pravilnik, da v
takem primeru za OPPN strotke komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture oceni
pripravijavec ali izdelovalec elaborata ekonomike ob upoStevanju dejanske resitve komunaine
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, kot je nacrtovana z OPPN.

Ker v Zasu priprave in sprejemanja OPPN strokovne podlage z oceno strodkov investicij v nalrtovano
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo niso bile na voljo, so stroski v
nadaljevanju ocenjeni z upostevanjem reditev naértovane komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture, kot so opredeljene v OPPN, t.j. na natin, kot je omogoten s Zetrtim odstavkom
6. ¢lena pravilnika.

Upostevane so naslednje strokovne odlocitve in podatki:
- koli€¢ine so povzete in preratunane iz OPPN;
- kolitine so ovrednotene s povpreénimi stroski gradnje primerljive enote posamezne vrste
infrastrukture, kot so bili pridobljeni z zbiranjem podatkov na terenu ob konkretnih gradnjah;
- v izradunu so upoétevani strodki za razlitne vrste dokumentacije v viSini 4 % od gradbenih
stroskov;
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v izracunu so upostevani stroZki za nadzor v viSini 1,5 % od gradbenih strotkov ter strozki za
zagotavljanje varstva pri delu v viSini 1 % od gradbenih stroskov;

zemljis€a za ceste so preralunana na m? iz uradnih podatkov GURS (portal Prostor) za
obmodje OPPN, po ceni 7,35EUR/m?; opozarjamo, da so podatki za vrednost nepremicnin —
zemiji3¢, ki so vkijuceni v uradne podatke, v primerjavi s primerljivimi zemljisdi v sosednjih
ob&inah nesorazmerno nizki in so verjetno posledica neafurnih podatkov o namenski rabi
prostora v uradnih evidencah; ne glede na navedeno se po dolotilih ZUreP-2 nepremiénine
vrednotijo po uradnih podatkih, kar je upostevano tudi v predmetnem elaboratu ekonomike.
stroski za zemljis¢a so pripisani k stroskom za ceste in integrirajo strofke za zemljis¢a za
druge vrste infrastrukture, saj je le-ta v celoti predvidena po zemljis3&h naértovanih

prometnic.

Podrobni izrafuni so na voljo v arhivu izdelovalca elaborata ekonomike.

Stro3ki so ocenjeni v evrih (EUR) in veljajo na dan 31. 08, 2021.

Ocenjeni strodki za posamezne vrste nadrtovane komunalne opreme na obmodgju OPPN po elaboratu

ekonomike znasajo:

Tabela 1: Ocena stroskov naértovane komunalne opreme na obmoéju OPPN

v EUR
Vrsta koemunalne opreme | Ceste, plogniki, | Javni vodovod Javha SKUPAJ
parkiri$€a, javna kanalizacija
razsvetljava

Vrsta strodka

Gradbeni stroski 188.790,48 45,113,40 56.530,61 290.434,49
Projektna, druga dokumentacija 7.551,62 1.804,54 2.261,22 11.617,38
Nadzor 2.831,86 676,70 847,96 4.,356,52
Varstvo pri delu 1.887,90 451,13 565,30 2.504,33
Zemljiiéa 23.549,40 23.549,40
STROSKI SKUPAJ 224.611,26 48.045,77 60.205,09 332.862,12
Struktura strogkov, v % 67,48 14,43 18,09 100,00

Ocene investicij v komunalno opremo kaZejo, da so najvigji stroski za opremljanje obmodja z javnimi

cestami. Predstavljajo dve tretjini vseh strogkov v komunalno opremo.

Pravilnik omogoca, da se v primeru priprave OPN, & ni na voljo ocene strotkov nadrtovane
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture iz strokovnih podlag, stroski ocenijo po
Pritogi 1 (Povprelni stroki gradnje posamezne vrste komunaine opreme po ravneh podrobnosti
namenske rabe prostora na hektar zemljis€a) k pravilniku.

Kot opredeljuje pravilnik, za OPPN natina ocenjevanja stroskov po Prilogi 1 ni mogode uporabiti.
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Poleg strotkov komunaine opreme se na obmotju OPPN pojavijo tudi stroski druge gospodarske
javne infrastrukture.

7e v totki 4.1.3. smo opredelili vrste druge gospodarske javne infrastrukture, ki je predvidena s
OPPN. Ugotovili smo, da je obvezna ureditev elektroenergetskega omre¥ja na celotnem obmodju.

Stroki za ureditev elektroenergetskega omre¥ja so ocenjeni po izdelanih strokovnih podiagah Elektra

Maribor, $tevilka projekta 146/21-MO, maj 2021. Ocenjeni so na 180.000,00 EUR brez davka na
dodano vrednost.

Skupni stro$ki za naértovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo po tem
efaboratu opremljanja brez davka na dodano vrednost so razvidni iz tabele:

Tabela 2: Ocenjeni stroski naértovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture na

obmodju OPPN

Vrsta gospodarske javne infrastrukture Stroski, V EUR

Gradbeni stroski 290.434,49
Projektna, druga dokumentacija 11.617,38
Nadzor 4,356,52
Varstvo pridelu 2.904,33
Zemljisca 23.548,40
Komunalna oprema skupaj 332.862,12
Druga gospodarska javna infrastruktura - elektrika 180.060,00
SKUPAJ OCENJENI STROSKI 512.862,12

Skupni strogki za nagrtovano komunaino opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo po tem
elaboratu opremljanja brez davka na dodano vrednost znadajo 489.312,72 EUR brez upoStevanja
strotkov za zemljiséa za infrastrukturo, skupaj z zemljiséi pa so ocenjeni ha 512.862,12 EUR.
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4.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICU V KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Po ZUreP-2 je oblina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne
opreme se financira iz komunalnega prispevka, proraéunskih sredstev obéine in drugih virov. Drugi
viri financiranja komunalne opreme so proratunska sredstva drave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih
skiadov in druga finanéna sredstva, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da obfina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot iziemoma moZna regitev
z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavhnih zemljid¢ po pogodbi o opremljanju. Taka
reditev omogoca investitorju hitrej$o realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno &akati, da
bo obtina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obéina in investitor
dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljisée, na katerem
namerava graditi. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita medsebojne pravice in
obveznosti. 157. €len ZUreP-2 pri tem doloa, da se $teje, da je investitor, ki gradi komunalno opremo
po pogodbi o opremljanju, na ta natin platal komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo
je sam zgradil. Investitor je poleg komunalnega prispevka za novo komunalno opremo dol¥an platati
3e pripadajoci del komunalnega prispevka za obstojeco komunaino opremo, &e se nova komunalna
oprema posredno ali neposrednc prikljuéuje na obstojeo komunalno opremo oz. bremeni %e
zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z investitorji oz.
obcino,

Za gradnjo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, nadrtovane z OPPN, se
zagotovijo finandni viri izven obéinskega proratuna; komunalno opremo bo zgradil investitor po
pogodbi o opremljanju.

V sodelovaniju z nosilci ustreznih gospodarskih javnih sluzb, s katerimi opredeli rokovne in finanéne
obveznosti ter druge medsebojne obveznosti in pravice, zagotovi investitor tudi gradnjo druge
gospodarske javne infrastrukture, ki ni komunalna oprema.
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4.4. OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME
IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

OPPN se lahko izvaja v vel etapah, ki so &asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zaklju¢ena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno
ureditvijo in prikljucki.
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5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste dru¥bene infrastrukture:
- objekti javne mreje vzgoje in izobra¥evanja {vrtci, osnovne {ole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splogna zdravstvena postaja);
- 3portni objekii lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploinega pomena, s katerim se
zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobrajevanje, kultura, socialno varstvo, znanaost,
zascita in resevanje, javna uprava idr.).

5.1. ANALIZA STANJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE V MESTNI OBCINI
MARIBOR

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale nadrtovano drubeno infrastrukturo oz. potrebe po njej,
niso bile izdelane, je elaborat ekonomike za druzbeno infrastrukturo pripravijen tako, da prikazuje
oceno potreb po druzbeni infrastrukturi, kot jih lahko prigakujemo z realizacijo z OPPN na&rtovanih
prostorskih ureditev oz. z realizacijo naértovane stanovanjske gradnje.

Zato je najprej pripravljena analiza stanja obstojege druibene infrastrukture, nato pa so ocenjene
dodatne potrebe, izhajajote iz uporabe novo zgrajenih stanovanjna obmogju OPPN.

V analizi stanja obstojete druzbene infrastrukture so po posamezni vrsti drufbene infrastrukture
glede na razpoloiijive podatke obravnavane naslednje vsebine:

- demografski podatki prebivalstva Mestne ob&ine Maribor,

- obstojin lokadija druZbene infrastrukture.

5.1.1. Demografski podatki o prebivalstvu v Mestni obé&ini Maribor

Mestna obCina Maribor (v nadaljevanju: MOM) je del podravske statistitne regije. Meri 148 km? Po
povriini se med slovenskimi ob&inami uvrita na 40. mesto.

Statistitni podatki za leto 2019 kaZejo naslednjo sliko (vir: STAT, september 2021):

-~ Sredi leta 2019 je imela obtina priblizno 112.100 prebivalcev {priblizno 55.440 mozkih in
56.660 Zensk). Po 3tevilu prebivalcev se je med slovenskimi ob&inami uvrstila na 2. mesto. Na
kvadratnem kifometru povriine obgine je Zivelo povpretno 760 prebivalcev; torej je bila
gostota naseljenosti tu veja kot v celotni driavi (103 prebivalci na km>).

- 3tevilo Zivorojenih je bilo nije od $tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v obé&ini
je bil torej v tem letu negativen, zna3al je -2,9 (v Sloveniji -0,6). Stevilo tistih, ki so se iz te
obcine adselili, je bilo nizje od 3tevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000
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prebivalcev v ob&ini je bil torej pozitiven, znasal je 8,6. SeStevek naravnega in selitvenega
prirasta na 1.000 prebivalcev v obtini je bil pozitiven, zna3al je 5,7 (v Sloveniji 7,2).

Med prebivalci te obtine je bilo Stevilo najstarejsih — tako kot v vetini slovenskih obgin —
vetje od $tevila najmlajsih: na 100 oseb, starih 014 let, je prebivalo 179 oseb starih 65 let ali
veé. To razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja za to ob¢ino visja od vrednosti
tega indeksa za celotno Slovenijo {ta je bila 133). Pove pa tudi, da se povprecna starost
prebivalcev te ob&ine dviga v povpretju hitreje kot v celotni Sloveniji. Podatki, prikazani po
spolu, pokaZejo, da je bila vrednost indeksa staranja za Zenske v vseh slovenskih obdinah,
razen v dveh {Jezersko in Loki Potok), vi¥ja od indeksa staranja za moSke. V obdini je bilo —
tako kot v vefini slovenskih obg&in — med ¥enskami ve takih, ki so bile stare 65 let ali vec, kot
takih, ki so bile stare manj kot 15 let; pri moskih je bila slika enaka.

V obéini je delovalo 49 vrtcev, obiskovalo pa jih je 4.438 otrok. Od vseh otrok v obini, ki so
bili stari od 1-5 let, jih je bilo 78 % vkljutenih v vrtec, kar je manj kot v vseh vricih v Sloveniji
skupaj (81 %). V tamkajsnjih osnovnih 3olah se je v Solskem letu 2019/2020 izobraZevalo
priblizne 9.050 udencev. Razlitne srednje Scle je obiskovalo okoli 3.050 dijakov. Med 1.000
prebivalci v obtini je bilo 28 Studentov in 6 diplomantov; v celotni Sloveniji je bilo na 1.000

prebivalcev povpreéno 37 Studentov in 8 diplomantov.

V tabeli v nadaljevanju so prikazani demografski podatki za MOM za &asovno vrsto od leta 2011 do
leta 2021:

Tabela 3: Osnovni demografski podatki za Mestno ob&ino Maribor 2a obdobje 2011- 2020
{vir podatkov: Si5tat, september2021)

Leto pr:lta?::;:: L Indeks rasti Ot::;":?" Ingeks ras Otro;:sl T:at" 5 Indeks rasti
2011 111.170 1,00 5.640 1,00 7.386 1,00
2012 110.946 0,99 5.71%9 1,01 7.860 0,99
2013 111.115 0,99 5.752 101 7.928 1,00
2014 111.842 1,00 5.820 1,03 8.073 1,02
2015 111.735 1,00 5779 1,02 8.258 1,04
2016 110.543 0,99 5.761 1,02 8.546 1,08
2017 110.461 0,99 5.827 1,03 8.807 1,11
2018 110,513 0,99 5.788 1,02 9.026 1,i4
2019 112.095 1,01 5.901 1,04 9.288 1,17
2020 112,395 1,01 5741 im 9.522 1,20

|z tabele je razviden (pozitiven) demografski trend v MOM:

- nadan 31. 12. 2011 je v obé&ini Zivelo 111.170 prebivaicev,
- nadan 31. 12. 2020 je v ob&ini Zivelo 112.395 prebivalcev ali 1.225 ve€ kot pred desetimi teti.

V obdobju med decembrom 2011 in decembrom 2020 se je 3tevilo prebivalcev povetalo za 1.225 oz.
1 %. tevilo otrok v starosti od 0 do 5 let se je povetalo za 101 oziroma za 1 %. Stevilo otrok v starosti
od 6 do 15 et se je povelalo za 1.636 oziroma za 20 %.
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2.1.2. Razporeditev obstojece druzbene infrastrukture v mestni obéini Maribor

5.1.2.1. Objekti javne mreie vzgoje in izobraievanja

Pred3olsko vzgojo v vrtcih izvajajo javni in zasebni vrtci, V vrtce se vklju€ujejo otroci od enega leta
starosti do vstopa v Solo. Pred3oiska vzgoja ni obvezna. Zagotavljanje pred$olske vzgoje je ena izmed
temeljnih nalog obtine, zato vrice ustanavljajo in financirajo obéine.

OsnovnoSolsko izobraZevanje izvajajo asnovne 3ole, osnovne Sole s prilagojenim programonm,
glasbene 3ole ter zavodi za vzgojo in izobraZevanje otrok s posebnimi potrebami. Za gradnjo in
nadrtovanje osnovnosolskega prostora veljajo razliéni normativi za gradnjo tovrstnih objektov, poleg
omenjenih pa obstajajo §e smernice, ki jih je izdalo pristojno ministrstvo. Potrebne povriine 3oiskega
zemljisCa, ki ga sestavljajo zemljisée 3olske stavbe, gospodarsko dvoriéte, Zolsko dvoriée z igrisem,
Solski vrt, dostopi in zelene-parkovne povriine ter $portna igridéa, so opredeljena glede na stevilo
uencev in Stevilo oddelkov.

A, Vrtd

V Mestni ob&ini Maribor delujejo naslednji javni vrtci (vir: MOM, september 2021):

1. VRTEC BORISA PECETA MARIBOR (4 enote):
- uprava, enota TomSiceva (1.),
- enota Kosaki (1.1),
- enota Kamnica (1.2),
- enota Brestrnica (1.3).

2. VRTEC IVANA GLINSKA MARIBOR (6 enot):
- uprava, enota Gledzliska (2.),
- enota Gregorciceva - Krekova (2.1),
- enota Pristan (2.2),
- enota Smetanova (2.3),
- enota Ribiska (2.4),
- enota Kosarjeva (2.5).

3. VRTEC JADVIGE GOLEZ MARIBOR (3 enote):
- uprava, encta Betnavska (3.),
- enota Ertlova (3.1},
- enota Cesta Zmage (3.2).

4. VRTEC JOZICE FLANDER (3 enote + razvojni oddelek):
- uprava, enota Fochova (4.},
- enota Van&ka 3arha (4.1),
- enota Razvanje (4.2).

5. VRTEC OTONA ZUPANCICA (3 enote + razvojni oddelek):
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uprava, enota Oblakova {5.),
enota Lenka (5.1),
enota Mehur&ki (5.2).

6. VRTEC POBREZIE (7 enot):

uprava, enota Grini¢ (6.},
enota Brezje (6.1),
enota Cebelica (6.2),
enota Mojca (6.3),
enota Najdihojca (6.4),
enota Ob gozdu (6.5},
enota Kekec (6.6).

7. VRTEC STUDENCH (6 enot}).

uprava, enota Poljane (7.},
enota Iztokova (7.1),
enota Radvanije {7.2),
enota Limbus (7.3),

enota Pekre (7.4),

enota Pekrska (7.5).

8. VRTEC TEZNO MARIBOR (4 enote + razvojni oddelek):

uprava, enota Mismas {8.),
enota Lupinica (8.1),
enota Pedenjped (8.2},
enota Mehurdki (8.3).

Poleg tega se v Mariboru nahajajo tudi zasebni vrtci:

Zavod Antona Martina SlomEka, OE Hi$a otrok — vrtec Montessori,

Zavod za razvoj waldorfske pedagogike Maribor

In&titut Sofijin izvir Maribor, Zdravilna pedagogika in izobraZevanje Maribor - OE Zasebni
Waldorfski vrtec Studencek,

Za ¥ivljenje zavod za vzgojo, izobraZevanje, druZino in zdravje, Maribor, PE zasebni vrtec Hisa
otrok Montessori,

Zasebni zavod Vrtec Zelvica, Maribor,

Zasebni zavod OTROSKO VESELIE VRTEC COPATKI,

Zasebni zavod vetec za kreativno varstvo otrok PIKA POKA Maribor,

Zasebni zavod Nanin vriec.

Razporeditev vricev v Mestni obéini Maribor je prikazana na spodniji sliki:
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Slika 5: Razporeditev vricev v Mestni ob&ini Maribor
{vir: Mestna obtina Maribor)

=

[

V splosnem velja pravilo, da bi naj otroci obiskovali vrtec v obini stalnega prebivaliiéa star$ev. V
vecini se starSi adiogijo za vrtec, ki je najbliZje mestu stalnega prebivalis¢a. Seveda pa lahko pride do
odstopanj in se star3i odloajo za vrtec, ki je na poti do njihovega delovnega mesta. Za potrebe
planiranja se obicajno oceni, da je treba kapacitete vricev zagotoviti na obmogju, ki je najbliZji mestu
stalnega prebivali3¢a druZine.

Kljucni kazalnik za merjenje kapacitete vrtca je maksimalno $tevilo otrok, ki jih vrtec lahko sprejme.

B. Osnovne Sole

V Mestni ob¢ini Maribor delujejo naslednje osnovne $cle (vir: MOM, september 2021):
- Osnovna $ola Kamnica,
- Osnovna Sola PreZihovega Voranca,
- Osnhovna Sola Bojana llicha,
- Osnovna Sola Bratov Polandiev,
- Osnovna 3ola Franca Rozmana -Staneta,
- Osnovna Sola Franca Rozmana -Staneta - Podruzniéna $ola ivana Cankarja Ko$aki,
- Osnovna Sola Maleénik,
- Oshovna 3ola Toneta Cufarja,
- Osnovna 3ola Draga Kobala,
- Osnovna Sola Draga Kobala - PodruZnica Brezje,
- Osnovna 3ola borcev za severno mejo,
- Osnovna $cla Slave Klavore,
- Osnovna Sola Martina Kon3aka,
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- Osnovna Zola Angela Besednjaka,

- Osnovna $ola Franceta PreSerna,

- Osnovna Zola Franceta Preerna - PodruZnitna %ola Staneta Lenardona,
- Osnovna %$ola Maksa Durjave,

- Osnovna %ola Janka PadeZnika,

- Osnovna %ola Ludvika Pliberska,

- Osnovna $ola Leona Stuklja,

- Oshovna Sola Taberl,

- Osnovna %ola Rada Robida,

- Osnovna ¥ola Gustava Siliha.

Razporeditev osnovnih 3ol v MOM s prikazom Solskih okolisev je prestavljena na spodniji sliki:

slika 6: Razporeditev osnovnih Sol v Mestni obéini Maribor
{Vir: Mestna obéina Maribor)

Fn_Son by NAZIY BONE
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B OF B0IAKA LICHA 1T
B 05 BOROEY 2A SEVEANO MEXD ()
M Of pORISA ciDRCA L
08 BRATOV POLAMIICEY o
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Vv MOM deluje 20 osnovnih %ol, od tega imajo tri podruZnico. Med 3olami je tudi Osnovna 3ola
Gustava Siliha, ki je namenjena ugencern s posebnimi potrebami.
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Na podrocju osnovnega Solstva v Mariboru daje MOM prednost:

postopnemu saniranju obstoje€ega osnovnosolskega prostors;

izvajanju pedagoskih programov in zagotavljanju pogojev za njihovo izvajanje (zgodnje uenje
drugega tujega jezika in raunalnistva);

sofinanciranju preventivnih programov za preprecevanje zasvojenosti otrok in miladine v
mariborskih osnovnih Solah;

sofinanciranju Solske prehrane;

financiranju prevozov ucencev v Solo in iz Sole v skladu s 56. ¢lenom Zakona o osnovni Soli.
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5.1.2.2. Objekti javnega zdravstva na primarni ravni

MreZa zdravstvenega varstva na primarni ravni je pomembna za zdravstveni sistem, saj ne
opredeljuje le ponudbene strani v zdravstvu, pac pa odlodilno vpliva tudi na racionainost
povpraSevanja po zdravstvenih storitvah. Na primarni ravni je in mora biti mreZa ¢im bliZje
prebivalstvu, da se omogofa hitra in enostavna dostopnost, pri femer upodtevamo geografsko
razporeditev, razporeditev osnovnih dejavnosti primarnega zdravstvenega varstva in ustrezno
casovno dostopnost zdravstvene sluzbe. Primarno raven sestavljajo zdravsivene sluibe sploine
medicine — specialisti splodne in druZinske medicine.

A. Zdravstveni domovi

Pri dimenzioniranju zdravstvenega doma je potrebno upos$tevati (Zdravstveni objekti, Zdravstveni
dom, Prostorska tehniéna smernica TSG — 12640 — 001: 2008, junij 2018}):
- gravitacijsko Stevilo s Stevilom prebivalcev,
- znadilnosti populacije, ki gravitira na zdravstveni dom (zdravstveno stanje, starostha in
socialna struktura),
- letno stevilo pregledov, posegov oziroma zdravljen,
- vsebino programov in na njihovi osnovi opredeljeno strukturo in 3tevilo osebja za njihovo
izvedbo,
- struktura in 3tevilo osebja medicinskih, para medicinskih, servisnih, administrativnih,
tehniénih sluZb,
- urnik delovanja posameznih sluzb.

Po veljavni zakonodaji mreio zdravstvenih domov na primarni ravni oblikuje cbéina. Primarna raven
javnega zdravsiva je organizirana v zdravstvene domove (2D} in zdravstvene postaje, ki so vezane na
najbliZji zdravstveni dom.

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor je organiziran enovito in opravija dejavnosti v mati€nem
zdravstvenem domu v Mariboru ter zunanjih ambulantah Tabor, Studenci, Nova vas, Gosposvetska,

Tezno, ob Parku, PobreZje in Magdalenski park.

Spodnja slika prikazuje nekatere lokacije nasietih zdravstvenih ambulant:
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Slika 7: Razporeditev nekaterih zdravstvenih domov v Mestni obé&ini Maribor

{vir: Google maps)
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Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor je javni zdravstveni zaved, ki zagotavlja osnovno
zdravstveno varstvo na primarni ravni in storitve nekaterih specialisticnih sluzb prebivalcem Mestne
obdine Maribor ter okolitkih obéin ustanoviteljic.

Za dolodanje mreze na primarni ravni Ministrstvo za zdravje upoSteva zdruZen sistem glavarine, ki se
meri s Stevilom opredeljenih oseb in sistem glavarinskih koliénikov kot uteZi, ki so vezane na
starostne skupine opredeljenih oseb. Cilj ministrstva je na primarni ravni zagotoviti en tim splodne
ambulante/ambulante druZinske medicine na 1.500 prebivalcev. Za doseganje kakovosti in varnosti
in enake dostopnosti prebivalstva pa je cilj ministrstva, da obremenitev zdravnika ne bi bistveno
presegala 2.000 glavarinskih koli¢nikov.

5.1.2.3. Sportni objekti lokalnega pomena

Zakon o $portu opredeljuje vrste Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi {Uradni list RS, 3t.

29/17), in sicer:

- ¥portni objekti in povriine za ¥port v naravi so Sportni centri, Sportni objekti, vadbeni
prostori, vadbene povrsine ter povrsine za Sport v naravi;

- Zportni center sestavlja en ali ve€ razlitnih Sportnih objektov in vadbenih prostorov, ki so
povezani v enovito organizirano strukturo;
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- Sportni objekt je stavba ali gradbeno inZenirski objekt, ki je zgrajen in opremljen za izvajanje
Sportne dejavnosti in vkljuCuje en ali ve€ vadbenih prostorov, spremljajoge interne prostore
in spremljajoe prostore za obiskovalce;

- vadbeni prostor je funkcionalno opremljen prostor ali povriina, ki omogo€a izvajanje Sportne
vadbe;

- vadbena povriina je zaokroZena povréina, na kateri se izvaja Sportna vadba. Za posamezne
$portne panoge more vadbena povrsina izpolnjevati pogoje panoge;

- povriine za §port v naravi so za Sportno dejavnost opremljene in urejene vadbhene povriine v
naravi, ki so dolotene v prostorskih aktih;

- povriine za $port v naravi so tudi naravne povrsine, ki niso posebej za Sportno dejavnost
opremljene in urejene vadbene povriine, ¢e so kot take dolofene v prostorskih aktih in
vklju¢ene v mreZo javnih 3portnih objektov in povrsin za port v naravi.

Javni Sportni objekti in povriine za Sport v naravi so Sportni objekti in povriine za Sport v naravi, ki so
v lasti Republike Slovenije ali v lasti lokalnih skupnosti.

A, Pokriti $portni objekti

Na obmoéju Mestne obéine Maribor se kot pokriti Sportni objekti obravnavajo (vir: MOM, september
2021):

- gportna dvorana Ljudski vrt — Lukna,

- Sportna dvorana Tabor,

- ledna dvorana,

- vefnamenska $portna dvorana,

- kopaliice Pristan,

- telovadnice pod vzhodno in zahodnao tribuno stadiona Ljudski vrt,

- telovadnice oshovnih Sol.

Vsi zgoraj nasteti javni Sportni objekti so v lastni MOM, le ti so v upravljanju javnega zavoda Sportni
objekti Maribor, razen 3olskih telovadnic, ki so v upravljanju 3ol.

Sporina dvorana Ljudski vit »Lukna« je ¥portna dvorana z najvedjo talno povrsino v dravi. Povriina
igris¢a meri 1.525 m? (58 m x 26,30 m). Dvorano je moZno pregraditi na dve kosarkarski ali 4
odbojkarska igri$¢a, pripravljena je tudi za badminton.

Dvorana Tabor je &portni objekt s skupno 118 prostori in skupno povrino preko 9.500 m?, ki nudijo
$portnikom mariborskih kiubov prostor za vadbo in tekmovanja, v dopoldanskem €asu pa omogoca
tudi obvezno $portno vadbo Solam na cbmodju Tabora.

Na pokritemn in zaprtem umetnem drsalistu v Ledni dvorani vadijo in tekmujejo mariborski hokejisti
in kegljaéi na ledu. V prostih terminih pa organiziramo druge Sportne dejavnosti, dvorana je velika
1.800 m>.

Vetnamenska Sportna dvorana v velikosti 850 m” nudi dobre pogoje za razgibavanje ob ko3arki,
odbojki in badmintonu. V dvorani je 6 badmintonskih igris¢, ki omogodajo kakovostno vadbo tako za
rekreativce kot tudi vrhunske Sportnike.
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Prvotno kopali$€e Pristan je imelo dva aluminijasta bazena, velikega 25 m x 17 m in malega 10m x 17
m in precej veliko sanitarno kopalis¢e, cca 30 tuSev in 20 kadi, ki so bila namenjena obéanom brez
kopalnic. Kopaliéte Pristan je veliko bazensko dvoransko kopali$ée in obsega 3.480 m®,

Telovadnice osnovhih $ol se nahajajo v $olah, ki smo jih obravnavali v poglavju o osnovnih 3olah.

B. Nepokriti Sportni objekti

Z javnimi nepokritimi 3portnimi objekti v lasti MOM upravlja zavod Sportni objekti Maribor. Po
podatkih Mestne ob&ine Maribor so to naslednji objekti:

- nogometni stadion Ljudski vrt,

- nogometna igri$€a in urbani Sporti {Tabor),

- atletski stadion Poljane,

- Hipodrom Kamnica,

- Mariborski otok,

- Teniski park Tabor,

- Tenigki center Branik,

- zunanja $portna igrisCa Branik,

- strelis¢e Melje,

- veslaski center Brestrnica,

- Urbana $portna igrista (Gaj, Pekre, PobreZje, Skate park, Tezno).

Osrednji prireditveni stadion Ljudski vrt meri 12.782 m2. Sportni objekt sestavljajo igridce, tribune in
sprem!jajotimi objekti. Nogometno igri¥¢e meri 105 m x 68 m. Tribune na stadionu lahko sprejmejo
12.702 gledalcev.

velik del zunanjih zelenih povriin portnega parka Tabor pokrivajo Stiri nogometna igrista. Vse
nogometne povriine so povezane z urejeno zelenico. Celoten nogometni in urbani del Sportnih
povriin spada med najvecje Sportne povrsine v Sloveniji.

Atletski stadion Poljane se zaradi svoje geografske lege in kakovostne steze odlikuje po dobrih
pogojih za trening vseh disciplin atletike, od tekov, metov in skokov. le eden redkih stadionov v
Sloveniji, ki je namenjen izklju¢no atletiki.

Hipodrom med Mariborom in Kamnico je namenjen konjenistvu. Konjenistvo v Mariboru ima zelo
dolgo tradicijo. Prve kasaske konjske dirke v Mariboru je organiziralo takrat novoustanovljeno
kasatko drutvo Marburger Renn-Verein (kasneje Marburger Trab-Renn Verein), kot eno starejSih
$portnih drustev v Mariboru.

Mariborski otok, edinstven tip reénega otoka pri nas, lefi v neposredni bliZini naselja Kamnica, ki je
od sredi%&a Maribora v smeri Korogke oddaljeno priblizno 5 kilometrov. Do njega se mogoce odpraviti
tudi po urejeni sprehajalni poti ob Dravi.

Tenidki park Tabor je eden najvedjih teni¥kih centrov v Sloveniji. Dve novi teni$ki dvorani s po tremi
igrisci in 13 zunanjih igrid€ je vrhunsko urejenih in zagotavljajo najkvalitetnej$e pogoje za tenisko igro.

Teniki center Branik je eden izmed najvecjih teniskih kompleksov v drzavi. Meri 10.842 m2. Center
obsega tenitko dvorano in 14 zunanjih teniskih igriS¢. Dvorana ima 2 igrisgi. V centru so organizirane
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Sole tenisa, rekreativni Sport ter Sportna vadba in tekmovanja v tenisu. Teniski center obi¥ée vsako
{eto 18.000 uporabnikov.

Zunanja_Sportna igrisa Branik vkljutujejo dve ko3arkarski igri¥&i, dve igri3& za odbojko, dve
nogometni igris¢i za vadbo, igriSée za mali nogomet z odbojno ograjo, balinidée in tekalisce s
tatransko oblogo. Skupaj igris¢a obsegajo povriino 19.800 m2. igrita so namenjena Sportni rekreaciji
in Sportni vadbi ko3arke in odbojke. igriséa letno uporablja 50.000 uporabnikov.

Zgodovina strelidéa v Melju sega 7e v leto 1960. Vse od takrat Zveza strelskih druitev Maribor in
Mestna oblina Maribor skrbita, da na njem potekajo nemotene aktivnosti z oroZjem malega in
velikega kalibra.

Veslaski center Brestrnica je osrednji objekt vesiadkega centra na Dravi. Povriina objekta je 700 m?.
Ohjekt vkljuduje:

- poslovne prostore,

- telovadnica z fitnesom 450 m?,

- garderobe,

- hangar za folne 300 m?, namenjen skladis€enju &otnov,

- delavnico za vzdrievanje &olnov.
Poleg je Se zunanje Sportno igriste, ki je del veslaskega centra in ima povriino 450 m”.

Pod urbana Sportna igris¢a spadajo:
- Gaj—igriste,
- Pekre—igrisce,
- PobreZje —igrisée,
- Skate park,
- Tezno—igrisce.

(Opomba: Podatki o nepokritih 3portnih objektih so {ahko okrnjeni, saj se ne zbirajo sistemati¢no in
se tudi dosledno ne aZurirajo.)
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5.2. OCENA POTREB PO DRUZBENI INFRASTRUKTURI NA OBMOCJU OPPN IN
NACIN ZADOVOLIEVANJA POTREB

V nasledniji tabeli so prikazani utinki z OPPN naértovane stanovanjske gradnje v naslednjih letih v
Mestni obéini Maribor. Nacrtovani novi stanovanjski objekti bodo predstavljali tudi nove priselitve in
hove prebivalce, kot je ocenjeno v spodnii tabeli.

Tabela 4: Ocena Stevila novih prebivalicev, ki jih generira stanovanjska gradnja na obmocju OPPN

Stevilo Stevilo stanovanj v Stevilo Ocena itevila
MNaziv OPPN enostanovanjskih vedstanovanjskih stanovanjskih novih
stavb stavbah enot skupaj prebivalcev*
OPPN za del obmodja
Pobrezje 10-5 {obmodje 0
vzhodno od Nove ulice) 51 2l =

*na eno stanovanjsko enoto so rafunani 4 prebivalca (2 odrasla, 2 otroka)

|z zgornje preglednice vidimo, da se bo v obdobju naslednjih nekaj let na obmoZje OPPN priselilo ca
124 prebivalcev. Na stanovanjsko enoto smo raunali 4 prebivalce, od tega 2 odrasla in 2 otroka, kar
znasa 62 odraslih ter 62 otrok. V oceni smo otroke lotili po starostnih skupinah, da bomo lahko v
nadaljevanju laZje ocenili, priblizno koliko jih bo potrebovalo vrtec, koliko jih bo $oloobveznih ter
kaliko jih bo taksnih, ki bodo starej¥i od 15 let.

Ocenjeno $tevilo otrok smo razdelili na tri skupine:
1. skupina: 0 - 5 let, teh otrok bo cca 17;

2. skupina: 6 - 15 let, teh otrok bo cca 36;

3. skupina: 16 let in ved, teh otrok bo cca 9.

Otroci iz prve skupine spadajo v skupino, ki potrebuje vrtec, otroci iz druge skupine spadajo v skupino
osnovnosolcev, otroci iz tretje skupine niso ve¢ 3oloobvezni, tako da za njih ni potrebno zagotavljati
objektov za $olanje v neposredni bliZini kraja bivanja.

V nadaljevanju bomo pogledali, kateri vrici, osnovne %ole, zdravstveni domovi in Sportni objekti se
nahajajo v bliZini obmocja urejanja z OPPN. Na podlagi njihovih kapacitet in zasedenosti bomo podali
opisno oceno potreb za dograditev obstoje¢e ali gradnjo nove posamezne vrste druibene
infrastrukture ali ustrezno drugagno zagotavijanje kapacitet za povefano povprasevanje po
posameznih vrstah druZbene infrastrukture.
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5.2.1. Vrtci

vV splognem velja pravilo, da naj bi otroci obiskovali vrtec v obé&ini stalnega prebivalis¢a starSev. V
vedini se star$i odlotijo za vrtec, ki je najblizje mestu stalnega prebivalista. Seveda pa lahko pride do
odstopanj in se stardi odlogajo za vrtec, ki je na poti do njihovega delovnega mesta.

Za potrebe planiranja obiajno izhajamo iz predpostavke, da je treba kapacitete vricev zagotoviti na
obmodju, ki je najblizje mestu stalnega prebivalidta druZine.

Zato bomo v nadaljevanju v tabeli prikazali vrtce, ki se nahajajo v bliZini nafrtovane stanovanjske
gradnje in so od obmoéja oddaljeni najvet 2,5 km (merjeno kot najmanjia razdalja med robom
obmodja OPPN in centroidom vrtca).

Po izbranem kriteriju so bili upostevani naslednji vrtci:
- Vrtec Pobreije - enota Brezje,
- Vrtec Pobreje — enota Grinc,
- Vrtec PobreZje - enota Mojca,
- Vrtec Pobreije - enota Najdihojca,
- Vrtec Pobrejje - enota Ob gozdu,
- Vriec Pobreije - enota Kekec.

Demografski podatki za zadnjih 5 let za MOM v starostni skupini med 0 —5 let ostajajo skoraj enaki in
zato predvidevamo, da bo tako ostalo tudi v nadaljnjih 2 do 5 letih, ko bodo naseljena nova
stanovanja na obravnavanem obmocju OPPN.

Spodnja tabela prikazuje relevantne podatke za izbrane bliznje vrtce za Solsko leto 2021/2022:

Tabela 5: Osnovni podatki o vrtcih v bliZini obmogja OPPN za Solsko leto 2021/2022
{vir: Evidenca zavodov in programav, september 2021)

Vrtec oz. enota Oddaljenost od Stevilo Stevilo | Stevilo otrok
obravnavanega vpisanih prostih na &akainem
stanovanjskega otrok mest seznamu

obmoéja
Vriec Pobreije - 2,1 km 42 0 0
enota Brezje
Vrtec Pobreije — 1,8 km 135 0 0
enota Griné
Vrtec Pobreije - 1,5 km 104 9 0
enota Mojca
Vrtec Pobreije - 1,9km 66 0 0
enota Najdihojca
Vrtec Pobreije - 2,1km 116 10 0
enota Ob gozdu
Vrtec PobreZje - 1,7km 154 0 0
enota Kekec
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iz podatkov vidimo, da je Stevilo prostih mest v okoliskih vrtcih trenutno 19, kar je vet, kot
predvidevamo, da bo na novo naseljenih otrok, starih med 0 - 5 let. Upo$tevati moramo tudi, da je
nekaj od teh otrok starih med 0 — 1 leto, kar pomeni, da vrtca $e ne potrebujejo. Dodatno je treba
upostevati, da je glede na obstojete kazalnike stanja stopnja vkljutenosti mariborskih otrok v vrtce
nizka; ta predstavlja le 78 %. Prav tako nekateri starSi svoje otroke vozijo v bolj oddaljene vrtce, ki so
na poti do njihovega delovhega mesta.

Poleg tega kapacitete vrtcev, ki so oddaljeni ve¢ kot 2,5 km, omogofajo prerazporeditev oziroma
vkljutitev morebitnega vetjega Stevila otrok, s &imer se kapacitete vrtcev bolje izrabijo.

Ocenjujemo torej, da OPPN z vidika zagotavljanja kapacitet vrtcev ni problematiden, saj so po
obstojecih podatkih Se zagotovijene primerne kapacitete vrtcey.

Zaskrbljujote pa je, da se na SirSem obmo&ju OPPN pripravljajo novi prostorski akti, s katerimi se
nalrtujejo nove stanovanjske gradnje, katerih dinamika bo sledila obravnavanemu OPPHN.
Pricakujemo lahko, da bodo kumulativni vplivi dodatnih gradenj zahtevali tehtni premislek o
pravocasnem reSevanju problema, t.j. o dograditvi obstojece ali gradniji nove infrastrukture vrtcev.
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5.2.2. Osnovne Sole

Osnovnololsko izobraZevanje izvajajo osnovne 3ole, osnovne 3ole s prilagojenim programom,
glasbene Zole ter zavodi za vzgojo in izobraZevanje otrok s posebnimi potrebami. V elaboratu
ekonomike bomo obravnavali osnovne 3ole.

Po zakonu ZOsn-1 imajo star$i pravico vpisati otroka v javno osnovno $olo ali v zasebno osnovno Solo
s koncesijo v Sotskem okolidu, v katerem otrok stalno oziroma zaCasno prebiva, javna osnovna ola
oziroma zasebna osnovna $ola s koncesijo v tem okolidu pa je dolZna na Zeljo starSev otroka vpisati. V
drugo osnovno 3olo lahko starsi vpisejo otroka, fe ta Sola s tem soglada. Seznam otrok iz Zolskega
okoli¥a, ki jih je javna ali zasebna 3ola s koncesijo dolZna vpisati v 1. razred, si Sola pridobi iz evidence
%oloobveznih otrok, ki jo vodi ministrstvo, pristojno za 3olstvo. Ministrstvo si pridobi podatke o
%oloobveznih otrocih iz registra stainega prebivalstva in razvida zacasnega prebivalisca.

V ustanovitvenerm aktu javne osnovne ¥ole se, v skladu z merili za organizacijo javne mreie, doloéi
obmogje, na katerem imajo star$i pravico vpisati otroka v to osnovno oo (Solski okolis).

Zakon o osnovni $oli (Uradni list RS, §t. 81/06 — uradno pretisteno besedilo, 102/07, 107/10, 87/11,
40/12 — ZUJF, 63/13 in 46/16 — ZOFVI-K) govori o pristojnostih in nalogah fupana v zvezi s sklenitvijo
dogovora z asnovno 3olo in stardi o naginu prevoza otrok v Solo.

Obmo&je OPPN, ki ga obravnavamo v elaboratu ekonomike, leZi v dolotenem $olskem okoliSu; tako
bodo morali Zoloobvezni otroci obiskovati OS Draga Kobala, le ta je od obmotja OPPN oddaljena 1,1
km.

Podatke o &tevilu vpisanih otrok v O3 Draga Kobala v preteklih letih kaZe spodnja tabela, maksimalno
Stevilo vpisanih otrok je lahko 460.

Tabela 6: Stevilo vpisanih otrok v Osnovno Solo Draga Kobala v obdobju 2011 - 2021
{vir: Evidenca zavodov in pregramov, september 2021)

Solsko leto Osnovna Sola Draga Kobata indeks rasti
2012/2013 442 1,00
2013/2014 446 1,01
2014/2015 464 1,04
2015/2016 461 1,04
2016/2017 451 1,02
2017/2018 461 1,04
2018/201% 455 1,02
2019/2020 454 1,02
2020/2021 437 0,98
2021/2022 456 1,03
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Iz tabel lahko vidimo, da se 3tevilo otrok v zadnijih letih rahlo povetuje. V zadnjih 10 letih je indeks
rasti zrastel, kar nam kaZe narastanje Soloobveznih otrok. Na O3 Draga Kobala se je indeks rasti
povecal za kar 3 %.

Iz opravijene analize demografskih podatkov, ki smo jo predstavili v prejinjem poglavju tega
elaborata, sklepamo, da se bo na chmog&je OPPN v naslednjih letih naselilo okoli 36 Zoloobveznih
otrok.

Podatki kaZejo, da osnovna 3ola nima dovolj kapacitet za sprejem vseh novih Zoloobveznih otrok, ki
jih bo generiralo obmoéje OPPN.

Za zagotovitev zadostnih kapacitet v O3 Draga Kobala za nove otroke predlagamo naslednji dve
mozni varianti:

- varianta 1: minimalna varianta ali varianta brez investicije;

- varianta 2! investicija v izgradnjo dodatnih prostorov v Oshovni $oli Draga Kobala,

Varianta 1:

Varianta pomeni, da obtina ne pristopi k izgradnji dodatnih prostorov O3 Draga Kobala. V tem
primeru bi Sola obratovala, kot do sedaj, s predvidenim vpisom otrok, kot jih lahko najve& sprejme.
Stroski obratovanija in vzdrievanja osnovne %ole bi ostali na enakem nivoju kot do sedaj. Ob&asno bi
se izvajala nujna vzdrZevalna dela na objektu.

Otroke, za katere bi zmanjkalo mest, bi razporedili v okolitke ole, ki $e imajo prostor.

Varianta 2:

Sama investicija bi zajemala dograditev OS5 Draga Kobala. Potrebno bi bilo dograditi nekaj dodatnih
prostorov (za en ali dva oddeika), ki bi zagotavljali dovolj prostora za vse nove otroke.

MozZni viri financiranja v novo infrastrukturo so obéina in/ali driava.
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5.2.3. Zdravstveni domovi

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca je javni zdravstveni zavod, ki zagotavija osnovno zdravstveno
varstvo na primarni ravni in storitve nekaterih specialisticnih sluZb prebivalcem MOM (in sosednjim
obéinam), skupaj vet kot 110.000 prebivalcem.

Kapacitete obstoje¢ih povriin zdravsivenega doma dr. Adolfa Drolca v Mariboru so glede na Stevilo
prebivalcev, ki jih oskrbuje, premajhne.

Obravnavanem obmogju OPPN najbliZja enota zdravstvenega doma je zunanja ambulanta dr. Adolfa
Drolca Pobreije, ki je od obmogja oddaljena cca 1,6 kilometra. V zunanji ambulanti druZinske
medicine Gosposvetska delujejo 3tirje zdravniki druZinske medicine, ki pa imajo svoje kapacitete
zapolnjene in ne sprejemajo novih pacientov.

V zdravstvenem domu dr. Adolfa Drolca imajo objavijen seznam prostih zdravnikov, ki si jih lahko
zavarovane osebe izberejo za izbranega osebnega zdravnika. Ta seznam se sproti spreminja, tako da
ga je potrebno redno spremljati in preverjati.

Iz opisanega izhaja, da so kapacitete obstojeCega osnovnega zdravstvenega varstva na primarni ravni
v blizini obmotja OPPN v celoti zapolnjene in ne morejo pokrivati nobenih dodatnih potreb veé.
Za refitev problematike predlagamo naslednje moZne variante:
- zagotovitev dodatnega zdravnika v eni od bliznjih enot zdravstvenega doma, ki prostorsko
zmore dodatnega zdravnika;
- izbira osebnega zdravnika iz seznama prostih zdravnikov v zdravstvenem domu dr. Adolfa
Drolca;
- izbira osebnega zdravnika s koncesijo iz zasebnih vrst.

Glede na stanje in ocenjene potrebe se najveji primanjkljaj na kapacitetah druzbene infrastrukture
izkazuje ravno na podrodju javnega zdravstva na primarni ravni. Problem potencirajo ¥e pri¢akovani
kumulativni vplivi, ki jih bodo povzrodile pritakovane novogradnje stanovanj na Sirfem obmodju.

Na tem podroju lahko ob&ina pri¢akuje dodatne potrebe po investicijah v obravnavano vrsto
dru¥bene infrastrukture, saj problema zaradi pritakovanih dimenzij in obsega kumulativnih potreb na
drugacen naéin ne bo mogote zadovoljivo resiti.
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5.2.4. Pokriti Sportni objekti

Strateski cilj iz Resolucije o nacionalnem programu 3porta v Sloveniji za obdobje 2014 - 2023 je
zagotavijanje 0,35 m* pokritih 3portnih povr3in na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko umeséene
oz. razmeslene.

V spodniji tabeli so prikazani podatki o obstojeéem stanju na podrocju pokritih Sportnih povréin na
prebivalca v MOM:

Tabela 7: Stanje pokritih $portnih povrsin v Mestni ob&ini Maribor

Polriti Sportni objekti v MOM Povrgina {m?)
Sportna dvorana Ljudski vrt — Lukna 1.525
Sportna dvarana Tabor 2.500
Ledna dvorana 1.800
VeZnamenska Sportna dvorana 850
Kopalidée Pristan 3.480
Telovadnice pod vzhodno in zahodno tribune Ljudskega vrta 730
Telovadnice osnovnih §ol* 22.000
SKUPAJ 32.885
Stevilo prebivalcev Mestne ob&ine Maribor 112.395
Povriina pokritih Sportnih objektov na prebivaica v MOM 0,29
Povriina pokritih Sportnih objektov na prebivalca po NP§ 0,35

*na eno Solsko telovadnico je bilo radunanih 1.000 m? pokritih povr$in

Povrsina pokritih Sportnih objektov na prebivalca znaga 0,29 m*/prebivalca, kar je manj od usmeritve
0,35 m*/prebivalca iz Nacionalnega programa ¥porta v Republiki Stoveniji 2014 — 2023,

To pomeni, da Ze za obstojele 3tevilo prebivalcev v MOM ni zagotovijenih zadostnih kapacitet
pokritih 3portnih objektov.

Ocenjujemo, da bodo na podlagi sedanjega stanja in tudi dodatnih prebivalcev, ki jih bo generirala
stanovanjska gradnja po obmadju OPPN, potrebna dodatna viaganja v pokrite Sportne objekte.

Za oceno teh investicij je treba s samostojno, namensko opredeljeno strokovno podlago izvesti
podrobnejSo analizo obstojede 3portne infrastrukture in analizo potreb, ustrezno oceniti pri¢akovane
dodatne potrebe ter na podiagi te analize in ocene natancneje nadrtovati potrebne povrine, njihovo
strukturo in prostorsko razmestitev ter potrebne investicije za njihovo izvedbo.
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5.2.5. Nepokriti Sportni objekti

Strateski cilj iz Resolucije o Nacionalnem programu Sporta v Sloveniji za abdobje 2014 — 2023 je
zagotavljanje 0,50 m’ nepokritih 3portnih povr$in na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko
razmesene in umeilene.

V spodnii tabeli so prikazani podatki o obstojeem stanju na podrogju nepokritih $portnih povrsin na
prebivalca v MOM:

Tabela 2: Stanje nepokritih §portnih povrsin v Mestni ob€ini Maribor

Nepokriti Sportni objekti v MOM Povrsina {m?)
Nogometni stadion Ljudskivrt 12.782
Nogometna igri§ta Sportnega parka Tabor 28.800
Atletski stadion Poljane 13.000
Hipodrom Kamnica 100.000
Mariborski otok 60.000
Teniski park Tahor 12,800
Zunanja $portna igri$ca Branik 28.500
Teniéki center Branik 10.842
Streliste Melje 500
Veslagki center Brestrnica 1.900
Urbana $portna igriséa (Gaj, Pekre, Pobreije, Skate park Tezno) 4.000
SKUPAJ 273.124
Stevilo prebivalcev Mestne obgine Maribar 112.395
Powriina nepokritih Sportnih objektov na prebivalca v MOM 2,43
Povr¥ina nepolritih Sportnih objektov na prebivalca po NP3 0,50

*na eno urbano {portno igriéée je bilo ragunanih 1,000 m? pokritih povrsin

Povr&ina nepokritih $portnih objektov na prebivalca znasa 2,43 m?/prebivalca, kar je bistveno vec od
usmeritve 0,56 m%/prebivalca iz Nacionalnega programa $porta v Republiki Sloveniji 2014 —2023.

Ocenjujemo, da ne bodo potrebna dodatna vlaganja v nepokrite Sportne objekte na podlagi
sedanjega stanja in tudi ne na podiagi dodatnih potreb, ki jih bo generirala stanovanjska gradnja na
obmod&ju OPPN.
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