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1. POVABILO K ODDAJI VLOGE

Mestna obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, na podlagi 32. &lena Zakona o javno
— zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/06; v nadaljevanju: ZJZP) poziva vse potencialne
promotorje (zainteresirane pravne in fizi¢ne osebe) k podaji vlog o zainteresiranosti za izvedbo
javno-zasebnega partnerstva za projekt »lzgradnja in upravijanje konjeniSkega centra Hipodrom
Kamnica v lasti Mestne ob¢ine Maribor«.

Zainteresirane promotorje vabimo, da oddajo viogo o zainteresiranosti za izvedbo javno-zasebnega
partnerstva, ki mora biti v celoti pripravijena v skiadu s predmetnim pozivom, ZJZP, Pravilnikom o
vsebini upravic¢enosti izvedbe projekta po modelu javne zasebnega partnerstva (Uradni list RS, $t.
32/07) ter Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podroCju javnih financ (Uradni list RS, &. 60/06, 54/10 in 27/16) ter ostalimi zakonskimi in
podzakonskimi akti navedenimi v tocki 2.4..

2. NAVODILA PROMOTORIEM ZA IZDELAVO VLOGE

2.1. NAROCNIK ( javni partner)

Naziv: Mestna obcina Maribor

Naslov: Ul. Heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Telefon: 02 2201 000

Faks: 02 2201 207

Spletni naslov: hitp://www.maribor.sifjavni razpisi
e-naslov; mestna.obcina@maribor.si

Zakoniti zastopnik: Aleksander Sasa Arsenovi¢, Zupan
Kontaktna oseba narocnika: Darko Zarié

Telefon kontaktne osebe: 02/2201-751

e-naslov kontaktne osebe: sport@maribor.si

2.2. PREDMET JAVNEGA POZIVA

IME PROJEKTA: IZGRADNJA IN UPRAVLJANJE KONJENISKEGA CENTRA HIPODROM
KAMNICA V LASTI MESTNE OBCINE MARIBOR

STEVILKA JAVNEGA POZIVA: 4102-230/2022-1

VRSTA POSTOPKA: Poziv promotorjem na podlagi 32., 33. in 34. &lena ZJZP v okviru predhodnega
postopka javno-zasebnega partnerstva.

PREDMET JAVNEGA POZIVA: Javni partner poziva vse potencialne promotorje (zainteresirane
pravne in fizicne osebe) k podaji vlog o zainteresiranosti za izvedbo javno-zasebnega partnerstva
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za projekt »lzgradnja in upravljanje konjeniSkega centra Hipodrom Kamnica v asti Mestne obéine
Maribor«, ki obsega izgradnjo in upravljanje objekta za dalj$e ¢asovno obdobje po modelu DBOT
(projektiraj -- izgradi -- upravijaj — prenesi v posest in last). Predlagani madel DBOT je predlog, lahka
pa posamezni promotor ponudi drug model/obliko javno zasebnega partnerstva.

OSNOVNI PODATKI O IZGRADNJI IN SANACIJI POSLOVNIH OBJEKTOV KONJENISKEGA
CENTRA:

JAHALNICA cca. 2500 m2 (jahalidée 30x60, tribune)

NOVI HLEVI 1.500 m2- izgradnja novih energetsko ucinkovitih hlevov

OBNOVA HLEVOV (3 STAVBE) cca 720 m2

NOVA AMBULANTA cca. 400 m2

UREDITEV SERVISNIH PROSTOROV cca. 800 m2

UREDITVE PROSTORA ZA TUSIRANJE-KOPANJE KONJ

OBNOVA POSLOVNEGA- TRGOVSKO-GOSTINSKEGA OBJEKTA 430 m2 {pritlicna povrsina)
UREDITEV ZUNANJIH POVRSIN (asfalt, meteorna kanalizacija) cca. 3000 m2

POPRAVILO VODOVODA, SANACWA BOKSOV, SANACIJA TAL, REKONSTRUKCIJA
ELEKTRICNE NAPELJAVE

UREDITEV PROSTORA ZA SOLARIJ

ODKUP, SANACIJA IN ZAGON AVTOMATSKE SPREHAJALNE STEZE

POSTAVITEV DODATNEGA SKLADISCA ZA STELJO IN HRANO — 800m2

NAKUP KONJEV ZA IZVEDBO SOLE JAHANJA — 6x Solski konj, 2x poni

NAKUP OPREME ZA KONJE- sedta, uzde, pripomocki

NAKUP MEHANIZACIJE

SANACIJA NAMAKALNEGA SISTEMA NA JAHALISCIH

SANACIJA JAHALISC

PRIPRAVA PROJEKTOV IN ELABORATOV

JAHALNICA- POKRITO JAHALISCE i< (40m X 70m) IN TRIBUNE (CCA. 3600 m2)
UREDITEV PROSTORA ZA KESONE IN ZABOJNIKE ZA SMET!

UREDITEV, SANACIJA OBSTOJECE GNOJNE JAME

UREDITEY ZAPORNICE (RAMPE) NA VHODU IZ GLAVNE CESTE

ZAGOTOVITEV DODATNEGA PARKIRISCA ZA VOZILA TEKMOVALCEV IN OBISKOVALCEV

OPOZORILO: za celotno obmogje velia Uredba o vodovarstvenem obmodju za vodno telo
vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbugke dobrave in Dravskega polja.

Investicija je predvidena na parcelah 111/1, 111/2, 111/3, 111/4, 111/5, 116/1, 116/16, 122/1, 122/3,
124, 127/3, vse k.0. 636 Kamnica. Vse navedene parcele so zemljiskoknjiZzni lasti Mestne obcine
Maribor.

2.3. OBJAVA JAVNEGA POZIVA

Javni poziv promotorjem je objavljen na spletni strani javnega partnerja Mestne ob¢ine Maribor, in
sicer na naslovu: hitp://www.maribor.si/ dne 9.2.2022.
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2.4. PRAVNE PODLAGE ZA IZVEDBO JAVNEGA POZIVA

- Zakon o javno-zasebnem partnerstvu, ZJZP (Uradni list RS, &t. 127/06);

- Pravilnik o vsebini upravitenosti izvedbe projekta po modelu javno zasebnega partnerstva
(Uradni list RS, &t. 32/07);

- Uredba o enotni metodologii za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, &t. 60/06, 54/10 in 27/16

- Ter ostale veljavne zakonodaje na podrodju predmeta javno-zasebnega partnerstva, ki jo
mora promotor pri pripravi vioge upostevati.

Obmodje posega ureja Odiok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistitne zasnove
Maribora (Medobginski uradni vestnik &. 26/98, 14/02, 22/11, 10/13 - obv. razl., 16/14 (popr.),
16/18}), prav tako za celotno obmoéje velia Uredba o vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vadanosnikov Ru$, Vrbanskega platoja, Limbugke dobrave in Dravskega polja.

2.5. OBLIKE JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

V skladu z 2. odstavkom 33. &lena ZJZP javni partner s tem pozivom ne prejudicira oblike javno-
zasebnega parinerstva, vsebine odiogitve in akta o javno-zasebnem partnerstvu.

2.6. PRISTOJNOST DAJANJA INFORMAC! O JAVNEM POZIVU

Vso potrebno dokumentacijo za pripravo vioge o zainteresiranosti lahko promotorji najdejo na spletni
strani Mestne obcine Maribor: hitp://www.maribor.si/ (pod Javne objave; Pozivi, obvestila,
ugotovitvene odlogbe, javne razgmitve in druge objave). Morebitne dodatne informacije lahko
promotorji pridobijo pri osebi, pristojni za dajanje informacij, to je pri Darku Zariéu. Vsa vpradanja
postavljajo zainteresirane osebe pisno po poéti ali na e-nasiov pristojne osebe: sport@maribor.si.
Vprasanja iahko zainteresirane osebe postavljajo najkasneje do 28.2.2022 Pristojna oseba na
zahtevo potencialnih promotorjev le-tem posreduje e drugo refevantno dokumentacijo predmetnega
projekta, s katero razpolaga javni partner. Vse odgovore bo javni partner objavil na spletni strani,
kier je objavljen ta poziv, in sicer najkasneje do 11.3.2022. Na vprasanja ali zahteve za pojasnila,
postavijena po tem roku, javni partner ne bo odgovarjal.

2.7. OGLED

Na osnovi izkazanega interesa promotorja, ob predhodni pisni najavi, ki mora biti podana na naslov
osebe pristojne za dajanje informacij je moZen tudi ogled, najpozneje do 28.2,2022.

2.8. ROK IZVEDBE INVESTICIJE

Rok izvedbe investicije je 31.12.2023. V primeru potrebnih sprememb prostorskega akta - Odioka o
prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje urbanistiéne zasnove Maribora {(Medobdinski uradni
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vestnik §t. 26/98, 14/02, 22/11, 10/13 - obv. razl., 16/14 (popr.}, 16/18), se &as izvedbe investicije
podalja za ¢as, ki je potreben za pripravo in sprejem novega obéinskega podrobnega prostorskega
naérta.

2.9. VARIANTE VLOG O ZAINTERESIRANOSTI

Variantne vloge o zainteresiranosti so dopustne. V koliko bo za presojo variantnih resitev potrebno
pojasnilo ali dokumentacija, si javni partner pridrZuje pravico do poziva promotorjem v fazi
ocenjevanja vlog.

2.10. DODATNO

Dokumentacijo, ki jo bodo promotorji prejeli, lahko uporabijo le za namene izdelave vioge o
zainteresiranosti. Javni partner lahko po izvedenem odpiranju viog organizira sestanke s promotorii,
na katerih bodo imeli le-ti moZnost dodatno predstaviti vsebino vioge o zainteresiranosti. Sestanki
bodo vodeni z vsakim promotorjem loGeno. Termine sestankov bo javni partner uskladil naknadno.
Predmetni javni poziv je neobvezujot dokument, ki izkazuje namen javnega partnerja. Koncna oblika
modela javno-zasebnega partnerstva, obseg, vsebina, &asovna izvedba projekta in obveznosti
partneriev bodo opredeljene v postopku javnega razpisa za izbiro zasebnega partnerja. Javni partner
lahko obseg investicije po potrebi tudi spremeni ali dopolni in ¢ tem obvesti vse promotorje. Prav
tako lahko promotoriji predlagajo dodatne ukrepe, za katere menijo ali imajo informacije o tem, da bi
bili primerni za izvedbo, vendar javni partner tega ni dolzan upostevati.

3. VLOGA

3.1. ZAHTEVANA VSEBINA IN OBLIKA VLOGE O ZAINTERESIRANOST!

Iz Vioge o zainteresiranosti morajo biti jasno razvidne vse informacije o zainteresirani osebi za javno-
zasebno partnerstvo, ki vplivajo ali bi lahko kakorkoli vplivale na presojo javnega partnerja o
primernosti izvedbe predmeta javnega poziva v obliki javno-zasebnega partnerstva.

Dokumentacija, ki jo javnemu partnerju predloZi zainteresirana oseba, mora biti pripravijena v skiadu
z 2. &lenom Pravilnika o vsebini upraviéenosti izvedbe projekta po modelu javno zasebnega
partnerstva.

Vloga promotorja o zainteresiranosti za izvedbo javno-zasebnega partnerstva mora
vsebovati:

1. Vloge z osnovnimi podatki promotorja ( obrazec - priloga 1);

2. predstavitev promotorja, ki naj zajema vsaj:

- opis razvojnih in organizacijskih moznosti in sposobnosti promotorja (t.i. analiza razvojnih
mozZnosti in sposobnosti),

- opredelitev financnih sposobnosti promotorja,

- opredelitev tehniénih sposobnosti promotorja {npr. referenc na primerljivih projektih),

- opredelitev kadrovskih sposobnosti promaotorja;
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3. idejne reSitve za dosego razpisanih ciljev in tehnigne specifikacije, ki naj zajema vsaj:
- prediog oblike javno-zasebnega partnerstva,
- predlog izvedbe projekta;

4. prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene finangne konstrukcije, iz katere bodo
razvidna tveganja, ki bi jih zainteresirana oseba prevzela z oceno vrednosti posameznega
prevzetega tveganja, ki ngj zajema vsaj;

- predlog modela financiranja javno-zasebnega partnerstva,

- opredelitev in razélenitev vioZkov in zavez zasebnega partnerja,

- opredelitev in razélenitev vioZkov in zavez zasebnega partnerja

5. ekonomsko oceno projekta

6. Casovni nacrt izvedbe, ki naj zajema:

~  predvideno trajanje razmerja javho-zasebnega partnerstva,

- terminski plan izvedbe posameznih aktivnosti (projektiranje, gradnja, model upravijanja,
obseg in vsebino morebitnega upravijanja, letni nivo storitve upravljanja projekta);

7. oceno prihodkov in strogkov v ¢asu Zivijenjske dobe projekta;
8. pritakovani donos na vioZen kapital;

9. vloge lahko vsebujejo tudi predloge:

- pogodbe o izvedbi javno-zasebnega partnerstva,

- o izvedbi samega projekia z opredelitviio razli€nih variant in moZnosti ter opredeiitvijo
prednosti in slabosti posamezne predlagane variante pred varianto, ki je razvidna iz
dokumentacije javnega partnerja

V okviru vioge mora promotor poleg prej navedene dokumentacije glede na dejstvo, da gre za
investicijski projekt, vkljugiti tudi minimalno vsebino, kot jo glede na vrednost predlagane investicije
opredeljuje Uredba o enotni metodologiji za priprave in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ.

3.2. NACIN IN ROK ODDAJE VLOGE O ZAINTERESIRANOSTI

Vloge o zainteresiranosti lahko promotorji posredujejo v zaprti ovojnici na naslov Mestna obdina
Maribor, Ul. Heroja Staneta 1, 2000 Maribor, s pripisom »Ne odpirgj - Vlega o zainteresiranosti za
izvedbo javno-zasebnega partnerstva za projekt »lzgradnja in upravljanje konjenigkega centra
Hipodrom Kamnica v lasti Mestne obg&ine Maribor«.

Vloga mora biti predloZena v zaprti kuverti in zapecateni ovojnici, na kateri je naleplien pravilno
izpolnjen obrazec OVOJUNICA, v prilogi 2.
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Vioga naj bo sestavijena iz enega (1) originainega izvoda v papirni obliki in enega (1) izvoda v
elektronski obliki (na zgo$éenki ali USB kljuc¢kuy).

Vsi listi vioge morajo biti presiti z jamstvenikom ali vrvico, oba konca le-tega pa na zadnji (hrbtni)
strani vloge pritriena s pecatom ali lepilnim trakom, pritrditev pa zavarovana z Zigom in podpisom
osebe, ki sicer podpisuje vlogo. Nadin vezave je smiselno povzet iz 35. ¢lena Zakona o notariatu
(Uradni list RS, &. 2/07 -uradno pregidéeno besedilo, 33/07 -ZSReg-B, 45/08 in 91/13). Pregled
vloge moara biti mogoé, ne da bi se pri tem pecat ali vrvica poSkodoval.

Vloga in ostali dokumenti morajo biti predioZeni v slovenskem jeziku. Tehniéno dokumentacijo (kot
so na primer prospekti, propagandni ter tehniéni material in drugo) lahko promotorji predlozijo v enem
od uradnih jezikov Evropske unije, pri Gemer lahko javni partner ob pregledu vioge zahteva prevod
v slovenski jezik na stro8ke promotorja.

Strodke v zvezi s pripravo vioge v celoti nosijo promotorji.

Rok za oddajo vlog o zainteresiranosti je najkasneje do 15.3.2022, do 12.00 ure. Vse vloge morajo

ne glede na nagin dostave (osebno ali po posti) prispeti v vioZid¢e Mestne obcine Maribor do zgora
navedenega roka (prejemna teorija), sicer se bodo vioge Stele za prepozno prejete.

4. PRAVICE PROMOTORIJEV

Promotorji, ki bodo oddali viogo o zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega partnerstva, bodo
imeli v nadaljnjem postopku skiepanja enake pravice kot drugi kandidati. Z oddajo vioge o
zainteresiranosti se ne Steje, da je viagatelj tudi kandidat v nadaljinjem postopku izbire izvajaica
javno-zasebnega partnerstva. Javni partner bo vse podatke v viogi o zainteresiranosti, ki bodo
ustrezno oznadeni, varovat kot zaupne oz. kot poslovno skrivnost. Varovani ne bodo podatki, ki po
zakonodaiji ne morejo biti oznadeni kot poslovna skrivnost. Javni partner si pridrzuje pravico, da vse
podatke, ki ne bodo oznadeni kot posiovna skrivnost promotorja, uporabi pri oblikovanju koncne
vsebine, modela ter obsega razpisne dokumentacije za izbor zasebnega partnerja. V kolikor bodo v
vlogi o zainteresiranosti za sklenitev javno-zasebnega partnerstva priloZeni dokumenti, ki celovito
predstavijajo pravne, ekonomske, tehniéne, okoljevarstvene ali druge pogoje za izvedbo postopka
ali pomenijo kak$no drugade izvirno idejno resitev, lahko javni partner, skladno s predpisi, ki urejajo
oddajo javnih narotil, odlo&i o njihovem odkupu (na primer postopek s pogajanji brez predhodne
objave), in to ne glede na to, ali nadaljuje postopek za sklenitev javno-zasebnega partnerstva. Ce
javni partner na podlagi vioge zainteresirane osebe ne bo uvedel predhodnega postopka niti ne bo
dosegel s promotorjem soglasja o odkupu dokumentov, mu bo dokumente vriiil. V' tem primeru
ohrani promotor vse pravice na dokumentih, prilozenih vlogi o zainteresiranosti za sklenitev javno-
zasebnega partnerstva.

5. NADALIEVANJE POSTOPKA

Na podlagi prediozene dokumentacije promotorjev in morebitnih izvedenih predstavitvenih
sestankov bo javni partner izdelal oceno o upravienosti izvedbe projekta po modelu javno-
zasebnega partnerstva, v okviru katere bo primerjal dokumentacijo, ki jo bo pripravil javni partner v

8



o

MESTNA OBCINA MARIBOR

skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro&ju javnih financ in dokumentacijo, ki jo bodo predloZili zainteresirani promodorji.

Mestna obc¢ina Maribor

Aleksander Sasa Arsenovi¢
Zugan
Priloge:
- Priloga 1 - vloga
- Priloga 2 — ovojnica
- Priloga 3 - ldejna skica




