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robu parcele 2297. Zahodno mejo obmodja predstavija vzhodni
rob Koseskega ulice s parcelno Stevilko 2842, ki ni ve¢ v obmogju
vse do krizis¢a s Fochovo ulico, kjer je tudi izhodisée opisancga
obmotja.

Opis:
V kareju med Fochovo, Delavsko, Betnavsko in Koseskega ulico
je delavska kolonija. EnodruZinske stanovanjske hise v nizu so
postavljene vzdolz ulic, pahlacasto potekajocih v smeri sever - jug,
le dva niza leZita pre¢no, tako da je med nizi oblikovan notranji
trg, jedro celotnega naselja. Na zunanjih robovih kompleksa so
zasajene vrste dreves, ki omejujejo obmogje kolonije. Hise (vsch
je 147) so grajene klasi¢no, s smotrno razporeditvijo prostorov.
Pokrivajo jih strme simetri¢ne dvokapnice, vsaka ima vrt pred
vhodno fasado in za hiSo zelenjavni oz. sadni vrt. Danes imujo
mnoge na dvoriséni strani prizidke.

Ovrednotenje:
Ze leta 1928 je arhitekt Ivan Vurnik z mariborsko delavsko kolo-
nijo uresnicil zamisel delavskega nasclja. Iz oblikovanja hise same
pa tudi iz urbanisticnega oblikovanja je razvidno, da je njen avior
poznal soasno evropsko teorijo (nemsko in anglesko). Delavska
kolonija je dober primer uspesne sacialne gradnje, ki presega o7ji
mariborski pomen.

Varstveni rezim:
Varovati je treba uli¢ni raster, uli¢ne fasade z vrticki pred njimi,
naklon sireh in stre$no kritino ter prvotno obliko plotov.

Nacin uporabe:
Stanovanjski.

6. MARIBOR, Zeleznicarska kolonija

Omejitey obmodja:
Celotno obmocje se nahaja v k.o. Tabor. Zacetek meje na S7 je
na meji parcel 2910, ki ni v obmodju, in parcele 508, ki je v
obmocju. Nato meja poteka protivzhodu po juznem robu parcele
2910 vse dozacetka parcele 2819, ki ni v obmodju. Juzni rob parceic
2819 - to je Komenskega ulica - predstavlja mejo obmogja vse do
krizis¢a z Ulico heroja Zidanska s parcelno $t. 282372, ki je v
obmodju. Zahodni rob te parcele predstavija potek meje proti
severa vse do Kurilniske ulice. Severni rob Kurilnidke ulice (7 isto
parcelno St. 2823/2) predstavlja nadaljni potek meje obmodja vse
do Gorkega ulice s parcelno $t. 2822, ki ni vee v obmoju. Nato
meja obmodja poteka proti jugu po zahodnem robu parcele 2822
dokrizis¢as Koresovo ulicos parcelnost. 2821, ki nived vobmodju.
Po Koresovi ulici poteka meja obmodja proti zahodu tako, da
poteka po severnem robu parcele §t. 2821 vse do meje s k.o,
Studenci. Po meji med k.o. Studenci in k.o. Tabor poteka meji
proti severu vse do njenega izhodisca.

Opis:
Zelezniska kolonija obsega obmogje mesta med Gorkega, Kore-
sovo, Murkovo in Kurilnisko ulico. Zgrajena je bila med leti 1863
in I873. Druzba Juznih Zeleznic se je leta 1860 odlogila, di v
Mariboru zgradi osrednje delavnice za vzdrevanje in remont
zelezniskih naprav in vozil. Hkrati z delavnicami so priceli graditi
tudi kolongjo s slunuvunji za dclavnice in uradnike, ki so0 jih
pripeljali iz Avstrije in Ceske. Gradili so_jih po nagrtih biroj
zelezniske direkcije, ostala so last druzbe. Ze leta 1863 so zgradili
12 hi§, v letih 1871 - 72 pa so zgradili §¢ 28 cnakih his, otrosko
zavetisée, Solo in nato $e¢ konzum. Prebivalei kolonije so Ziveli
izolirano. Druzba jih je vezala na stanovanja, $olo, preskrbo itd
Kolonija je ohranila prvotno obliko do danasnjih dni. Pareclacija
J¢ pravilna, geometrijska, komunikacije se sckajo pravokoino in
povezujejo stanovanjski del z defavnicami. Ulice spremijajo dre-
voredi. Hise imajo neometane, opecne fasade s kamnitinii temceli,
fasadni detajli kazejo neoromanske stilne znake. Ob vsaki hidi j¢
hil vodnjak, s plotom omejen zelenjavni vrt in drvarnica. Dancs
50 0ob drvarnicah tudi ga razni prizidki.

Ovrednotenje:
Zelezniska kolonija je urbanisti¢ni kompleks, ki govori o tedanji
stopnji razvoja urbanizma, s takrat aktualno infrastrukiuro in 7
dokaj visokim komunalnim in stanovanjskim standardom. Gre 7:1
izvirno delavsko-uradnisko nascljc iz sredine 19. stoletja - za urba-
nisticni, etnolodki in sociologki spnmcnik.

Varstveni rezim:
Ohraniti je treba del stare in nove kolonije z infrastrukturnimi
objekti, uli¢ni raster z drevoredi, vrtovi in zunanjo obliko stavb.
Ob prenovi je treba poskrbeti za primerno komunalno opremlje-
nost.

Nacin uporabe:
Stanovanjski.

7. MARIBOR, ambient okoli Zupne cerkve sv. Jozefa

Omejitev obmodja:
Obmocje je v k.0. Studenci. Na severu poteka meja po reki Dravi.
Na vzhodnem robu obmocja poteka meja proti jugu po zahod-
nem robu parcele 1342, ki ni v obmodju, vse do Ruske ceste s
parcelno Stevilko 2292, ki ni v obmogju, in predstavija juzno mejo
obmocja vse do stavbe na Ruski cesti §t. 100. Po vzhodnem robu
tc stavbe poteka meja proti severu tako, da scka parcelo 1310 v
podaljsku vzhodnega vogala stavbe na Ruski cesti 100 s parceino
Stevilko 889, ki le7i izven opisanega obmogja. Zahodni rob parcele
1310, ki je vobmadju, predstavlja nadaljni potck meje do Obrezne
ulice, ki jo seka v ravni liniji od severnega roba prej navedenc
parcele do jugovzhodnega roba parcele 1311/1. Po severnem robu
Obrezne ulice s parcelno Stevilko 2278/, ki ni v obmogju, poteka
meja vse do meje parcel 880, ki ni v obmocju, in parcele 1318, ki je
v njem. Zahodni rob parcele 1318 je tudi meja obmodja vse do reke
Drave.
Opis:

Cerkev stoji na pomolu dravske terase in je orientirana vzhod -
zahod. Sestavljajo jo ladja s kratko precno ladjo, pravokoino
zakljuen prezbiteri, zvonik pred vhodno fasado in zakristija 7
oratorijem ob juzni steni prezbiterija. Fasade ¢lenijo enojni prila-
stri, pravokotna in nad njimi polkroZna okna, uicsaste okenske
obrobe na zakristiji in polkrozne, ¢lenjene maltaste obrobe z
vodoravnimi prekladami nad zvonovimi linami. Zvonik pokriva
plocevinasta zvonasto-¢ebulasta streha, ostale strehe so opedne in
enako visoke. Notranjstina je prostorna, jasno ¢lenjena, obokana.
Bogata ogredja pod oboki nosijo enojni in dvojni pilastri.

Od bogate barotne opreme Je ostala le priznica, ostale oltarje, ki
sobiltdelo Jozefa Strauba in jozefa Holzngerja, pa so nadomestili
7 neorenesancnimi.

Ovrednotenje:
Danasnja cerkey, ki je imela svojo predhodnico v stavbi iz leta
1675, j¢ nastala med leti 1726 - 1728, Leta 1742 - 43 so prizidali
7vonik, leta 1764 pa zakristijo z oratorijem, ki je delo mariborskega
gradbenika Johanna Fuchsa. Stavba je bila v svoji prostorninski
koncepetji velikopotezna in napredna. Danes je nepogresljiv del
obdravske vedute.
Zaradi tegavarujemo $irSe obmodje med Rusko in Obrezno cesto
do Drave.

Varstveni rezim:
Stavbo je treba ohraniti v obstojedi obliki, nujno pa je treba
varovati njeno neposredno in SirSe okolje in nadzirati morebitne
posege na tem obmodju.

Nacin uporabe:
Stavba je aktivni cerkveni prostor.

8. MARIBORSKO MESTNO JEDRO

Omejitev obmogja:
Meje Sirfega obmogja mariborskega mestnega jedra (cona B)
potekajo: Zzahodnt del meje potcka od reke Drave proti severu
tako, da spadajo parcele s parcelnimi Stevilkami 1796, 1795, 1793
in 1797 k.o. Koroska vrata §¢ v obmocje. Nato meja poteka proti
vzhodu in 1o po juZznem robu Koroske ceste vse do krizidéa s
‘lurnerjevo ulico. Vzhodni rob cestiséa Turnerjeve ulice predsta-
vija nadaljni potck meje proti severu vse do krizis¢a z Vrbansko
cesto. Meja Lo cesto pravokotno precka in se nadaljuje po vzhod-
nem delu cestisca Kmetijske ulice, na kar precka Kamnisko ulico
vse do Vinarske ulice, kjer poteka med parcelama s parcelnima
Stevilkamad il ki je v obmodju, in 109 k.o. Koroska vrata, ki ni ve¢
v obmodju. Nato se meja obrne proti vzhodu in poteka po sever-
nem robu Vinarske ulice, kar je hkrati tudi meja med K.0. Mari-
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Opis:

bor- grad in k.o. Kréevina. Od Vinarske ulice se pri parceli s
parcelno Stevilko 296 k.o. Maribor-grad, ki je Se v obmogju, meja
ponovno obrne v ravni liniji proti severu vse do Mar¢i¢eve ulice,
s tem da zahodni rob parcel s parcelnimi Stevilkami 293 295, 290
in 2127 k.0. Maribor-grad, ki so $¢ v obmogju, predstavlja potck
meje obmodja. Nato meja poteka proti vzhodu in sicer po sever-
nem robu parcel s parcclnimi Stevilkami 241, 242, 245, 243, 244,
260 ter 237 k.0. Maribor-grad, kjer doseZe Trubarjevo ulico. Po
zahodnem robu Trubarjeve ulice potcka v dolZini S0 m proti
severu, nakar se obrne proti vzhodu in potcka po severni meji
parcele s parcelno Stevilko 466/6 k.o. Kréevina, ki je ¢ v obmodju.
Nadaljc meja poteka po meji med k.o. Maribor-grad in k.o.
Kréevina in to po juznem robu parcele s parcelno Stevilko 209 k.o.
Kréevina vse do ulice Pod gradis¢em, kjer se lo¢i meja od kata-
strskih obgin s tem, da poteka po vzhodnem robu parcele s
parcelno $tevilko 2036 k.o. Maribor-grad. Mcja nato potcka v
ravni liniji po Praprotnikovi ulici, tako da zajame objckte na
Praprotnikovi ulici s hiSpimi Stevilkami 16, 18, 20 in 22 vse do
Sentiljske ceste, kjer vsebuje ¢ njen zahodni del z objekti z lihimi
hisnimi Stevilkami od 3 vse do vkljucno I3. Nato meja poteka proti
jugu tako, da potcka najprej v dolZini 150 m po meji med kata-
strskima ob¢inama Maribor-grad in KoSaki, nato pa sc prikljuci
meji med katastrskima ob&inama Maribor-grad in Mclje. S tem
zaohjame celotno obmogje Partizanske ceste in na vzhodnem
delu poteka po najzahodnejSem tiru Zeleznigke proge Maribor -
Zidani most. Ta tir je vzhodna meja obmodja vse do reke Drave.
Reka Drava predstavija juZno mejo obmocja, ki potcka od Zelez-
niskega mostu proti zahodu vse do izhodisca pri parceli s parcelno
Stevilko 1795 k.o. Korodka vrata.

Meje ozjega obmodja mariborskega mesinega jedra (cona A)
potckajo: Severna meja obmogja poteka po severnem robu ce-
stid¢a Gregordiceve ulice vse do vzhodnega roba “Trga svobode,
tako da ne vsebuje vec zgradb na Trgu svobode s hiSnima Stevil-
kama 3 in 4. Vzhodna mcja poteka po vzhodnem robu cestisca
Svetozarevske ulice vse do reke Drave. Ta predstavija juzno mejo
opisanega obmogja.

Zahodna meja poteka po zahodnem robu cestista Pristaniske
ulice, nato po zahodnem in severnem robu Vodnikovega trga, s¢
nadaljuje proti severu po zahodnem robu cestis¢a Strossmayerje-
ve vse do krizis¢a z Gregordi¢evo ulico, kjer je izhodiste opisane
cone A.

CONA A: Stavbe v tem predelu so razen nekaj novejsih gradenj
enonadstropne. Vedina teh his je v osnovi srednjeveskih, o ¢emer
pricajo tudi dolge in ozke gradbene parcele. Na nekaterih mestih
50 bile parcele v 18. stoletju zdruZene, hise pa prezidane v vecje
stavhne enote. Med stari fond se je vsililo nekaj hi§, ki po dimen-
zijah ne spadajo v staro okolje. Ta proces je bil v teku od konca
prejsnjega stoletja do pol pretekle dobe.

Ulice so pretezno ozke, njihov potek je neraven in prilagojen
terenu. Praviloma so tlakovane z granitnimi kockami.

Javnega zelenja, razen parka na Slomskovem trgu, v coni A ni.
Obstojali pa so oz. ¢ deloma obstojajo velika dvorista s posa-
meznimi velikimi skupinami dreves.

CONA B: Prve stavbe vtem predelu so iz prve polovice prejinjega
stoletja. Razen manjSega Stevila bidermajerskih oz. skromncjsih
klasicisticnih stavb je njihova glavna znacilnost pripadnost histo-
ri¢nim slogom, ki obvladujejo posamezne uliéne poteze, mednje
pa so se vrinile posamezne sodobne stavbe, ki pa so v vedini
primerov spodtovale osnovne urbanistiéne smernice iz druge po-
lovice 19. stoletja. Ulice so ravae, v rahlem loku, ki sledi srednje-
veski poti, pa poteka le Partizanska cesta. Vedinoma so 8¢
tlakovane z granitnimi kockami, ob njih pa potckajo drevoredi.

Ovrednotenje:

Mestno jedro je spomenik historiénega urbanizma zaradi svoje
razvojne kontinuitete od 13. stoletja do danes. Ras¢ena urbana
zasnova sledi druzbenim in ekonomskim razmeram, ne da bi v
Casu izgubila svoje prvotne znadilnosti tako v rastru ulic in stavb,
kot v osnovni tipologiji med¢anske hise, ki je skozistoletja dozivija-
ta le spremembe funkcionalnih in likovnih lastnosti.

Kljub heterogenosti stavbne strukture in povojnim urbanistiénim
zahtevam je mariborsko mestno jedro ohranilo zna€ilnosti
srednjega veka v coni A in znagilno gabaritno in uli¢no strukturo
druge polovice 19. stoletja v coni B.

Rezim varovanja:

CONA A: V najozjem oziroma najstarcjicm delu velja najstrozji
varstveni rezim, ki dolo¢a varovanje spomeniskih lastnosti celot-
nega obmodja v neokrnjenosti in izvirnosti. Dovoljena dejavnost
mora sluZiti varstvu in po potrebi konzervaciji ter restavraciji
spomeniskih sestavin obmogja.

Varujemo histori¢no tlorisno mrezo, zazidalne nacrte, znacilno
parcelacijo, viSinske gabarite, histori¢ne oblike stavb, nepozidanc
in zelene povrsine. Prepovedanc so novogradnje, nadzidave in
adaptacije razen tistih, ki imajo namen sanirati in rekonstruiratt
spomenisko obmogje oziroma oZje urbanistiéne ambiente, Ki pa
se morajo podrediti spomeniski pricevalnosti obmodja.

Pri vseh zemeljskih delih je potrebno zagotoviti arheoloski nad-
70T,

CONA B: Pri SirSem mestnem jedru je treba Cuvati njegovo
pricevalnost ra¢enc urbane strukture z zna€ilnim uli¢nim ras-
trom, gabariti in histori¢no podobo posameznih stavb. Dejavnost
mora biti v skladu z znaCajem mestnega prostora in posameznih
stavb. V tem obmo¢ju so na prostih povrdinah dovoljene novo-
gradnje, ki s¢ morajo z gabaritnimi omejitvami in zazidainim
rastrom prilagoditi neposrednemu okolju posameznih ambien-
tov. Novi objekti morajo biti funkcionalno in oblikovno usklajeni
s histori¢nim jedrom.

Nadin uporabe:

Nacin uporibe oziroma razvojne usmeritve za cono A so podane
7 ureditvenim na¢riom mestnega jedra. Za cono B je potrebno
tak nadrt v sodelovanju s pristojno sluzbo za varstvo naravne in
kulturne dediscine Sc narediti

9. Naselbinsko obmocje PERNICA
Omgjitey obmogja:

Opis:

Na skrajnem severu se meja prigne na severnem robu parc. St.
386/1 k. 0. Pernica in se nadaljuje po katastrski meji med k. o.
Pernica in k. 0. Vosek vse do parc. 3t. 428 k. o. Pernica in nato po
njenem jugovzhodnem robu, po poti s parc. 8. 354/2 in precka
parcelo 357/2 k. 0. Pernica. Meja nato poteka po zahodnem robu
parcele 10/11 k. o. Pernica, v nadaljevanju pa omejujejo nascl-
binsko obmogje slededi parceli, kiS¢ soditav zavarovano obmocje:
1072 in 109 k. 0. Pernica. Na poti s parc. 8. 353/2, 325/1 in 425/1
k. 0. Pernica zavije meja proti severu in poteka po njej vse do parc.
SL386/1 k. 0. Pernica, kjer je izhodis¢e opisa meje.

Nascljc obscga dva dela: obronke visjih vzpetin na desnem bregu
Pesnice in strnjeni del na levem delu potoka. Strnjeni del naselja
se formira v grudi ob Zupni cerkvi sv. Marjete. Po njej je nasclje
dobilo tudi ime. Tu se je ob 3oli, gostilni in trgevini ohranilo nckaj
domadij z znacilnimi pritliénimi stanovanjskimi hisami, ki izvirajo
pretezno izsrede prej$njega stoletja. Tipicna gospodarska poslop-
Ji 50 prevotlena z opeénimi mrezami. Izstopa gospodarsko po-
slopje, ki stoji vzporedno z Zupniséem ob glavni cesti.

Ovrednotenje:

Grudasto jedro nasclja je kvalitetna vadka aglomeracija s cerkve-
no dominanto.

Varstveni rezim:

Varujemo strnjeno grucasto nasclie s pogledi na vas, stavbno
tipologijo 7z visinskimi gabariti ter strmimi nakloni in opecno
kritino. Paviljonsko samopostrezno trgovino in nekaj neustreznih
objektov bo treba adaptirati naselju primerno.

Nacin uporabe:

Stanovanjska in gospodarska namembnost nasclja z nekaterimi
[unkeijami za $irSo porabo je v skladu z znacajem spomeniskega
abmodja.



