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Na podlagi 131. &lena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/2017) in 23.
glena Statuta Mestne obéine Maribor (Medobginski uradni vestnik, 8t. 10/2011 in 8/2014) je Mestni
svet Mestne ob&ine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

SKLEP O POTRDITVI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE ZA INDIVIDUALNO
ODSTOPANJE OD DOLOCIL PROSTORSKEGA AKTA ZA PARCELE ST. 2108/19, 2108/18 K.
0. 660-STUDENCI V MARIBORU

1. ¢&len
1. 8 tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko 2653, ki se nana$a na
individualno odstopanje od dologil prostorskega akta za parcele §t. 2108/19, 2108/18 k. 0. 660-
Studenci v Mariboru. Elaborat lokacijske preveritve je izdelala druzba ki ga izdelal OSA arhitekti
d.o.o Maribor, pod stevilko $t. 21-372, november 2021.

2. &len

Na obmogju lokacijske preveritve iz prejSnjega &lena se dopusti individualno odstopanje od
prostorsko izvedbenega pogoja, dologenega v grafitcnem delu Odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem nadttu za del obmocja Studenci 10S — obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo
juzno od Pekrske ceste (MUV, &t. 31/08, 6/13), tako da se omogogi vetji gabarit objekta (gradbena
meja) s tem da se gradbena meja poveca na 16,70m x 12,00m s teraso v velikosti 3,30m x 9,40m.
in servisnim delom 2,60m x 8,70m

3. ¢len
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem €asu vloZiti popolno vlogo za izdajo
gradbenega dovoljenja ali predodiotbe. Sklep preneha veljati tudi, ¢e preneha veljati na njegovi
podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodlo¢ba.

4. glen
Ta sklep zaténe veljati osmi dan po objavi v Medobdinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-33/2021

\ ZUPAN
MESTNE OBCINE MARIBOR
Aleksander Sasga Arsenovic




OBRAZLOZITEV

Uvod

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, &t. 61/2017) je zaradi izraZenih potreb po vedji
proZnosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127. Clenom
ZUReP-2 je lokacijska preveritev indtrument prostorskega nacdrtovanja, s katerim se: - za namen
izvajanja gradenj prilagodi in doloéi natanéna oblika ter velikost obmogja stavbnih zemljis¢ na
posamicéni poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopu$éa individuaino
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloéeni v tem aktu;

- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca za¢asno
rabo prostora.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predloziti elaborat lokacijske
preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z doloéili zakona glede na to, za kateri namen se
vlaga pobuda. V postopku obéina oz. obginski urbanist elaborat preverita, pridobijo se marebitna
potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni javno razgrne. Po zakljuceni
javni razgrnitvi in sprejemu stali$¢ do pripomb (€e so te v postopku podane) se gradivo posreduje v
obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ali pa
zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu. Za izvedbo postopka
lokacijske preveritve obéina investitorju zaraduna nadomestilo stro$kov, kot ga je opredelila v odloku
(Odlok o dologitvi stroskov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo
namenske rabe prostora v Mestni obéini Maribor, MUV &t. 17/2018).

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dologitve individualnih odstopanj od prostorskih
izvedbenih pogojev, dolotenih v prostorskih izvedbenih aktih (v nadaljevanju OPPN), ki doloCajo
maksimalno velikost objektov.

Razlogi in opis vsebine lokacijske preveritve

V letih 2008, spremembe 2013 je bil izdelan Odlok o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu za
del obmogja Studenci 10S — obmodje za individualno stanovanjsko gradnjo juzno od Pekrske ceste
(MUV, &t. 31/08, 6/13).

V sklopu izdelanega OPPN-ja se nahajata parceli $tevilka 2108/18 in 2108/1¢ k. o. Studenci. Na
parcelah je predvidena gradnja stanovanjskega objekta. Obstoje¢a gradbena meja in dimenzija
objekta ne ustrezata danasnjim zahtevam, ki jih predpisuje Pravilnik o uéinkoviti rabi energije v
stavbah (Uradni list RS, §t. 52/10 in 61/17 — GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, &t. 60/19 —
uradno precigéeno besedilo, 65/20, 158/20 — ZURE in 121/21 — ZSROVE). Zaradi potrebe po
povedanju obmoéja, ki ga omejuje gradbena meja in poslediéno uskladitvi velikosti objekta se je
pristopilo k izdelavi lokacijske preveritve.

Na podlagi 127. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-
2) je druzba OSA ARHITEKT! d.o.0. , Maribor, pripravila Elaborat lokacijske preveritve (Stevilka
projekta: 21-372 Kraj in datum: Maribor, 02.09.2021, dopolnitev 22.11.2021 |dentifikacijska Stevilka
v zbirki prostorskih aktov: 2653; zanje pooblaséen prostorski naértovalec: mag. Spela Lesnik, univ.
dipl. inZ. arh. PA PPN ZAPS 1426} in v imenu naroénika in pripravljavca, podala pobudo za izvedbo
lokacijske preveritve za namen doloéitve individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev,
doloéenih v prostorskih izvedbenih aktih (OPPN), ki dolo€ajo maksimalno velikost objektov.

Na obmoéju predmetne lokacijske preveritve (LP) velia — Odlok o obginskem podrobnem
prostorskem naértu za del obmogja Studenci 10S — obmodje za individualno stanovanjsko gradnjo
juzno od Pekrske ceste (MUV, §t. 31/08, 6/13), (v nadaljevanju: OPPN). Obmodje LP se nanasa na
parc.§t. 2108/19, 2108/18, obe k.0. 660-Studenci, v Mariboru, kjer je v OPPN dolotena maksimalna
velikost objekta (gradbena meja) 16,60 m x 11,50 m. Z LP se v skladu s 129. &lenom ZUreP-2 dolo¢i
vedji gabarit objekta (gradbena meja), tako, da se gradbena meja poveta na 16,70 m x 12,00 m s
teraso v velikosti 3,30 m x 9,40 m in servisnim delom 2,60 m x 8,70 m.

Predmet lokacijske preveritve je torej dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev zaradi doseganja gradbenega namena prostorskih izvedbenih aktov (OPPN}).
Razlog za individualno odstopanje so objektivne okoliséine, ki so:



- nameravana uporaba tehniénih in tehnoloskih reditev, ki med pripravo in sprejetiem OPPN niso bile
poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora.

Predlog je v Lokacijskemu elaboratu natan¢no opisan in utemeljen, kot sledi:

Odlok o obginskem podrobnem prostorskem naériu za del obmodja Studenci 10S — obmodje za
individualno stanovanjsko gradnjo juZno od Pekrske ceste (MUV, §t. 31/08, 6/13), ureja obmodje v
katerem se nahajata predmetni parceli. Kot je razvidno, je bil akt sprejet leta 2013. V letu 2017 je bil
sprejet Pravilnik o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, &t. 52/10 in 61/17 — GZ) in
Energetski zakon (Uradni list RS, §t. 60/19 — uradno preéi§&eno besedilo, 65/20, 158/20 — ZURE in
121121 -~ ZSROVE) v letu 2019. Objekt je projektiran v letu 2021 in rmora biti skladen z ocbema
navedenima predpisoma, kar pa ni skladno z zahtevami obstojefega izvedbenega akta. Objekt sledi
novejsim smernicam glede tehni¢ne in energetske uCinkovitosti, ki v &asu sprejema izvedenega akta
niso bile v veljavi, s0 pa ustreznejse z vidika doseganja energetsko uéinkovite gradnje.

Zaradi navedenega se predvidijo manj3e uskladitve prostorskih izvedbenih pogojev izvedbenega
akta. Pri izdelavi OPPN-ja za to obmodgje bila predvidena za stanovanjsko hi$o debelina toplotne
izolacije na zunanji steni, ki danes ne zado3&a Pravilniku o u€inkoviti rabi energije. Na obmocje se
umescfa pasivna hiSa. Pasivni institut v Nemdiji zahteva da je kriterij pasivne hise U=0,15 W/m2K.
Da se danes zadosti vsem tem kriterijem je bilo potrebno hiSo projektirat z debelejsimi zunanjimi
stenami, in posledi¢no gabarit razsiriti za 50 cm. Za hiso je uporabljena zunanja siena PASIV katere
U faktor je 0,12 W/m2K, ki ustreza vsem kriterijem gradnje pasivne hise. Stavba je zasnovana tako,
da je energijsko ustrezno orientirana, da je razmerje med povrsino toplotnega ovoja stavbe in njeno
kondicionirano prostornino z energijskega stali§¢a ugodno, da so prostori v stavbi energijsko
optimalno razporejeni, in da materiali in elementi konstrukcije ter celotna zunanja povrdina stavhe
omogocajo uéinkovito upravljanje z energijskimi tokovi.

Zakljuéna utemeljitev

ZUReP-2 v 130. &lenu dologa, da v primeru, ko obéina ne dolodi prostorskih izvedbenih pogojev za
zatasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem aktu, lahko to omogoéi z izvedbo lokacijske
preveritve. Zacasna raba ne sme:

- biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine;

- onemogocati izvedbe trajno naériovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
vkljuéno z izvedbo pripravijalnih del zanje;

- zmanjSevati mozZnosti pozidave sosednjih zemljisé;

- terjati izvedbe nove ali povzrodéiti bistvenega pove&anja obremenitve ohstojee komunalne opreme
na obmodju in

- hiti v nasprotju s pravnimi reZimi.

V postopku, ki ga je v skladu s 44. ¢lenom ZUReP-2 vodil obéinski urbanist, je vse prej navedeno
bilo tudi preverjeno. Predmetno individualno odstopanje od doloéif prostorskega akta $e vedno
omogota gradbeni namen prostorskega akta ob hkrathem upostevanju drugih prostorskih
izvedbenih pogoiev. Naértovani videz obmodéja se s predmetnim individualnim odstopanjem ne
spreminja. QOdstopanje je skladne z doloéili varovanja okolja, ne spreminja bivalnih in delovnih
razmer na obmodju in ne vpliva na podobo naselja ali krajine. Ne zmanjSujejo se moznosti pozidave
sosednjih zemlji$&. Prav tako poseg ni v nasprotju s pravhimi reZimi ali drzavnimi prostorskimi akti.

Pridobljeno je tudi pozitivno mnenje Ministrstva za okolje in prostor glede ustreznosti pripravijenega
elaborata.

Pripravila:
Vesna BAUMAN
Podsekretarka
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Naloga:
Elaborat lokacijske preveritve za doloéitev manjéih individualnih odstopan]

od prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v prostorskih izvedbenih
aktih (v nadaljevanju OPPN), ki doloZajo maksimalno velikost objektov.
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0 UvOD

0.1 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Predmet lokacijske preveritve (v nadaljevanju: LP) je dolotanje manjsih individuainih
odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, dologenih v prostorskih izvedbenih aktih {v
nadaljevanju: OPPN), ki dolo¢ajo maksimalno velikost objektov.

Na obmo&ju LP velja — Odlok o obginskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja
Studenci 10S — obmoéje za individualno stanovanjsko gradnjo juZzno od Pekrske ceste (MUV,
&t. 31/08, 6/13), (v nadaljevanju: OPPN).

S sprejemom OPPN je pridle do umestitve gabaritov objekiov po Zelji individuainih
investitorjev, ki so v &asu izdelave akta sodelovali.

Obmocje LP se nanada na parc.§t.2108/19, 2108/18 k. o. 660-Studenci, kjer je v OPPN

doloéena maksimalna velikost objekta (qradbena meja) 16,60m x 11,50m.

Z LP se v skladu s 129. élenom ZUreP-2 doloéi ve&ji gabarit objekta (gradbena meja
tako, da se gradbena meja poveéa na 16,70m x 12,00m s teraso v velikosti 3,30m x
9,40m. in servisnim delom 2,60m x 8,70m.

Na podiagi 129. élena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17). LP
predstavlja pravno podlago za izdajo pred odlocbe ali gradbenega dovoljenja za nameravan
poseg. V kolikor se izkaZe potreba, se z LP skladno s prvim odstavkom 129. &lena ZUreP-2
doloéijo dodatni pogoji za izvedbo investicijske namere.

0.2 PRAVNA PODLAGA
» Zakon o urejanju prostora, ZUreP-2, Uradni list RS, &t. 61/17, ki doloca

- v drugi alineji 127. &lena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega
nadrtovanja, s katerim se za doseganje gradbenega namena prostorskega
izvedbenega akta dopuséa individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, kot so dologeni v tem aktu;

- v prvem odstavku 129. &lena, da obgina lahko dopusti odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, &e investicijska namera zaradi objektivnih okoli&in ne zadosti
posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju;

- v drugem odstavku 129. &lena, kjer so opredeljene objektivne okolis¢ine iz prvega
odstavka;

- getrtem odstavku 131. &lena, ki v zvezi s postopkom lokacijske preveritve doloca, da
obéinski svet lokacijsko preveritev potrdi ali zavrne,

- v Sestem odstavku 131. élena, ki v zvezi s postopkom lokacijske preveritve doloca, da
sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemlji$¢a, na katerega se lokacijska
preveritev nanasa, ter prostorske izvedbene pogoje v primeru lokacijske preveritve iz
druge alineje 127. élena ZUreP-2;

» Na obmoé&ju obravnave je v veljavi Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem
naértu za del cbmogja Studenci 10S — cbmodje za individualno stanovanjsko gradnjo
juzno od Pekrske ceste (MUV, §t. 31/08, 6/13).

Elaborat LP_St10S
Stran 5 od 23



0.3 SPLOSNO O LOKACIJSKI PREVERITVI

0.3.1 Namen lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nadrtovanja, s katerim se preveri ustreznost
individuainih namer za posege v prostor in omogodi manj§a odstopanja od Ze sprejetih pravil
urejanja prostora. Skladno s 127. ¢lenom ZUreP-2 se postopek LP izvede v dologenih
primerih in pod dolotenimi pogoji za dologitev:

- natanéne oblike in velikosti obmogja stavbnih zemlji§é na posamiéni poselitvi,

- manjsih individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, doloéenih v
prostorskih izvedbenih aktih,

- zac¢asne rabe prostora.

ZUreP-2 v 127. &lenu v povezavi s 129. &lenom dologa, da &e investicijska namera zaradi
objektivnih okoli§¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko
oblina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od takénega
izvedbenega pogoja. Obcina lahko z lokacijsko preveritvijo tudi dolodi dodatne prostorske
izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske namere.

0.3.2 Postopek lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je izvedbeni naértovaiski postopek, zato se poslediéno obravnava
smiselno enako kot prostorski izvedbeni akti. Oddana pobuda in elaborat ali plagilo
nadomestila stroSkov za izvedbo lokacijske preveritve investitorju oziroma pobudniku ne
Zagotavljajo potrditve lokacijske preveritve na obdinskem svetu.

Postopek lokacijske preveritve dolota 131. &len ZUreP-2.

1. Pobuda
Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja gradnje. Pobudi se prilozi elaborat
lokacijske preveritve, ki ga izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblaéenega prostorskega
naértovalca.

2. Stroski lokaciiske preveritve
Za izvedbo lokacijske preveritve obéina investitorju zaraéuna nadomestilo stroskov, ki ji
nastanejo v tem postopku skladno z 132, &lenom ZUreP-2,
Mestna obcina Maribor ima sprejet Odiok o nadinu sprejema ter stroskih lokaciske
preveritve, na podiagi katerega za tovrsten namen LP obéina zaraduna nadomestilo
stroskov za vodenje LP v vi§ini 2.500€ (3. ¢len odloka).

3. Preveritev skiadnosti elaborata
Obcina preveri skladnost elaborata z doloébami tega zakona in ob&inskih prostorskih aktov.

4. Mnenja NUP
Oblina pozove nosilce urejanja prostora k predioZitvi mnenja z njihovega delovnega
padrodja o ustreznosti elaborata.

5. Javna razgrnitev
Elaborat lokacijske preveritve se skupaj s pobudo javno razgrne za najmanj 15 dni na spletni
strani obgine in na krajevno obiéajen nadin. O javni razgmitvi ob&ina pisno obvesti lastnike
sosednjih zemljis¢. StaliS¢e do pripomb iz javne razgmitve je sestavni del gradiva za
obravnavo na obéinskem svetu.

6. Potrditev | P
Obcina prediaga Obéinskem svetu, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo
zavrne,
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7. Objava sklepa
Sklep o lokacijski preveritvi se objavi v MUV in evidentira v prostorskem informacijskem

sistemu.

0.3.3 Posledice in veljavnost lokacijske preveritve

Sklep o lokacijski preveritvi je obvezna podlaga za izdajo pred odloébe ali gradbenega
dovolienja in izvedbo posegov v prostor, za katera gradbeno dovoljenje v skladu s predpisi,
ki urejajo graditev, ni potrebno.

Sklep o lokacijski preveritvi za predmeten namen preneha veljati, ¢e investitor ne vlozi
popolne vioge za pridobitev pred odloébe ali gradbenega dovoljenja v dveh letih od njegove
izdaje, ali s potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane pred odlotbe ali gradbenega
dovolienja (velja za LP iz druge in trelje alineje 127. élena fega zakona).

Skladno s priporodili Ministrstva za okolje (v nadaljevanju: MOP) se spremembe obmodja
posamitne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov LP, ob naslednjih spremembah in
dopolnitvah ustrezno povzamejo v OPN (3. odstavek 128. élena ZUreP-2).

0.4 IZHODISCA ZA IZDELAVO ELABORATA

Elsborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi analize stanja v prostoru, analize
dologil OPPN in ugotovitev izpolnjevanja zakonskih pogojev za LP.
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1 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmoéje LP se nahaja v Mestni ob¢ini Maribor, Parcela $tevilka 2108/18, 2108/19 k. o. 660-
Studenci.

Slika 2: Obmodje LP na DKN (parceli 8. 2108/18, 2108/19 k. 0. 660-Studenci)
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Shika 3: Izsek iz obstojeéega OPPN

» Seznam zemlji§&, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Parcela &t. 2108/18, 2108/19 k. 0. 660-Studenci v velikosti:

Katastrska ob&ina 660 Stevilka parcele 2108/18

Povriina parcele (m2) 699
Dejanska raba Delez dejanske rabe (%)
nedolocena raba 100
Namenska raba Povrsina namenske rabe zemljis¢a (m2)
obmodja prometne infrastrukture 70
obmocja stanovanj 629
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Katastrska ob&ina 660 Stevilka parcele 2108/19

Povriina parcele (m2) 75
Dejanska raba DeleZ dejanske rabe (%)
poseljena zemljiséa 100
Namenska raba Povriina namenske rabe zemljis¢a (m2)
obmocja prometne infrastrukture 75

podatki GURS

Pobudnik LP je lastnik zemijis¢ obmodgja LP. Skupna povrsina gradbene parcele je 774m?2,

> Boniteta kmetijskih zemlji§é

V skiadu s 44. ¢lenom Zakona o spremembah in dopolnitvah Zakona o kmetijskih zemljidcih
(Uradni list RS, &t. 27/16) je treba pri pripravi LP upostevati nadela prostorske zakonodaje in
gradnjo nacrtovati najprej na zemljis¢in nekmetijske namenske rabe, pri éemer se gradnja
prvenstveno usmerja na nepozidana stavbna zemlji§éa posamine poselitve. Ce to ni

mogoce, se poseg na obmoéjih kmetijskih zemlji&¢ najprej naértuje na zemljiséih nizjih
honitet.

Na zemlji§¢u obravnavane LP je namenska raba:
- Obmocje prometne infrastrukture (parcela §t. 2108/19 v velikosti 75m?2),
- Obmodje prometne infrastrukture (parcela 3t. 2108/18 v velikosti 70m?),
- Obmodje stanovan| (parcela $t. 2108/18 v velikosti 629m?2.

Zemljiscée je stavbno zemljisée.
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2 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA NA

KATEREGA SE NANASA LOKACIJSKA PREVERITEV

21 INVESTICIJSKA NAMERA

V Jetih 2008 in 2013 je bil izdelan Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del
obmoéja Studenci 10S — obmoéje za individualno stanovanjsko gradnjo juzno od Pekrske
ceste (MUV, &t. 31/08, 6/13). V sklopu izdelanega OPPN-ja se nahajata parceli stevilka
2108/18 in 2108/19 k. o. Studenci. Na parcelah je predvidena gradnja stanovanjskega
objekta. Obstojeda gradbena meja in dimenzija objekta ne ustrezata danasnjim zahtevam, ki
jin predpisuje Pravilnik o uginkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, §t. 52/10 in 61/17
— GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, §t. 60/19 - uradno predis¢eno besedilo, 65/20,
158/20 — ZURE in 121/21 — ZSROVE). Zaradi potrebe po povetanju obmoéja, ki ga omejuje

gradbena meja in uskladitvi velikosti objekta se pristopi k izdelavi lokacijske preveritve.
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Slika 4: Grafi¢ni prikaz primera umestitve ureditve na GP /obstojece stanje
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Slika 5: Graficni prikaz primera umestitve ureditve na GP /namera
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érikano — 2.6 x 8,7m — hadstrese

ribja kost — 3,3 x 9,4m — terasa

pikice — 16,7 x 12m - gabarit pritli&ja

pika, érta — 11,6 x 12m — gabarit etaZe
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3 PRIKAZ STANJA PROSTORA

3 J
Slika 7: Namenska raba prostora, vir: iob¢ina; UON — obmodje stavbnih zemijisé
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Slika 9: na obmodju zemijiskih pari:el, ki so predmet te LP f obtojedf izvedbeni akt: OPPN, vir: iobéina

Elaborat LP_St10S
Stran 14 od 23




Elaborat LP_St103
Stran 15 od 23




3.1 VARSTVENI REZIMI

Varovana obmodja in obmoéja omejitev so:

Obmocje se nahaja v lIl. vodovarstvenem obmodju.
3.1.1 Kulturna dedigcina:
NE registrirana nepremiéna kulturna dediséina

NE izdana odlo¢ba o arheolo$kem najdiséu

3.1.2 Ohranjanje narave:

NE Naravna vrednota

NE Ekolosko pomembna obmoéja (EPO)
NE Natura 2000

NE Zavarovana obmocja

NE PoZarno ogroZeni gozdovi

3.1.3 Varstvo voda

DA Vodovarstveno obmoéje: lil. vodovarstveno cbmodje
NE Obmotje priobalnega pasu povrsinskih voda
3.1.4 Ogrozenost obmoéja
NE Poplavna obmotja
NE Erozijska cbmogja
NE Plazovita cbmodja
NE Plaziva cbmotja

3.1.5 ZBIRNA UGOTOVITEV VPLIVA NA VARSTVENE REZIME

Obmodgje LP se ne nahaja na obmodgju varstvenega reZima.

Obmodije LP ne sega na druga obmodja varstvenih rezimov, in sicer ne na:

- varovana obmodja narave,

- obmodja gozdnih rezervatov, varovanih obmodij in gozdov s posebnim namenom
- obmocja varstva voda (vodovarstvena obmodgja, vodotoki ipd.),

- druga ogroZena obmodja (varstvo pred poplavami, plazovita).

3.2 VAROVALNI PASOVI

Obmodje predvidene LP se ne nahaja v varovalnih pasovih.
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4 IZPOLNJEVANJE POGOJEV ZA LOKACIJSKO
PREVERITEV

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev zaradi doseganja gradbenega namena prostorskih izvedbenih aktov
(OPPN).

Razlog za individualno odstopanje so objektivhe okoli€ine, ki so:

- nameravana uporaba tehniénih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejetjiem
OPPN niso bile poznane ali uporabljene, pa so usirezne ali primernejSe od
predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora.

Odlok ¢ cbéinskem podrobnem prosforskem nacrtu za del obmodja Studenci 108 — cbmodje
za individualno stanovanjsko gradnjo ju?no od Pekrske ceste (MUV, & 31/08, 6/13), ureja
obmaodje v katerem se nahajata predmetni parceli. Kot je razvidno, je bil akt sprejet leta 2013.
V letu 2017 je bil sprejet Pravilnik o uéinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, §t.
52/10 in 61/17 — GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, 8t 60/19 — uradno preci§éeno
besedilo, 65/20, 158/20 — ZURE in 121/21 — ZSROVE) v letu 2019.

Objekt je projektiran v letu 2021 in mora bili skladen z obema navedenima predpisoma, Kar
pa ni skladno z zahtevami obsltojeCega izvedbenega akta. Objekt sledi novejsim smernicam
glede tehniéne in energetske ulinkovitosti, ki v ¢asu sprejerma izvedenega akta niso bile v
veljavi, so pa uslreznejSe z vidika doseganja energetsko uginkovite gradnje. Zaradi
navedenega se predvidijo manjSe uskladitve prostorskih izvedbenih pogojev izvedbenega
akta.

Pri izdefavi OPPN-ja za to obmoéje bila predvidena za stanovanjsko hiso debelina toplotne
izolacije na zunanji steni, ki danes ne zadoséa Pravilniku o uCinkoviti rabi energije.

Na obmodje se umeséa pasivna hisa. Pasivni intifut v Nemdiji zahteva da je kriterijf pasivne
hide U=0,15 W/m2K. Da danes zadostimo vsem tem Kkriterijiem je bilo potrebno hiso
projektirat z debelej§imi zunanjimi stenami, in poslediéno gabanit razsinti za 50 em.

Za hiso smo uporabili zunanjo steno PASIV katere U faktor je 0,12 WmZK, ki ustreza vsem
kriterifem gradnje pasivne hiSe. Stavba je zasnovana in tako, da je energijsko ustrezno
orientirana, da je razmerje med povriino foplothega ovoja stavbe in njeno kondicionirano
prostornino z energijskega staliS$éa ugodno, da so prostori v stavbi energijsko optimalno
razporejeni, in da materiali in elementi konstrukcije ter celolna zunanja povrsina stavbe
omogocajo ucinkovito upravijanje z energijskimi tokovi.

Prediagano individualno odstopanje mora, skladno s &etrtim odstavkom 129. élena ZUreP-2,
izpolnjevati e vse naslednje pogoje:
1. da ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine;

Predlagano individuaino odstopanje je v skladu z javhim interesom, ki se izraza skozi cilje
prostorskega razvoja Mesine obéine Maribor, ki je usmetjeno v gradnjo energetsko
udinkovitih objektov.

Objekt, na katerega se nana3a zahteva je zadnji objekt v liniji objektov ob »cesti A« po
OPFPN, tako, da predlagani poseg ne vpliva na noben sosednji objekt,

Na ravni predela mesta v katerega se objekt umeséa je predvidena stanovanjska gradnja /
individualne stanovanjske hise grajene na nadin energetsko uéinkovite gradnje.

2. da se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob
hkratnem upo$tevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja
pa ne bo spremenila nacriovanega videza obmaodja, poslabsala bivalnih in delovnih
razmer na njem in povzrocila motedega vpliva na podobo naselja ali krajine,
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Investitor zaradi objektivnih okolis¢in ne more izvesti gradnje v skladu z investicijsko namero.
S prediaganim individualnim odsfopanjem se lahko doseZe gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta, to je izgradnja energetsko uéinkovitega objekia ob hkratnem upostevanju
drugih prostorskih poegojev iz OPPN, ki se z fokaciisko preverilvijo ne spreminjajo.
Nameravana gradnfa v SirSem smislu ne bo spremenifa nacrtovanega videza
obmodja,nalrtovano pa je, da stavbe dobijo sodoben fasadni ovof in udinkovit energetski
prostor.

Nameravana gradnja ne bo poslab3ala bivalnih in delovnih razmer na obmoéju in ne bo
povzrodila motedega vpliva na podobo naselja. Predlagano individualno odstopanje bo
omogodilo izvedbo in dokonéanje projekita, kar bo z ureditvijo sedaj nedokonCanega obmodja
pozitivno vplivalo na podoho nassija.

Na obmadje se umei€ajo stanovanjski objekti razliénih tipologii in primerijivih velikosti, zato
podoba naselja s predlaganim posegom ne bo poslabSevala zunanjega izgleda dela naselja.
Postavilev objekta spostuje vse zahtevane odmike in gradbene linije, ki so na obmodju
predpisane, zalo umeslitev ne odstopa od umestitve sosednjih objekiov,

Gradnja je sestavijena iz objekia, terase in nadstreska. GaraZa je predvidena znotraj
gabarita objekta. Terasa je pokrita z biokiimatsko pergolo, ki je umeséena v AB okvir, ki se
zaradi povezanosli z objekfom Steje kot funkcionalna povezava in posfediéno poveduje
gabarit objekta. NadstreSek se nahaja ob dostopni cesti in je drugadnih dimenzij kot je bil
predviden v jzvedbenern akiu. GaraZa, ki je predvidena po izvedbenem akiu se ne izvede.
Pod nadstreskom, ki se nahaja ob dostopni / dovozni cesti se hahaja prostor namenjen
posodam za odpadke ter manjsa lopa.

3. da ne zmanjSuje mezZnosti pozidave sosednjih zemljiS€ in da ni v nasprotju s pravnimi
rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Gradnja kompleksa ne bo zmanj§ala moZnocsti pozidave sosednjih zemlji§é. Posegi so
predvideni na zemljiséu v lasti investiforja. Sosednja zemiji§éa so Ze pozidana zemijiséa.
Objekt meji na juZni strani na zeleno obmodje, na zahodni strani na Ze zgrajen objekt, na
vzhodni strani na dostopno cesto. Objekt je na parceli lociran tako, da spostuje gradbeno
finijo ob »cesti A<, ki je predpisana po OFPPN.

Na obmodju lokacijske preveritve ni opredeljenih veé varstvenih reZimov in omejitev na
podrodjih varstva kultume dediiéine, varovanja narave, vodovarstvenih obmadij, varstva pred
hrupom ter reZimov obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesreéami. Predlagano
individualno odstopanje ni v nasprotju s temi reZimi, saj predvideni posegi ne spreminjajo
pogojev s teh podrodij, ki so bili upodtevani Ze pri izdelavi OPPN

V obmodju lokacijske in v neposredni bliZini preveritve ni sprejetega drZavnega prostorskega
izvedbenega akla.

5. Mnenje nosilcev urejanja prostora
Mestna ob¢ina Maribor ccenjuje, da mnenja k |L.okacijski preveritvi niso potrebna, zato nosilci

urejanja prostora niso bili pozvani izdaji mnenja, saj so mnenja podali ze v fazi priprave
OPPN in jih predlagana odstopanja ne zadevajo.

Elaborat LP_St108
Stran 18 od 23



GRAFICNI DEL

Elaborat LP_St108
Stran 19 od 23




ZAZIDALNA SITUACIJA — NAMERA INVESTITORJA
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TRIDIMENZIONALNI PRIKAZ INVESTICIJSKE NAMERE
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SITUACIJA POZARNE VARNOSTI
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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

LLOKACIJSKA PREVERITEV
ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV

za namen doloditve individualnih odstopan] od prostorskih izvedbenih pogojev, dologenih v prostorskih
izvedbenih aktih (v nadaljevanju OPPN), ki dologajo maksimalno velikost objektov.

za obmocje LP, ki se nanasa na parc. §t. 2108/19, 2108/18 k. o. 660-Studenci v Mariboru

UVODNE UGOTOVITVE

Vsebina predmetne Lokacijske preveritve temelji na dologilih Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list
RS, §t. 61/17; v nadaljevanju: ZureP-2) ter ob upo3tevanju Priporodil za izvajanje lokacijske preveritve (MOP,
23. 11. 2018). Lokacijska preveritev je instrument prostorskega na&rtovanja, s katerim se preveri ustreznost
individualnih namer za posege v prostor in omogo&i manjsa odstopanja od Ze sprejetih pravil urejanja
prostora.

Skiadno s 127. denom ZUreP-2 se postopek LP izvede v doloéenih primerih in pod doloCenimi pogoji za
dologitev: - natangne oblike in velikosti obmogja stavbnih zemlji$¢ na posamitni poselitvi,
- manjdih individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, doloGenih v
prostorskih izvedbenih aktih,
- zatasne rabe prostora. ZUreP-2 v 127. &lenu v povezavi s 129. &lenom dologa, da ce
investicijska namera zaradi objektivnih okoli$¢in ne zadosti posamsznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju,

lahko obgina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od takSnega izvedbenega
pogoja. Ob&ina tahko z lokacijsko preveritvijo tudi dotei dodatne prostorske izvedbene pogoie za izvedbo
take investicijske namere.

Lokacijska preveritev je torej v skladu s 127. ¢lenom ZUreP-2 instrument prostorskega nadrtovanja, s
katerim se omogodi hitrej8e prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manj$a odstopanja od
pogojev, ki jih dologa prostorski izvedbeni akt. 127. &len v povezavi s 129. lenom ZUreP-2 omogoca obéini,
da v primeru objektivnih okoli&&in z izvedbo lokacijske preveritve omogogi kenkretno investicijsko namero s
tem, da dopusti odstopanje od tak$nega izvedbenega pogoja ali doloéi dodatne prostorske izvedbene

pogoje.
Prediagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dologitve individualnih odstopanj od prostorskih

izvedbenih pogojev, dolotenih v prostorskih izvedbenih aktih (v nadalievanju OPPN), ki dolocajo maksimalno
velikost objektov.




NAMEN { OKACIJSKE PREVERITVE

INVESTICIJSKA NAMERA

V letih 2008 in 2013 je bil izdefan Qdlok o obdinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmotja
Studenci 10S - obmodje za individualno stanovanjsko gradnjo juzno od Pekrske ceste (MUV, &t. 31/08,
6/13).

V skiopu izdelanega OPPN-ja se nahajata parceli $tevilka 2108/18 in 2108/19 k. o. Studenci. Na parcelah je
predvidena gradnja stanovanjskega objekta. Obstojeda gradbena meja in dimenzija objekta ne ustrezata
danasnjirn zahtevam, ki jih predpisuje Pravilnik o uginkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, §t. 52/10
in 61/17 — GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, $t. 60/19 ~ uradno precidéeno besedilo, 85/20, 158/20 ~
ZURE in 121/21 - ZSROVE). Zaradi potrebe po poveganju obmogja, ki ga omejuje gradbena meja in uskladitvi
velikosti objekta se pristopi k izdefavi lokacijske preveritve.

Na podlagi 127. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) je
druzba OSA ARHITEKTI d.c.0. Strma ulica 13 2000 Maribor, pripravila Elaborat fokacijske preveritve (Stevika
projekta: 21-372 Kraj in datum: Maribor, 02.09.2021, dopoinitev 22.11.2021 Identifikacifska Stevilka v zbirki prostorskih
aktov: 2653; zanje Pooblascen prostorski nacrtovalec: mag. Spela Lesnik, univ. dipl. inZ. arh. PA PPN ZAPS 1426 ) inv

imenu naroCnika in pripravijavca, dala pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen doloditve individualnih
odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, dologenih v prostorskih izvedbenih aktih (OPPN), ki dologajo
maksimalno velikost objektov, skladno z ZUreP-2.

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev so:

- ZUreP-2 - 127., 129,, 131. 132. in 133, &len, ki dologajo namen lokacijske preveritve, individuaino
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, strodke, posledice in veljavnost lokacijske
preveritve;

- Odiok o ohtinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmogja Studenci 10S - obmogje za
individualno stanovanjsko gradnjo juzno od Pekrske ceste (MUV, §t. 31/08, 6/13).

VARSTVENI REZIMI
Varovana obmogja in obmoé&ja omejitev so: Obmodgje se nahaja v lll. vodovarstvenem obmogju.

Kulturna dediigina:
NE registrirana nepremiéna kulturna dedigéina
NE izdana odlogba o arheoloskem najdistu

Ohranjanje narave:

NE Naravna vrednota

NE Ekolodko pornembna obmodja (EPO)
NE Natura 2000

NE Zavarovana obmodja

NE PoZarno ogroZeni gozdovi

Varstvo voda
DA Vodovarstveno obmogje: lll. vodovarstveno obmoGje
NE Obmoéije priobainega pasu povrinskih voda

OgroZenost obmogja
NE Poplavna obmoéja



NE Erozijska obmotja
NE Plazovita obmogja
NE Plaziva obmocja

ZBIRNA UGOTOVITEV VPLIVA NA VARSTVENE REZIME

Obmodje LP se ne nahaja na cbmogju varstvenega reZima. Obmotje LP ne sega na druga obmodja varstvenin
reZimov, in sicer ne na: - varovana obmotja narave, - obmogja gozdnih rezervatov, varovanih obmogij in
gozdov s posebnim namenom - obmodja varstva voda (vodovarstvena obmogja, vodotoki ipd.), - druga
ogroZena obmogja (varstvo pred poptavami, plazovita).

VAROVALNI PASOVI
Obmodje predvidene LP se ne nahaja v varovalnih pasovih.

STROKOVNO MNENJE

UVODNA OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE (OBRAZLOZITEV)

Iz prejete vioge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja od
dolotil izvedbenega prostorskega akta (za namen odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, doloZenih v
OPPN, ki dolo&ajo maksimatno velikost objektov), skladno z ZUreP-2.

Na obmoagju LP velja - Odlok o obginskem podrobnem prostorskem natrtu za del obmocja Studenci 108 -
obmotje za individualno stanovanjsko gradnjo juzno od Pekrske ceste (MUV, st 31/08, 6/13), (v
nadaljevanju: OPPN). S sprejemom OPPN je priSio do umestitve gabaritov objektov po Zeljt individualnih
investitorjev, ki so v Gasu izdelave akta sodelovali.

Obmoéje LP se nanasa na parc.§t. 2108/19, 2108/18, obe k.0. 660-Studenci, v Mariboru, kier je v OPPN
doloBena maksimalna velikost objekta (gradbena meja) 16,60 m x 11,50 m. Z LP se v skladu s 129. €lenom
ZUreP-2 dolodi vegji gabarit objekta (gradbena meja), tako, da se gradbena meja pove¢a na 16,70 m x 12,00
m s teraso v velikosti 3,30 m x 9,40 m in servisnim delom 2,60 m x 8,70 m.

Predmet lokacijske preveritve je torej dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih
pogojev zaradi doseganja gradbenega namena prostorskih izvedbenih aktov (OPPN). Razlog za individuaino
odstopanje so objektivne okolis€ine, ki so:

- nameravana uporaba tehniénih in tehnolokih regitev, ki med pripravo in sprejetiem OPPN niso bile
poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primerejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja
prostora.

Predlog je v Lokacijskemu elaboratu natanéno opisan in utemeljen, kot sledi:

Odiok o obdinskem podrobnem prostorskem nacriu za del obmodja Studenci 108 — obmodje za individuaino
stanovanjsko gradnjo juZno od Pekrske ceste (MUV, $t. 31/08, 6/13), ureja obmocje v katerem se nahajata predmetni
parceli, Kot je razvidno, je bil akt sprejet leta 2013. V fetu 2017 je bil sprejet Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah
(Uradni list RS, §t. 52/10 in 61/17 — GZ) in Energetski zakon (Uradni list RS, §t. 60/19 - uradno precisceno besedilo,
65/20, 158/20 - ZURE in 121/21 — ZSROVE) v letu 2019, Objekt je projektiran v letu 2021 in mora biti skiaden z obema
navedenima predpisoma, kar pa nf skladno z zahtevami obstojecega izvedbenega akia. Objekt sledi novejSim smernicam
glede tehniéne in energetske ucinkovitosti, ki v éasu sprejema izvedenega akta niso bile v veljavi, so pa ustreznejSe z
vidika doseganja energetsko u€inkovite gradnje.




Zaradi navedenega se predvidijo manjSe uskladitve prostorskih izvedbenih pogojev izvedbenaga akta. Pri izdelavi OPPN-
Ja za to obmodje bila predvidena za stanovanjsko hiSo debelina toplotne izolacije na zunanji steni, ki danes ne zadosca
Pravilniku o ucinkoviti rabi energife. Na obmodje se umesca pasivna hisa. Pasivni indtitut v Nemdiji zahteva da je kriterif
pasivne hise U=0,15 Wim2K. Da danes zadostimo vsem tem kriteriiem je bilo potrebno hiSo projektirat z debelejSimi
zunanjirmi stenami, in posledicno gabarit razsiriti za 50 cm. Za hiSo smo uporabili zunanjo steno PASIV katere U faktor
e 0,12 Wim2K, ki ustreza vsem kriterijem gradnje pasivne hiSe. Stavba je zasnovana in tako, da je energijsko ustrezno
orientirana, da je razmerje med povrsino toplotnega ovoja stavbe in njeno kondicionirano prostornino z energijskega
stalisca ugodno, da so prostori v stavbi energijsko optimalno razporejeni, in da materiali in elementi konstrukcije ter
celotna zunanja povrsina stavbe omogodajo udinkovito upravijanje z energijskimi tokovi.

UTEMELJITEV (OBRAZLOZITEV)

(Ne)skladnost z doloébami veljavnega prostorskega akta

PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEY za namen doloditve
individualnih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, dologenih v prostorskih izvedbeninh aktih (v
nadaljevanju OPPN), ki dolo&ajo maksimalno velikost objektov.

PODROBNA UTEMELJITEV

Predlagano individualno odstopanje mora, skladno z drugim odstavkom 129. &lena ZUreP-2, izpolnjevati
navedene pogoje dopustnosti, Predlog jih izpolnjuje v drugi alineji tega odstavka, kot Ze predhodno
ugotovljeno in zapisano:

- nameravana uporaba tehni¢nih in tehnolo8kih resitev, ki med pripravo in sprejetiem OPPN niso bile poznane
ali uporabljene, pa so ustrezne ali primerneje od predpisanih z vidika dosegania ciljev urejanja prostora.

Predlagano individualno odstopanje mora, skladno s etrtim odstavkom 129. &lena ZUreP-2, izpolnjevati
e vse naslednje pogoje dopustnosti:

1. da ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obg&ine;

Predlagano individualno odstopanje je v skladu z javnim interesom, ki se izraZa skozi cilje prostorskega
razvoja Mestne obgine Maribor, ki je usmerjeno v gradnjo energetsko uéinkovitih objektov. Objekt, na
katerega se nanaSa zahteva je zadnji objekt v liniji objektov ob »cesti A« po OPPN, tako, da predlagani
poseg ne_vpliva na noben sosedniji objekt. Na ravni predela mesta v katerega se objekt umeséa je
predvidena stanovanjska gradnja / individualne stanovanjske hise grajene na nadin energetsko uginkovite
gradnje.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 1. alineja éetrtega odstavka 129. élena ZUreP-2.

2. da sez njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upoStevanju
drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila naértovanega
videza obmocja, poslab3ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrotila moteiega vpliva na
podobo naselja ali krajine;

Investitor zaradi objektivnih okoliS€in ne more izvesti gradnje v skladu z investicijsko namero, S
predlaganim individualnim odstopanjem se lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega
akta, to je izgradnja energetsko udinkovitega objekta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih



pogojev iz OPPN, ki se z lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo. Nameravana gradnja v §ir§em smislu ne
bo spremenila na&rtovanega videza obmodgja, natrtovano pa je, da stavbe dobijo sodoben fasadni ovoj
in uGinkovit energetski prostor. Nameravana gradnja ne bo poslab3ala bivalnih in delovnih razmer na
obmodju in ne bo povzro&ila motegega vpliva na podobo naselja. Prediagano individualno odstopanje bo
omogodilo izvedbo in dokonganje projekta, kar bo z ureditvijo sedaj nedokonéanega cbmotja pozitivno
vplivalo na podobo naselja.

Iz navedenega izhaja, da je izpoinjen pogoj iz 2. alineja Eefrtega odstavka 129, ¢lena ZUreP-2.

3. da ne zmanjSuje mozZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢ in da ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali
sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akdi;

Gradnja kompleksa ne bo zmanj3ala moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢. Posegi so predvideni na
zemijidtu v lasti investitorja. Sosednja zemlji3ta so Ze pozidana zemlji§€a. Objekt meji na juZni strani na
zeleno obmotije, na zahodni strani na Ze zgrajen objekt, na vzhodni strani na dostopno cesto. Objekt je
na parceli lociran tako, da spo$tuje gradbeno linijo ob »cesti A«, ki je predpisana po OPPN,

Na obmod&ju lokacijske preveritve ni opredeljenih ve€ varstvenih reZimov in omejitev na podrogijih varstva
kulturne dedid&ine, varovanja narave, vodovarstvenih obmodij, varstva pred hrupom ter reZimov
obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesreGami. Predlagano individuaino odstopanje ni v
nasprotju s temi refimi, saj predvideni posegi ne spreminjajo pogojev s teh podrogij, ki so bili upo3tevani
7e pri izdelavi OPPN V obmogju lokacijske in v neposredni bliZini preveritve ni sprejetega drzavnega
prostorskega izvedbenega akta.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 3. alineja Cetrtega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2.

4. Mnenje nosilcev urejanja prostora;

Mestna ob&ina Maribor ocenjuje, da mnenja k Lokacijski preveritvi niso potrebna, zato nosilci urejanja
prostora niso bili pozvani izdaji mnenja, saj so mnenja podali Ze v fazi priprave OPPN in jih predlagana
odstopanja ne zadevajo.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 4. alineja éetriega odstavka 129. élena ZUreP-2.

UPOSTEVANJE PROSTORSKIH 1ZVEDBENIH POGOJEY

Skladnost posega s prostarskimi izvedbenimi pogoji

Pobuda stranke je uskiajena_s_prostorskimi izvedbenimi pogoji, saj dejavnost predvideva stanovanjsko
gradnjo, nacrtovan je enostanovaniski objekt, na obmodju individualne stanovanjske gradnje.

POSTAVITEV V PROSTOR

Umestitev na parcelo in upo$tevanje gradbenih meja s tolerancami je taksno, kot je z bilo 7 GPPN predvidenc.




ZAKLJUCEK

Na podlagi pripravijenega Elaborata lokacijske preveritve lahko torej podam pozitivno mnenje, potrditev
lokacijske preveritve, ki izpolnjuje zakonsko predvidena pojasnila z utemeljitvami in v nadaljevanju s
sprejetiem lokacijske preveritve na ob&inskem svetu, omogogimo gradnjo nadrtovanega stanovanjskega
objekta.

Na obmotje se umestajo stanovanjski objekti razlicnih tipologij in primertjivih velikosti, zato podoba naselja
s predlaganim posegom ne bo postab3evala zunanjega izgleda dela naselja. Postavitev objekta spostuje vse
zahtevane odmike in gradbene linije, ki so na sbmogju predpisane, zato umestitev ne odstopa od umestitve
sosednjih objektov

UTEMELJITEV ZAKLJUCKA

Pravna podlaga

Pravne podiage za predmetno lokacijsko preveritev

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, 3t. 65/17); - Priporoéila za izvajanje lokacijske preveritve
(MOP, oktober 2018);

Namen lokacijske preveritve je doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta z
dopustanjem individualnega odstopanja od Obginskega podrobnega prostorskega naérta - za namen
dofoditve individuanih odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, dolodenih v prostorskih izvedbenih
aktih (OPPN), ki dolo€ajo maksimalno velikost objektov, v skladu s prvo alinejo 127. ¢lena ZUreP-2.

Lokacijska preveritev je v skladu s 127. élenom ZUreP-2 instrument prostorskega nacrfovanja, s katerim se omogoci
hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manj$a odstopanja od pogojev, ki Jih doloca prostorski
izvedbeni akt, 127. clen v povezavi s 129, élenom ZUreP-2 omogoCa obdini, da v primeru objektivnih okoliscin z izvedbo
lokacijske preveritve omogodi konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od takénega fzvedhenega
pogoja ali doloéi dodatne prostorske izvedbene pogoje.

Odstopanja morajo biti $e vedno skiadna z osnovno namero prostorske izvedbene regulacije, ne smejo
povzrocati kenfliktov v prostoru, temve¢ jih pravzaprav reSujejo, obenem pa predstavljajo korektiv prostorske
regulacije.

Objektivne okoli§éine

Utemeljitev objektivnih okolis¢in za individualna odstopanja, &e ne gre za obstojece zakonito zgrajene
objekte na stavbnih zemljiséih (2. odstavek 129, &lena)

Obcina lahko v skiadu s prvo alinejo 2. odstavka 129.¢lena ZUreP-2 dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev zaradi pozidanosti in rabe sosednjih zeml{jis¢ ter drugih omejujodih okoliSGin, na katere investitor ne more
vplivati:

- nameravana tiporaba tehniénih in tehnolo$kih resitev, ki med pripravo in sprejetiem QPPN niso bile poznane
ali uporabliene, pa so ustrezne ali primernej$e od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora.

Odstop od navedenih pogojev pomeni manjie odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, saj se s
predlaganim odstopanjem ne spreminjajo drugi pogoji v enoti urejanja prostora in se ne spreminja
celotna namenska raba prostora.




Povzetek ugotovitev

Kriteriji dopustnosti individualninh odstopanj (ZUreP-2)

Kriterij DA NE
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obZine. .
Omogod&anje izvedbe trajno nacrtovanih posegov. .
MoZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane. .
Qdsotnost bistvenega povecanja obremenitve kemunalne opreme in potrebe po .

novi.

Skladnost s pravnimi reZimi. ®

ZAKLJUCEK

Vse predhodno zapisano in opisano v elaboratu LD je odgovorno ter strokovno utemeljenc in opredeljuje
upraviéenaost Zelenega posega. Zato lahko podam pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo lokaciiske preveritve
za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta z dopuScanjem individualnega odstopanja
od prostorskih jzvedbenih aktov za obravnavanc cbmodie.

V Mariboru, januar 2022

Pripravil:

mag. TomaZ Kancler, univ.dipl.inZarh,

OBCINSKI URBANIST

SKUPNA 0BCINSKA UPRAVA MARIBOR

Skupna sluZba urejanja prostora

UL heroja Tomsica 2

2000 Maribor :

T: 02 220 1 485
E: tomaz. kancler@maribor.si




B. KRITERN ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOIJEV

kriterij

ocena skladnosti

DA

NE

Nima
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugafne rabe
prostora.

KRITERLt DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPAN/

Skladnost z javnim interesom in ¢ilji prostorskega X
razvoja obdine.

MoZnosti pozidave sosednjih zemljis¢ so nezmanjiane. X
Skladnost z gradbenim namenom prostorskega X
izvedbenega akta.

Upostevani so drugi prostorski izvedheni pogoji. X
Gradnja ne spremeni natrtovanega videza obmodja.

Gradnja ne poslabZa bivalnih in delovnih razmer na X
obmocdju.

Gradnja ne povzrodi motedega vpliva na podobo X
naselja ali krajine,

Skladnost s pravnimi reZimi ali sprejetimi drzavnimi X

prostorskimi izvedbenimi akti.




