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Priloga: 

Odlok o ureditvenem načrtu dela območja S8 – prva obravnava, z obrazložitvijo, grafičnimi prilogami (4 karte) in s stališči do pripomb. 

Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS 110/02, popravek 8/03), in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/89, 17/98, 23/98, 5/00, 10/02 in 6/2004) je Mestni svet občine Maribor na …seji dne….sprejel

ODLOK

o ureditvenem načrtu za del območja S8

(del PPE Rt6–KIS območje med Strossmayerjevo in Prežihovo ulico

 ter med Gosposvetsko in Koroško cesto)

- predlog za prvo obravnavo -

I. UVODNA DOLOČILA

1. člen

S tem odlokom se sprejme Ureditveni načrt za del S8 v Mariboru, ki ga je izdelal URBIS d. o. o., Svetozarevska 6, Maribor pod številko naloge 51-ZN/01 v  novembru 2004.

2. člen

Zazidalni načrt iz prejšnjega člena vsebuje naslednje sestavine:

A. Tekstualni del

B. Predlog odloka lokacijskega načrta

C. Smernice nosilcev urejanja okolja

D. Grafične priloge

1. Pregledna situacija






M – 1 : 5000

2. Izsek iz UZ MOM






M – 1 : 5000

3. Obstoječe stanje z mejo obdelave




M – 1 : 500

4. Ureditvena situacija z zasnovo zelenih površin


M – 1 : 500

5. Funkcionalno oblikovalski pogoji




M – 1 . 500

6. Karta rušitev







M – 1 : 500

7. Tipični prerezi






M – 1 : 500

8. Situacija prometnega režima




M – 1 : 500

9. Situacija komunalnih naprav




M – 1 : 500

10. Tehnični elementi za zakoličenje objektov


M – 1 : 500

11. Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel

M – 1 : 500

12. Položaj in velikost novih gradbenih parcel glede 

       obstoječe







M – 1 : 1000

13. Kopija uradnega katastrskega načrta



M – 1 : 500

II. MEJA OBMOČJA OBDELAVE

3. člen

Ureditveno območje obsega cele ali dele naslednjih parcel številka:

Opis meje ureditvenega območja po parcelnih mejah:

Meja ureditvenega območja poteka na severni strani po južnem robu Gosposvetske ceste, oziroma po parceli št. 2131/1, na vzhodni strani po zahodnem robu Strossmayerjeve ulice, oziroma po parceli št. 2107 (k. o. Grad) na južni strani po severnem robu Koroške ceste, oziroma po parceli št. 2165/4, in na zahodni strani po vzhodnem robu Prežihove ulice, oziroma po parceli št. 1499 (južno od Smetanove ulice) in parceli št. 2180 v nadaljevanju (severno od Smetanove ulice).

Velikost območja je cca 6.5 ha.

Območje obdelave obsega naslednje parcele ali dele le teh številka: 1413, 1408, 1407, 1409/3, 1410/3, 1409/2, 1410/2, 1414, 1409/1, 1410/1, 1406/2, 1406/1, 1409/4, 1410/4, 1409/5, 1410/5, 1405/, 1412/, 1410/6, 1411, 1404/2, 1404/1, 1401/1, 1394/1, 1394/2, 1399, 1398/2, 1398/1, 1398/2, 1396, 1395, 1397/1, 1400, 1398/1, 1492, 1491, 1401/2, 1488, 1402, 1490, 1403, 1489/, 1486, 1487, 1484, 1485, 1483/2, 1482/2, 1483/4, 1483/3, 1482/3, 1482/1, 1482/2, 1416, 1480, 1479, 1481, 1493, 1494, 2009, 2011/2, 2010, 2008, 2011/1, 2030, 2034, 2031, 2024, 2025, 2027, 2026, 2041/1, 2041/2, 2023, 2040, 2039, 2038, 2037, 2036, 2035, 2032, 2033, 2022, 2018, 2017, 2019, 2016, 2014/2, 2014/1, 2015, 2013, 1496, 1498, 1499, 2018, 2131/1, 2165/4, 2131/1, 2165/4, 1499, 2180 vse k. o. Koroška vrata in parcelo številka 2107 k. o. Grad.

III. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI

4. člen

Veljavni planski dokumenti

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana občine Maribor (MUV št., 1/86, 12/86, 16/87 in popravek 19/87, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02 in 19/04).

IV. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA

5. člen

Celotno območje je skladno z usmeritvami urbanistične zasnove (MUV št. 2/2001) namenjeno stanovanjski in izobraževalni dejavnosti. Stanovanjski dejavnost je predvidena na naslednjih območjih.  V skladu z UZ MOM je stanovanjska dejavnost dovoljena predvsem na območjih obstoječih stanovanjskih objektov ob Gosposvetski cesti, Strossmayerjevi ulici, Prežihovi in Smetanovi ulici ter na Koroški cesti. 

Možne so še dopolnilne dejavnosti kot so: socialne in zdravstvene ustanove, kulturne ustanove, šolski nastanitveni centri, študentski domovi, dijaški domovi, razni zavodi za mladino in odrasle, vse dejavnosti s področja kulture in umetnosti in spremljajoče dejavnosti (uprava, raziskovalne dejavnosti, oskrba dejavnosti s področja gostinstva, poslovne in trgovske dejavnosti, ki nimajo značaja trgovskega centra.

V. PODATKI O OBMOČJIH VAROVANJ IN OMEJITEV

6. člen

Na ureditvenem območju ni določenih območij varovanj in omejitev.

VI. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

7. člen

6.1 Vrste dopustnih dejavnosti

Vse parcele na ureditvenem območju so opredeljene kot stavbna zemljišča.

Ureditveno območje zazidalnega načrta glede na velikost, podrobnejško namensko rabo in posebne urbanistične pogoje razdelimo na naslednje cone:

Cona I

Cona I je omejena na zahodni strani s Prežihovo ulico, na južni strani s Koroško cesto, na vzhodni strani z zahodnimi zaključki obstoječih objektov tehničnih fakultet in na severni strani z južno mejo večstanovanjskih objektov južno ob Smetanovi ulici.

Cona I obsega cele ali dele parcel številka: 1498 k. o. Koroška vrata in je namenjena izobraževalni dejavnosti.

Cona II

Cono II omejujejo Prežihova ulica na zahodni strani, Smetanova ulica na južni strani, zahodni rob obstoječih objektov srednje šole na vzhodni strani in južni rob Pipuševe ulice na severni strani.

Cona II obsega cele ali dele parcel številka: del 1416, 1479, 1489, 1486, 1487, 1484, 1485, 1481, 1480, 1483/1, 1483/2, 1482/3, 1482/2, 1403, 1482/1 vse k. o. Koroška vrata in je namenjena izobraževalni in kulturni dejavnosti.

Cona III

Cona III obsega območje parcele Smetanove ulice od križišča s Prežihovo ulico do križišča s Strossmayerjevo ulico in območje odprtega prostora – Trg Nikole Tesle med objekti Tehničnih fakultet ter srednjih šol v centralnem delu območja.

Cona III obsega cele ali dele parcel številka: 2009, 2010, 2011/2, 1490, 1491, 1488, 1492, 1401/1, 2030, 2011/1, 2034, 1400, 1402, 1401/2 vse k. o. Koroška vrata in je namenjena odprtemu prostoru in paviljonski zazidavi.

Cona IV

Cona IV je omejena na vzhodni strani s Strossmayerjevo ulico, na severni strani z južno slepo fasado poslovno stanovanjskega objekta ob Strossmayerjevi, na zahodni strani z vzhodnimi mejami parcel tehničnih fakultet in na južni strani z objektom Strossmayerjeva 1.

Cona IV obsega cele ali dele parcel številka 1397/1, 2033, 2032, 2036, 2037 vse k. o. Koroška vrata in je namenjena stanovanjski in dopolnilni dejavnosti ter izobraževalni in kulturni dejavnosti.

Cona V

Cona V obsega vse tiste dele ureditvenega območja , kjer se večinoma nahajajo obstoječe stanovanjske dejavnosti in dopolnilne dejavnosti. Obsega cele ali dele parcel številka: 1394/1, 1394/2, 1399, 1398/2, 1398/1, 1396, 1395, 1494, 1479, 2031, 2023, 2040, 2039, 2038, 2041/1, 2041/2, 2022, 2026, 2025, 2018, 2019, 2017, 2016, 2015, 1413, 1408, 1407, 1409/3, 1410/3, 1410/2, 1409/2, 1414, 1409/1, 1410/1, 1416, 1409/4, 1410/4, 1406/2, 1406/1, 1409/5, 1410/5, 1412, 1405, 1411, 1410/6, 1493,1494, 2031 vse k. o. Koroška vrata.

Cona VI

Cona VI obsega vse tiste dele obravnavanega območja na katerem se nahajajo obstoječi objekti Tehniških fakultet in Srednje elektro šole. Cona obsega cele in dele parcel številka: 1404/2, 1404/1, 1401/1, 1404/2, 1403, 1488, 2030, 2035, 2027, 2024, 2014/2, 2008, 2014/1, 2013, 1496 vse k. o. Koroška vrata. Namenjena je izobraževalni dejavnosti.

8. člen

6.2 Vrste dopustnih gradenj oz.drugih del

1.) Ohranitev obstoječih objektov z možnostjo izvedbe naslednjih posegov:

· rekonstrukcije,

· gradnja nadomestnih objektov,

· gradnja manjših prizidkov, ki pomenijo funkcionalno dopolnitev obstoječih objektov (vetrolovi, stopnišča),

· nadzidave

· sprememba namembnosti v okviru dejavnosti, ki jih za te objekte določa ZN.

2.) Odstranitev objektov in naprav:

· vsi obstoječi gospodarski objekti v coni II ter večstanovanjska objekta v coni II na parceli št. 1484

· obstoječi stanovanjsko – poslovni objekti v coni IV, na parcelah št. 2037, 2036, 2032 in 2033.

3.) Gradnja novih in dokončanje obstoječih objektov v conah I, II, III in IV

4.) Ureditev zunanjih peščevih, kolesarskih in cestnih površin ter namestitev, izvedba urbane opreme

9. člen

6.3 Vrste dopustnih objektov glede na namen

· Objekt I/1 Fakultete za elektrotehniko, računalništvo in informatiko v Coni I, 

· Kompleks objektov Fakultete za strojništvo, Fakultete za gradbeništvo in objekt za izobraževalno dejavnost v Coni II pod številko II/1, II/2, II/3,

· Objekt za izobraževalno dejavnost – dozidava obstoječega poslovno stanovanjskega objekta ob Strossmayerjevi ulici – severno od Smetanove ulice v Coni IV, pod številko IV/1,

· Trije poslovno stanovanjski ali izobraževalni objekti ob Strossmayerjevi ulici – južno od Smetanove ulice, nadomestna gradnja v Coni IV, pod številko IV/2, IV/3, IV/4,

· Ureditev širšega prostora trga Nikole Tesla in objekti v sklopu ureditve trga v Coni III in objekt pasaže v 1. nadstropju v coni III pod številko III/1 z izobraževalno dejavnostjo

· Paviljonska zazidava v sklopu odprtega prostora v coni III z javnim poslovnim, trgovskim ali gostinskim programom

VII. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL

10. člen

7.1 Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji

A. Splošni pogoji urbanističnega urejanja:

Pri urbanističnem urejanju je potrebno upoštevati pogoje za funkcionalne in oblikovalske rešitve območja, opredeljene v tekstualnem delu in prikazane v grafičnem delu zazidalnega načrta, ki se nanašajo na:

· razporeditev objektov in odprtih površin,

· maksimalne horizontalne in vertikalne gabarite predvidenih objektov,

· namembnost objektov ter odprtega prostora,

· smeri dostopov in dovozov, ureditev utrjenih in zelenih površin.

B. Urbanistični pogoji za posege na obstoječih objektih so:

· spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretežne namembnosti,

· rekonstrukcija objektov  in naprav brez večjih kapacitetnih, gabaritnih, oblikovnih in namenskih sprememb,

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

· postavitev vseh vrst enostavnih objektov, ki jih opredeljuje zakon o graditvi objektov (Ur. l. RS št. 110/02) in na njegovi osnovi izdani podzakonski akti na gradbeni parceli obstoječih objektov tako, da ni ovirana njihova redna raba,

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, pešpoti,

· gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov,

· nadzidave in dozidave objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in povečanja zmogljivosti obstoječih objektov, pri čemer mora biti maksimalna višina prilagojena zahtevam predmetnega ZN, ki veljajo za objekte v bližini

· odstranitev obstoječih objektov in delne rušitve stavb zaradi očiščenja stavbnega fonda, nefunkcionalnih sestavin s ciljem ekološke sanacije,

· tekoča vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· rušenja objektov in naprav in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

· novogradnje v primeru rušitev obstoječih objektov, pri čemer so pogoji za novogradnje enaki kot pri nadzidavah in dozidavah,

· izgradnja mansard,

· adaptacija in rekonstrukcija podstrešij.

C. Urbanistični pogoji za predvidene objekte so:

Postavitev in oblika objektov je določena v okviru predvidenih gabaritov, pri katerih so upoštevani minimalni potrebni odmiki od parcelnih mej.

Dostopi do predvidenih objektov so urejeni iz:
· objekt I/1 – iz Prežihove ulice in Koroške ceste,

· objekt II/1, 2, 3 - iz Prežihove ulice, in iz Smetanove ulice preko garažne hiše, iz peš cone Smetanove, iz Pipuševe le za pešce

· objekt III/1 – iz obstoječih objektov Srednje elektro šole,

· objekti IV/1, IV/2, IV/3 in IV/4 – iz Strossmayerjeve ulice in iz zahodne smeri

Do vseh objektov morajo biti zagotovljeni dostopi iz najbližje javne poti ali tako kot je predvideno v grafičnih prilogah. Pri ureditvi dostopov se ne smejo poslabšati prometno – varnostne razmere ter dostopnost za kolesarje in funkcionalno ovirane osebe. Dostopi do objektov morajo biti projektirani brez ovir. Pri nivojskih razlikah terena mora biti poleg stopnic izvedena tudi položna klančina.

Vsi predvideni objekti imajo interventni dostop urejen tudi iz Smetanove ceste.

Pri vseh objektih je potrebno upoštevati regulacijske elemente, ki so razvidni iz grafične priloge »Funkcionalno oblikovalski pogoji« in »prerezi«. ter smeri dovozov na parcele, ki so razvidni iz grafične priloge »Situacija prometnega režima«.

Na območju obdelave veljajo naslednji regulacijski elementi, ki so razvidne in predstavljene v grafičnih prilogah:

· gradbena linija, je linija na katero morajo biti z enim robom postavljeni novo grajeni objekti, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad – balkon, nadstreški. V grafičnih prilogah so označene s polno črno črto,

· gradbena meja, je črta, ki je spremenljiva v smislu poljubnega odmika v notranjost in največ 2m v zunanjost objekta ter so v grafičnih prilogah označene s prekinjeno črno črto,

· območje za gradnjo, območje na parceli, znotraj katerega je možno graditi. Posamezna območja delijo gradbene meje in gradbene linije,

11. člen

Posebni pogoji urbanističnega in arhitekturnega oblikovanja objektov
Cona I

Na območju se predvidi izvedba šolskega objekta za potrebe Fakultet za elektrotehniko, računalništvo in informatiko. Objekt bo sestavljen iz štirih lamel, ki obdajajo notranji atrij. V severozahodnem, severovzhodnem in jugovzhodnem vogalu se objekt naslanja na obstoječe sosednje objekte. Zahodna lamela se višinsko prilagodi historičnemu objektu na severni strani, tako, da nadaljuje višino strešnega venca objekta. Največja višina objekta ne sme presegati višine obstoječih objektov Tehniških fakultet na vzhodni strani. 

Objekt bo podkleten. V kleteh se izvedejo pomožni in servisni prostori ter parkirni prostori za potrebe fakultete. Objekt se lahko poveže z obstoječimi objekti Tehniških fakultet ob upoštevanju predpisov o varnosti pred požarom.

Glavni vhod v objekt se izvede na južni strani iz Koroške ceste. 

Cona II

Na območju se predvidi izvedba več povezanih objektov za potrebe tehničnih fakultet in študentskega servisa. Objekti bodo oblikovani kot tri lamele, postavljene pravokotno na smer Smetanove ulice, oz. skrajno zahodna lamela vzporedno s Prežihovo ulico. Pravokotno na te – glavne lamele se izvedejo sekundarne lamele.

Glavne lamele – pravokotne na Smetanovo ulico, se bodo izvedle v dveh višinah. Južni del lamel ne sme presegati absolutne višinske kote +286.50 (toleranca +1m ali poljubno nižji). Severni del lamel pa je višinsko opredeljen za vsako lamelo posebej z naslednjim absolutnimi višinskimi kotami (tolerance +1m ali poljubno nižje):

· južni del zahodne lamele se prilagodi obstoječemu objektu Prežihova 12, severni del zahodne lamele ob Prežihovi ulici +286.50 

· srednja lamela +291.40

· vzhodna lamela (objekt Študentski servis) +290.2m

Prečno na glavne lamele se izvedejo sekundarne lamele z južno fasadno linijo, zamaknjeno iz ulične linije ob Smetanovi ulici za 9m.

Sekundarne lamele so višinsko opredeljene z naslednjimi absolutnim višinskim kotami:

· najvišja točka ne sme presegati kot +286.50 (tolerance +1m ali poljubno nižje):

· najnižja točka nad javnim prehodom ne sme biti nižja od 274.50 (tolerance -1m ali poljubno višje)

Objekti so podkleteni, kjer je to tehnično možno. V kleteh se izvedejo pomožni in servisni prostori ter parkirni prostori. Prezračevanje podzemnih prostorov objekta se mora izvesti tako, da se izpuhi iz kletnih etaž ne usmerijo proti stanovanjskim objektom severno od objekta. Objekti se povežejo z obstoječimi objekti delavnic srednje šole in študentskega servisa. 

Za pridobitev projektne dokumentacije za izvedbo objekta II/1 in II/2 se razpiše javni arhitekturni natečaj v skladu z veljavno zakonodajo in pravilniki.

Cona III

Objekt III/1 je pasaža v etaži za potrebe srednje elektro šole. 

Objekt III/2 je pritličen, namenjen javnemu programu trga (gostinstvo, manjše trgovine, papirnice,...)in po potrebi izhodu iz garažne hiše za pešče ter blagajni garažne hiše.

Arhitekturna rešitev objektov III/1 in III/2 se pridobi v sklopu javnega natečaja za ureditev odprtega prostora v centralnem delu ureditvenega območja. Lokacija, tlorisni in višinski gabariti predvidenih objektov se lahko v skladu z natečajno rešitev spremenijo. V skladu z natečajno rešitvijo je možno tudi povečati število tovrstnih objektov v coni III.

Cona IV

V severnem delu se obstoječemu poslovno-stanovanjskemu objektu Strossmayerjeva ulica 11 na južni strani prizida aneks – objekt 4.1. Širina aneksa bo enaka širini obstoječega objekta. Višina aneksa bo do etaže z izvedenimi okni na južni fasadi. Streha aneksa lahko služi kot terasa stanovanju sosednjega objekta.

V južnem delu območja se izvedejo trije objekti – nadomestne gradnje. Objekti imajo poševno streho, krito z opečno kritino. Naklon strešine je enak naklonu strešine objekta Strossmayerjeva 5. Objekt VI/2 se izvede tako, da nadaljuje višino kapne lege obstoječega objekta Strossmayerjeva ulica 5. Objekt IV/4 se izvede v višinskih gabaritih obstoječega objekta. Objekt IV/3 ima višino kapne in slemenske lege na srednji višini med objektoma IV/2 in IV/4.

Objekti so podkleteni. V kleteh se izvedejo pomožni in servisni prostori. V kleti objekta IV/1 je možno izvesti tudi garažne prostore, vendar le z dostopom z dvigalom. V kleteh se lahko izvedejo tudi prostori za javno rabo (trgovski, gostinski prostori).

Cona V in VI

Na obstoječih objektih, oz. njihovih parcelah so možni posegi, ki so navedeni v členu 7 tega odloka.

Nadzidave so možne, če predvidena višina objekta ne presega višin objektov okolice in poseg ne poslabša osončenja bivalnih prostorov sosednjih objektov pod v tem odloku navedeno vrednost osončenja.

Posebni pogoji za oblikovanje objekta na parcelni številki 1486 in 1487 k. o. Koroška vrata:

Že zgrajeni objekt se lahko dokonča pod pogojem, da se mora obstoječe zgrajeno stanje oblikovno prilagoditi ostalim objektom v coni II v smislu upoštevanja določil tega odloka. (višinski gabariti, ravna streha, ...) in da se pri nadaljevanju del upoštevajo vsa določila tega odloka, ki veljajo za celotno cono II.
12. člen

Pogoji oblikovanja odprtega prostora

Za zunanjo ureditev veljajo naslednji pogoji:

· izvedba skladna z namembnostjo območja,

· ureditev gradbene parcele kot dovozne, parkirne površine ter zelenice,

· izvedba utrjenih površin v okviru posamezne gradbene parcele v asfaltu ali betonskih tlakovcih,

· obveznost ureditve parkirišč za zaposlene in obiskovalce v sklopu gradbenih parcel posameznih objektov ali sklopov le teh,

· ograjevanje gradbenih parcel ni predvideno; če je iz varnostnih razlogov potrebno, mora biti ograja izvedena tako, da omogoča transparentnost in da ni višja od 2.0m.

Za ureditev zelenih površin veljajo naslednji pogoji:

· skrbno načrtovanje zelenih površin (upoštevanje higienske in oblikovalske funkcije, izbor drevesnih in grmovnih, ki so avtohtone, odporne na klimatske in specifične rastiščne razmere in ki zadovoljujejo potrebe – zadrževanje praha, habitus, zmanjšanje hrupa, višina krošnje),

· obveznost zasaditve drevoredov ob prometnicah,

· obveznost zasaditve drevja na večjih parkirnih površinah,

· obveznost zasaditve zelenega tampona na meji  med območjem obstoječe stanovanjske gradnje in območjem predvidene pozidave.

Urbana oprema (napisi, oznake, luči, klopi, smetnjaki,…)mora biti postavljena tako, da ne ovira funkcionalno oviranih oseb, zastira značilnih pogledov ter ne ovira dostopa za interventna vozila in vzdrževalce infrastrukturnih objektov in naprav. Postavitev mora biti skladna z veljavnim  pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov in pogojih za njihovo izgradnjo ter veljavnimi občinskim akti, ki regulirajo področje urejanja javnih površin.

Posebni pogoji oblikovanja odprtega prostora
Cona I

Pred glavnim vhodom objekta Fakultete za elektrotehniko in računalništvo na južni strani se ploščad do pločnika Koroške ceste tlakuje s kvalitetnejšim tlakovcem in opremi z urbano opremo (npr. klopi, fontana, jambori za zastave).

Cona III

Javni trg

Območje odprtega prostora v centralnem delu ureditvenega območja se uredi v skladu s prostorsko rešitvijo, sprejeto na javnem anonimnem arhitekturno – urbanističnem natečaju ali urbanistični delavnici.

Pod območjem trga Nikole Tesla severno od Smetanove ulice se lahko izvede podzemna garažna hiša z uvozom iz Smetanove ulice.

Ureditev mora omogočati organizacijo večjih prireditev in zborovanj. V času prireditve je možno na trgu nameščati montažne objekte, vendar pod pogojem, da se s tem ne poškoduje oprema in tlakovanje trga.

Del trga, namenjen pešcem naj bo ločen od dela, namenjenega prometu tako, da se fizično prepreči dostop vozilom na površine za pešce in kolesarje. Ob Smetanovi ulici se izvede kolesarska proga.

13. člen

Tolerance

ZN določa okvirne namembnosti objektov, tlorisne in višinske gabarite. V grafičnih prilogah so določeni okvirni tlorisni gabariti, ki upoštevajo odmike od prometnic in med objekti ter gradbene linije.

Kot tolerance so dovoljene:

· spremembe dimenzij tlorisnih in višinskih gabaritov v skladu s tehnološkimi potrebami posameznih investitorjev in ob upoštevanju ostalih pogojev ZN,

· spremembe namembnosti posameznih delov objektov ali objektov v celoti, v okviru funkcij, ki so navedene v členu 4; za vsako spremembo namembnosti, kjer se pričakuje poslabšanje delovnih in bivalnih pogojev ter prekomerno onesnaženje okolja, je potrebno predhodno izdelati oceno vplivov na okolje, na podlagi katere bo možno presojati o ustreznosti posega v prostor,

· preureditev internih parkirnih površin skladno s potrebami investitorjev in ob upoštevanju ostalih pogojev ZN,

· na podlagi ustrezne projektno – tehnične dokumentacije so dopustne tolerance pri prometnem, vodovodnem, energetskem in drugem komunalnem urejanju (tudi na omrežju lokalnih cest v območju ZN), če to pogojujejo bolj ekonomična investicijska vlaganja in kolikor te spremembe oziroma prestavitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta ZN.

· Objekti lahko presegajo v odloku navedene maksimalne višinske kote objektov s servisnim in tehničnimi deli streh, ki so lokalno omejeni in niso ob fasadni liniji (jaški dvigal, strojnice, klima naprave, zvočne zaščite naprav, izhodi na streho, zračniki, svetlarniki, ipd) 

Spremembe dovoljene s tolerancami ne smejo ovirati realizacije ZN in morajo biti v skladu s predpisi, zakoni, navodili in pravilniki, ki se nanašajo na posege v prostor in na varovanje okolja. 

Tolerance, kjer se spreminjajo gabariti objektov se izvajajo izključno na podlagi izrisa iz ZN s tolerancami.

14. člen

7.2 Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priključevanja na objekte in omrežja javne infrastrukture

Splošni pogoji urejanja vodovodne, energetske in druge komunalne infrastrukture

Za predvideno infrastrukturo je potrebna izdelava tehnične dokumentacije.

Pri izdelavi tehnične dokumentacije je potrebno upoštevati predpisane minimalne horizontalne in vertikalne odmike, zahteve upravljavcev, vsa zakonska določila predpisov o sanitarnem, higienskem in požarnem varstvu.

Upoštevati je potrebno tudi predpisani medsebojni odmik med vodovodom in kanalizacijo, ki znaša: minimalni vertikalni odmik 0.5m, minimalni horizontalni odmik 3.0m. V kolikor tega odmika ni mogoče doseči je potrebno vodovod primerno zaščititi ( glineni naboj).

15. člen

Prometna infrastruktura

Za prometno omrežje in ostale utrjene površine veljajo naslednji pogoji:

· napajanje območja iz Prežihove ulice, Gosposvetske ceste, Strossmayerjeve ulice in Koroške ceste,

· Smetanova ulica se spremeni v peš cono, razen na delu, kjer se prometno podrejeno priključuje na Strossmayerjevo ulico in služi kot dovoz do gradbenih parcel vzhodnega dela ureditvenega območja ter garažne hiše

· Izvedba dostopne ceste, hodnikov za pešce, parkirišč in manipulacijskih površin v asfaltu, betonskih tlakovcih ali drugi primerni obdelavi.

· Ureditev manipulacijskih površin in dodatnih parkirišč za zaposlene in obiskovalce znotraj posameznih gradbenih parcel,

· Izvedba dovoza za obstoječe parkirišče TF (južno od objektov TF) po Pipuševi ulici in izvedba novega enosmernega izvoza iz omenjenega parkirišča na Koroško cesto z izvedbo novega priključka. Dovoz in izvoz se zapirata z zapornicami ali drugo tehnično ustrezno rešitvijo zapiranja nejavnih parkinih površin.

· Izvedba hodnika za pešce ob vseh dostopnih cestah,

· Tehnični elementi parkirišč: parkirni prostor za osebna vozila velikosti 5x2.5m,

· Na celotnem območju LN je potrebno predvideti ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo skladno z veljavnimi predpisi, zakoni in pravilniki,

· Pred izgradnjo cestnega omrežja je potrebno izdelati projekt za izvedbo, pred ureditvijo gradbenih parcel posameznih objektov pa projekte zunanje ureditve.

Mirujoči promet

Skladno z določili Odloka o PUP za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 26/98), je pri določanju parkirnih mest upoštevana tabela za določitev potrebnih parkirnih mest v odvisnosti od dejavnosti.

Potrebno število parkirnih mest se določi v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja na osnovi tedaj veljavne zakonodaje.
Na ureditvenem območju se lahko izvedejo tri garažne hiše - conah I, II in III. Garažni hiši v conah II in III se lahko izvedeta kot javni ali delno javni.
Javni potniški promet

Javni potniški promet poteka po obodnih prometnicah in z izvedbo ustrezne tehnične rešitve zapore tudi po peš coni.

Kolesarski promet

Kolesarske steze se uredijo ob Smetanovi ulici.

Za parkiranje koles se uredijo odstavna mesta za kolesa ob vseh glavnih vhodih v objekte, kjer je predviden javni program. V sklopu ureditve trga Nikole Tesla se uredi večja nadstrešnica (ali več) za kolesa, namenjena uporabnikom tehničnih fakultet in srednjih šol.
Peš promet

V delu Smetanove ulice od uvoza v parkirišče tehničnih fakultet do križišča s Prežihovo ulico se izvede peš cona, ki na severni in južni strani poteka do obodnih objektov. Na ostalem delu ureditvenega območja so pešcem namenjeni pločniki in ploščadi pred objekti. 

Na vseh javnih površinah, namenjenih pešcem je potrebno zagotoviti neovirano gibanje invalidov.

Dostava in intervencija

Poti za intervencijska vozila (rešilna, gasilska in policijska vozila, vozila za intervencijsko vzdrževanje in podobno), so speljane z vozišča ali centralnem peš površine, na katero intervetna vozila dostopajo z izvedbo ustrezne tehnične rešitve zapore. Dostavne poti so prav tako speljane z vozišča.

16. člen

Vodooskrba

Za zagotovitev vodooskrbe in požarne zaščite v obravnavanem območju je potrebno rekonstruirati: 

· vodovod LŽ 80 v Smetanovi ulici na odseku od Strossmayerjeve do Prežihove ulice

· vodovod LŽ 100 v Strossmayerjevi ulici od Koroške ceste do Smetanove

· vodovod LŽ 80 v Prežihovi ulici od koroške do Gosposvetske ceste. 

Iz rekonstruiranih vodovodov se izvedejo tudi novi vodovodni priključki in rekonstruirajo obstoječi.

Izvedejo se vse potrebne povezave obstoječih vodovodnih priključkov na nove cevovode, ter ob predvidenih postavitvah komunalne in energetske infrastrukture v cestišču zagotovi ustrezen komunalni red. 

Elektro omrežje

Pred pričetkom gradnje predvidenih objektov in drugih ureditev je potrebno prestaviti ali zaščititi vse elektroenergetske vode v vplivnem območju objekta. Pri tem je potrebno upoštevati končno stanje ureditev in veljavno zakonodajo ter predpise iz tega področja. Za prestavitve in zaščite je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo v skladu s pogoji upravljalca. 

Napajanje novih objektov se zagotovi iz več transformatorskih postaj: 

· Objekti v coni II bodo napajani iz obstoječe TP v Pipuševi ulici, ki se ustrezno rekonstruira. 

· Objekti v coni I se bodo napajali iz obstoječe TP Tehniška fakulteta. 

· Garažna hiša na Trgu Nikole Tesla bo napajana iz obstoječe TP TSŠ Gosposvetska cesta. 

· Objekti v coni IV bodo napajani iz obstoječe TP Vodnikov trg. 

Do vseh objektov je potrebno zgraditi ustrezne nizkonapetostne razvode.

Kanalizacija

Objekti se lahko priključijo na obstoječo javno kanalizacijo v skladu s pogoji upravljalca. 

Predhodno je potrebno izdelati hidravlično prevero obstoječe kanalizacije in razbremenilnika v Strmi ulici. 

Zaradi gradnje podzemnih garaž v Smetanovi ulici je potrebno izdelati prevezavo obstoječega kanala, ki poteka v podaljški »Pipušove ulice« preko trga med srednjimi šolami. 

Za prevezavo se izdela projektna dokumentacija

.

Plin

Za potrebe predvidenih objektov se zgradijo ustrezni plinovodni priključki iz obstoječega omrežja.

TK omrežje

Pred pričetkom gradnje predvidenih objektov in drugih ureditev je potrebno prestaviti ali zaščititi obstoječe TK vode in kanalizacijo. Pri tem je potrebno upoštevati končno stanje ureditev in veljavno zakonodajo. Za prestavitve in zaščite je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo v skladu s pogoji upravljalca. 

Priključki za nove objekte se izvedejo iz obstoječe oz. prestavljene TK kanalizacije.

CATV omrežje

Predvideni objekti se navežejo na obstoječo kabelsko kanalizacijo, ki se jo po potrebi dogradi oz. podaljša.

Toplovodno omrežje in ogrevanje

Predvideni objekti se navežejo na obstoječo kotlovnico v Pristanu. 

Do posameznih objektov se zgradi oz. podaljša ustrezen toplovod. 

Pri gradnji garažne hiše na Trgu Nikola Tesle je potrebno upoštevati obstoječe toplovodno omrežje in ga po potrebi prestaviti. 

Stanovanjski in poslovni objekti ob Strossmayerjevi ulici (cona IV) se ogrevajo z navezavo na kotlovnico v Pristanu.

7.3 Druga merila in pogoji

17.člen

Merila in pogoji za varstvo kulturne dediščine

Obravnavano območje se nahaja v mestnem jedru Maribora – cona B (EŠD 424), ki je z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov Občine Maribor (MUV št., 5/1992) razglašeno za urbanistični spomenik.

Posebni pogoji varovanja kulturne dediščine

· ulični niz ob Strossmayerjevi ulici (Strossmayerjeva 3, 3a), ne sme presegati gabarita K+P+1 z možnostjo izkoriščenja podstrešja (ležeča okna v strešini). Objekta Vodnikov trg 1 in Strossmayerjeva 5 z obstoječimi gabariti določata predvideno višino stavbnega niza. Predlagana višina K+P+2+M objekta južno od Strossmayerjeve 5, je možna le v primeru rušitve omenjenega objekta, ki bi ga nadomestil višji. Objekt K+P+4 ob vogalu s Smetanovo ulico ne sme presegati višinskih gabaritov sosednjega objekta (Strossmayerjeva 11),

· Trg Nikole Tesla – predvideni objekti na območju so usklajeni z obstoječim stavbnim fondom. Načrtovane zelene površine na območju trga naj se oblikujejo v skladu z značajem prostora. Pred visoko Tehniško šolo se ohrani obstoječa platana.

· Javorjev drevored ob Smetanovi ulici – drevored je potrebno ohraniti v obstoječi potezi in ga dopolniti v značilnem ritmu z možno izjemo v centralnem delu območja pred glavnim vhodom v objekt TF.

· Vogal Prežihove in Koroške ceste – Z odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov občine Maribor (MUV št. 5/1992) razglašen arhitekturni spomenik Prežihova 8 (Smetanova 25) – EŠD 6174. Novogradnjo je potrebno oblikovati tako, da bo njen zahodni trakt ob Prežihovi ulici nižji, višinsko prilagojen navedenemu spomeniku; gabarite je možno zviševati proti vzhodu, usklajeni naj bodo z obstoječim poslopjem Fakultete vzdolž Koroške ceste. 

Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov občine Maribor (MUV št. 5/1992) razglašen arhitekturni spomenik Prežihova 8 (Smetanova 25) – EŠD 6174. Novogradnjo je potrebno oblikovati tako, da bo njen zahodni trakt ob Prežihovi ulici nižji, višinsko prilagojen navedenemu spomeniku; gabarite je možno zviševati proti vzhodu, usklajeni naj bodo z obstoječim poslopjem Fakultete vzdolž Koroške ceste.

18.člen

Merila in pogoji za varstvo naravne dediščine

Na območju načrtovanega posega ni evidentiranih naravnih vrednot oziroma ekološko pomembnih območij ali zavarovanih območij.

19.člen

Merila in pogoji za varovanje okolja

Varovanje voda
V skladu z Odlokom o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju, se parcele nahajajo v širšem 3 -varnostnem pasu zato je potrebno pri vseh nadaljnjih posegih in načrtovanju dosledno upoštevati vsa določila odloka o varstvenih pasovih in ukrepih (MUV št., 19/98, 23/98 in 14/02), ki se nanašajo na širši varstveni pas zalog pitne vode.

Pri odvajanju odpadnih voda je potrebno poleg naštetih predpisov upoštevati še Pravilnik o odvajanju in čiščenju komunalne odpadne in padavinske vode (Ur.l.RS 35/96 in 21/03), Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaženja (Ur.l.RS št. 35/96 in 21/03) in vse ostale zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to področje. Upoštevanje naštetih predpisov je potrebno zagotoviti tudi v času gradnje. Za primer razlitja škodljivih snovi je potrebno v okviru projekta ureditve gradbišča pripraviti načrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbišču.

Lastnik zemljišča mora pred vsakim posegom ali spremembo dejavnosti na območju varstvenih pasov pridobiti predhodno strokovno mnenje IVZ ali območnega ZZV, glede na Pravilnik o zdravstveni ustreznosti pitne vode (Ur.l.RS št.46/97, 52/97, 54/97, 54/98, 7/00)

Varstvo zraka

Skladno z Odlokom o varstvu zraka na območju Mestne občine Maribor (MUV št. 13/98), se obravnavane parcele nahajajo v III. območju onesnaženosti zraka, kjer so koncentracije škodljivih snovi v zraku nad mejnimi, vendar pod kritičnimi. Upoštevati je potrebno Uredbo o ukrepih za ihranjane in izboljšanje zunanjega zraka (Ur.l.RS št.52/02).

Zračniki iz podzemnih garaž morajo biti speljani stran od stanovanjskih blokov.

Varstvo pred požarom

Požarno varstvo je potrebno zagotoviti v skladu z Zakonom o varstvu pred požarom (Ur. l. RS št. 71/93).

Pri projektiranju in izgradnji posameznih objektov je potrebno upoštevati:

· Tehnični normativ NFPA št. 101/67

· Pravilnik o gradnji naprav za vnetljive tekočine ter o skladiščenju in pretakanju vnetljivih tekočin (Ur. l. SFRJ št. 20/71, 12/71),

Smeri evakuacijskih poti določi projektant.

Po pravilniku o tehničnih normativih za zunanje in notranje hidrantno omrežje za gašenje požarov (Ur. l. SFRJ št. 30/91) je potrebno zagotoviti v vodovodnem omrežju 10 litrov vode v sekundi, zagotoviti zadostne količine vode za gašenje,

Dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogočajo osni pritisk 80 kN.

Varstvo pred hrupom

V skladu s strokovnimi podlagami za opredelitev območij varstva pred hrupom za območje UZ MOM z vidika relevantnih prostorsko urbanističnih značilnosti (ZUM, dec 2002) je za območje PPE Rt 6 – KIS opredeljena namenska raba površin: površine za kulturne, izobraževalne in socialne dejavnosti, površine za stanovanja, površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, zelene površine in ceste. V osnutku karte območij varstva pred hrupom v obmučju šol je večina območja PPE Rt6-KIS opredeljena kot II.stopnja varstva pred hrupom v območju šol in v III.stopnjo varstva pred hrupom spadajo površine za stanovanja.

Po pravilniku o tehničnih normativih za zunanje in notranje hidrantno omrežje za gašenje požarov (Ur. l. SFRJ št. 30/91) je potrebno zagotoviti v vodovodnem omrežju 10 litrov vode v sekundi, zagotoviti zadostne količine vode za gašenje,

Dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogočajo osni pritisk 80 kN.

Osončenje

Z odmiki med objekti mora biti zagotovljeno enakomerno osončenje bivalnih prostorov v stanovanjskih objektih vsaj dve uri na dan vsak dan v letu.

Komunalni odpadki

Upoštevati je potrebno Pravilnik o ravnanju z odpadki (Ur. l. št. 84/98) in Odlok o ravnanju s komunalnimi odpadki v občini Maribor (MUV št. 11/92). V okviru ustrezno urejenih zbirnih mest za komunalne odpadke se predvidi zbiranje ločenih frakcij za papir, steklo, plastiko in kovinske odpadke (pločevinke).

20.člen

Faznost izvajanje posegov

ZN omogoča izvajanje časovno in prostorsko med seboj neodvisnih faz gradnje in ureditev objektov. Pred izvedbo novih objektov je potrebno izvesti predvideno prometno napajanje in komunalno infrastrukturo.

21. člen

Režim in začasna namembnost zemljišč, do začetka gradnje

Do uveljavitve posegov, ki predstavljajo končno stanje ureditve po tem načrtu, se ohrani obstoječe stanje objektov, površin in naprav, še posebej pa:

· obstoječe pravno veljavne služnosti preko obravnavanega območja,

· obstoječe rabe objektov, v kolikor niso v nasprotju z zdravstvenimi in gradbeno tehničnimi predpisi,

· obstoječe stanje prostih in parkovnih površin, v kolikor niso v nasprotju z zdravstvenimi in gradbeno tehničnimi predpisi.

Možna je omejitev pravno veljavnih služnosti glede na vrsto vozil. V času do realizacije nameravanih prostorskih posegov so dovoljena investicijska in redna vzdrževalna dela. 

8.) KONČNE DOLOČBE

22. člen

Zazidalni načrt je v analogni obliki na vpogled v Mestni četrti Koroška vrata in na Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor. V digitalni obliki pa je na vpogled v Mestni občini Maribor v službi za GIS in obdelavo podatkov ter na spletni strani » www.maribor.si « .

23. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 35201 – 41/99 1700

Maribor,……….

O B R A Z L O Ž I T E V

1.   Razlogi in podlage za pripravo ureditvenega načrta (URN)

Območje obdelave je del širšega območja PPE Rt6-KIS, ki je v planskih aktih opredeljeno kot območje s pretežno stanovanjsko namensko rabo (namenjeno nadaljnjemu razvoju Tehniških fakultet) in je del ureditvenega območja mesta Maribor, za katerega so določeni načini urejanja območja s PIA kot obvezno izhodišče dolgoročnega plana občine Maribor za obdobje 1986 – 2000 in družbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986 – 1990.

Namenska raba je v PPE Rt6-KIS namenjena za kulturne, izobraževalne in socialne dejavnosti. Območje ob Smetanovi ulici in v vogalu Prežihove ulice in Koroške ceste je na karti namenske rabe določeno za rabo v izobraževalne in kulturne namene. Ostali robni deli območja so namenjeni stanovanjskemu in izobraževalnemu ter kulturnemu programu.

Za obravnavano območje se izdeluje ureditveni načrt v skladu s sprejetim programom priprave ureditvenega načrta dela soseske S-8 (območje med Strossmayerjevo ulico, Gosposvetsko cesto, Prežihovo ulico in Koroško cesto), ki je bil objavljen v MUV št. 13/2000.

Ureditveni načrt opredeljuje naslednjo namensko rabo prostora:

· površine za izobraževanje, kulturo in socialno dejavnost,

· delno površine za stanovanjska in dopolnilne poslovne dejavnosti,

· podzemne garaže

· ureditev zunanjih površin (trg Nikole Tesla).

Območje ureditvenega načrta obsega  zemljišče med Strossmayerjevo ulico, Gosposvetsko cesto, Prežihovo ulico in Koroško cesto. Velikost območja je približno 6.5 ha.

URN je izdelan na osnovi programa priprave ureditvenega načrta dela soseske S-8, ki ga je določil župan mestne občine Maribor (MUV št. 13/00 z dne 15.7.2000) ter predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

2.
  Glavne vsebinske rešitve v odloku 

Na obravnavanem območju PPE Rt6-KIS so še neizkoriščena območja, kjer se kažejo interesi posameznih lastnikov zemljišč po spremembah in dopolnitvah obstoječega programa. Tehniške fakultete v skladu z načrtovanimi programskimi izhodišči načrtujejo naslednjo širitev:

· objekt za potrebe Fakultete za elektrotehniko, računalništvo in informatiko na vogalu Prežihove ulice in Koroške ceste s predvideno velikostjo cca 9200m2, ki bo namenjen predvsem prostorom za pedagoško in znanstveno-raziskovalno dejavnost ter spremljajoči program vezan na osnovno dejavnost;

· objekt za potrebe Fakultete za strojništvo na vogalu Prežihove ulice in Smetanove ulice s predvideno velikostjo cca 8000m2, ki je predviden za prostore za pedagoško in znanstveno-raziskovalno dejavnost ter spremljajoči program vezan na osnovno dejavnost.

Na območju se zaradi nezadostnih površin namenjenih mirujočemu prometu predvidi izgradnja garažne hiše pod platojen trga Nikole Tesle in med objekti srednješolskega centra, kjer se trenutno nahaja divje parkirišče osebnih avtomobilov. 

Prav tako je predvidena ureditev trga Nikole Tesle oziroma oblikovanje enotne ploščadi vzdolž Smetanove ulice, postavitev urbane opreme in oblikovanje peš cone.

Na območju obdelave je predvidena preureditev prometnega režima. Smetanova ulica danes tvori glavno prometno žilo na tem območju. Omogoča dostop do objektov tehniških fakultet, srednjih šol in do obstoječih stanovanjskih objektov. Trenutno so vsa parkirišča za uporabnike šol in fakultet vezana na dostop iz Smetanove ulice. S predlaganim spremenjenim prometnim režimom, se Smetanova ulica uredi kot peš cona z možnostjo interventnega dostopa do objektov. Do vseh obstoječih in predvidenih objektov se zagotovijo dostopi iz obodnih ulic ali direktno iz podzemnih garaž. 

Predvidi se ureditev Pipuševe ulice. Ob južnem delu le te ohranjamo historično vrednost obstoječih objektov, ki bodo prenovljeni. Prav tako se ohranja severni del Pipuševe ulice. Preko omenjene ulice je omogočen dostop do parkirnih mest, ki so obstoječa in služijo dostopu do delavnih tehniških fakultet.

3. Povzetek sprememb, ki so bile upoštevane v dopolnjenem predlogu za obravnavo na mestnem svetu.

V času javne razgrnitve je bilo evidentiranih 28 pripomb, ki so večinoma bile vse upoštevane pri pripravi odloka za prvo obravnavo. Glavna vsebinska sprememba je znižanje gabaritov tehniških fakultet v coni V ob Smetanovi ulici in njihovo povečevanje terasasto proti severu, premaknitev gradbene linije južneje od večstanovanjske hiše Gosposvctska 19b, ukinitev uvoza v garažni hiši iz severne Pipuševe in Gosposvetske ceste in izdelava novih uvozov iz vzhodnega in zahodnega dela Smetanove ulice ter natančnejša določitev pogojev legalizacije objekta Študentskega servisa.

4. Finančne posledice odloka

Izgradnja komunalne in prometne infrastrukture v območju ureditvenega načrta bo potekala po programih Komunalne direkcije podobno kot v drugih naseljih ali območjih znotraj Maribora. Investitorji bodo plačali komunalni prispevek na podlagi ustreznih predpisov v MOM. Za proračun bodo finančne obveznosti nastale kot razlika med plačanim komunalnim prispevkom in dejanskimi stroški za pripravo in opremljanje stavbnih zemljišč, kar pa ni samo neposredna posledica tega odloka.


    Pripravil:
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