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NASLOV GRADIVA: 
ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ODDAJANJU POSLOVNIH PROSTOROV, GARAŽ IN GARAŽNIH BOKSOV V NAJEM – prva obravnava

GRADIVO
 

PRIPRAVIL/A:
ODDELEK ZA GOSPODARJENJE S POSLOVNIMI  IN UPRAVNIMI  PROSTORI  TER PREMIČNIM PREMOŽENJEM, REFERAT ZA POSLOVNE PROSTORE  IN UPRAVNE PROSTORE

GRADIVO 

PREDLAGA:
Boris SOVIČ, univ.dipl.inž., župan

POROČEVALEC/CI:
David CAFNIK , dipl inž. grad., sodelavec za invest. II - Referat za poslovne prostore in upravne prostore  

PREDLOG SKLEPA: 
Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem-prva obravnava   

ŽUPAN

MESTNE OBČINE MARIBOR

Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.

Priloge:

· Obrazložitev

· Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o oddajanju 

        poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem s prilogo št. 1

· Odlok o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih 

        boksov v najem  (MUV št. 16/2003)

· Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o oddajanju 

        poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem (MUV št. 19/2004)

O B R A Z L O Ž I T E V

Na podlagi 116. člena Stanovanjskega zakona (Ur. l. RS, št. 69/03 in 18/04) je minister za okolje, prostor in energijo izdal Pravilnik o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. l. RS, št. 127/04), ki začne veljati 1. 7. 2005. Z uveljavitvijo navedenega pravilnika preneha veljati Pravilnik o merilih in načinu za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih hiš ter sistem točkovanja (Ur. l. SRS, št. 25/81 in Ur. l. RS, št. 18/91-SZ in 65/99), razen za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih hiš v postopku denacionalizacije. 

Pravilnik o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb določa merila in način točkovanja za stanovanja in smiselno uporabo za točkovanje bivalnih enot, ne določa pa več, oz. noben drug predpis, meril in način točkovanja za poslovne prostore kot je to določal Pravilnik o merilih in načinu za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih hiš ter sistem točkovanja,.

Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur. l. RS, št. 12/03 in št. 77/03) v 59. členu določa, da mora upravljalec stvarnega premoženja, katerega odda v najem, pripraviti posamičen program upravljanja (program oddaje v najem), ki mora vsebovati med drugim tudi znesek najemnine oz. zakupnine in način po katerem je bila izračunana oz. določena (6. alineja  59. člena).     

Na podlagi navedenega je bilo potrebno spremeniti in uskladiti Odlok o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem (MUV št. 16/03 in 19/04). Navedena sprememba odloka ostaja pri sedanjem točkovalnem načinu izračuna najemnine – točkovanju zato ne spreminja višine najemnin za  poslovne prostore.

Oddelek za gospodarjenje s poslovnimi in upravnimi


prostori ter premičnim premoženjem

Referat za poslovne prostore in upravne prostore

Na podlagi Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (Ur.l. SRS, št. 18/74 in 34/88), Zakona o javnih financah (Ur.l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02 in 56/02), 60. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur.l. RS, št. 12/03 in 77/03 ) in na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/00, 10/02,  6/04 in 13/04) je Mestni svet Mestne občine Maribor na ___ seji,  dne ____ 2005 sprejel

O  D  L  O  K

o spremembah in dopolnitvah Odloka o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem

1. člen

V Odloku o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem (MUV št. 16/03, 19/04) se prvi in drugi odstavek 16. člena spremenita tako, da se glasita:


»Vrednost poslovnih prostorov se določi na podlagi točkovanja poslovnih prostorov in je osnova za določitev višine najemnine. Pri točkovanju poslovnih prostorov se uporablja Obrazec VP-1 in VP-2 – Zapisnik o ugotovitvi vrednosti poslovnega prostora s točkovanjem, razviden iz priloge št. 1, ki je sestavni del odloka. Zapisnik je sestavljen iz naslednjih sklopov:

I.
splošni podatki o poslovnem prostoru,

II.
površina poslovnega prostora,

III.točkovanje gradbenega dela poslovnega prostora,

IV.
vpliv velikosti korekcijskega faktorja na vrednost poslovnega prostora,

V.
povzetek elementov za izračun vrednosti poslovnega prostora,

VI.
razpredelnica za ugotavljanje točk nekaterih gradbenih elementov.


Vrednost poslovnega prostora se ugotavlja z enačbo:




Vpp = Št x Vt x Up x Kf x LSN

pri čemer pomeni

Vpp

– vrednost poslovnega prostora,

Št

– število točk pripisanih gradbenemu delu poslovnega prostora na enoto (m2),

Vt

– vrednost točke,

Up

– uporabna korigirana neto tlorisna površina poslovnega prostora,

Kf

– vpliv višine in razpona konstrukcije poslovnega prostora (korekcijski faktor),

LSN
– vpliv lokacije in dejavnosti, ki se opravlja v poslovnem prostoru.« 

2. člen

V prvem odstavku 23. člena se pred besedilom »z 22. členom« doda besedilo »s 16. in«.

3. člen

Ta odlok začne veljati 1. julija 2005. 
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Župan


  Mestne občine Maribor


   Boris  Sovič, univ. dipl. inž. el.
