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1.   UVOD

Investicija v adaptacijo in dograditev ter zunanjo ureditev podružnične šole Brezje, podružnice Osnovne šole Draga Kobala Maribor, je potrebna zaradi nujne sanacije obstoječih prostorov in prilagoditve objekta potrebam devetletne osnovne šole. Mestni svet je bil s prostorsko problematiko podružnične šole Brezje in nujnostjo takojšnjega pristopa k ustrezni ureditvi prostorskih pogojev šole seznanjen že v proračunski obravnavi pri pripravi proračunov za leto 2004 in 2005. Sredstva za izvedbo investicije so predvidena v proračunu Mestne občine Maribor za leto 2005 in v njegovem okviru v proračunu 2006 (kot pred obremenitev mestnega proračuna za leto 2006). 

Mestna občina Maribor je kot ustanoviteljica osnovnih šol na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo osnovnih šol ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne šole v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve prostorske problematike šole in danih prostorskih možnosti na področju podružnične šole Brezje bo mestna občina s predvideno investicijo šoli in kraju zagotovila pogoje za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole in hkrati tudi pogoje za izvajanje prostočasnih dejavnosti in prireditev za otroke in mladino v tem delu mestne občine ter občasnih prireditev za potrebe kraja. Predlagana investicija vključuje adaptacijo in dograditev obstoječega objekta šole na zahodni strani, s čimer bo pridobljen nov objekt z vsemi potrebnimi in ustrezno dimenzioniranimi prostori ter omogočena optimalna umestitev objekta in vseh potrebnih zunanjih površin v razpoložljiv prostor. Predlagana rešitev prostorske problematike šole je usklajena z Osnovno šolo Draga Kobala Maribor ter Mestno četrtjo Brezje – Zrkovci – Dogoše. 

2.   NEKAJ OSNOVNIH PODATKOV IZ INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1 Problematika obstoječega objekta podružnične šole Brezje 

V sklopu obstoječih prostorov v podružnični šoli Brezje niso zagotovljeni vsi potrebni prostori za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole, razpoložljivi prostori pa ne ustrezajo vsem predpisanim zahtevam za tovrstne objekte. Šola nima garderob, knjižnice, jedilnice ter prostorov za pouk športne vzgoje, individualno delo z učenci in igro učencev. Obstoječe učilnice so sicer normativno ustrezne (površine, višine ter naravna svetloba), problematične pa so s stališča higiensko sanitarnih zahtev (predvsem vlage), kar še posebej velja za prostore za prehrano, ki pa so tudi normativno neustrezni. Razdeljevalna kuhinja je urejena v delu učilnice, zaradi premajhne površine prostora pa ni urejena skladno s sanitarnimi zahtevami. Ministrstvo za zdravje, Zdravstveni inšpektorat Območne enote Maribor, je v postopku zdravstvenega nadzorstva zaradi neustreznosti prostorov izdal odločbo, s katero je odredil odpravo ugotovljenih pomanjkljivosti do 01.09.2005. Prav tako so povsem neprimerne obstoječe sanitarije za učence in zaposlene. Obstoječa ravna streha je potrebna temeljite sanacije (kritina, obrobe, odtoki …). Šola tudi nima ustrezno urejenih zunanjih površin (športna in druga igrišča, parkirišče, funkcionalno zemljišče šole tudi  ni omejeno in ustrezno ločeno od drugih površin). V primeru neizpolnitve odločbe Zdravstvenega inšpektorata bi OŠ Draga Kobala predvidoma morala prenehati z izvajanjem dejavnosti v podružnični šoli Brezje.

Pregled obstoječih površin objekta in zunanjih površin šole: 

	
	Naziv prostora
	Površina

	A prostori za pouk:
	
	

	
	učilnica
	65,00 m2

	
	učilnica
	65,00 m2

	
	učilnica
	52,50 m2

	
	učilnica
	54,00 m2

	Skupaj A:
	
	236,50 m2

	
	
	

	B ostali prostori:
	
	

	
	garderobe
	17,70 m2

	
	sanitarije
	25,20 m2

	
	zbornica
	13,20 m2

	
	kuhinja
	12,60 m2

	Skupaj B:
	
	68,70 m2

	
	
	

	C komunikacije:
	
	

	
	hodnik
	33,20 m2

	
	stopnišče
	5,20 m2

	Skupaj C:
	
	38,40 m2

	Skupaj A+B+C:
	
	343,60 m2


Ob preveritvi zunanjih površin je bilo ugotovljeno, da šola nima ustrezno urejenih zunanjih površin (športna in druga igrišča, dostopi in dovozi, parkirišče), prav tako funkcionalno zemljišče šole tudi ni omejeno in ustrezno ločeno od površin sosednjih objektov (vrtec, mestna četrt). Do šole je z območja ulice Na trati urejen le dostop, ostale zunanje površine so urejene kot zelenice. 

2. 2 Prostorski pogoji, ki bodo šoli zagotovljeni s predvideno investicijo

V novem objektu šole bodo zagotovljeni naslednji prostori: 

	
	Naziv prostora
	Površina

	
	
	

	A prostori za pouk:
	
	

	
	učilnica 1
	65,00 m2

	
	učilnica 2
	65,00 m2

	
	učilnica 3
	71,80 m2

	
	skupni prostor
	16,60 m2

	
	kabinet
	5,60 m2

	
	knjižnica
	27,80 m2

	
	vadbeni prostor (telovadnica)
	150,00 m2

	
	kabinet
	8,65 m2

	
	WC + tuš 
	2,55 m2

	
	shramba orodja in rekvizitov (telovadnica)
	30,00 m2

	Skupaj A:
	
	443,00 m2

	
	
	

	B ostali prostori:
	
	

	
	zbornica
	24,20 m2

	
	WC zaposleni
	2,20 m2

	
	WC zaposleni/invalidi
	3,50 m2

	
	WC deklice
	11,00 m2

	
	WC dečki
	5,20 m2

	
	garderoba 
	29,00 m2

	
	jedilnica
	38,70 m2

	
	kuhinja
	50,25 m2

	
	čistila
	2,00 m2

	
	garderobe – deklice (telovadnica)
	16,75 m2

	
	garderobe – dečki (telovadnica)
	16,75 m2

	
	kotlovnica in klimat (podstrešje)
	34,00 m2

	Skupaj B:
	
	233,55 m2

	
	
	

	C komunikacije:
	
	

	
	vetrolov
	7,90 m2

	
	hodnik
	51,90 m2

	
	stopnišče
	5,20 m2

	
	hodnik
	26,50 m2

	
	hodnik (ob telovadnici)
	9,15 m2

	Skupaj C:
	
	100,65 m2

	
	
	

	Skupaj A+B+C:
	
	777,20 m2


Predvidena zunanja ureditev šole: 

Ureditev zunanjih površin vključuje ureditev površin za igro in športno vadbo (športno igrišče dimenzij košarkarskega igrišča, prevlečeno s športno maso in otroško igrišče z igrali), ureditev peš dostopov in dovozov  (dovozna pot do območja kuhinje in telovadnice bo hkrati omogočala tudi gospodarski dovoz za sosednji vrtec, obstoječi dovoz je neustrezno umeščen v vrtčevski prostor), parkirišča ter nadzemno skladišče plina. Preostale površine bodo urejene kot zelenice, celotno območje šole bo tudi ograjeno.  

Z adaptacijo in dograditvijo obstoječega objekta ter zunanjo ureditvijo pridobljene površine so usklajene z normativi, ki jih za gradnjo šolskih objektov predpisuje Ministrstvo za šolstvo in šport.

2.3 Ocena stroškov investicije in predvidena dinamika investiranja 

V investicijskem programu so prikazani predvideni stroški investicije po stalnih cenah na podlagi projektantskih predračunov in ocen posameznih stroškov, ki jih je izvajalec investicijske in projektne dokumentacije izdelal ali pridobil v postopku priprave navedene dokumentacije. Naročnik in izdelovalec elaborata ocenjujeta, da ni razlogov, da bi v elaboratu predvideli podražitve storitev in del, ki bodo predvidoma realizirana po njegovi potrditvi in sprejetem proračunu Mestne občine Maribor za leto 2005, zato ocena stroškov po tekočih cenah ni izdelana. Vse izvajalske pogodbe bodo morale biti sklenjene že v letu 2005.

Rekapitulacija investicijskih stroškov po stalnih cenah iz januarja 2005 (vključno z DDV)

	
	
	
	
	v SIT

	
	Struktura investicijskih stroškov
	Dinamika financiranja
	Stroški skupaj

	
	
	2005
	2006
	

	1.
	Investicijska in projektna dokumentacija
	6.538.840,00
	0,00
	6.538.840,00

	2.
	Soglasja in prispevki
	406.782,00
	0,00
	406.782,00

	3.
	Svetovalni inženiring
	1.772.650,00
	1.895.330,00
	3.667.980,00

	4.
	Projektantski nadzor in projekti izvedenih del 
	1.107.900,00
	1.184.588,00
	2.292.488,00

	5.
	Gradbeno-obrtniška in instalacijska dela ter zunanja ureditev 
	101.488.728,00
	108.512.082,00
	210.000.810,00

	6.
	Oprema 
	0,00
	19.248.000,00
	19.248.000,00

	
	Skupaj
	111.314.900,00
	130.840.000,00
	242.154.900,00


Rekapitulacija virov financiranja po stalnih cenah iz januarja 2005 (vključno z DDV) ter dinamika financiranja 

Sredstva za izvedbo investicije bo v celoti zagotavljala Mestna občina Maribor in so v navedenih zneskih že upoštevana v proračunu Mestne občine Maribor za leto 2005 in v njegovem okviru kot pred obremenitev tudi v mestnem proračunu za leto 2006.  

	
	
	
	v SIT

	Viri sredstev
	Dinamika financiranja
	Skupaj

	
	2005
	2006
	

	Mestna občina Maribor
	111.314.900,00
	130.840.000,00
	242.154.900,00

	Skupaj
	111.314.900,00
	130.840.000,00
	242.154.900,00


2.4. Predvideni terminski plan izvedbe investicije

Osnovni podatki iz podrobnega terminskega plana: pričetek izvajanja investicije je predviden v avgustu 2005, zaključek vseh del je predviden v aprilu 2006, pri čemer je zaključek gradbeno-obrtniških in instalacijskih del predviden v januarju 2006, dobava in montaža opreme do konca januarja 2006, zaključek del na zunanji ureditvi pa predvidoma do konca aprila 2006.

Predviden terminski plan bo možno dosledno realizirati v predvidenih rokih pod pogojem, da ne bo nobenih zapletov pri izvajanju vseh predvidenih aktivnosti in sprejemanju odločitev (letno zagotavljanje potrebnih finančnih sredstev, postopki oddaje javnih naročil brez daljših revizijskih postopkov, pravočasno zaključeni postopki pridobivanja soglasji k pogodbam, ipd.). 

Za čim manj moteno izvajanje dejavnosti šole je pomembno, da se investicija izvaja in zaključi kot je predvideno v terminskem planu. V času izvajanja investicije (adaptacije in dograditve obstoječega objekta) pouk v šoli namreč ne bo možen, organizirati ga bo potrebno na drugi lokaciji, predvidoma na matični šoli (Osnovna šola Draga Kobala) in sicer v celotnem obdobju prvega polletja šolskega leta 2005/06 (od 01.09.2005 do zimskih počitnic – konec februarja 2006). V tem času bo potrebno organizirati prevoz učencev na drugo šolo.  

PREDLOG  SKLEPA MESTNEGA SVETA

Mestni svet sprejme investicijski program Adaptacija in dograditev ter zunanja ureditev podružnične šole Brezje za zagotovitev prostorskih pogojev izvajanja pouka v prvem triletju devetletne osnovne šole (št. 850060), ki ga je v sodelovanju z Oddelkom za družbene dejavnosti Mestne občine Maribor pripravilo podjetje Inženiring biro d.o.o. Maribor.
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1.
POVZETEK DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE 

INVESTICIJSKEGA PROJEKTA 

1.1
POVZETEK DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA

PROJEKTA

Pobudnik investicije je MESTNA OBČINA MARIBOR. 

Mestni svet Mestne občine Maribor se je s predvideno investicijo seznanil v postopkih proračunske  obravnave proračunov Mestne občine Maribor za leti 2004 in 2005. 

Za adaptacijo in dograditev Osnovne šole Draga Kobala Maribor (v nadaljevanju: OŠ Draga Kobala), podružnične šole Brezje, Na trati 4, Maribor, za potrebe zagotovitve ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole v skladu z normativi in standardi, ki jih predpisuje Ministrstvo za šolstvo in šport, je bil v januarju 2005 izdelan dokument identifikacije investicijskega projekta, ki je bi zaključen v maju 2005. Naročnik je še pred izdelavo projektne dokumentacije in dokumenta identifikacije investicijskega projekta idejno zasnovo (kot osnovo za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta) posredoval v pregled Ministrstvu za zdravje, Zdravstvenemu inšpektoratu Območne enote Maribor, ki je k idejni zasnovi podal pozitivno mnenje. Prav tako sta izbrano varianto idejne zasnove potrdila tudi uporabnik OŠ Draga Kobala in Mestna četrt Brezje-Dogoše-Zrkovci.

Oddelek za družbene dejavnosti Mestne občine Maribor je dokument identifikacije investicijskega projekta posredoval v pregled in oceno Strokovni komisiji za pregled in oceno investicijske dokumentacije pri Mestni občini Maribor, sočasno pa je v nadaljnjo proceduro posredoval tudi ta investicijski program (zaradi večkratnih sprememb predlogov o načinu financiranja investicije v postopku priprave mestnega proračuna za leto 2005). 

Financer predvidene investicije bo Mestna občina Maribor.
Investicija v adaptacijo in dograditev OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje, Na trati 4, Maribor, je predvidena v predlogu Proračuna Mestne občine Maribor za leto 2005 in v njegovem okviru tudi v mestnem proračunu za leto 2006 (predobremenitev). Izvedba investicije je potrebna zaradi nujne sanacije obstoječega objekta ter zagotavljanja zadostnih in ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole (podrobnejša obrazložitev ciljev je navedena v nadaljevanju programa), hkrati pa bodo z investicijo zagotovljeni še pogoji za izvajanje najrazličnejših prostočasnih dejavnosti za otroke in mladino v tem delu mestne občine.  

Uporabnik investicije bo OŠ Draga Kobala, podružnična šola Brezje, Na trati 4, Maribor. Ustanoviteljica OŠ Draga Kobala Maribor je Mestna občina Maribor (Odlok o ustanovitvi javnega vzgojno-izobraževalnega zavoda Osnovna šola Draga Kobala Maribor, MUV št. 17/97). V skladu z odlokom o ustanovitvi izvaja OŠ Draga Kobala dejavnost osnovne šole na dveh lokacijah in sicer: 

· Osnovni šoli Draga Kobala Maribor, Tolstojeva 3, Maribor, kjer šola izvaja celoten program osemletne oziroma devetletne osnovne šole (v prehodnem obdobju uvajanja devetletne osnovne šole vzporedno oba programa), 

· Podružnični šoli Brezje, Na trati 4, Maribor, kjer je šola do uvajanja devetletne osnovne šole izvajala program osnovne šole na predmetni stopnji (prvi do četrti razred), v času prehajanja na devetletno osnovno šolo oba programa osnovne šole (štirje oddelki – najnižji razredi programov), po končanem prehodnem obdobju pa bo podružnična šola namenjena izvajanju programa prvega triletja devetletne osnovne šole (v šolskem letu 2004/2005 OŠ Draga Kobala že četrto leto izvaja program devetletne osnovne šole, v podružnični šoli Brezje pa izvaja program prvega triletja). 

V sklopu obstoječih prostorov v podružnični šoli niso zagotovljeni vsi potrebni prostori za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole, saj šola nima garderob, knjižnice, jedilnice ter prostorov za pouk športne vzgoje, individualno delo z učenci in igro učencev. Obstoječe učilnice so sicer normativno ustrezne (površine, višine ter naravna svetloba), problematične pa so s stališča higiensko sanitarnih zahtev (predvsem vlage), kar še posebej velja za prostore za prehrano, ki pa so tudi normativno neustrezni. Razdeljevalna kuhinja je urejena na delu učilnice, zaradi premajhne površine prostora pa ni urejena skladno s sanitarnimi zahtevami. Ministrstvo za zdravje, Zdravstveni inšpektorat Območne enote Maribor, je v postopku zdravstvenega nadzorstva zaradi neustreznosti prostorov izdal odločbo, s katero je odredil odpravo ugotovljenih pomanjkljivosti do 01.09.2005. Prav tako so povsem neprimerne obstoječe sanitarije za učence in zaposlene. Obstoječa ravna streha je potrebna temeljite sanacije (kritina, obrobe, odtoki …). Šola tudi nima ustrezno urejenih zunanjih površin (športna in druga igrišča, parkirišče, funkcionalno zemljišče šole tudi  ni omejeno in ustrezno ločeno od drugih površin). V primeru neizpolnitve odločbe Zdravstvenega inšpektorata bi OŠ Draga Kobala predvidoma morala prenehati z izvajanjem dejavnosti v podružnični šoli Brezje.

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta je bila kot najprimernejša predlagana varianta 1 (podrobnejša obrazložitev pri 2.3), ki predvideva, da se prostorska problematika OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje, razreši z adaptacijo in dograditvijo obstoječega objekta v smeri proti zahodu. S prostorsko preveritvijo in idejno zasnovo je bilo ugotovljeno, da je z normalnimi adaptacijskimi posegi in dograditvijo obstoječega objekta možno pridobiti ustrezno dimenzionirane in funkcionalne prostore ter s tem šoli in kraju zagotoviti pogoje za izvajanje dejavnosti pogoje za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole in hkrati tudi pogoje za izvajanje prostočasnih dejavnosti in prireditev za otroke in mladino v organizaciji šole ali drugih izvajalcev, pa tudi občasnih prireditev za potrebe kraja. Prav tako bi pridobljene prostore lahko občasno koristil tudi vrtec (podrobnejša obrazložitev pri 2.1).

Mestna občina Maribor je kot ustanoviteljica osnovnih šol na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo osnovnih šol ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne šole v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve prostorske problematike podružnične šole Brezje bo Mestna občina Maribor s predvideno investicijo navedeni šoli zagotovila prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne šole v prvem triletju, hkrati pa bo omogočila tudi organizacijo in izvajanje prostočasnih dejavnosti za otroke in mladino v Brezju (na tem območju mestne občine).

1.2
ODSTOPANJE OD DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA 

Kot smo navedli v točki 1.1 je bil v januarju 2005 izdelan dokument identifikacije investicijskega projekta, ki je bi zaključen v maju 2005. 

Glede na to, da sta bila tako dokument identifikacije investicijskega projekta, kot tudi investicijski program, zaključena sočasno, t.j. v maju 2005, v fazi zaključevanja investicijskega programa niso bila ugotovljena odstopanja od dokumenta identifikacije investicijskega projekta.

2.
UVODNO POJASNILO S POVZETKOM INVESTICIJSKEGA

PROGRAMA

2.1
CILJI INVESTICIJE

V poglavju 1.1 je opredeljeno, da bo OŠ Draga Kobala v podružnični šoli Brezje, Na trati 4, Maribor, po končanem prehodnem obdobju (osemletni–devetletni program OŠ) izvajala program prvega triletja. 

Glede na opredeljeno prostorsko problematiko podružnične šole Brezje so cilji investicije naslednji: 

· zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole v skladu z normativi in standardi, ki jih predpisuje Ministrstvo za šolstvo in šport,

· zagotovitev ustreznih prostorov za šolsko prehrano (kuhinja, jedilnica), ki so v okviru celotnega obstoječega objekta najbolj problematični in so tudi predmet inšpekcijskih odločb (po investiciji bo razdeljevalna kuhinja urejena tako, da bo ustrezala sanitarno-zdravstvenim predpisom, pa tudi sodobnim tehnološkim zahtevam), 

· zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje prostočasnih dejavnosti in prireditev za otroke in mladino v organizaciji šole ali drugih izvajalcev, pa tudi občasnih prireditev za potrebe kraja, prav tako bi pridobljene prostore lahko občasno koristil tudi vrtec (predvsem zunanje površine in večnamenski prostor),

· z adaptacijo in dograditvijo obstoječe šolske zgradbe ter ureditvijo zunanjih površin zagotoviti predhodno navedene zahteve (kot jih predpisuje Ministrstvo za šolstvo in šport), in s tem omogočiti nadaljevanje dejavnosti šole na obstoječi lokaciji, 

· izbrana varianta adaptacije in dograditve (dograditev v smeri proti zahodu) je primerna tudi zato, ker

· je obstoječi šolski objekt lociran na parcelah oziroma območju, opredeljenem za kulturne, izobraževalne in socialne dejavnosti,

· omogoča kasnejše dograditve sosednjega objekta Mestne četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci in se tudi sicer dobro vključuje v okolje, 

· dejavnost v obstoječem okolju ni moteča, niti motena z drugimi dejavnostmi,

· se v kraju ohranjata objekt in dejavnost, ki sta za življenje občanov zelo pomembna, še posebej, ker bo dograjeni del objekta (vadbeni prostor oziroma manjša telovadnica) omogočal izvajanje prostočasnih dejavnosti in prireditev za potrebe kraja,

· v primeru ukinitve podružnične šole Brezje njene dejavnosti ne bi bilo možno prenesti na matično šolo (OŠ Draga Kobala), ker le-ta za to nima prostih prostorskih zmogljivosti.

2.2
STROKOVNE PODLAGE

Pri izvedbi dosedanjih aktivnosti ter izdelavi projektne dokumentacije in investicijskega programa so bila upoštevana veljavna določila zakonov, predpisov in standardov, še posebej pa normativov, ki jih predpisuje Ministrstvo za šolstvo in šport, prav tako pa navodila naročnika Mestne občine Maribor, Oddelka za družbene dejavnosti ter sugestije uporabnika OŠ Draga Kobala in Mestne četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci.

Na tej osnovi so v tem investicijskem programu smiselno uporabljeni podatki oziroma osnove iz DIIP ter PGD, PZI projektne dokumentacije, izdelane na osnovi predhodno navedenih podlag. Poleg že opredeljenih podatkov in osnov iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta so uporabljeni še naslednji podatki in osnove iz: 

· urbanistično – prostorskega dela projektne dokumentacije, ki ga je pod št. 180-LD/2004 izdelal Urbis d.o.o., Maribor (predstavlja sestavni del PGD projektne dokumentacije)

· geotehničnega poročila, ki ga je pod št. 05-01/2004 izdelal Geokal d.o.o., Maribor,

· povzetka vsebine tehničnih poročil. 

2.3
KRATEK OPIS UPOŠTEVANIH VARIANT IN IZBRANE VARIANTE

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta so bile izdelane tri variante razrešitve prostorske problematike podružnične šole Brezje. Iz opredelitve posameznih variant je povzeto naslednje: 

Varianta 1 predvideva dograditev šole na zahodni strani obstoječega šolskega objekta, s čimer je omogočeno, da se del parcel na katerih sta zgrajena obstoječa šola in objekt mestne četrti ohranja za perspektivno širitev objekta mestne četrti, hkrati se tako ohranja ustrezen odmik šolskega objekta od zaščitenega okolja in objekta sosednje cerkve. Varianta 1 omogoča tudi ustreznejšo umestitev dograjenih prostorov ter njihovo povezavo z obstoječim objektom in tudi ustreznejšo ureditev vseh zunanjih površin šole. 

Varianta 2 predvideva dograditev šole na vzhodni strani obstoječega šolskega objekta. S predvideno dograditvijo bi se prizidek šole zelo približal obstoječemu objektu Mestne četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci, s tem pa bi bila praktično onemogočena načrtovana širitev objekta mestne četrti, ki ga ni možno širiti proti varovanemu območju cerkve. 

Varianta 3 predvideva sprejem odločitve, da se k investiciji ne pristopi, kljub dejstvu, da obstoječi objekt ne zagotavlja osnovnih prostorskih pogojev za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole, tako z vidika prostorskih zmogljivosti, kot z vidika higiensko-zdravstvenih predpisov, posebej pa so problematični prostori za šolsko prehrano (kuhinja je neustrezna, jedilnice šola nima), zadnja inšpekcijska odločba določa skrajni rok za odpravo pomanjkljivosti do 01.09.2005. V primeru neizpolnitve odločbe zdravstvenega inšpektorata, bi OŠ Draga Kobala predvidoma že v letu 2005 morala prenehati z izvajanjem dejavnosti v podružnični šoli Brezje. Tak pristop k razreševanju problematike pa bi posledično onemogočal tudi organizacijo najrazličnejših prostočasnih dejavnosti za otroke in mladino na tem območju Mestne občine Maribor. 

Na osnovi izdelane prostorske preveritve in proučitve možnih variant je v dokumentu identifikacije investicijskega projekta opredeljena odločitev naročnika, da se k investiciji – adaptaciji in dograditvi podružnične šole Brezje pristopi, investicija pa se izvede po varianti 1, ki predvideva dograditev šole na zahodni strani obstoječega objekta. Z izbrano varianto je predvidena tudi ustrezna ureditev zunanjih površin.

2.4
ODGOVORNE OSEBE ZA IZDELAVO INVESTICIJSKE IN 
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE TER ODGOVORNI VODJA ZA 
IZVEDBO INVESTICIJE

Odgovorne osebe za izdelavo investicijske in projektne dokumentacije ter odgovorni vodja za izvedbo investicije so:

	· Goran RAJIĆ, univ.dipl.psih.
	Mestna občina Maribor

Oddelek za družbene dejavnosti 

vodja oddelka in odgovorni vodja za izvedbo investicije

	
	

	· Zdenka BERGOČ, prof.
	Mestna občina Maribor

Oddelek za družbene dejavnosti

vodja referata za šolstvo, raziskovanje in mladino

	
	

	· Ferdo JEHART, univ.dipl.inž.grad.
	Mestna občina Maribor

Oddelek za družbene dejavnosti

sodelavec II za investicije 

	
	

	· Polona ERKER
	Mestna občina Maribor

Oddelek za družbene dejavnosti

sodelavka za javna naročila 

	
	

	· Branka RUDOLF, univ.dipl.ped.


	OŠ Draga Kobala Maribor

ravnateljica  

	
	

	· Zvonimir TRSTENJAK, univ.dipl.ekon. 
	Inženiring biro d.o.o., Maribor

odgovorni vodja izdelave investicijskega programa 

	
	

	· Igor BOREC, univ.dipl.inž.arh.
	Inženiring biro d.o.o., Maribor

odgovorni vodja izdelave idejnih zasnov in projektne dokumentacije 

	
	

	· Nataša BREZNIK, univ.dipl.inž.arh.
	Inženiring biro d.o.o., Maribor

izdelava idejnih zasnov in projektne dokumentacije – sodelavec


2.5
PREDVIDENA ORGANIZACIJA ZA IZVEDBO INVESTICIJE

Za izvedbo predmetne investicije ni izdelana posebna študija izvajanja investicije, saj naročnik za izvedbo investicije ne predvideva posebne organiziranosti. Naročnik predvideva, da bo izvajanje posameznih aktivnosti pri vodenju in spremljanju investicije (storitve svetovalnega inženiringa), ki jih ne bo izvajal sam, poveril za to usposobljeni organizaciji, ki bo izbrana z javnim naročilom. 

V sodelovanju s svetovalnim inženiringom, bo naročnik na osnovi izdelane projektne dokumentacije za razpis in izvedbo (PZR, PZI) objavil javni razpis za izbor izvajalcev GOI del, zunanje ureditve in komunalnih priključkov ter javni razpis za dobavo in montažo opreme.

2.6
PRIKAZ VREDNOSTI INVESTICIJE S PREDVIDENO FINANČNO 
KONSTRUKCIJO (po stalnih in tekočih cenah)

Rekapitulacija investicijskih stroškov po stalnih cenah (vključno z 20% DDV)

	
	
	
	
	v SIT

	
	Struktura investicijskih stroškov
	Dinamika financiranja
	Stroški skupaj

	
	
	2005
	2006
	

	1.
	Investicijska in projektna dokumentacija
	6.538.840,00
	0,00
	6.538.840,00

	2.
	Soglasja in prispevki
	406.782,00
	0,00
	406.782,00

	3.
	Svetovalni inženiring
	1.772.650,00
	1.895.330,00
	3.667.980,00

	4.
	Projektantski nadzor in projekti izvedenih del 
	1.107.900,00
	1.184.588,00
	2.292.488,00

	5.
	Gradbeno-obrtniška in instalacijska dela ter zunanja ureditev 
	101.488.728,00
	108.512.082,00
	210.000.810,00

	6.
	Oprema 
	0,00
	19.248.000,00
	19.248.000,00

	
	Skupaj
	111.314.900,00
	130.840.000,00
	242.154.900,00


Podrobnejši prikaz investicijskih stroškov po stalnih cenah je opredeljen v nadaljevanju (glej 7.1).
Rekapitulacija virov financiranja po stalnih cenah (vključno z 20% DDV)

	
	
	
	v SIT

	Viri sredstev
	Dinamika financiranja
	Skupaj

	
	2005
	2006
	

	Mestna občina Maribor
	111.314.900,00
	130.840.000,00
	242.154.900,00

	Skupaj
	111.314.900,00
	130.840.000,00
	242.154.900,00


Rekapitulacija investicijskih stroškov ter virov financiranja po tekočih cenah

Rekapitulacija investicijskih stroškov ter virov financiranja po tekočih cenah je enaka kot po stalnih cenah (glej obrazložitev pri 7.2). 

2.7
PRIKAZ REZULTATOV IZRAČUNA UPRAVIČENOSTI 
INVESTICIJE

Vlaganja v adaptacijo in dograditev obstoječega objekta ter zunanjo ureditev za potrebe OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje so namenjena realizaciji ciljev investicije, opredeljenih v 2.1.   

Na navedeni osnovi lahko upravičenost investicije z vidika financiranja utemeljimo z dejstvi, ki so podrobneje opredeljena v predhodnih poglavjih (1.1, 2.1 in 2.3) ter poglavju 4, iz katerih je razvidna analiza obstoječega stanja (prostorska problematika z vidika pomanjkanja prostorov in z vidika ustreznosti in stanja obstoječih prostorov) ter cilji investicije. 

Upoštevajoč neustreznost obstoječih prostorov OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje in dejstvo, da je Mestna občina Maribor kot ustanoviteljica osnovnih šol na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo osnovnih šol ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne šole v skladu s predpisi, je predlagana investicija nujna in upravičena. Glede na dejstvo, da gre za investicijo,  ki zagotavlja z zakonom predpisane pogoje za izvajanje nepridobitne dejavnosti (javne službe) osnovne šole, analiza upravičenosti v ekonomski dobi ni potrebna. 

Na tej osnovi je predvidena investicija iz javnih sredstev (proračuna Mestne občine Maribor), adaptirana in dograjena zgradba pa bo še nadalje sestavni del prostorov, namenjenih mreži osnovnih šol, katerih ustanoviteljica je po zakonu Mestna občina Maribor.

3.
OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU

	I.
	INVESTITOR:
	MESTNA OBČINA MARIBOR

	
	
	

	
	· Naslov:
	Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

	
	
	

	
	· Matična številka:
	5883369

	
	
	

	
	· Davčna številka:
	12709590

	
	
	

	
	· Odgovorna oseba:
	Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.el., župan

	
	
	

	
	· Predlagatelj investicije:
	Mestni svet Mestne občine Maribor

	
	
	

	
	
	

	II.
	INVESTICIJA:
	

	
	
	

	
	· predmet investicije:
	adaptacija in dograditev ter zunanja ureditev Osnovne šole Draga Kobala Maribor, podružnične šole Brezje

	
	
	

	
	· lokacija
	Na trati 4 v Mariboru

	
	
	

	
	· karakter investicije: 
	adaptacija in dograditev ter ureditev zunanjih površin

	
	
	

	
	· cilji investicije: 
	· zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole v skladu z normativi in standardi, ki jih predpisuje Ministrstvo za šolstvo in šport,

· zagotovitev ustreznih prostorov za šolsko prehrano (kuhinja, jedilnica), ki so v okviru celotnega obstoječega objekta najbolj problematični in so tudi predmet inšpekcijskih odločb (po investiciji bo razdeljevalna kuhinja urejena tako, da bo ustrezala sanitarno-zdravstvenim predpisom, pa tudi sodobnim tehnološkim zahtevam), 

· zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje prostočasnih dejavnosti in prireditev za otroke in mladino v organizaciji šole ali drugih izvajalcev, pa tudi občasnih prireditev za potrebe kraja, prav tako bi pridobljene prostore lahko občasno koristil tudi vrtec (predvsem zunanje površine in večnamenski prostor).

	
	
	

	
	· rok dokončanja investicije:
	leto 2006

	
	
	

	
	· uporabnik investicije: 
	Osnovna šola Draga Kobala, podružnična šola Brezje.


4.
ANALIZA OBSTOJEČEGA STANJA Z VIDIKA PREDMETA

INVESTIRANJA 

V izdelanem dokumentu identifikacije investicijskega projekta je bila opredeljena prostorska problematika z vidika pomanjkanja prostorov ter z vidika ustreznosti in stanja obstoječih prostorov in zunanjih površin OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje, ki je predmet investiranja po tem investicijskem programu. Analiza obstoječega stanja z vidika predmeta investiranja temelji na ugotavljanju prostorskih pogojev za izvajanje pouka v prvem triletju devetletne osnovne šole, kot jih določajo normativi Ministrstva za šolstvo in šport. 

Ob analizi obstoječega stanja je bilo ugotovljeno naslednje (povzeto iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta):

Zgradba podružnične šole Brezje, Na trati 4 v Mariboru, je bila zgrajena leta 1878 kot enorazrednica. Do danes je bil objekt večkrat prizidan, rekonstruiran in adaptiran (nazadnje leta 1977). Najstarejši del šolskega objekta je bil zgrajen v obliki črke L, z dvokapno streho in opečno kritino. Objekt je zidan z opeko, zidovi so debeline 45 in 60 cm. Naknadno je bila prizidana učilnica na SZ strani (s čimer je objekt dobil kvadraten tloris), nazadnje pa so bile prizidane še sanitarije na severni strani objekta (z ravno streho). Objekt je zgrajen v etažnosti K (delno) + P (klet objekta  za potrebe šole ni uporabna) in je kljub občasnim manjšim vlaganjem v okviru investicijskega vzdrževanja v slabem stanju (vlažnost, obstoječa ravna streha je potrebna temeljite sanacije - kritina, obrobe, odtoki, …). Obstoječi objekt tudi ne zagotavlja osnovnih prostorskih pogojev za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole.

S posnetkom obstoječega stanja so bile ugotovljene naslednje površine objekta: 

	
	Naziv prostora
	Površina

	A prostori za pouk:
	
	

	
	učilnica
	65,00 m2

	
	učilnica
	65,00 m2

	
	učilnica
	52,50 m2

	
	učilnica
	54,00 m2

	Skupaj A:
	
	236,50 m2

	
	
	

	B ostali prostori:
	
	

	
	garderobe
	17,70 m2

	
	sanitarije
	25,20 m2

	
	zbornica
	13,20 m2

	
	kuhinja
	12,60 m2

	Skupaj B:
	
	68,70 m2

	
	
	

	C komunikacije:
	
	

	
	hodnik
	33,20 m2

	
	stopnišče
	5,20 m2

	Skupaj C:
	
	38,40 m2

	Skupaj A+B+C:
	
	343,60 m2


V sklopu obstoječih prostorov v šoli niso zagotovljeni vsi potrebni prostori za izvajanje programa prvega triletja devetletne osnovne šole, saj šola nima garderob, knjižnice, jedilnice ter  prostorov za pouk športne vzgoje, individualno delo z učenci in igro učencev. Obstoječe učilnice so normativno sicer ustrezne (površine, višine in naravna svetloba), zelo pa so problematične s stališča higiensko sanitarnih zahtev (predvsem vlage), kar pa še posebej velja za prostore za prehrano, ki pa so tudi normativno neustrezni. Razdeljevalna kuhinja je urejena na delu učilnice, zaradi premajhne površine prostora ni urejena skladno s sanitarnimi zahtevami. Ministrstvo za zdravje, Zdravstveni inšpektorat Območne enote Maribor, je v postopku zdravstvenega nadzorstva zaradi neustreznosti prostorov izdalo odločbo, s katero je odredilo odpravo ugotovljenih pomanjkljivosti do 01.09.2005. Prav tako so povsem neprimerne obstoječe sanitarije za učence in zaposlene. Temeljite sanacije je potrebna tudi obstoječa ravna streha nad sanitarijami (kritina, obrobe, odtoki …). 

Ob preveritvi zunanjih površin je bilo ugotovljeno, da šola nima ustrezno urejenih zunanjih površin (športna in druga igrišča, dostopi in dovozi, parkirišče), prav tako funkcionalno zemljišče šole tudi ni omejeno in ustrezno ločeno od površin sosednjih objektov (vrtec, mestna četrt). Do šole je z območja ulice Na trati urejen le dostop, ostale zunanje površine so urejene kot zelenice. 

5.
TEHNIČNO - TEHNOLOŠKI DEL

5.1
OSNOVE ZA IZDELAVO PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

Za adaptacijo in dograditev ter zunanjo ureditev OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje, Na trati 4 v Mariboru, za zagotovitev prostorskih pogojev za izvajanje pouka v prvem triletju devetletne osnovne šole, je bil izdelan dokument identifikacije investicijskega projekta. Osnova za njegovo izdelavo je bila tudi izbrana varianta idejne zasnove adaptacije in dograditve ter zunanje ureditve, ki sta jo poleg naročnika potrdila še uporabnik OŠ Draga Kobala in Mestna četrt Brezje-Dogoše-Zrkovci. 

Naročnik je na osnovi potrjene idejne zasnove pristopil k naročilu PGD, PZI, PZR projektne dokumentacije in investicijskega programa, ki ju je poveril v izdelavo Inženiring biroju d.o.o., Maribor. 

Inženiring biro d.o.o., Maribor je pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, razpis in izvedbo (PGD, PZR, PZI dokumentacija) ter investicijskega programa upošteval naslednje:

· potrjeno varianto idejne zasnove, 

· dokument identifikacije investicijskega projekta,

· strokovne podlage, ki so opredeljene v točki 2.2 tega investicijskega programa,

· zakone, pravilnike in druge predpise, ki se nanašajo na izdelavo navedene dokumentacije,

· normative, ki jih za tovrstne objekte predpisuje Ministrstvo za šolstvo in šport,

· predloge uporabnika objekta OŠ Draga Kobala in predloge MČ Brezje-Dogoše-Zrkovci,

· dogovore in navodila predstavnikov Oddelka za družbene dejavnosti, Mestne občine Maribor v fazi izdelave projektne dokumentacije in investicijskega programa.  

5.2
PROGRAM DEJAVNOSTI IN PREGLED POVRŠIN 

Osnovna zahteva oziroma izhodišče pri izdelavi idejnih zasnov in izdelavi projektne dokumentacije je bila zagotovitev ustrezno dimenzioniranih in funkcionalnih prostorov, ki bodo OŠ Draga Kobala, podružnični šoli Brezje omogočali izvajanje pouka v prvem triletju devetletne osnovne šole v skladu s predpisi in normativi, ki urejajo to področje ter v skladu s potrebami ustanovitelja Mestne občine Maribor. 

Ob proučitvi programa dejavnosti devetletne osnovne šole in prostorskih zmogljivosti obstoječega objekta podružnične šole Brezje je bilo ugotovljeno, da je zagotovitev prostorskih pogojev za izvajanje celotne dejavnosti izvajanja pouka v prvem triletju devetletne osnovne šole možna z adaptacijo in dozidavo obstoječega objekta. Ob upoštevanju normativov Ministrstva za šolstvo in šport za tovrstne objekte, je bilo pri koncipiranju tehničnih rešitev upoštevano izhodišče, da se v največji možni meri ohrani obstoječi objekt, manjkajoče površine pa zagotovijo z dograditvijo, pri tem pa se poiščejo racionalne rešitve. 

V objektu bodo po adaptaciji in dograditvi ter zunanji ureditvi pridobljeni naslednji prostori in površine (podrobno so razvidne iz priloženih grafičnih prilog): 

Zgradba šole:

	
	Naziv prostora
	Površina

	
	
	

	A prostori za pouk:
	
	

	
	učilnica 1
	65,00 m2

	
	učilnica 2
	65,00 m2

	
	učilnica 3
	71,80 m2

	
	skupni prostor
	16,60 m2

	
	kabinet
	5,60 m2

	
	knjižnica
	27,80 m2

	
	vadbeni prostor (telovadnica)
	150,00 m2

	
	kabinet
	8,65 m2

	
	WC + tuš 
	2,55 m2

	
	shramba orodja in rekvizitov (telovadnica)
	30,00 m2

	Skupaj A:
	
	443,00 m2

	
	
	

	B ostali prostori:
	
	

	
	zbornica
	24,20 m2

	
	WC zaposleni
	2,20 m2

	
	WC zaposleni/invalidi
	3,50 m2

	
	WC deklice
	11,00 m2

	
	WC dečki
	5,20 m2

	
	garderoba 
	29,00 m2

	
	jedilnica
	38,70 m2

	
	kuhinja
	50,25 m2

	
	čistila
	2,00 m2

	
	garderobe – deklice (telovadnica)
	16,75 m2

	
	garderobe – dečki (telovadnica)
	16,75 m2

	
	kotlovnica in klimat (podstrešje)
	34,00 m2

	Skupaj B:
	
	233,55 m2

	
	
	

	C komunikacije:
	
	

	
	vetrolov
	7,90 m2

	
	hodnik
	51,90 m2

	
	stopnišče
	5,20 m2

	
	hodnik
	26,50 m2

	
	hodnik (ob telovadnici)
	9,15 m2

	Skupaj C:
	
	100,65 m2

	
	
	

	Skupaj A+B+C:
	
	777,20 m2


Zunanje površine:

Ureditev zunanjih površin (športna in druga igrišča, zelenice, dostopi in dovozi ter parkirišča) bo izvedena v obsegu, ki je razviden iz priložene grafične priloge, podrobno pa so površine opredeljene v nadaljevanju investicijskega programa (glej 5.3). 
Z adaptacijo in dograditvijo obstoječega objekta ter zunanjo ureditvijo pridobljene površine so glede na možnosti, ki so podane z obstoječim objektom (omejitve, ki jih narekujejo adaptacijski posegi) in obstoječimi zunanjimi površinami, usklajene z normativi, ki jih za gradnjo šolskih objektov predpisuje Ministrstvo za šolstvo in šport. 

5.3
OPIS OBJEKTA IN UREDITVE ZUNANJIH POVRŠIN

GRADBENO ARHITEKTONSKI DEL

Zasnova adaptacije in dograditve je definirana z izbrano oziroma potrjeno varianto idejne zasnove, ki upošteva tako izhodišča v zvezi z obstoječim stanjem objekta (ohranitev obstoječih gabaritov objekta,  omejitve glede konstrukcijskih in adaptacijskih posegov …) kakor tudi izhodišča v zvezi z normativi za tovrstne objekte. 

Glede na predhodno opredeljeno obstoječe stanje objekta je predvidena naslednja zasnova adaptacije in dograditve: 

· Prizidek šole (dograditev) je predviden na koti obstoječe šole, kar pomeni, da bo od terena dvignjen za približno 50 cm, s čimer odpade potreba po zagotovitvi notranjih stopnic in klančine;

· Celoten šolski objekt (obstoječi in dograjen) je zasnovan tako, da se ohranijo tri obstoječe (kvalitetne) učilnice v najstarejšem delu objekta, ostali potrebni prostori pa se pridobijo v okviru adaptacije in dograditve. Obstoječi prostori šole bodo v celoti obnovljeni (adaptirani). Stara šolska stavba bo s prizidkom povezana s hodnikom, ki bo zagotavljal tudi povezavo z  zunanjim vhodnim prostorom;

· Nov glavni vhod v šolo bo urejen v prizidku. S tem bodo zagotovljene samostojne garderobe, ki bodo tudi ločene od komunikacij in vetrolova. Desno od vhoda bodo prostori, namenjeni pouku, levo pa prostori za telovadbo in kuhinjo z jedilnico. Zraven učilnic bodo urejeni še skupni prostor za igro, kabinet, zbornica, sanitarije in knjižnica; 

· Na hodniku bo ostalo stopnišče za dostop v klet in na podstrešje;

· Vadbeni prostor (telovadnica) s spremljajočimi prostori (sanitarije, garderobe, kabinet, shramba orodja) je predviden oziroma lociran stran od učilnic, da ne moti zbranosti pri pouku. Zasnovan je tako, da kot ločena (zaključena) celota omogoča tudi izvajanje prostočasnih dejavnosti in prireditev za otroke in mladino v organizaciji šole ali drugih izvajalcev, pa tudi občasnih prireditev za potrebe kraja oziroma krajanov. Ima poseben vhod in ločene sanitarije; 

· Nova razdeljevalna kuhinja je predvidena v severnem delu prizidka. Koncipirana je tako, da bodo ločene čiste in nečiste poti, urejeni bodo prostori za odpadke in čistila, sanitarije s tuš kabino in garderobo za kuharico ter prostori za pomivanje posode in delitev hrane. Zraven kuhinje je predvidena tudi jedilnica;

· Streha prizidka bo v naklonu 6( in bo pokrita s pločevinasto kritino. Streha bo skrita za atiko in bo imela ogrevane žlebove.

KONSTRUKCIJSKI ELEMENTI

Obstoječi objekt: 

Strešna konstrukcija je klasična, lesena, sestavljena iz špirovcev, soh, leg, grebenjakov in žlotnikov. Glavni nosilni konstrukcijski sistem predstavlja zidano konstrukcijo iz nosilnih vmesnih in obodnih zidov v obeh ortogonalnih smereh. V obstoječem delu objekta bodo izvedeni le posamezni (manjši) preboji.

Prizidek: 

Prizidek za potrebe razdeljevalne kuhinje in jedilnice bo izveden kot nosilna konstrukcija iz zidov, ojačanih z vertikalnimi protipotresnimi vezmi, prizidek za vadbeni prostor (telovadnico) pa kot konstrukcija iz armiranobetonskih sten. Stropne konstrukcije prizidkov predstavljajo armiranobetonske plošče, ki nalegajo na zidove,  AB stene in nosilce. Temelji objekta bodo pasovni. 

Nosilne stene bodo zidane z opeko, debeline 19 cm, enake debeline bodo tudi stene, v katerih bodo vodovodne instalacije. Predelne stene bodo zidane z opeko, debeline 9 cm.

STROJNE INSTALACIJE

Ogrevanje 

V adaptiranem in dozidanem delu objekta bo urejeno:

· radiatorsko ogrevanje delovnih, funkcionalnih in pomožnih prostorov,

· talno ogrevanje telovadnice, garderob telovadnice in hodnikov,

· plinska kotlovnica na UNP, vključno s skladiščem plina UNP ter razvodnim omrežjem,

· toplozračno ogrevanje in prezračevanje učilnic in telovadnice s pomožnimi prostori,

· prezračevanje sanitarnih, pomožnih in funkcionalnih prostorov

Ogrevanje celotnega objekta bo urejeno iz nove plinske kotlovnice, ki je predvidena na podstrešju objekta. Temperaturni režim ogrevanja bo reguliran v odvisnosti od zunanje temperature in znaša  80/600C pri zunanji temperaturi -13(C. Za potrebe plinske kotlovnice bo urejeno nadzemno skladišče plina UNP (5 m3), plinska postaja in plinovodni priključek. Za radiatorsko ogrevanje so kot grelna telesa predvideni radiatorji iz jeklene pločevine, ki bodo večinoma montirani pod okni. Radiatorski priključki se izvedejo iz stene tako, da so cevne instalacije skrite v steni. V telovadnici, hodnikih in sanitarnih prostorih z garderobami ob telovadnici je predvideno talno ogrevanje. 

Prezračevanje

Obravnavani so sledeči prostori: 

· kuhinja s pomožnimi prostori in jedilnica,

· učilnice s funkcionalnimi šolskimi prostori,

· vadbeni prostor (telovadnica),

· sanitarni in garderobni prostori.

Prezračevanje objekta je predvideno z centralnimi sistemi (klimati) in lokalnimi sistemi prezračevanja (lokalni odvodni ventilatorji). 

Vodovodni priključek

Za sanitarno higienske, tehnološke in požarne potrebe bo od obstoječega javnega vodovodnega omrežja do novega vodomernega jaška pri šoli urejen nov vodovodni priključek. 

Instalacija hladne in tople vode

Od vodomernega jaška bo v objekt izveden nov priključni vod, v objektu pa horizontalni razvod. Na horizontalni razvod bodo priključene posamezne vertikale in razvodi v sanitarnih prostorih, učilnicah in kuhinji.

Priprava tople sanitarne vode bo s centralnim kombiniranim grelnikom urejena v kotlovnici na podstrešju. Od grelnika bo do posameznih potrošnikov izveden horizontalni razvod pod stropom pritličja.

Hišna kanalizacija

Za odvod fekalnih in odpadnih vod je predvidena vertikalna in horizontalna kanalizacija do jaškov zunanje kanalizacije. Horizontalna kanalizacija bo vodena v tleh pritličja in priključena na jaške zunanje kanalizacije. Na horizontalni razvod se priključijo umivalniki v učilnicah in elementi sanitarij. Vertikalni priključki bodo vodeni v zidnih utorih. 

Odpadne vode kuhinje bodo na zunanjo kanalizacijo priključene preko lovilca maščob. 

Sanitarna oprema

V sklopu adaptacije in dograditve je predvidena tudi potrebna sanitarna oprema – pomivalna korita z armaturo, tuš kadi s sifonom in armaturo, umivalniki s sifonom in armaturo, ogledala, držala za brisače, milniki, pisoarji s sifoni in armaturo, WC školjke z izplakovalnikom, držala za toaletni papir, WC metlice in obešalniki za obleke. 

ELEKTRO INSTALACIJE

Elektro energetsko napajanje

Elektro energetsko napajanje objekta do glavnega razdelilca bo urejeno z novim nizkonapetostnim električnim priključkom. Za potrebe klimatov bosta vgrajena ločena razdelilca. Predvidena je direktna meritev električne energije s števcem 10-60A.

Razsvetljava

Razsvetljava prostorov je predvidena deloma s fluorescentnimi svetilkami s hiperboličnim rastrom, deloma s svetilkami na žarilno nitko, deloma pa z varčnimi žarnicami, odvisno od namembnosti prostorov. Instalacija razsvetljave je odvisna od namembnosti prostorov. V glavnem bo podometne izvedbe, deloma pa z vodniki položenimi na kabelskih policah, deloma v sistemu litega betona. 

Stikala in tipkala bodo montirana 1.5m od tal. Pri namestitvi luči nad zgornjimi elementi v namenskih učilnicah  je potrebno upoštevati razpored in dimenzije zgornjih elementov. Predvidena je tudi zasilna razsvetljava, katerih vodniki bodo ločeni od ostalih.  

Moč 

Objekt celotne šole bo napajan iz novega glavnega raz​delica RG. Meritve električne energije so predvidene v kabelski priključni merilni omarici na fasadi objekta.

Glede na namembnost prostorov (učilnice, zbornica …) je vgradnja vtičnic večinoma predvidena v parapetne kanale, v ostalih prostorih pa bodo vtičnice vgrajene na stene (na ustrezni višini). Prav tako so predvideni potrebni izvodi za naprave in opremo strojnih instalacij (bojler, ventilatorji …). 

Šibki tok in telekomunikacije

Dovod iz javnega omrežja TELEKOM-a bo speljan do podometne priključne omarice, locirane na fasadi objekta. V priključni omarici je predvidena prenapetostna zaščita javnih linij. 

Predvidene so instalacije telefonije, protivlomne centrale in računalniškega razvoda. Prav tako so predvidene instalacije in oprema za ure, zvonce, ozvočenje, protivlomni sistem, požarno javljanje, sistem javljanja plina. 

Strelovod in ozemljitve

Na delu objekta, ki bo adaptiran, je obstoječa strelovodna instalacija, za katero bo potrebno opraviti ustrezne meritve, v območju dograditve pa je predvidena nova strelovodna instalacija. 

UREDITEV ZUNANJIH POVRŠIN 

Ureditev zunanjih površin vključuje ureditev neposrednega okolja objekta, ureditev hodnika za pešce in parkirišča, dovozov in dostopov, odvodnjavanja vseh zunanjih površin ter izgradnjo priključkov (obseg priključkov vodovoda, elektrike in TK naprav je opredeljen pri opisu instalacij). 

Situativna ureditev

Vzdolž obstoječe ceste Na trati bo urejen hodnik za pešce ter parkirne površine (18 PM).  

Na južni strani šole je v območju med novim glavnim vhodom v šolo in obstoječo cesto (območjem hodnika za pešce in parkirnimi površinami) predvidena ureditev »dvorišča«, ki bo delno tlakovano, delno pa urejeno kot zelena parkovna površina.  

Ob zahodni strani šole bo urejena nova dovozna pot od obstoječe ceste Na trati do območja šolske kuhinje in telovadnice, ki je locirana tako, da bo omogočala gospodarski dovoz tudi za sosednji vrtec. 

Na južni strani prizidka bo urejeno asfaltno igrišče z zaključno prevleko iz športne mase (dimenzij košarkarskega igrišča), ki bo od ostalih površin ločeno s 4,0 m visoko kovinsko ograjo. Na preostalih površinah (zelenicah) je predvidena še ureditev otroškega igrišča z igrali. 

Celotno območje šole bo ograjeno z kovinsko ograjo višine 2,0 m.

Odvodnjavanje

Predviden je ločen sistem odvajanja odpadnih voda iz obravnavanega območja. Naselje ima urejeno javno kanalizacijo za odvod fekalnih voda, ki poteka v robu ulice Na trati. 

Fekalne vode iz objekta bodo speljane do zunanjih jaškov in nato z novim kanalizacijskim priključkom priključene na obstoječo javno kanalizacijo v ulici Na trati. Pri iztoku iz razdelilne kuhinje bo vgrajen lovilec maščob. 

Meteorne vode z utrjenih površin, onesnažene z mineralnimi olji, bodo kontrolirano zbirane preko cestnega požiralnika in kanalizacijskih jaškov, nato bodo preko usedalnika in lovilca olj vodene v ponikanje. 

6.
ANALIZA ZAPOSLENIH

Z investicijo bodo v podružnični šoli Brezje zagotovljeni prostorski pogoji za izvajanje dejavnosti devetletne osnovne šole v prvem triletju, kar OŠ Draga Kobala Maribor v podružnični šoli izvaja že v šolskem letu 2004/05 in sicer pouk v treh oddelkih (1., 2. in 3. razred - prvo triletje) v dopoldanskem času, program podaljšanega bivanja v dveh oddelkih pa v popoldanskem času. Navedene programe izvaja 6 pedagoških delavcev. 

Zaradi investicije ni predviden povečan obseg zaposlitev, saj je število in struktura zaposlenih (z izjemo čistilk) odvisna le od števila oddelkov (število oddelkov pa je odvisno od prostorskih pogojev šole). Glede na to, da se bo z investicijo povečala neto uporabna površina šole, bo potrebno v sistemu financiranja dodatno zagotavljati samo sredstva za povečan fond delovnih ur čistilk (pristojnost in obveznost Ministrstva za šolstvo in šport) ter sredstva za pokrivanje materialnih stroškov za čiščenje in tekoče vzdrževanje (pristojnost in obveznost mestne občine), obenem pa bodo stroški za investicijsko vzdrževanje bistveno nižji oziroma jih v daljšem obdobju ni pričakovati. 

7.
OCENA VLAGANJ PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH

7.1
OCENA VLAGANJ PO STALNIH CENAH

Pri izdelavi ocene vlaganj po stalnih cenah so bila upoštevana naslednja izhodišča:

	· 
	prostorski pogoji za potrebe OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje, bodo zagotovljeni z adaptacijo in dograditvijo (novogradnjo) obstoječega objekta ter ureditvijo zunanjih površin,

	
	

	· 
	na osnovi izdelane PGD, PZI projektne dokumentacije so za vrednotenje gradbeno-obrtniških del, električnih in strojnih instalacij ter zunanje ureditve in komunalnih priključkov uporabljeni podatki iz projektantskih predračunov,

	
	

	· 
	adaptacija in dograditev sta predvideni na komunalno opremljenem zemljišču, zaradi česar med investicijske stroške niso vključena vlaganja v širšo komunalno infrastrukturo (rekonstrukcije in prestavitve komunalnih vodov, odškodnine, odkupi zemljišč in objektov ...), temveč zgolj stroški komunalnega opremljanja znotraj funkcionalnega zemljišča objekta (športna in druga igrišča, zelenice, dostopi in dovozi, hodnik za pešce in parkirišče) ter izgradnja komunalnih priključkov  (kanalizacija, vodovod, elektrika), 

	
	

	· 
	prispevki: 

	
	-
	v oceni investicijskih stroškov niso zajeta plačila prispevkov Javnim komunalnim podjetjem (priključnine), ki so v lasti Mestne občine Maribor,

	
	-
	v oceni investicijskih stroškov ni predvideno plačilo komunalnega prispevka, prav tako ne plačilo spremembe namembnosti zemljišča (dograditev objekta ter ureditev neposrednega okolja in parkirišča je predvidena na parceli, ki je opredeljena kot dvorišče, zaradi česar sprememba namembnosti ni potrebna),

	
	-
	v oceni investicijskih stroškov je predvideno plačilo elektroenergetskega prispevka, 

	
	

	· 
	ocena investicijske in projektne dokumentacije temelji na vrednostih sklenjenih pogodb med naročnikom in izbranim izvajalcem teh storitev (dejanski stroški),  

	
	

	· 
	ocena vrednosti plačila soglasij je izdelana na osnovi dejanskih stroškov, ocenitev svetovalnega inženiringa, odgovornega nadzornika projekta, koordinatorja za zdravje in varnost ter projektantski nadzor pa je na osnovi izkustvenih podatkov izdelal Inženiring biro d.o.o., Maribor, 

	
	

	· 
	ocenitev opreme je izdelana na osnovi projektantskih predračunov in izkustvenih podatkov, 

	
	

	· 
	izhodišče za ocenitev vseh investicijskih stroškov (razen predhodnih vlaganj, t.j. stroškov prispevkov, soglasij ter investicijske in projektne dokumentacije) so cene za posamezno vrsto del oziroma storitev v januarju 2005, 

	
	

	· 
	ocena vlaganj po stalnih cenah ne vsebuje nepredvidenih del, 

	
	

	· 
	vse ocene posameznih stroškov investicije vsebujejo tudi 20% DDV. 


Na osnovi predhodno navedenih izhodišč in navedb, podanih v predhodnih poglavjih, so predvidena naslednja investicijska vlaganja (vrednotenje po posameznih postavkah je izdelano po stalnih cenah iz januarja 2005 in upošteva nekatera že realizirana plačila naročnika do zaključka izdelave tega elaborata, vključuje pa  tudi DDV v višini 20%):

	
	Vrsta investicijskih stroškov
	Predvideni investicijski stroški

	
	
	

	1.
	Investicijska in projektna dokumentacija:
	6.538.840,00

	
	- investicijska in projektna dokumentacija: 

- projekt NN električnega priključka: 

- projekt TK priključka:

- varnostni načrt:
	5.728.840    

   456.000 

258.000

96.000
	
	

	
	
	

	2.
	Stroški soglasij: 
	406.782,00

	
	- soglasja k PGD projektni dokumentaciji:  

- elektroenergetski prispevek:
	  77.382

329.400
	
	

	
	
	

	3.
	Svetovalni inženiring in koordinator za zdravje in varnost:
	3.667.980,00

	
	- ocena: 1,6% od ocenjene vrednosti GOI del, opreme in ureditve okolja 
	

	
	
	

	4.
	Projektantski nadzor in projekti izvedenih del:
	2.292.488,00

	
	- ocena: 1% od ocenjene vrednosti GOI del, opreme in ureditve okolja
	

	
	
	

	5.
	Gradbena, obrtniška in instalacijska dela ter zunanja ureditev: 
	210.000.810,00

	
	- adaptacija objekta in dograditev objekta:
	184.170.810
	
	

	
	- zelenice in zasaditev:
	    4.560.000
	
	

	
	- asfaltne in tlakovane površine:
	    7.920.000
	
	

	
	- športno igrišče (finalna prevleka):
	    4.650.000
	
	

	
	- ograje in vrata:
	    5.520.000
	
	

	
	- NN električni priključek in kabelska omarica:  
	    1.680.000
	
	

	
	- vodovodni priključek in vodomerni jašek:
	    1.500.000
	
	

	
	
	

	6.
	Oprema: 
	19.248.000,00

	
	- učilnice: 





	2.580.000
	
	

	
	- kabinet: 
	       60.000
	
	

	
	- knjižnica: 

	  1.260.000
	
	

	
	- zbornica:   
	180.000
	
	

	
	- telovadnica:
	  3.864.000
	
	

	
	- garderobe: 

   
	     432.000
	
	

	
	- kuhinja:


	  8.328.000
	
	

	
	- jedilnica: 


   
	     672.000
	
	

	
	- igrala (zunanje površine):
	     984.000
	
	

	
	- športne površine (zunanje igrišče):
	     888.000
	
	

	
	
	

	
	Skupaj:
	242.154.900,00


7.2
OCENA VLAGANJ PO TEKOČIH CENAH

Ocena investicije po tekočih cenah ni izdelana oziroma je enaka oceni po stalnih cenah (glej spodnje utemeljitve):  

· naročnik je do zaključka izdelave tega elaborata že realiziral plačila za: 

· izdelavo investicijske in projektne dokumentacije za objekt in zunanjo ureditev, 

· izdelavo projekta NN električnega priključka,

· izdelavo projekta TK priključka,

· plačilo soglasij k PGD projektni dokumentaciji, 

· elektroenergetski prispevek,

· iz terminskega plana (glej poglavje 10) je razvidno, da bo naročnik 

· z javnim naročilom storitve svetovalnega inženiringa oddal v juliju 2005 (oddaja storitev je predvidena po fiksnih in nespremenljivih cenah do konca pogodbenih obveznosti oziroma po sistemu »na ključ«),  

· z javnim razpisom GOI dela in dela na zunanji ureditvi oddal v avgustu 2005 (oddaja del je predvidena po fiksnih in nespremenljivih cenah do konca pogodbenih obveznosti oziroma po sistemu »na ključ«),  

· z javnim razpisom dobavo in montažo opreme oddal v oktobru 2005 (oddaja del je predvidena po fiksnih in nespremenljivih cenah do konca pogodbenih obveznosti oziroma po sistemu »na ključ«),

· investitor in financer Mestna občina Maribor bo še potrebne storitve in dela z javnim naročilom oziroma javnimi razpisi oddala neposredno po sprejetju proračuna Mestne občine Maribor za leto 2005 in izdaji Navodil o izvrševanju proračuna Mestne občine Maribor za leto 2005, kar bo omogočilo realizacijo celotne investicije v skladu s terminskim planom in načrtovanim koriščenjem virov sredstev.
Glede na podane utemeljitve naročnik in izdelovalec elaborata ocenjujeta, da ni razlogov, da bi v elaboratu predvideli podražitve storitev in del, ki bodo predvidoma realizirana po njegovi potrditvi in sprejetem proračunu Mestne občine Maribor za leto 2005, zato ocena vlaganj po tekočih cenah ni izdelana. Vse izvajalske pogodbe bodo morale biti sklenjene že v letu 2005.

7.3
DOSEDANJA VLAGANJA

Investitor Mestna občina Maribor je za realizacijo investicije v letu 2005 (do zaključka izdelave investicijskega programa) že realiziral investicijska vlaganja v izdelavo investicijske in projektne dokumentacije, pridobitev soglasij k PGD projektni dokumentaciji ter plačilo elektroenergetskega prispevka v skupnem znesku 6.849.622,00 SIT (z DDV). Vsa ostala vlaganja v skupni višini 235.305.278,00 SIT bodo realizirana v letih 2005 in 2006 (glej podrobne opredelitve pri 11.1). 

8.
ANALIZA LOKACIJE

Obstoječi objekt OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje, je lociran na parceli št. 956 (stavbišče 687 m2, dvorišče 500 m2 in pašnik 686 m2) k.o. 656-Brezje. Za gradbeno parcelo objekta štejejo parcele št. 1021/1, 1344/2, 1022, del parcele št. 954/1 v izmeri 1.966 m2 in del parcele št. 956 v izmeri 815 m2. Zemljiške parcele se nahajajo v prostorsko planski enoti Br 2-S. 

Za območje zemljiških parcel veljajo naslednji prostorski akti:

· Prostorske sestavine planskih aktov občine: Odlok o dolgoročnem planu občine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV, št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o dolgoročnem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV, št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor (MUV, št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02 in 28/02), 

· Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 26/98, 2/01, 14/02).

Pri izdelavi idejnih zasnov in izboru variante adaptacije in dograditve je bilo upoštevano izhodišče, da sta v neposredni bližini šole že zgrajena objekta Mestne četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci (vzhodno od šole, v odmiku ca 18 m) in Vrtec Pobrežje, enota Brezje (zahodno od šole, v odmiku ca 40 m), pa tudi, da objekta ni možno širiti proti severu in jugu (ker bi bile s tem obstoječe učilnice praktično neuporabne). Prav tako se vzhodno od šole (v odmiku ca 55 m) nahaja župna cerkev Matere Božje, ki je bila zgrajena leta 1587 (kot lesena zgradba), leta 1589 je bila pozidana, današnja zgradba pa je iz leta 1592. Leta 1632 je bila cerkev prvič povišana, leta 1757 pa ponovno povišana in obokana. Cerkev je spomenik, ki je varovan v celoti, neokrnjenosti in izvirnosti. Varovano pa je tudi širše cerkveno okolje – pokopališče in nepozidana livada. 

Na navedenih osnovah je bila izbrana varianta idejne zasnove, ki predvideva dograditev šole v smeri proti zahodu, s čimer bo del parcel št. 956 in 954/1 ohranjen za perspektivno širitev obstoječega objekta Mestne četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci (Na trati 2), hkrati pa tako ne bo posega v varovano cerkveno okolje. Prav tako je predvideno, da se do začetka dograditve izdela parcelacija območja med šolo in vrtcem, pri tem pa predvidi ustrezna površina zemljišča za potrebe dograditve in zunanje ureditve šole ter ustrezen odmik od obstoječega vrtca. Na tak način bo omogočena tudi eventualna perspektivna širitev vrtca. 

Za izbrano varianto adaptacije in dograditve je bila pridobljena lokacijska informacija, ki jo je pod št. 35013/00110/2004 0902 KA dne 08.06.2004 izdal Zavod za prostorsko načrtovanje Maribor, na njeni osnovi pa urbanistični – prostorski del projektne dokumentacije, ki ga je pod št. 180-LD/2004 izdelal Urbis d.o.o., Maribor (in predstavlja sestavni del PGD projektne dokumentacije).

9.
ANALIZA VPLIVOV NA OKOLJE

Z veljavnim Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98, 2/01 in 14/02) so predvideni pogoji izvedbe, ki morajo v največji možni meri preprečiti negativne vplive projekta na okolje. 

Pri izdelavi PGD, PZI projektne dokumentacije za adaptacijo in dograditev objekta ter ureditev zunanjih površin so upoštevane rešitve oziroma predvideni ukrepi, ki bodo po izvedbi investicije zagotovili preprečitev negativnih vplivov na okolje. Iz izdelanega urbanistično–prostorskega dela projektne dokumentacije ter PGD, PZI projektne dokumentacije je razvidno, da je projektna dokumentacija izdelana tako, da so upoštevane zahteve citiranega Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, ki se nanašajo na pričakovane vplive na okolje.

V fazi uporabe objekta se pričakujejo vplivi na okolico v zvezi s higiensko in zdravstveno zaščito, vendar le-ti ne bodo presegali predpisanih zahtev. 

V času adaptacije in dograditve objekta pa se pričakuje povečana

· onesnaženost zraka, 

· onesnaženost tal,

· onesnaženost podzemnih voda,

· obremenitev hrupa,

· količina odpadkov,

zaradi česar so pričakovani vplivi na okolico v zvezi s higiensko in zdravstveno zaščito. Pri tem vplivno območje predstavljajo parcele, na katerih je predvidena adaptacija in dograditev objekta ter ureditev zunanjih površin, in območje, preko katerega je predviden dostop do gradbišča. Pričakovani vplivi bodo le začasnega značaja in bodo prenehali z zaključkom del na adaptaciji in dograditvi objekta ter ureditvi zunanjih površin.   

10.
TERMINSKI PLAN IZVEDBE INVESTICIJE

V terminskem planu izvedbe investicije so vsebinsko opredeljene enake aktivnosti, ki so bile že opredeljene s terminskim planom v dokumentu identifikacije investicijskega projekta. Tudi v tem terminskem planu so upoštevana izhodišča, ki jih naročnik opredelil v zvezi z nujnostjo investicije (z vidika izpolnitve inšpekcijske odločbe – skrajni rok za odpravo pomanjkljivosti do 01.09.2005) in v zvezi s proračunskimi možnostmi (z vidika možne dinamike financiranja). Prav tako je upoštevano še izhodišče glede načrtovanega roka uporabe objekta in zunanjih površin, t.j. zaključek gradbeno- obrtniških in instalacijskih del pri adaptaciji in dograditvi objekta v januarju 2006 ter dobava in montaža opreme do konca januarja 2006 (s čimer bi bilo možno objekt uporabljati z začetkom II. polletja šolskega leta 2005/2006), zaključek del na zunanji ureditvi pa je predviden do konca aprila 2006. Glede na to, da je bila izdelava dokumenta identifikacije investicijskega projekta in investicijskega programa zaključena sočasno (maj 2005), roki izvedbe posameznih aktivnosti v investicijskem programu (glede na dokument identifikacije investicijskega projekta) niso spremenjeni. Tudi v tem terminskem planu za aktivnosti, ki bodo realizirane po njegovi izdelavi, niso predvideni odmiki od načrtovanih rokov. V kolikor bi vseeno prišlo do odmikov od načrtovanih rokov, pa bo potrebno izdelati novelacijo investicijskega programa. Na navedenih osnovah je izdelan naslednji terminski plan izvedbe investicije: 

	roki po mesecih

aktivnosti
	2004
	2005
	2006

	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	1
	2
	3
	4

	posnetek obstoječega stanja, idejna zasnova
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	dokument identifikacije invest. projekta
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	potrditev dokumenta identifikacije 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	investicijski program 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	potrditev investicijskega programa 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	prostorska dokumentacija
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	PGD projektna dokumentacija
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	soglasja k PGD projektni dokumentaciji
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	pridobivanje gradbenega dovoljenja
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	PZI, PZR projektna dokumentacija
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	javno naročilo svetovalnega inženiringa
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	javni razpis za GOI dela in zun. ureditev 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	izbor izvajalcev za GOI dela in okolje
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	izvedba GOI del 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	izvedba zunanje ureditve
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	javni razpis za opremo in izbor dobavitelja
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	dobava in montaža opreme
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	tehnični pr. (objekt), uporabno dovoljenje
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	tehnični pr. (zun. ur.), uporabno dovoljenje
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Izvajanje investicije po tem terminskem planu (predvsem njegovo dosledno izvajanje) bo šoli omogočalo ponovno uporabo objekta za izvajanje dejavnosti šole z začetkom drugega polletja šolskega leta 2005/06 (zaradi izvajanja investicije izvajanje pouka ne bo možno od 01.09.2005 do navedenega termina), v začetku maja 2006 pa bo šoli omogočena tudi uporaba vseh zunanjih površin šole.  

11.

FINANČNA KONSTRUKCIJA PO STALNIH IN TEKOČIH 

CENAH

11.1
REKAPITULACIJA INVESTICIJSKIH STROŠKOV PO STALNIH CENAH (vključno z DDV)

Rekapitulacija investicijskih stroškov po stalnih cenah temelji na oceni investicijskih vlaganj po stalnih cenah (glej poglavje 7.1) in terminskem planu (glej poglavje 10.). Na tej osnovi so po posameznih obdobjih predvideni naslednji investicijski stroški po stalnih cenah:

	
	
	
	
	v SIT

	
	Struktura investicijskih stroškov
	Dinamika financiranja
	Stroški skupaj

	
	
	2005
	2006
	

	1.
	Investicijska in projektna dokumentacija
	6.538.840,00
	0,00
	6.538.840,00

	2.
	Soglasja in prispevki
	406.782,00
	0,00
	406.782,00

	3.
	Svetovalni inženiring
	1.772.650,00
	1.895.330,00
	3.667.980,00

	4.
	Projektantski nadzor in projekti izvedenih del 
	1.107.900,00
	1.184.588,00
	2.292.488,00

	5.
	Gradbeno-obrtniška in instalacijska dela ter zunanja ureditev 
	101.488.728,00
	108.512.082,00
	210.000.810,00

	6.
	Oprema 
	0,00
	19.248.000,00
	19.248.000,00

	
	Skupaj
	111.314.900,00
	130.840.000,00
	242.154.900,00


11.2  REKAPITULACIJA VIROV FINANCIRANJA PO STALNIH CENAH  


 (vključno z DDV)

Rekapitulacija virov financiranja po stalnih cenah je izdelana na osnovi rekapitulacije investicijskih stroškov po stalnih cenah in na osnovi izhodišča, da bo investitor in financer Mestna občina Maribor še potrebne storitve in dela z javnim naročilom oziroma javnimi razpisi oddala neposredno po sprejetju proračuna Mestne občine Maribor za leto 2005 in izdaji Navodil o izvrševanju proračuna Mestne občine Maribor za leto 2005.
Na osnovi opredeljenih izhodišč so predvideni naslednji viri financiranja po stalnih cenah iz januarja 2005 (ki vključujejo tudi 20% DDV): 

	
	
	
	v SIT

	Viri sredstev
	Dinamika financiranja
	Skupaj

	
	2005
	2006
	

	Mestna občina Maribor
	111.314.900,00
	130.840.000,00
	242.154.900,00

	Skupaj
	111.314.900,00
	130.840.000,00
	242.154.900,00


11.3
 REKAPITULACIJA INVESTICIJSKIH STROŠKOV PO TEKOČIH 

CENAH (vključno z DDV)

Rekapitulacija investicijskih stroškov po tekočih cenah je enaka kot po stalnih cenah (glej 7.2). 

11.4
 REKAPITULACIJA VIROV FINANCIRANJA PO TEKOČIH CENAH


 (vključno z DDV)

Rekapitulacija virov financiranja po tekočih cenah je enaka kot po stalnih cenah (glej 7.2). 

12.
IZRAČUN UPRAVIČENOSTI INVESTICIJE

Vlaganja v adaptacijo in dograditev ter ureditev zunanjih površin OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje, Na trati 4, Maribor, so namenjena zagotovitvi možnosti za izvajanje sodobnega izvajanja celotne dejavnosti programa prvega triletja devetletne osnovne šole, ki ga v podružnični šoli Brezje izvaja OŠ Draga Kobala (katerega problematika je razvidna iz predhodnih poglavij). Zato lahko oceno upravičenosti investicije z vidika financiranja prav tako utemeljimo z dejstvi, ki so opredeljena v predhodnih poglavjih. 

Upoštevajoč neustreznost obstoječih prostorov OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje in dejstvo, da je Mestna občina Maribor kot ustanoviteljica osnovnih šol na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo osnovnih šol ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne šole v skladu s predpisi, je predlagana investicija nujna in upravičena. Glede na dejstvo, da gre za investicijo,  ki zagotavlja z zakonom predpisane pogoje za izvajanje nepridobitne dejavnosti (javne službe) osnovne šole, analiza upravičenosti v ekonomski dobi ni potrebna. 

Pri vseh predvidenih rešitvah so bili upoštevani predlogi in zahteve pristojnih služb Mestne občine Maribor (Oddelek za družbene dejavnosti), s predhodno uskladitvijo pa tudi uporabnika OŠ Draga Kobala in Mestne četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci. Investitor obsega investicije ne širi preko normativov in standardov, ki jih predpisuje Ministrstvo za šolstvo in šport.  

Na tej osnovi je predvidena investicija iz javnih sredstev (proračuna Mestne občine Maribor), adaptirana in dograjena zgradba pa bo še nadalje sestavni del prostorov, namenjenih mreži osnovnih šol, katerih ustanoviteljica je po zakonu Mestna občina Maribor.

13.
GRAFIČNE PRILOGE

Priloženi grafični prilogi sta povzeti po izdelani PGD projektni dokumentaciji za adaptacijo in dograditev ter zunanjo ureditev OŠ Draga Kobala, podružnične šole Brezje, ki jo je pod št. 800919, december 2004, izdelal Inženiring biro d.o.o. Maribor. V zvezi s priloženima grafičnima prilogama opozarjamo, da je format (merilo) prilog prilagojen temu investicijskemu programu, zato prilogi nista izdelani v merilu, kot jih v originalu vsebuje PGD projektna dokumentacija.
13.1
     Ureditvena in prometna situacija
(številka risbe 2)

13.2
     Tloris pritličja 


(številka risbe 3) 

