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ŽUPAN

MESTNE OBČINE MARIBOR

Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.

INFORMACIJA O AKTIVNOSTIH POVEZANIH Z VZPOSTAVITVIJO ZAVETIŠČA ZA ZAPUŠČENE ŽIVALI

1. Izhodišča
Oddelek za gospodarske dejavnosti je na 18. redni seji Mestnega sveta, dne 30.8.2004, predstavil problematiko s področja skrbi za zapuščene živali ter podal možne rešitve. Sprejet je bil sklep, da mestna uprava pripravi koncesijski akt za delovanje zavetišča kot javne službe. Pripravljen Odlok o koncesiji za delovanje zavetišča za zapuščene živali na območju MOM je bil prvič uvrščen na 23. sejo Mestnega sveta v januarju 2005, vendar je bil na zahtevo svetnikov umaknjen z dnevnega reda. Drugič je Mestni svet predlagani odlok obravnaval na svoji 18. izredni seji, 14.2.2005, vendar ga ni sprejel. Mestni svet je ob obravnavi tega odloka sprejel tri sklepe:
5. sklep
Mestni svet MOM zadolži župana, da v roku 45 dni uredi stanje za delovanje zavetišča za zapuščene živali na območju MOM, bodisi na obstoječi lokaciji, bodisi v sodelovanju z društvom zagotovi ustrezno lokacijo za nemoteno delovanje mariborskega azila za zapuščene živali.
6. sklep
MOM naj ustanovi zavetišče za živali, pri čemer mora najti ustrezno lokacijo, urediti dokumentacijo in organizirati javno službo.
Ustanovi se tričlanska delovna skupina za pogovore s krajani ter iskanje lokacije.
7. sklep

Mestni svet MOM imenuje štiričlansko delovno skupino v sestavi: Jasmina Vidmar, Rok Peče, Marjan Bačko in Bogdan Čepič.

Na nerealnost roka zapisanega v petem sklepu je bilo opozorjeno že na sami seji, saj v 45 dneh ni možno pridobiti niti vseh potrebnih soglasij in dovoljenj za obstoječo lokacijo niti poiskati in vzpostaviti delovanje zavetišča na drugi lokaciji.

2.
Izvedene aktivnosti

Na podlagi sprejetih sklepov sta župan oz. mestna uprava pričela izvajati naslednje aktivnosti:

Sodelovanje s komisijo, krajani, društvom in državo

Župan MO Maribor je sklical več sestankov delovne skupine in strokovnih služb MO Maribor, kjer so bili člani skupine seznanjeni s potekom aktivnosti. Prav tako so potekali sestanki s predstavniki društva in krajani ter sestanki s predstavniki Ministrstva za okolje in prostor in Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano.

Sodelovanje z drugimi občinami

Ker je vzpostavitev zavetišča skladno z zakonom obveza vseh lokalnih skupnosti, smo v projekt vzpostavitev zavetišča za živali želeli vključiti kar največ občin naše statistične regije. Skladno s 6. sklepom Mestnega sveta smo k sodelovanju pri iskanju lokacije in vzpostavitvi zavetišča v obliki javnega zavoda pozvali 34 občin. Na naše povabilo se jih je odzvalo 14. Zainteresiranim občinam smo že posredovali osnutek pisma o nameri.

Javni poziv zainteresiranim ponudnikom

Oddelek za gospodarske dejavnosti je v dnevniku Večer dne, 28.2.2005, z javnim pozivom povabil vse zainteresirane lastnike ustreznih lokacij za vzpostavitev zavetišča, da oddajo ponudbe. Informacije o primernih lokacijah smo preverili tudi pri mestnih četrteh, krajevnih skupnostih in pri Kmetijsko gozdarskem zavodu Maribor. Na osnovi tega smo evidentirali 24 potencialnih lokacij.

Med predlaganimi lokacijami smo jih izbrali osem, ki so se pokazale za najbolj ustrezne glede na možnost gradnje in namenskost prostora. Lokacije smo si ogledali skupaj s člani komisije in predstavniki veterinarjev (VURS). Po fizičnem ogledu lokacij se je pokazalo, da je v ožjem izboru ostalo le naslednjih pet
 

· lokacija št. 1: Maribor-Tezno (k.o. Tezno, parc.št. 2718/5), lastnik MO Maribor
· lokacija št. 2: Maribor-Tezno (k.o. Tezno, parc.št. 2722/1,2), 
· lokacija št. 3: Maribor-Stražun (k.o. Pobrežje, parc.št. 2913/1 in 2914), 
· lokacija št. 4: Ruše, Dobrova 21 (k.o. Ruše, parc.št. 143), 
· lokacija št. 5: Spodnji Gasteraj (k.o. Sp. Gasteraj, parc.št. 327 in 328).
Predhodni razgovori z lastniki so že bili opravljeni. Z izjemo dveh lokacij na Teznu, je ostale ocenil uradni cenilec Samo Kovačič. Zavod za prostorsko načrtovanje pa je preveril možnost gradnje na posameznih lokacijah glede prostorskih aktov. Okvirno oceno investicije na posamezni lokaciji je pripravila IKONA Arhitektura, Barbara Selinšek, s.p.. Predstavitev posameznih lokacij podajamo v nadaljevanju, fotografije pa so priložene na koncu gradiva.

Lokacija št. 1: TEZNO 
Lastnik:
Mestna občina Maribor
Parcela:
2718/5 k.o. Tezno
Velikost:
9928 m2
Namenska raba:
2718/5 k.o. Tezno je opredeljena kot drugo kmetijsko zemljišče na površini približno 6988 m2 in deloma kot stavbno zemljišče na površini približno 2940 m2
Podrobnejša namenska raba:
centralne dejavnosti in zelene površine po planu, zelene površine po PUP, centralno območje s športnimi površinami in površinami za šolstvo, kulturo in zdravstvo po PUP2
Način urejanja s prostorskimi akti:
PUP za Ptujsko 
Skladnost namenske rabe:
centralna dejavnost v območju stavbnega zemljišča, ostalo kmetijska dejavnost pod daljnovodom
Prostorski akti omogočajo takojšnjo gradnjo:
NE
Možna gradnja po spremembi prostorskih aktov:
DA
Predviden potrebni čas za pridobitev dokumentov:

cca. 6-9 mesecev
Ocena iz prostorskega vidika:
primerna lokacija
Dostopnost do lokacije:
odlična
Oddaljenost od strnjenega naselja:
v bližini stanovanjski in poslovni objekt

Oddaljenost od Maribora:
na robu mesta
Ocena izgradnje zavetišča:
558.000 EUR (134 mio SIT)
Ocena celotne investicije:
558.000 EUR (134 mio SIT)
Lokacija št. 2: TEZNO
Lastnik:
privatno lastništvo

Parcela:
2722/2 k.o. Tezno
Velikost:
10938 m2
Namenska raba:
kmetijsko zemljišče - gozd
Podrobnejša namenska raba:
zelene površine po planu
Način urejanja s prostorskimi akti:
Odlok o PUP za podeželje (MUV, štev. 11/93 in 26/98)
Skladnost namenske rabe: 
gozd
Prostorski akti omogočajo gradnjo:
NE
Možna gradnja po spremembi prostorskih aktov:
potrebno spremeniti planske akte - Strategija prostorskega razvoja
Predviden potrebni čas za pridobitev dokumentov:
2007
Ocena iz prostorskega vidika:
dobra
Dostopnost do lokacije:
makadamska gozdna pot, cca. 200 m
Oddaljenost od strnjenega naselja:
450 m
Oddaljenost od Maribora:
na robu mesta
Višina ponudbe:
40 EUR/m2, kar znaša 437.520 EUR (105 mio SIT)

Ocena izgradnje zavetišča:
511.800 EUR (122,8 mio SIT)
Ocena celotne investicije:
949.320 EUR (227,8 mio SIT)
Lokacija št. 3: STRAŽUN

Lastnik:
privatno lastništvo
Parcela:
2913/1 in 2914, k.o. Pobrežje
Velikost:
4289 m2, od tega 659 m2 stavbnega zemljišča in 3630 m2 kmetijskega zemljišča II. kategorije
Namenska raba:
2913/1 k.o. Pobrežje je opredeljena kot stavbno zemljišče
2914 k.o. Pobrežje je opredeljena kot drugo kmetijsko zemljišče
Podrobnejša namenska raba:

stanovanjske in kmetijske površine po planu
Način urejanja s prostorskimi akti:
Odlok o ureditvenem načrtu zelenega pasu »Stražunski gozd« (MUV, št. 18/86) - URN za Stražunski gozd 
Skladnost namenske rabe:
potrebna je sprememba URN za predvideno dejavnost
Prostorski akti omogočajo takojšnjo gradnjo:
NE
Možna gradnja po spremembi prostorskih aktov:
DA
Predviden potrebni čas za pridobitev dokumentov:
cca. 6-9 mesecev
Ocena iz prostorskega vidika: 
dobra
Dostopnost do lokacije:
dobra; makadamsko utrjena pot skozi Stražunski gozd, nato po gozdno utrjeni poti cca. 50 m
Oddaljenost od strnjenega naselja:
cca. 250 m
Oddaljenost od Maribora:
centralna lega v mestu
Višina ponudbe:
125.000 EUR (30 mio SIT) za zemljišče 
Uradna cenitev:
35.830 EUR (8,6 mio SIT) za zemljišče
Ocena izgradnje zavetišča:
461.000 EUR (110,6 mio SIT)
Ocena celotne investicije:
586.000 EUR (140,6 mio SIT)
Lokacija št. 4: RUŠE 
Lastnik:
podjetje 
Parcela:
143 k.o. Ruše
Velikost:
2551 m2 zemljišča in 416 m2 večstanovanjskega objekta
Namenska raba:
gradbena parcela znotraj poselitvenega območja Ruše, mešano območje
Način urejanja s prostorskimi akti:
PUP za naselje Ruše – industrijsko poslovno cona
Prostorski akti omogočajo gradnjo:
da, dozidava in sprememba namembnosti v skladu z namensko rabo
Predviden potrebni čas za pridobitev dokumentov:
cca. 5 mesecev (vključno s pridobljenim gradbenim in uporabnim dovoljenjem)
Ocena iz prostorskega vidika:
primerna, priporočajo odkup južno ležečih parcel
Dostopnost do lokacije:
dobra; najprej po lokalni asfaltirani cesti, ki poteka mimo poslovnih objektov tovarne in nato po makadamsko utrjeni poti
Oddaljenost od strnjenega naselja:
v soseščini individualna stanovanjska hiša in opuščeni poslovni pritlični objekt
Oddaljenost od Maribora:
cca. 14 km
Višina ponudbe: 
Prva ponudba:

235.975 EUR + DDV (68 mio SIT) za obstoječe stanje
Druga ponudba: 
342.150 EUR+ DDV (98,5 mio SIT) za preureditev v zavetišče
Tretja ponudba:
sami preuredijo, občine podelijo koncesijo minimalno za 10 let
Uradna cenitev:
48 mio SIT
Ocena izgradnje zavetišča:
444.700 EUR (106,7 mio SIT)
Ocena celotne investicije:
727.870 EUR (174,7 mio SIT)
Lokacija št. 5: SPODNJI GASTERAJ 
Lastnik:
privatno lastništvo
Parcela:
327 in 328 k.o. Sp. Gasteraj
Velikost:
11.363 m2 površine, od tega cca. 400 m2 poslopij
Namenska raba:
del ob objektih je gradbena parcela, ostalo je kmetijsko zemljišče
Način urejanja s prostorskimi akti:
PUP za območje občine Lenart 
Skladnost namenske rabe:
DA
Prostorski akti omogočajo gradnjo:
DA
Možna gradnja po spremembi prostorskih aktov: 
/
Predviden potrebni čas za pridobitev dokumentov:
/
Ocena iz prostorskega vidika: 
odlična
Dostopnost do lokacije:
dobra; od Lenarta 7 km v smeri Sp. Gasteraj, najprej po asfaltirani cesti in nato 1,5 km po makadamsko utrjeni poti
Oddaljenost od strnjenega naselja:
posest je locirana na samem
Oddaljenost od Maribora:
cca. 20 km
Višina ponudbe:

Prva ponudba:

cca. 158.334 EUR (38 mio SIT) za obstoječe stanje
Druga ponudba:
241.666 EUR (58 mio SIT) za preureditev v zavetišče
Uradna cenitev:
42,9 mio SIT
Ocena izgradnje zavetišča:
415.800 EUR (99,8 mio SIT)
Ocena celotne investicije:
574.134 EUR (137,8 mio SIT)
Na osnovi predstavitev posameznih lokacij menimo, da bi bilo smotrno nadaljevati obravnavo lokacij po naslednjem prioritetnem vrstnem redu:
1. Spodnji Gasteraj,
2. Ruše,
3. Stražun.
Glede na navedeno Mestnemu svetu MO Maribor predlagamo, da sprejme sklepa z naslednjo vsebino:
Sklep št. 1
Mestni svet MO Maribor se je seznanil z informacijo o aktivnostih povezanih z vzpostavitvijo zavetišča za zapuščene živali.

Sklep št. 2

Mestni svet MO Maribor soglaša s prioritetno listo obravnavanja posameznih lokacij, in sicer:

1. Spodnji Gasteraj,
2. Ruše,
3. Stražun.
S spoštovanjem, 

mag. Karin Jurše, univ.dipl.ekon.
vodja oddelka
� Lokacija v Račah je bila naknadno izločena zaradi nestrinjanja lokalne skupnosti; naknadno smo uvrstili novo lokacijo na Teznu ob avtocesti.


� Mestna uprava je z dopisom o predlogu postavitve zavetišča za živali seznanila lastnike okoliških zemljišč (12) in prejela nasprotovanje posameznih družb (4) za vzpostavitev zavetišča na tej lokaciji. O nasprotovanju in pisni pritožbi proti navedeni dejavnosti na tej lokaciji nas je obvestila tudi Mestna četrt Tezno.





� Zaradi nejasnosti ponudbe lastnika in lokacije ob avtocesti, se lokacija še preverja pri DARS.


� Cena je podana informativno (predvidena pogajanja), ob predpostavki možnosti gradnje. 


� Na odboru za kmetijstvo je bilo opozorjeno na bližino novega naselja t.i. Tezenskih teras. Mestna četrt Pobrežje ni izrazila nasprotovanja.


� Ponudnik ima interes objekt sam preurediti v zavetišče ter prodati - cena 58 mio SIT. Kmetija je na samem, v celoti velika 20 hektarjev, ponujena lokacija je obdana s kmetijskim zemljiščem ponudnika.








