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PRILOGE:

- Odlok z grafičnimi prilogami 

- Obrazložitev

- Stališča do pripomb podanih v času ponovne javne razgrnitve in prve obravnave na mestnem svetu

Na podlagi 171. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS, št. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004 in 13/ 2004) na svoji … seji dne ……..  sprejel

ODLOK O LOKACIJSKEM NAČRTU ZA DEL PROSTORSKO PLANSKE ENOTE RT 7S

(površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, ki se nahajajo med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico)

drugi dopolnjen predlog odloka

1. člen

I. UVODNA DOLOČILA

S tem odlokom se sprejme lokacijski načrt za del Prostorsko planske enote Rt 7 S, v digitalni in analogni obliki razen smernic, mnenj in izjav, ki so samo v analogni obliki.

Digitalna oblika je shranjena v podatkovni infrastrukturi ,,Urban,, in zaščitena pred nedovoljeno uporabo, spreminjanem ali uničenjem s strani nepooblaščenih.

Predmetni odlok je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 29/04.

1. člen

Lokacijski načrt vsebuje:

A.
TEKSTUALNI DEL

odlok o lokacijskem načrtu 

obrazložitev pogojev za posege v prostor

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

B.
GRAFIČNE PRILOGE

	1
	Izsek iz sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Mestne občine Maribor
	M 1:5000

	2
	Uradna katastrska kopija
	M 1:1000

	3
	Navezava območja na cestno omrežje
	M 1:5000

	4
	Inventarizacija in plan rušitev
	M 1:500

	5
	Zazidalna situacija 
	M 1:500

	6
	Karakteristični vzdolžni in prečni prerez
	M 1:500

	7
	Osončenje
	M 1:500

	8
	Urbanistični pogoji
	M 1:500

	9
	Prometna ureditev 
	M 1:500

	10
	Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez
	M 1:500

	11
	Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel
	M 1:500

	12
	Tehnični elementi za zakoličenje objektov
	M 1:1000

	13
	Tehnični elementi za zakoličenje komunalnih naprav
	M 1:1000


II. MEJA IN OPIS OBMOČJA OBDELAVE

2. člen

Območje obdelave se nahaja med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico. 

Velikost območja urejanja je ca. 1,07 ha. 

Območje lokacijskega načrta obsega naslednje parcele:

1740/1, 1740/2, 1742, 1743/1, 1743/2, 1741, 1735, del 1736/1, 1727, 1729, 1726, 1728, 1724, 1725, 1722, 1723, 1721, 1720, 1718, 1717/1, 1717/2, 1719, 1989, del 1988, del 2165/4, del 2182, in del 2183/1, 1949/1 vse k.o. Koroška vrata.

III. FUNKCIJA OBMOČJA

3. člen

Območje je namenjeno površinam za stanovanja in dopolnilne dejavnosti.

Lokacijski načrt za obravnavano območje predvideva naslednje funkcije:

stanovanjsko, poslovno (pisarne), trgovsko, gostinsko in storitveno, zdravstveno in parkiranje.

IV. VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

4. člen

Vrste dopustnih objektov so: gradnja stanovanjskega objekta z dopolnilnimi dejavnostmi. Ureditev komunalne, energetske, prometne infrastrukture in ureditev nepozidanih površin (zelenice, igrišče , drevoredi…)

V. URBANISTIČNI POGOJI IN POGOJI ZA OBLIKOVANJE OBJEKTOV

5. člen

Grafične priloge lokacijskega načrta prikazujejo:

razporeditev predvidenih objektov in odprtih površin,

namembnost objektov in odprtih prostorov,

maksimalne horizontalne in vertikalne gabarite predvidenih objektov in površine odprtih prostorov,

smeri dostopov in dovozov,

usmeritve za oblikovanje novih objektov,

ureditev utrjenih in zelenih površin.

7. člen

Po dokončanih gradnjah so na izgrajenih objektih dovoljena tekoča vzdrževalna dela.

Do realizacije objektov znotraj območja pogojnega lokacijskega načrta so na obstoječih objektih dovoljena tekoča vzdrževalna dela.

8. člen

Rušitve objektov:

	zap. št.
	objekti
	parc. št.

(vse k.o. Koroška vrata)

	1
	stanovanjski objekt
	1742

	2
	stanovanjski objekt
	1735

	3
	stanovanjski objekt 
	1728

	4
	stanovanjski objekt
	1724

	5
	stanovanjski objekt
	1722

	6
	stanovanjski objekt
	1720

	7
	stanovanjski objekt
	1720

	8
	poslovni objekt - pisarne
	1717/2

	9
	poslovni objekt - papirnica
	1717/2

	10
	poslovni objekt - bar
	1717/1

	11
	transformatorska postaja
	1729

	12
	pomožni objekti – lope (13)
	1742, 1735, 1724, 1722, 1720, 1717/2, 1988


9. člen

Novogradnja:

	zap. št.
	del objekta
	namembnost
	etažnost

	1.
	A
	poslovno stanovanjska
	K(G)+P +  5 + M ter K(G)+P+5

	2.
	B
	stanovanjska
	K(G)+P +  5 + M


Kletnih etaž je lahko več.

VI. FUNKCIONALNO OBLIKOVALSKI POGOJI

10. člen
Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Horizontalni gabariti objektov in ureditev so razvidni iz grafične priloge št. 5 »Zazidalna situacija«, št. 8 »Urbanistični pogoji« in št. 9 »Prometna ureditev«, vertikalni gabariti pa so prikazani v grafični prilogi št. 5 »Zazidalna situacija« in št. 6 »Karakteristični vzdolžni in prečni prerez«.

Etažnost objekta je K(G)+P +  5 + M ter K(G)+P+5 oziroma je najvišja absolutna višina objekta 290,00 mnv.

Pomen regulacijskih elementov iz grafične priloge št. 8 »Urbanistični pogoji«:

dopustna gradbena površina je maksimalni horizontalni gabarit objekta
gradbena linija v pritličju je linija, na katero mora biti v pritličju umaknjen objekt, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad
gradbena meja je linija, ki jo predvideni objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjeni v notranjost
omejitev horizontalnega gabarita je rob prometnega koridorja v pritlični  etaži objekta
pročelje je glavna oblikovana fasada na objektu
intervencijski dovozi za gasilska vozila so utrjeni dovozi do postavitvenih površin za gasilska vozila, speljani preko zelenic
maksimalna dimenzija je največja dopustna dimenzija objekta
11. člen

Poslovno stanovanjski del (A)

Pritličje je ob Koroški cesti namenjeno dopolnilnim dejavnostim, na dvoriščni strani pa stanovanjem, v nadstropjih so stanovanja. 

Dvoriščni deli objekta (ob uvozu v garažo) so višine P+5.

Vhodi v objekt so s Koroške ceste, s Kočevarjeve ulice, s podaljška Koprivnikove ulice in z dvoriščne strani (severna stran objekta).

V pritličju je pred lokali predvidena javna površina pod objektom.

Glavno pročelje objekta je obrnjeno proti Koroški cesti (južna fasada).

Stanovanjski del (B)

Namenjen je stanovanjem.

Pritličje je pasaža.

V pasaži so dovozne rampe za garažo in kolesarnico ter vhodi.

Glavno pročelje objekta je obrnjeno proti Koroški cesti (južna fasada). 

VII. POGOJI ZA UREJANJE ODPRTIH POVRŠIN

12. člen

Odprti prostor vsebuje:

ploščad na južni strani objekta

zelene in igralne površine v dvoriščnem delu območja (severno od objekta)

parkirne površine v severnem in vzhodnem delu območja obravnave

Prostor ploščadi mora biti urejen tako, da omogoča dnevno uporabo v smislu povezovalnih poti ter letnih vrtov.

Igralne površine se opremijo za starostno stopnjo do 3 let, za starostno stopnjo 3-6 let in za starostno stopnjo 6-12 let.

Ob otroških igriščih se uredijo funkcionalne zelene površine, ki so lahko istočasno igralne površine.

Ostale zelene površine se horizontalno in vertikalno členijo z vegetacijskimi prvinami in to s tratnimi površinami, drevesi in grmovnicami.

Navedena rešitev odprtega prostora v tekstualni in grafični obliki predstavlja obvezno izhodišče za projektno dokumentacijo, kjer se določi vsa oprema, izbor in število rastlinskih vrst. Prav tako se določi ostala oprema (tlaki, svetila, zidci, nadstrešnice, vodne površine, koši za odpadke itd.).

13. člen

Obstoječa drevesa in grmovnice je treba v projektni dokumentaciji popisati. Vsa drevesa in grmovnice, ki bodo porušene zaradi gradnje objektov je treba enakovredno nadomestiti. Ohranjena drevesa in grmovnice je treba ustrezno zavarovati pred poškodbami v času gradnje.

VIII. POGOJI ZA UREJANJE PROMETNIH POVRŠIN

14. člen

CESTNO OMREŽJE

Cestno omrežje obravnavanega območja sestavljajo obstoječe in predvidene občinske javne ceste (Koroška cesta, Kočevarjeva ulica, Belačeva ulica, Koprivnikova ulica) in notranje prometne površine, ki so skladno z zakonom uvrščene v kategorijo nekategoriziranih cest. 

Na javnem cestnem omrežju je treba:

Rekonstruirati Koroško cesto. Rekonstrukcija obsega prestavitev obstoječega vozišča proti severu, ureditev obojestranskih obvoziščnih elementov (parkirišč in zelenic, kolesarskih stez in pločnikov). Pri ureditvi dela severne kolesarske steze in pločnika, ki potekata na strehi podzemne garaže je treba uskladiti niveletne poteke stavbe in ceste. Na obravnavanem odseku rekonstrukcije je treba predvidene prehode za pešce, prestavljena avtobusna postajališča in zaporne ploskve oblikovati kot ukrepe za umirjanje prometa in pri tem upoštevati predvideno uvedbo območja omejene hitrosti (30km/h). 

Zgraditi nov odsek Koprivnikove ulice med Belačevo ulico in Koroško cesto. Novi odsek mora biti dvosmeren in dvopasoven. Ob zahodnem robu vozišča je treba urediti pločnik. Niveletna poteka vozišča in pločnika morata biti vzporedna. Priključek na Koroško cesto je treba urediti kot podrejen po sistemu »desno-desno«. Elementi priključka morajo zagotavljati prevoznost za merodajna intervencijska in tovorna dostavna vozila. V območju priključka mora biti zagotovljena preglednost za hitrost 30km/h. Količbeno izhodišče za potek novega odseka Koprivnikove ulice je podaljšek obstoječega zahodnega robnika severnega dela Koprivnikove ulice med Smetanovo in Belačevo. 

Preurediti zahodni krak Belačeve ulice. Preureditev mora biti izvedena tako, da bo na zahodni krak Belačeve ulice možno navezati notranje skupne prometne površine predvidene zazidave in obstoječih sosednjih funkcionalnih območij; 

Zgraditi zahodni priključek notranje skupne prometne površine predvidene zazidave na Kočevarjevo ulico. Priključek, ki je speljan južno od obstoječih funkcionalnih površin severnega stanovanjskega bloka, je treba višinsko prilagoditi sosednjim urejenim površinam. Priključek na Kočevarjevo ulico je treba urediti kot podrejen po sistemu »desno-desno«. V območju priključka mora biti zagotovljena preglednost za hitrost 30km/h. 

Rekonstruirati Kočevarjevo ulico. Rekonstrukcija naj obsega ureditev obojestranskega vzdolžnega parkiranja med drevesi in ureditev obojestranskih pločnikov. Prometni režim na južnem delu Kočevarjeve ulice je treba spremeniti v enosmernega (z juga proti severu). 

Notranje prometne površine je treba urediti v skladu s predpisi o varnosti cestnega prometa. Urejene naj bodo kot skupne prometne površine za motorni in nemotorni promet na katerih imajo prednost pešci in kolesarji. Namenjene so dostopom in dovozom do vhodov predvidenega objekta, dovozu do navezovalne rampe podzemne garaže in dovozu za dostavna in inervencijska vozila. Horizontalna zasnova in svetla višina notranjih skupnih prometnih površin mora biti skladna s pogoji standarda Površine za gasilce ob zgradbah, predvsem s točko, ki predpisuje oblikovanje dovoznih poti za gasilska vozila. Posebno kategorijo povoznih površin predstavljajo dovozi do možnih postavitvenih površin za gasilska vozila, ki so speljani preko predvidenih zelenic.

15. člen

MIRUJOČI PROMET

Parkirna mesta (PM) za osebna vozila naj bodo urejena kot obvoziščno parkiranje med drevesi ob Koroški cesti in Kočevarjevi ulici, kot vzdolžna parkirišča ob severnem robu notranjih skupnih prometnih površin in parkirna mesta v podzemni garaži v kletnih etažah predvidenega objekta. 

Število potrebnih parkirnih mest je določeno v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti po programu investitorja skladno z veljavno urbanistično zasnovo oziroma skladno z veljavnimi normativi, kadar gre za večje potrebno število parkirnih mest, ki je podrobno določeno z veljavnimi pravilniki. Urediti je treba 1.5 PM/stanovanje in parkirna mesta za lokale. Število PM za lokale je treba določiti glede na znane podrobne programe oz. glede na vrsto in obseg dejavnosti v projektni dokumentaciji. V grafičnem delu prikazane parkirne površine so strokovna osnova za projektno dokumentacijo. Mikrooblikovanje teh površin in natančno število potrebnih parkirnih mest je treba določiti v projektni dokumentaciji.

Na parkirnih površinah morajo biti urejena parkirna mesta namenjena vozilom oseb z invalidskimi vozički. Potrebno število teh parkirnih mest je treba določiti skladno z veljavnimi normativi.

16. člen

PEŠCI IN KOLESARJI

Pešcem so namenjeni pločniki ob Koroški cesti, Kočevarjevi ulici in Koprivnikovi ulici, ploščadi in notranje skupne prometne površine. Vse te površine morajo biti urejene brez arhitekturnih ovir skladno z veljavnim pravilnikom.

Kolesarski promet je na Kočevarjevi in Koprivnikovi ulici speljan po voziščih skupaj z motornim prometom. Na Koroški cesti je predvidena ureditev kolesarskih stez. V sklopu postavljanja urbane opreme je treba ob lokalih postaviti tudi stojala za kolesa.

17. člen

DOSTAVA IN INTERVENCIJA

Do vseh vhodov je treba zagotoviti dostavo. Dostava poteka z notranjih skupnih prometnih površin s severne strani. Izjemoma je dostava dovoljena tudi z južne strani s Koroške ceste. V tem primeru mora biti dostava prostorsko in časovno omejena.

Intervencijskemu prometu so namenjene ceste in vse skupne prometne površine. 

18. člen

JAVNI POTNIŠKI PROMET

Po Koroški cesti je speljana linija javnega avtobusnega potniškega prometa. Na območju zazidave je par avtobusnih postajališč. Avtobusni postajališči je skladno s predvideno rekonstrukcijo Koroške ceste treba prestaviti in urediti na vozišču

IX. POGOJI ZA UREJANJE KOMUNALNE IN ENERGETSKE INFRASTRUKTURE

19. člen

SPLOŠNO

Za predvideno infrastrukturo je treba naročiti projektno dokumentacijo. Rezervirati je treba trase za vse zemeljske komunalne in energetske vode, pri čemer je treba upoštevati predpisane minimalne horizontalne in vertikalne odmike, zahteve upravljavcev, vsa zakonska določila predpisov o sanitarnem, higienskem in požarnem varstvu. 

Upoštevati je treba tudi predpisani medsebojni odmik med vodovodom in kanalizacijo, ki znaša: minimalni vertikalni odmik 0.5m, minimalni horizontalni odmik 3.0 m. V kolikor tega odmika ni mogoče doseči je potrebno vodovod primerno zaščititi (glineni naboj).

Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov in naprav je razviden iz grafične priloge št. 10 »Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez«.

20. člen

VODOOSKRBA

Na obravnavanem območju v Koroški cesti poteka obstoječi LŽ cevovod DN 200, ki je za današnje razmere na meji zmogljivosti, zato ga je treba nadomestiti z NL DN 250. Obstoječi vodovod je treba demontirati.

V Kočevarjevi ulici je treba delno nadomestiti obstoječ vodovodni cevovod LŽ DN 80 z LŽ DN 100. 

Za potrebe vodooskrbe je treba zgraditi vodovodno omrežje v predvidenih prometnicah in interni cesti z navezavo na vodovodni cevovod LŽ DN 200 v Koroški cesti. 

21. člen

ODVAJANJE ONESNAŽENIH VODA

Treba je ločeno zbirati komunalne odpadne vode in padavinske vode. 

V Koroški cesti je treba obstoječo mešano kanalizacijo demontirati in jo nadomestiti z novim mešanim kanalom. Treba je zgraditi tudi novo meteorno kanalizacijo za odvodnjo Koroške ceste. 

Komunalne odpadne vode

Za odvodnjo obravnavanega območja je treba izgraditi vodotesno kanalizacijo, ki se bo navezala na kanale v Kočevarjevi in Koroški cesti.

Treba je izdelati izračun Hidravlične in Biokemične obremenitve posameznih objektov kot tudi hidravlični izračun celotnega novega in rekonstruiranega območja.

Vsa kanalizacija mora biti grajena v vodotesni izvedbi. Po njeni izgradnji je potrebno pridobiti atest o vodotesnosti in omrežje predati upravljavcu. Potrebno je upoštevati Pravilnik o tehnični izvedbi in uporabi objektov kanalizacije in veljavni Odlok o odvajanju in čiščenju odpadnih voda.

Padavinske vode

Odvajanje čistih padavinskih voda iz utrjenih površin in strešin je treba urediti tako, da bo v čim večji možni meri zmanjšan odtok padavinskih voda z urbanih površin. Padavinske vode s streh in vode, ki ne bodo onesnažene z vodi škodljivimi snovmi  je treba speljati preko peskolovov v ponikovalnice. 

Odvodnjo padavinskih vod iz parkirnih in manipulativnih površin je treba urediti preko peskolovov in lovilcev olj in vode priključiti na mešano kanalizacijo v Koroški cesti.

Tla v podzemni garaži je treba načrtovati v vodotesni izvedbi, brez talnih iztokov in z načrtovanimi jaški brez iztokov za zajem eventualno razlitih nevarnih snovi. V projektni dokumentaciji je treba preveriti možnost gravitacijskega priključevanja na javno kanalizacijo.

22. člen

ELEKTROOSKRBA

Za napajanje večstanovanjskih objektov s poslovnim programom z električno energijo je treba:

zgraditi nadomestno transformatorsko postajo ustrezne izvedbe in moči (upoštevati je potrebno nadaljnji razvoj) za napajanje predvidenega objekta in za napajanje dela odjemalcev, ki se trenutno napajajo iz za rušenje predvidene transformatorske postaje TP Koroška (t-138  OE Maribor mesto),

odstraniti obstoječo transformatorsko postajo TP Koroška (t-138 OE Maribor mesto),

ustrezno preurediti in prestaviti 10 kV kablovod T-115 – T-138 (k-087) in 10 kV kablovod (k-088) T-98 – T138, do nadomestne previdene transformatorske postaje,

preurediti obstoječe nizkonapetostno omrežje tako, da bo možno odjemalce, ki se trenutno napajajo iz za rušenje predvidene transformatorske postaje TP Koroška (t-138 OE Maribor mesto), takoj prevezati na nadomestno transformatorsko postajo,

zgraditi nizkonapetostni razvod za napajanje predvidenega večstanovanjskega objekta s poslovnim programom

Za osvetlitev območja je treba zgraditi javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca. Parkirišča in interna skupna prometna površina morajo biti osvetljene. Svetila ob javnih cestah določi upravljavec. Napajanje bo izvedeno iz nove TP preko omrežja javne razsvetljave. 

Postavitev svetilk javne razsvetljave mora biti usklajena s postavitvijo objekta, zasaditvijo dreves in obveznimi odmiki od kolesarske steze in vozišča.

23. člen

PLINOVOD

Objekt je treba priključiti na zgrajeno nizkotlačno plinovodno omrežje (0,1 bar) v Koroški cesti. 

24. člen

TK IN KRS OMREŽJE

Za priključitev uporabnikov na telekomunikacijsko omrežje je treba dograditi kanalizacijsko in kabelsko omrežje. Načrtovan objekt se bo lahko vključil v TK omrežje na Koroški cesti na osnovi prostih kapacitet obstoječe centrale, za kar je treba naročiti ustrezen projekt priključitve.

Na območju obdelave je potrebno v pločniku Koroške ceste oz. ob robu Kočevarjeve ulice predvideti nadaljnjo izgradnjo KRS kabelskega omrežja (dvocevna kabelska kanalizacija), na katerega bo možna priključitev predvidenega objekta pod pogoji upravljavca. 

25. člen

OGREVANJE

Objekt se bo ogreval iz skupne kotlovnice v objektu. Do izgradnje vročevoda v Koroški cesti bo energent zemeljski plin, po izgradnji vročevoda je obvezna priključitev na sistem daljinskega ogrevanja TOM-a.. 
26. člen

ODSTRANJEVANJE ODPADKOV

Komunalne odpadke je potrebno zbrati, deponirati in odvažati v skladu z veljavnim odlokom o načinu opravljanja gospodarske javne službe ravnanja s komunalnimi odpadki.

Lokacije zbirnih mest komunalnih odpadkov in zbiralnice ločenih frakcij komunalnih odpadkov so razvidne iz grafične priloge št. 10: »Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez«.

X. POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA

27. člen

ZAŠČITA PRED ONESNAŽEVANJEM PODTALNICE

Negativne vplive na vode v času gradnje in po njej je treba na celotnem območju urejanja omejiti ali preprečevati z naslednjimi ukrepi:

· projektna dokumentacija za graditev objekta mora vsebovati elaborat ureditve gradbišča, ki določa način graditve in organizacijo gradbišča tako, da graditev ne ogroža zalog pitne vode,

· pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine;

· odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih površinah in v infrastrukturnih objektih na gradbišču se ne smejo izpuščati v podtalje, z njimi je treba ravnati v skladu z določili veljavne uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja. Za primere razlitja škodljivih tekočin (olja, goriva) je treba pripraviti načrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbišču;

· odvodanjvanje z vseh utrjenih  površin mora biti urejeno tako, da ni možno neposredno odtekanje vode v podatlje, dokler le-te niso predhodno prečiščene (lovilec olj);

· zgraditi je treba vodotesno kanalizacijo po veljavnih predpisih;

· graditev novih in preureditev starih javnih cest mora biti v skladu z najboljšo razpoložljivo tehnologijo glede zalog pitne vode.

Vsi posegi morajo glede preprečevanja onesnaževanja podtalnice upoštevati vso veljavno zakonodajo, ki obravnava varstvo voda.

28. člen

ZAŠČITA PRED ONESNAŽENJEM ZRAKA

V izogib onesnaženju zraka je predvideno ogrevanje iz skupne kotlovnice. Energent kotlovnice je plin.

Okolico živilskih obratov je treba protiprašno urediti.

29. člen

HRUP

Južni del območja obravnave in deli objekta v katerih so locirane dodatne dejavnosti in se navezujejo na Koroško cesto spadajo v območje III. stopnje varstva pred hrupom, dvoriščni, severni del območja obravnave s štirimi deli objekta, ki so postavljeni v dvorišče, pa spadajo v območje II. stopnje varstva pred hrupom. Območja stopenj varstva pred hrupom določa Uredba o hrupu v naravnem in življenjskem okolju.

30. člen

TLA

Pri vseh posegih v prostor je treba plodno zemljo odgrniti in deponirati. Plodna zemlja se uporabi za ureditev zelenih površin.

31. člen

POŽARNA VARNOST

Treba je zagotoviti pogoje za varen umik ljudi in premoženja. Če niso podani s posebni predpisom, se do izdaje slovenskega predpisa pri načrtovanju upošteva ustrezne tehnične smernice primerljive tuje države. O smereh evakuacijskih poti odloči projektant.

V hidrantnem omrežju je treba zagotoviti zadostno količino vode za gašenje požarov skladno s Pravilnikom o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov (Ur. list SFRJ, št. 30/91).

Dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogočajo osni pritisk 100 kN.

Pogoji za odmike med stavbami se izdajajo na podlagi smernic SZPV 204/99, ki jih je izdalo Slovensko združenje za požarno varstvo (Požar – strokovna revija za varstvo pred požari, 2/99) ali tujih predpisov. 

Potrebne odmike se lahko določi tudi s pomočjo metod požarnega inženirstva, projektant je dolžan dokazati, da je s predlagano rešitvijo preprečen prenos požara z goreče na sosednjo stavbo.

Pri načrtovanju ukrepov za varstvo pred požarom se za podzemne garaže do izdaje slovenskega predpisa upošteva ustrezne tehnične smernice primerljive tuje države.

Poleg zahtevanih požarnovarstvenih odmikov med stavbami je treba zagotoviti tudi potrebne površine za gasilce ob zgradbah (SIST DIN 14090, julij 1999): dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene površine in delovne površine za gasilska vozila.

Pri projektiranju je treba zagotoviti ukrepe za preprečitev širjenja požara med posameznimi poselitvenimi območji.
32. člen

KULTURNA DEDIŠČINA

Upoštevati je treba določila veljavnega odloka o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor. Največja dopustna absolutna višina objektov je 290.00 nmv.

XI. ETAPNOST IZVAJANJA IN TOLERANCE V LOKACIJSKEM NAČRTU

33. člen

ETAPNOST

Pogoj za izvedbo lokacijskega načrta je izvedba in obratovanje nove transformatorske postaje.
Preostale načrtovane posege je možno izvajati v več etapah.

V prvi etapi je predvidena izgradnja osrednjega dela zazidave s pripadajočimi notranjimi skupnimi prometnimi površinami, podzemno garažo in proporcionalnim delom rekonstrukcije Koroške ceste. Vse prometne ureditve prve etape, ki so povezane z gradbenimi posegi, morajo biti del končne ureditve. V prvi etapi je treba izgraditi proporcionalni del površin za mirujoči promet. Navezovalna rampa podzemne garaže je preko notranjih skupnih prometnih površin navezana na Koroško cesto. Sistem navezave na Koroško cesto je enosmerna zanka skozi pasažo osrednjega dela objekta. Vzhodni priključek je levi in desni uvoz na območje zazidave s Koroške ceste. Zahodni priključek je podrejeni desni izvoz z območja zazidave na Koroško cesto. Priključka na Koroško cesto sta nanjo navezana preko spuščenega robnika.

V drugi etapi je predvidena izgradnja podaljška Koprivnikove ulice ter vzhodnega aneksa objekta.

V tretji etapi je predvidena gradnja zahodnega aneksa objekta in priključek na Kočevarjevo ulico. Del tretje etape, parceli št. 1742 in 1740/2, obe k.o. Koroška vrata, se izvaja kot pogojni lokacijski načrt. Rok za pridobitev zemljišč je 4 leta od uveljavitve tega lokacijskega načrta. V primeru, da nepremičnine v območju pogojnega lokacijskega načrta niso pridobljene v predvidenem roku, ta preneha veljati in ostane v veljavi Zazidalni načrt dela soseske S-8 (MUV št. 3/90)«

34. člen

TOLERANCE

Tolerance glede oblikovanja objektov 

Pri gradbenih mejah je možno odstopanje izven dopustne gradbene površine za 1,00m. Pri gradbeni liniji je dovoljeno odstopanje 0,50m. Odstopanja se natančneje presodijo v projektni dokumentaciji za gradbeno dovoljenje.

Tehnični elementi za zakoličenje objektov se v skladu z navedenimi tolerancami v tem členu natančneje določijo v izrisu iz lokacijskega načrta v skladu z določili tega odloka. 

Vse višinske kote se natančno določijo v projektni dokumentaciji. Tolerance glede infrastrukturnih ureditev

Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje zvez), določenih s tem lokacijskim načrtom, so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo povečevati negativnega vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videza obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povečati negativnih vplivov na okolje.

Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja prostora podali k temu lokacijskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.

XII. DRUGI POGOJI ZA IZVEDBO POSEGOV V PROSTOR

35. člen

Arhitektonske ovire

Na vseh javnih komunikacijah in dostopih do objektov in v objekte je potrebno izvesti dostope in prehode, ki omogočajo neoviran dostop za invalidne ljudi v skladu s Pravilnikom o zahtevah za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

V območju lokacijskega načrta je dovoljena postavitev vizualno komunikacijskih objektov v skladu s strokovno podlago za urejanje oglaševalskih objektov v Mestni občini Maribor.

Gradbeni odpadki, ki bodo nastajali pri pripravi zemljišča za gradnjo objektov in med njo, se bodo deponirali v skladu z veljavnimi predpisi in odloki.

XIII. KONČNE DOLOČBE

36. člen

Lokacijski načrt za del PPE Rt 7S v Mariboru je stalno na vpogled pri:

Mestni upravi Mestne občine Maribor, Zavod za prostorsko načrtovanje

Mestni četrti Koroška vrata

37. člen

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati določila Zazidalnega načrta dela soseske S-8 (MUV št. 3/90) in določila zazidalnega načrta za del S -8 (Lavričeva) (MUV št.  9/99), ki se nanašajo na območje obdelave tega lokacijskega načrta.
38. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

                      Mestna uprava
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ZAVOD ZA PROSTORSKO NAČRTOVANJE

           Grajska ulica 7, 2000 Maribor

         Tel. 02 220 14 95  fax 02 220 14 93

         e-mail:vesna.bauman@maribor.si

Številka: 35005-00008/2004 0901 VB
Maribor, 07. 9. 2005

OBRAZLOŽITEV 

ODLOKA O LOKACIJSKEM NAČRTU ZA DEL PROSTORSKO PLANSKE ENOTE RT 7S

(površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, ki se nahajajo med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico)

Uvod

Predlog lokacijskega načrta za del prostorsko planske enote Rt 7 S je bil razgrnjen v času od 29. novembra do 29. decembra 2004  v prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje, Mestne občine Maribor in prostorih Mestne četrti Koroška vrata. 

         Ponovna javna razgrnitev predloga lokacijskega načrta za del prostorsko planske enote Rt 7 S ( zaradi vključitve dela Koroške ceste, se je območje obdelave lokacijskega načrta razširilo ) je bila v času od 08. junija do 23. junija 2005 v prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje, Mestne občine Maribor in prostorih Mestne četrti Koroška vrata. Ponovna javna obravnava je bila 14. junija v prostorih Mestne četrti Koroška vrata.

        Sočasno je gradivo bilo obravnavno prvič tudi na 42. seji statutarno pravne komisije, na 31. seji odbora  za urejanje prostora in varstvo okolja in na  29. seji mestnega sveta.

Na podlagi pripomb, ki so upoštevane in na podlagi pridobljenih mnenj  je predmetni odlok ustrezno spremenjen in dopolnjen v naslednjih členih:

7. člen 

je v celoti preoblikovan tako, da se glasi:

Po dokončanih gradnjah so na izgrajenih objektih dovoljena tekoča vzdrževalna dela.

Do realizacije objektov znotraj območja pogojnega lokacijskega načrta so na obstoječih objektih dovoljena tekoča vzdrževalna dela.

9. člen

Dopolnijo se navedbe etažnosti z navedbo kleti.

15. člen 

Prvi stavek drugega odstavka je spremenjen tako, da se glasi:

Število potrebnih parkirnih mest je določeno v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti po programu investitorja skladno z veljavno urbanistično zasnovo oziroma skladno z veljavnimi  normativi, kadar gre za večje potrebno število parkirnih mest, ki je podrobno določeno z veljavnimi pravilniki. 

20. člen

Doda se novi prvi odstavek, ki se glasi:

VODOOSKRBA

Na obravnavanem območju v Koroški cesti poteka obstoječi LŽ cevovod DN 200, ki je za današnje razmere na meji zmogljivosti, zato ga je treba nadomestiti z NL DN 250. Obstoječi vodovod je treba demontirati

21.člen

V poglavju: Odvajanje onesnaženih voda se doda novi odstavek, ki se glasi:

V Koroški cesti je treba obstoječo mešano kanalizacijo demontirati in jo nadomestiti z novim mešanim kanalom. Treba je zgraditi tudi novo meteorno kanalizacijo za odvodnjo Koroške ceste. 

V poglavju: Komunalne odpadne vode se doda novi odstavek, ki se glasi:
Za odvodnjo obravnavanega območja je treba izgraditi vodotesno kanalizacijo, ki se bo navezala na novi mešani kanal v Koroški cesti.

V poglavju: Padavinske vode Za prvim odstavkom se doda novi odstavek, ki se glasi:

Odvodnjo padavinskih vod iz parkirnih in manipulativnih površin je treba urediti preko peskolovov in lovilcev olj in vode priključiti na novo projektirano meteorno kanalizacijo v Koroški cesti.

22. člen: Elektrooskrba

Doda se novi odstavek, ki se glasi:

Postavitev svetilk javne razsvetljave mora biti usklajen s postavitvijo objekta, zasaditvijo dreves in obveznimi odmiki od kolesarske steze in vozišča.

25. člen: OGREVANJE

 se preoblikuje tako, da se glasi:

Objekt se bo ogreval iz skupne kotlovnice v objektu. Do izgradnje vročevoda v Koroški cesti bo energent zemeljski plin, po izgradnji vročevoda je obvezna priključitev na sistem daljinskega ogrevanja TOM-a.. 
35. člen

Na koncu sta dodana naslednja  stavka:

V območju lokacijskega načrta je dovoljena postavitev vizualno komunikacijskih objektov v skladu s strokovno podlago za urejanje oglaševalskih objektov v Mestni občini Maribor.

Gradbeni odpadki, ki bodo nastajali pri pripravi zemljišča za gradnjo objektov in med njo, se bodo deponirali v skladu z veljavnimi predpisi in odloki.

Pripravila:

Ljubo MIŠIČ, univ.dipl.inž.arh.

Vesna Bauman, univ.dipl.pr.planer.
                                  DIREKTOR ZAVODA          
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MESTNA OBČINA MARIBOR

                  ŽUPAN

      Ulica heroja Staneta 1

            2000 Maribor

Na podlagi 31. člena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 110/2002) in 43. člena statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004 in 13/2004) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA DO PRIPOMB, PODANIH V ČASU PONOVNE JAVNE RAZGRNITVE PREDLOGA LOKACIJSKEGA NAČRTA

 ZA DEL PROSTORSKO PLANSKE ENOTE Rt 7 S

(Območje obdelave lokacijskega načrta se nahaja med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico.)

            Načrtovalec je obravnaval vse pripombe podane v času ponovne javne razgrnitve in na Mestnem svetu in pripravil stališča do pripomb ter ustrezne obrazložitve:

Pripomba št. 1: (g. Kranjc, 2. javna obravnava )

Sprašuje glede enosmernega prometa Koroške ceste , zavijanja na Smetanovo. Kočevarjeva je že zdaj preobremenjena – z avtom se ni možno peljati skozi. Po Smetanovi tudi ni možno parkirati – Smetanova je postala javna garaža. Gostilne so postavljene na sredi Smetanove ceste. Ta sistem bo v celoti zaprt zaradi parkiranih avtomobilov. Od Kočevarjeve po Smetanovi je onemogočen peš  promet.

Stališče:

(stališče je podano za del, ki je predmet obravnave predmetnega prostorskega akta)

Prevoznost obstoječe Kočevarjeve ni povezana s prometno preobremenjenostjo ulice temveč z delno neurejenimi obvoziščnimi zelenicami (drevoredom) in nelegalnim parkiranjem na površinah med drevesi. 

V lokacijskem načrtu je na območju zazidave je predvidena rekonstrukcija Kočevarjeve ulice. Ta je skladna z razvojnim programom za področje parkiranja, ki je v izdelavi. Rekonstrukcija obsega ureditev obojestranskega vzdolžnega parkiranja med drevesi širine 2x2,0m in ureditev obojestranskih pločnikov. Predvidena je tudi sprememba prometnega režima na Kočevarjevi ulici, ki bo skladno z rekonstrukcijo Koroške ceste na južnem delu enosmerna z juga proti severu.

Predvidene ureditve bodo preprečile nelegalno parkiranje in zagotovile prehodnost za pešce in prevoznost za motorni promet.

Pripomba št. 2: (g. Janez Kušar - kniga pripomb, 2. javna obravnava)

Problematika prevelikega objekta med Koprivnikovo in Kočevarjevo ul. je zakrita. Na dopolnjeni javni razgrnitvi je bil predstavljen samo en grafični list – prometna ureditev. Kje je povzetek za javnost, predlog odloka ter ostali slikovni prikazi? Kje so elaborati?

Javnosti je predstavljeno, da zadostuje skrajšan postopek, ker s predvideno zazidavo ni vplivov na okoliške objekte, oziroma zemljišča. Kako, da ni vplivov?

Kritika prvotne javne razgrnitve je bila pomanjkljiva študija negativnih vplivov npr. osenčenja predvidenega objekta na obstoječe objekte.

V odgovoru na pripombe prvotne razgrnitve načrtov je bilo rečeno, da je v pripravi, a je na dopolnjeni razgrnitvi ni bilo zaslediti.

Načrt, ki je prikazan na javni razgrnitvi, prikazuje ureditev na nivoju pritličja, kar daje pomanjkljiv in posledično popolnoma drugačen vtis načrtovane gradnje. Pritlični nivo je bistveno manj pozidan kot je pozidava zgornjih etaž, zato dobi nepoučen meščan vtis, da se bo gradilo manjše vila bloke, v resnici pa se bo gradil objekt bistveno večjih razsežnosti.

Sem mnenja, da višine novozgrajenih objektov ne smejo presegati višine pritličja in štirih etaž. Zgled za ureditev naj bo obstoječe kvalitetno območje mestne četrti.

Ni prav, da se pri utemeljitvi etažnosti P + 5 + M Zavod za prostorsko načrtovanje sklicuje na prvotni lokacijski načrt. Če se napake ugotovijo, jih je potrebno odpraviti, ne pa jih ponavljati.

Stališče:

Na 2. javni razgrnitvi je bil namen predstaviti javnosti rešitve v zvezi s spremenjeno prometno ureditvijo na Koroški cesti. Določeno je bilo tudi območje sprememb, ki se je ponovno obravnavalo. Pripombe g. Kušarja se nanašajo na del lokacijskega načrta, ki ni bil ponovno obravnavan, zato le te niso predmet postopka..

Iste pripombe je g. Kušar podal že na prvi javni razgrnitvi, odgovori nanje so že podani v stališču k pripombi št. 2.

Pripomba št. 3: (g. Dolenjc)

Koroška bo spet zaparkirana in pešci, posebej starši z otroškimi vozički ne morejo po pločniku, pač pa po cestišču Koroške ceste. 

Stališče:

Ureditvena situacija predstavlja končno prostorsko ureditev, katere rešitve vsebujejo izdelane prometne ureditve, ki ustrezno ločujejo promet pešcev od drugih vrst prometa. 

Pripomba št. 4: (ga. Brigita Rodošek)

Kdo bo ločil območje za začasno ali celodnevno parkiranje? Kakšni so normativi za parkiranje – Kočevarjeva ul – zaradi izpušnih plinov.

Stališče:

Lokacijski načrt leži znotraj območja, ki ga obravnava elaborat: Razvojni program za področje parkiranja, ki je v izdelavi. V poglavju, ki obravnava organizacijo parkiranja, bodo določene parkirne cone z območji časovno omejenega in kratkotrajnega parkiranja. V lokacijskem načrtu pa so že povzeta izhodišča in zasnove iz poglavja, ki obravnava načrtovanje parkirnih površin. Skladno z navedenim elaboratom, kategorijo ceste in razpoložljivim prostorom je na Kočevarjevi ulici izbrano vzdolžno obvoziščno parkiranje za osebna vozila. 

Potrebna parkirna mesta za vozila stanovalcev in zaposlenih v lokalih na območju lokacijskega načrta bodo urejena v podzemni garaži pod objektom. Zunanja parkirna mesta, ki so predvidena na zunanji skupni prometni površini v lasti investitorja (13 PM) so namenjena kratkotrajnemu parkiranju stanovalcev oziroma obiskovalcev. Obiskovalcem so namenjena tudi vzdolžna parkirna mesta ob severnem robu vozišča Koroške ceste, ki so del ureditve celotne poteze Koroške ceste. Predvideno število teh parkirnih mest (17 PM na 170 m dolgem odseku) za okolico ni obremenjujoče.

 Pripomba št. 5:(ga. Sanatova)

- Koroška 58 (nasproti Dravskih teras)  ima pripombo na 4. fazo – ne dovolijo predvidene parkirne površine – na severni strani Koroške ceste, levo od semaforjev -  kjer so stopnice do vhoda, ker imajo sedaj urejeno zelenico. Hiša je že zdaj zaradi nove pozidave uničena, ni  dovolj svetlobe, in je že zdaj razvrednotena. Naj se tam NE predvidijo parkirišča.
Stališče:

Potrebno se je zavedati, da je na Koroški cesti velik problem mirujočega prometa. Zato je bilo pri izdelavi idejne zasnove ves čas zahtevano, da se število parkirnih mest poveča. Načrtovana parkirišča, neposredno pred vašim stanovanjskim objektom, bomo pri izdelavo dokumentacije za izvedbo del ponovno proučili in v kolikor bomo lahko zagotovili zakonskim normativom, da smo od objekta odmaknjeni 1.6m, parkirišča zadržali v nasprotnem pa jih bomo ukinili. 

Pripomba št. 6:( g. Šalaj)

Potrjuje, da je Smetanova ulica skoraj neprevozna zaradi parkiranih avtomobilov. Predlaga, da se režim parkiranja v parkirni hiši Pristan organizira tako, da stanovalci lahko parkirajo ponoči v njej.  Predlaga, da naj bo Smetanova enosmerna ulica.
Stališče:

   V Smetanovi ulici je mirujoči promet eden izmed večjih problemov. Vaš predlog o uvedbi enosmernosti bomo proučili in v kolikor bomo prišli do zaključka, da je vaš predlog možno realizirati, bomo o tem organizirali razpravo na MČ Koroška vrata. 

   Parkirna hiša pristan je v privatni lastni in ni v lasti Mestne občine Maribor, zato občina z njo ne upravlja. V kolikor bi želeli stanovalci Smetanove ulice v nočnih urah parkirati v garažni hiši Pristan, se morajo obrniti na lastnika oz. upravljavca le te. 

Pripomba št. 7: (ga. Brigita Rodošek)

Prosi za ponovno pojasnilo o ureditvi III. etape Koroške ceste.  Na vogalu Koroške in Kočevarjeve - ali se posega na parcelo 1740/2 k.o. Koroška vrata?

Stališče:

Ureditev III. etape Koroške ceste predvideva izgradnjo križišča Kočevarjeve, priključka Koprivnikove do križišča Dravske terase (območje ZN). Dolžina etape 225m. Ureditev etape je povzeta po projektu Koroška cesta na odseku od Turnerjeve ulice do Strossmayerjeve ulice v Mariboru (Idejna zasnova variant ceste), št. projekta 509, april 2005, ki ga je izdelal Lineal d.o.o., Maribor.

Na parcelo 1740/2 k.o. Koroška vrata ureditev III. etape Koroške ceste ne posega.

Pripomba št. 8: (Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja 13. junij 2005)

Odbor ugotavlja, da v 9. členu odloka niso navedeni gabariti objektov (kleti), kar ni v skladu z grafično prilogo.

Stališče:

Pripomba se upošteva teko, da se v 7. členu dopolni etažnost z navedbo kleti.

Pripomba št. 9: (Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja 13. junij 2005)

V 15. členu je potrebno izrecno napisati, da se število potrebnih parkirnih mest določa skladno z urbanistično zasnovo, v  kateri je to opredeljeno. 

Stališče:

Pripomba glede določitve potrebnega števila parkirnih mest bo upoštevana. 

Prvi stavek drugega odstavka 12. člena bo spremenjen in se bo glasil:

Število potrebnih parkirnih mest je določeno v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti po programu investitorja skladno z veljavno urbanistično zasnovo oziroma skladno z veljavnimi  normativi, kadar gre za večje potrebno število parkirnih mest, ki je podrobno določeno z veljavnimi pravilniki. 

Pripomba št. 10: (Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja 13. junij 2005)

V poglavju Pogoji za varovanje okolja so navedeni posamezni predpisi, ki jih je potrebno upoštevati, vendar ne vsi, zato odbor predlaga doslednost pri citiranju predpisov, tako da se citirajo vsi, ali pa samo splošno napiše, da se določene stvari urejajo v skladu z veljavno zakonodajo. Člani odbora namreč ugotavljajo, da v odloku manjka predpis, ki se nanaša rušitve objektov, in obveznosti investitorja pri odstranjevanju azbestnih ostankov. 

Stališče:

Pripomba se upošteva tako, da se v odloku splošno zapiše urejanje področja v skladu z veljavno zakonodajo.

Pripomba št. 11: (Stališče Statutarno-pravne komisije)
Komisija predlaga, da se zadnji odstavek 33. člena preoblikuje tako, da se glasi: Tretja etapa se bo izvedla pod pogojem, da investitor pridobi parceli št. 1740/2 in 1740 k.o. Koroška vrata najkasneje v štirih letih od uveljavitve tega odloka. Če te nepremičnine v navedenem roku niso pridobljene, ostane na območju 3. faze tega lokacijskega načrta v veljavi Zazidalni načrt dela soseske S-8 (MUV št. 3/90).

Stališče:

Pripomba se upošteva kot je predlagana.

                                                                                                Boris SOVIČ, univ. dipl. inž. el.
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