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1.
SPLOŠNI DEL

1.1
Splošno 

Predmet izdelave je Program opremljanja zemljišč za gradnjo za del območja Rt 7-S v Mariboru (v nadaljevanju: program opremljanja). Potrebno je izpostaviti, da je območje Rt 7-S, kot obračunsko območje investicije, sestavljeno iz dveh zaključenih območij, za kateri sta izdelana ločena lokacijska načrta (podrobneje glej poglavje 3.2). V tem programu opremljanja smo ti območji zaradi lažjega razumevanja delovno poimenovali v območji A in B oziroma: 

· območje A: del stanovanjsko – poslovne cone Rt 7-S, ki je omejeno s Kočevarjevo ulico (na vzhodu), Smetanovo ulico (na severu), Kosarjevo ulico (na zahodu) in Koroško cesto (na jugu), 

· območje B: del stanovanjsko – poslovne cone Rt 7-S, ki je omejeno s Kočevarjevo ulico (na zahodu), Belačevo ulico (na severu in vzhodu) in Koroško cesto (na jugu).

Program opremljanja je izdelan v skladu z vsebino UREDBE o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo (Ur. l. RS, št. 117 / 29.10.2004). Skladno z vsebino navedene uredbe je program opremljanja razdeljen v naslednja poglavja: 

· splošni del,

· prikaz obstoječe in predvidene komunalne infrastrukture,

· investicije v gradnjo komunalne infrastrukture,

· podlage za odmero komunalnega prispevka za obstoječo infrastrukturo,

· indeksiranje stroškov ter podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka. 

Pri izdelavi programa opremljanja so uporabljene osnove in dokumentacija (glej poglavje 1.3), ki jih je izdelovalec programa opremljanja prejel s strani naročnika in izvajalcev lokacijskih načrtov. Prav tako so uporabljeni dostopni podatki, ki sta jih naročnik in izdelovalec programa opremljanja zemljišč za gradnjo ocenila kot relevantne za njegovo izdelavo. 

1.2
Avtorji programa opremljanja 

Program opremljanja so na osnovi opredeljenih osnov (glej točko 1.3), podatkov in napotkov naročnika oziroma pooblaščenih predstavnikov Mestne občine Maribor in javnih podjetij izdelali: 

	· Zvonimir TRSTENJAK, univ.dipl.ekon., 
	nosilec naloge in izdelava programa opremljanja,

	· Marjetica BEDENIK, dipl.inž.grad.,
	sodelavec izdelave programa (2. poglavje).


S strani naročnika sta sodelovala: 

	· Eva JAKI, inž.grad.,
	vodja projekta naročnika,

	· Marijan KOBŠE, inž.grad.,
	


1.3
Osnove za izdelavo programa opremljanja  

Pri izdelavi programa opremljanja so upoštevane naslednje osnove: 

	· Zakon o urejanju prostora – ZU-reP-1 (Ur. list RS, št. 110/02),

	· Uredba o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo (Ur. l. RS, št. 117/04 ter sprememba in dopolnitev uredbe, Ur. l. RS, št. 74/05),

	· Navodilo o tem, kaj se šteje za sekundarno, primarno in magistralno omrežje komunalnih in drugih objektov in naprav (Ur. list SRS, št. 27/85).


Območje A:

	· Lokacijski načrt za del Rt 7-S (v delu med Kočevarjevo, Smetanovo, Kosarjevo in Koroško cesto) – dopolnjen predlog, ki ga je v marcu 2004 izdelal Komunaprojekt d.d. Maribor, št. projekta 3058/03,

	· Odlok o lokacijskem načrtu za del Rt 7-S (v delu med Kočevarjevo, Smetanovo, Kosarjevo in Koroško cesto) – predlog, 

	· Strokovne podlage, ki so bile pridobljene ob izdelavi lokacijskega načrta,

	· Idejni projekti:

	· idejni projekt št. 800913, Ureditev cest in odvodnjavanje, ki ga je izdelal Inženiring biro d.o.o., Maribor,

	· idejni projekt št. 1393/01, Strojne napeljave za vodovod, ki ga je izdelal ENG d.o.o., Maribor,

	· idejni projekt št. 1393/02, Elektro napeljave, naprave in oprema, ki ga je izdelal ENG d.o.o., Maribor,

	· idejni projekt št. I00842011/04, Telekomunikacijske naprave, ki ga je izdelal GVO d.o.o., Projektivni biro, Maribor.

	· Idejna zasnova rekonstrukcije Koroške ceste, št. naloge 509, januar 2005, ki jo je izdelal BP LINEAL d.o.o., Maribor s kooperanti.


Območje B:

	· Lokacijski načrt za del Rt 7-S (v delu med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico) – predlog, ki ga je v novembru 2004 izdelal ZUM, Urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. Maribor, št. naloge 29/04,

	· Odlok o lokacijskem načrtu za del Rt 7-S (v delu med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico) – predlog, 

	· Strokovne podlage, ki so bile pridobljene ob izdelavi lokacijskega načrta,

	· Idejni projekt št. 242/04-MM, Elektroenergetski objekti na območju PPE Rt 7-S, ki ga je izdelal ELEKTRO Maribor, Javno podjetje za distribucijo električne energije d.d., Maribor. 

	· Idejna zasnova rekonstrukcije Koroške ceste, št. naloge 509, januar 2005, ki jo je izdelal BP LINEAL d.o.o., Maribor s kooperanti.


Prav tako so bila v fazi izdelava programa opremljanja upoštevana navodila in podatki, ki jih je v fazi njegove izdelave opredelil naročnik.

2.
PRIKAZ OBSTOJEČE IN PREDVIDENE KOMUNALNE

INFRASTRUKTURE

2.1
Splošno 

Kot je razvidno iz poglavja 1.3 sta bila za območje Rt 7-S izdelana ločena lokacijska načrta in sicer: 

· za območje A: lokacijski načrt za del Rt 7-S (v delu med Kočevarjevo, Smetanovo, Kosarjevo in Koroško cesto) – dopolnjen predlog, ki ga je v marcu 2004 izdelal Komunaprojekt d.d. Maribor, št. projekta 3058/03,
· za območje B: lokacijski načrt za del Rt 7-S (v delu med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico) – predlog, ki ga je v novembru 2004 izdelal ZUM, Urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. Maribor, št. naloge 29/04.
Na osnovi dopolnjenega predloga lokacijskega načrta so bili za območje A izdelani idejni projekti za ureditev cest in odvodnjavanja, vodovod, javno razsvetljavo ter telekomunikacije (glej 1.3). Navedeni idejni projekti obravnavajo zgolj potrebne posege v tisti del komunalne infrastrukture, ki je z vidika predmetnega lokacijskega načrta potrebna oziroma predvidena s predlogom ODLOK-a o lokacijskem načrtu za ta del območja Rt 7-S. V idejnih projektih je bila obravnavana le komunalna infrastruktura območja izven meja obdelave za ta del Rt 7-S, določenimi z lokacijskim načrtom, območje znotraj meja lokacijskega načrta pa ni bilo predmet obdelave.

Za območje B je izdelan le predlog lokacijskega načrta, niso pa bili izdelani idejni projekti komunalne infrastrukture. Glede na dejstvo, da sta obe območji omejeni s Kočevarjevo ulico, so vse idejne rešitve, ki so pridobljene za območje te ulice (cesta in odvodnjavanje, vodovod, javna razsvetljava, telekomunikacije), skupne tudi območju B.   

V zvezi s komunalno infrastrukturo celotnega območja pa je potrebno posebej izpostaviti območje Koroške ceste, ki poteka vzdolž južne meje območij obdelave oziroma delov Rt 7-S. Zaradi sočasne priprave obeh lokacijskih načrtov (območji A in B), ki predstavljata novelirane strokovne podlage predloga celostne urbane podobe Koroške ceste v območju med Prežihovo in Turnerjevo ulico, je bila izdelana strokovna podlaga oziroma idejna zasnova rekonstrukcije Koroške ceste (BP LINEAL d.o.o., Maribor, št. naloge 509, januar 2005), za potrebe njene izdelave pa tudi prometna študija (CPI d.o.o., Maribor). Rezultati idejne zasnove so v delu, ki tangira Koroško cesto v območju Rt 7-S, upoštevani v predlogu lokacijskega načrta za območje B in povzeti v tem programu opremljanja.   

2.2
Prikaz obstoječe in predvidene komunalne infrastrukture 

Podatki o obstoječi komunalni infrastrukturi so pridobljeni iz: 

· predlogov lokacijskih načrtov za območji A in B (v nadaljevanju: predlog LN),

· smernic, ki so jih za izdelavo lokacijskih načrtov posredovali izvajalci gospodarskih javnih služb oziroma upravljavci komunalnih vodov in naprav. 

V zvezi s prikazom obstoječe komunalne infrastrukture je naročnik sprejel odločitev, da se le-ta izdela na osnovi podatkov (tekstualni in grafični del), ki jih vsebujeta navedena predloga LN. Prikaz obstoječe infrastrukture, kot je podan v nadaljevanju tega programa opremljanja, je izdelan ločeno za posamezno vrsto infrastrukture, opredeljuje pa: 

· komunalno infrastrukturo, ki je skupna obema območjema obdelave,

· komunalno infrastrukturo, potrebno za območje A,

· komunalno infrastrukturo, potrebno za območje B.

Podatki o predvideni komunalni infrastrukturi so pridobljeni iz: 

· predlogov LN za območji A in B,

· smernic, ki so jih za izdelavo lokacijskih načrtov posredovali izvajalci gospodarskih javnih služb oziroma upravljavci komunalnih vodov in naprav,

· izdelanih idejnih projektov (glej 1.3). 

2.2.1
Prometno omrežje

Cestno omrežje:

Na območju A predstavljajo obstoječe cestno omrežje naslednje občinske ceste: Smetanova ulica,  Kočevarjeva ulica, Kosarjeva ulica in Koroška cesta, na območju B pa: Kočevarjeva ulica, Belačeva ulica, Koprivnikova ulica in Koroška cesta. Meja obdelave območij A in B je določena tako, da je cestno omrežje predmet obravnave LN, razen Koprivnikove ulice, ki je vključena le delno.

Koroška cesta na jugu omejuje oba dela območja Rt 7-S in je zbirna mestna cesta. Na obravnavanem odseku je dvosmerna in dvopasovna cesta, z obojestranskimi dvignjenimi pločniki, v območju B pa sta urejeni tudi obojestranski avtobusni postajališči v obvoziščni niši. 

S predlogi LN je predvidena tudi rekonstrukcija Koroške ceste na območju obeh LN – 2. in 3. faza (rekonstrukcija je sicer predvidena na odseku od Turnerjeve do Strossmayerjeve), za njeno izvedbo pa z idejno zasnovo so podana naslednja izhodišča:

· omejitev hitrosti na 30 km/h in uporaba elementov za umirjanje prometa,

· ureditve križišč bodo prilagojene funkciji priključnih cest,

· gradbene linije zazidave je treba prilagoditi širini predvidene rekonstrukcije Koroške ceste ob kateri bodo urejene kolesarske steze, pločniki, parkirišča, zelenice,

· avtobusna postajališča bodo skladno z ureditvijo cone 30 urejena na vozišču.

S predlogi LN je opredeljen naslednji karakteristični prečni profil:

· pločnik + kolesarska steza:
min. 2,00 m
=
2,00 m 

· zelenica:



min 1,50 m
=
1,50 m

· vzdolžno parkiranje: 

2,50 m

=
2,50 m

· vozišče: 



2x 3,00m
=
6,00 m

· parkiranje pod kotom 45°:
5,50 m

=
5,50 m

· servisna cesta + kolesarji
:
3,30 m

=
3,30 m

· pločnik:



min. 1,50 m
=
1,50 m 

Kočevarjeva ulica na odseku med Smetanovo ulico in Koroško cesto omejuje območje A na vzhodu, območje B pa na zahodu. Ob dvosmernem dvopasovnem vozišču sta obojestranski zelenici (drevored), ozka pločnika in delno (ne)urejena parkirišča. Kočevarjeva ulica se podrejeno priključuje na prednostno Koroško cesto.

S predlogom LN območij A in B je predvidena rekonstrukcija ulice. Na osnovi predloga LN za območje A je bil izdelan idejni projekt rekonstrukcije ulice. Glede na to, da je bil idejni projekt izdelan pred izdelavo idejne zasnove Koroške ceste in predloga LN za območje B, so v tem programu opremljanja uporabljena izhodišča, ki jih v zvezi z rekonstrukcijo ulice opredeljuje predlog LN za območje B, ki predvideva naslednji karakteristični prečni profil: 

· dvopasovno asfaltno vozišče 2x 2,75m, 

· hodnik za pešce ob vzhodnem in zahodnem robu vozišča v širini 1,50 – 2,00 m,

· ob vzhodnem in zahodnem robu vozišča parkirišča za vzdolžno parkiranje dim. 5,00 / 2,50 m,

Predmet obravnave po tem programu je ureditev dela navedenega odseka ulice, t.j. območja med Smetanovo ulico in Koroško cesto, v dolžini ca 135 m. 

Predvidena je tudi sprememba prometnega režima v Kočevarjevi ulici, ki bo (skladno z idejno zasnovo za rekonstrukcijo Koroške ceste) na južnem delu enosmerna z juga proti severu.

Smetanova ulica na odseku med Kočevarjevo in Kosarjevo ulico omejuje območje A na severu. Ob dvosmernem dvopasovnem vozišču sta obojestranski zelenici (drevored), ozka pločnika in delno (ne)urejena parkirišča. 

S predlogom LN območja A, na osnovi katerega je bil izdelan idejni projekt rekonstrukcije ulice na odseku med Kočevarjevo in Kosarjevo ulico, ki predvideva naslednji karakteristični prečni profil: 

· dvopasovno asfaltno vozišče 2x 3,0 m, 

· hodnik za pešce ob južnem robu vozišča v širini 1,50 – 2,20 m,

· ob južnem robu vozišča parkirišča za vzdolžno parkiranje dim. 5,00 / 2,50 m.

Predmet obravnave po tem programu je ureditev dela navedenega odseka ulice, t.j. območja od Kočevarjeve do Kosarjeve ulice, v dolžini ca 135 m. 

Kosarjeva ulica na odseku med Smetanovo ulico in Koroško cesto omejuje območje A na zahodu. Ob dvosmernem dvopasovnem vozišču so delno (ne)urejena parkirišča.

S predlogom LN območja A, na osnovi katerega je bil izdelan idejni projekt rekonstrukcije ulice na odseku med Koroško cesto in Smetanovo ulico, ki predvideva naslednji karakteristični prečni profil: 

· dvopasovno asfaltno vozišče 2x 3,0 m, 

· hodnik za pešce ob vzhodnem robu vozišča v širini 1,50 – 1,80 m,

· ob vzhodnem robu vozišča parkirišča za vzdolžno parkiranje dim. 6,00 / 2,50 m.

Predmet obravnave po tem programu je ureditev dela navedenega odseka ulice, t.j. območja od Strosmayerjeve ulice in Koroško ceste, v dolžini ca 135 m. 

Belačeva ulica s svojim slepim odsekom na severu delno omejuje območje B, Koprivnikova ulica pa se območju približa na njegovi skrajni SV strani. Na SV koncu zazidave je trikrako križišče med dvema odsekoma Belačeve ulice in Koprivnikovo ulico (le-ta se na severu podrejeno navezuje na Smetanovo ulico). Belačeva in Koprivnikova ulica sta »urejeni« kot skupna prometna površina, s širino z asfaltom utrjene površine od 3,20 do 4,50 m. Vzhodni odsek Belačeve ulice je enosmeren od zahoda proti vzhodu.

S predlogom LN za območje B je kot sestavni del urejanja območja predvidena izgradnja novega odseka Koprivnikove ulice med Belačevo ulico in Koroško cesto, ki bo dvosmeren in dvopasoven, ob zahodnem robu vozišča pa je predviden pločnik. Priključek na Koroško cesto bo podrejen in urejen po sistemu »desno-desno«. Prav tako je predvidena rekonstrukcija severnega dela Koprivnikove ulice (odseka, ki pa ni predmet lokacijskega načrta za območje B), ki obsega širitev vozišča na 6,00 m in ureditev 2,00 m širokega pločnika ob zahodni strani vozišča. Po izgradnji podaljška Koprivnikove ulice in rekonstrukciji obstoječega severnega dela ulice, je načrtovana kategorizacija Koprivnikove ulice kot mestne ceste.

Javni potniški promet

Po Koroški cesti poteka linija javnega mestnega avtobusnega prometa, urejena pa so tudi avtobusna postajališča, v območju Rt 7-S sta obojestranski avtobusni postajališči urejeni na območju B. 

Po rekonstrukciji Koroške ceste bodo avtobusna postajališča skladno z ureditvijo cone 30 urejena na vozišču. 

Mirujoči promet

Ob vseh obstoječih ulicah (razen ob Koroški cesti in Belačevi ulici), so v območju obdelave deloma urejena parkirna mesta. Prav tako so parkirna mesta delno urejena oziroma zagotovljena na privatnih zemljiščih v notranjosti karejev (za stanovalce in za poslovne dejavnosti). 

Za območji A in B je s predlogi LN predvideno, da se parkirišča za stanovalce in poslovne dejavnosti zagotovijo z novogradnjami znotraj območja z izgradnjo podzemnih garaž in parkirišč (kar pa ni predmet programa opremljanja. Prav tako je predvideno, da se ob rekonstrukciji obstoječih cest in ulic parkirišča uredijo v obsegu, ki je pri posamezni cesti oziroma ulici opredeljen pri poglavju »cestno omrežje«. 

Dostava in intervencija

Za dostavo in intervencijo so delno urejeni dovozi z obodnih ulic in cest. 

Po rekonstrukciji obstoječih cest in ulic bodo dovozi za dostavo in intervencijo urejeni iz vseh obodnih cest in ulic.

Pešci

Ob robu obodnih cest so delno urejeni pločniki (razen ob Belačevi in Koprivnikovi ulici). 

Po rekonstrukciji obstoječih cest in ulic bodo pločniki urejeni v obsegu, ki je pri posamezni cesti oziroma ulici opredeljen pri poglavju »cestno omrežje«.

Kolesarji

Kolesarske steze na predmetnem območju niso urejene. 

Po rekonstrukciji obstoječih cest in ulic bodo kolesarske steze urejene v obsegu, ki je pri posamezni cesti oziroma ulici opredeljen pri poglavju »cestno omrežje«. 

2.2.2
Kanalizacijsko omrežje

Na obravnavanem območju je odvajanje fekalnih in meteornih voda urejeno preko mešanega sistema kanalizacije. V obodnih ulicah in cestah je zgrajena kanalizacija: 

· Kočevarjeva ulica: BC Ø 60/90, 
· Smetanova ulica: BC Ø 40,
· Kosarjeva ulica: BC Ø 60/90,
· Koroška cesta: BC Ø 50/75 in BC Ø 40.
Po smernicah k LN št. 3058/03 (območje A) in smernicah k LN št. 29/04 (območje B), ki jih je podal  upravljavec kanalizacije Nigrad, Javno komunalno podjetje d.d. Maribor, je obstoječe kanalizacijsko omrežje v Kočevarjevi, Smetanovi in Kosarjevi ulici ter Koroški cesti v takšnem stanju, da je odpadne vode predvidenih objektov na območju dela Rt 7-S možno priključiti na obstoječe kanalizacijsko omrežje. V fazi izdelave programa opremljanja je naročnik posredoval podatek, da je upravljavec javne kanalizacije pristopil k zamenjavi obstoječe kanalizacije po Smetanovi ulici (na območju med Prežihovo in Kočevarjevo ulico BC Ø 80, na območju med Kočevarjevo in Kosarjevo ulico pa BC Ø 60), prav tako pa izhodišče, da ostaja na predmetnem območju še nadalje mešan sistem kanalizacije. Na navedeni osnovi v programu opremljanja kanalizacijsko omrežje v Kočevarjevi, Smetanovi in Kosarjevi ulici obravnavamo kot obstoječe omrežje, na katerega bodo priključene odpadne vode območij A in B ter padavinske vode z javnih prometnih površin. Za odvodnjo odpadnih voda iz notranjosti območij Rt 7-S bo potrebno zgraditi ločen sistem kanalizacije in ga priključiti na obstoječe oziroma novozgrajeno omrežje, odvod padavinskih vode iz teh območij pa bo urejen tako, da bodo neonesnažene padavinske vode preko peskolovov speljane v ponikalnice, padavinske vode s parkirnih in manipulativnih površin pa preko peskolovov in lovilcev olj v kanalizacijo v Koroški cesti. 

V sklopu idejne zasnove rekonstrukcije Koroške ceste je bil izdelan tudi idejni projekt odvodnjavanja ceste, ki ga je pod št. 6K-5C1 izdelal IEI d.o.o. Maribor. Z navedenim idejnim projektom je predviden koncept, po katerem se obstoječi mešan sistem kanalizacije spremeni v ločen sistem. Obstoječi kanal mešanega sistema se zamenja z ustrezno dimenzioniranim novim kanalom, za odvodnjo padavinskih voda s ceste, parkirišč in utrjenih površin predvidenih pozidav ob Koroški cesti pa predvidena izgradnja ločene padavinske kanalizacije z izpustom v Dravo (s predhodnim čiščenjem odpadnih voda). 

Sistem kanalizacijskega omrežja odpadnih in padavinskih voda znotraj posameznega območja in njuno priključevanje na zunanje kanalizacijsko omrežje ni predmet tega programa opremljanja. 

2.2.3
Vodovodno omrežje

Na obravnavanem območju je v obodnih ulicah in cestah zgrajeno naslednje vodovodno omrežje: 

· Smetanova ulica: LŽ DN 80 od Kočevarjeve do Kosarjeve ulice,

· Kočevarjeva ulica: LŽ DN 80 od Koroške ceste do Smetanove ulice,

· Kosarjeva ulica: PVC DN 160 od Koroške ceste do Smetanove ulice,

· Koroška cesta: LŽ DN 200.

Po smernicah k LN št. 3058/03 (območje A) in smernicah k LN št. 29/04 (območje B), ki jih je podal upravljavec vodovodnega omrežja Mariborski vodovod, Javno podjetje d.d. Maribor, je obstoječe vodovodno omrežje potrebno zaradi varnosti vodooskrbe rekonstruirati. Na osnovi predloga LN za območje A in smernic k LN je bil izdelan idejni projekt rekonstrukcije vodovodnega omrežja, s katerim je po posameznih ulicah predvidena novogradnja oziroma zamenjava obstoječega omrežja z: 

· Smetanova ulica: LŽ DN 150 od Kočevarjeve do Kosarjeve ulice,

· Kočevarjeva ulica: LŽ DN 100 od Koroške ceste do Smetanove ulice,

· Kosarjeva ulica: LŽ DN 100 od Koroške ceste do Smetanove ulice.

V sklopu idejne zasnove rekonstrukcije Koroške ceste je bil izdelan tudi idejni projekt prestavitve vodovoda, ki ga je pod št. 6V-A53 izdelal VODING Maribor. Z navedenim idejnim projektom je predvidena obnova oziroma zamenjava obstoječega primarnega cevovoda LŽ DN200 v Koroški cesti s cevovodom NL DN250, prav tako pa tudi zamenjava obstoječih sekundarnih cevovodov v prečnih ulicah. 

Sistem vodovodnega omrežja znotraj posameznega območja in njegovo priključevanje na zunanje vodovodno omrežje nista predmet tega programa opremljanja. 

2.2.4
Oskrba z električno energijo

Na območju A je oskrba (napajanje) obstoječih objektov z električno energijo urejeno iz obstoječih transformatorskih postaj (TP) 10/0,4 kV T-115 Kočevarjeva ulica in T-138 Koroška cesta. Območje Rt 7-S križajo oziroma se mu približujejo naslednji elektroenergetski vodi in naprave: 

· nizkonapetostno prostozračno in zemeljsko omrežje transformatorskih postaj 10/0,4 kV TP 115 Kočevarjeva ulica in TP 138 Koroška cesta,

· 10 kV kablovod TP 377 – TP 115 in 10 kV kablovod TP 115 – TP 138. 

Po smernicah k LN št. 3058/03, ki jih je izdalo Elektro Maribor in »Strokovni podlagi za napajanje območja Rt 7-S v Mariboru z električno energijo«, ki jo je pod št. 205/03 – MM izdelalo Elektro Maribor, obstoječe napajanje ni zadostno za potrebe bodoče oskrbe območja A z električno energijo. Na navedeni osnovi je za območje A predvideno naslednje: 

· za napajanje predvidenih objektov območja z električno energijo je predvidena izgradnja nove TP (TPR-C), njena vključitev v visokonapetostno 10 kV omrežje in nizkonapetostno 0,4 kV omrežje. Na predvideni lokaciji (znotraj območja A) bo zgrajena TP I tipa TPR-C, v kateri bo montiran transformator 10,5 (21) / 0,42 kV. TP I je predvidena za napajanje predvidenih objektov A – I. 

· za vključitev nove TP v visokonapetostno omrežje 10 kV in za zagotovitev rezervnega napajanja bodo zgrajene ustrezne kabelske povezave (vzankanje) med obstoječima transformatorskima postajama T-115 Kočevarjeva ulica in T-377 Dijaški dom Smetanova ulica.  

Novi objekti v območju A bodo iz nove TP napajani z enim ali več nizkonapetostnimi izvodi, kar bo odvisno od velikosti obtežbe, števila in lokacij priključnih omaric ter prenosne zmogljivosti uporabljenega zemeljskega kabla. 

Na območju B je oskrba (napajanje) obstoječih objektov z električno energijo urejeno iz obstoječe transformatorske postaje (TP) T-138 Koroška cesta. Območje križajo oziroma se mu približujejo naslednji elektroenergetski vodi in naprave: 

· visokonapetostni 10 kV kablovod TP-115 – TP-138 (k-087 OE Maribor mesto),

· visokonapetostni kablovod TP-98 – TP-138 (k-088 OE Maribor mesto),

· transformatorska postaja 10/0,4 kV TP Koroška (TP-138 OE Maribor mesto),

· nizkonapetostno omrežje transformatorske postaje 10/0,4 kV TP Koroška (TP-138 OE Maribor mesto).

Po smernicah k LN št. 29/04, ki jih je izdalo Elektro Maribor, obstoječe napajanje ni zadostno za potrebe bodoče oskrbe območja B z električno energijo. Na navedeni osnovi je bil za območje B izdelan idejni projekt (glej 1.3), s katerim je predvideno naslednje:

· odstranitev nekaterih elektroenergetskih objektov (TP 10/04 kV Koroška z delom SN, NN omrežja in javne razsvetljave),

· za napajanje predvidenih objektov in za napajanje dela odjemalcev, ki se trenutno napajajo iz za rušenje predvidene TP Koroška (T-138 OE Maribor mesto), bo zgrajena nadomestna TP Belačeva, kot prosto stoječ objekt ob garažah v Belačevi ulici, z močjo transformatorja 2x 1000 kVA (pri tem upoštevan tudi nadaljnji razvoj območja obdelave),

· vključitev TP Belačeva v SN omrežje med TP Gosposvetska (TP-98) in TP Kočevarjeva (TP-115) s priključnim kablovodom, 

· preureditev obstoječega nizkonapetostnega omrežja tako, da bo možno odjemalce, ki se trenutno napajajo iz za rušenje predvidene TP Koroška (TP-138), takoj prevezati na nadomestno TP,

· zgraditev nizkonapetostnega razvoda za napajanje predvidenih objektov,

· ureditev javne razsvetljave.

V sklopu idejne zasnove rekonstrukcije Koroške ceste je bil izdelan tudi idejni projekt ureditve elektro-energetskih objektov 10(20) kV na odseku od Turnerjeve do Strossmayerjeve ulice, št. 05-BD/2-01, ki ga je izdelal DOBO d.o.o., Pragersko. Idejni projekt obravnava ukrepe v zvezi z mehansko zaščito obstoječega srednjenapetostnega kabelskega omrežja 10(20) kV, ki jo bo potrebno opraviti zaradi rekonstrukcije Koroške ceste (vključno s komunalnimi napravami). Mehanska zaščita je predvidena le v območju rekonstrukcije etape III, saj v območju etape II  ni zemeljskega omrežja. 
2.2.5
Javna razsvetljava 

Na območju Rt 7-S (območji A in B) je javna razsvetljava urejena po Kočevarjevi, Smetanovi in Kosarjevi ulici ter Koroški cesti, ni pa urejena po Belačevi in Koprivnikovi ulici. Iz smernic k LN št. 3058/03 in LN št. 29/04, ki jih je izdal Nigrad, Javno komunalno podjetje d.d. Maribor, je razvidno, da zaradi predvidene ureditve prometnega omrežja (ureditev cestišč, parkirišč ter površin za pešce in kolesarje) potrebna prenova obstoječe javne razsvetljave. 

Na osnovi predloga LN za območje A ter smernic k LN je bil izdelan idejni projekt ureditve javne razsvetljave št. 1393/02, ki ga je izdelal ENG d.o.o., Maribor. V sklopu idejne zasnove rekonstrukcije Koroške ceste je bil izdelan tudi idejni projekt ureditve javne razsvetljave Koroške ceste št. 05-BD/1-11, ki ga je izdelal DOBO d.o.o., Pragersko, s katerim je predvidena izgradnja javne razsvetljave v območju prometnih površin, ne obravnava pa površin ob objektih (parkirišč), ki niso javnega pomena.
Napajanje javne razsvetljave bo na območju Kočevarjeve, Smetanove in Kosarjeve ulice ter Koroške ceste urejeno iz novih transformatorskih postaj, ki sta za zagotovitev oskrbe z električno energijo predvideni na območju Rt 7-S. 

Skladno z zahtevo po LN je ureditev javne razsvetljave predvidena tudi v notranjosti območja Rt 7-S (območij A in B), ki pa ni predmet tega programa opremljanja. 

2.2.6
Telekomunikacije

Na območju Rt 7-S poteka del obstoječe TK kabelske kanalizacije ob Smetanovi, Kočevarjevi in Kosarjevi ulici ter Koroški cesti ter delu Belačeve in Koprivnikove ulice. Iz smernic k LN št. 3058/03 in LN 29/04, ki jih je pod št. 2-6IV/4811/1-03 podal Telekom Slovenije, PE Maribor, je razvidno, da obstoječa TK kanalizacija in TK vodi ne zadoščajo bodočim povečanim potrebam območja Rt 7-S. 

Na osnovi predloga LN za območje A in smernic k LN je bil izdelan idejni projekt št. I00842011/04 za telekomunikacijske naprave, ki ga je izdelal GVO d.o.o., Projektivni biro, Maribor, s katerim je predvidena ureditev TK naprav po Smetanovi, Kočevarjevi in Kosarjevi ulici. V sklopu idejne zasnove rekonstrukcije Koroške ceste je bil izdelan tudi idejni projekt št. V1322120/05, ki ga je prav tako izdelal GVO d.o.o., Projektivni biro, Maribor, s katerim je predvidena zaščita obstoječega TK omrežja in dogradnja TK omrežja v kabelski kanalizaciji z odcepi do posameznih objektov. 

2.2.7
Omrežje KRS

Na območju Rt 7-S je do posameznih objektov zgrajeno zračno kabelsko omrežje, sočasno pa je do nekaterih objektov zgrajeno tudi KRS zemeljsko kabelsko omrežje. Iz smernic k LN št. 3058/03 in LN št. 29/04 ter podatkov, ki jih je v fazi izdelave programa opremljanja podal Kabelsko razdelilni sistem Rotovž d..d., Maribor, je razvidno naslednje: 

Zračno kabelsko omrežje: 

Zračno kabelsko omrežje je bilo zgrajeno leta 1968. Zgrajeno je iz koaksialnih kablov KEL 75/7/202, KEL 75/5/173 in 6SAS. Obstoječi zračni kabli se zaključujejo na podstrešnih prostorih objektov v KRS ojačevalnih omaricah, kjer so izvedene tudi priključitve posameznih uporabnikov na omrežje KTV. Dovod kabelskega signala je izveden iz dveh glavnih ojačevalnih in napajalnih omaric, od teh je ena postavljena pri objektu Smetanova ulica 43, druga pa pri objektu Smetanova ulica 67. Obe omarici sta že povezani s KRS kabelsko televizijo. 

Zemeljsko kabelsko omrežje:

KRS kabelska kanalizacija je zgrajena po Smetanovi in Kosarjevi ulici. Obstoječa KRS kabelska kanalizacija predstavlja izhodiščno točko za nadaljevanje izgradnje le-te po Kočevarjevi in Koprivnikovi ulici ter Koroški cesti. 

V sklopu idejne zasnove rekonstrukcije Koroške ceste je bil izdelan tudi idejni projekt št. V1322120/05, ki ga je izdelal GVO d.o.o., Projektivni biro, Maribor, s katerim je predvidena zaščita obstoječega KRS omrežja in dogradnja KRS omrežja v kabelski kanalizaciji z odcepi do posameznih objektov. Za potrebe območja je predvidena izgradnja dvocevne KRS kabelske kanalizacije (PVC 2x 110 mm) v dolžini ca 500 m. Na razdaljah ca 60 m je predvidena vgradnja KRS kabelskih jaškov za polaganje ustreznih komunikacijskih kablov in za izvedbo povezave objektov na KRS kabelsko kanalizacijo. Z izgradnjo manjkajoče kabelske kanalizacije in položitvijo novih komunikacijskih kablov v le-to bo možno obstoječe zračno KRS omrežje odstraniti.

Izgradnja omrežja KRS v notranjosti območja Rt 7-S (območij A in B) oziroma priključitev objektov na omrežje KRS nista vključena v ta program opremljanja. 

2.2.8
Plinovodno omrežje  

Na območju Rt 7-S je v Koroški cesti, Kočevarjevi, Kosarjevi in Smetanovi ulici zgrajeno nizkotlačno omrežje za zemeljski plin (0,1 bar). Iz projektnih pogojev k LN št. 3058/03 in št. 29/04, ki jih je pod št. SZP/DF/BL-70/03 z dne 26.06.2003 in št. SZP/DF/BL-72/04 z dne 24.05.2004 podala Plinarna Maribor d.d., ter podatkov, ki so bili v fazi izdelave programa opremljanja pridobljeni pri Plinarni Maribor, je razvidno, da je obstoječe plinovodno omrežje dimenzionirano tako, da zadošča celotnim potrebam bodoče zazidave (za kuhanje, ogrevanje, pripravo tople vode). 

V sklopu idejne zasnove rekonstrukcije Koroške ceste je bil izdelan tudi idejni projekt plinovoda št. 001.2250, ki ga je izdelal VAREN d.o.o., Maribor, s katerim je predvidena zaščita in prestavitev obstoječega plinovoda ter izgradnja novega plinovoda. Z vidika območja Rt 7-S v območju Koroške ceste (etapi II in III) je predvidena zaščita obstoječega plinovoda in izgradnja priključkov za bodoče uporabnike (območji A in B).
Sistem plinovodnega omrežja znotraj posameznega območja in njegovo priključevanje na zunanje plinovodno omrežje ni predmet tega programa opremljanja. 

2.2.9
Toplotna energija 

Na obravnavanem območju je po Energetski karti Maribora (MUV, št. 26/98 in 2/2001) in po Odloku o varstvu zraka v Mariboru (MUV, št. 13/98) predvideno daljinsko ogrevanje. Iz smernic za pripravo LN št. 3058/03 in LN št. 29/04, ki jih je pod št. 9/03-JL/KK z dne 01.07.2003 oziroma št. 22/04-JL/KK z dne 01.06.2004 podalo Javno podjetje Toplotna oskrba d.o.o. Maribor, je razvidno, da do območja Rt 7-S še ni zgrajeno vročevodno omrežje od obstoječega v Lavričevi ulici, ki je že priključeno na kotlovnico v Pristanu. 

V sklopu idejne zasnove rekonstrukcije Koroške ceste je bil izdelan tudi idejni projekt vročevoda št. S-1418/05, ki ga je izdelal MITRAKA d.o.o., Maribor, s katerim je predvidena izgradnja vročevoda od priključnega mesta v Strmi ulici do navezave na vod za Turnerjevo ulico (hkrati projekt obravnava tudi potezo med Strmo in Prežihovo ulico). Predvidena je izgradnja magistralnega vročevoda DN250, v območju Rt 7-S pa sta za območji A in B predvideni odcepni mesti za Kosarjevo ulico (DN100) in Kočevarjevo ulico (DN 100). 
3. 
INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE 

INFRASTRUKTURE

3.1
Vrsta komunalne infrastrukture, ki se gradi 

Iz predhodnih poglavij je razvidno, da je predmet izgradnje naslednja infrastruktura: 

· prometno omrežje (glej 2.2.1), 

· kanalizacijsko omrežje (glej 2.2.2),

· vodovodno omrežje (glej 2.2.3),

· omrežje za oskrbo z električno energijo (glej 2.2.4),

· javna razsvetljava (glej 2.2.5),

· telekomunikacijsko omrežje (glej 2.2.6),

· omrežje KRS (glej 2.2.7),

· plinovodno omrežje (glej 2.2.8),

· omrežje daljinskega ogrevanja (glej 2.2.9).

3.2
Obračunsko območje investicije 

Kot je navedeno v točki 1.1 je predmet programa opremljanja zemljišč za gradnjo območje Rt 7-S v Mariboru, območje obdelave pa je v tem programu opremljanja razdeljeno v dva dela, za katera sta izdelana ločena predloga LN: 

· območje A: del stanovanjsko – poslovne cone Rt 7-S, ki je omejeno s Kočevarjevo ulico (na vzhodu), Smetanovo ulico (na severu), Kosarjevo ulico (na zahodu) in Koroško cesto (na jugu) – velikost območja je približno 1,82 ha, 

· območje B: del stanovanjsko – poslovne cone Rt 7-S, ki je omejeno s Kočevarjevo ulico (na zahodu), Belačevo ulico (na severu in vzhodu) in Koroško cesto (na jugu) – velikost območja je približno 1,07 ha.

Po Urbanistični zasnovi mesta Maribor (MUV, št. 2/2001) je območje poimenovano kot del prostorsko planske enote Rotovž 7 s pretežno stanovanjsko rabo površin (Rt 7-S). Na območju Rt 7-S je za območje A v veljavi Zazidalni načrt soseske S-8 (MUV, št. 4/83), za območje B pa Zazidalni načrt dela soseske S-8 (MUV, št. 3/90) in Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta za del območja S-8 ob Koroški cesti v Mariboru (MUV, št. 31/98). Območji A in B ležita v urbanem mestnem tkivu in sta integralni del strukturno dokončno oblikovanih enot Mestne četrti Koroška vrata. Na tem območju je bila predvidena gradnja zaključenega karejskega objekta univerzitetnega programa (na severu) in javnega programa (na jugu). Ker Univerza v Mariboru nima potreb po navedenih programih, je postal veljavni zazidalni načrt neizvedljiv in neprimeren. Zato je bila sprejeta odločitev o izdelavi novih lokacijskih načrtov. 

Zaradi identičnih in skupnih potreb po zagotavljanju komunalne infrastrukture območij A in B, ki sicer predstavljata zaokrožena območja, za katera sta izdelana ločena lokacijska načrta, pa le-teh ne obravnavamo kot samostojnih obračunskih območij, temveč celotno območje Rt 7-S obravnavamo kot skupno obračunsko območje. 

3.2.1
Območje A

Na predhodno opredeljeni osnovi je bil za del območja Rt 7-S izdelan predlog LN št. 3058/03 (v delu med Kočevarjevo, Smetanovo, Kosarjevo in Koroško cesto) – dopolnjen predlog, ki ga je v marcu 2004 izdelal Komunaprojekt d.d., Maribor, na njegovi osnovi pa je bil izdelan tudi predlog Odloka o lokacijskem načrtu. Na podlagi 39. in 40. člena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Ur. l. SRS, št. 18/84, 37/85 in 29/86 ter Ur. l. RS, št. 26/90, 18/93, 47/93 in 44/97) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 17/98, 18/98 in 5/2000) bo Mestni svet Mestne občine Maribor obravnaval izdelan lokacijski načrt in na njegovi osnovi sprejel ODLOK o lokacijskem načrtu za del Rt 7-S, s čimer bo na predmetnem območju prenehala veljavnost zazidalnega načrta za sosesko S-8. Iz predloga LN in predloga odloka o LN je moč povzeti, da se obravnavano območje po namenski rabi površin dela na dva dela – severni del je namenjen stanovanjski dejavnosti, južni del pa stanovanjski in dopolnilnim dejavnostim (brez gostinskih dejavnosti odprtega značaja). Z LN je na območju obdelave predvidena rušitev (odstranitev) ter prenova in novogradnja objektov, ki so opredeljeni v nadaljevanju (natančna lega objektov je razvidna iz grafičnih prilog LN, v tem programu opremljanja pa so za novogradnjo objektov uporabljene enake oznake kot v LN).  

Z LN je ureditev območja predvidena na parcelah, ki so v opredeljene v dopolnjenem predlogu LN oziroma predlogu Odloka o LN (glej 3. člen). Zaradi tega v tem programu opremljanja posebej ne opredeljujemo podatkov o parcelah, ki so predmet obravnave navedenega območja obdelave (LN). Iz LN oziroma predloga Odloka o LN je razvidno, da znaša velikost celotnega območja urejanja približno 1,82 ha, ki vključuje tudi območje dela Koroške ceste, velikost območja urejanja brez Koroške ceste pa znaša približno 1,68 ha. Zaradi dejstva, da celotno območje urejanja vključuje tudi del območja Koroške ceste, ki bo predmet rekonstrukcije, v tem programu kot površino obračunskega območja za območje A obravnavamo površino, zmanjšano za predmetni del Koroške ceste, t.j. približno 1,68 ha. 

Iz tekstualnega dela izdelanega predloga LN je možno povzeti, da znašajo: 

· zazidalne površine 6.350 m2, 

· proste površine 5.380 m2, 

· zelene površine 4.081 m2 in 

· prometne površine 2.389 m2. 

Rušitve: 

Z LN je predvidena rušitev (odstranitev) naslednjih dotrajanih pomožnih objektov, neustreznih pozidav v notranjosti dvorišč in objektov, ki jih je možno nadomestiti z novo pozidavo:

· ob Kosarjevi ulici na parcelah št.: 1664, 1665, 1666/1, 1666/2, 1667/1, 1668,

· ob Koroški cesti na parcelah št.: 1669, 1671, 1744, 1745, 1746,

· v notranjosti območja na parcelah št.: 1667/2, 1678/3. 

Prenova: 

Z LN je predvidena prenova naslednjih objektov (vse parcele so k.o. Koroška vrata): 

· Kočevarjeva 5, parcela št. 1674,

· Kočevarjeva 9, parcela št. 1682,

· Smetanova 59, parcela št. 1679.

Novogradnje: 

Z LN je predvidena novogradnja naslednjih objektov:  

· objekt A (K+P+4+M): na severnem delu območja je predvidena izgradnja stanovanjskega objekta ob Smetanovi ulici, v navezavi na obstoječi ulični niz,

· objekta B (K+P+4) oziroma v vogalu (K+P+5), D (K+P4): na zahodni strani območja je predvidena izgradnja objekta ob Kosarjevi ulici; severni del objekta je stanovanjski (objekt B), južni del pa stanovanjsko – poslovni (objekt D), 

· objekt C (K+P+4): v notranjosti območja je predvidena izgradnja stanovanjskega objekta – stolpiča, 

· objekt E (K+P+4): ob Koroški cesti je predvidena izgradnja poslovno – stanovanjskega objekta, 

· objekt F (K+P+4): ob križišču Koroške ceste in Kočevarjeve ulice je predvidena izgradnja poslovno – stanovanjskega objekta,

· objekt H (K+P+4): v podaljšku obstoječega poslovnega objekta, vzporednega s Kočevarjevo ulico, je predvidena izgradnja poslovnega objekta,

· objekt G (K+P+1): v podaljšku obstoječega poslovnega objekta, vzporednega z nizom ob Kočevarjevi ulici, je predvidena izgradnja poslovnega objekta. 

Iz predloga LN so povzete naslednje površine objektov: 

	Objekti
	površine

	
	bruto m2
	neto m2

	Predvideni objekti
	22.133
	17.706 (80% bruto)

	Obstoječi objekti
	4.695
	 3.756 (80% bruto)

	skupaj
	26.828
	  21.462


3.2.2
Območje B

Na predhodno opredeljeni osnovi je bil za del območja Rt 7-S izdelan lokacijski načrt št. 29/04 (v delu med Kočevarjevo in Belačevo ulico ter Koroško cesto) – predlog, ki ga je v novembru 2004 izdelal ZUM, urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Maribor, na njegovi osnovi pa je bil izdelan tudi predlog Odloka o lokacijskem načrtu. Na podlagi 39. in 40. člena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Ur. l. SRS, št. 18/84, 37/85 in 29/86 ter Ur. l. RS, št. 26/90, 18/93, 47/93 in 44/97) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 17/98, 18/98 in 5/2000) bo Mestni svet Mestne občine Maribor obravnaval izdelan lokacijski načrt in na njegovi osnovi sprejel ODLOK o lokacijskem načrtu za del Rt 7-S, s čimer bo na predmetnem območju prenehala veljavnost zazidalnega načrta za sosesko S-8.

Iz LN in predloga odloka o LN je moč povzeti, da je obravnavano območje po namenski rabi površin namenjeno stanovanjski in poslovni dejavnosti. Z LN je na območju obdelave predvidena rušitev vseh stanovanjskih, poslovnih in pomožnih objektov ter transformatorske postaje (natančno so rušitve objektov prikazane na grafični prilogi – »inventarizacija in plan rušitev«, kot sestavnega dela LN) ter novogradnja poslovno stanovanjskih objektov. 

Z LN je ureditev območja predvidena na parcelah, ki so v opredeljene v predlogu LN oziroma predlogu Odloka o LN (glej 3. člen). Zaradi tega v programu opremljanja posebej ne opredeljujemo podatkov o parcelah, ki so predmet obravnave navedenega območja obdelave (LN). Iz LN oziroma predloga Odloka o LN je razvidno, da znaša velikost celotnega območja urejanja približno 1,07 ha, ki vključuje tudi območje dela Koroške ceste, velikost območja urejanja brez Koroške ceste pa znaša približno 0,95 ha. Zaradi dejstva, da celotno območje urejanja vključuje tudi del območja Koroške ceste, ki bo predmet rekonstrukcije, v tem programu kot površino obračunskega območja za območje B obravnavamo površino, zmanjšano za predmetni del Koroške ceste, t.j. približno 0,95 ha.  

Rušitve: 

Po podatkih iz LN je predvidena je rušitev naslednjih objektov (vse parcele so k.o. Koroška vrata): 

	zap. št.
	objekt
	parcela št.

	1
	stanovanjski objekt
	1742

	2
	stanovanjski objekt
	1735

	3
	stanovanjski objekt
	1728

	4
	stanovanjski objekt
	1724

	5
	stanovanjski objekt
	1722

	6
	stanovanjski objekt
	1720

	7
	stanovanjski objekt
	1720

	8
	poslovni objekt – pisarne
	1717/2

	9
	poslovni objekt – papirnica
	1717/2

	10
	poslovni objekt – bar
	1717/1

	11
	transformatorska postaja
	1729

	12
	pomožni objekti – lope (13)
	1742, 1735, 1724, 1722, 1720, 1717/2, 1988


Novogradnje: 

Z LN je predvidena novogradnja naslednjih objektov (tabela povzeta po predlogu LN):  

	stavba

del
	namembnost
	etažnost
	površine
	poslovni del
	stanovanjski del

	
	
	
	bruto m2
	neto m2
	neto m2
	neto m2

	A
	poslovno stanovanjska
	P+5+M

dvoriščni (notranji) lameli P+5
	18.864

(2.863x5+

2.397+538x4)
	15.091

(80% bruto)
	702

(del pritličja)
	14.389

	B
	stanovanjska
	P+5+M

pritličje je pasaža
	2.660

(474x5+

58+232)
	2.128

(80% bruto)
	-
	2.128

	skupaj
	
	
	21.524
	17.219
	702
	16.517


3.2.3
Površine obračunskega območja

Površine obračunskega območja so opredeljene na osnovi podatkov, navedenih za posamezno območje v tem programu opremljanja – za območji A (glej 3.2.1) in B (glej 3.2.2). Iz navedenih podatkov so v spodnji tabeli za posamezno območje opredeljeni podatki o površinah parcel, ki predstavljajo območje obdelave, in podatki o neto tlorisnih površinah objektov (pri čemer so za območje A opredeljene površine za predvidene in obstoječe objekte):  

	
	Površine v m2

	
	parcele
	objekti (neto)

	območje A (predvideni objekti):
	12.573
	17.706

	območje A (obstoječi objekti):
	3.238
	  3.756

	območje B:
	  9.514
	17.219

	skupaj območje Rt 7-S:
	25.325
	38.681


Na osnovi predhodno opredeljenih izhodišč oziroma razlogov v nadaljevanju programa opremljanja površine parcel obravnavamo kot skupno obračunsko območje.

3.3
Terminski plan gradnje

Pri izdelavi terminskega plana so bila upoštevana naslednja izhodišča: 

· do zaključka izdelave programa opremljanja so bile že opravljene določene aktivnosti (izdelava lokacijskih načrtov ter idejnih projektov in zasnov), ki predstavljajo osnovno izhodišče za nadaljnje načrtovanje izvedbenih rokov oziroma terminskega plana, 

· v terminskem planu so opredeljene nekatere aktivnosti (npr. potrjevanje lokacijskih načrtov in programa opremljanja), realizacija katerih (predvsem zaključek) je ključna za izvedbo nadaljnjih aktivnosti, 

· za zagotovitev možnosti pričetka operativne izvedbe investicijskih posegov v izgradnjo komunalne in energetske infrastrukture bo potrebno zagotoviti čimprejšnjo izvedbo oziroma izdelavo projektne dokumentacije ter pridobitev potrebnih soglasij in dovoljenj,

· za izvedbo aktivnosti v zvezi z oddajo del preko javnih naročil oziroma javnih razpisov so zaradi načrtovanih rokov operativne izvedbe predvideni minimalni roki, 

· roki za izvedbo še nerealiziranih aktivnosti po tem terminskem planu so načrtovani tako, da so v največji možni meri upoštevani podatki oziroma izhodišča o načrtovanih rokih izgradnje objektov na območju Rt 7-S (območji A in B), ki jih je na osnovi opredelitev bodočih investitorjev v fazi izdelave lokacijskih načrtov oziroma izdelave programa opremljanja podal naročnik, pri čemer roki načrtovane izgradnje objektov definirajo roke izgradnje komunalne in energetske infrastrukture, 

· v terminskem planu niso upoštevani eventualni zamiki izvedbe posameznih aktivnosti, ki bi nastali zaradi zamud pri realizaciji predhodno potrebnih aktivnosti, prav tako pa niso upoštevani zamiki, ki bi nastali kot posledica zagotavljanja virov financiranja. 

Na osnovi navedenih izhodiščih je izdelan naslednji terminski plan:

	Roki izvedbe (v letih/trimesečjih)
Aktivnost
	2004
	2005
	2006

	
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV

	lokacijski načrt št. 3058/03 (naročen 2003)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	lokacijski načrt št. 29/03  
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	potrditev LN št. 3058/03 in št. 29/03
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	idejni projekti in zasnove 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	program opremljanja zemljišč za gradnjo
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	potrditev programa opremljanja 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	izvedba javnega naročila za projektno dok.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	izdelava projektne dokumentacije
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	soglasja k projektni dokumentaciji
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	pridobitev gradbenega dovoljenja
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	javni razpis za komunalno opremo
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	izbor izvajalcev in sklenitev pogodb
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	izgradnja komunalne opreme
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	tehnični pregled 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	odprava pomanjkljivosti 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	uporabno dovoljenje 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


3.4
Višina skupnih stroškov investicije

Na osnovi predhodno opredeljenih podatkov o vrsti in obsegu komunalne infrastrukture, ki je predmet obdelave na obravnavanem območju, smo predvideli naslednje skupne stroške: 

3.4.1
Stroški izdelave programa opremljanja  

Osnovo za vrednotenje programa opremljanja predstavljajo podatki iz sklenjenih pogodb, ki jih je ob izdelavi programa opremljanja opredelil naročnik. Na tej osnovi znašajo stroški izdelave programa opremljanja za območje LN št. 3058/03 in LN št. 29/04 oziroma celotnega območja Rt 7-S: 

	· program opremljanja:
	3.610.000,00 SIT

	· DDV 20%:
	722.000,00 SIT

	· skupaj:
	4.332.000,00 SIT


3.4.2
Stroški izdelave projektne in investicijske dokumentacije 

Osnovo za vrednotenje idejnih projektov predstavljajo podatki o že sklenjenih pogodbah, ki jih je ob izdelavi programa opremljanja opredelil naročnik, osnovo za vrednotenje stroškov izdelave projektne in investicijske dokumentacije pa predstavljajo izhodiščne vrednosti komunalne infrastrukture (glej 3.4.6). Pri tem je projektna dokumentacija ocenjena na 5%, investicijska dokumentacija pa na 1% od vrednosti posamezne komunalne infrastrukture. 

Na navedenih izhodiščih so predvideni naslednji stroški: 

	Vrsta stroška
	Skupaj SIT

	· idejni projekti komunalne in energetske infrastrukture območja Rt 7-S (ceste, kanalizacija, vodovod, JR, TK omrežje):
	1.940.000

	· idejne zasnove Koroške ceste s komunalnimi vodi:
	10.900.900

	· idejni projekt Koroške ceste (III. etapa):
	1.093.600

	· projektna dokumentacija: 472.910.000  x 5% = 
	23.645.500

	· investicijska dokumentacija: 472.910.000  x 1% =
	4.729.100

	· skupaj:
	42.309.100

	· DDV 20%:
	8.461.820

	· vsega skupaj:
	50.770.920


3.4.3
Stroški odkupa nepremičnin, odškodnin in rušitev 

V program opremljanja niso vključeni stroški odkupa nepremičnin, stroški odškodnin zaradi razlastitve nepremičnin ter omejitev lastninske pravice ter stroški rušitev. Zaradi gradnje komunalne infrastrukture zunaj območja Rt 7-S navedeni stroški niso predvideni. Skladno z odločitvijo naročnika bodo vsi tozadevni stroški, ki se nanašajo na posamezno območje Rt 7-S, v celoti bremenili investitorje na posameznem območju obdelave. 

3.4.4
Vrednost zemljišča 

V program opremljanja ni vključena vrednost zemljišč, na katerih je že oziroma bo grajena komunalna infrastruktura, ki je predmet obdelave po tem programu opremljanja, zemljišča pa so že v javnem dobru oziroma lasti Mestne občine Maribor. Zaradi izgradnje komunalne infrastrukture pa je v program opremljanja vključeno območje dela Koroške ceste, na katerem je predvidena izgradnja hodnika za pešce ter določene infrastrukture. Osnovo za vrednotenje zemljišč predstavljajo podatki o njihovih površinah, ki so sestavni del obeh predlogov LN oziroma jih je v fazi izdelave programa opremljanja opredelil naročnik. Ceno zemljišč je opredelil naročnik na osnovi lastne baze izkustvenih podatkov.

Na navedenih osnovah je vključena naslednja vrednosti zemljišč: 

	Območje
	Vrednost v SIT

	Koroška cesta 
	5.760.000

	DDV 20%:
	1.152.000

	vsega skupaj:
	6.912.000


3.4.5
Stroški priprave zemljišča

V stroške priprave zemljišča so vključeni stroški izdelave LN ter svetovalnega in investitorskega inženiringa. Osnovo za vrednotenje LN predstavljajo podatki o že sklenjenih pogodbah, ki jih je ob izdelavi programa opremljanja opredelil naročnik, osnovo za izvedbo svetovalnega in investitorskega inženiringa pa izhodiščne vrednosti komunalne infrastrukture (glej 3.4.6), pri čemer je svetovalni inženiring ocenjen na 2,5%, investitorski inženiring pa na 1% od vrednosti komunalne infrastrukture. 

Na navedenih osnovah so vključene naslednje vrednosti priprave zemljišča: 

	Vrsta stroška
	Skupaj SIT

	lokacijski načrt št. 3058/03:
	3.000.000

	lokacijski načrt št. 29/03:
	4.180.000

	svetovalni inženiring: 472.910.000 x 2,5%
	11.822.750

	investitorski inženiring: 472.910.000 x 1%
	4.729.100

	skupaj:
	23.731.850

	DDV 20%:
	4.746.370

	vsega skupaj:
	28.478.220


3.4.6
Stroški gradnje komunalne infrastrukture 

Skladno z obsegom predvidene komunalne infrastrukture (glej 2.2) so predvideni naslednji stroški gradnje komunalne infrastrukture: 

Prometno omrežje

Vrednotenje stroškov je izdelano na osnovi podatkov o obsegu izgradnje, ki je opredeljen v poglavju 2.2.1. Ocenitev stroškov je izdelana za posamezno ulico, pri čemer je vrednotenje stroškov izdelano na osnovi podatkov iz projektantskih ocenitev, ki so za predmetne ulice izdelane v sklopu idejnega projekta in idejnih zasnov. Ocenitve vključujejo ureditev cestnega omrežja, parkirišč in hodnikov za pešce. 

Na navedenih osnovah je izdelana naslednja ocenitev stroškov ureditve prometnega: 

	Območje izgradnje
	Skupaj SIT

	Smetanova ulica: 135 m1 x 115.000 SIT =  
	15.525.000

	Kočevarjeva ulica: 135 m1 x 178.000 SIT =    
	24.030.000

	Kosarjeva ulica: 135 m1 x 110.000 SIT =    
	14.850.000

	Koroška cesta etapa II.: 200 m1 x 115.000 SIT =    

Koroška cesta etapa III.: 215 m1 x 187.000 SIT =    
	23.000.000

40.205.000

	Koprivnikova ulica: 120 m1 x 115.000 SIT =    
	13.800.000

	Belačeva ulica: 26 m1 x 115.000 SIT =    
	2.990.000

	skupaj:
	134.400.000

	DDV 20%:
	26.880.000

	vsega skupaj:
	161.280.000


Kanalizacijsko omrežje 

V program opremljanja je vključeno vrednotenje obstoječega kanalizacijskega omrežja, saj je obstoječe kanalizacijsko omrežje v takšnem stanju, da je nanj možno priključiti odpadne vode predvidenih objektov na območju Rt 7-S (preko sistema kanalizacije, ki bo zgrajen znotraj območij A in B), prav tako je vključeno vrednotenje padavinske kanalizacije v območju prometnih površin. Vrednotenje je obstoječega kanalizacijskega omrežja je izdelano po cenah na enoto mere za gradnjo enakovrstne kanalizacije, padavinske kanalizacije pa na osnovi izdelanih idejnih projektov in idejnih zasnov. 

Na navedeni osnovi je izdelano naslednje vrednotenje kanalizacijskega omrežja: 

	Območje izgradnje
	Skupaj SIT

	Smetanova ulica: obstoječi mešan sistem 
	7.700.000

	Kočevarjeva ulica: obstoječi mešan sistem
	11.200.000

	Kosarjeva ulica: obstoječi mešan sistem
	9.800.000

	Koroška cesta – etapa II: odpadne vode




      padavinske vode  
	13.505.000

17.980.000

	Koroška cesta – etapa III: odpadne vode




       padavinske vode
	16.997.000

15.174.000

	Koprivnikova ulica: padavinske vode     
	5.890.000

	Belačeva ulica: padavinske vode
	1.280.000

	skupaj:
	99.526.000

	DDV 20%:
	19.905.200

	vsega skupaj:
	119.431.200


Vodovodno omrežje 

Vrednotenje stroškov je izdelano na osnovi podatkov o obsegu izgradnje, ki je opredeljen v poglavju 2.2.3. Ocenitev stroškov za izgradnjo vodovodnega omrežja je izdelana po posameznih ulicah, pri čemer je vrednotenje stroškov izdelano na osnovi podatkov iz projektantskih ocenitev, ki so bile izdelane v sklopu idejnih projektov. Ocenitve vključujejo potrebna gradbena in montažna dela. 

Na navedenih osnovah je izdelana naslednja ocenitev stroškov izgradnje vodovodnega omrežja:  

	Območje izgradnje
	Skupaj SIT

	Smetanova ulica: 170 m1 x 30.000 SIT =  
	5.100.000

	Kočevarjeva ulica: 150 m1 x 30.000 SIT =    
	4.500.000

	Kosarjeva ulica: 150 m1 x 30.000 SIT =    
	4.500.000

	Koroška cesta - etapa II: 201 m1 x 48.000 SIT =  

Koroška cesta - etapa III: 215 m1 x 48.000 SIT =  
	9.648.000

10.320.000

	skupaj:
	34.068.000

	DDV 20%:
	6.813.600

	vsega skupaj:
	40.881.600


Omrežje za oskrbo z električno energijo 

Vrednotenje stroškov je izdelano na osnovi podatkov o obsegu izgradnje, ki je opredeljen v poglavju 2.2.4. Ocenitev stroškov oskrbe z električno energijo je izdelana na osnovi podatkov iz strokovnih podlag, idejnega projekta in idejne zasnove (glej 1.3), ki jih je izdelalo Elektro Maribor d.d. 

Na navedenih osnovah je izdelana naslednja ocenitev stroškov izgradnje objektov za oskrbo z električno energijo: 

	Obseg izgradnje
	Skupaj SIT

	Izgradnja TP (tip TPR-C) 1x 1000 kVA
	13.800.000

	Vključitev TP v VN omrežje
	2.300.000

	Vključitev TP v NN omrežje
	5.400.000

	Izgradnja TP (tip TPR-E1) 2x 1000 kVA
	22.000.000

	SN priključni kablovod iz TP 115
	1.800.000

	SN priključni kablovod iz TP 98
	4.200.000

	NN omrežje za nove odjemalce
	8.700.000

	NN omrežje za obstoječe odjemalce
	3.700.000

	Demontaža obstoječe TP 138
	1.100.000

	Mehanska zaščita SN omrežja Koroške ceste (etapa III)
	1.600.000

	skupaj:
	64.600.000

	DDV 20%:
	12.920.000

	vsega skupaj:
	77.520.000


Javna razsvetljava 

Vrednotenje stroškov je izdelano na osnovi podatkov o obsegu izgradnje, ki je opredeljen v poglavju 2.2.5. Ocenitev stroškov za izgradnjo javne razsvetljave je izdelana po posameznih ulicah, pri čemer je vrednotenje stroškov izdelano na osnovi podatkov iz projektantskih ocenitev, ki so bile izdelane v sklopu idejnih projektov. Ocenitve vključujejo potrebna gradbena in elektroinstalacijska dela. 

Na navedenih osnovah je izdelana naslednja ocenitev stroškov izgradnje javne razsvetljave: 

	Območje izgradnje
	Skupaj SIT

	Smetanova ulica:
	3.800.000

	Kočevarjeva ulica:
	4.100.000

	Kosarjeva ulica:
	3.600.000

	Koroška cesta: etapa II

Koroška cesta: etapa III
	5.000.000

11.000.000

	Koprivnikova ulica:
	3.400.000

	Belačeva ulica:
	1.000.000

	skupaj:
	31.900.000

	DDV 20%:
	6.380.000

	vsega skupaj:
	38.280.000


Telekomunikacijsko omrežje 

Vrednotenje stroškov je izdelano na osnovi podatkov o obsegu izgradnje, ki je opredeljen v poglavju 2.2.6. Ocenitev stroškov za izgradnjo TK omrežja je izdelana ločeno za območje Kočevarjeve, Smetanove in Kosarjeve ulice ter ločeno za območje Koroške ceste (kot ga obravnavata izdelana idejna projekta). Vrednotenje stroškov je povzeto iz projektantskih ocenitev, izdelanih v sklopu idejnih projektov, vključujejo pa potrebna gradbena in instalacijska (montažna) dela. 

Na navedenih osnovah je izdelana naslednja ocenitev stroškov izgradnje TK omrežja: 

	Vrsta del
	Skupaj SIT

	Kočevarjeva, Smetanova, Kosarjeva ulica:
	29.700.000

	Koroška cesta: etapa II

Koroška cesta: etapa III
	7.900.000

1.500.000

	skupaj:
	39.100.000

	DDV 20%:
	7.820.000

	vsega skupaj:
	46.920.000


Omrežje KRS

Vrednotenje stroškov je izdelano na osnovi podatkov o obsegu izgradnje, ki je opredeljen v poglavju 2.2.7. Ocenitev stroškov za izgradnjo KRS kabelske kanalizacije z ustreznimi ojačevalnimi omaricami in komunikacijskimi kabli ni izdelana po posamezni ulici, temveč je vrednotenje stroškov povzeto iz ocene stroškov, ki jo je za potrebe tega programa opremljanja podal Kabelsko razdelilni sistem Rotovž d..d., Maribor. Ocenitev vključujejo potrebna gradbena in instalacijska (montažna) dela. 

Na navedeni osnovi je izdelano naslednje vrednotenje obstoječega plinovodnega omrežja: 

	Obseg izgradnje
	Skupaj SIT

	KRS kabelska kanalizacija, komunikacijski kabli, ojačevalne omarice
	15.000.000

	DDV 20%:
	3.000.000

	vsega skupaj:
	18.000.000


Plinovodno omrežje 

Vrednotenje stroškov je izdelano na osnovi podatkov o obsegu izgradnje, ki je opredeljen v poglavju 2.2.8. V program opremljanja je vključeno vrednotenje obstoječega nizkotlačnega plinovodnega omrežja v Kočevarjevi, Smetanovi in Kosarjevi ulici, saj je le-to dimenzionirano tako, da zadošča celotnim potrebam bodoče zazidave. Osnovo za vrednotenje predstavlja obseg (dolžina) obstoječega omrežja in cena na enoto mere za gradnjo enakovrstnega omrežja, ki jo je opredelila Plinarna Maribor. Prav tako je v vrednotenje vključena zaščita in prestavitev obstoječega plinovoda ter izgradnja novega plinovoda v območju rekonstrukcije II. in III. etape Koroške ceste. Sistem plinovodnega omrežja znotraj območij in njegovo priključevanje na zunanje plinovodno omrežje nista predmet tega programa opremljanja. 

Na navedeni osnovi je izdelano naslednje vrednotenje obstoječega plinovodnega omrežja: 

	Območje izgradnje
	Skupaj SIT

	Smetanova ulica: 130 m1 x 35.000 SIT =  
	4.550.000

	Kočevarjeva ulica: 105 m1 x 35.000 SIT =    
	3.675.000

	Kosarjeva ulica: 140 m1 x 35.000 SIT =    
	4.900.000

	Koroška cesta: etapa II.:

Koroška cesta: etapa III.:    
	2.864.000

3.352.000

	skupaj:
	19.341.000

	DDV 20%:
	3.868.200

	vsega skupaj:
	23.209.200


Omrežje daljinskega ogrevanja 

Vrednotenje stroškov je izdelano na osnovi podatkov o obsegu izgradnje, ki je opredeljen v poglavju 2.2.9. Ocenitev stroškov za izgradnjo omrežja daljinskega ogrevanja je izdelana po posameznih etapah Koroške ceste, pri čemer je vrednotenje stroškov izdelano na osnovi podatkov iz projektantske ocene, ki je izdelana v sklopu idejnega projekta. Ocenitev vključujejo potrebna gradbena in montažna dela. 

Na navedenih osnovah je izdelana naslednja ocenitev stroškov izgradnje omrežja daljinskega ogrevanja: 

	Območje izgradnje
	Skupaj SIT

	Koroška cesta: etapa II.:   202 m1 x 175.248 SIT 

Koroška cesta: etapa III.: 214 m1 x 193.458 SIT 
	35.400.000

41.400.000

	skupaj:
	76.800.000

	DDV 20%:
	15.360.000

	vsega skupaj:
	92.160.000


3.4.7
Rekapitulacija skupnih stroškov investicije
Preglednica - rekapitulacija skupnih stroškov investicije je izdelana na osnovi podatkov o posameznih vrstah stroškov, ki so opredeljeni v točkah 3.4.1 do 3.4.6: 

	Vrsta stroškov
	Skupaj SIT

	izdelava programa opremljanja
	3.610.000

	izdelava projektne in investicijske dokumentacije
	42.309.100

	odkup nepremičnin, odškodnine in rušitve 
	0

	vrednost zemljišča
	5.760.000

	priprava zemljišča
	23.731.850

	gradnja komunalne infrastrukture
	

	· prometno omrežje
	134.400.000

	· kanalizacijsko omrežje
	99.526.000

	· vodovodno omrežje
	34.068.000

	· oskrba z električno energijo
	64.600.000

	· javna razsvetljava
	31.900.000

	· telekomunikacije
	39.100.000

	· kabelsko razdelilni sistem
	15.000.000

	· plinovodno omrežje
	19.341.000

	· daljinsko ogrevanje
	76.800.000

	skupaj:
	590.145.950

	DDV 20%:
	118.029.190

	vsega skupaj:
	708.175.140


3.5
Višina obračunskih stroškov investicije

Višina obračunskih stroškov investicije je opredeljena na osnovi izračunanih skupnih stroškov (glej 3.4.1 do 3.4.6 oziroma 3.4.7). Pri opredelitvi višine obračunskih stroškov investicije je upoštevano tudi določilo 2. točke 11. člena Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo (Ur. l. RS, št. 117/04 ter sprememba in dopolnitev uredbe, Ur. l. RS, št. 74/05), ki določa, da se od skupnih stroškov investicije odštejejo sredstva, ki jih občina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov in so določeni v načrtu razvojnih programov občinskega proračuna. Ker po podatkih naročnika Mestna občina Maribor za izvedbo investicije, ki je predmet tega programa opremljanja, z viri, ki so določeni v načrtu razvojnih programov proračuna Mestne občine Maribor, ne predvideva pridobitve sredstev iz drugih virov, predstavlja višina skupnih stroškov investicije hkrati tudi višino obračunskih stroškov investicije. Ne glede na določilo 2. točke 11. člena Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo pa so skupni stroški investicije znižani za stroške izgradnje telekomunikacijskega in omrežja KRS, katerih investitor in financer bosta TELEKOM Slovenije oziroma KRS Rotovž (niso vključeni v obračunske stroške). Na navedeni osnovi je predvidena naslednja višina obračunskih stroškov investicije: 

3.5.1
Stroški izdelave programa opremljanja  

	· program opremljanja:
	3.610.000,00 SIT

	· DDV 20%:
	722.000,00 SIT

	· skupaj:
	4.332.000,00 SIT


3.5.2
Stroški izdelave projektne in investicijske dokumentacije 

	Vrsta stroška
	Skupaj SIT

	· idejni projekti komunalne in energetske infrastrukture območja Rt 7-S (ceste, kanalizacija, vodovod, JR, TK omrežje):
	1.940.000

	· idejne zasnove Koroške ceste s komunalnimi vodi:
	10.900.900

	· idejni projekt Koroške ceste (III. etapa):
	1.093.600

	· projektna dokumentacija: 472.910.000  x 5% = 
	23.645.500

	· investicijska dokumentacija: 472.910.000  x 1% =
	4.729.100

	· skupaj:
	42.309.100

	· DDV 20%:
	8.461.820

	· vsega skupaj:
	50.770.920


3.5.3
Stroški odkupa nepremičnin, odškodnin in rušitev 

Glede na obrazložitev v poglavju 3.4.3 stroški odkupa nepremičnin, stroški odškodnin zaradi razlastitve nepremičnin ter omejitev lastninske pravice ter stroški rušitev niso vključeni v program opremljanja, saj zaradi gradnje komunalne infrastrukture zunaj območja Rt 7-S navedeni stroški niso predvideni. 

Skladno z odločitvijo naročnika bodo vsi tozadevni stroški, ki se nanašajo na posamezno območje Rt 7-S, v celoti bremenili investitorje na posameznem območju obdelave. 

3.5.4
Vrednost zemljišča 

	Območje
	Vrednost v SIT

	Koroška cesta 
	5.760.000

	DDV 20%:
	1.152.000

	vsega skupaj:
	6.912.000


3.5.5
Stroški priprave zemljišča

	Vrsta stroška
	Skupaj SIT

	lokacijski načrt št. 3058/03:
	3.000.000

	lokacijski načrt št. 29/03:
	4.180.000

	svetovalni inženiring: 472.910.000 x 2,5%
	11.822.750

	investitorski inženiring: 472.910.000 x 1%
	4.729.100

	skupaj:
	23.731.850

	DDV 20%:
	4.746.370

	vsega skupaj:
	28.478.220


3.5.6
Stroški gradnje komunalne infrastrukture 

Prometno omrežje

	Območje izgradnje
	Skupaj

	Smetanova ulica
	15.525.000

	Kočevarjeva ulica
	24.030.000

	Kosarjeva ulica
	14.850.000

	Koroška cesta 
	63.205.000

	Koprivnikova ulica
	13.800.000

	Belačeva ulica
	2.990.000

	skupaj:
	134.400.000

	DDV 20%:
	26.880.000

	vsega skupaj:
	161.280.000


Kanalizacijsko omrežje

	Območje izgradnje
	Skupaj

	Koroška cesta 
	63.656.000

	Koprivnikova ulica
	5.890.000

	Belačeva ulica
	1.280.000

	Skupaj:
	70.826.000

	DDV 20%:
	14.165.200

	vsega skupaj:
	84.991.200


Vodovodno omrežje

	Območje izgradnje
	Skupaj

	Smetanova ulica
	5.100.000

	Kočevarjeva ulica
	4.500.000

	Kosarjeva ulica
	4.500.000

	Koroška cesta
	19.968.000

	skupaj:
	34.068.000

	DDV 20%:
	6.813.600

	vsega skupaj:
	40.881.600


Oskrba z električno energijo

	Območje izgradnje
	Skupaj

	
	

	Gradnja TP (tip TPR-C) 1x 1000 kVA
	13.800.000

	Vključitev TP v VN omrežje
	2.300.000

	Vključitev TP v NN omrežje
	5.400.000

	Gradnja TP (tip TPR-E1) 2x 1000 kVA
	22.000.000

	SN priključni kablovod iz TP 115
	1.800.000

	SN priključni kablovod iz TP 98
	4.200.000

	NN omrežje za nove odjemalce
	8.700.000

	NN omrežje za obstoječe odjemalce
	3.700.000

	Demontaža obstoječe TP 138
	1.100.000

	Mehanska zaščita SN omrežja Koroške c. 
	1.600.000

	skupaj:
	64.600.000

	DDV 20%:
	12.920.00

	vsega skupaj:
	77.520.000


Javna razsvetljava

	Območje izgradnje
	Skupaj

	
	

	Smetanova ulica
	3.800.000

	Kočevarjeva ulica
	4.100.000

	Kosarjeva ulica
	3.600.000

	Koroška cesta
	16.000.000

	Koprivnikova ulica
	3.400.000

	Belačeva ulica
	1.000.000

	skupaj:
	31.900.000

	DDV 20%:
	6.380.000

	vsega skupaj:
	38.280.000


Plinovodno omrežje 

	Območje izgradnje
	Skupaj

	
	

	Koroška cesta
	6.216.000

	DDV 20%:
	1.243.200

	vsega skupaj:
	7.459.200


Omrežje daljinskega ogrevanja 

	Območje izgradnje
	Skupaj

	
	

	Koroška cesta
	76.800.000

	DDV 20%:
	15.360.000

	vsega skupaj:
	92.160.000


3.5.7
Rekapitulacija obračunskih stroškov investicije
Preglednica - rekapitulacija skupnih stroškov investicije je izdelana na osnovi podatkov o posameznih vrstah stroškov, ki so opredeljeni v točkah 3.5.1 do 3.5.6: 

	Vrsta stroškov
	Skupaj SIT

	izdelava programa opremljanja
	3.610.000

	izdelava projektne in investicijske dokumentacije
	42.309.100

	odkup nepremičnin, odškodnine in rušitve 
	0

	vrednost zemljišča
	5.760.000

	priprava zemljišča
	23.731.850

	gradnja komunalne infrastrukture
	

	· prometno omrežje
	134.400.000

	· kanalizacijsko omrežje
	70.826.000

	· vodovodno omrežje
	34.068.000

	· oskrba z električno energijo
	64.600.000

	· javna razsvetljava
	31.900.000

	· plinovodno omrežje
	6.216.000

	· daljinsko ogrevanje
	76.800.000

	skupaj:
	494.220.950

	DDV 20%:
	98.844.190

	vsega skupaj:
	593.065.140


3.6
Preračun na enoto mere

Preračun ne enoto mere je izdelan na naslednjih izhodiščih: 

· skupnih površin parcel obračunskega območja Rt 7-S, ki so opredeljene v točki 3.2.3 programa opremljanja: 

· za območje A (predvideni objekti): 12.573 m2, 

· za območje A (obstoječi objekti): 3.238 m2, 

· za območje B: 9.514 m2, 

· skupnih neto površin objektov območja Rt 7-S, ki so opredeljene v točki 3.2.3 programa opremljanja: 

· za območje A (predvideni objekti): 17.706 m2, 

· za območje A (obstoječi objekti): 3.756 m2, 

· za območje B: 17.219 m2, 

· zaradi identičnih skupnih potreb po zagotavljanju komunalne infrastrukture celotno območje Rt 7-S obravnavamo kot skupno obračunsko območje. 

Na osnovi gornjih izhodišč je izdelan naslednji preračun na enoto mere: 

3.6.1
Preračun na površino parcel 

Preračun na površino parcel je izdelan na osnovi podatkov o površinah parcel (glej točko 3.2.3) in podatkov o vrstah stroškov (glej točke 3.5.1 do 3.5.7). Pri preračunu obračunskih stroškov na površino parcel (na m2) so uporabljena naslednja izhodišča: 

· preračun na površino parcel (na m2) se izdela za določeno (posamezno) komunalno infrastrukturo,
· pri preračunu se za določeno komunalno infrastrukturo uporabijo podatki o njenem vrednotenju oziroma stroških, kot so za določeno komunalno infrastrukturo opredeljeni v točki 3.5.6 oziroma rekapitualciji v točki 3.5.7, k tem pa se doda sorazmerni delež stroškov, opredeljenih v točkah 3.5.1 do 3.5.5, ki so prav tako sestavni del obračunskih stroškov investicije. 

Glede na navedena izhodišča je izdelan naslednji preračun obračunskih stroškov na m2 parcel: 

Območje A in B:

	Komunalna infrastruktura 
	Preračun na m2 parcele (v SIT)
	Skupaj SIT/m2

	
	predvidena pozidava (A)
	obstoječa pozidava (A)
	predvidena pozidava (B)
	

	prometno omrežje
	78.739.533,77
	20.278.263,77
	59.582.273,46
	6.262,589181

	kanalizacijsko omrežje
	41.494.093,77
	10.686.222,50
	31.398.616,73
	3.300,254018

	vodovodno omrežje
	19.959.065,82
	5.140.177,77
	15.103.042,41
	1.587,454531

	oskrba z električno energijo
	37.846.531,67
	9.746.844,00
	28.638.503,33
	3.010,143297

	javna razsvetljava
	18.688.922,25
	4.813.070,08
	14.141.923,67
	1.486,433011

	plinovodno omrežje
	3.641.703,30
	937.869,66
	2.755.680,04
	289,644738

	daljinsko ogrevanje
	44.994.019,30
	11.587.579,30
	34.047.013,40
	3.578,622389

	skupaj:
	245.363.869,88
	63.190.027,08
	185.667.053,04
	19.515,141170

	DDV 20%:
	49.072.773,98
	12.638.005,42
	37.133.410,60
	3.903,028234

	vsega skupaj:
	294.436.643,86
	75.828.032,50
	222.800.463,64
	23.418,169400


3.6.2
Preračun na neto površino objektov 

Preračun na neto površino objektov je izdelan na osnovi podatkov o površinah parcel (glej točko 3.2.3) in podatkov o vrstah stroškov (glej točke 3.5.1 do 3.5.6). Pri preračunu obračunskih stroškov na neto površino objektov (na m2) so uporabljena naslednja izhodišča: 

· preračun na neto površino objektov (na m2) se izdela za določeno (posamezno) komunalno infrastrukturo,
· pri preračunu se za določeno komunalno infrastrukturo uporabijo podatki o njenem vrednotenju oziroma stroških, kot so za določeno komunalno infrastrukturo opredeljeni v točki 3.5.6 oziroma rekapitualciji v točki 3.5.7, k tem pa se doda sorazmerni delež stroškov, opredeljenih v točkah 3.5.1 do 3.5.5, ki so prav tako sestavni del obračunskih stroškov investicije. 

Glede na navedena izhodišča je izdelan naslednji preračun obračunskih stroškov na neto m2 objektov:

Območje A in B:

	Komunalna infrastruktura 
	Preračun na neto m2 površine objektov (v SIT)
	Skupaj SIT/m2

	
	predvidena pozidava (A)
	obstoječa pozidava (A)
	predvidena pozidava (B)
	

	prometno omrežje
	72.598.248,68
	15.400.374,00
	70.601.448,32
	4.100,206070

	kanalizacijsko omrežje
	38.257.764,48
	8.115.676,23
	37.205.492,29
	2.160,723172

	vodovodno omrežje
	18.402.359,71
	3.903.719,82
	17.896.206,47
	1.039,329025

	oskrba z električno energijo
	34.894.693,77
	7.402.263,06
	33.934.922,17
	1.970,783563

	javna razsvetljava
	17.231.280,91
	3.655.297,13
	16.757.337,96
	973,188801

	plinovodno omrežje
	3.357.668,87
	712.267,27
	3.265.316,86
	189,634523

	daljinsko ogrevanje
	41.484.713,53
	8.800.213,71
	40.343.684,76
	2.342,974897

	skupaj:
	226.226.729,95
	47.989.811,22
	220.004.408,83
	12.776,840050

	DDV 20%:
	45.245.345,99
	9.597.962,24
	44.000.881,77
	2.555,368010

	vsega skupaj:
	271.472.075,94
	57.587.773,46
	264.005.290,60
	15.332,208060


4.
PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA 

ZA OBSTOJEČO INFRASTRUKTURO 

4.1
Obračunsko območje obstoječe komunalne infrastrukture 

Obračunsko območje obstoječe komunalne infrastrukture je enako obračunskemu območju, kot je opredeljeno v poglavju 3.2.3 tega programa opremljanja. 

4.2
Nadomestitveni stroški 

Na osnovi vrednotenja stroškov gradnje komunalne infrastrukture (glej poglavje 3.5.6) predstavljajo po tem programu opremljanja nadomestitvene stroške naslednji stroški: 

Kanalizacijsko omrežje

	Območje izgradnje 
	Skupaj

	Smetanova ulica
	7.700.000

	Kočevarjeva ulica
	11.200.000

	Kosarjeva ulica
	9.800.000

	skupaj:
	28.700.000

	DDV 20%:
	5.740.000

	vsega skupaj:
	34.440.000


Plinovodno omrežje 

	Območje izgradnje
	Skupaj

	Smetanova ulica
	4.550.000

	Kočevarjeva ulica
	3.675.000

	Kosarjeva ulica
	4.900.000

	skupaj:
	13.125.000

	DDV 20%:
	2.625.000

	vsega skupaj:
	15.750.000


4.3
Preračun na enoto mere

Preračun ne enoto mere je izdelan na naslednjih izhodiščih: 

· skupnih površin parcel obračunskega območja Rt 7-S, ki so opredeljene v točki 3.2.3 programa opremljanja: 

· za območje A (predvideni objekti): 12.573 m2, 

· za območje A (obstoječi objekti): 3.238 m2, 

· za območje B: 9.514 m2, 

· skupnih neto površin objektov območja Rt 7-S, ki so opredeljene v točki 3.2.3 programa opremljanja: 

· za območje A (predvideni objekti): 17.706 m2, 

· za območje A (obstoječi objekti): 3.756 m2, 

· za območje B: 17.219 m2, 

· zaradi identičnih skupnih potreb po zagotavljanju komunalne infrastrukture celotno območje Rt 7-S obravnavamo kot skupno obračunsko območje. 

Na osnovi gornjih izhodišč je izdelan naslednji preračun na enoto mere: 

4.3.1
Preračun na površino parcel 

Preračun na površino parcel je izdelan na osnovi podatkov o površinah parcel (glej točko 3.2.3) in podatkov o vrstah stroškov (glej točke 3.5.1 do 3.5.6). Pri preračunu obračunskih stroškov na površino parcel (na m2) so uporabljena naslednja izhodišča: 

· preračun na površino parcel (na m2) se izdela za določeno (posamezno) komunalno infrastrukturo,
· pri preračunu se za določeno komunalno infrastrukturo uporabijo podatki o njenem vrednotenju oziroma stroških, kot so za določeno komunalno infrastrukturo opredeljeni v točki 3.5.6 oziroma rekapitualciji v točki 3.5.7, k tem pa se doda sorazmerni delež stroškov, opredeljenih v točkah 3.5.1 do 3.5.5, ki so prav tako sestavni del obračunskih stroškov investicije. 

Glede na navedena izhodišča je izdelan naslednji preračun obračunskih stroškov na m2 parcel: 

Območje A in B:

	Komunalna infrastruktura 
	Preračun na m2 parcele (v SIT)
	Skupaj SIT/m2

	
	predvidena pozidava (A)
	obstoječa pozidava (A)
	predvidena pozidava (B)
	

	kanalizacijsko omrežje
	14.248.572,56
	3.669.520,23
	10.781.907,21
	1.133,267522

	plinovodno omrežje
	6.516.115,50
	1.678.134,25
	4.930.750,25
	518,262586

	skupaj:
	20.764.688,06
	5.347.654,48
	15.712.657,46
	1.651,530108

	DDV 20%:
	4.152.937,61
	1.069.530,90
	3.142.531,49
	330,306022

	vsega skupaj:
	24.917.625,67
	6.417.185,38
	18.855.188,95
	1.981,836130


4.3.2
Preračun na neto površino objektov 

Preračun na neto površino objektov je izdelan na osnovi podatkov o površinah parcel (glej točko 3.2.3) in podatkov o vrstah stroškov (glej točke 3.5.1 do 3.5.6). Pri preračunu obračunskih stroškov na neto površino objektov (na m2) so uporabljena naslednja izhodišča: 

· preračun na neto površino objektov (na m2) se izdela za določeno (posamezno) komunalno infrastrukturo,
· pri preračunu se za določeno komunalno infrastrukturo uporabijo podatki o njenem vrednotenju oziroma stroških, kot so za določeno komunalno infrastrukturo opredeljeni v točki 3.5.6 oziroma rekapitualciji v točki 3.5.7, k tem pa se doda sorazmerni delež stroškov, opredeljenih v točkah 3.5.1 do 3.5.5, ki so prav tako sestavni del obračunskih stroškov investicije. 

Glede na navedena izhodišča je izdelan naslednji preračun obračunskih stroškov na neto m2 objektov:

Območje A in B:

	Komunalna infrastruktura 
	Preračun na neto m2 površine objektov (v SIT)
	Skupaj SIT/m2

	
	predvidena pozidava (A)
	obstoječa pozidava (A)
	predvidena pozidava (B)
	

	kanalizacijsko omrežje
	13.137.256,02
	2.786.825,57
	12.775.918,41
	741,966340

	plinovodno omrežje
	6.007.891,47
	1.274.462,92
	5.842.645,61
	339,313875

	skupaj:
	19.145.147,49
	4.061.288,49
	18.618.564,02
	1.081,280215

	DDV 20%:
	3.829.029,50
	812.257,70
	3.723.712,80
	216,256043

	vsega skupaj:
	22.974.176,99
	4.873.546,19
	22.342.276,82
	1.297,536258


5.
INDEKSIRANJE STROŠKOV TER PODROBNEJŠA

MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA  

5.1
Izhodišča za vrednotenje stroškov 

Skupni oziroma obračunski stroški investicije v tem programu opremljanja so izračunani na osnovi vrednotenja stroškov, kot je opredeljeno v točkah 3.4 in 3.5. Pri tem je potrebno izpostaviti, da so stroški opredeljeni na osnovi: 

· podatkov o že sklenjenih pogodbah, ki jih je ob izdelavi programa opremljanja opredelil naročnik (za stroške izdelave programa opremljanja, idejne projekte in idejne zasnove ter lokacijske načrte) in predstavljajo fiksne oziroma nespremenljive stroške, 

· projektantskih ocenitev (za stroške gradnje komunalne infrastrukture), izdelanih v sklopu idejnih projektov in idejnih zasnov, ki so bile za potrebe vrednotenja stroškov v tem programu opremljanja poenotene na nivo cen v avgustu 2005, 

· podatkov o vrednostih obstoječe komunalne infrastrukture, ki so jih za potrebe vrednotenja v tem programu opremljanja opredelili predstavniki upravljavcev določene komunalne infrastrukture in so prav tako poenotene na nivo cen v avgustu 2005.

Na navedenih izhodiščih je vrednotenje skupnih oziroma obračunskih stroškov investicije izdelano na nivo cen v avgustu 2005, enako velja za vrednotenje obstoječe komunalne infrastrukture. Glede na navedeno sta tudi preračuna obračunskih in nadomestitvenih stroškov (na parcelo oziroma neto tlorisno površino objektov na obračunskem območju) izdelana na nivoju cen v avgustu 2005. 

5.2
Indeksiranje stroškov 

Kot je opredeljeno v predhodni točki je vrednotenje skupnih oziroma obračunskih stroškov investicije izdelano na nivoju cen v avgustu 2005. Stroški opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v obračunskem območju z določeno komunalno infrastrukturo in stroški opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z določeno komunalno infrastrukturo se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprečnega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela – ostala nizka gradnja« (kot je to opredeljeno s 17. členom Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo; Ur. l. RS, št. 117/04).

5.3
Podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka

S tem programom opremljanja niso predvidena podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka. 
6.
GRAFIČNE PRILOGE

Grafične priloge v tem programu opremljanja so priložene zaradi boljše preglednosti območij obdelave dela Rt 7-S (območij A in B). Zaradi namena izdelave programa opremljanja so priložene situacije komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez. Situacije so povzete po izdelanih predlogih lokacijskih načrtov (glej poglavje 1.3), priložene pa so v merilu, ki ustreza programu opremljanja (velikost A3):

6.1 situacija – načrt komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez za območje A 

(Lokacijski načrt za del Rt 7-S, v delu med Kočevarjevo, Smetanovo, Kosarjevo in Koroško cesto – dopolnjen predlog, ki ga je v marcu 2004 izdelal Komunaprojekt d.d. Maribor, št. projekta 3058/03)
6.2 situacija – načrt komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez za območje B 

(Lokacijski načrt za del Rt 7-S, v delu med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico – predlog, ki ga je v novembru 2004 izdelal ZUM, Urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. Maribor, št. naloge 29/04)
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