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Priloge: 

Odlok o ureditvenem načrtu dela območja Krčevine – prva obravnava, z obrazložitvijo in grafičnimi prilogami (4 karte), stališče MČ Center do obravnavanega akta in stališča do pripomb

Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS št. 110/02, popravek 8/03) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/89, 17/89, 23/98, 5/00, 10/02, 6/04 in 13/04) je mestni svet Mestne občine Maribor na …..seji ……sprejel

ODLOK

o ureditvenem načrtu za del območja Krčevina (PPE Rt 15-Z)

- dopolnjeni predlog za prvo obravnavo -

I. SPLOŠNA DOLOČILA

1. člen

S tem odlokom se sprejme ureditveni načrt (v nadaljevanju URN) za del območja Krčevina (PPE Rt 15-Z) v digitalni in analogni obliki, razen smernic, mnenj in izjav, ki so samo v analogni obliki. Digitalna oblika je shranjena v podatkovni infrastrukturi »Urban« in zaščitena pred nedovoljeno uporabo, spreminjanjem ali uničenjem s strani nepooblaščenih oseb.

URN je izdelal URBIS d. o. o. Maribor, pod številko 387-URN/02 v septembru 2005. 

2. člen

Ureditveni načrt iz prejšnjega člena obsega:

A. Tekstualni del

B. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

C. Grafične priloge: 

1. Pregledna karta s prikazom območja obdelave, merilo 1 : 5.000

1. Dolgoročni plan občine Maribor za obdobje 1986 – 2000, spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin v letu 2000 za območje Mestne občine Maribor, karta 8 – Zasnova namenske rabe prostora, merilo 1 : 12500

3. Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje Mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi Urbanistične zasnove mesta Maribor – kartografska dokumentacija k planu, merilo 1 : 5000

4. Situacija obstoječega stanja z mejo območja obdelave in inventarizacijo objektov, merilo 1 : 2.000

5. Situacija predvidenih rušitev, merilo 1:2000,

6. Ureditvena situacija, merilo 1:2.000

7. Situacija prometne ureditve, merilo 1 : 2.000

8. Situacija komunalnih naprav, merilo 1 : 2.000

9. Uradna katastrska kopija, merilo 1:2880

II. MEJA UREDITVENEGA OBMOČJA

3. člen

Ureditveno območje obsega naslednje parcele oziroma dele parcel številka: 

K.O. KRČEVINA: 12/1, 12/9, 12/10, 12/11, 15, *18, 21/1, 21/2, 21/4, 22/1, 58/2,*32, *33/1, *31/2, *38, *40, *41, *42/2, *42/3, *43/1, *43/3, 58/1, 58/2, 60, 62/2, 62/3, 62/4, 67, 68/1, 68/2, 73/1, 73/2, 96/1, 96/2, 98, 105, 109/1, 110, 112/1, 114/1, 114/2, 115/1, 123/1, 123/2, 123/3, 123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 124/1, 124/2, 124/3, 124/4, 124/5, 124/6, 124/7, 124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/17, 124/18, 124/19, 124/20, 124/21, 124/22, 126/1, 126/2, 126/3, 126/4, 126/5, 126/6, 126/7, 126/8, 126/9, 126/10, 126/11, 126/12, 126/13, 126/14, 126/15, 126/16, 126/17, 126/18, 126/19, 126/20, 126/21, 126/22, 126/23, 126/24, 126/25, 126/26, 126/27, 126/28, 126/29, 126/30, 127/1, 127/2, 127/3, 127/4, 129/1, 129/2, 129/3, 130, 131/1, 131/2, 131/3, 133/1, 133/2, 133/3, 133/4, 133/5, 133/6, 133/7, 133/8, 133/9, 133/10, 133/13, 133/14, 133/15, 133/16, 133/17, 133/18, 133/19, 133/21, 133/22, 133/23, 133/24, 133/25, 133/26, 133/27, 133/28, 133/29, 133/30, 133/31, 133/32, 133/33, 133/34, 133/35, 133/36, 133/37, 133/38, 134, 135/1, 135/2, 136/2, 136/3, 136/5, 137/1, 137/2, 137/3, 137/4, 139/1, 139/2, 139/3, 139/4, 139/5, 139/6, 139/7, 139/8, 139/9, 139/10, 139/11, 139/12, 139/13, 139/14, 139/15, 139/16, 139/17, 139/18, 139/19, 139/20, 139/21, 139/22, 140/1, 140/2, 140/3, 140/4, 140/5, 140/6, 140/7, 140/8, 140/9, 140/10, 140/11, 140/12, 140/13, 140/14, 140/15, 140/16, 140/17, 141/1, 141/2, 141/3, 141/4, 141/5, 141/6, 141/7, 141/8, 141/9, 141/10, 141/11, 141/12, 141/13, 141/14, 141/15, 141/16, 141/17, 141/18, 141/19, 141/20, 141/21, 141/22, 141/23, 141/24, 141/25, 141/26, 142/3, 142/4, 142/5, 142/6, 142/7, 142/8, 142/10, 142/11, 142/12, 142/13, 142/14, 142/15, 142/16, 142/17, 142/18, 143/1, 143/2, 144/1, 144/2, 145/1, 145/2, 145/3, 145/4, 145/5, 145/6, 145/7, 145/8, 145/9, 145/11, 145/12, 145/13, 145/14, 145/15, 145/16, 145/17, 145/18, 145/19, 145/20, 147/1, 147/2, 147/4, 147/5, 148/1, 148/2, 148/3, 148/4, 148/5, 148/6, 148/7, 149/1, 149/2, 149/3, 149/4, 151/1, 151/2, 152, 153/1, 153/2, 154/1, 154/2, 155, 156/1, 156/2, 177/2, 178/1, 178/3, 179/1, 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 180/1, 180/2, 181, 182, 185, *185/2, 186, 188/2, 188/3, 190/1, 190/2, 190/3, 191/1, 191/2, 192/1, 192/2, 192/3, *194, 195/1, 195/2, 195/4, 195/5, 196/3, 197/1, 197/2, 197/3, 197/4, 197/13, 198/1, 198/2, 198/3, 198/4, 199/1, 200/6, 201/12, 201/14, 201/15, 201/19, 201/20, 201/29, 202/3, 202/6, 202/7, 203, 204/1, 204/3, 204/4, 204/5, 204/7, 204/8, 204/9, 204/10, 204/11, 204/12, 204/13, 204/14, 204/15, 204/16, 205/3, 205/4, 205/5, 205/6, 205/8, 205/7, 205/9, 205/13, 205/14, 205/15, 205/16, 205/18, 205/19, 205/20, 205/21, 205/23, 205/24, 209/16, 209/17, 209/19, 209/20, 209/21, 210/1, 210/2, 212/1, 212/2, 212/3, 214/1, 214/3, 214/4, 216/4, 216/5, 219/20, 220, 222, *246, *265, 288/8, 443/1, 450/2, 455/1, 455/2, 455/3, 455/4, 455/5, 455/6, 456, 461/2, 462, 463/1, 463/2, 464/1, 466/5, 466/6, 475, *484, 512/2, 512/3, 513/2, 513/4, 513/5, 513/7, 513/8, 519/3, 519/5, 519/11, *252, 512/4, 548, *556, *559, *554.

K.O. KOROŠKA VRATA: 232, 261, 262/1.

K.O. MARIBOR-GRAD: 1, 2, 4, 11, 29, 50, 2018. 

Ureditveno območje meri približno 52,4 ha in je v ureditvenem območju mesta Maribor, za katerega veljajo podrobnejše usmeritve Urbanistične zasnove mesta Maribor. 

III.   FUNKCIJA OBMOČJA UREJANJA

4. člen

Podrobnejša namenska raba

Celotno območje je skladno z zasnovo namenske rabe prostora v Urbanistični zasnovi mesta Maribor opredeljeno kot prostorsko planska enota Rt 15-Z, katerega predvidena namenska raba, je kmetijska, v funkciji zelenih površin mesta. 

Po zasnovi namenske rabe prostora se ureditveno območja deli na:

- stavbna zemljišča

- druga kmetijska zemljišča 

- gozd.

Območje je namenjeno individualni stanovanjski gradnji.

Dopustne dejavnosti: stanovanjske in spremljajoče, potrebne za oskrbo prebivalstva. 

5. člen

Podatki o območju varovanj in omejitev

· ureditvenega območja je z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti na območju občine Maribor (MUV št. 17/92) zaščiteno kot širše območje Mestnega parka Maribor;

· v območju URN se nahajajo naslednji kulturni spomeniki zaščiteni z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor (MUV št. 5/1992):

          -  hiša Za Kalvarijo 73 (EŠD 12289),

          -  Kalvarija (EŠD 13762),

· ureditveno območje leži v 4. vplivnem varstvenem pasu za zavarovanje zalog pitne vode, ki ga določa Odlok o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju (MUV št. 19/98, 23/98, 14/02),

· gozdovi v ureditvenem območju so varovani z Odlokom o območju, v katerem se razglašajo gozdovi s posebnim namenom in njihovi zaščiti (MUV št. 6/83) kot del ožjega zelenega pasu Maribora.

IV. POGOJI ZA URBANISTIČNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

6. člen

Vrste dopustnih dejavnosti:

· površine za stanovanja in spremljajoče dejavnosti

· zelene površine.

Na območju URN so predvideni posegi na:

· obstoječih stanovanjskih objektih,

· predvidenih stanovanjskih objektih,

· obstoječih počitniških objektih

· gospodarski infrastrukturi.

Upoštevati je potrebno:

· večje spremembe stanovanjskih območij niso sprejemljive oz. so v nasprotju s predpisanim varstvenim režimom,

· preprečiti je potrebno posege, ki pomenijo spreminjanje konfiguracije terena (kot npr. terasiranje),

· prepovedano je postavljanje ograj izven območij, ki so opredeljena kot zazidalna,

· na območju gozdnih površin je potrebno zagotoviti način gospodarjenja, ki je skladen z določili Odloka o območju, v katerem se razglašajo gozdovi s posebnim namenom in njihovi zaščiti,

· pred izdelavo projektov za posege v prostor je potrebno predhodno pridobiti naravovarstvene pogoje, ki jih poda Ministrstvo za okolje in prostor – Zavod RS za varstvo narave - območna enota Maribor v skladu z določili Zakona o ohranjanju narave in k projektom za gradbeno dovoljenje ter izvedbo tudi njihovo soglasje, v kolikor je le-to zahtevano.

7. člen

Urbanistični pogoji za posege na obstoječih objektih

Na območju, ki ga ureja predmetni ureditveni načrt, so dovoljeni naslednji posegi :

· spreminjanje namembnosti kot dopolnitev pretežne namembnosti, pod pogojem, da nova namembnost ne presega z zakonom določenih dopustnih ravni vplivov na okolje (mirna obrt) in da gradbena parcela ustreza normativnim pogojem za posamezne dejavnosti (parkiranje za stanovalce in obiskovalce v okviru lastne parcele),

· nadzidave in dozidave objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in povečanja zmogljivosti obstoječih objektov, pri čemer je maximalna etažnost P+1 ali P+M 

· rekonstrukcija objektov in naprav brez večjih kapacitetnih, gabaritnih, oblikovnih in namenskih sprememb,

· tekoča vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov,

· postavitev pomožnih objektov za lastne potrebe kot jih opredeljuje »Pravilnik o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajočimi zemljišči« (Ur. l. RS št. 114/03, 130/04),

· odstranitev obstoječih objektov in delne rušitve stavb zaradi očiščenja stavbnega fonda, nefunkcionalnih oziroma neestetskih sestavin s ciljem ekološke sanacije,

· tekoča vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· rušenje objektov in naprav in druga vzdrževalna dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

· nadomestna gradnja pod pogoji, ki veljajo za predvidene objekte.

8. člen

Urbanistični pogoji za predvidene objekte

Predvideni objekti so v ureditvenih območjih v grafični prilogi približno določeni. Njihova lega se natančno določi v urbanističnem delu projektne dokumentacije glede na zahteve sanitarno tehničnega, požarno varstvenega, prometnega in geološkega mnenja. 

Na vseh gradbenih parcelah je možna stanovanjska gradnja pod naslednjimi pogoji:

· odmik od ceste je pogojen z obstoječo gradbeno linijo, če je ta izrazita,

· odmik od parcelne meje mora biti skladen s požarnovarstvenimi in sanitarnotehničnimi pogoji brez negativnih vplivov na sosednje parcele,

· ohranitev obodne prometne infrastrukture in zgrajene komunalne in energetske infrastrukture,

· ureditev internih parkirišč za stanovalce in obiskovalce v okviru lastne parcele,

· dostop je potrebno urediti z javne ceste v okviru lastne parcele,

· možno je združevanje manjših ali delitev večjih parcel, pri čemer minimalna velikost parcele ne sme biti manjša od 500 m2.

9. člen

Ostali dovoljeni posegi:

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, pešpoti,

· gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov,

· odstranitev obstoječih objektov in delne rušitve stavb zaradi očiščenja stavbnega fonda, nefunkcionalnih oziroma neestetskih sestavin s ciljem ekološke sanacije,

· tekoča vzdrževalna dela na objektih in napravah

· gradnja pomožnih objektov je možna in v skladu z 11. členom tega odloka.

10. člen

Pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje objektov

· dovoljena je gradnja dvostanovanjskih objektov ali dvojčkov,

· dovoljena je klasična ali montažna gradnja,

· novi objekt mora biti lociran z daljšo stranico v smeri plastnic ali čim bliže temu,

· višinski gabariti so K+P+M ali K+P+1,

· maksimalni tloris objektov je 10x18 metrov. Tolerance so možne navznoter.

· dozidave in nadzidave objektov se morajo proporcijsko skladati s celotno stavbno maso, oblikovanjem in uporabljenimi gradbenimi materiali osnovnega objekta, dodani del stavbe mora z osnovo oblikovati celovito prostorsko kompozicijo,

· pred pričetkom gradnje je potrebno pridobiti geotehnične pogoje za vsak predvideni objekt,

· dozidave možne do maksimalne pozidanosti 40:60, v prid zelenih površin, ob opuštevanju vseh ostalih pogojev odloka,

· nadzidave so mogoče do višine P+1 ali P+M, pri čemer etažna višina ne presega 3 m.

Posebni pogoji: 

· fasade objektov naj bodo ometane, opečne, lesene, kamnite, lahko so členjene z dodatnimi lesenimi elementi kot so verande, ganki...

· strehe objektov naj bodo dvo ali večkapne, krite z opečno kritino v rdeče rjavem tonu,

· ne glede na vrsto prenove veljajo za vse oblike posegov enaki pogoji kot za oblikovanje predvidenih stanovanjskih objektov in upoštevanje pogojev pristojnih služb ter vrsto prenove,

· v primeru, da se ob gradnji novega objekta del obstoječega poruši, je treba ohranjeni in novi del objekta povezati v celovito oblikovano stavbno maso z usklajeno proporcijsko zasnovo in kompozicijsko skladnostjo fasad, tlorisov in strešin.

11. člen

Pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje enostavnih objektov:

Poleg določil, ki jih predpisuje Pravilnik o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajočimi zemljišči (Ur. l. RS št. 114/03, 130/04), je potrebno upoštevati še:

· enostavni objekti služijo izboljšavi komunalnega, funkcionalnega, energetskega in prometnega standarda posameznega objekta,

· enostavnih objektov ni dopustno uporabljati in opremljati za stanovanjske namene,

· postavljanje enostavnih objektov ne sme biti v nasprotju z določili tega odloka ali rešitvami v prostorskih sestavinah planskih aktov in drugih splošnih aktov Mestne občine in z njimi ne smejo biti prizadete pravice in zakoniti interesi drugih oseb,

· urbana oprema in spominska obeležja morajo biti postavljena tako, da ne ovirajo funkcionalno oviranih oseb, zastirajo značilnih pogledov ter ne ovirajo dostopa za interventna vozila in vzdrževalce infrastrukturnih objektov in naprav,

· oblikovanje ograj ob javnih površinah mora odražati mestotvorne oblikovne elemente okolice v obliki kombiniranih sistemov polnih ograj (živih mej),

· izvedba ograj ne sme preprečevati izvedbe prometnic s predpisanim uličnim profilom, oziroma mora biti njihova višina usklajena s prometno varnostnimi predpisi glede zahtevanih preglednih kotov vožnje,

· vsi objekti, ki so postavljeni kot enostavni objekti morajo biti usklajeni z 10. členom tega odloka.

Posebni pogoji za postavljanje reklam, izvesnih tabl:

· napisi in reklame ne smejo biti postavljeni nad slemenom hiš,

· napisi in izvesne table morajo biti najmanj 2.5m nad pločnikom,

· utripajoče svetlobne reklame in jumbo plakati v območju ureditve niso dopustni.

12. člen

Pogoji krajinskega oblikovanja

Za zunanjo ureditev veljajo naslednji pogoji:

· izvedba skladno z namembnostjo območja,

· ureditve gradbenih parcel kot dovozne, parkirne in manipulativne površine ter zelenice,

· izvedba utrjenih površin znotraj gradbeni parcel v asfaltu ali betonskih tlakovcih,

· obveznost ureditve parkirnih mest za obiskovalce v sklopu gradbenih parcel posameznih objektov,

· oblikovanje parkirnih mest za potrebe nestanovanjskih dejavnosti,

· ograjevanje gradbenih parcel, pod pogoji kot jih določa Pravilnik o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajočimi zemljišči (Ur. l. RS št. 114/03, 130/04).

Za ureditev zelenih površin veljajo naslednji pogoji:

· skrbno načrtovanje zelenih površin (upoštevanje higienske in oblikovalske funkcije, izbor drevesnih in grmovnih vrst, ki so odporne na klimatske in specifične rastiščne razmere),

· obveznost zasaditve drevja na večjih javnih parkirnih površinah,

· za zasaditev zelenih površin naj se uporablja avtohtone travne, zeliščne, grmovne in drevesne vrste, vzdrževanje pa se predvidi tako, da je ugodno za ohranitev biodiverzitete,

· gradnja objektov in naprav se načrtuje tako, da niso pasti ali ovire za živali. Razsvetljava zunanjih steklenih površin v zgradbah se načrtuje tako, da jih je mogoče v nočnem času senčiti in tako, da se lahko svetila, ki iz varnostnih razlogov niso nujno potrebna, v drugem delu noči izklopijo, oziroma tako, da so opremljena s tipali,

· ureditev javne razsvetljave se načrtuje tako, da se uporabijo svetila s konstrukcijo, ki omogoča osvetljevanje talnih površin, ne pa tudi širše okolice in neba,

· za posamezna drevesa je potrebno smiselno upoštevati varstveni režim za dendrološko naravno dediščino.

13. člen:

Ohranjanje narave

Na območju, ki je z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti na območju občine Maribor (MUV št. 17/92) za območje Mestnega parka Maribor je prepovedano:

· spreminjati vrtnoarhitektonsko zasnovo,

· uničevati ali poškodovati drevje in grmovje (veje, debla in korenine),

· uničevati, odstranjevati ali premeščati druge vrtnoarhitektonske objekte, ki so sestavni del oblikovane zasnove,

· spreminjati ekološke pogoje (npr. mikroklimatske in talne) pogoje, ki so potrebni za obstoj in razvoj drevja in grmovja (npr. zvišanje ali znižanje talne vode, odpiranje gozdnih sestojev, spreminjanje osončenosti dreves in grmov, zasipavanje ali odkopavanje zemljišča ipd.),

· graditi na oblikovani zeleni površini stavbe, poti ali naprave, ki niso v skladu z njenimi značilnostmi,

· spreminjati okolico oblikovane naravne dediščine tako, da bi bila ta prizadeta (npr. zapiranje pogledov, obzidava, postavljanje reklamnih in drugih tabl,…),

· napeljevati žične ali druge energetske vode čez oblikovano zeleno površino,

· onesnaževati tla in zrak ter odlagati odpadkov.

S predhodnimi pogoji in soglasjem pristojne naravovarstvene službe je izjemoma dovoljeno:

· spreminjati sestav ter namembnost posameznih delov in površin (npr. zasaditev jas in trat, spreminjati grede in trate ipd.),

· izvajati zavarovalna dela in postavljati naprave za zavarovanje (npr. ograje-zidove,…),

· spreminjati značaj in obliko poti (npr. širjenje ali asfaltiranje sprehajalnih poti,…),

· postavljati klopi, luči, table, urejati počivališča in razgledišča,

· obnavljati ali postavljati stavbe in naprave, ki so povezane z vzdrževanjem ali predpisanim izkoriščanjem oblikovane zelene površine (npr. rastlinjake, drevesnice, gospodarska poslopja),

· polagati podzemeljske cevne vode (npr. vodovod, plinovod, kanalizacijske cevi).

14. člen

Tolerance

Na podlagi ustrezne projektno-tehnične dokumentacije so dopustne tolerance pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju (tudi na omrežju internih dostopnih cest v območju URN), če to pogojujejo primernejši obratovalni parametri, bolj ekonomična investicijska vlaganja in kolikor te spremembe oziroma postavitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta URN,

Za vsako namembnost, kjer se pričakuje poslabšanje delovnih in bivalnih pogojev ter prekomerno onesnaženost okolja, je potrebno izdelati oceno vplivov na okolje, na podlagi katere bo možno presojati o ustreznosti posega v prostor,

V. POGOJI UREJANJA GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE

15. člen

Za potrebe načrtovane prostorske ureditve območja Krčevine je potrebno zagotoviti:

· pitno vodo in vodo za potrebe požarne zaščite

· odvod odpadnih in meteornih vod

· električno energijo

Zasnova omogoča tudi izvedbo TK in KTV omrežja.

Podatki o obstoječi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev. Pred nadaljnjim načrtovanjem je potrebno na terenu določiti natančno lego posameznih infrastrukturnih vodov. 

Ureditveni načrt podaja samo konceptualne rešitve. Za celotno infrastrukturo je v nadaljevanju potrebno izdelati projektno dokumentacijo, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljalcev in ugotovitve tega načrta. Zaradi tega so dopustna odstopanja od rešitev v lokacijskem načrtu (trase, zasnove), ki so strokovno in ekonomsko utemeljena in ne spreminjajo koncepta zazidave. 

Pri izdelavi tehnične dokumentacije je potrebno upoštevati predpisane minimalne horizontalne in vertikalne odmike ter vsa zakonska določila o sanitarnem, higienskem in požarnem varstvu ter pravilnike posameznih upravljalcev.

16. člen

Za prometno omrežje in ostale utrjene površine veljajo naslednji pogoji:

· napajanje območja je iz jugovzhodne strani s podaljškom Trubarjeve ulice mimo mestnega parka in iz vzhodne strani iz smeri Ribniškega sela,

· tehnični elementi internih dostopnih cest so definirani po odsekih in so opisani v tekstualnem delu ureditvenega načrta,

· izvedba internih dostopnih cest, parkirišč in manipulacijskih površin v asfaltu,

· parkirišča, ki morajo biti zagotovljena na gradbenih parcelah, morajo biti locirana za ali ob objektu, kakor dopuščajo prostorske razmere; večja parkirišča je treba členiti z ločilnimi zasaditvami,

· kolesarski promet se odvija po internih dostopnih cestah,

· ureditev manipulacijskih površin in dodatnih parkirišč za obiskovalce ali zaposlene znotraj gradbenih parcel predvidenih objektov in ureditev parkirišč za obiskovalce znotraj gradbenih parcel predvidenih objektov,

· na trasah internih dostopnih cest je potrebno predvideti ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo skladno z veljavnimi predpisi, zakoni in pravilniki,

· pred rekonstrukcijo cestnega omrežja je potrebno izdelati projekte za izvedbo, pred ureditvijo gradbenih parcel posameznih objektov pa projekte zunanje ureditve,

· pri rekonstrukcijah in preplastitvah je potrebno nivo cestišča uskladiti z višinami vhodov v obstoječe objekte tako, da se pri tem dostopnost ne poslabša.

17. člen

Vodovodno omrežje

Na območju je potrebno zagotoviti zdravstveno ustrezno pitno vodo in požarno zaščito. Obstoječi sistem tega ne zagotavlja, zato je potrebna sanacija sistema z dogradnjo vodovodnih cevovodov in objektov višjih tlačnih con za višinska območja. V sklopu sanacije se preveri ustreznost lokalnih sistemov, ki se lahko vključijo v celovit sistem oskrbe s pitno vodo. 

Iz novih cevovodov se izvedejo vse potrebne povezave do obstoječih objektov. Vsi predvideni cevovodi se položijo v obstoječe in predvidene ceste oz. poti ob upoštevanju komunalnega reda.

18. člen

Odvod komunalnih odpadnih in padavinskih vod

Obravnavano območje se nahaja v vplivnem varstvenem pasu opredeljenem v Odloku o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju (MUV št. 19/98, 28/01, 14/02). V skladu z določili odloka je potrebno na območju zagotoviti ustrezno odvodnjo komunalnih odpadnih in padavinskih vod.

Komunalne odpadne vode je potrebno odvajati preko kanalizacijskega sistema. Gradnja novih objektov je možna šele po zgraditvi javne kanalizacije. Odpadne padavinske vode iz cestišč in manipulativnih površin je potrebno predhodno prečiščene odvajati v ločen kanal v skladu z Uredbo o emisijah snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja (Ur. l. RS 35/96, 21/03). 

Padavinske vode se odvajajo ločeno in sicer površinsko. Pri tem je potrebno v največji možni meri poskrbeti za zmanjšan odtok (čim manj utrjenih in tlakovanih površin). Pri zasnovi je potrebno upoštevati konfiguracijo terena in lokalne omejitve. 

Mešan kanalizacijski sistem na tem območju ni dopusten.

19. člen

Električno omrežje

Obravnavano območje se bo napajalo iz več obstoječih in predvidenih trafo postaj (TP). Upravljalec omrežja, Elektro Maribor, načrtuje na območju izgradnjo nove TP in pripadajočega nizkonapetostnega omrežja. Z ozirom, da na območju ni predvideno bistveno povečanje odjema, se oskrba rešuje individualno oz. v skladu z načrti upravljalca.

Za vse posege v bližini elektroenergetskih vodov je potrebno upoštevati pogoje upravljalca in predpisane odmike. Zaradi predvidene sanacije cest in poti je potrebno začasno prestaviti oz. dodatno zaščititi obstoječe elektroomrežje.

Za posamezne posege se izdela tehnična dokumentacija, ki bo definirala način priključevanja. 

20. člen

Telekomunikacijsko omrežje

Na območju se izvaja TK omrežja v skladu s potrebami in pogoji upravljalca. 

V sklopu izgradnje oz. rekonstrukcije dovoznih cest in poti se predvidi tudi položitev ustreznega TK omrežja.

KRS omrežje

V sklopu izgradnje oz. rekonstrukcije dovoznih cest in poti se predvidi tudi položitev nove KRS kabelske kanalizacije. Omrežje se izvaja v skladu s potrebami.

21. člen

Ogrevanje

Na območju ni plinovodnega in toplovodnega omrežja. Vsi objekti se ogrevajo individualno. Dopustni energenti so: utekočinjen naftni plin, lahko kurilno olje, elektrika, biomasa ipd. Pri izbiri goriva in postavitvi rezervoarja oz. skladišča je potrebno upoštevati sanitarne in požarnovarstvene predpise ter zagotoviti določilom varstva podtalnice (vplivni varstveni pas).

Odvoz odpadkov

Iz obravnavanega območja je potrebno zagotoviti odvoz komunlanih odpadkov v skladu z določili Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki (MUV št. 15/2003). Na območju se predvidi postavitev »ekološkega otoka« za ločeno zbiranje odpadkov. 

Javna razsvetljava

V dostopnih cestah in poteh se predvidi orientacijska javna razsvetljava na kandelabrih.

VI. UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA

22. člen

Ukrepi za varovanje okolja bodo določeni v projektni dokumentaciji v postopku pridobivanja dovoljenj za gradnjo.

Onesnaženost zraka

Upoštevati je potrebno določila Zakona o varstvu zraka (Ur. l. SRS št. 13/75, 35/79 in 26/86), Uredbe o mejnih opozorilnih in kritičnih emisijskih vrednostih snovi v zraku (Ur. l. RS št. 73/94) in Uredbe o emisiji snovi v zraku iz kurilnih naprav (Ur. l. RS št. 73/94).

Novi objekti ne smejo prekomerno onesnaževati zraka, kar se zagotovi z uporabo okolju prijaznih kurišč in goriv.

Skladno z odlokom o varstvu zraka na območju Mestne občine Maribor (MUV št. 13/98), se obravnavane parcele nahajajo v III. Območju onesnaženosti zraka.

Upoštevati je potrebno še naslednjo zakonodajo povezano z varstvom zraka:

Uredbo o ukrepih za ohranjanje in izboljševanje zraka (Ur. l. RS št. 52/02),

Uredbo o benzenu in ogljikovem monoksidu v zunanjem zraku (Ur. l. RS št. 52/02),

Uredbo o žveplovem dioksidu, dušikovih oksidih, delcih in svincu v zunanjem zraku (Ur., l. RS št. 52/02),

Uredbo o ozonu v zunanjem zraku (Ur. l. RS št. 8/03),

Sklep o določitvi območij in stopnji onesnaženosti zaradi žveplovega dioksida, dušikovih oksidov, delcev, svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku (Ur. l. RS št. 72/03),

Uredbo o emisiji snovi v zrak iz nepremičnih virov onesnaževanja (Ur. l. RS št. 73/94, 68/96, 109/01),

Uredbo o emisiji snovi v zrak iz kurilnih naprav (Ur. l. RS št. 73/94, 51/98, 83/98, 105/00, 50/01, 46/02, 49/03).

Onesnaženost vode

Celotno območje se nahaja v 4. vplivnem varstvenem pasu za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju. 

V obravnavanem območju ni večjih stalnih površinskih vod. Edini stalni vodotok je potok zahodno ob cesti Za Kalvarijo, ki teče ob cesti do začetka Trubarjeve ulice, kjer je usmerjen v kanal. Občasni potok teče tudi po zahodnem pobočju v Ribniškem selu. 

Pri predvidenih posegih je potrebno upoštevati:

· varovanje vodnega zemljišča in sicer pri vodotokih II. Reda 5 metrov od meje vodnega zemljišča (Zakon o vodah (ZV-1), 14. člen, Ur. list 67/2002),

· na vodnem zemljišču ni dovoljeno posegati v prostor (Zakon o vodah (ZV-1), 37. člen, Ur. l. 67/2002),

· poseg se nahaja v vplivnem varstvenem pasu, zato je potrebno pri vseh nadaljnjih posegih in načrtovanju dosledno upoštevati določila Odloka o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju (MUV št. 19/98),

· komunalne odpadne vode se naj odvajajo v kanalizacijsko omrežje, za obstoječe objekte je do izgradnje kanalizacijskega omrežja možna uporaba vodotesnih neprepustnih nepretočnih greznic z odvozom odplak v čistilno napravo; nepropustne nepretočne greznice morajo ustrezati Strokovnemu navodilu o urejanju gnojišč in greznic (Ur. l. SRS št. 10/85),

· odvajanje padavinskih voda z utrjenih površin in strešin je potrebno urediti v skladu z 92. členom ZV (Ur. l. RS št. 67/02) in sicer na tak način, da bo v čim večji možni meri zmanjšan odtok padavinskih voda z urbanih površin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrževanje padavinskih voda pred iztokom v površinske odvodnike (zatravitev, travne plošče, morebitni suhi zadrževalniki…).

Hrup

Skladno z uredbo o hrupu v naravnem in življenjskem okolju (Ur. l. RS št. 45/95) in Uredbo o spremembah in dopolnitvah Uredbe o hrupu v naravnem in življenjskem okolju (Ur. l. RS št. 66/96), se obravnavane parcele nahajajo v II. Območju stopnje varstva pred hrupom.

Odpadki

Odvoz in deponiranje odpadkov se zagotovi v skladu z veljavno zakonodajo in Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki na območju Mestne občine Maribor (MUV št. 15/2003).

Zbiranje in odvoz odpadkov se uredi v skladu z veljavnimi občinskimi akti. Upoštevati je potrebno Pravilnik o ravnanju z odpadki (Ur. l. RS št. 84/98, 45/00, 20/01, 13/03), Pravilnikom o ravnanju z odpadnimi olji (Ur. l. RS št. 85/98) in Pravilnikom o ravnanju z embalažo in odpadno embalažo (Ur. l. RS št. 104/2000).

Uvede naj se ločeno zbiranje odpadkov in s tem tudi ločeno zbiranje sekundarnih surovin.

Pri ravnanju z gradbenimi odpadki je potrebno upoštevati Pravilnik o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Ur. l. RS št. 3/03).

Predvideno je zbirno mesto za odpadke in postavitev kesonov za ločeno zbiranje odpadkov (ekološki otok).

Požarna varnost

Požarno varstvo je potrebno zagotoviti v skladu z:

· zakonom o varstvu pred požarom (Ur. l. RS št. 71/93) in Zakonom o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami (Ur. l. RS št. 64/94,

· pravilnikom o požarnovarstvenih zahtevah, ki jih je potrebno upoštevati pri izdelaviprostorskega izvedbenega akta, pri projektiranju, gradnji, rekonstrukciji in vzdrževanju objektov (Ur. l. SRS št. 42/85),

· smernicami Slovenskega združenja za požarno varstvo (SZPV) št. 204/99,

· določili o površinah za gasilsko intervencijo (standard SIST DIN 14090),

· pravilnikom o tehničnih normativihza hidrantno omrežje za gašenje požarov (Ur. l. SFRJ št. 30/91) in

· uredbo o gradnji in vzdrževanju zaklonišč (Ur. l. RS št. 57/96).

VII. FAZNOST IZVAJANJA

23. člen

URN se lahko izvaja v več fazah, ki so med seboj časovno neodvisne. Posamezna faza se mora izvesti z vsemi elementi zunanje ureditve.

Komunalne, energetske, prometne in vodnogospodarske ureditve, ki lahko vplivajo na varovanje okolja, morajo biti dokončno urejene s posamezno fazo gradnje. Gradnja novih objektov je možna šele po izgradnji ali sočasno z izgradnjo javne kanalizacije.

VIII. OBVEZNOST INVESTITORJEV

24. člen

Investitorji posameznih objektov so dolžni financirati komunalno opremo območja in  sočasno z izgradnjo objektov zaključiti zunanjo ureditev objekta. 

Pri izdelavi izvedbene dokumentacije morajo biti upoštevane vse zahteve nosilcev urejanja prostora.

IX. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

25. člen

Ureditveni načrt je v analogni obliki na vpogled na Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor in na Mestni četrti Center. V digitalni obliki pa je na vpogled v Mestni občini Maribor v službi za GIS in obdelavo podatkov ter na spletni strani  www.maribor.si .

26. člen

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo na območju opredeljenem v 3. členu tega odloka, veljati določila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 26/98, 2/01).

27. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 35005 – 36/01 0900 ST

Maribor,…………..

MESTNA OBČINA MARIBOR
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ZAVOD ZA PROSTORSKO NAČRTOVANJE
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dat: si/URN/Krčevina/gradivo razgrnitev
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O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA O UREDITVENEM NAČRTU

ZA DEL OBMOČJA KRČEVINA (PPE Rt 15-Z)

- predlog odloka za razgrnitev -

1.   Razlogi in podlage za pripravo ureditvenega načrta (URN)

Širše območje Krčevine leži neposredno na stiku severnega mestnega in ruralnega roba in je zaradi mnogih nedovoljenih posegov v prostor močno degradirano. Širše območje mestnega parka in varovanje območja kot spomenika oblikovane narave zahteva celovito urejanje območja, posegov in odločitev v ustreznem prostorskem izvedbenem načrtu.

Izhodišča in podlage za izdelavo URN so podana z Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 2/2001), kjer je predpisana izdelava ureditvenega načrta za to območje. Izhodišča, organizacija priprave, vsebina in obseg prostorskega izvedbenega načrta so določeni v Programu priprave ureditvenega načrta za del območja Krčevina (PPE Rt-Z), ki ga je sprejel župan MOM. (MUV, št. 23/02).
Zakonsko podlago obravnavanemu dokumentu daje Zakon o urejanju prostora  (Ur. list RS, št. 110/02 in 8/03 - popravek), Zakon o varstvu okolja (Ur. list RS, št.32/93 in 1/96) s sprejetimi podzakonskimi akti in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave državnih in občinskih lokacijskih načrtov ter vrstah njihovih strokovnih podlag (Ur.l. RS št. 86/04).

2.
  Glavne vsebinske rešitve v odloku 

Na območju URN so predvideni posegi na obstoječih stanovanjskih objektih, posegi na predvidenih stanovanjskih objektih, posegi na obstoječih počitniških objektih in posegi na gospodarski infrastrukturi.

Pri tem je potrebno upoštevati, da večje spremembe (razširitve) stanovanjskih območij niso sprejemljive (vsako širjenje stavbnih zemljišč za potrebe stanovanjske in počitniške gradnje (izven zazidalnih območij definiranih z veljavnimi občinskimi planskimi dokumenti) je v nasprotju s predpisanim varstvenim režimom. 

Na območjih, ki so bila v okviru izdelave Strokovnih podlag s področja kartiranja in naravovarstvenega vrednotenja habitatnih tipov na območju Urbanistične zasnove mesta Maribor (VGB d. .d Maribor) opredeljena kot naravovarstveno vrednejši habitati (FFH habitatni tipi (habitatna direktiva) ter gozdne površine, je potrebno zagotoviti ustrezno rabo, ki bo zagotavljala ohranitev habitatov v ugodnem stanju.

Varovati je potrebno kmetijska zemljišča, posebno pozornost je potrebno posvetiti zemljiščem s prevladujočo travniško rabo, ekstenzivnim sadovnjakom ter zemljiščem v zaraščanju: na travniških površinah in senožetnih sadovnjakih, kjer se travniška raba opušča, je potrebno zagotoviti vsaj en odkos v sezoni, ki naj se opravi pozno poleti; na zemljiščih v zaraščanju, ki so pomembna zaradi habitatske funkcije pa opredeliti tak način rabe (vzdrževanja), ki bo ohranjal ohranitev habitatov v ugodnem stanju (za kar je potrebna izdelava posebnih strokovnih podlag).

Z načrtovano ureditvijo se preprečijo posegi, ki pomenijo spreminjanje konfiguracije terena (kot npr. terasiranje),  postavljanje ograj izven območij, ki so opredeljena kot zazidalna in na  območju gozdnih površin se zagotovi način gospodarjenja, ki je skladen z določili Odloka o območju, v katerem se razglašajo gozdovi s posebnim namenom in njihova zaščita.

Z načrtovano prostorsko ureditvijo so podane  usmeritve za načrtovanje komunalne infrastrukture območja Krčevine in sicer za pitno vodo in vodo za potrebe požarne zaščite, odvod odpadnih in meteornih vod ter za električno energijo. Zasnova omogoča tudi izvedbo TK in KTV omrežja.

Za celotno infrastrukturo je v nadaljevanju potrebno izdelati projektno dokumentacijo, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljalcev infrastrukture.

V območju so predvidene kot zelene površine usmerjevalno varovalni pas – drevored, zelenje v smislu večjih površin – sadovnjaki, vinogradi in ohranitev obstoječega zelenja.

Usmerjevalno varovalno zelenje se oblikuje, ob cestah, predvsem tam, kjer so zaradi rekonstrukcije le te potrebni večji posegi v naravno okolje. 

Zelene površine se načrtuje kot pasove, ki ločijo posamezne dejavnosti med seboj, tako v smislu vizualne kot tudi v smislu zaokrožitve vsebin. Zazelenitev se predvidi tudi za vse tiste “žepe”, kjer zaradi infrastrukturne ali druge ureditve ni možna ali predvidena druga raba prostora.

3. Finančne posledice odloka

Izgradnja komunalne in prometne infrastrukture v območju ureditvenega načrta bo potekala po programih Komunalne direkcije podobno kot v drugih naseljih ali območjih znotraj Maribora. Investitorji bodo plačali komunalni prispevek na podlagi ustreznih predpisov v MOM in tudi financirali izgradnjo komunalne opreme. Za proračun ne bo neposrednih finančnih obveznosti kot posledica tega odloka.
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