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	PREDLOG SKLEPA:
	1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odplačni pridobitvi nepremičnin in sicer  parc. št.  369/12 in 388/25 k.o Razvanje.

2.  Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odplačni pridobitvi nepremičnin in sicer  parc. št. 65/17 (delno), 65/18 in 118/8, v celoti k.o. Pekel. 

3. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odplačni pridobitvi nepremičnin in sicer parc. št. 169/3 in 1322/1 k.o. Brezje.

4. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odplačni pridobitvi nepremičnin in sicer parc. št. 512/2 in 319/2 k.o. Studenci.
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Boris Sovič, univ.dipl.inž.el.


O b r a z l o ž i t e v

V skladu z Odlokom o občinskih cestah na območju Mestne občine Maribor (MUV št. 14/2000) je Komunalna direkcija preučila vloge strank za prenos nepremičnin (cest) v občinsko last in pozneje v javno dobro. Glede na določbe 7. člena navedenega odloka se lahko nekategorizirano cesto, po kateri je dovoljen javni promet, na predlog lastnika ali od njega pooblaščenega upravljalca, prenese med občinske ceste. 

Nekategorizirano cesto se lahko prenese med občinske ceste, če je bila v uporabi za javni promet najmanj zadnjih deset let, če se za njen prenos dogovori primerna odškodnina (ali prenos opravi brezplačno) in če  je vpisana v zemljiško knjigo. 

Glede cest, ki so v skladu z Odlokom o kategorizaciji občinskih cest (MUV št. 16/03)  kategorizirane kot občinske ceste, je KD na podlagi vlog strank ugotovila, da so kategorizirane ceste, ki so po zemljiškoknjižnih podatkih tudi v lasti občanov. Zaradi ureditve zemljiškoknjižnega stanja na cestah, ki bi morale biti občinske, je  potrebno opraviti prenos nepremičnin. Postopek sklenitve pogodb bo potekal v primerih, za katere bo MS dal soglasje za prevzem nepremičnin oziroma sprejel sklep za odplačni prevzem. 

Z ozirom na dejstvo, da je Ustavno sodišče razveljavilo določbo 85. člena Zakona o javnih cestah (Ur. l. št. 29/97), po kateri se  zemljišča, ki so bila do uveljavitve zakona uporabljena za gradnjo ali rekonstrukcijo javne ceste pa niso bila vpisana v zemljiško knjigo kot družbena lastnina, vpišejo v zemljiško knjigo kot javno dobro po skrajšanem postopku brez zemljiškoknjižne listine ne glede na svojo vrednost.  Sedaj, po razveljavitvi tega člena, je ostala pravna praznina in samo Ustavno sodišče ugotavlja, da bi zakonodajalec moral določiti pogoje za zemljiškoknjižni vpis v primerih, ko država oziroma občina ne razpolagata z ustreznimi zemljiškoknjižnimi listinami. 

Navedeni člen Zakona o javnih cestah bil je razveljavljen hkrati s 137. členom Zakona o zemljiški knjigi zato, ker sta bila v nasprotju z 69. členom Ustave. Iz presoje Ustavnega sodišča izhaja, da zakona ne moreta imeti neposrednih razlastitvenih učinkov. 

Ustavno sodišče prav tako poudarja, da izjave lastnikov zemljišč, da dopuščajo poseg na svoje zemljišče, dane v postopku pridobitve lokacijskega dovoljenja za gradnjo ali rekonstrukcijo ceste, niso eden od navedenih pravnih naslovov za pridobitev lastninske pravice države oziroma občine. Izjavo lastnika, da dopušča poseg na svoje zemljišče, tudi prejšnji predpisi niso določali kot pravni naslov za prehod zasebne lastnine v družbeno. Zato izjave, ki ne vsebujejo elementov pravnega posla (npr. darilne ali kupoprodajne pogodbe), ne morejo pomeniti, da so lastniki z njimi državi oziroma občini odstopili zemljišča. 

Odplačno ponujene nepremičnine 

1. Nepremičnini parc. 369/12 in 388/25 št., vpisani v zemljiškoknjižni vložek št. 56 k.o. Razvanje, sta cesti v skupni izmeri 443 m2 v lasti  Mihaela Kac in Anice Kac vsakega do ½. Oba sta podala zahtevek za odplačen prenos cest v občinsko last. 

2.  Nepremičnine parc. št. 65/17 (kategorizirani del) in parc. št.  65/18 ter 118/8 v celoti,  so vpisane v zemljiškoknjižni vložek št. 205 k.o. Pekel in so v naravi ceste v lasti Ingrid Lučić do celote. Lastnica je podala zahtevek za izplačilo odškodnine.  

3. Nepremičnini  parc. št. 169/3 in 1322/1  pripisani v vl. št. 272 k.o. Brezje, sta last Ivana Purgaja. V naravi sta cesti. Lastnik je podal zahtevek za izplačilo odškodnine. 

4. Nepremičnini parc. št. 512/2 in 319/2, obe pripisani v vložno št. 1191 k.o. Studenci sta last Vide Neuman. Lastnica zahteva izplačilo odškodnine za cesto. 

Pripravljalec gradiva opozarja na finančne posledice sprejetih sklepov. 

V vseh primerih bodo za občino  nastopile finančne posledice, ker bo s prevzemom nepremičnin morala  lastnikom plačati kupnino po ceni, ki bo določena v cenilnem zapisniku ter bo prevzela obvezo upravljanja in vzdrževanja cest. 

Komunalna direkcija še opozarja, da je gradivo pripravila na podlagi sedaj ugotovljenega dejanskega stanja in bo v primeru spremembe lastništva ali ugotovitve drugačnega dejanskega stanja (npr. odpisi parcel in združitve, sprememba lastnikov…) zadevo preučila glede pogojev za sklenitev pogodb. 
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