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PRILOGE:

- Odlok z obrazložitvijo in grafičnimi prilogami ter stališča do pripomb

Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS št. 110/02, popravek 8/03 in 58/03 - ZZK-1) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004 in 13/2004) je mestni svet Mestne občine Maribor na …..seji ……sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU SOSESKE S-8

(za območje med Smetanovo ulico, Prežihovo ulico, Koroško cesto in Turnerjevo ulico, razen območij občinskih lokacijskih načrtov v pripravi)

Sprejmejo se spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta soseske S-8, ki jih je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 42/2004.

Območje sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta obsega območje med Smetanovo ulico, Prežihovo ulico, Koroško cesto, in Turnerjevo ulico, razen:

· območja, za katero je sprejet odlok o zazidalnem načrtu za stanovanjsko sosesko S-8/3 ob Koroški cesti (MUV, št. 10/88) 
· območja, za katero je sprejet Program priprave lokacijskega načrta za del prostorsko planske enote Rt 7S (v delu med Kočevarjevo, Smetanovo, Kosarjevo ul. in Koroško c.,  MUV, št. 5/03) 
· območja, za katero je sprejet Program priprave lokacijskega načrta za del prostorsko planske enote Rt 7S (površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, ki se nahajajo med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico, muv, št. 13/04)
Za besedilom 2. člena odloka o zazidalnem načrtu soseske S-8 (MUV, št. 4/83- v nadaljevanju: odloka) se doda nov drugi odstavek, ki se glasi: »Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta soseske S-8 v elaboratu iz 1. člena obsegajo:

· tekstualni del, 

· priloge: 

· Povzetek za javnost, 

· Izvleček iz strateškega akta, 

· Obrazložitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta, 

Smernice nosilcev urejanja prostora s pojasnili, 

· Seznam sprejetih aktov o zavarovanju in seznam sektorskih aktov in predpisov, in  

· kartografski del, ki obsega: 

· Načrt namenske rabe prostora, 

· Načrt ureditvenega območja, 

· Predlog arhitektonske zazidalne situacije«.

Besedilo 3. člena odloka se črta in nadomesti z besedilom: »Lokacijski del projektne dokumentacije se izdela na podlagi sestavnih delov elaboratov iz 1. člena tega odloka.« 
Besedilo 4. člena odloka se črta in nadomesti z naslednjim besedilom: »Zazidalni načrt ter njegove spremembe in dopolnitve so med uradnimi urami na vpogled v Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor, Grajska ulica 7/II, Maribor in v Mestni četrti Koroška vrata, Vrbanska cesta 10, Maribor.«

Besedilo 5. člena odloka se črta in nadomesti z naslednjim besedilom: »Na območju zazidalnega načrta je dopustna izvedba kleti. Dopustne so tolerance od rešitev v 2. členu zazidalnega načrta v sledečem: znotraj gradbene parcele ali zazidalne celote se gabariti objektov lahko spremenijo ob upoštevanju sanitarnih, prometnih in požarno varstvenih pogojev«.

Črta se 6. člen odloka.

Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu soseske S-8 začnejo veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 35005-00029/2003 0900 MK

Datum:   

	MESTNA OBČINA MARIBOR

Mestna uprava

ZAVOD ZA PROSTORSKO NAČRTOVANJE

Maribor, Grajska ul. 7

Tel: 02/22-01-491 Fax: 02/22-01-493

e-mail: marija.kuhar@maribor.si
	[image: image1.png]1S0 9001






dat: s8/odlok_MS_16_11_2005

Številka: 35005-00029/2003 0900 MK

Datum:   16. 11. 2005 

OBRAZLOŽITEV ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH odloka o ZAZIDALNEM NAČRTU SOSESKE S-8

(za območje med Smetanovo ulico, Prežihovo ulico, Koroško cesto in Turnerjevo ulico, razen območij občinskih lokacijskih načrtov v pripravi)

1. Razlogi in podlaga za pripravo sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta

V letu 1983 je bil sprejet odlok o zazidalnem načrtu soseske S-8. Območje zazidalnega načrta obsega zemljišča med Prežihovo, Smetanovo in Turnerjevo ulico ter Koroško cesto ter zemljišča južno od Turnerjeve ulice in Koroške ceste do reke Drave. Območje je po zazidalnem načrtu soseske S-8 namenjeno stanovanjskim funkcijam, potrebam Univerze in dijaških domov ter storitvenim dejavnostim, trgovskim površinam in gostinstvu. Od uveljavitve zazidalnega načrta soseske S-8  je precejšnji del načrtovanih objektov že zgrajen. V nekaterih delih zazidalni načrt ne ustreza programom investitorjev za kompleksno gradnjo, zato se v delih območja pripravljajo novi prostorski akti: 

· Občinski lokacijski načrt za del Rt-7 (območje se nahaja med Kosarjevo ul. na zahodu, Smetanovo na severu, Kočevarjevo na vzhodu in Koroško c. na jugu; velikost območja je cca 1,68 ha.); sprejet je bil v prvi obravnavi; 

· S 8/3 (območje na jugozahodu med Dravo in Koroško cesto); odlok je sprejet: MUV št.10/88

· Občinski lokacijski načrt za del Rt-7 (območje med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico); predlagan za drugo obravnavo. 
Navedeni zazidalni načrt je bil sprejet na osnovi Zakona o urbanističnem planiranju, ki je takratne izvedbene načrte delil na programski in tehnični del. Programski del zazidalnega načrta v tekstualni vsebini in odloku ni zajemal natančnejših opredelitev glede urbanističnih in projektnih pogojev za gradnjo objektov; ti so se v preteklosti v lokacijski dokumentaciji določali in izdelali za znanega investitorja in znan program. Veljavni odlok o zazidalnem načrtu (programski del) je sicer dopuščal odstopanja z manjšim odmikom, ki ga je potrdil takratni izvršni svet, navedeno določilo pa ni več ustrezno glede na nove predpise. Odlok ne opredeljuje možnosti gradnje kleti in nima natančnih podatkov o višinskih kotah objektov. Ker velja, je potrebno zaradi njegove nedvoumne uporabe kot pravne podlage za izdajo gradbenih dovoljenj, določene člene bolj natančno definirati tudi v skladu z novo prostorsko zakonodajo, ki ne vsebuje manjših odmikov, temveč določa tolerance. 

V letu 2003 je investitor nadomestnega objekta v območju – na parceli št. 1684 v k.o. Koroška vrata - dal pobudo za spremembo zazidalnega načrta, v katerem bi opredelili dopustnost izvedbe kleti. Na osnovi pobude ter potrebe po podrobnejši določitvi pogojev gradnje je bil sprejet Program priprave sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta soseske S-8 (MUV, št. 17/03).  

Območje je v prostorskih sestavinah planskih aktov (Odloku o dolgoročnem planu občine Maribor za obdobje 1986-2000 -MUV št. 1/86, 16/87, 19/87- Odloku o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 - MUV št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92- in Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor  - MUV št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04 in 25/04) opredeljeno kot stavbno zemljišče znotraj ureditvenega območja za poselitev. Leži v širšem varstvenem pasu za zavarovanje zalog pitne vode in je del širšega območja urbanističnega spomenika mariborsko mestno jedro, kar narekuje varovanje pričevalnosti raščene urbane strukture z značilnim uličnim rastrom, gabarite in historične podobe posameznih stavb. 

Namenska raba obravnavanega območja, ki jo določa urbanistična zasnova mesta Maribor, opredeljuje na tem območju površine za kulturne, izobraževalne in socialne dejavnosti. Dovoljena je tudi gradnja stanovanj, dopolnilnih dejavnosti, gradnja podzemnih garaž in gradnja komunalne, energetske ter prometne infrastrukture. To pomeni, da so usmeritve iz urbanistične zasnove glede namenske rabe in funkcij območja z veljavnim zazidalnim načrtom skladne.

2. Obrazložitev sprememb in dopolnitev odloka o zazidalnem načrtu 

Vsebinska spremembe veljavnega odloka so naslednje:

· v 1. členu je naveden elaborat sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta, načrtovalec in območje, za katero se predlagajo spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta. Izločena so vsa območja, za katera je bil uveljavljen posebni zazidalni načrt, ter območja, za katera se pripravljajo novi lokacijski načrti. V prvem členu je opredeljena tudi analogna in digitalna vsebina predmetnega akta; 

· v 2. členu je navedena vsebina oz. sestavine elaborata sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta; 

· besedilo 3. člena v celoti nadomešča neustrezno vsebino veljavnega odloka, ki govori o tem, da se lokacijska dokumentacija lahko izdela po tem, ko bo izdelan tehnični del zazidalnega načrta. Tehnični del zazidalnega načrta po zdaj veljavnih predpisih ni predviden, prav tako se lokacijska dokumentacija ne izdeluje kot posebni akt. Zato se s tem odlokom predvidi, da so vsebine v elaboratu, ki je bil sprejet z odlokom v letu 1983 ter vsebine predlaganega elaborata, podlaga za izdelavo lokacijskega dela v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja; 

· 4. člen določa dostopnost lokacijskega načrta in njegovih sprememb in dopolnitev;

· 5. člen osnovnega odloka je določal manjše odmike od zazidalnega načrta, ki pa od leta 1984 niso več možni. Zaradi navedenega je to besedilo črtano. S predlaganim 5. členom se dopušča izvedba kleti. Prav tako se dopuščajo tolerance oz. možnost, da se znotraj gradbene parcele ali zazidalne celote gabariti objektov lahko spremenijo, če je to možno ob upoštevanju sanitarnih, prometnih in požarno varstvenih pogojev. Tolerance so dopustne glede na gabarite objektov iz gradiv 2. člena, t.j. obeh elaboratov zazidalnega načrta. 

· s 6. členom se črta določilo osnovnega odloka o inšpekcijskem nadzoru, ki je neustrezno glede pristojnosti -z občinskim odlokom o prostorskem aktu ni možno opredeliti nadzora državnega organa. 

3. Integralno besedilo odloka o zazidalnem načrtu 

Integralno besedilo odloka je pripravljeno zaradi boljše preglednosti njegove vsebine. Izdelano je kot skupno besedilo določil osnovnega odloka iz MUV, št. 4/83, ki ostanejo v veljavi, ter predlaganih sprememb in dopolnitev odloka (poševna pisava). 

ODLOK O ZAZIDALNEM NAČRTU SOSESKE S-8

(za območje med Smetanovo ulico, Prežihovo ulico, Koroško cesto in Turnerjevo ulico, razen območij občinskih lokacijskih načrtov v pripravi)

1. člen

Sprejme se zazidalni načrt stanovanjske soseske S-8, ki ga je izdelal Zavod za urbanizem Maribor pod štev. 1608/80 v mesecu februarju 1982.

Območje zazidalnega načrta zajema zemljišča med Prežihovo ulico, Smetanovo ul., Turnerjevo ulico in Koroško cesto ter zemljišča južno od Turnerjeve ulice, Koroške ceste do reke Drave.

Sprejmejo se spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta soseske S-8, ki jih je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 42/2004.

Območje sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta obsega območje med Smetanovo ulico, Prežihovo ulico, Koroško cesto, in Turnerjevo ulico, razen:

· območja, za katero je sprejet odlok o zazidalnem načrtu za stanovanjsko sosesko S-8/3 ob Koroški cesti (MUV, št. 10/88) 
· območja, za katero je sprejet Program priprave lokacijskega načrta za del prostorsko planske enote Rt 7S (v delu med Kočevarjevo, Smetanovo, Kosarjevo ul. in Koroško c.,  MUV, št. 5/03) 
· območja, za katero je sprejet Program priprave lokacijskega načrta za del prostorsko planske enote Rt 7S (površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, ki se nahajajo med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico, muv, št. 13/04).
2. člen

Zazidalni načrt obsega programski del in arhitektonsko dokumentacijo, ki sta sestavna dela tega odloka. 

· Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta soseske S-8 v elaboratu iz. 1. člena obsegajo: 
· tekstualni del, 

· priloge: 

· Povzetek za javnost, 

· Izvleček iz strateškega akta, 

· Obrazložitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta, 

Smernice nosilcev urejanja prostora s pojasnili, 

· Seznam sprejetih aktov o zavarovanju in seznam sektorskih aktov in predpisov, in  

· kartografski del, ki obsega: 

· Načrt namenske rabe prostora, 

· Načrt ureditvenega območja, 

· Predlog arhitektonske zazidalne situacije«.

3. člen

Lokacijski del projektne dokumentacije se izdela na podlagi sestavnih delov elaboratov iz 1. člena tega odloka. 

4. člen

Zazidalni načrt ter njegove spremembe in dopolnitve so med uradnimi urami na vpogled v Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor, Grajska ulica 7/II, Maribor in v Mestni četrti Koroška vrata, Vrbanska cesta 10, Maribor.

5. člen

Na območju zazidalnega načrta je dopustna izvedba kleti. Dopustne so tolerance od rešitev v 2. členu zazidalnega načrta v sledečem: znotraj gradbene parcele ali zazidalne celote se gabariti objektov lahko spremenijo ob upoštevanju sanitarnih, prometnih in požarno varstvenih pogojev.

6. člen

se črta

7. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu soseske S-8 začnejo veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

4. Stališča do pripomb iz javne razgrnitve 

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta so bile javno razgrnjene od 8. do 23. junija 2005 in javno obravnavane. Pripombe iz javne razgrnitve sta obravnavala načrtovalec in Zavod za prostorsko načrtovanje ter oblikovala stališča do pripomb, ki jih je sprejel župan. Stališča do pripomb so v prilogi.   

Pripravila:  


Marija KUHAR, univ.dipl.ekon.



Pomočnica direktorja













Ljubo MIŠIČ, univ. dipl. inž. arh. 

DIREKTOR ZAVODA

MESTNA OBČINA MARIBOR

ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1 2000 Maribor

Na podlagi 31. člena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 110/2002) in 43. člena Statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 27/95, 13/98, 17/98 , 18/98, 5 /2000, 10/02, 6/04 in 13/04) je župan Mestne občine Maribor sprejel

Stališča do pripomb iz javne RAZGRNITVE Sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta soseske S-8 

(za območje med Smetanovo ulico, Prežihovo ulico, Koroško cesto in Turnerjevo ulico, razen območij občinskih lokacijskih načrtov v pripravi)

Predlog sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta soseske S-8 (za območje med Smetanovo ulico, Prežihovo ulico, Koroško cesto in Turnerjevo ulico, razen območij občinskih lokacijskih načrtov v pripravi) je bil javno razgrnjen – skrajšana javna razgrnitev – od 8. do 23. junija v prostorih zavoda za prostorsko načrtovanje in Mestne četrti Koroška vrata. Predmetni prostorski akt je bil javno obravnavan dne 14.junija 2005 na sedežu Mestne četrti Koroška vrata. 

Na javni obravnavi so zainteresirani udeleženci podali pripombe na predmetni akt, ki so navedene v nadaljevanju. Drugih pripomb v času javne razgrnitve nismo prejeli.

Skladno z 2. odstavkom 31. člena zakona o urejanju prostora so oblikovana stališča do pripomb.

Pripomba: g.Pešič, g. Kranjc, vsi iz  Kočevarjeve 12.: 

Ugotavljajo, da je predmetna sprememba zaradi objekta na Kočevarjevi 10  - zaradi investitorja MTB. Menijo, da je ta sprememba zaradi legalizacije črnogradnje tega objekta in da ta objekt presega dovoljene gabarite in je črnogradnja.

Stanovalci iz Kočevarjeve 12 se ne strinjajo z legalizacijo. Že zdaj ima objekt dostop čez funkcionalno zemljišče soseda. S spremembo gabaritov se posega v bivalno kulturo teh ljudi –krajanov. Pritličje in prvo nadstropje decembra sploh nima svetlobe.

Predlagajo, da se peti člen črta iz odloka. 

Navedene tolerance dovoljujejo različne posege – verjetno tudi povečanje gabaritov obstoječih objektov v višino.  Ne strinjajo se z tolerancami tako kot so napisane.

Krajani iz Kočevarjeve 12 predlagajo, da je potrebno znižati objekt za vsaj 2m.

Stališče:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta soseske S-8 obravnavajo celotno območje veljavnega zazidalnega načrta in se ne nanašajo samo na objekt Kočevarjeva 10. Vsebina novega akta ni v neskadju z veljavno prostorsko zakonodajo.

V predmetnem veljavnem programskem delu zazidalnega načrta niso navedene možnosti podkletitve objektov in ustrezne tolerance, saj je bila predvidena po takratnem veljavnem Zakonu o urbanističnem planiranju naknadno še izdelava tehničnega dela zazidalnega načrta, v katerem so se natančno na osnovi potreb znanega investitorja ali programa definirali pogoji gradnje za posamezni objekt ali konkretno parcelo. Tehnični del obravnavanega zazidalnega načrta nikoli ni bil narejen, kar je kasneje privedlo do raznih konfliktov in nejasnosti okoli interpretacije prostorskega akta. Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta obravnavajo in definirajo pomanjkljivo obdelane kriterije, kar bi rešilo nastala zatečena stanja na območju in preprečilo nadaljne konflikte okoli interpretacije akta.

Namen novelacije akta je spremeniti in dopolniti obstoječi programski del zazidalnega načrta tako, da bo predstavljal ustreznejšo pravno in strokovno podlago za izvajanje posegov na predmetnem območju.

Izdelana je bila tudi strokovna ocena osenčenja bivalnega okolja objekta Kočevarjeva 12 (izdelal Ekosystem, št. poročila 2356-12-03-OCENA, december 2003). Sklep poročila je, da je kljub osenčenju zagotovljeno minimalno osončenje dve uri na dan 21.12. Podjetje Ekosystem ima pooblastilo Ministrstva za okolje in prostor RS za izdelavo ocen osenčenja (Št.:SP36-53/02).

5. člen predlaganega akta je zakonsko korekten in ni strokovne oziroma pravne osnove, da bi upoštevali pripombo krajanov glede ukinitve navedenega člena.

Pripomba, ki se nanaša na zahtevo po znižanju objekta:

Veljavni zazidalni načrt na tem mestu določa etažnost P+3, takšna je tudi etažnost zgrajenega objekta, ki v celoti še ni zgrajen. Znižanje zgrajenega objekta ni utemeljeno in ni v skladu z zazidalnim načrtom.

Šifra:     35005-00029/2003 0900 MK

Datum:  05.09.2005 

                                                                               Boris SOVIČ, univ. dipl. inž. el.
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