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1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme investicijski program za izgradnjo Športno-turističnega centra Ljudski vrt – osrednjega prireditvenega stadiona v Mariboru, ki ga je izdelal INKA, Gradbeni inženiring, nadzor, svetovanje, projektiranje in poslovanje z nepremičninami, 2211 Pesnica pri Mariboru, Gradiška 324.

2. I. faza izgradnje Športno-turističnega centra Ljudski vrt – osrednji prireditveni stadion, se realizira pod pogojem finančne konstrukcije za I. fazo, podane v investicijskem programu. Pogoj je podpis sofinancerske pogodbe z Ministrstvom za šolstvo in šport v deležu sofinanciranja 1,000.000.000,00 SIT.

3. II. faza izgradnje Športno-turističnega centra Ljudski vrt-osrednji prireditveni stadion je pogojena s sprejetjem finančne konstrukcije II. faze na Mestnem svetu Mestne občine Maribor.

4. V imenu Mestne občine Maribor bo investitor izgradnje Športno-turističnega centra Ljudski vrt – osrednjega prireditvenega stadiona v Mariboru, Zveza mariborskih športnih društev Branik.

5. V imenu Mestne občine Maribor bo za javna sredstva  Republike Slovenije kandidirala Zveza mariborskih športnih društev Branik.

ŽUPAN
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Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.

Priloge:

· Investicijski program za izgradnjo Športno-turističnega centra Ljudski vrt – osrednjega prireditvenega stadiona v Mariboru.

OBRAZLOŽITEV:

Investicijski program za izgradnjo Športno turističnega centra Ljudski vrt-osrednjega prireditvenega stadiona v Mariboru je dan v obravnavo in sprejem Mestnemu svetu Mestne občine Maribor z namenom, da za to investicijo pridobimo sredstva z Javnega razpisa za pridobitev sredstev Evropskega sklada za regionalni razvoj.  

Navedena investicija je zajeta v program nadaljnjega razvoja javnih športnih objektov v Mariboru, katerega je sprejel Mestni svet Mestne občine Maribor, v drugem nadaljevanju 14. redne seje, dne 14. februarja 2000 in v Načrtu razvojnega programa za obdobje 2006-2009, ki ga je sprejel Mestni svet Mestne občine Maribor, v nadaljevanju 33. seje, dne 22. decembra 2005.

Dokument identifikacije investicijskega projekta in Predinvesticijsko zasnovo za izgradnjo Športno-turističnega centra Ljudski vrt – osrednjega prireditvenega stadiona, je 15. 2. 2006 obravnavala in sprejela Strokovna komisija za pregled in oceno investicijske dokumentacije Mestne občine Maribor. 

Investicijski program za izgradnjo Športno-turističnega centra Ljudski vrt – osrednji prireditveni stadion, je 17. 2. 2006 obravnaval  in sprejel Svet za upravljanje z javnimi športnimi objekti v Ljudskem vrtu.

Izgradnja pokritih tribun s spremljajočimi prostori za izvajanje športnih, društvenih in ostalih programov, bo dala dokončno urejeno podobo tega območja in pomeni poglavitni prispevek k realizaciji Ureditvenega načrta za športni park Ljudski vrt, ki ga je sprejel Mestni svet Mestne občine Maribor, na 33. seji dne 5. 6. 1997 (MUV št. 23/97), z dopolnitvami pa na 43. seji, dne 24. 6. 2002.

Razvoj športa in turizma v Mariboru pogojuje zahtevo po gradnji sodobnega športno- turističnega centra-osrednjega stadiona s spremljajočimi površinami in objekti, ki bo dajal optimalne možnosti izvajanja dogovorjenih športnih programov, kakor tudi športne vzgoje otrok, mladine, študentov ter organiziranje vrhunskih prireditev, shodov in razstav.

V sklopu izgradnje osrednjega stadiona, ki bi naj sprejel 12.813 gledalcev na pokritih tribunah, bo tudi sovpadala izgradnja spremljajočih infrastrukturnih objektov (garažna hiša in drugi poslovni objekti), da se bodo pridobili tudi prepotrebni parkirni prostori, ki bodo namenjeni obiskovalcem nogometnih tekem in ostalih prireditev ter občanom, kakor tudi dijakom in študentom šol, ki gravitirajo na Ljudski vrt.

Za izgradnjo osrednjega stadiona je bil meseca novembra leta 1997 razpisan Republiški javni anonimni urbanistično arhitekturni programsko projektni natečaj, na katerem je bil izbran projekt RING, ki odgovarja vsem zahtevam glede ureditve zunanjih prostorov in arhitekture tribune ter funkcionalnim zahtevam, ki so prisotne v današnjem športu.

Na osnovi nagrajenega projekta RING je bil izdelan idejni projekt v mesecu novembru 1998, ki pa je bil na pobudo NK Maribor Branik dopolnjen meseca novembra 2001.

Novelacijo idejnega projekta odlikujejo naslednje značilnosti:

· daje dobro zasnovano povezavo celotnega nogometnega kompleksa z ostalimi površinami športnega parka in s sosednjimi javnimi površinami;

· nudi racionalno izrabo podtribunja z izgradnjo podstavka, v katerem sta dve telovadnici, prostori športnih društev ter poslovno-komercialne površine za različne spremljajoče dejavnosti (trgovske, gostinske…);

· omogoča gledalcem dostop tudi iz predvidenih podzemnih garaž; 

· v južnem delu omogoča ureditev poslovnih prostorov in 

· upoštevana so “priporočila iz izhodišč FIFE”.

Gradnja Športno-turističnega centra Ljudski vrt bo potekala v dveh fazah: 

· V I. fazi, ki je ocenjena na 2.364.600.000,00 SIT (po fiksnih cenah-gradnja na ključ) je 

        vključeno pokritje tribune s sedeži in tista finalna obrtniška ter instalacijska  dela, ki so 

        potrebna za pridobitev uporabnega dovoljenja  za stadion.

Z izgradnjo I. faze bo stadion sprejel 12.813 gledalcev in bo možno organizirati  najzahtevnejše mednarodne nogometne tekme in ostale prireditve.

· Za II. fazo, v katero so zajeta vsa preostala gradbena, obrtniška in instalacijska dela ter 

nabava in montaža opreme za obe telovadnici, je načrtovanih 2.747.160.000,00 SIT (po tekočih cenah). Viri financiranja za II. fazo pa še niso dogovorjeni.

PREDLOG SKLEPOV:

1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme investicijski program za izgradnjo Športno-turističnega centra Ljudski vrt – osrednjega prireditvenega stadiona v Mariboru, ki ga je izdelal INKA, Gradbeni inženiring, nadzor, svetovanje, projektiranje in poslovanje z nepremičninami, 2211 Pesnica pri Mariboru, Gradiška 324.
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1.0 Uvod in povzetki investicijske dokumentacije

1.1  Uvod

Glede na potrebe po izgradnji, sedanjim standardom primernega ŠTC-LV stadiona - športno turistična infrastruktura pa je osnova razvoja športno turistične dejavnosti – so že od leta 1997 potekale na nivoju ZMŠD Branik in Zavoda za šport MOM številne aktivnosti glede izdelave in potrditve urbanistične, projektne in investicijske dokumentacije ter iskanje možnosti financiranja te investicije. Tako je sedaj na osnovi sprejetega Odloka o ureditvenem načrtu športnorekreacijskega območja Ljudski vrt (MUV št. 23/25.08.1997 ter spremembe in dopolnitve tega odloka MUV25/15.11.2002,MUV17/5.8.2003 in MUV24/6.10.2004) ter po predhodni selekciji neustreznih projektnih inačic, že izdelana izvedbena projektna dokumentacija.

1.2   Povzetek Dokumenta identifikacije investicijskega projekta in predinvesticijske zasnove

MOM je v sodelovanju z Društvom arhitektov Maribor novembra 1997 razpisala Republiški javni anonimni urbanistično-arhitekturni programsko projektni natečaj za rešitev osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu. Od desetih projektov je bil nagrajen idejni projekt št. 44/98, ki so ga izdelali projektanti projekta PRIMA, projektiranje, zastopstvo in inženiring Ljubljana d.o.o., Jurančičeva 5. Na osnovi določenih racionalizacij in prilagoditev kapacitete objekta finančnim možnostim investitorja (zmanjšanje objekta od 4 na 2 telovadnici), so projektanti OFIS –a, arhitekti, projektantski biro d.o.o., Ljubljana, izdelali novelacijo idejnega projekta št.18/01, november 2001, INKA Gradbeni nadzor, svetovanje, projektiranje in inženiring, Pesnica pri Mariboru, pa je 5.6.2002 izdelal Dokument identifikacije investicijskega projekta, z naslednjimi bistvenimi podatki:

· Neto površina objekta




14.770 m2
· Sedežna kapaciteta novih pokritih tribun


8.470 sedežev

· Predračunska vrednost objekta po cenah 1.1.2002

2.110.534.000 SIT

· Viri financiranja:



MOM






   166.000.000 SIT



Fundacija za financiranje športnih organizacij
     16.080.000 SIT



Ostali viri 





1.928.454.000 SIT

¸

Skupaj






2.110.534.000 SIT

· Terminski plan izvede investicije:



Predhodna dela




1.6.2002 – 28.02.2003



Gradnja objekta 1. 2. in 3.etapa


1.3.2003 – 31.12.2005

Dokument identifikacije investicijskega projekta je na svoji prvi redni seji 15.11.2002 potrdil Svet za upravljanje Ljudskega vrta ZMŠD Branik.

Poudarjamo, da predračunska vrednost investicije 2.110.534.000 SIT izhaja iz projektantskega predračuna OFIS-a Ljubljana z dne 27.5.2002 in močno odstopa od nove predračunske vrednosti investicije po cenah 1.2.2006, ki bazira na projektantskem predračunu PGD, PZI – projektni dokumentaciji od decembra 2002, ki smo ga korigirali na osnovi ponudbenih cen izvajalcev del.

Prva in druga etapa zajemata gradnjo do 3.gradbene faze celotnega objeta s finalizacijo športnega dela celotnega stadiona, tretja etape pa zajema finalizacijo površin spremljajočega programa (telovadnici, društveni prostori.), ne pa površine spremljajočega prograna (komercialne površine).

Na osnovi potrjene novelacije idejnega projekta je OFIS, arhitekti, projektivni biro, d.o.o. Ljubljana, izdelal PGD in PZI projektno dokumentacijo in na njeni osnovi je INKA Pesnica pri MB 7.2.2006 izdelala predinvesticijsko zasnovo in investicijski program s temi popolnejšimi podatki investicijskega objekta:

- neto površina objekta






15.101,90 m2

- sedežna kapaciteta novih pokritih tribun




  8.813 sedežev

- predračunska vrednost objekta z 20%

DDV-jem po cenah 1.1.2006

1.faza



2.364.600.000 SIT







2.faza



2.392.575.000 SIT







skupaj



4.757.175.000 SIT

- viri financiranja 1.faze:


sredstva MOM

1.234.400.000 SIT







javna sredstva RS

1.000.000.000 SIT







sredstva ZMŠD Branik
   130.000.000 SIT







skupaj 



2.364.000.000 SIT

- terminski plan izvedbe investicije-predhodna dela 10.2.2006-30.6.2006







gradnja objekta 1.faza 1.7.2006-31.12.2007

Predinvesticijsko zasnovo je potrdil Svet za upravljanje Ljudskega vrta na svoji četrti redni seji 13.2.2006, ta dokument pa je tudi že potrdila Strokovna komisija za pregled in oceno investicijske dokumentacije MOM dne 15.2.2006.

Predračunska vrednost po cenah 1.1.2002 SIT 2.110.534.000 po DIIP od 5.6.2002 ni popolnoma primerljiva s predračunsko vrednostvo investicije po cenah 1.1.2006 SIT 4.355.921.000 po Predinvesticijski zasnovi od 7.2.2006 iz različnih razlogov:

- zaradi vpliva inflacije so se cene GOI del od 1.2.2002. do 1.1.2006 podražile za indeks 128.10.

- obseg GOI del med DIIP in Predinvesticijsko zasnovo ni primerljiv, saj v DIIP niso zajeta finalna dela GOI del 4. in 5. gradbene faze telovadnic s 1130 m2 in spremljajočimi-komercialnimi prostori s 1823,30 m2

- GOI dela po predinvesticijski zasnovi pa zajemajo finalizacijo celotnega objekta

1.3   Povzetek investicijskega programa

Cilj investicije

Izgradnja špotrno turističnega centra – Ljudski vrt (ŠTC-LV), kateraga namen je tehnološka posodobitev objekta in s tem doseči optimalne pogoje za izvajanje športno-nogometne in turistične dejavnosti.

Vrednost investicije

000 SIT

	Vrsta podatkov
	1. FAZA
	2. FAZA
	SKUPAJ

	
	
	Cene 1.1.2006

	Gradbena dela
	2.263.570
	2.322.969
	4.586.539

	Oprema
	25.000
	96.000
	121.000

	Ostali stroški
	76.030
	105.424
	181.454

	Skupaj
	2.364.600
	2.524.393
	4.888.993

	
	
	
	

	
	
	Tekoče cene

	Gradbena dela
	2.263.570
	2.525.675
	4.789.245

	Oprema
	25.000
	105.764
	130.764

	Ostali stroški
	76.030
	115.721
	191.751

	Skupaj
	2.364.600
	2.747.160
	5.111.760


Finančna konstrukcija investicije












V 000 SIT

	Viri financiranja
	Namembnost prostora
	Cene 1.1.2006

	1. FAZA
	
	

	Mestna občina Maribor
	
	1.234.600

	Javna sredstva RS
	
	1.000.000

	Sredstva ZMŠD Branik
	
	130.000

	Skupaj
	
	2.364.600

	
	
	

	2. FAZA – ocena virov financiranja
	
	Tekoče cene

	Ministrstvo za šolstvo in šport RS
	Dve telovadnici
	426.099

	Sredstva športnih društev
	Poslovni prostori
	209.979

	Sredstva fizičnih in pravnih oseb
	Komercialni prostori
	398.172

	Proračunska sredstva RS in MOM
	
	1.712.955

	Skupaj
	
	2.747.160


Terminski plan

Gradnja objekta 1. faza 1.7.2006 – 31.12.2007

Prikaz upravičenosti investicije

Izgradnja ŠTC-LV omogoča investitorju in glavnemu  koristniku doseči številne kvantitativne in  kvalitativne učinke, saj gre za izgradnjo športno-turistične infrastrukture, ki tvori ne samo za Maribor, temveč za območje SV Slovenije osnovo za razvoj športno-turistične dejavnosti. Ta centralni športni objekt bo grajen skladno s predpisi Mednarodne nogometne zveze FIFA in bo omogočal tudi različna mednarodna tekmovanja.

Sedežna kapaciteta ŠTC-LV

	Vrsta sedežev
	Število sedežev
	Indeks

	
	Sedanje stanje
	Stanje po investiranju
	

	Obstoječa tribuna- pokriti sedeži
	4.000
	4.000
	

	Nova tribuna – pokriti sedeži
	
	8.813
	

	Skupaj
	4.000
	12.813
	320

	
	
	
	

	Sedeži na prostem
	6.000
	
	

	SKUPAJ
	10.000
	12.813
	128


Primerjava parametrov predinvesticijske zasnove z investicijskim programom

Investicijska dokumentacija (to je predinvesticijska zasnova in investicijski program) je izdelana na osnovi izvedbene projektne dokumentacije (to so PGD in PZI projekti), zato ni nobene razlike pri podatkih neto površin, sedežne kapacitete tribune, strukture neto površin po namemebnosti, itd., razlika nastopa le pri investicijskih stroških 2. faze gradnje zaradi popolnejšega zajetja nekaterih investicijskih stroškov v investicijskem programu.

2.0 Osnovni podatki investitorja in soinvestitorja

2.1  Opredelitev investitorja

V imenu Mestne občine Maribor- Zveza mariborskih športnih društev BRANIK, 





        2000 Maribor, Mladinska ulica 29

Matična št: 1434608

Šifra dejanvosti: 92623

Davčna številka: 65297164

TRK Nova KBM: 04515-0000279674

Vodilni delavci:
preds. prof. dr. Alojz Križman univ. dipl.inž.




podpredsednik dr. Valter Dolček univ. dipl.inž.




direktor objektov v LV Marjana Mežnar univ. dipl. oec.




upravnik Jože Kalšek 




računovodja Alenka Zimšek oec.

Zveza mariborskih športnih društev BRANIK je pri Upravni enoti  Maribor vpisana v register pod zaporedno številko 805 na osnovi odločbe Upravne enote Maribor št. 026-00-25/2000 z dne 13.03.2000.

3.0 Strokovni delavci odgovorni za nadzor in izdelavo investicijske in projektne dokumentacije ter za izvajanje investicije

	Delovna organizacija
	Ime in priimek
	Izdelek

	INKA Gradbeni nadzor, Pesnica pri Mariboru
	Leopold Drozg univ. dipl oec.

Zmago Kajba inž. gradb.
	Investicijska dokumnetacija

Investicijska dokumentacija 

	ZMŠD BRANIK 
	dr. Alojz Križman univ. dipl. inž.
	Investicijska dokumentacija

	OFIS arhitekti, projektantski biro d.o.o.
	Aleš Žnidaršič udia.
	Projektna dokumentacija

	INKA gradbeni inženiring, Pesnica pri Mariboru
	Zmago Kajba inž. gradb.
	Izvajanje investicije

	ZMŠD BRANIK 
	dr.Alojz Križman univ.dipl.inž.

Marjana Mežnar univ.dipl.oec.
	Izvajanje investicije

	Mestna občina Maribor

Zavod za šport MOM
	mag. Rudi Bračič prof.
	Izvajanje investicije


Investitor bo za storivte investitorskega inženiringa in gradbenega nadzora razpisal javni natečaj

4.0 Analiza sedanjega stanja

4.1 Analiza sedanjega stanja Športnega parka v Ljudskem vrtu

Športni park- Ljudski vrt je centralna športna površina na levem bregu Drave. Ureditveni načrt športnega parka je izdelal arhitekt J.Černigoj kmalu po drugi svetovni vojni. Kompleks športnega parka je vsebinsko in prostorsko razdeljen na dva prostorska segmenta:

 Igrišča južno od Mladinske ulice:
ZMŠD Branik Maribor:

-za nogomet




osrednji stadion in vadbeno igrišče

-za tenis 




14 igrišč, 12 na prostem, 2 pokriti


-za košarko




2 igrišči





-za odbojko




2 igrišči


-za rokomet






-za dvoranski nogomet



-za balinanje 




1 balinišče

Pregled igrišč severno od Mladinske ulice:
-za nogomet z umetno travo in tekališčem 
površina se uporablja za vadbeno 
rekreacijo in šolsko športno vzgojo 

To območje je brez športnega objekta, t.j. brez stavbe s pomožnimi prostori (t.j. brez

garderob, sanitarij, i.t.d) Za športne aktivnosti učencev in dijakov ter rekreativcev na prostem.

Pregled igrišč Nogometnega kluba Maribor (naprej: NK Maribor)

· za nogomet - tekmovalno igrišče na osrednjem stadionu s tribuno s 4.000 sedeži ter 6.000 sedeži na prostem, 

· vadbeno igrišče (vzhodno od osrednjega stadiona)

· vadbeno igrišče z umetno travo (severno od Mladinske ulice).

Poddimenzionirani in zastareli objekt centralnega mestnega stadiona ne ustreza potrebam nogometnih tekem državnega in mednarodnega pomena – torej ne ustreza normativom svetovne nogometne zveze FIFA. Omeniti moramo tudi, da je v sklopu stadiona tudi zastarela in neuporabna atletska steza, ki neugodno povečuje razdaljo med gledalci in igralci.

Poudarjamo, da je nogomet v Mariboru  športna dejavnost, ki pritegne številne občane v mestu in na podeželju iz vseh starostnih skupin in sicer kot igralce, kot aktivne športnike in rekreativce na eni strani in kot gledalce-ljubitelje te kolektivne igre z žogo na drugi strani. Nogomet uvrščamo med najpopularnejše športne panoge in je zato tudi medijsko izredno zanimiv in privlačen.

Razvitost nogometne športne dejavnosti v Mariboru se odraža v velikem številu nogometnih klubov:

· nogometni klub Maribor Branik

· nogometni klub Pobrežje

· nogometni klub Kovinar

· nogometni klub Železničar

· nogometni klub Malečnik

· nogometni klub Limbuš

· nogometni klub Dogoše

· ženski nogometni klub Radvanje.

Nogomet pa gojijo tudi v okviru večine športnih društev.

Glede na število tekmovanj, ki jih v nadaljevanju navajamo, je osrednji stadion v

Ljudskem vrtu že sedaj polno zaseden, saj se na njem izvajajo številna tekmovanja in sicer:

· 1. slovenska SI MOBIL NOGOMETNA LIGA (tj. slovenska državna nogometna liga), ki se je udeležuje 10 nogometnih klubov,

· 2. slovenska nogometna liga (t.j. državna liga), ki se je udeležuje 14 nogometnih klubov

· Pokal Slovenije (udeležujejo se ga vsi nogometni klubi), kjer se igra na izpadanje

· slovenska mladinska liga,

· tekmovanja v okviru Evropske nogometne zveze

· tekme državne reprezentance 

· ostale nogometne tekme (meddržavne in medklubske prijateljske nogometne tekme itd)

Poudariti moramo, da nogomet ni le šport, je igra, ki zbližuje in združuje ljudi vsega sveta. 

4.2  Pregled srednjih šol na gravitacijskem območju osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu, ki bodo koristile dve telovadnici v sklopu tega stadiona

Na gravitacijskem območju osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu je v oddaljenosti od 50 do 250m sedem srednjih šol:

	Zap. št.
	SREDNJA ŠOLA

	1.
	I. gimnazija, Leninov Trg 1

	2.
	III. gimnazija, Gosposvetska c. 4

	3.
	Srednja glasbena šola, Smetanova 35

	4.
	Srednja kovinarska strojna in metalurška šola, Smetanova 18

	5. 
	Srednja elektro- računalniška šola, Smetanova ulica 6

	6. 
	Srednja šola za gostinstvo in turizem, Mladinska 14a

	7.
	Srednja trgovska šola Mladinska 14


Predvideno je, da bodo navedene šole ob prostih terminih koristile dve telovadnici v novem vzhodnem podtribunju osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu.

Pregled št. ur športne vzgoje z navedbo števila manjkajočih vadbenih enot na že omenjenih srednjih šolah:

	Zap. št.
	Srednja šola
	Število
	Kvadrat. vadbene površ. m2
	Tedensko ure šp. vzgoje
	št. manjkajočih vadbenih enot

	
	
	oddel-kov
	učencev
	
	vse ure
	nepokri-te ure
	

	1.
	I. gimnazija, Leninov Trg 1
	30
	921
	405
	90
	10
	0,12

	2.
	III. gimnazija, Gosposvetska c. 4
	32
	977
	152
	96
	56
	1,40

	3.
	Srednja glasbena šola, Smetanova 35
	34
	830
	472
	102
	62
	1,55

	4.
	Srednja kovinarska strojna in metalurška šola, Smetanova 18
	29
	470
	470
	87
	47
	1,17

	5.
	Srednja elektro- računalniška šola, Smetanova ulica 6
	51
	1317
	0
	153
	113
	2,85

	6.
	Srednja šola za gostinstvo in turizem, Mladinska 14a
	28
	767
	0
	84
	44
	1,10

	7.
	Srednja trgovska šola Mladinska 14
	35
	1037
	0
	105
	65
	1,62

	
	SKUPAJ
	293
	6319
	-
	717
	397
	9,81


Z izgradnjo dveh telovadnic v podtribunju osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu bosta pridobljeni dve vadbeni enoti, t.j. 80 ur tedensko s čimer se bo na tabeli navedenih 7. srednjih šolah št. nepokritih ur športne vzgoje zaradi pomanjkanja telovadnic znižalo od 397 na 317 ur, kar pomeni, da bo ostalo še 44,21% nepokritih ur športne vzgoje.

Iz podatkov navedenih sedmih srednjih šol je razvidno, da so razpoložljive vadbene površine nenavadno nizke, pa je zato gradnja dveh telovadnic v podtribunju nujna in glede na njihovo predvideno polno zasedenost upravičena.

4.3 Vrednost obstoječih objektov

· Gradbena vrednost v 000 SIT

	NOGOMETNI STADION
	VREDNOST/december 2005

	Telovadnice, garderobe 
	174.733

	Streha
	244.541

	Tribune s sedeži
	16.000

	Tribuna bar
	16730

	Tribune s sedeži
	67.200

	Igrišče
	176.000

	Steza
	19.200

	Pomožno igrišče
	14.250

	Skupaj
	728.654


· Komunalno urejeno stavbno zemljišče v 000 SIT: 


12.000 m2 x 11.700 SIT = 





           140.400  SIT
· Oprema v 000 SIT
	Semafor
	22.000

	Žarometi
	99.200

	Skupaj
	121.200


· Skupaj sedanja vrednost:





     990.254.000 SIT

· Struktura lastništva:

MOM
90%



     891.229.000 SIT
ZMŠD Branik 10%

    
   99.025.000 SIT

5.0 Prostorska zasnova

Kompleks Ljudski vrt je največja športna površina mesta Maribor, znotraj katere je najbolj markanten objekt centralnega mestnega stadiona. 

Osnovna izhodišča pri oblikovanju novega nogometnega stadiona:

· Narediti objekt, ki bi postal športno turistično središče tega predela Maribora, tako v formalnem kot funkcionalnem smislu.

· Smiselna povezava starega z novim v zaključeno celoto.

· Zagotoviti gledalcu najoptimalnejše spremljanje dogajanj na stadionu.

Že zaradi same mase, stadion kot javni objekt znotraj strukture mesta vzpostavlja dominanto. Stadion, kot zaokrožena celota, lahko v določenem pogledu predstavlja simbol mesta. Prostor tribun je v obliki arene, zaprtega zaokroženega avditorija z ovalno obliko obstoječe strehe.Naveže se nova komunikacija kot krožna pot na obstoječi rampi.

Nova struktura ni ponovitev obstoječe forme. Obstoječega volumna noče preglasiti in se mu prav tako noče podrediti. Z vzpostavitvijo krožne rampe obstoječo strukturo poveže ter z njo tvori zaključeno celoto. Če se izrazimo skoraj pretirano, lahko rečemo, da je obstoječa tribuna drag kamen, ki ga z obročem povežemo v obliko prstana.

Novi objekt je zasnovan kot nizki podstavek s spremljajočim programom, nad katerim se dviguje valujoči obroč s pokritimi tribunami. Pod vzhodno tribuno so: dve delovadnici, fitnes, garderobe, pomožni prostori in poslovno-komercialni program. Pod južno tribuno so prostori namenjeni komercialnemu programu (pošta, banka, restavracija, fast food itd.), pod severno tribuno so prostori za društva ZMŠD Branik. Streha nad celotnim programom ima namen odprtega foyerja in dostopa do tribun. Hkrati je od tu možnost spremljanja dogodkov na pomožnem igrišču. 

6.0 Možnosti razvoja športne-nogometne dejavnosti ob izgradnji osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu

Gradnja novega stadiona oz. posodobitev obstoječega objekta ob priložnostih v lokalni skupnosti pomeni tudi nov zagon za športne klube, ki objekt uporabljajo. Seveda v prvi vrsti za nogometni klub, ki ima v določenem okolju neslutene možnosti za razvoj, za približevanje razvitejšim državam. Pa da ne bi rekli samo, da gre za vprašanje imidža kluba, kar objekt, na katerem določena ekipa opravlja proces vadbe, oziroma igra svoje tekme, gotovo je, vam v naslednjih vrsticah izpostavljamo nekaj bistvenih pogledov na nove možnosti, s katerimi se sreča nogometni klub ob prenovi oz. gradnji objekta, ki ga uporablja:

ŠPORTNE VADBENE POVRŠINE

Prostor, ki je ob izgradnji tako velikega objekta na voljo je možno uporabiti za namene splošne vadbe širši populaciji ljudi. Izgradnja telovadnic, fitnes prostora, in ostalih sprostitvenih dejavnosti omogoča širitev ponudbe za vse prebivalce mesta, predvsem pa je možno razširiti tudi turistično ponudbo za obiskovalce mesta. Trend življenja je vedno hitrejši in zahteva vedno več skrbi za svoje zdravje. Običajno so ti prostori  v zasebnih rokah in zaradi visokih cen niso dostopni vsem občanom. Delovanje takšnega objekta, kot javnega pa omogoča pripravo ponudbe, namenjene in dostopne širši javnosti.  

Prav tako se lahko te površine uporabljajo za šport mladih in vrhunski šport, ki je v zadnjem obdobju vse prej kot zabava. Povečuje se zahteva po telesni pripravi in športnem življenju športnika, zato klubi sledijo trendom izboljšanja udobja tako za svoje mlade športnike - tekmovalce, kot tudi za svoje vrhunske člane, od katerega so odvisni rezultati kluba. V novem delu stadiona v Mariboru so predvidene nove garderobe, fitness center in prostori  za sprostitev. Vse to pripomore k izboljšanju možnosti za pripravo vrhunskega športnika. Ne gre za luksuz, ampak zgolj za sledenje trendov modernega življenja, ki od športnika zahteva več. 

Razvoj nogometne dejavnosti je v Mariboru vezan na nogometni klub, katerega ključne podatke navajamo v nadaljevanju:

Naziv in naslov:



Nogometni klub Maribor Branik







Malidinska ulica 29







2000 Maribor

Odgovorna oseba



Sekretar Uroš Jurišič

Nogometni klub maribor – ustanovljen leta 1960 – deluje pod okriljem ZMŠD Branik in je bil glede na številne uspehe v preteklosti (državni prvak slovenije 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002 in 2003 ter pokalni prvak slovenije leta 1992, 1994, 1997, 1999 in 2004) proglašen za najuspešnejši klub v sloveniji.

Podatki selekcije kluba so takšni:

Število selekcij:


12

Število ekip:



22

Članska ekipa:


NK Maribor, Pivovarna Laško

Ekipe od U-8 do mladincev:

Nogometna šola NK Branik

Otroška nogometna šola (ONŠ):
11 osnovnih šol v Mariboru

Število profesionalnih nogometašev:



26

Število amaterjev nogometne šole (NŠ, NK Maribor):
220

Število amaterjev otroške nogometne šole (ONŠ):

280

Pregled zaposlenik pri NK Maribor Branik:

	Stopnja izobrazbe
	Število zaposlenih

	
	2006
	Po investiranju

	VII VIS
	2
	2

	V 4 letna srednja šola
	4
	6

	Skupaj
	6
	8


· ORGANIZACIJA ODMEVNEJŠIH PRIREDITEV, TEKEM IN TEKMOVANJ

Konkurenca na področju dejavnosti v prostem času ljudi, ki bi se potencialno zanimali za ogled nogometnih tekem je prerasla v hud boj raznih ponudnikov. Objekt, ki ga trenutno uporabljamo, seveda zaostaja za konkurenco v vseh pogledih, saj gre za obiskovalcu neprijazen objekt. Nove možnosti, s katerimi se srečuje povprečen človek v prostem času, temeljijo večinoma na udobju (nove kino dvorane, novo gledališče, nov bazen, toplice, nove športne dvorane, konec koncev tudi domače okolje, v katerem človek lahko spremlja do 100 TV kanalov na vedno zmogljivejšem TV sprejemniku). Stadion Ljudski vrt je za obiskovalca neprijazen, tako z vidika udobja, kot tudi z vidika prihoda in odhoda z objekta, z vidika možnosti, ki mu jih organizator ponuja na sami prireditvi. Nov stadion bi bil seveda oblikovan tako, da bi obiskovalcu ogled nogometne tekme nudil ne samo športen, ampak tudi kakšen drug užitek. Izkušnje iz drugih sredin govorijo o tem, da se je s pridobitvijo novega objekta število letnih vstopnic za oglede tekem določenega kluba povečalo tudi do 100%. 

Tudi zahteve mednarodnih športnih zvez pri organizaciji posameznih dogodkov – tekem, so vedno večje, zato je težko pridobiti njihovo organizacijo. Organizacija takšnih dogodkov – tekem pa predstavlja veliko priložnost tudi za turistične subjekte, ki se ukvarjajo z namestitveno  gostinsko in storitveno dejavnostjo. Vsak večji dogodek pripelje v mesto množico obiskovalcev, ki koristijo njihove storitve.

Pomembni so v nadaljevanju navedeni podatki zasedenosti ŠTC-LV, osrednjega prireditvenega stadiona z nogometnimi tekmami leta 2005 in po investiranju

	Vrsta podatka
	Število tekem

	
	2005
	Po investiranju

	Prvenstvene tekme
	22
	22

	Pokalne tekne
	4
	6

	Prijateljske trening tekme
	5
	10

	Mednarodne tekme, evropska tekmovanja
	0
	5

	Skupaj
	31
	43


IZBOLJŠAN ODNOS DO SPONZORJEV

Večji nogometni klubi v razvitejših državah so v obdobju zadnjih petih let spremenili strukturo svojih prihodkov. Zaradi sprememb v pravilih pri prestopih igralcev so ostali brez pomembnega vira prihodkov – odškodnine, zato so ta primanjkljaj zapolnili s programom, ki temelji na dobrem počutju in povezanosti sponzorja z nogometnim klubom. V tujini je nogometna tekma za predstavnike sponzorjev lepa možnost za dober posel, saj se tam srečajo z mnogimi potencialnimi ali obstoječimi poslovnimi partnerji. Nove možnosti na novih objektih gredo v smeri ponujanja nogometne tekme kot celodnevnega dogodka, kjer sponzorji, ki najamejo VIP lože, povabijo svoje poslovne partnerje ali sodelavce na tekmo. Pred samo tekmo se v ustreznih VIP ložah za povabljene organizira topel obrok in pijača, tako da je sama tekma le smetana na uspešen poslovni dan. Na mnogih stadionih se VIP lože s strani podjetij najamejo tudi izven terminov igranja tekem za sestanke v malce drugačnem ambijentu. Projekt predvideva točno takšne VIP lože, ki bi pomenile novo možnost izboljšanja odnosov med klubom in sponzorji. 

Primerov v razvitejših državah, v katerih je nov stadion pomenil nesluten razvoj kluba, je ogromno. Vlaganje v infrastrukturo so v večjih klubih ocenili za priložnost za dvig športnih rezultatov. Nam bližji primeri so: Graz, Salzburg, München, Hamburg, Genk. Ob zgoraj naštetem seveda ne moremo mimo dejstva, kaj novi stadion pomeni za samozavest igralskega kadra in tudi za obiskovalce, zaradi katerih se nogomet sploh igra. Obiskovalcu nov stadion pomeni statusni simbol, ob tem pa mu ponuja nove možnosti razvedrila, kot so nakup navijaških artiklov v ustreznem prostoru, druženje pred in po tekmi s prijatelji v okolju stadiona, bližje klubu, za katerega navija. 

7.0 Prireditve na osrednjem stadionu

Na osrednjem prireditvenem stadionu so, kot impozantnem športno turističnem centru in zaradi pokritih tribun s sedeži, možne naslednje večje prireditve:

· Otvoritve večjih športnih tekmovanj (npr. Univerziada za katero Maribor kandidira za leto 2011, Zlata lisica);

· Večje prireditve v okviru Festvala Lent (npr. folklora, večji skupinski nastopi);

· Nastopanje Evropske orkesterske akademije katere domicil bo v Mariboru;

· Večje odprte razstave;

· Zabavno glasbene prireditve in koncerti;

· Atraktivne predstave opere in baleta slovenskega nacionalnega gledališča;

· Večje prireditve, ki jih prireja Narodni dom Maribor;

· Romarski shodi;

· Mladinski shodi;

· Novoletne prireditve.

8.0 Vizija razvoja turizma na mariborskem območju za obdobje 2005-2010

8.1 Uvod

Turizem na širšem mariborskem območju ima svojo bogato zgodovino, ki jo pričnemo beležiti z ustanovitvijo prvih organiziranih oblik delovanja že davnega leta 1877. Kot eno od pomembnejših mest na železniški progi Dunaj - Trst, se je kmalu pričelo srečevati s priložnostmi in izzivi, kakor tudi problemi, ki jih prinaša tujski promet, tedaj nova ekonomija srednje Evrope. Mesto s širšim zaledjem je v svojem sodobnejšem razvoju preživljalo velike in tudi burne spremembe. Vse od mirnega srednjeevropskega, trgovcem prijaznega mesta, preko pomembnega industrijskega središča v državi, in nato mesta z velikimi tranzicijskimi problemi, do sedanjega časa, ko govorimo o mestu z hitro rastočo turistično ponudbo. 

Različne oblike turizma so se tukaj vseskozi tkale v povezavi mesta z okolico, pri tem pa so ravno priložnosti, ki jih ponuja naravno okolje bile pomemben vzvod, da je mesto kljub veliki turistični krizi po osamosvojitvi, ponovno našlo svoj izhod in svojo pot v nadaljnji, mednarodno konkurenčni razvoj turizma. Razvoj se je nadaljeval na območju, ki smo ga ravno zaradi teh povezav poimenovali Maribor-Pohorje. To celotno območje obsega samo mestno jedro in kompleks turističnega, športno rekreacijskega ter wellness in kongres centra, kot zaključene enote, ki povezuje Pohorje in urbanizirano območje občine Maribor.   

Organizacijskih oblik delovanja in razvoja turizma se je v preteklosti zvrstilo kar precej. Vse so bile oblikovane v skladu tedanjimi političnimi in gospodarskimi pojmovanji turizma v državi oz v regiji. Prvi resni kakovostni premiki v pospeševanju skupnega in bolj strokovnega delovanja so se zgodili s sprejemom Zakona o pospeševanju turizma in posledično z ustanovitvijo Zavoda za turizem Maribor, ki mu je bila že v ustanovnih aktih podeljena naloga po celovitem delovanju na področju promocije, kot tudi kakovostnega in sonaravnega razvoja turizma na širšem območju.

Različni subjekti na turističnem območju Maribor-Pohorje so kmalu pričeli iskati svoje nove priložnosti razvoja v povezovanju turističnega gospodarstva, lokalne skupnosti in civilne družbe. Leta 2002 nastali in sprejeti strateški dokument je jasno opredelil cilje in tudi velike možnosti razvoja turizma v destinaciji. V dokumentu je opredeljeno tudi mesto zavoda, ki naj v povezavi s turističnim gospodarstvom (partnerji) skrbi za razvoj in trženje ponudbe v širši okolici, kakor tudi za razvoj turistične blagovne znamke Maribor-Pohorje.

Turistično območje svoj razvoj in trženje usklajuje pod vodstvom turistične organizacije (Zavod za turizem Maribor), ki je bila ustanovljena v smislu delovanja za celotno območje in v duhu javno-zasebnega partnerstva, kar sledi iz 1. in 2. ter 13. in 16. člena Odloka o ustanovitvi Javnega gospodarskega zavoda za turizem Maribor. 1. člen: Ustanovitelj ustanovi Javni gospodarski zavod za turizem Maribor za izvajanje javne gospodarske službe pospeševanja turizma, oblikovanja celovite turistične ponudbe, spodbujanja razvoja turistične infrastrukture, promocije celovite turistične ponudbe in informiranja obiskovalcev. 2. člen, 1.odst.: S soglasjem ustanovitelja so lahko soustanovitelji tudi druge fizične in pravne osebe. 13. člen: Upravni odbor zavoda ima enajst (11) članov, od tega so trije (3) predstavniki turističnega gospodarstva (soustanovitelji), trije (3) predstavniki zbornic in zveze civilnih društev (Obrtna, gospodarska  zbornica, in turistična zveza). 16. člen: govori o tem, da ima zavod za zagotavljanje odgovorov na različna strokovna vprašanja imenovan tudi strokovni svet, sestavljen iz predstavnikov različnih ekspertnih in gospodarskih struktur destinacije.  

Turistično območje Maribor-Pohorje je v zadnjih štirih letih napravila velik kakovostni razvoj in se uvršča med najhitreje rastoče destinacije v državi.

8.2 Zakonske in ostale strokovne podlage potrebne za razvoj
Obstoj in nadaljnji razvoj turizma na območju temelji na predpostavkah, izsledkih in strateških usmeritvah, ki so bile izvedene ob različnih aktivnostih in nivojih v obdobju od leta 2000 do 2004, tako v destinaciji, kot na nivoju države. Iz teh izvedenih aktivnosti je razvidno, da je delovanje zavoda vezano na logično nadaljevanje začrtanih in tudi zakonsko utemeljenih poti razvoja turizma v državi, širšem geografsko zaokroženem turističnem območju in na območju destinacije Maribor-Pohorje.

Dokumenti, ki opredeljujejo vizijo in razvoj so:

· Odlok o ustanovitvi Javnega gospodarskega zavoda za turizem Maribor 

(MOM 2000)

· Pridobljen status turističnega območja za MOM (MG 2000)

· Lokalna agenda 21, program varstva okolja na področju turizma 


(MOM 2001)

· Vizija in scenarij dolgoročnega razvoja turizma na območju Maribora (MOM 
2002)

· Strategija slovenskega turizma 2002-2006 (MG 2002)

· Strategija trženja slovenskega turizma 2003-2006 (STO 2003)

· Podeljen status pravne osebe, ki deluje v javnem interesu spodbujanja razvoja 
turizma za turistično območje občine Maribor, Zavodu za turizem Maribor (MG 
2004)

8.3 Posnetek obstoječega stanja

8.3.1 Kvantitativni pokazatelji 2000 - 2004

Za obdobje 2000 - 2004 lahko rečemo, da je to obdobje intenzivnega razvoja turističnega prometa v destinaciji, saj dosegamo v nekaterih pokazateljih nadpovprečne rezultate rasti.

· Povečanje števila gostov v destinaciji MB-Pohorje od 49.042 na 87.225 oz.  indeks 
rasti 178.

· Povečanje števila nočitev v destinaciji  od 117.050 na 244.960 oz. indeks rasti 209. 

· Podaljšanje dobe bivanja od 2,38 dni na 2,80

· povečanje števila organiziranih vodstev po mestu od 60 na 445;  indeks rasti 741 

· povečanje števila obiskovalcev v Centru naravne in kulturne dediščine Bolfenk na 
Pohorju od 8.500 na 13.417 oz. indeks rasti 155.

· Povečanje števila nočitvenih kapacitet od 1.303 na 2.260 postelj, od tega 1.645 visok 
kakovostni standard 615 nižji cenovni razred in mladinske nočitvene kapacitete.

· Povprečna poraba na dan v destinaciji  je 76 EUR; od tega 68 EUR v poletni sezoni in 
88 EUR na dan pozimi.

Turistično gospodarstvo destinacije beleži v zadnjih letih izjemen napredek in tudi dobre rezultate poslovanja. Indeksi rasti so nad povprečjem za isto obdobje v Sloveniji. Prav dobri trendi turističnega prometa so bili razlog, da se je v zadnjem obdobju mnogjem obdobju mnogturistično infrastrukturo, posebej še v nočitvene kapacitete in dodatno infrastrukturno, kot obogatitev turistične ponudbe destinacije.

Pojavili so se novi mali hoteli s sodobnim in kakovostnim standardom ponudbe, tako v mestu, kot ob vznožju Pohorja. Dograjujejo in obnavljajo pa se dodatne kapacitete tudi na samem Pohorju. Vse investicije so sledile sodobnim standardom storitev, ki so v standardu kakovosti od 3 do 5 zvezdic. 

Dogradil se je kongresni in Wellness center Habakuk, Adrenalinski park, Apartmajsko naselje Bolfenk in Martin, Aparthotel Pohorje, Hotel Tisa, Villa Merano, Hotel Kačar ipd.

8.3.2 Kvalitativni pokazatelji 2000 - 2004

Danes ima destinacija hotele najvišje kakovosti, kongresni in wellness center, Center za medicino in diagnostiko Fontana, številne kakovostne zasebne penzione, družinske hotele in apartmaje, programe za zdravje in dobro počutje, igralnico, urejena smučišča in snežni stadion, oboje opremljeno z napravami za proizvodnjo umetnega snega in razsvetljavo za nočno smuko, adrenalinski park, športna rekreacijska igrišča in športno rekreacijski park Ljudski vrt ter dvorano Tabor, obnovljeno mednarodno letališče, odmevne mednarodne športne ter kulturno zabavne in etnološke prireditve: Zlata lisica, Festival Lent, jesenske vinske prireditve, Festival Stare trte, mednarodna športna tekomovanja, splavarjenje po Dravi ipd. Nadalje bogato vinsko in kulinarično ponudbo, sodobne trgovske in zabaviščne centre: Europark, Kolosej; nacionalno gledališče z dramo, opero in baletom, muzeje in galerije, vinske, kolesarske in tematske poti, svetovne znamenitosti in objekte iz kulturne in naravne dediščine: Stara trta, najstarejša na svetu, botanični vrt Pivola, Betnava dvorec-muzej, pristava Nadvojvode Janeza-Meranovo, Center naravne in kulturne dediščine Bolfenk na Pohorju, mestni grad ipd; naravne rezervate in krajinske parke; kakovostno službo za promocijo in informiranje gostov, dva turistično informacijska centra: TIC Maribor, TIC Bolfenk na Pohorju, sodobne spletne strani, kakovostne promocijske materiale, dobro usposobljeno lokalno vodniško službo, srednješolske, višješolske strokovne in univerzitetne izobraževalne institucije idr.

Destinacija postaja v očeh potencialnih turistov vse bolj atraktivna in zanimiva za krajše počitnice in izlete, kljub temu, da jo še vedno, vsaj na domačem trgu, spremlja senca preteklega industrijskega image-a. Povezava mesta in naravnega okolja se odraža v mnogih turističnih programih,  oblikovanih predvsem za zimsko sezono, ki še vedno predstavlja večji del kakovostnega turističnega prometa destinacije. Urbani del turistične ponudbe dobiva svoje mesto v konkurenčnih programih wellness-a, poslovnega, kongresnega, športnega, festivalskega, nakupovalnega in izletniškega turizma. Velik poudarek se namenja programom raziskovanja in uživanja ter kulture in zabave. Konkurenčna kakovost se zrcali predvsem iz programov in infrastrukture kongresnega ter wellness centra Habakuk. Mnogo razlogov za obisk pa je iskati tudi v ponudbi ter kakovostni urbani vsebini urejenega mesta, zanimivi ponudbi vinskih cest ter odmevnih mednarodnih športnih in kulturno zabavnih prireditvah ter festivalih.  Velika priložnost za destinacijo so programi zelenega in eko turizma v ohranjenem naravnem zaledju Pohorja, Drave in vinskih goric.

Mestni turizem
wellness in kongresni turizem; igralništvo in zabava, izletniški, festivalski ter nakupovalni turizem; medicinsko diagnostični programi, kulturna dediščina,  Stara trta - najstarejša trta na svetu, vino in kulinarika, kultura, šport, mednarodne športne, kulturno zabavne, turistične in etnološke prireditve, splavarjenje po Dravi ipd.

Pohorje
zimsko športni in rekreacijski programi, zeleni in eko-turizem, naravni parki ter znamenitosti, tematske ter kulinarične poti, pohodništvo, gorsko kolesarjenje, adrenalinske aktivnosti, mednarodne prireditve, turistične vinske, sadne poti, kolesarske poti, ekološke kmetije, pohorska kulinarika.  

8.3.3 Ostali pogoji za razvoj turizma destinacije

V tem poglavju so predstavljeni ostali infrastrukturni oz. marketinški pogoji, ki odlikujejo območje. Le ti so pomembni za nadaljnji  kakovostni razvoj in so lahko v neposredni ali posredni povezavi z realizacijo turističnega prometa na območju, niso pa vedno odvisni samo od turističnih dejavnikov. Nekatere od aktivnosti za ustvarjanje teh pogojev se zadovoljivo razvijajo, nekatere so teku, za nekatere pa bo potrebno pripraviti posebne programe in vzpodbude za njihovo zadovoljivo realizacijo. 

· Prometna dostopnost

Destinacija ima solidne cestne povezave s severnimi trgi, medtem ko pa so ostali dostopi v mnogočem moteni, z različnimi manj vrednimi oz. neprimernimi cestnimi odseki, ki predstavljajo zamaške in ustvarjajo nejevoljo pri potencialni turistih. Letalske povezave destinacije so možne preko letališč sosednjih držav (Graz, Zagreb) oz. preko Brnika, ki pa ni ravno fokusiran za oskrbo turistov destinacije. V zadnjem obdobju se je ponovno aktiviralo mednarodno letališče Maribor, ki je že vzpostavilo čarterske polete in eno dnevno linijo s Francijo (MB- Salzburg- Paris). Glede ostalih povezav , predvsem z nizkocenovnimi letalskimi prevozniki, pogovori še potekajo. Izkušnje s slednjimi v zahodnem in centralnem delu Slovenije so dobre. Slabše so izkoriščene mednarodne povezave v železniškem prometu, ki ostaja zaradi geografske lege destinacije priložnost v bodočnosti.

· Prepoznavnost 

Destinacija Maribor-Pohorje ima, kljub nekaterim odmevnim mednarodnim prireditvam še vedno zelo nizko stopnjo prepoznavnosti, kar pa je značilno tudi za celotno državo. Slaba prepoznavnost destinacije je eden naših glavnih argumentov, da je potrebno ponudbo destinacije sestavljati in povezovati z različnimi poznanimi atrakcijami prostora, na katere vežemo lažjo prepoznavnost. Potrebno bo pristopiti k permanentnemu oblikovanju in pospeševanju razvoja skupne turistične znamke Maribor-Pohorje, ki bo integralni del arhitekture blagovne turistične znamke Slovenija. S tem v zvezi bo potrebno izvesti  intenzivnejše tržno komuniciranje s ciljnimi javnostmi na ciljnih trgih, tako v sklopu države, kakor tudi samostojno. Slednje je potrebno izvajati predvsem na bližnjih in že dobro obdelanih tržiščih.

· Turistična infrastruktura

Kljub temu, da je turistično območje v zadnjih letih kakovostno zelo napredovalo, kar je nedvomno moč opaziti predvsem pri dodatnih novih nočitvenih kapacitetah in obnovljenih objektih, je še vedno evidentno, da je turistična infrastruktura na našem območju, z nekaj resnično kakovostnimi izjemami, v slabem stanju. Slednje se nanaša tako na zastarel sistem žičniških naprav na Pohorju, kot tudi pomanjkanje objektov za letne programe. Tu so mišljena tako golf igrišča, kot tudi dodatna gostinska in zabavna infrastruktura na Pohorju in kakovosten vodni park.

Posebno poglavje so naši objekti kulturne dediščine, kot so Stara trta, Vodni in Sodni stolp, Lent, Meranovo ipd, ki še vedno niso v kondiciji, da bi nam bi predstavljali konkurenčno prednost prostora.

Objekti, ki jih uvrščamo med športno turistično infrastrukturo, ob tem mislimo predvsem na Športno rekreacijski park in stadion Ljudski vrt ter kompleks parka Tabor, niso dokončani oz. zastareli. Ob morebitni posodobitvi, vsaj centralnega stadiona Ljudski vrt pa predstavljajo ključno turistično infrastrukturo, na katero bodo vezani pomembni in sodobni turistični produkti. 

Trenutno zelo pereče vprašanje v mestu je tudi slaba turistična neprometna signalizacija, otežen dostop do hotelov v središču mesta in pomanjkanje sodobnega turistično informacijskega centra v središču mesta.

8.4 Vizija in program aktivnosti za obdobje 2005-2010
8.4.1 Vizija razvoja

Vizija razvoja turizma v turističnem območju Maribor-Pohorje se zrcali v nedvomni razvojni priložnosti Maribora kot turističnega mesta, ki je pogojena s kakovostnimi resursi, z razpoložljivimi naravnimi danostmi ter zadostno velikostjo prostora, z obstoječimi kakovostnimi kapacitetami, poznanimi mednarodnimi prireditvami in festivali, unikatno Staro trto, vinogradniško in kulinarično tradicijo, naravnimi parki Pohorja, Drave, Slovenskih goric in Kozjaka, bogato kulturo, atraktivnim športom in rekreacijo, urejenim mestnim središčem, lahko dostopnostjo in ugodnimi klimatskimi pogoji.

· Tržno pozicioniranje in USP

Pomembno in potrebno je definirati našo prepoznavno razlikovanje od drugih ponudnikov, ki se še posebej odražajo v posebnostih pomembnih za tržno pozicioniranje in USP, kot je:

· Stara trta, najstarejša na svetu, unikum

· specializirana ponudba Wellness programov, smučanje, kongresno poslovni turizem, športno rekreacijski turizem, doživetja kulinarike, zabave in nakupovanja

· bogata naravna in kulturna dediščina, zavarovana ter ohranjena naravna območja (Pohorje, Kozjak, Drava, Sl. gorice)

· vrhunska vina,vinska tradicija in vinske ceste

· odmevne mednarodne športne in kulturno zabavne prireditve ter festivali (Zlata lisica, Festival Lent, Festival Stare trte, mednarodna športna tekmovanja in prvenstva, vinske prireditve, splavarjenje)

· simboli: Pohorje, Stara trta, Drava, Staro mestno jedro

· Vizija in strateški razvoj

Vizija razvoja turizma mora temeljiti na:

Izrabi konkurenčnih prednosti turističnega območja, ki bo omogočilo rast prihodka iz naslova turizma, rast življenjskega standarda prebivalcev, povečanje možnosti zaposlovanja in samozaposlovanja, ohranjanje in kakovost naravne in kulturne dediščine, uveljavitev območja doma in v tujini.

Pri vsakem razvoju je potrebno biti pozoren, da bo le ta uravnotežen in sonaraven. Da bo temeljil na celovitem konceptu in ne samo na nekaterih podjetjih ter programih, da bo obravnaval celotno zaokroženo območje z Mariborom kot centrom, temeljil na programski specializaciji in tržnem segmentiranju, na razvoju turizma v mikro conah,  na razvoju programov za vse letne čase in na vrhunski ter atraktivni ponudbi programov in storitev. Še posebej pomembno je celovito povezovanje, tudi preko meja in podpora razvoju strateških razvojnih nosilcev in partnerjev doma ter v tujini. Ne nazadnje pa, da bo razvoj temeljil na javno zasebnem partnerstvu kot kakovostni osnovi vsega bodočega dela.    

Vizija turističnega razvoja območja se opredeljuje v konkurenčni ponudbi zelenega območja ohranjene narave (Pohorje, Kozjak, Slov. gorice, Drava), kjer se sodobno življenje bogati s spoštljivo tradicijo (Stara trta, vino, zgodovinsko mesto, univerza, kongresni center) in atraktivnimi ter vznemirljivimi dogodki in doživetji (wellness, smučanje, mednarodne športne in kulturno zabavne prireditve, pohodništvo, kolesarjenje, aktivni programi, vinske ceste, nakupovanje). 

· Nosilni turistični programi:
· programi zdravja in dobrega počutja (Wellness) in odkrivanje narave, kulture

· programi doživetij: športnih, zabavnih, kulturnih (smučanje, golf, kolesarjenje, prireditve, zabava, igralništvo ipd)

· poslovna srečanja, kongresi, konference, izobraževanja, usposabljanja

· programi dobre hrane in pijače (wine&dine), vinorodna pokrajina, kleti, vinotoči, vinske prireditve

· izletniški turizem in nakupovanje

· mednarodne športne, kulturno zabavne in etnološke ter turistične prireditve

8.4.2 Program aktivnosti za obdobje 2005-2010

Program dela zavoda v prihodnjih letih mora temeljiti na zaključkih izhajajočih iz sprejete strategije razvoja turizma na lokalnem nivoju, kot tudi iz izsledkov in trditev, ki jih je v svoje dokumente vključilo Ministrstvo za gospodarstvo Republike Slovenije. Program dela je oblikovan na nekaterih strateških predpostavkah in tudi na potrebah, ki jih izkazuje lokalna skupnost za prestrukturiranje gospodarstva Mestne občine Maribor. Iz tega razloga se program aktivnosti loči na strateška in operativna dela zavoda v naslednjem mandatu.

· Strateške aktivnosti

Strateške aktivnosti, ki nas bodo vodile v naslednjem mandatu so v glavnem povezane s povezovanjem različnih turističnih subjektov, kot tudi lokalnih skupnosti, ki predstavljajo zaokroženo turistično območje. Zavod za turizem Maribor se v tem povezovanju vidi kot koordinator, strokovni vodja in povezovalec različnih dejavnikov na področju turizma. Iz tega sledijo tudi tri pomembne strateške aktivnosti, ki naj bi determinirale naše bodoče delo.

· Usklajenost razvoja in skupno tržno komuniciranje

· turistična blagovna znamka Maribor-Pohorje

· skupni informacijski in rezervacijski sistem

Skupni cilj vseh aktivnosti je nedvomno vzpostaviti vzvode dolgoročnega poslovnega sodelovanja na destinaciji Maribor-Pohorje, s ciljem ustvarjanja sinergijskih učinkov; zagotavljanje pogojev za rast turističnega prometa; nadgraditi že obstoječe pozitivne aktivnosti v organiziranosti tržnega komuniciranja; slediti sonaraven razvoj turizma v destinaciji; pospeševati sodelovanje, posebej še manjših ponudnikov, podaljševati turistično sezono in posledično s tem ustvariti pogoje za dodatno investiranje ter rast zaposlovanja v turizmu na območju destinacije.

Usklajenost razvoja in skupno tržno komuniciranje 

Turizem na širšem območju zahteva mnoga usklajevanja različnih dejavnikov, tako turističnega gospodarstva, lokalne skupnosti in civilne družbe, kakor tudi čisto omejevalnih faktorjev, kot so okoljevarstveni predpisi, razpoložljivi človeški viri, vedenjski vzorci domačega prebivalstva, geografski, klimatski in naravni pogoji ipd.

Turistični razvoj območja, pri tem mislimo v prvi fazi na območje, ki ga pokrivajo občine: Ruše, Hoče-Slivnica, Rače-Fram, Duplek, Selnica ob Dravi, Pesnica, Šentilj, Kungota, bomo usklajevali, tako da se bo razvoj dopolnjeval in ne konkuriral. Začetni stiki s posameznimi občinami so že bili vzpostavljeni, tako da bomo ta dela nadaljevali tudi v bodoče.

Skupno tržno komuniciranje bo naša permanentna naloga, ki jo bomo razvijali z omenjenimi lokalnimi skupnostmi, od katerih pričakujemo tudi sofinanciranje skupno dogovorjenih projektov. Kljub nekaterim nedvomnim napredkom na področju povezovanja lokalnih skupnosti in turističnih subjektov na turističnem območju pa ostaja naloga pospeševanja javno-zasebnega  partnerstva ključna in  permanentna dejavnost nadgradnje organiziranosti delovanja zavoda. Posebej je potrebno poudariti  pomembno delo z manjšimi ponudniki v destinaciji.

Na turističnem območju Maribor- Pohorje bomo v prihodnjem obdobju izdelali skupno strategijo razvoja turistične infrastrukture. Podatke in programe bomo črpali iz obstoječih dokumentov posameznih občin in tudi iz skupnih regionalnih razvojnih programov, ki jih je pripravila MRA.  

Skupno tržno komuniciranje bomo uvajali postopoma, pri tem nam bodo v veliko pomoč tudi turistična podjetja iz posameznih občin, ki že sedaj čutijo potrebo po skupnem nastopu na tržišču.

S tem načinom povezovanja, ki ga pripravljamo kot nadaljevanje nekaterih že realiziranih in sprejetih aktivnosti želimo postaviti temelje za pospeševanje razvoja in trženja blagovne turistične znamke Maribor-Pohorje, v središče projekta pa postaviti Javno – zasebno partnerstvo, ki je opredeljeno v naših strateških dokumentih in ustanovnih aktih kot ključen moment za kakovostno izkoriščanje vseh razvojnih resursov na področju turizma regije.

Turistična blagovna znamka Maribor-Pohorje
Če smo se v prostoru destinacije vseskozi trudili s preoblikovanjem, za turizem neugodnega, industrijskega image-a mesta in okolice, potem v tem delu govorimo že o naši potrebi ter načrtih in ukrepih za dosego zavestne podobe o naših turističnih storitvah, ki jih želimo ponujati tržišču. Potreba po celoviti blagovni znamki postaja z vstopom na razvite trge vse bolj predpogoj za kakovostno trženje.

Pod blagovno znamko bomo:

· bolje predstavili privlačno in atraktivno podobo destinacije

· izkoriščali nadstandardne storitve posameznih ponudnikov in odmevne mednarodne prireditve za promocijo destinacije kot celote

· ponujali konkurenčne programe na širšem tržišču

· lažje in ekonomičneje dosegali nove zanimive trge

· s poenotenjem promocije dosegali sinergijske učinke

Digitalni informacijski in rezervacijski sistem

Za ponudbo destinacije je izdelana kakovostna predstavitev različnih ponudb in opisov na spletnih straneh v več jezikih. Spletne strani se ponašajo z mnogimi interaktivnimi geografskimi in ostalimi predstavitvami na domeni www.maribor-tourism.si. V danem trenutku se že izvaja zelo pomemben projekt E-turistična destinacija, ki med ostalim ponuja sodobno ponudbo (on in off line) digitalnega rezervacijskega sitema, ki bo nedvomno ena od ključnih aktivnosti za pospeševanje povezave turističnega gospodarstva in lokalnih skupnosti v enotno kakovostno turistično destinacijo. Projekt je bil zaključen v letu 2005.

· Operativne naloge 2005-2010

Delovanje na pospeševanju razvoja turizma mora biti podrejeno splošnemu razvoju turistične infrastrukture, novim turističnim produktom, usklajevanju aktivnosti in vzpostavitvi kakovostne službe za informiranje, animiranje, trženje ter servisiranje gostov v destinaciji.

Aktivnosti s tem v zvezi se bodo v javnem sektorju načrtovale na podlagi financiranja, ki ga bo iz proračuna namenila Mestna občina Maribor, nadalje iz sredstev, ki bodo pridobljena na osnovi kandidature in pripravljene dokumentacije za posamezne projekte, ki bodo sofinancirani iz EU fondov, iz sredstev pridobljenih za skupno dogovorjene projekte iz ostalih lokalnih skupnosti, od partnerskega sofinanciranja dogovorjenih aktivnosti in iz dodatno pridobljenih sredstev, ki nastajajo kot  plod tržne dejavnosti ali donatorskih sredstev. 

Vsebino dela  nam narekujejo sledeči cilji:

· zagotavljanje nadaljevanja pozitivnih trendov rasti turističnega prometa območja

· vzpostavitev kakovostnega, stabilnega in aktivnega javno-zasebnega partnerstva

· vzpostavitev kakovostnega  rezervacijskega sistema

· oblikovanje in pospeševanje poznanosti blagovne znamke Maribor-Pohorje

· vzpostavitev učinkovitega prenosa informacij in organiziranje kakovostnega informiranja gostov v mestu in na Pohorju

· oblikovanje skupnih konkurenčnih turističnih produktov v skladu s razpoložljivo infrastrukturo, pričakovanji potencialnih gostov in v skladu s trendi v svetu

· ekonomično skupno tržno komuniciranje in usklajevanje tržnih nastopov

· pospeševanje turističnega prometa skozi vse leto – s poudarkom na pospeševanju obiska izven sezonskih mesecev

· odpiranje novih trgov in novih ciljnih skupin obiskovalcev ter ustvarjanje pogojev za nadaljnji investicijski ciklus v turistično infrastrukturo

· pozicioniranje pristnih izdelkov in atraktivnih turističnih prireditev

· usposabljanje turističnih ponudnikov

Program aktivnosti je v našem primeru logična nadgradnja že mnogih realiziranih aktivnosti, ki smo jih, kot plod skupnega sodelovanja z nekaterimi najpomembnejšimi predstavniki turističnega gospodarstva, že izvedli v destinaciji. Na primer skupni digitalni rezervacijski in informacijski sistem.

Ob upoštevanju teh aktivnosti smo za izvedbo našega bodočega dela aktivnosti združevali v posamezne logične sklope, kot so:  

· Priprava strateških izhodišč za oblikovanje skupnih turističnih proizvodov, oblikovanje blagovne znamke in izdelava načrta trženja turistične destinacije.

· Vzpostavitev in implementacija rezervacijskih in informacijskih sistemov ter kakovostno delovanje turistično informacijskih centrov v destinaciji.

· Izvajanje promocije in trženjskih aktivnosti na ravni turistične destinacije

· Oblikovanje kakovostnih in atraktivnih turističnih prireditev

Priprava strateških izhodišč za oblikovanje skupnih turističnih proizvodov, oblikovanje blagovne znamke in izdelava načrta trženja turistične destinacije

Za načrten trajnostni razvoj turizma v destinaciji je bilo potrebno opredeliti vizijo dolgoročnega razvoja, kot tudi ostale paramete in ukrepe, ki na te usmeritve v mnogočem vplivajo.

Nivoji načrtovanja so:

· normativni nivo – oblikovanje osnov dolgoročne usmeritve razvoja območja, ki ga preko sprejema dokumentov Lokalne agende 21in ostalih sprejetih dokumentov ureja lokalna skupnost.

· strateški nivo- oblikovanje vizije dolgoročnega razvoja turizma v destinaciji in izvedba posameznih strategij turističnih ponudnikov (tržne, razvojne ipd), ki jo izvaja Zavod za turizem v sodelovanju  s predstavniki javnih, zasebnih in civilnih javnosti.

· operativni nivo- oblikovanje akcijskih načrtov za posamezne aktivnosti, (vsebine, terminski plani, ciljni trgi ipd), katerih nosilci so turistični ponudniki in turistična organizacija.

Izhodišča za trajnostni razvoj destinacije (normativni in strateški nivo) so bila  v veliki meri že opredeljena in sprejeta na ustreznih organih lokalne skupnosti. Med te dokumente sodi nedvomno Vizija in scenariji dolgoročnega razvoja turizma na območju Maribora (2002) in Lokalna agenda 21 (2000) program varovanja okolja, ki determinira trajnostni razvoj mesta in okolice in opredeljuje turizem kot eno ključnih gospodarskih dejavnosti v mestu in njegovi okolici.

Načrtovane aktivnosti so naslednje:

· Priprava predloga strategije trženja turistične ponudbe destinacije

· Priprava in oblikovanje novih skupnih turističnih produktov

· Priprava elementov in oblikovanje blagovne znamke destinacije (CGP, aplikacije ipd)

· Načrt trženja destinacije za obdobje 2005 – 2010

· Vzpostavitev trženja turističnega območja (DMO)

Vzpostavitev rezervacijskih in informacijskih sistemov ter kakovostno delovanje turistično informacijskih centrov v destinaciji

· Informacijski in rezervacijski sistem

Zavod za turizem Maribor je leta 2003 za Maribor in okolico izdelal spletne strani: www.maribor-tourism.si, v treh jezikih, ki vsebujejo vse pomembne informacije iz celotne destinacije, kakor tudi interaktivno predstavitev ponudnikov, vključujoč stimulativne pogoje za obisk strani. Obisk spletnih strani je stimuliran in medijsko podprt s komuniciranjem preko javnih medijev v domovini (Večer, Radio City) in preko E-turističnih informacij, ki se v več jezikih redno mesečno pripravljajo za ciljne skupine na širšem območju primarnih trgov.

V letu 2004 je bil na javnem razpisu iz programa Phare – Cross border goes digital  bili izbran s projekt E-turistična destinacija, kjer so se pridobila kakovostna sredstva za izdelavo oz. izvedbo projekta digitalizacije poslovanja in trženja ponudbe destinacije Maribor-Pohorje. Projekt, ki je v zaključni fazi izvedbe zajema:

· oblikovanje informacijskega sistema destinacije

· oblikovanje in implementacija rezervacijskega sistema destinacije

· najem rezervacijskega sistema  Ferratel in najem serverja do leta 2007

· izdelavo digitalne interaktivne karte območja

· izdelavo produktnih interaktivnih kart destinacije (smučanje, kolesarjenje, pohodništvo, tematske poti in krajinski parki ipd)

· izdelavo ustreznih spremljajočih študij

· usposabljanje uporabnikov sistema

· zagonska sredstva za osnovno tržno komuniciranje 

· sredstva za nabavo 2 kom. infopointa (24 urni info terminal) in 4 kom. WEB kamer za prenos žive slike s prizorišč

Partnerji v projektu med drugim so bili: Terme Maribor, Športni center Pohorje,  občine z območja destinacije ipd. Projekt  je bil dokončan maja 2005.

· Turistično informacijski centri

Maribor preko Zavoda za turizem upravlja z dvema Turistično informacijskima centroma in to:

· TIC Maribor

· TIC Bolfenk na Pohorju

Objekt centralne informacijskega biroja se mora v letu 2006 preseliti v samo središče mesta. Objekt bo oblikovan kot sodobno in tehnološko visoko usposobljeno ter opremljeno turistično informacijsko središče. V sam objekt bo vgrajen 24 urni info terminal.  Ostala oprema bo v skladu z visokim standardi poslovanja in v skladu z novimi vsebinami delovanja TIC-a. Razen informacijske službe, bo tukaj deloval tudi stalni terminal rezervacijskega centra za destinacijo, za obiskovalce pa bo pripravljen tudi pester program prodajnih artiklov (tipični spominki, literatura ipd).

Pod enakimi standardi bo potrebno usposobiti tudi TIC Bolfenk, ki je še posebej pomemben za kakovostno informiranje gostov, ki prebivajo v nočitvenih objektih na Pohorju.

V TIC-ih bo delovala lokalna vodniška služba in storitveni servis za različne potrebe turističnega gospodarstva, kakor tudi lokalnih skupnosti.

Naloge, ki izhajajo iz projekta:

· Izobraževanje informatorjev in ponudnikov preko skupnega informacijskega ter rezervacijskega sistema

· Usposabljanje turističnih vodnikov za potrebe destinacije

· Oblikovanje daril in spominkov z oznako blagovne znamke destinacije

· Stalno posodabljanje podatkov in vodenje rezervacijskega sistema za območje

· Preselitev in usposobitev TIC Maribor v središču mesta

· Sodelovanje z organizatorji prireditev, usklajevanje koledarja eventov in pomoč pri kandidaturah za pridobitev mednarodnih prireditev 

Izvajanje promocije in trženjske aktivnosti na ravni turistične destinacije

V tej skupini aktivnosti je govora o oblikovanju konkretnih skupnih programov in posledično s tem tudi konkretnih promocijskih gradiv ter oblik izvajanja tržnega komuniciranja in trženja ponudbe destinacije.

Vodilo pri tem nam bodo pripravljeni načrt trženja, novi potencialni trgi in potrebe, ki se javljajo ob vzpostavitvi novih infrastrukturnih objektov, kakor tudi morebitnih novih letalskih linij na domicilnem letališču.

Posebej je treba poudariti, da je mnogo aktivnosti, predvsem pa informacijski in rezervacijski sistem destinacije praktično že oblikovan in realiziran, zato bo večji del aktivnosti umerjen ravno v promocijo in trženjske aktivnosti, kakor tudi  v izdelavo promocijskih gradiv.

Načrtujemo izvedbo naslednjih aktivnosti:

Organizacija študijskih obiskov:

· Študijske ture iz potencialnih ciljnih trgov in ciljnih skupin (šport, kultura)

· Študijske ture iz držav s katerimi imamo neposredne letalske linije

· Študijske ture iz sosednjih držav 

 Oglaševanje:

· Oglaševanje na internetnih portalih avio prevoznikov destinacije

· Oglaševanje na trgih Hrvaške, 

· Oglaševanje na trgih Avstrije in Italije

· Oglaševanje na ostalih trgih 

Sejmi &WS, borze:

· Sejemski nastopi

· Nastopi na borzah in delavnicah (WS) 

· Usposabljanje ponudnikov:

· Usposabljanje ponudnikov na Pohorju, eko- kmetije, vinotoči

Oblikovanje kakovostnih prireditev, dogodkov ipd

Prireditve, ki pospešujejo realizacijo nočitev v regiji so: 

· kongresi, konvencije, seminarji, delavnice, poslovna srečanja

· mednarodna športna tekmovanja, prvenstva, turnirji ipd

· priprave športnikov od drugod

· festivali, kulturne, zabavne prireditve 

· turistične, meščanske in etnološke prireditve

Kongresi, poslovna srečanja ipd, kakor tudi mednarodne športne prireditve in priprave športnikov so dogodki oz. aktivnosti, ki predstavljajo večinski delež pri ustvarjenih nočitvah iz naslova prireditev v regiji. Izvedba in pridobitev teh aktivnosti  je v veliki  meri odvisna od kakovostne, mednarodno primerljive infrastrukture, kot so: kongresni centri, kakovostni stadioni, dvorane, površine za vadbo, primerne namestitvene kapacitete ter primerni wellness programi in strokovni kadri. Organizatorji teh prireditev so v glavnem posamezna združenja, kongresni uradi oz. strokovna in civilna javnost na eni strani in športna društva, športna podjetja oz. športne zveze na drugi strani.

Festivali, kulturne in zabavne prireditve so na našem turističnem območji velik generator dnevnega obiska, ki je sicer težje merljiv, je pa velik pospeševalec dnevne potrošnje in sooblikovalec dobrega image-a o gostoljubni, atraktivni in zanimivi destinaciji. Kakovost prireditev je v tem primeru v veliki meri odvisna od tradicije prostora, vedenjskega vzorca domačinov in organizatorjev in seveda od vloženih sredstev v organizacijo prireditev. Te prireditve so praviloma nekomercialne in namesto ekonomskega predstavljajo vsebinski, duhovni ter pojmovni dobiček območja. Prireditve organizirajo kulturne institucije, kulturni zavodi, interesna združenja, društva in javni zavodi.

Turistične in etnološke prireditve predstavljajo tradicijo in kulturno ter naravno dediščino prostora presentirano v svojih, po večini izvornih oblikah. Te prireditve so kljub svoji dobri splošni oceni in strokovni naravnanosti na kulturno in naravno dediščino in na splošno dobremu naboru iz bogate ljudske zakladnice prostora, potrebne noveliranja in preoblikovanja. Pri tem je potrebno imeti v mislih  večje sodelovanje strokovnih sodelavcev in ekspertov, ki so ravno na področju vina, vinskih prireditev, tradicije in kulture uživanja izredno pomemben faktor za dvig kakovosti. 

Te prireditve pomenijo pomembno vsebinsko os na kateri temelji tudi pozicioniranje turistične regije skozi pristne izdelke, običaje in dogodke, hkrati pa so pomembne tudi za vzgojo, usposabljanje in samozavedanje konkurenčne kakovosti domačih pridelovalcev.

Turistične in etnološke prireditve organizira v glavnem javni zavod za turizem in so razdeljene v sledečih sklopih:

· vinske prireditve – Od trte do vina

· prireditve na čast Stari trti

· mestne prireditve

· prireditve na Bolfenku

· novoletne prireditve

Vinske prireditve –Od trte do vina

To je sklop prireditev, ki mora zajemati vsa dogajanja, ki opredeljujejo vinsko pokrajino:

· Rez Stare trte

· Praznik Sv. Urbana

· Postavljanje klopotca

· Martinovanje

Za vse prireditve so v pripravi novi koncepti, ki sledijo stroki in tudi poskušajo ob spoštovanju tradicije in kulture uživanja vina poudariti pomembnost vina za pokrajino. Organizacija in vsebina pa mora biti atraktivnejša.

Prireditve na čast Stari trti – Festival Stare trte

Sklop jesenskih prireditev, ki se je že sedaj pokazal za dobro rešitev bomo nadgradili s posameznimi atraktivnimi prijemi, ki pa ne bodo krnili pristnosti in kakovosti prireditve. 

· predstavitev in degustacija vin mariborskega vinorodnega okoliša

· prodajne razstave sadja, cvetja, vrtnin, buč

· predstavitev pohorske in eko kulinarike

· pridelovalci eko proizvodov

· strokovna srečanja in mojstrov kuhanja v kotličih

· demonstracije oblikovanja plastik iz buč

· strokovna predavanja

· svečana trgatev Stare trte

Posebej pa se bomo lotili projekta Svečane trgatve Stare trte, ki mora postati simbolna prireditev za vso vinorodno Slovenijo.

V pripravi je projekt obnove lokala pri Stari trti, za katerega bo potrebno oblikovati posebne vsebinske sklope in oblike delovanja navzven.

Mestne prireditve

Med te prireditve prištevamo zanimive meščanske prireditve, kakor tudi nekaj etnoloških dogajanj oz projektov.

· Grajski mojstri

· cvetlični sejmi

· Mariborska karnevalska noč

· Splavarski krst in splavarjenje po Dravi

Prireditve na Bolfenku

Bolfenk je zelo obiskano razstavišče oz. prireditveni prostor na Pohorju. Celoten sklop dogodkov smo črpali iz zgodovine prostora, naravne in kulturne dediščine, naravnih znamenitosti in dogodkov, ki so v neposredni povezavi z naravo in življenjem na Pohorju. Ta uspešen koncept bo potrebno nadaljevati tudi v bodoče.

Novoletne prireditve

To je sklop aktivnosti za katerega bo potrebno več novitet in vsebinskega dela. Prireditve same po sebi ne spadajo med strogo turistične prireditve, razen Silvestrovanja na prostem, pa vendar bo potrebno za pričakovanje Božiča in Novega leta v mestu narediti več kot doslej. Pri tem pa ne sme in ne more zavod ostati sam, ampak bo potrebno rešitve iskati v širšem prostoru, zato tudi načrtujemo izvedbo organizacije posebnega Turističnega foruma na to temo, ki bo zajel široko populacijo zainteresirane javnosti, prav tako pa upam tudi vodstvo MOM.

Načrtujemo naslednje aktivnosti:

· Pomoč in servis pri kandidaturah za pridobivanje mednarodnih športnih prireditev

· Sodelovanje z organizatorji in strokovna ter informacijska pomoč pri izvedbi prireditev, ki jih organizirajo drugi

· Usklajevanje skupnega  koledarja prireditev območja

· Priprava novega koncepta za izvedbo vinskih prireditev

· Priprava noveliranega scenarija za prireditve na čast Stari trti

· Priprava projekta vsebin delovanja v obnovljenem lokalu pri Stari trti 

· Izvedba turističnega foruma na temo nove prireditve v regiji

8.5 Pričakovani kvantitativni rezultati
Med pričakovanimi kvantitativnimi rezultati so zajeti samo trenutno merljivi in primerljivi podatki. Potrošnjo dnevnih gostov lahko zaenkrat le ocenimo, zato prihaja pri podatkih o celokupni potrošnji turistov v destinaciji le do delnih rezultatov. Z večjo stopnjo realnosti podatka namreč lahko merimo le potrošnjo turistov, ki v destinaciji tudi prenočijo. 

Pričakovani kvantitativni rezultati projekta so izraženi v želeni rasti nočitev, številu turistov, podaljšanju časa bivanja in v dvigu potrošnje iz naslova turističnega prometa gostov, ki v destinaciji prenočijo.

· podaljšanje dobe bivanja od 2,80 v letu 2004 na 3,20 v letu 2010

· porast števila nočitev od 244.960 v letu 2004 na 550.000 v letu 2010

· porast števila gostov od 87,225 v letu 2004 na 170.000 v letu 2010

· porast povprečne dnevna poraba od 78 EUR v letu 2004 na 95 EUR v letu 2010

· porast potrošnje turistov od 19,160 mio EUR v letu 2004 na 52,250. mio EUR v letu 2010

Rezultati so načrtovani ob predpostavki, da bomo obnovili in posodobili najpomembnejše objekte iz športno turistične infrastrukture (Stadion Ljudski vrt, nove sedežnice na smučišču in kompleks Športnega parka Tabor), kakor tudi povečali število kakovostnih ležišč na 3.500 do leta 2010, pri  povprečni zasedenosti najmanj 43,5% letno.

9.0 Opredelitev ciljev investicije

Izgradnja ŠTC-LV je zajeta  v Programu nadaljnjega razvoja javnih športnih objektov  v Mariboru, ki ga je sprejel Mestni svet Mestne občine Maribor v drugem nadaljevanju 14. redne seje dne 14. februarja 2000 (spremembe in dopolnitve odloka MUV 25/15.11.2002, MUV17/5.8.2003 in 24/6.10.2004).

Namen te negospodarske investicije za ŠTC-LV je tehnološka posodobitev objekta, s čemer želimo zagotoviti optimalne pogoje za izvajanje in spremljanje nogometne dejavnosti, saj so Mariborčani znani kot veliki ljubitelji- gledalci nogometnih tekem. 

Izgradnja ŠTC-LV je povezana s številnimi cilji:

· povečati sedežno kapaciteto stadiona od sedanjih 4.000 za 8.813 na skupaj 12.813 pokritih sedežev;

· občanom Maribora in tudi širše Mariborske regije omogočiti spremljati v živo nogometne tekme in ostale prireditve na sodobnem in pokritem stadionu.

· zgraditi ta centralni športni objekt skladno s predpisi Mednarodne nogomente zveze FIFA, s čemer bo nogometnemu klubu omogočeno nastopanje na različnih mednarodnih tekmovanjih

· za potrebne obvezne športne vzgoje učencev in dijakov pod tribunami zgraditi dve novi telovadnici;

· glede na ugodno lokacijo stadiona na samem obrobju starega mestnega središča hkrati pod tribunami zgraditi ustrezne neto površine za spremljajoče programe (površine za športno- rekreativno dejavnost in pomožne dejavnosti );

· zgraditi za občane na tako prominentni lokaciji privlačen objekt, katerega arhitektura bo po duhu in videzu sodobna;

· objekt bo namenjen tudi za raznovrstne javne prireditve;

· objekt ne bo povečal samo športni, temveč hkrati s spremljajočim programom tudi turistični,kulturni in poslovni utrip mesta 

ŠTC-LV je bil in tudi bo v bodoče v glavnem namenjen za odigravanje nogometnih tekem,  zaradi te vloge pa ga je Nogometna zveza Slovenije opredelila, kot nogometni stadion državnega pomena. Z izgradnjo osrednjega  stadiona bi v Mariboru vsaj delno premostili razvojni zaostanek pri za mesto tako pomembni športni infrastrukturi

Glede na velik interes za poslovne prostore na tej izjemni lokaciji v centru mesta je zasnova  le teh v podtribunju tudi iz vidika racionalnosti gradnje upravičena. Upoštevati moramo dejstva, ki so za turistično, trgovsko in gostinsko dejavnost izredno privlačna: 

· na območju Ljudskega vrta z njegovo neposredno okolico ni ustreznih poslovnih prostorov,

· ob stadionu bo primerno število parkirnih mest cca. 2000 (dve garažni hiši in parkirna mesta ob okoliških ulicah in cestah),

· Stadion bo po izgradnji postal eden izmed osrednjih turističnih,prireditvenih,športnih in družbenih objektov v Mariboru in Sloveniji  na katerem bodo tekme lokalnega, državnega in mednarodnega tekmovanja ter številne druge prireditve privabile množice obiskovalcev;

· redni treningi športnih klubov, športna vzgoja učencev in dijakov, rekreacijska tekmovanja in različne javne prireditve pa bodo dnevni obisk občanov še dodatno povečale

Z izgradnjo ŠTC-LV želimo izboljšati faktor izkoriščenosti za športne dejavnosti namenjenega zemljišča, saj iz prostorskega vidika zasledujemo tele cilje:

· da iz razvojno- funkcionalnega vidika dosežemo bolj smotrno in učinkovito rabo prostora;

· da iz varovalnega vidika dosežemo varčno in okolju prijazno rabo prostora;

· da iz urbanistično- arhitektonskega oblikovalnega vidika upoštevamo pozitivna načela estetike in spoštovanja kulturno-zgodovinskega izročila v danem prostoru na območju Ljudskega vrta.

Poudarjamo, da je arhitektonska zasnova osrednjega  stadiona markantna: 

· je po duhu in videzu sodobna;

· je funkcionalno in oblikovno skladna z okoljem;

· ustvarja za gledalce in aktivne športnike prijeten športni ambient;

· je po svojem videzu impresivna in kot stadionski objekt prepoznavna.

10.0 Analiza variant

Mestna občina Maribor je v sodelovanju z Društvom arhitektov Maribor novembra 1997 razpisala Republiški javni anonimni urbanistično-arhitekturni programsko projektni natečaj za rešitev osrednjega stadiona v Ljudskem vrtu v Mariboru.

Prispelo je deset rešitev-različic projektov na visoki kakovostni ravni, ki jih je ocenila žirija v sestavi dr. Alojz Križman, Ljubo Mišič, Igor Recer, Metka Sitar Jaklin, Hrvoje Njirič (vsi univ. dipl. ing. arh.) in magister Rudi Bračič.

Nagrajene elaborate je odlikovala jasna funkcionalna prostorska zasnova, odkupljenega pa drugačnost pristopa k reševanju zasnove stadiona na občutljivi mestni lokaciji.

Prvo nagrado je žirija podelila rešitvi s šifro Ring, ki je delo mladih avtorjev, arhitektov in absolventov arhitekture (Špela Videčnik, Rok Oman, Aleš Žnidaršič, Katja Žlajpah, Bernard Podboj, Vid Razinger)

Drugi nagrajeni objekt je oblikovala ekonomična in prostorsko prečiščena zasnova, tretji nagrajeni pa je prinašal mestu predlog stadiona v obliki večnamenske mestne hiše z izrazito bogatim poslovno-trgovskim programom po zunanjem obodu. 

Investitor je zaradi omejenih možnosti financiranja skrčil program športnega dela objekta. Izločil je površine za fitnes z bazenom in notranji vadbeni prostor za nogometaše.

Na osnovi nagrajenega projekta je PRIMA projektiranje, zastopstvo in inženiring Ljubljana d.o.o. Jurančičeva 5 izdelala idejni projekt št 44/98, november 1998 (odgovorni vodja projekta Ariana Furlan-Prion u.d.i.a., projektanti A.Furlan-Prion, R.Oman, Š.Videčnik, A. Žnidaršič, K. Zlajpah, B. Vogelnik – vsi u.d.i.a. in Metka Rutar-Piber u.d.i.g.), v katerem so bile v kletni etaži vzhodnega dela objekta predvidene štiri telovadnice.

Z novelacijo idejnega projekta, ki ga je izdelal OFIS arhitekti, projektivni biro d.o.o., Ljublajana  (proj. št. 18/01 od novembra 2001) je investitor ponovno racionaliziral povcionaliziral pov dejavnost in sicer v kletni etaži vzhodnega trakta (zmanjšal je število telovadnic od 4 na 2). 

Pregled zmanjšanja neto površin:

	etaža
	idejni projekt PRIMA Ljubljana
	novelacija idej proj.

OFIS Ljubljana
	zmanjšanje neto površine

	klet 
	3.470 m2
	1.431 m2
	

	pritličje
	2.554 m2
	4.048 m2
	

	
	6.024 m2
	5.479 m2
	-545 m2

	ploščad
	4.078 m2
	3.899 m2
	-179 m2

	rampe
	2.191 m2
	1.781 m2
	-410 m2

	tribune
	3.411 m2
	3.611 m2
	-

	skupaj
	15.904 m2
	14.770 m2
	-1.134 m2

	zmanjšanje v %
	100%
	93%
	-7%

	število pokritih sedežev na tribuni
	8.470
	8.470
	


Zmanjšanje neto površin je posledica zmanjšanja-zožitve vzhodnega podstavka-trakta od 170m* 22m na 170m*18,53m, medtem ko sta severni in južni podstavek z dimenzijami 77m*16m ostala nespremenjena.

Novelacijo idejnega projekta odlikujejo tele značilnosti:

· nudi dobro zasnovano funkcionalno povezavo celotnega kompleksa z ostalimi površinami športnega parka in s sosednjimi javnimi površinami;

· nudi racionalno izrabo podtribunja z izgradnjo podstavka, v katerem sta dve telovadnici, prostori športnih društev ter  površine za različne spremljajoče dejavnosti.

· omogoča gledalcem dostop tudi iz predvidenih podzemnih garaž in

· upoštevana so »Priporočila in izhodišča FIFE«.

-    v južnem delu omogoča ureditev poslovnih prostorov.

Med novelacijo idejnega projekta in PGD in PZI projekti ni nobenih razlik, saj nam ta projektna dokumentacija višjega ranga podaja le detaljnejše obdelave in natančnejše podatke objekta.

11.0 Prikaz gradbeno tehnične rešitve

UREDITVENI NAČRT

Za območje športno-rekreacijskega centra Branik-Ljudski vrt je Zavod za urbanizem Maribor  januarja 1997 izdelal ureditveni načrt št. 169/94, na osnovi katerega je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji 33. seji dne 5.6.1997 sprejel Odlok o ureditvenem načrtu športno- rekreacijskega območja Ljudski vrt (MUV št. 23 od 25.8.1997 in spremembe ter dopolnitve MUV25/15.11.2002,MUV 17/5.8.2003 in MUV24/6.10.2004)..

PROSTORSKA ZASNOVA

Prostorska zasnova na podlagi delitve športnega parka na programske sklope:

· severni del se ohrani kot rekreacijsko območje (tek, rokomet, košarka, odbojka),

· osrednji del je namenjen športnim društvom (nogomet, tenis, balinanje),

· južni del je namenjen šolskemu programu (večnamenska športna dvorana, šolske športne površine).

ZAZIDALNA ZASNOVA

Osnova zazidalne zasnove je predlagani zazidalni načrt območja. Kompleks stadiona je zasnovan kot samostojna stavba znotraj športnega kompleksa, ki jih povezuje sosledje pripadajočih funkcionalnih površin in odprtih prostorov.

PLOŠČAD

Streha nad celotnim podstavkom ima namen odprtega foyerja in dostopa do tribun. Hkrati je od tu možnost premljanja dogodkov na pomožnem igrišču, ki je lociran ob vzhodnem traktu objekta. Ploščad je dostopna preko štirih širokih stopnišč v vsakem vogalu objekta, dostop za invalide je omogočen z dvigalom lociranim ob glavnem dostopnek koridorju v osi stadiona. Na ploščadi so nameščeni servisni »boksi« - pomožni prostori za gledalce (okrepčevalnica in sanitarije).

RAMPA

Rampa je po funkciji osnovna komunikacija med tribunami, ki napaja posamezne sektorje znotraj tribun. Dostopna je z nivoja terena na njenem SZ in JZ delu, s ploščadi pa preko minimalne klančine na SV in JV delu podstavka. Rampa predstavlja večnamenski prostor, ki je ločen od tribun stadiona in je namenjen novinarjem, VIP-prostoru, prostorom za operativne zadeve, nadzor in kontrolo dogajanj na igrišču, sobe (lože) predstavnikov tekem, okrepčevalnice oz. programu povezanim z določeno prireditvijo na stadionu.

TRIBUNE- PRSTAN

Zunanji izgled stadiona določa AB prstan, ki vzvalovi nad krajino ter se ob straneh ukloni proti obstoječi tribuni. Na prstan so vpete tribune. Prstan je po funkciji osnovna komunikacija, valujoča rampa, ki napaja posamezne sektorje znotraj tribun. Glede na kvaliteto pogleda gledalca na igralno polje se prstan kontinuirano dviguje in spušča ter s tem dopušča večje oziroma manjše število vrst na tribuni. S tem pridobimo večje število sedežev na točkah, kjer so pogledi gledalcev najboljši in obratno. V času prireditev na pomožnem igrišču se rampa uporablja kot stojišče za gledalce teh prireditev. 

OBROČ

Vezni člen med starim in novim objektom predstavlja obroč- prstan, ki je hkrati komunikacija do tribun. Ta se dviga in spušča z namenom pridobiti maksimalno število sedežev tam, kjer je pogled najboljši. Obroč predstavlja večnamenski prostor, ki je namenjen komentatorjem, novinarjem, VIP-prostoru, tu je prostor za operativne zadeve, prostor za nadzor in kontrolo dogajanj na igrišču, soba predstavnikov tekem, okrepčevalnice in prostor za invalide,... oziroma programu povezanim z določeno prireditvijo na stadionu. Nudi pa tudi sekundarno možnost uporabe, v času, ko na stadionu ni športnih prireditev. Tu se lahko prirejajo ostale javne prireditve.

Nosilna konstrukcija obroča je AB plošča, nad katero je sekundarna jeklena konstrukcija, preko katere je položena industrijska neoprenska guma. AB je viden, obroč je zastekljen in zavarovan z varnostno ograjo.

PODSTAVEK

V podstavek je vstavljen spremljajoči program. Pod vzhodno tribuno (170m x 18.50m) so načrtovani dve šolski telovadnici s pripadajočimi prostori (garderobe); prva na severnem, druga na južnem delu. Osrednji del je namenjen prostorom NK Maribor, kjer je tudi povezava z bodočo garažno hišo, preostali prostor pa je namenjen spremljajočim dejavnostim.

Pod južno tribuno (77m x 16m) je skladišče nogometnih rekvizitov in garaža za vozni park in prostor za spremljajoči program, (kot so poslovni prostori, športne trgovine, restavracije, ipd.). Prostori za spremljajoči program so končani do 3. gradbene faze.

Pod severno tribuno (77m x 16m) so prostori za delavce in pisarne športnih društev.

Streha nad celotnim programom ima namen odprtega foyerja in dostopa do tribun. Hkrati je od tu možnost spremljanja dogodkov na pomožnem igrišču. Nanjo se vzpnemo preko štirih širokih stopnišč. Na foyerju – ploščadi so v boksih servisni prostori za gledalce (bife, WC,...). Tlak je beton, prevlečen z abrazivnim premazom. Do posameznih sektorjev tribun vodijo vliti grafični simboli.

Fasada vzdolž severnega in južnega dela je steklena, v aluminjastih profilih na horizontalnih stranicah.

TRIBUNE

Zasnova tribun sledi potrebi in logiki: največje število sedežev je tam, kjer je najboljši pogled. S tem pridobimo večje število sedežev na točkah, kjer so pogledi gledalcev najboljši in obratno. Vsak gledalec ima svoj sedež ki ustreza vsem predpisom svetovne nogometne zveze. Le ti so montirani na AB prefabricirane »L« profile. Tribune so pokrite. Vzdolž celotnega nogometnega igrišča je varnostna ograja, ki preprečuje vdor gledalcev na nogometno igrišče. Pokrita sedišča dosegajo kapaciteto 8.813 gledalcev.

STREHA PODSTAVKA – FOYER

Streha podstavka tvori dvignjeno ploščad pred vhodom na tribune. Na njej so nanizani boksi za servisiranje gledalcev med tekmo (bife, sanitarije...). V času nogometne tekme služi ploščad kot foyer stadiona; med polčasom tu spijemo pivo, po tekmi počakamo na prijatelja... V času ko ni tekme ploščad služi kot tribuna za spremljanje prireditev na pomožnem stadionu, ali pa kot terasa kavarne, ki je dvignjena med krošnje športnega parka.

KONSTRUKCIJSKA ZASNOVA

Glavni AB okvirji in sekundarni AB nosilci med njimi tvorijo nosilno konstrukcijsko zasnovo stadiona. AB stebri so dim. 60cm*160cm.

Na nosilcih so ploskovni elementi strehe, tribun ali dostopne rampe (AB plošča dim. 25cm). Glavni nosilci na vzhodni strani stojijo na razdalji 12,80m v parih na 5m, na južni in severni pa na razdalji 15,50m v paru na 2m. Objekt ima tri diletacije zaradi temperaturnih raztezkov in možnosti neenakomernega posedanja.

Streha: Glavni konzolni jekleni nosilci strehe so dimenzij od 30/80 cm na notranjem robu, do 30/100 cm v točki vpetja. Med njimi so jekleni sekundarni profili, preko katerih so položene tanke plošče iz polikarbonatne mase z zgornje strani in poltransparentne kasetirane poliakrilne plošče s spodnje. Zavetrovanje strešne ravnine je doseženo z andrejevimi križi.

Tribune, dostopna rampa in ploščad: Med glavnimi okvirji so AB nosilci dimenzij 60/120 cm za nošenje strehe – pohodni plato. Med njimi je AB plošča deb. 20cm. Prefabricirane AB tribune so položene in vijačene na AB ploščo med glavnimi okvirji

DOSTOPI

- dostop na V tribuno:

spodnje vrste V tribune so dostopne direktno iz foyerja (8 vhodov,2.kontrola). Za dostop na zgornje vrste se preko dveh ramp (2.kontrola) vzpnemo na nivo višje (6 vhodov, 3.kontrola).

- dostop na J ali S tribuno:

Preko dveh ramp (2. kontrola) se vzpnemo na nivo višje, kjer so štirje vhodi do posameznih vrst (3.kontrola). Po potrebi sta možna še dva dodatna dostopa na rampo.

PROMETNA ZASNOVA

V osnovni prometni zanki območja večje spremembe niso predvidene. Vsa križišča se primerno uredijo in kjer je potrebno semaforizirajo. V skladu s strani mestnega sveta potrjenim načrtom, se Gregorčičeva ulica na območju športnega parka poglobi. Parkirna mesta so v suterenu organizirana vzdolž prometnih ulic (cca. 212 PM) ter v načrtovani podzemni garaži tik ob stadionu.

Skladno z načelom splošne dostopnosti se je mogoče po utrjenih delih javnih prostih površin praviloma pripeljati z avtom do vsakega objekta, vendar samo v izjemnih primerih ali po posebnem dogovoru.

V času nogometnih tekem je dostop, dostava  ter mirujoči promet za intervencijo, medije, VIP organiziran tudi na ploščadi pred stadionom.

Predlagana zasnova prometa dopušča odprte še vse možnosti za kakršnekoli drugačne ureditve, porazdelitve ali popravke.

Tribune so v času tekme dostopne preko štirih kontroliranih vhodov. Preko širokega stopnišča (1.kontrola) se vzpnemo do ploščadi – odprtega foyerja (ki je hkrati streha telovadnic). Tlak je naravna lita guma – črni kavčuk. Do posameznih sektorjev tribun nas vodijo vliti grafični simboli.

Rampa se v rahlem naklonu spušča in dviga (od 0-9(). Tlak je liti beton, zunanja fasada je

iz pomičnih vertikalnih lamel iz luknjičaste pločevine. Odvisno od vremenskih vplivov (veter, dež,...) lamele lahko okrog vertikalne osi poljubno rotiramo ter s tem reguliramo odprtost in zračnost. Krila lamel, velikosti 0,5 x 3,0m so tako iz zunanje kot iz notranje strani površine namenjene reklamiranju.

Servisni prostori za gledalce (bife, WC...) so v boksih na ploščadi –foyarju.

12.0 Pregled novih neto površin obstoječe tribune – sedanje stanje

	Namembnost prostora
	NETO površina m2

	PRITLIČJE
	

	vhodna avla
	9,00 

	hall 
	27,00

	komunikacija
	105,50

	doping kontrola
	9,00

	prostor za sodnika s sanitarijami in tušem
	17,50

	garderobe za eno moštvo
	50,00

	prostor za masaže
	11,50

	tuši
	13,70

	sanitarije
	11,00

	vadbeno igrišče
	234,40

	PP
	9,00

	prostor za sodnika s sanitarijami in tušem 
	11,50

	garderoba za eno moštvo 
	50,00

	prostor za masaže 
	11,50

	tuši
	13,70

	sanitarije
	11,00

	vadbeno igrišče
	234,40

	tribuna-4000 sedežev
	

	skupaj
	823,70

	
	

	NADSTROPJE
	

	trofejna soba
	112,00

	sanitarije Ž
	14,80

	VIP in PRESS center
	124,00

	sanitarije M
	17,50

	VIP center
	146,00

	skupaj
	414,30

	SKUPAJ
	1.238,00


13.0 Pregled novih neto površin ŠTC- LV po namembnosti prostorov 

	Etaža -trakt
	Višina kota

m2
	Nogometni stadion

m2
	Telovadnica

m2
	Društ. prostori

m2
	Komerc. prostori

m2
	Tehnika

m2
	Skupaj

m2

	KLET B,E
	-5,20
	17,20
	1.430,20
	
	
	218,50
	1.665,90

	MEDETAŽA B,E
	-2,60
	57,00
	
	
	
	27,00
	84.00

	PRITLIČJE A,B,C,D,E,F
	0,00
	236,30
	330,60
	1.154,20
	2.188,40
	337,40
	4.246,90

	PLOŠČAD +3.25
	+3,46
	3.792,90
	
	
	
	
	3.792,90

	RAMPA
	
	1.850,60
	
	
	
	
	1.850,60

	TRIBUNE 
	
	3.461,60
	
	
	
	
	3.461,60

	SKUPAJ
	
	9.415,60
	1.760,80
	1.154,20
	2.188,40
	582,90
	15.101,90


14.0 Pregled sedežne kapacitete ŠTC- LV pred in po investiranju

	Vrsta sedežev
	sedanje stanje
	stanje po investiranju
	indeks

	obstoječa tribuna- pokriti sedeži
	4.000
	4.000
	

	nova tribuna- pokriti sedeži
	
	8.813
	

	SKUPAJ
	4.000
	12.813
	320

	sedeži na prostem
	6.000
	
	

	SKUPAJ
	10.000
	12.813
	128


Namen investicije je povečati sedežno kapaciteto tribun z namenom, da se  opusti sedanja tribuna na prostem, s čemer bo standard tribun usklajen z določili FIFE.

Sedežna kapaciteta stadiona je prilagojena potrebam Maribora in hkrati tudi njenemu širšemu gravitacijskemu območju, ki zajema  Podravje, Pomurje, Koroško in Celjsko oz. Savinjsko območje.

15.0 Opis fazne izgradnje ŠTC- LV

Glede na gradbeno-tehnične pogoje organizacije dela ter potrebe po čim prejšnji usposobitvi objekta za obratovanje, bo gradnja potekala v 2 fazah:

· v 1.fazi bo celoten objekt zgrajen do 4.gradbene faze, t.j. s pokritjem tribun (z gradnjo strešne konstrukcije s kritino in odvodnjavanjem), nabavljeni bodo sedeži za tribuno, izvedena bo ožja ureditev okolja, ter samo tista finalna obrtniška (brez zasteklitev oz. zapiranja objekta) in instalacijska dela (razsvetljava komunikacij), ki so potrebna za pridobitev uporabnega dovoljenja za stadion;

· v 2.fazi bodo izvedena še vsa preostala gradbena , obrtniška in instalacijska dela ter nabava in montaža opreme dveh telovadnic, kar je razvidno iz tabele »Predračunska vrednost GOI del z 20% DDV«.

16.0 Spisek strokovnih podlag 

	PODJETJE
	IZDELEK
	AVTOR

	OFIS arhitekti, projektivni biro d.o.o. Ljubljana
	novelacija idejnega projekta- arhitektura
	Igor Berlot u.d.i.a.

	Projektvini biro J. Žibret s.p. Sevnica, Taborniška 19
	novelacija idejnega projekta strojne instalacije
	Jože Žibret u.d.i.str.

	TE BIRO d.o.o inženiring, projektiranje, svetovanje, Terbeže 8, Ljubljana
	novealcija idejnega projekta, načrt električne napeljave
	Tomislav Križaj elektrotehnik

	OFIS arhitekti, projektivni biro d.o.o., Bethovnova 9, Ljubljana
	PGD in PZI projekti
	Aleš Žnidaršič u.d.i.a.


17.0 Analiza lokacije 

Projekt je možno izvajati v različnih fazah, glede na finančno sposobnost investitorja, oziroma investitorjev iz različnih področij finančne sfere. Sodobni evropski tržni sistem uveljavlja kot ekonomsko najbolj upravičeno faznost gradnje t.j. PROGRAMSKO faznost. Ta predvideva takojšnjo izgradnjo grobih gradbenih del do tretje gradbene faze in kasnejšo postopno finalizacijo projekta glede na finančno sposobnost posameznih investitorjev.

Projekt že v osnovi vsebinsko upošteva smiselno delitev na programske sklope in istočasno omogoča programsko faznot. Delitev združuje sredstva možnih investitorjev , katere bi pritegnili s prodajo vsebinsko atraktivnih lokalov in drugih prostorov v podstavku tribun na severni, južni in vzhodni strani novega objekta. Klasična gradbena faznost po posameznih delih onemogoča celovito uporabo objekta, saj bi bilo potrebno za vsako naslednjo fazo izgradnje ponovno odpirati gradbišče, medtem ko bi del stadiona že obratoval.

Tako lahko zaključimo, da je taka rešitev najboljša, kajti gradbenim fazam pristopamo celovito z namenom, da se objekt v celoti zaključi. Funkcionalnost stadiona je za športne potrebe omogočena v celoti, dopolnilni program pa se ureja postopoma.

Osrednji stadion v Ljudskem vrtu je lociran na parceli št. 373, 374-del, 1348, 2190, 1349-del, 372-del, k.o. Koroška vrata pripisana vložku št. 921.      

Ureditveni načrt športno rekreacijskega območja Ljudski vrt je izdelal ZUM januarja 1997, Mestni svet Mestne občine Maribor, pa je na svoji 33. seji dne 5.6.1997 sprejel Odlok o ureditvenem načrtu športno- rekreacijskega območja Ljudski vrt. (MUV št.23/97) ter Odloka o spremembah in dopolnitvah tega odloka (MUV št.25/15.11.2002 in MUV št.17/5.8.2003 in MUV št. 24/6.10.2004).

Po ureditvenem načrtu je osrednji del športnega parka namenjen predvsem nogometu,  obstoječi stadion pa bo postal centralni nogometni stadion. Gradnja osrednjega stadiona je v skladu s programsko zasnovo celotnega območja, ki je pretežno namenjena za vsakodnevno športno vadbo športnikov, ki so včlanjeni v Zvezo društev Branik.

Glede na lokacijo stadiona v samem mestu je možnost prodaje spremljajočega programa zelo dobra, saj v tem delu mesta primanjkuje prostorov za nove lokale in rekreacijske prostore. Pričakujemo interes privatnih investitorjev tudi iz razloga, ker bo objekt arhitekturno atraktiven; to bo sodobna arhitektura, ki bo pritegnila mnogo mednarodnih športnih prireditev, hkrati pa bo s spremljajočim programom dopolnila kulturni utrip mesta Maribor. Za razvoj nogometa v Mariboru in v Sloveniji pa je tak stadion prepotreben in gradnja ekonomsko upravičena.

18.0 Analiza vplivov investicijskega objekta na okolje

PGD in PZI projekti so izdelani skladno z veljavnimi predpisi in Odlokom o ureditvenem načrtu glede:

· zaščite naravnih in ustvarjenih danosti; 

· zaščite pred onesnaževanjem podtalnice;

· zaščite pred onesnaževanjem zraka;

· požarne varnosti;

· zaščite pred hrupom in

· odstranjevanje odpadkov

19.0 Analiza zaposlenih

Kvalifikacijska struktura zaposlenih pri ZMŠD Branik  

	Stopnja izobrazbe
	število zaposlenih

stanje 31.12.2005
	število zaposlenih

po investiranju

	VII VIS
	1
	1

	VI VIŠ
	1
	1

	V  4. letna srednja šola
	1
	1

	IV  3.letna srednja šola
	5
	8

	II  2.letna srednja šola
	2
	3

	I osemletka
	2
	4

	skupaj
	12
	18


V okviru zaposlenih so delavci uprave, računovodstva in delavci za vzdrževanje ter čiščenje športnih objektov. Po investiranju t.j. po izgradnji ŠTC-LV, bo potrebna dodatna zaposlitev upravnika, električarja, strojnega vzdržev alca, blagajnika in dveh snažilk.

20.0 Predračunska vrednost investicije in dinamika investiranja

Investicijska vlaganja so v nadaljevanju podana samo po stalnih cenah in tekočih cenah ter izhajajo iz projektantskega predračuna PGD in PZI projekta, ki ga je izdelal OFIS Ljubljana, vendar smo ga koregirali na osnovi ponudbenih cen izvajalcev del. GOI dela za 1.fazo gradnje bodo oddana po fiksnih cenah po sistemu »fiksnih cen z gradnjo na ključ«.

20.1 Predračunska vrednost investicije in dinamika investiranja 1.FAZA 







1.FAZA
Cene 1.1.2006         v 000 SIT

	Skupina investicijskih stroškov
	Že invest.
	2006
	2007
	SKUPAJ

	GOI dela objekta
	
	571.287
	1.558.906
	2.130.193

	GOI dela ureditev okolja
	
	
	133.377
	133.377

	Skupaj
	
	571.287
	1.692.283
	2.263.570

	
	
	
	
	

	OPREMA
	
	
	25.000
	25.000

	
	
	
	
	

	OSTALI STROŠKI
	
	
	
	

	Invest.in projek.dokum.
	44.600
	3.000
	5.795
	53.395

	Stroš.inžen. in grad.nad. 
	
	5.713
	16.922
	22.635

	Kom.ured.in priključnine
	
	
	
	

	Skupaj
	44.600
	8.713
	22.717
	76.030

	
	
	
	
	

	SKUPAJ
	44.600
	580.000
	1.749.000
	2.364.600

	Od tega:
	
	
	
	

	Predrač.vred. brez DDV
	37.167
	483.333
	1.450.000
	1970.500

	20% DDV
	7.433
	96.667
	290.000
	394.100

	
	
	
	
	

	Že investirano
	
	
	
	44.600

	Še potrebna sredstva
	
	
	
	2.320.000

	SKUPAJ Z DDV
	
	
	
	2.364.600


20.2 Predračunska vrednost investicije in dinamika investiranja 1. FAZE in ocena vlaganj za 2. FAZO po stalnih cenah

Cene 1.1.2006         v 000 SIT

	Skupina investicijskih stroškov
	1.FAZA

2006-2007
	2. FAZA
	SKUPAJ 2. FAZA
	SKUPAJ 

1. in 2. FAZA

	
	
	2008
	2009
	
	

	GRADBENA DELA
	
	
	
	
	

	GOI dela objekta
	2.130.193
	1.246.428
	965.913
	2.212.351
	4.342.544

	GOI dela ureditev okolja
	133.377
	
	
	
	133.377

	GOI več in dodat.dela 5%
	
	
	110.618
	110.618
	110.618

	Skupaj
	2.263.570
	1.246.428
	1.076.531
	2.322.969
	4.586.539

	
	
	
	
	
	

	OPREMA
	
	
	
	
	

	Sedeži tribune
	25.000
	
	
	
	25.000

	Oprema dveh telovadnic
	
	
	96.000
	96.000
	96.000

	Skupaj
	25.000
	
	96.000
	96.000
	121.000

	
	
	
	
	
	

	OSTALI STROŠKI
	
	
	
	
	

	Invest.in projek.dokum.
	53.395
	3.300
	
	3.300
	56.695

	Stroš.inžen. in grad.nad. 
	22.635
	12.464
	9.660
	22.124
	44.759

	Kom.ured.in priključnine
	
	
	80.000
	80.000
	80.000

	Skupaj
	76.030
	15.764
	89.660
	105.424
	181.454

	
	
	
	
	
	

	SKUPAJ
	2.364.600
	1.262.192
	1.262.191
	2.524.393
	4.888.993

	Od tega:
	
	
	
	
	

	Predrač.vred. brez DDV
	1.979.500
	
	
	2.103.661
	4.074.161

	20% DDV
	394.100
	
	
	420.732
	814.832


20.3 Predračunska vrednost investicije in dinamika investiranja 1. FAZE in ocena vlaganj 2. FAZE po tekočih cenah

Tekoče cene za 2. FAZO         v 000 SIT

	Skupina investicijskih stroškov
	1.FAZA

2006-2007
	2. FAZA
	SKUPAJ 2. FAZA
	SKUPAJ 

1. in 2. FAZA

	
	
	2008
	2009
	
	

	GRADBENA DELA
	
	
	
	
	

	GOI dela objekta
	2.130.193
	1.339.661
	1.064.146
	2.403.807
	4.534.000

	GOI dela ureditev okolja
	133.377
	
	
	
	133.377

	GOI več in dodat.dela 5%
	
	
	121.868
	121.868
	121.868

	Skupaj
	2.263.570
	1.339.661
	1.186.014
	2.525.675
	4.789.245

	
	
	
	
	
	

	OPREMA
	
	
	
	
	

	Sedeži tribune
	25.000
	
	
	
	25.000

	Oprema dveh telovadnic
	
	
	105.764
	105.764
	105.764

	Skupaj
	25.000
	
	105.764
	105.764
	130.764

	
	
	
	
	
	

	OSTALI STROŠKI
	
	
	
	
	

	Invest.in projek.dokum.
	53.395
	3.547
	
	3.547
	56.942

	Stroš.inžen. in grad.nad. 
	22.635
	13.396
	10.642
	24.038
	46.673

	Kom.ured.in priključnine
	
	
	88.136
	88.136
	88.136

	Skupaj
	76.030
	16.943
	98.778
	115.721
	191.751

	
	
	
	
	
	

	SKUPAJ
	2.364.600
	1.356.604
	1.390.556
	2.747.160
	5.111.760

	Od tega:
	
	
	
	
	

	Predrač.vred. brez DDV
	1.979.500
	
	
	2.289.300
	4.259.800

	20% DDV
	394.100
	
	
	457.860
	851.960

	Indeks podražitev
	100
	107.48
	110.17
	108.82
	


20.4 Predračunska vrednost GOI del z 20% DDV






Cene 1.1.2006    v 000 SIT

	Skupina investicijskih stroškov
	1.FAZA

2006-2008
	2. FAZA

2009
	SKUPAJ

	Gradbena dela
	838.491
	266.045
	1.104.536

	Obrtniška dela
	1.216.890
	1.190.612
	2.407.502

	Kanalizacija
	14.812
	
	14.812

	Strojne instalacije
	
	226.512
	226.512

	Zunanja meteorna in fekalna kanalizacija
	
	40.481
	40.481

	Elektroinstalacije
	60.000
	481.261
	541.261

	Osebno dvigalo
	
	7.440
	7.440

	Skupaj
	2.130.193
	2.212.351
	4.342.544

	Ureditev okolja
	133.377
	
	133.377

	
	
	
	

	SKUPAJ Z 20% DDV
	2.263.570
	2.212.351
	4.475.921


20.5 Predračunska vrednost investicije po namembnosti prostorov za 1. FAZO in po oceni vlaganj za 2. FAZO

Tekoče cene v 000 SIT

	Vrsta podatka
	Dve telovadnici
	Prostori društev
	Komercialni prostori
	Stadion
	Skupaj 
	Cene SIT/m2

	Neto površ. m2
	1.766,80
	1.154,20
	2.188,40
	9.415,60
	14.519,00
	

	
	
	
	
	
	582,90
	Tehnika

	
	
	
	
	
	15.101,90
	Skupaj

	Investicijski stroški 1. FAZE

	GOI, ost.str.
	283.737
	185.989
	352.641
	1.517.233
	2.339.600
	161.141

	Oprema
	
	
	
	25.000
	25.000
	

	Skupaj
	283.737
	185.989
	352.641
	1.542.233
	2.364.600
	

	Investicijski stroški 1. in 2. FAZA skupaj

	GOI, ost.str.
	604.072
	395.968
	750.768
	3.230.188
	4.980.996
	343.067

	Oprema
	105.764
	
	
	25.000
	130.764
	

	Skupaj
	709.836
	395.968
	750.768
	3.255.188
	5.111.760
	

	Investicijski stroški 2. FAZE

	
	426.099
	209.979
	398.127
	1.712.955
	2.747.160
	


Vrednost skupnih površin tehnike (kotlovnica, klimati, toplotna podpostaja, itd.) je sorazmerno prenešena na vse ostale vrednosti neto površin.

Izračun predračunske vrednosti investicije po tekočih cenah bazira na teh predvidenih stopnjah inflacije: leta 2006 2,5%, 2007 2,4%, 2008 2,4% in 2009 2,5%

21.0 Viri financiranja-1.faza










Cene 1.1.2006  v 000 SIT

	Viri financiranja
	Že investirano
	2006
	2007
	2008
	SKUPAJ

	Mestna občina Maribor
	34.600
	400.000
	400.000
	400.000
	1.234.600

	Javna sredstva RS
	
	400.000
	600.000
	
	1.000.000

	ZMŠD Branik
	10.000
	40.000
	40.000
	40.000
	130.000

	SKUPAJ
	44.600
	840.000
	1.040.000
	400.000
	2.364.600


Poudarjamo, da bodo plačila situacij potekala z določenim časovnim zamikom, zato podatki dinamike investiranja in financiranja niso enaki.

21.1 Viri financiranja-za 2. fazo izgradnje so samo orientacijskega pomena

Tekoče cene v 000 SIT

	Viri financiranja
	Namemebnost prostora
	Predračunska vrednost

	Prorač. sred. Min. za šolstvo in šport
	Dve telovadnici
	426.099

	Sredstva športnih društev
	Poslovni prostori
	209.979

	Sredstva fizičnih in pravnih oseb
	Komercialni prostori
	398.127

	Prorač. sred. RS in MOM
	Osrednji prireditveni stadion
	1.712.955

	SKUPAJ
	
	2.747.160


22.0 Terminski plan izvedbe investicije-1.faza 

Za izvedbo investicije so potrebne še tele aktivnosti:

	Vrsta kativnosti
	Trajanje aktivnosti

	dokument identifikacije investicijskega projekta
	Že izdelan

	novelacija idejnega projekta 
	Že izdelan

	predinvesticijske zasnove
	Že izdelan

	izdelava PGD, PZR in PZI projektne dokumnetacije
	Že izdelan

	potrditev predinvesticijske zasnove
	10.2.2006-15.2.2006

	izdelava investicijskega programa
	1.2.2006-28.2.2006

	potrditev investicijskega programa
	1.3.2006-15.3.2006

	pridobitev enotnega dovoljenja za graditev
	1.3.2006-15.4.2006

	razpis za GOI dela
	15.4.2006-31.5.2006

	analiza ponudb in sklenitev gradbene ponudbe
	1.6.2006-30.6.2006

	gradnja objekta – 1. faza 
	1.7.2006-31.12.2007

	pridobitev uporabnega dovoljenja za 1. fazo
	1.12.2007-31.12.2007


23.0 Prikaz rezultatov investicije

23.1 Bilanca uspeha ZMŠD Branik











v 000SIT

	Vrsta podatkov
	Ocena ZR 2005
	Po investiranju – po 1.fazi

	PRIHODKI
	
	

	Dotacije MOM
	55.830
	70.000

	Lastni prihodki
	23.348
	40.000

	Ostali prihodki
	261
	

	SKUPAJ
	79.429
	110.000

	
	
	

	ODHODKI
	
	

	Stroški materiala in blaga
	26.112
	37.637

	Stroški storitev
	12.320
	15.020

	Stroški dela
	40.841
	57.177

	Dotacije drugim pravnim osebam
	166
	166

	SKUPAJ
	79.439
	


23.2 Predstavitev in razlaga rezultatov

ZMŠD Branik, kot pravni subjekt in upravljalec objektov, gospodari s športnimi objekti za potrebe svojih športnih društev, ki so samostojne pravne osebe, zato pri finančnem vodenju ni usmerjeno k doseganju dobička, temveč k znižanju stroškov svojih storitev.Pri izvajanju svoje dejavnosti je torej poudarek na racionalnem poslovanju. ZMŠD Branik mora vzdrževati športne objekte v brezhibnem stanju in jih nuditi športnim društvom oz. klubom za potrebe treningov in za tekmovalne nastope.

Po zaključku gradnje stadiona ŠTC-LV bodo nastopili dodatni obratovalni stroški (ogrevanje, elektrika, voda, čiščenje) in režijski stroški (zavarovalnina, bruto osebni dohodki itd.), ki jih bo ZMŠD Branik krila z dodatnimi prihodki.

Vsled navedenega so ob izenačenih prijodkih in odhodkih enaka tudi statična kazalca:

- ekonomičnost (prihodek/odhodek) 1,0

- donosnost (prihodek/vložena sredstva) 0

Iz navedenega razloga odpadejo tudi dinamični kazalci uspešnosti investicije to so: doba vračanja vloženih sredstev, neto sedanja vrednost in interna stopnja donosnosti.

Povdariti pa moramo kvalitetne učinke investicije, od katerih izstopajo tile:

- izboljšanje pogojev nogometne športne dejavnosti tako za gledalce-obiskovalce, športnike in za zaposlene

- z izgradnjo novega objekta se bo dvignila športno-turistična dejavnost na višji, sedanjim standardom primerni nivo

- s sodobno infrastrukturo bo možen razvoj športno-turistične dejavnosti ne samo na območju Maribora, temveč tudi na območju celotne SV Slovenije.

24.0 Zaključek

Iz podatkov tega investicijskega programa izhaja, da je zasnova ŠTC-LV ter fazna izgradnja racionalno zasnovana ter tako tudi družbeno ekonomsko upravičena. 


