MESTNA OBČINA MARIBOR

                    ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor                                                                             










GMS – 532                                                                                                      

Šifra: 35005-0004/2003 0900 MK                                                          

Datum:   24. 03. 2006 

MESTNEMU SVETU

MESTNE OBČINE MARIBOR 
	 ZADEVA:
	PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA  SEJI  MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR



	NASLOV: 
	ODLOK O PROSTORSKO UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MESTA MARIBOR – PRVA OBRAVNAVA


	GRADIVO PRIPRAVILA:


	ZUM d.o.o.

Zavod za prostorsko načrtovanje



	GRADIVO PREDLAGA:


	Boris Sovič, univ. dipl. inž. el. ,župan



	POROČEVALEC:
	Ljubo Mišič, univ. dipl. inž. arh.



	PREDLOG SKLEPA:
	Mestni svet sprejme Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor– prva obravnava 


                                                                     Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.el.

                                                                                      ŽUPAN

PRILOGE:

- Odlok z obrazložitvijo

- Grafična priloga 

Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS, št. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/2004 in 26/2005) na svoji .... seji dne .... 2006 sprejel 

ODLOK O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

I. uVODNA DOLOČILA

                                                              1. člen

(podlaga prostorskih ureditvenih pogojev)

S tem odlokom se ob upoštevanju Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 2/01) ter Odločbe Ustavnega sodišča, štev. U-I-239/01-21, z dne 11. 12. 2003, sprejmejo prostorski ureditveni pogoji za območje Urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju: PUP), ki jih je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ul. 7, pod številko delovnega naloga 5050.

                                                                 2. člen

(sestava prostorskih ureditvenih pogojev)

Prostorski ureditveni pogoji iz 1. člena obsegajo:

	BESEDILO
	PRILOGE
	KARTOGRAFSKI DEL
	MERILO

	  Odlok
	Obrazložitev odloka
	Pregledna karta
	1:25 000

	
	Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
	Prikaz območja urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji
	1:14 000

	
	
	Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote 
	1:2 500

	
	
	Regulacijski elementi
	1:2 500

	
	
	Prometna omrežja
	1:15 000

	
	
	Situacija vodovodnega in kanalizacijskega omrežja z vodovarstvenimi pasovi                                                                      
	1:14 000

	
	
	Situacija plinovodnega in vročevodnega omrežja                              
	1:14 000

	
	
	Situacija elektroenergetskega omrežja in pošt                        
	1:14 000

	
	
	Situacija telekomunikacijskih central in koridorjev                            
	1:14 000


II. meja območja urejanja pup

                                                           3. člen

(meja območja urejanja PUP)

S tem odlokom se ureja območje Urbanistične zasnove mesta Maribora razen:

· območij veljavnih izvedbenih prostorskih aktov ali prostorskih izvedbenih aktov;

· območij Natura 2000, Ekološko pomembnih območij (v nadaljevanju: EPO), območij naravnih vrednot in območij zavarovanih naravnih znamenitosti po občinskem odloku o zavarovanju iz leta 1992 (Naravni spomenik Stražunski gozd, Krajinski park Mariborsko jezero ter območja spomenikov oblikovane narave).

· območja, ki je določeno na podlagi Odločbe Ustavnega sodišča, štev. U-I-239/01-21, z dne 11. 12. 2003.

Meja območja urejanja PUP je prikazana na karti št. 1 v kartografskem delu elaborata. 

                                                           4. člen

                                                    (vsebina odloka)

S tem odlokom se za posege v prostor določa:

· Meja območja urejanja;

· Členitev območja ;

· Merila in pogoji za gradnjo:

Merila in pogoji za dopustne dejavnosti na posameznih površinah namenske rabe;

Merila in pogoji glede vrste dopustnih gradenj na posameznih površinah namenske rabe;

Merila in pogoji glede vrste dopustnih objektov na območjih podrobne namenske rabe

Merila in pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje objektov in drugih ureditev;

Merila in pogoji za določanje gradbenih parcel;

Merila in pogoji prometnega urejanja;

Merila in pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez;

Merila in pogoji za varovanje okolja;

Merila in pogoji za posege v prostor z vidika obrambe in zaščite;

· Prehodne in končne določbe.

                                                           5. člen

                                                     (pomen izrazov)

Uporabljeni pojmi v tem odloku imajo naslednji pomen: 

· družbena infrastruktura oz. območje (povzeto iz Uredbe o prostorskem redu Slovenije – Ur. l. RS, št. 122/2004) obsega površine in stavbe, namenjene za: vzgojo, izobraževanje, šport, zdravstvo, kulturo, javno upravo, opravljanje verskih obredov;

· etažnost objekta (E) je število etaž nad nivojem terena, podzemne (kletne) etaže so odvisne od projektnih pogojev;
· faktor izrabe zemljišč (FIZ) je razmerje med bruto etažnimi površinami objektov nad nivojem terena in površino zemljišča gradbene parcele;
· faktor zazidanosti parcele je razmerje med tlorisno površino objekta in površino gradbene parcele;
gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objekt oziroma se objekt dozida ali nadzida in zaradi katerih se bistveno spremeni njegov zunanji izgled;

· gradbena meja je linija, ki je predvideni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost;
· gradbena linija je linija, na katero morajo biti z enim robom postavljeni predvideni objekti, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad;
kare je pretežno strnjena gradnja (z vmesnimi prehodi – prekinitvami za največ  širino intervencijskih poti - ali z nezazidanimi vogali) ob vsaj treh ulicah, ki omejujejo določen prostor;
klet: kleti so dovoljene na celotnem območju urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji, v kolikor iz drugih razlogov, - kot npr. geoloških, ipd. - s projektnimi pogoji niso prepovedane;
· mansarda je izkoriščen prostor za bivanje ali opravljanje dejavnosti pod ostrešjem; 

mešana gradnja so območja prostostoječih, strnjenih ali v obliki kareja postavljenih stavb;
· ME morfološka enota, določena v 0u odloka;
nujni posegi in ureditve so vrste posegov, ki zmanjšujejo ogroženost na območju zaradi naravnih in drugih nesreč ter vojne. Podlaga za vrste posegov, ki se nanašajo na nujne posege in ureditve, je v 14. členu Navodila o vsebini posebnih strokovnih podlag in o vsebini prostorskih izvedbenih aktov (Ur. list RS, št. 14/85);

objekt pomeni stavbe in gradbene inženirske objekte, definirane v ZGO –1

· posebna območja  so izgrajena identitetno prepoznana območja večstanovanjskih sosesk, območij vrstne gradnje, ipd., na katerih so dopustni samo omejeni posegi oziroma gradnje,
· prostostoječa stavba se ne stika z nobeno fasado s sosednjo stavbo;

pretežna namembnost stavbe pomeni dejavnost v stavbi, ki se izvaja na več kot 50% bruto etažne površine stavbe in se po njej poimenuje vrsta stavbe v skladu z Uredbo o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o določitvi objektov državnega pomena (Ur.l. RS, št. 33/2003);
· podstrešje je neizkoriščen prostor pod ostrešjem; 
· poslovna dejavnost obsega dejavnosti, ki so navedene v Uredbi o uvedbi in uporabi standardne klasifikacije dejavnosti (Ur.l.RS, št. 54/2002) pod oznako J – finančno posredništvo, K – poslovanje z nepremičninami, najem in poslovne storitve  in O – druge javne, skupne in osebne storitve;
· regulacijska linija deli javne površine od nejavnih;

strnjena obulična gradnja je gradnja stavb, ki se med seboj stikajo vsaj z eno stranico ali njenim delom.

III. členitev območja PUP 

6. člen

(členitev območja PUP)

Območje PUP je razdeljeno na naslednje površine s pretežno namensko rabo, ki izhajajo  iz zasnove namenske rabe prostora, določene v urbanistični zasnovi mesta Maribor:

	S
	površine za stanovanja  

	SD
	površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti

	C
	površine za centralne dejavnosti

	KISZ
	površine za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo

	P
	površine za proizvodnjo in skladiščenje

	PR
	površine za  promet

	KE
	površine za komunalo in energetiko

	Š
	površine za šport

	OB
	površine izključne rabe za potrebe obrambe

	Z
	zelene površine

	K
	kmetijske  površine

	G
	gozd

	V
	vodne površine           


IV. Merila in pogoji za gradnjo

Merila in pogoji za dopustne dejavnosti na posameznih površinah namenske rabe

7. člen

(dopustne dejavnosti)

S - POVRŠINE ZA STANOVANJA  
Površine za stanovanja so pretežno namenjene bivanju, trgovski dejavnosti na drobno za dnevno oskrbo, storitvenim dejavnostim ter dejavnostim družbene infrastrukture, ki služijo lokalnim prebivalcem.

Na površinah so možne tudi naslednje dopolnilne dejavnosti:

· gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanitvijo (samo penzion, gostišče in prenočišče),

dejavnost dijaških in študentskih domov, internatov ter dejavnost domov za starejše in drugih socialnih skupin.

SD - POVRŠINE ZA STANOVANJSKE IN DOPOLNILNE DEJAVNOSTI 

Na površinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti se lahko izvajajo vse dejavnosti, ki so dopustne na površinah za stanovanja, ter gostinske in proizvodno obrtne dejavnosti. 

C - POVRŠINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI 

Površine za centralne dejavnosti so pretežno namenjene trgovskim dejavnostim (vključno z nakupovalnimi središči in sejmišči), gostinskim in poslovnim dejavnostim, dejavnostim družbene infrastrukture ter storitvenim dejavnostim in bivanju.
KISZ - POVRŠINE ZA KULTURO, IZOBRAŽEVANJE, SOCIALO IN ZDRAVSTVO 

Na površinah za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo so dopustne kulturne, izobraževalne, socialne, zdravstvene in športno rekreacijske dejavnosti ter dejavnost dijaških in študentskih domov.

Možne dopolnilne dejavnosti so: trgovske, gostinske, upravne, poslovne in verske.

P - POVRŠINE ZA PROIZVODNJO IN SKLADIŠČENJE
Površine za proizvodnjo in skladiščenje so pretežno namenjene proizvodnim, prekladalno-skladiščnim, gradbeniškim, trgovskim in poslovnim dejavnostim, dejavnostim gospodarskih služb, pošte in telekomunikacij ter gostinski dejavnosti brez prenočitve. 

Na teh območjih se lahko organizirajo ekonomske cone v skladu z zakonom.

PR - POVRŠINE ZA  PROMET
Površine za promet so namenjene izvajanju dejavnosti s področja prometa in telekomunikacij.

Možne dopolnilne dejavnosti so trgovske, gostinske in storitvene dejavnosti ter druge dejavnosti, vezane na blagovni promet in promet potnikov, vključno s parkiranjem.

KE - POVRŠINE ZA KOMUNALO IN ENERGETIKO

Površine za komunalo in energetiko so namenjene izvajanju dejavnosti s področja  komunale in energetike.

Š - POVRŠINE ZA ŠPORT

Na površinah za šport so dopustne športne in rekreacijske dejavnosti.

Možne dopolnilne dejavnosti so: gostinske, storitvene, trgovske in upravne dejavnosti. 

OB – POVRŠINE IZKLJUČNE RABE ZA POTREBE OBRAMBE

Na njih so dopustne dejavnosti obrambe in zaščite.

Z - ZELENE POVRŠINE:                      
Na zelenih površinah: parki, parkovne ureditve trgov, parkovni gozd, zelenje ob prometnicah, obrečna vegetacija, površine za vrtičkarstvo in vrtnarije - so dopustne dejavnosti, vezane na njihovo vzdrževanje, šport in rekreacija na prostem, vzgoja rastlin, trgovina (cvetličarna, ipd.) ter gostinstvo kot dopolnilna dejavnost.

K - KMETIJSKE    POVRŠINE                              
Dopustne dejavnosti so kmetijstvo in vrtičkarstvo. 

G – GOZD           



Dopustna je gozdarska dejavnost. Dopolnilna dejavnost je rekreacija.

V – VODNE POVRŠINE           




Dopustne dejavnosti so vzdrževanje voda in varstvo pred škodljivim delovanjem voda.

Merila in pogoji glede vrste dopustnih gradenj na posameznih površinah namenske rabe

                                                           8. člen

                                                          (vrste gradenj)

Vrste dopustnih gradenj za vsa območja, ki se urejajo s PUP - razen za območja iz 9. in 0a - so:

· gradnje novih objektov, vključno z dozidavo in nadzidavo,

· rekonstrukcije, 

nadomestne gradnje objektov, 

· sprememba namembnosti, 

· sprememba rabe,  

· redna vzdrževalna dela,

· investicijska vzdrževalna dela,

· vzdrževalna dela v javno korist,

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

· vzdrževanje objektov.

                                                           9. člen

(posebna merila za morfološko enoto Posebno območje)

V ME Posebno območje so dopustne le gradnje, določene v 0u tega odloka.

                                                           10. člen

(posebna merila za območja, za katera je predvidena izdelava občinskih lokacijskih načrtov)

Na območjih so možni naslednji posegi:

· rekonstrukcije, nadzidave, dozidave,

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

· vzdrževanje objektov,

· gradnja pomožnih objektov za lastne potrebe, ograj in pomožnih infrastrukturnih objektov,

· gradnja začasnih objektov, ki ne zahtevajo novih komunalnih in drugih priključkov ali bistvenega povečanja zmogljivosti teh priključkov,

· postavitev vadbenih objektov, spominskih obeležij in urbane opreme,

· nujni posegi in ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

Merila in pogoji glede vrste dopustnih objektov na območjih podrobne namenske rabe

                                                           11. člen

                                                  (dopustni objekti)

S - POVRŠINE ZA STANOVANJA

stavbe

· stanovanjske stavbe;

· gostinske stavbe brez nastanitve ali z nastanitvijo: samo penzion, gostišče in prenočišče, brez mehanske ali žive glasbe za ples;

· upravne in pisarniške stavbe;

· trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti;

· podzemne garažne stavbe;

· stavbe splošnega družbenega pomena;

stavbe za opravljanje verskih obredov.

gradbeno inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov;

enostavni objekti

· objekti za lastne potrebe, ograje in pomožni infrastrukturni objekti, v primeru kmetijskega gospodarstva pa tudi objekti gnojišč, gnojnih jam, kašč, kozolcev, kmečkih lop, rastlinjakov, silosov in skednjev;

· začasni objekti, vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema;

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

SD - POVRŠINE ZA STANOVANJSKE IN DOPOLNILNE DEJAVNOSTI 

Dopustni so vsi objekti in stavbe, ki so dopustni na površinah za stanovanja, ter še:

stavbe

· vse gostinske stavbe brez ali z nastanitvijo;

· industrijske stavbe in skladišča;

stavbe za rastlinsko pridelavo in stavbe za spravilo pridelka.

enostavni objekti

· začasni objekti, namenjeni skladiščenju.

C - POVRŠINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI

stavbe

· stanovanjske stavbe;

· vse gostinske stavbe;

· upravne in pisarniške stavbe;

trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti;

· garažne stavbe;

· stavbe splošnega družbenega pomena;

· stavbe za opravljanje verskih obredov;

gradbeno inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov;

enostavni objekti

· pomožni objekti za lastne potrebe, igriščne ograje, oporni zidovi in pomožni infrastrukturni objekti; 

· začasni objekti;

· vadbeni objekti, spominski obeležja in urbana oprema.

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

KIS - POVRŠINE ZA KULTURO, IZOBRAŽEVANJE, SOCIALO IN ZDRAVSTVO

stavbe

· stavbe splošnega družbenega pomena;

· garažne stavbe.

gradbeno inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov.

enostavni objekti

· ograje in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti; 

· vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

P - POVRŠINE ZA PROIZVODNJO IN SKLADIŠČENJE

stavbe

· industrijske stavbe, rezervoarji, silosi in skladišča;

· upravne in pisarniške stavbe javnih gospodarskih služb;

· nestanovanjske kmetijske stavbe;

· gostinske stavbe: gostilne, restavracije in točilnice, brez nastanitve;

· industrijske trgovine;

· bencinski servisi;

· garažne stavbe.

gradbeno inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov.

enostavni objekti

· ograje in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti; 

· vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

PR - POVRŠINE ZA  PROMET

stavbe

· stavbe in terminali na železniških in avtobusnih postajah;

· garažne stavbe;

· gostinske stavbe: gostilne, restavracije in točilnice, brez nastanitve;

trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti. 

gradbeno inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov;

enostavni objekti

· oporni zidovi in pomožni infrastrukturni objekti; 

· začasni objekti; 

· spominski obeležja in urbana oprema.

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

KE - POVRŠINE ZA KOMUNALO IN ENERGETIKO 

stavbe

· upravne in pisarniške stavbe gospodarskih služb s področja komunale in energetike;

· bencinski servisi;

· garažne stavbe.

gradbeno inženirski objekti

· gradbeno inženirski objekti.

enostavni objekti

· postavitev ograj in gradnja pomožnih infrastrukturnih objektov; 

· začasni objekti, namenjeni skladiščenju; 

· spominska obeležja in urbana oprema.

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

Š - POVRŠINE ZA ŠPORT

stavbe

· športne dvorane;

· gostinske stavbe: restavracije in točilnice;

· podzemne garažne stavbe.

gradbeno inženirski objekti

· gradbeno inženirski objekti. 

enostavni objekti

· ograje in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti; 

· vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

Z - ZELENE POVRŠINE    

stavbe

· gostilne, restavracije in točilnice na območjih parkov, parkovnih ureditev trgov in vrtičkov;

· trgovine na območju vrtnarij;

· podzemne garaže, parkirišče, objekti za javne sanitarije in shranjevanje orodja; 

· stavbe za rastlinsko pridelavo na območju vrtnarij;

enostavni objekti

· pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti.

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

V - VODNE POVRŠINE: 

gradbeno inženirski objekti

· objekti javne infrastrukture. 

· Objekti, ki se izvedejo na osnovi ukrepov za izboljšanje hidromorfoloških in bioloških lastnosti površinskih voda, 

· Objekti, ki se izvedejo na osnovi  ukrepov zaradi ohranjanja narave, 

· Objekti, namenjeni obrambi države, zaščiti in reševanju ljudi, živali in premoženja ter izvajanju nalog policije. 

K - KMETIJSKE   POVRŠINE  

 enostavni objekti

· nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omrežje, sekundarno telekomunikacijsko omrežje ter sekundarno vodovodno in kanalizacijsko javno omrežje in priključki;

· oporni zid, ograja za pašo živine;

· poljske poti in javne ceste;

· gnojišče, zbiralnik gnojnice ali gnojevke, kašča, kmečka lopa, rastlinjak, ribnik, silos, skedenj, senik, krmišče, molzišče in hlevski izpust na pogojno zazidljivem območju kmetije, ki ga določajo predpisi s področja določanja vrst zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov in pogojev za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja.

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

G – GOZDNE POVRŠINE 

enostavni objekti

nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omrežje, sekundarno telekomunikacijsko omrežje in vodovodni in kanalizacijski priključek na javno omrežje, 

· ograje: varovalne, protihrupne, oporni zidovi,

Dopustne so tudi ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

Merila in pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje objektov in drugih ureditev

12. člen

(morfološke enote)

Območje PUP je razdeljeno na naslednje morfološke enote (v nadaljevanju: ME), ki so prikazane v kartografskem delu na karti št. 3:

· prostostoječa -  posamična gradnja;

· strnjena obulična in karejska gradnja;



mešana gradnja;

· posebna območja.

Prostostoječa -  posamična gradnja

V ME se stavbe locirajo na parcelo skladno z zahtevanimi minimalnimi odmiki od cest, od sosednjih objektov in od mej gradbenih parcel. Dodatno je treba upoštevati regulacijske elemente, prikazane v kartografskem delu PUP.

Maksimalna višina stavb je enaka najvišji sosednji stavbi v morfološki enoti. 

Strnjena obulična in karejska gradnja

V ME se stavbe stikajo in tvorijo gradbeno linijo.

Maksimalna višina cele stavbe je enaka najvišji točki slemena obstoječe stavbe v kareju ali ulici. Na ulično stran mora biti višina venca nove stavbe enaka višini venca sosednjih stavb. V primeru ravne strehe je možno zgraditi eno etažo nad vencem, ki je od gradbene linije odmaknjena min. 20% globine stavbe.

Mešana gradnja

V ME je možno stavbe locirati enako kot v enotah prostostoječe -  posamične gradnje ali enotah strnjene obulične in karejske gradnje.

Posebna območja

V ME so v okviru obstoječih gabaritov stavb dopustne:

nadzidave večstanovanjskih objektov zaradi sanacije strehe

· rekonstrukcije,

· spremembe rabe,

· vzdrževanje objektov,

· gradnja pomožnih infrastrukturnih objektov,

· gradnja začasnih objektov, ki ne zahtevajo novih komunalnih in drugih priključkov ali bistvenega povečanja zmogljivosti teh priključkov, 

· postavitev spominskih obeležij in urbane opreme,

· nujni posegi in ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

Dovoljena je gradnja garaž za potrebe obstoječih prebivalcev v predpisanih odmikih od prometnih površin. 

                                                           13. člen

(razdelitev glede na vrsto stanovanjskih stavb)

Glede na vrsto stanovanjskih stavb so površine za stanovanja ter površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti v grafični prilogi št. 4 deljene na območja:

· eno in dvostanovanjskih stavb, kjer je možno graditi prostostoječe stavbe, vrstne hiše, dvojčke in atrijske hiše,

· večstanovanjskih stavb, kjer je možno graditi vila bloke, stolpiče, lamelne bloke, stolpnice in visoke bloke,

· različnih stanovanjskih stavb, kjer je možno graditi eno in dvostanovanjske stavbe ter večstanovanjske  stavbe, ki ne presegajo višine sosednjih objektov.
                                                           14. člen

(grafični regulacijski elementi)

Regulacijski elementi za lociranje objektov so regulacijska linija, gradbena linija in gradbena meja.  Prikazani so v kartografskem delu PUP. 

Odstopanja od grafičnih prikazov iz kartografskega dela PUP so dovoljena v naslednjih primerih:

Regulacijska linija:

· na podlagi natančnega geodetskega načrta,

· pri rekonstrukcijah prometnih površin.

· Gradbena meja, gradbena linija:

· na podlagi natančnega geodetskega načrta,

· pri postavitvi ograj, začasnih objektov in otroških igrišč,

odstopanja od gradbene linije posameznih delov fasade so dovoljena v notranjost gradbene parcele.

Če regulacijski elementi niso grafično določeni, je treba pri legi stavb v vseh ME upoštevati prometno-tehnične, požarnovarnostne in sanitarno tehnične-predpise ter za prosto stoječe eno in dvostanovanjske stavbe vsaj 4 m odmik od sosednje gradbene parcele ali manj s soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele.

                                                           15. člen

(normirani regulacijski elementi)

Maksimalne normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje objektov, določene v tabeli, je možno dosegati le ob predhodnem upoštevanju vseh ostalih določil za oblikovanje objektov ter drugih meril in pogojev, ki so: višina objekta, ki jo določa ME, zahtevan delež zelenih površin in otroških igrišč, osončenje, prometno tehnične in požarno-varstvene zahteve.

Tabela za normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje stavb na posamezni površinah namenske rabe:

	Stavbe na posameznih površinah namenske rabe 
	E

(max.)
	FZ
	FIZ

(max.)
	Min. delež zelenih površin (brez parkirnih površin, poti, dvorišč in  otroških igrišč)

	Površine za stanovanja
	
	
	
	

	eno in dvostanovanjske stavbe (prostostoječe stavbe)
	P+1+M
	
	0,4
	

	eno in dvostanovanjske stavbe 

(vrstne stavbe in dvojčki)
	P+1+M
	
	0,6
	

	eno in dvostanovanjske stavbe (atrijske stavbe)
	P+M
	
	0,7
	

	večstanovanjske stavbe (vila blok)
	
	
	0,8
	25%

	večstanovanjske stavbe

(stolpič, lamelni blok)
	
	
	1,3
	25%

	večstanovanjske stavbe

(stolpnice, visoki bloki)
	
	
	2,5
	40%

	Površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti - stavbe dopolnilnih dejavnosti

Za vse vrste stanovanjskih stavb veljajo pogoji, določeni  na površinah za stanovanja
	
	0,4
	0,8
	20%



	Površine za centralne dejavnosti 

(ME strnjena obulična in karejska gradnja)
	
	0,8
	2,4
	

	Površine za centralne dejavnosti 

(ME prostostoječa - posamična gradnja, 

ME mešana gradnja)
	
	0,6
	1,2
	15%

	Površine za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo
	
	0,8
	1,2
	

	Površine za proizvodnjo in skladiščenje
	
	0,6
	
	10%

	Površine za promet
	
	0,6
	
	

	Površine za komunalo in energetiko
	
	0,6
	
	

	Površine za šport
	
	0,4
	
	

	Površine za rekreacijo
	
	0,1
	
	

	Zelene površine
	
	0,1
	
	


Na območju prostorskih planskih enot Rt1, Rt2, Rt3, Ta3, Ta9, Ta10 in Te2 je izjemoma na območjih površin za centralne dejavnosti dopusten FIZ 2,4.

Na vseh območjih je dovoljena gradnja kleti (lahko tudi več podzemnih etaž) v odvisnosti od geoloških in hidroloških projektnih pogojev.

16. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje eno in dvostanovanjskih stavb)

Eno in dvo-stanovanjske stavbe lahko imajo različno oblikovane strehe. Lomljenje strešnih naklonov ni dopustno. 

                                                           17. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje večstanovanjskih stavb v ME posebno območje)

Večstanovanjske stavbe morajo pri prenovi fasade in stavbnega pohištva, senčenju oken, prenovi in zasteklitvi balkonov, izvedbi zimskih vrtov, zasteklitvi stopnišč, namestitvi zunanjih dvigal, izvedbi napuščev nad vhodi, prekritju ravnih streh s streho v blagem naklonu in ureditvi zaprtih prostorov za zbiranje odpadkov, izvajati posege po enotnem načrtu. Isti načrt tudi določi, katera dela morajo biti izvedena kot enoten gradbeni poseg za posamezni objekt ali skupino oz. niz, ki tvori zaključeno celoto, in katera dela je možno izvajati individualno, v skladu z enotno rešitvijo. 

Rekonstrukcija streh zaradi sanacije pri večstanovanjskih objektih je lahko izvedena tudi s podstrešno ali terasno nadzidavo. Maksimalna izraba nadzidave je 50% tlorisne površine zadnje etaže.

· Spremembe namembnosti podstrešja večstanovanjskih stavb so dopustne v obstoječi gradbeni masi brez spremembe strešne konstrukcije, razen za izvedbo okenskih odprtin. 

Klimatske naprave je treba namestiti na strehi ali na skritih delih fasad (na terasi ali na zastrtem balkonu). Izjemoma so lahko na vidni fasadi stavbe kot dekorativni element na osnovi enotne oblikovne rešitve stavbe.

                                                           18. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje večstanovanjskih stavb na površinah za centralne dejavnosti)

Fasada pritličja naj bo kvalitetno oblikovana in naj se razlikuje od fasade v višjih etažah. Balkoni ali loggie  na ulično stran v pritličju niso dovoljeni.

19. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje industrijskih stavb)

Industrijskim in skladiščnim stavbam se višinski gabariti določijo ob upoštevanju specifike tehnoloških procesov, npr. dvigala, dimniki, sistemi hlajenja.... Vertikalni gabariti ostalih stavb na površinah za proizvodnjo in skladiščenje ne smejo presegati vertikalnih gabaritov najvišjega sosednjega objekta. 

20. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje stavb splošnega družbenega pomena)

Stavbe splošnega družbenega pomena so na križiščih ali ob javnih odprtih površinah lahko izjemoma višje, kot to dopušča obstoječi višinski gabarit, v kolikor so v skladu s pogoji varovanja naravnih vrednot in kulturnih spomenikov. 

                                                                  21. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje rekonstrukcij, dozidav, nadzidav)

Za rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za novogradnje. Dozidave in nadzidave je možno graditi v okviru predpisanega FIZ iz 0a tega odloka.

                                                                  22. člen

(upoštevanje potreb funkcionalno oviranih ljudi)

Vse gradnje na javnih objektih ali javnih površinah morajo biti načrtovane brez arhitektonskih ovir.

                                                                23. člen

(podrobnejša merila za oblikovanje enostavnih objektov)

Za oblikovanje in lociranje enostavnih objektov veljajo poleg veljavnih predpisov še naslednja merila in pogoji:

Pomožni objekti

OBJEKTI ZA LASTNE POTREBE 

· Pomožne objekte za lastne potrebe je treba postavljati v okviru predpisanega FIZ, gradbenih linij in mej.

· Pomožni objekti kot prizidek na fasadi obstoječega objekta so lahko izvedeni tako, da se streha osnovnega objekta podaljša ali nadaljuje preko pomožnega v istem naklonu kot ga ima osnovna streha, ali z ravno streho ali s streho v prečni smeri.

V primeru postavitve bazena, rezervoarja za utekočinjeni naftni plin ali nafto na ulično stran objekta, morajo biti navedeni objekti vizuelno zakriti.

OGRAJE

· Vstopna in uvozna vrata kot del ulične ograje se obvezno odpirajo proti gradbeni parceli. 

· Varovalne ograje morajo biti intenzivno ozelenjene.

· Oporni zid mora biti ozelenjen s popenjalkami.

POMOŽNI INFRASTRUKTURNI OBJEKTI

Pomožni cestni objekti

· Objekt za odvodnjavanje cest  ne sme biti izveden kot odprti odvodni jarek,

· Protihrupne ograje morajo v primeru postavitve na območju pogledov na zavarovane objekte kulturne dediščine, na naravne vrednote in na silhuete naselij  biti transparentne z  ustreznimi oznakami za preprečevanje zaletavanja ptic.

· Avtobusna postajališča morajo biti opremljena z nadstreški, s klopmi, koši za smeti ter informacijami o prevozu: vozni red, relacija ali št. linije, načrt mreže linij.

Pomožni železniški objekti

· Protihrupne ograje morajo v primeru postavitve na območju pogledov na zavarovane objekte kulturne dediščine, na naravne vrednote in na silhuete naselij biti transparentne z  ustreznimi oznakami za preprečevanje zaletavanja ptic.

Pomožni energetski objekti

Transformatorska postaja – pri postavitvi je treba upoštevati regulacijske elemente.

Pomožni komunalni objekti

· Ekološki otoki morajo biti vizualno zakriti in ograjeni.

Začasni objekti 

· Začasni objekti, namenjeni skladiščenju, ne smejo biti postavljeni na ulično stran objekta.

Spominska obeležja

· Locirana morajo biti tako, da ne ovirajo vzdrževanja infrastrukturnega omrežja. 

Urbana oprema

Postavitev urbane opreme ne sme ovirati vzdrževanja infrastrukturnega omrežja ter mora omogočati funkcionalno oviranim osebam samostojno gibanje.

· Objekti za oglaševanje se postavljajo v skladu s Strokovno podlago Vizualno komunikacijski objekti za območje Mestne občine Maribor.

24. člen

(ureditev odprtih površin)

· Pri večstanovanjskih stavbah je treba zagotoviti, poleg opredeljenega deleža zelenih površin iz 0a, minimalno 6m2 otroškega igrišča/stanovanje za starostno skupino do 6 let.

Pri gradnji parkirišč je treba na vsaka štiri parkirna mesta zasaditi 1 drevo.

· Drevoredi se zasadijo ob ulicah oziroma cestah, kot je to opredeljeno v grafični prilogi št. 4. Zelenica za postavitev drevoreda mora biti široka najmanj 2 m. Izkop jame v primeru zasaditve drevesa pod drevesno rešetko na ploščadi mora biti velikosti najmanj 2x2x1 m. Odmik od fasade objekta mora biti pri velikih drevesih 6 m in 3 m pri manjših objektih. Zagotoviti je treba zasaditev iste rastlinske vrste vzdolž ulice ali ceste. Menjava drevesne vrste je možna v prehodu v drugo ulico oziroma od križišča dalje.

Pri urejanju okolice objektov in javnih površin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poškodbami, po končani gradnji pa odstraniti provizorije in odvečni gradbeni material ter urediti okolico.

· Pred vsako gradnjo se mora odgrniti plodna zemlja in nato uporabiti za ureditev zelenih površin ali kmetijskih površin.

· Ureditve vodotokov in hudournikov se izvajajo kot sanacija erodiranih brežin predvsem z uporabo naravnih materialov, tako da je čim manj vidnega betona.

· Z urejanjem kmetijskih zemljišč se ne sme sprožiti erozijskih procesov, porušiti ravnotežja na labilnih tleh ali preprečiti odtoka visokih voda. Potrebno je ohranjati pasove vegetacije in posamezna drevesa in gozdni rob.

Nasipe, odkopne brežine in druga izpostavljena pobočja je treba zavarovati pred erozijo. Brežine z blagimi nakloni je potrebno zatraviti ali zasaditi, v primeru strmejših brežin so dovoljeni tudi betonski oporni zidovi, ki morajo biti obloženi z avtohtonim kamnom ali ozelenjeni.

Merila in pogoji za določanje gradbenih parcel

                                                           25. člen

                                                     (gradbene parcele)

Gradbena parcela mora omogočati normalno uporabo in vzdrževanje objekta z vsemi spremljajočimi prostorskimi potrebami, razen če je del teh potreb zagotovljen na drugem zemljišču.

Pri določanju velikosti gradbenih parcel je potrebno upoštevati:

namembnost in velikost objektov na parcelah, poteke komunalnih vodov in druge omejitve rabe prostora

· urbanistične zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujoči promet, zelene površine) 

· sanitarno tehnične in požarno varnostne zahteve.

Delitev stavbno-zemljiških parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je možna, kadar se lahko s parcelacijo oblikuje več gradbenih parcel, primernih za gradnjo ter da imajo vse parcele zagotovljen dovoz in dostop. Ne glede na določila prejšnjega odstavka je delitev parcel možna zaradi izgradnje javne infrastrukture.

V spodnji tabeli so določene minimalne in maksimalne velikosti parcel za določeno vrsto gradnje. Parcela je lahko večja v primeru, ko je preostanek zemljišča premajhen za oblikovanje nove gradbene parcele v skladu z določili tega odloka.

	VRSTA GRADNJE
	VELIKOST PARCELE

	eno in dvostanovanjske stavbe - prostostoječe stavbe
	350-800m2

	eno in dvostanovanjske stavbe - vrstne stavbe in dvojčki
	200-400m2

	eno in dvostanovanjske stavbe - atrijske stavbe v nizu
	150-350m2

	stavbe dopolnilnih dejavnosti  na POVRŠINAH ZA STANOVANJA
	največ 1000m2

	stavbe dopolnilnih dejavnosti na POVRŠINAH ZA STANOVANJA IN DOPOLNILNE DEJAVNOSTI
	največ 2000m2


Merila in pogoji prometnega urejanja 

26. člen

(varovalni in drugi pasovi ob prometni infrastrukturi)

Varovalni pas javnih cest in javnih kolesarskih poti

Gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje drugih posegov v prostoru varovalnih pasov javnih cest in javnih kolesarskih poti je dovoljena le ob upoštevanju pogojev upravljavca ceste oz. s soglasjem upravljavca ceste. Varovalni pas se meri od zunanjega roba cestnega sveta in je na vsako stran državne ceste širok:

· pri avtocesti (AC) 40 m,

· pri hitri cesti (HC) 35 m,

· pri glavni cesti (G) 25 m,

· pri regionalni cesti (R) 15 m,

· pri državni kolesarski poti 5 m,

ter na vsako stran občinske ceste širok:

· pri lokalni cesti (LC) 8 m,

· pri glavni mestni cesti (LG) 12 m,

· pri zbirni mestni cesti (LZ) 10 m,

· pri mestni cesti (LK) 8 m,

· pri javni poti (JP) 6 m,

· pri javni poti za kolesarje (KJ) 3 m.

Varovalni pas javne železniške infrastrukture

· V progovnem pasu, ki znaša 6 m od osi skrajnih tirov proge, se smejo graditi le objekti, napeljave in naprave javne železniške infrastrukture. 

V varovalnem progovnem pasu, ki znaša 200 m od osi skrajnih tirov proge, ki poteka od meje progovnega pasu, se smejo na podlagi predhodnega soglasja upravljavca proge graditi objekti in postavljati napeljave in naprave ali saditi drevje le ob določenih pogojih in na določeni oddaljenosti od proge, odvisno od njihove vrste in namena ob ukrepih, ki zagotavljajo varnost ljudi in prometa.

Varovalna območja letališča

Gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje drugih posegov v prostor območja omejene ali območja nadzorovane rabe letališča je dovoljena le s soglasjem upravljavca letališča.

                                                           27. člen






(odmiki)

Odmiki stavb od zunanjega roba prometnic v primeru, ko niso določeni regulacijski elementi, so: 

od  cestišča pomembnih cest (G, R, LC, LG, LZ): 5 m (razen pri obulični strnjeni in karejski gradnji),

· od cestišča manj pomembnih cest (JP, LK): 4 m,

· od osi skrajnega tira železniške proge: 15 m.

                                                           28. člen

(gradnja ali rekonstrukcija cest in dostopov do objektov in zemljišč)

Za vsako stavbo mora biti zagotovljen dovoz in dostop z javne ceste, pri čemer je treba dovoze in dostope praviloma navezati na javne ceste nižje kategorije in preko teh na javne ceste višje kategorije. Gradnja ne sme onemogočiti izgradnje dovozov do zemljišč, predvidenih za gradnjo in ovirati dovozov do kmetijskih zemljišč in lesno-pridelovalnega gozda. 

Pri novogradnji ali rekonstrukciji cest je treba:

· upoštevati prometni tok, funkcijo ceste, vplive na okolje, podobo okoliškega prostora, ekonomičnost,

· zagotoviti preglednost v krivinah in križiščih (polje preglednosti brez vertikalnih ovir), dobro orientacijo, kontinuiteto optičnega vodenja in oblikovno enotnost. 

Ceste je treba graditi z naslednjimi elementi prečnega profila: 

· glavne ceste (G): vozišče min. širine 6.5 m, zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik,

· regionalne ceste (R): vozišče min. širine 6.5 m, po možnosti zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· lokalne ceste (LC): vozišče min. širine 6.5 m, zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· glavne mestne ceste (LG): vozišče min. širine 6.5 m, zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· zbirne mestne ceste (LZ): vozišče min. širine 4.75 m (v območjih za proizvodnjo in skladiščenje min. 6.5 m), po možnosti zeleni pas, površina za kolesarje na bolj obremenjenih cestah, pločnik, po potrebi parkirni pas,

mestne ceste (LK): vozišče min. širine 5.5 m (v območjih za proizvodnjo in skladiščenje min. 6.5 m in pločnik), po potrebi parkirni pas,

· javne poti (JP): vozišče min. 4.0 m.

Profil je lahko simetričen ali asimetričen. Kadar zaradi prostorskih omejitev ni moč zagotoviti minimalnih  elementov ceste, so mestoma lahko zožitve ali se posamezni elementi ceste mestoma izpustijo. Kadar pa minimalnih elementov ceste ni moč zagotoviti na daljšem odseku, je treba z režimskimi ukrepi, kot so: zmanjšanje hitrosti, preusmeritev prometa, uvedba enosmernega prometa, spremeniti prometne razmere. Širina ceste mora vedno omogočati dovoz na zemljišča. Ceste naj se križajo čimbolj pravokotno.

Na koncu slepih ulic, kadar vozila nimajo v bližini možnosti za obračanje, je treba urediti obračališča. Oblikovanje priključkov, križišč, obračališč mora biti v skladu s krivuljo zavijanja merodajnega tipskega vozila ter prilagojena predvidenim prostorskim ureditvam. 

29. člen

        (mirujoči promet)

V primeru novogradenj, dozidav, nadzidav ali sprememb namembnosti obstoječih stavb je treba dodatna parkirna mesta urediti na lastnem zemljišču na odprtih parkirnih površinah ali v garažah. Kadar parkirnih mest ni moč urediti na lastnem zemljišču, jih je izjemoma moč urediti na javnih parkirnih površinah ob soglasju pristojnega organa mestne uprave. Na območjih koncentracije javnih funkcij je treba urediti javna parkirna mesta na odprtih javnih parkiriščih, javnih garažah ali kot del javne ceste. Neutrjene parkirne površine niso dovoljene.

Vsa parkirišča je potrebno opremiti z drevesi: na 3 parkirna mesta 1 drevo pri poševnem in pravokotnem parkiranju, na 2 parkirni mesti 1 drevo pri vzdolžnem parkiranju.

Potrebno število parkirnih mest se določi skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.

Tabela za določitev minimalnega števila parkirnih mest

	DEJAVNOST
	ŠTEVILO PARKIRNIH MEST (PM)

	1.
STANOVANJSKA POSLOPJA
	

	· ENODRUŽINSKE HIŠE
	2 PM / stanovanjsko enoto + 10% za obiskovalce

	· POSLOPJA S STANOVANJI
	1,5 PM / stanovanjsko enoto

	· VIKENDI IN POČITNIŠKE HIŠE
	1 PM / stanovanjsko enoto

	· MLADINSKI IN OTROŠKI DOMOVI
	1 PM / 10 postelj

	· ŠTUDENTSKI DOMOVI
	1 PM / 2 postelji

	· DELAVSKI DOMOVI
	1 PM / 2 postelji

	· DOMOVI ZA OSTARELE
	1 PM / 8 postelj

	2.
PISARNIŠKI IN UPRAVNI PROSTORI
	

	· PISARNIŠKI IN UPRAVNI PROSTORI -    SPLOŠNO
	1 PM / 30m2 neto površine

	-   UPRAVNI PISARNIŠKI PROSTORI S ŠTEVILNIM    OBISKOM
	1 PM / 20m2 neto površine

	3.
PRODAJNI PROSTORI
	

	· TRGOVINE IN TRGOVSKE HIŠE
	1 PM / 30m2 prodajne površine - najmanj 2 PM

	· TRGOVINE IN TRGOVSKE HIŠE Z    MAJHNIM OBISKOM
	1 PM / 50m2 prodajne površine - najmanj 2 PM

	· NAKUPOVALNI CENTRI
	1 PM / 15m2 prodajne površine

	4.
PRIREDITVENI PROSTORI
	

	· GLEDALIŠČA, KONCERTNE   DVORANE, VEČNAMENSKE DVORANE
	1 PM / 5 sedežev + 1PM / 2,5 zaposlenih

	· KINO, ŠOLSKE DVORANE, PREDAVALNICE
	1 PM / 5 sedežev 

	· CERKVE
	1 PM / 20 sedežev 

	5.
ŠPORTNE NAPRAVE
	

	· ŠPORTNI OBJEKTI BREZ GLEDALCEV
	1 PM / 250m2 površine

	· ŠPORTNI STADION S PROSTOROM ZA GLEDALCE
	1 PM / 250m2 površine + 1 PM / 10 gledalcev

	· ŠPORTNE DVORANE BREZ GLEDALCEV
	1 PM / 50m2 dvoranske površine

	· ŠPORTNE DVORANE S PROSTOROM ZA GLEDALCE
	1 PM / 50m2 dvoranske površine + 1 PM / 10 gledalcev

	· JAVNA KOPALIŠČA (ZUNANJA)
	1 PM / 200m2 površine

	· POKRITA JAVNA KOPALIŠČA 
	1 PM / 5 garderobnih omaric

	· POKRITA JAVNA KOPALIŠČA S PROSTOROM ZA GLEDALCE
	1 PM / 5 garderobnih omaric + 1 PM / 10 gledalcev

	· TENIS IGRIŠČA
	4 PM / 1 igrišče + 1 PM / 10 gledalcev

	· KEGLJIŠČA
	4 PM / 1 stezo

	· ČOLNARNE
	1 PM / 2 čolna

	· STRELIŠČA
	1 PM / 1 tarčo

	· DRSALIŠČA
	1 PM / 2 gledalca + 1PM / 5 igralcev

	· VZPENJAČE, VLEČNICE, SEDEŽNICE
	1 PM / 6 oseb (dnevna frekv.) ali 1 PM / 2 osebi (urna frekv.) + 1 PM / 3 zaposlene

	6.
GOSTILNE IN PRENOČIŠČA
	

	· GOSTILNE LOKALNEGA ZNAČAJA
	1 PM / 8 sedežev 

	· POMEMBNEJŠA GOSTIŠČA
	1 PM / 4 sedeže + 1 PM / 2,5 zaposlenih

	· HOTELI, PENZIONI, ZDRAVILIŠČA IN DRUGI OBJEKTI S PRENOČIŠČI
	1 PM / 3 postelje + 1 PM /  4 sedeže v restavraciji + 1 PM / 2,5 zaposlenih

	· MLADINSKI DOMOVI ZA PRENOČEVANJE
	1 PM / 10 postelj

	7.
ZDRAVSTVENE USTANOVE
	

	· BOLNIŠNICE
	1 PM / 3 zaposlene + 1 PM / 10 postelj

	· ZDRAVSTVENI DOMOVI - SPLOŠNO
	1 PM / 30m2 neto površine

	· MANJŠI ZDRAVSTVENI DOMOVI IN AMBULANTE
	1 PM / 2 zaposlena + 1 PM / 30m2 neto površine, najmanj 3 PM

	8.
ŠOLE
	

	· OSNOVNE ŠOLE
	1 PM / 30 učencev

	· SREDNJE ŠOLE
	1 PM / 25 učencev + 1 PM / 10 učencev starejših od 18 let

	· ŠOLE ZA MOTENE V RAZVOJU
	1 PM / 15 učencev 

	· VISOKE ŠOLE
	1 PM / 3 študente

	· OTROŠKI VRTCI
	2 PM / oddelek

	9.
INDUSTRIJA, OBRT
	

	· OBRTNI IN INDUSTRIJSKI OBRATI
	1 PM / 50m2 neto površine ali 1 PM / 3 zaposlene

	· SKLADIŠČA, DEPOJI, TRGOVINA NA DEBELO, RAZSTAVNI IN 
PRODAJNI PROSTORI
	1 PM / 80m2 neto površine ali 1 PM / 3 zaposlene

	· DELAVNICE ZA SERVIS MOTORNIH VOZIL
	6 PM / 1 popravljalno mesto

	· AVTOMATSKE AVTOPRALNICE
	5 PM / 1 pralno napravo

	· SAMOPOSTREŽNE AVTOPRALNICE
	3 PM / 1 pralni prostor

	10.
POKOPALIŠČA
	

	· VELIKA POKOPALIŠČA
	1 PM / 2000 m2  površine

	· MALA POKOPALIŠČA
	1 PM / 500 m2  površine minimalno 10 parkirnih mest


Pri urejanju parkirnih mest mora biti 5% parkirnih mest, vendar najmanj eno parkirno mesto, namenjeno vozilom oseb z invalidskimi vozički, ki naj bodo locirana čim bliže objektu, ki mu pripadajo.

Parkirne površine za tovorna vozila je moč urediti le na površinah za proizvodnjo in skladiščenje.. 

                                                           30. člen

                                              (intervencija in dostava)

Do vseh stavb mora biti zagotovljen dovoz za intervencijska vozila, ob stavbah pa zagotovljena možnost za postavne in delovne površine za gasilsko službo. Intervencijske poti so lahko tudi po peš površinah. Dovozna pot za gasilska vozila mora biti široka minimalno 3.0 m. Do stavb, v katerih so locirane nestanovanjske dejavnosti, mora biti zagotovljen dovoz za dostavna vozila, po potrebi tudi za kmetijska vozila ter manipulativne površine. Če ni druge možnosti, se lahko dostavna mesta uredijo ob vozišču javne ceste. Vse intervencijske poti, dostavne poti, dostavna mesta in manipulativne površine morajo biti primerno utrjene in dimenzionirane ter urejene brez ovir.

                                                           31. člen

(površine za kolesarje)

Pri dimenzioniranju površin za kolesarje je treba zagotoviti varnostne odmike od roba vozišča pomembnejših cest, parkirnih zalivov in pasov ter od stavb, ograj, zidov, dreves, prometnih tabel, parkirnih ur, količkov, korit.

Kolesarje je treba po pomembnejših cestah (G, R, LG) in nekaterih lokalnih in zbirnih mestnih cestah (ceste z večjo prometno obremenitvijo, ceste v območjih za proizvodnjo in skladiščenje in v območjih centralnih dejavnosti) voditi ločeno od motornega prometa po kolesarski poti, kolesarski stezi ali kolesarskem pasu, v primeru manjše gostote pešcev in kolesarjev pa tudi po površinah za pešce. Površine za kolesarje se lahko z različnimi strukturami ali barvami tlaka vizualno ločijo od ostalih površin.

Pri premagovanju višinskih razlik naj vzponi ne bodo prestrmi, zgornja meja je 12% na razdalji do 8 m.

Za parkiranje koles je treba urediti parkirna mesta za kolesa. V primeru potreb po dolgotrajnejšem parkiranju je moč izgraditi tudi bokse ali kolesarnice. Parkirna mesta morajo biti kvalitetna in trajna, estetska in oblikovana skladno z obstoječo opremo ulice in mesta. Stojala za kolesa ne smejo ovirati peš prometa, vhodov, dovozov, dostopov do parkirnih ur, hidrantov ipd.

Potrebno število parkirnih mest za kolesa zaposlenih, stanovalcev in obiskovalcev se določi skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.

Tabela za določitev števila parkirnih mest za kolesa:

	DEJAVNOST
	PRIPOROČENO ŠT. PARKIRNIH MEST ZA KOLESA (zaposleni, stanovalci)
	PRIPOROČENO ŠT. PARKIRNIH MEST ZA KOLESA (obiskovalci)

	1.
STANOVANJSKA POSLOPJA
	
	

	· POSLOPJA S STANOVANJI
	1 / stanovanjsko enoto
	1 / 10 stanovanjskih enot

	· MLADINSKI IN ŠTUDENTSKI DOMOVI, DELAVSKI DOMOVI
	1 / 4 sobe
	1 / 16 sob

	2.
PISARNIŠKI IN UPRAVNI PROSTORI
	
	

	· PISARNIŠKI IN UPRAVNI PROSTORI
	1 / 100m2 bruto površine
	5 + 1 / 450m2 bruto površine 

	· UPRAVNI PISARNIŠKI PROSTORI S ŠTEVILNIM OBISKOM
	1 / 500m2 bruto površine
	3 + 1 / 150m2 bruto površine

	3.
PRODAJNI PROSTORI
	
	

	· TRGOVINE IN TRGOVSKE HIŠE
	1 / 150 m2 prodajne površine
	3 + 1 / 100m2 bruto površine

	· TRŽNICE
	1 / 500 m2 bruto površine
	1 / 5 stojnic

	· NAKUPOVALNI CENTRI
	1 / 300 m2 prodajne površine
	5 / 150 m2 prodajne  površine

	4.
PRIREDITVENI PROSTORI
	
	

	· GLEDALIŠČA, KONCERTNE IN  VEČNAMENSKE DVORANE
	1 / 500 m2 bruto površine
	1 PM / 50 sedežev 

	· ZABAVIŠČNI CENTRI
	1 / 500 m2 bruto površine
	3 + 1 / 50 m2 bruto površine

	· MUZEJI
	1 / 500 m2 bruto površine
	5 + 1 / 400 m2 bruto površine

	· GALERIJE
	1 / 500 m2 bruto površine
	3 + 1 / 500 m2 bruto površine

	· KNJIŽNICE
	1 / 500 m2 bruto površine
	5 +  1/ 100 m2 bruto površine

	· KINO, PREDAVALNICE
	1 / 500 m2 bruto površine
	1 PM / 50 sedežev 

	· CERKVE
	1 / 2 zaposlena 
	1 / 25 m2 bruto  površine

	5.
ŠPORTNE NAPRAVE
	
	

	· ŠPORTNE DVORANE, STADIONI
	1 / 500 sedežev
	1 / 150 sedežev

	· ŠPORTNE POVRŠINE (ZNOTRAJ)
	1 / 4 zaposlene
	1 / 200 m2 bruto  površine

	· JAVNA KOPALIŠČA 
	1 / 400m2 bruto površine
	1 / 5 m2 vodne površine

	6.
GOSTILNE IN PRENOČIŠČA
	
	

	· POMEMBNEJŠE GOSTILNE
	1 / 100 m2 bruto  površine
	2 + 1 / 100 m2 bruto  površine

	· MANJŠE GOSTILNE, BARI
	1 / 4 zaposlene
	3 + 1/ 50 m2 bruto  površine

	· HOTELI
	1 / 10 zaposlenih
	1/ 500 m2 bruto  površine

	· MOTELI, PENZIONI IN DRUGI OBJEKTI S PRENOČIŠČI
	1 / 40 sob
	1/ 500 m2 bruto  površine

	7.
ZDRAVSTVENE USTANOVE
	
	

	· BOLNIŠNICE
	1 / 15 postelj
	1 / 30 postelj

	· ZDRAVSTVENI OBJEKTI
	1 / 400 m2 bruto površine
	1 / 200 m2 bruto površine

	8.
ŠOLE
	
	

	· ŠOLE
	1 / 5  učencev, študentov + 1 / 10 zaposlenih
	1 / 500 m2 bruto površine

	9.
INDUSTRIJA, OBRT
	
	

	· INDUSTRIJSKI OBJEKTI
	1 / 350 m2 bruto površine
	1 / 500 m2 bruto površine

	· OBJEKTI LAHKE    INDUSTRIJE
	1 / 500 m2 bruto površine
	1 / 500 m2 bruto površine

	10.
POKOPALIŠČA
	
	

	· POKOPALIŠČA
	1 / 4 zaposlene
	1 PM / 10000 m2 bruto površine


32. člen

                                                     (površine za pešce)

Pri dimenzioniranju površin za pešce je treba zagotoviti varnostne odmike od roba vozišča pomembnejših cest, parkirnih zalivov in pasov ter od stavb, ograj, zidov, dreves, prometnih tabel, parkirnih ur, količkov, korit. 

Površine za pešce morajo biti med seboj povezane v mrežo, peš povezave pa morajo biti speljane čimbolj direktno v zaželeno smer. Morajo ostati nezazidane in urejene brez arhitektonskih ovir.

Pločnike je treba zgraditi na vseh šolskih poteh in ob pomembnejših cestah (G, R, LC, LG, LZ) in nekaterih mestnih cestah (ceste z večjo prometno obremenitvijo, ceste v območjih proizvodnje in skladiščenja in centralnih območjih). Pločnik mora biti širok minimalno 1.5 m. Kadar se pešci vodijo v sklopu motornega prometa, se lahko barvno ali z drugo vrsto tlaka optično vodijo po robu prometne površine. 

Pri premagovanju manjših višinskih razlik naj se uredijo klančine maksimalnega nagiba 8%, dolžine do 9 m in svetle širine 90 cm. Kadar so za premagovanje višinskih razlik za invalide predvidena dvigala, so klančine lahko bolj strme in daljše. Majhne klančine je treba urediti tudi namesto robnikov na prehodih za pešce. Za varno in direktno vodenje pešcev je moč urediti tudi nadhode in podhode.

Oblikovanje peš površin naj se odraža v materialih tlaka (različne barve in tlaki, hrapavi materiali), javni razsvetljavi, označevanju, usmerjanju, urbani opremi, osončenosti, hortikulturni ureditvi. 

                                                           33. člen

                                                   (umirjanje prometa)

V mirnih prometnih conah, to so stanovanjska območja, šolski okoliši, vrtci, bolnišnice, domovi za ostarele, parki, ter na šolskih poteh, je možno izvesti ukrepe umirjanja prometa: sistemski, regulativni in opozorilni ukrepi, grbine in ploščadi, zožitev vozišča in razmejitev smernih vozišč, zamik osi vozišča. 

                                                           34. člen

                                              (avtobusna postajališča)

Ob državnih cestah morajo biti avtobusna postajališča urejena v zalivu izven vozišča, ob ostalih cestah pa so lahko urejena tudi na vozišču ali ob pomolu. Oblikovanje postajališč je moč vključiti v ukrep umirjanja prometa. Avtobusna postajališča morajo biti razpoznavna, opremljena z enotnimi nadstreški, s klopmi, koši za odpadke ter informacijami o prevozu. 

                                                           35. člen

                                          (železniška infrastruktura)

Pri projektiranju, gradnji in vzdrževanju železniške infrastrukture ter pri križanju cest s progami je treba upoštevati veljavne predpise s področja železniškega prometa.

Merila in pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez

                                                           36. člen





      (splošni pogoji)

Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajeni. Stanovanjske stavbe je treba priključiti na komunalno in energetsko omrežje. (električno, plinovodno, toplovodno omrežje). Pogoje za priključitev podajo upravljavci komunalnih in energetskih naprav ter omrežja zvez. 

Posamezni komunalni objekti in naprave, kot so transformatorske postaje, črpalne postaje, sanitarni kioski, vodni zbiralniki, merilnoreducirne postaje, ipd., morajo biti postavljeni tako, da niso vidno izpostavljeni, praviloma v sklopu katerega drugega objekta, neposredno poleg njega ali pod nivojem javne površine.

Na območju urejanja s PUP je priključitev na javno vodovodno in kanalizacijsko omrežje obvezna.

Energetski in telekomunikacijski vodi morajo biti izvedeni zemeljsko, prav tako vsi novi in sanirani priključki.

Posegi v varstvenih pasovih navedenih omrežij in naprav so možni pod pogoji upravljavcev.

                                                           37. člen

                                                 (vodovodno omrežje)

Objekti se priključijo na vodovodno omrežje pod pogoji upravljavca vodovodnega omrežja. Novi objekti se lahko gradijo le, v kolikor upravljavec obstoječih vodovodnih sistemov lahko zagotovi potrebne količine neoporečne vode.

Pri celotni obravnavi urejanja območja je potrebno ob novogradnjah vodovodnih cevovodov predvideti tudi rekonstrukcije obstoječega vodovodnega omrežja tam, kjer je to potrebno. Natančnejši pogoji za izvedbo rekonstrukcij in novogradenj vodovodnih cevovodov bodo podani v soglasjih k posameznemu posegu v prostor. Obnoviti in dopolniti je treba obstoječe omrežje tako, da bo nudilo požarno zaščito in omogočalo neposredno priključevanje uporabnikov.

Uporabniki tehnoloških vod morajo uporabljati zaprte sisteme.

                                                           38. člen

                                            (kanalizacijsko omrežje)

Celotno omrežje fekalne in mešane kanalizacije na območju urejanja se izvede v obliki sistema, ki se konča z iztokom oz. čiščenjem v centralni čistilni napravi. Po izgradnji kanalizacijskega omrežja je priključitev nanj obvezna.

V območjih, kjer ni javnega kanalizacijskega omrežja, je potrebno urediti ločen sistem kanalizacije. Na sistem kanalizacije morajo biti priključeni vsi objekti.

Vsa kanalizacija mora biti grajena v tesni izvedbi, preizkus tesnosti mora biti izveden po standardu SIST EN 1610.

Do izgradnje kanalizacije je odpadne vode možno odvajati v vodotesne individualne greznice brez odtoka. Pri tem je potrebno upoštevati ukrepe za zaščito vodnih virov, navodila za gradnjo greznic in sanitarno tehnične predpise.

Izpuščanje strupenih snovi v kanalizacijo in v podtalnico ni dovoljeno. Za to vrsto odplak se izvede ločeno zbiranje in odvoz strupenih snovi na posebno določeno mesto.

Fekalnih in industrijskih odplak ni dovoljeno odvajati v vodotoke.

Vse meteorne vode je treba speljati v kanalizacijsko omrežje, v ponikovalnice ali v odprte jarke, meteorne vode s površin, kjer se odvija motorni promet, morajo biti speljane preko lovilcev olj.

Pri urejanju kmetijskih zemljišč je potrebno upoštevati vse veljavne predpise in pogoje za varovanje okolja.

Tehnološke odpadne vode, katerih kvaliteta ne ustreza pogojem za odvod v javno kanalizacijsko omrežje, morajo biti pred izpustom v javno kanalizacijo ustrezno očiščene oz. nevtralizirane v individualnih čistilnih napravah.

                                                           39. člen

                            (elektroenergetsko omrežje in javna razsvetljava)

Na obravnavanem območju bo treba zgraditi naslednje elektroenergetske objekte in vode:

· RTP 110/10(20) kV Koroška vrata,

· RTP 110/10(20) kV Pobrežje,

110 kV kablovod med RTP Melje in predvidenim RTP Koroška vrata,

· 110 kV kablovod med RTP Pekre in predvidenim RTP Koroška vrata,

· 110 kV daljnovod od RTP Maribor do odcepa proti Sladkemu Vrhu,

· nove povezovalne 10(20) kV kablovode,

· nove transformatorske postaje 10(20)/0,4 kV z 10(20) kV priključnimi kablovodi,

· pripadajoča nizkonapetostna omrežja.

Pri obstoječih daljnovodih, kablovodih s pripadajočimi TP 20/0,4 kV in nizkonapetostnimi omrežji je treba upoštevati kot varovalne koridorje 10 do 15m  na vsako stran osi daljnovodov. Možno je tudi prestavljanje oziroma preurejanje vodov.

Novi objekti se priključijo na električno omrežje v skladu s pogoji za dobavo in odjem električne energije. 

Planiranje novih transformatorskih postaj (TP 20/0,4 kV) in pripadajočega omrežja (20 kV in 0,4 kV) bo odvisno od povečanja obremenitev ter slabih napetostnih razmer pri odjemalcih, priključenih na obstoječe elektroenergetske vode. TP  je treba locirati v bližini potrošnje. Nove transformatorske postaje bo možno graditi kot samostojne objekte, v sklopu drugih objektov ali v njihovi neposredni bližini. Pri tem je treba izpolniti zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Uredba o elektroenergetskem sevanju v naravnem in življenjskem okolju in Uredba o hrupu v naravnem in življenjskem okolju).

Iz predvidenih TP je treba do posameznih odjemalcev položiti ustrezno nizkonapetostno omrežje. Nizko in srednje napetostno omrežje je treba v naseljih zgraditi v podzemni oz. kabelski izvedbi. Prav tako morajo biti priključki odjemalcev na omrežje zemeljski.

Za potrebe izgradnje večjih delavnic oz. industrijskih objektov, za katere bo potrebna večja priključna moč, bo investitor dolžan naročiti raziskavo o možnosti napajanja z električno energijo.

Omrežje javne razsvetljave mora biti zemeljsko. Polaganje kablov je praviloma ob cesti, izjemoma se kabel polaga v cestišče.

                                                           40. člen

                        (plinovodno in vročevodno omrežje in ogrevanje)

Na področju oskrbe s toplotno energijo (plin, toplotno ogrevanje) je potrebno upoštevati veljavne predpise. 

Razvoj sistemov ogrevanja in priključevanje porabnikov nanje naj poteka v skladu s karto Zasnova območij po načinih ogrevanja iz Urbanistične zasnove Mesta Maribor. 

                                                           41. člen




    (telekomunikacijsko omrežje)

Novogradnje, rekonstrukcije in priključki telekomunikacijskega omrežja morajo biti zemeljski. Pri prečkanju prometne infrastrukture je potrebno predvideti cevne propuste. Investitorji morajo zaprositi za izvedbo priključkov pri upravljavcu. 

                                                           42. člen


            
    (kabelsko razdelilno omrežje)

Na območju obdelave je potrebno v pločnikih oz. ob robu ulic cestišč do posameznih objektov predvideti nadaljnjo izgradnjo KRS kabelskega omrežja s cevno kabelsko kanalizacijo, v katero se predvidi uvlačenje kablov.
Merila in pogoji za varovanje okolja
                                                           43. člen

                                              (varstvo pred hrupom)

Za zagotavljanje varstva pred hrupom so posamezne površine glede na pretežno namensko rabo razvrščene v območja varstva pred hrupom ob smiselnem upoštevanju določb Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, Ur. l. RS 105/05. 

III. območje varstva pred hrupom je na površinah za stanovanja, na površinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti, površinah za centralne dejavnosti, površinah za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo, površinah za šport, na zelenih in na vodnih površinah. Na teh površinah je dopusten poseg v okolje, ki je manj moteč zaradi povzročanja hrupa. Obstoječe in nove dejavnosti na teh območjih ne smejo povzročati obremenitve s hrupom nad mejnimi vrednostmi kazalcev hrupa za III. območje.
 
IV. območje varstva pred hrupom zajema stavbe z varovanimi prostori na površinah za proizvodnjo in skladiščenje, površinah za promet, površinah za komunalo in energetiko, na kmetijskih in gozdnih površinah, ki niso v funkciji mestne zelene površine ter na površinah izključne rabe za potrebe obrambe. Na teh območjih je dopusten poseg v okolje, ki je lahko bolj moteč zaradi povzročanja hrupa, vendar morajo biti pri obstoječih in novih virih hrupa izvedeni ukrepi, ki zagotavljajo izpolnjevanje pogojev za IV. območje. Na meji med III. in IV. območjem ne smejo biti presežene mejne vrednosti kazalcev hrupa za III. območje.

                                                           44. člen

       (varstvo voda)

Na poplavnem območju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi škodljiv vpliv na vode, vodna ali priobalna zemljišča ali povečujejo poplavno ogroženost območja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred škodljivim delovanjem voda.

Pri predvidenih posegih je potrebno upoštevati varovanje priobalnega zemljišča in sicer pri vodotokih 1. reda 15 metrov od meje vodnega zemljišča in pri vodotokih 2. reda 5 metrov od meje vodnega zemljišča. Ti odmiki morajo biti usklajeni s predvidenimi ureditvami vodotokov.

Pri predvidenih posegih je potrebno upoštevati, da na vodnem in priobalnem zemljišču ni dovoljeno posegati v prostor, razen v posebnih primerih, kadar gre za:

· gradnjo objektov javne infrastrukture,

· gradnjo objektov grajenega javnega dobra po tem ali drugih zakonih,

ukrepe, ki se nanašajo na izboljšanje hidromorfoloških in bioloških lastnosti površinskih voda,

· ukrepe, ki se nanašajo na ohranjanje narave,

gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopališčih,

· gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnaženjem in

· gradnjo objektov, namenjenih obrambi države, zaščiti in reševanju ljudi, živali in premoženja ter izvajanju nalog policije.

Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode ter odvajanje odpadnih voda v naravna jezera, ribnike, mlake in druge naravne vodne zbiralnike, gramoznice in opuščene gramozne jame ali peskokope, ki so v stiku s podzemno vodo, je prepovedano. Prav tako je prepovedana takšna raba voda, ki bi lahko poslabšala njihovo ekološko ali kemijsko stanje. 

Pri gradnji večjih utrjenih asfaltnih ali tlakovanih površin in pri gradnji strešin v urbanih območjih je treba predvideti ukrepe za zmanjšanje hitrosti odtoka padavinskih voda.

                                                           45. člen

                                                (varstvo podtalnice)

Pri gradnji je treba upoštevati določila Odloka o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovaje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju.

                                                           46. člen

      (varstvo zraka)

V izogib onesnaženju zraka se priporoča ogrevanje z ekološko neoporečnim gorivom: zemeljski plin, ekstra-lahko kurilno olje, tekoči naftni plin, elektrika, daljinsko ogrevanje iz toplarne. 

Gradnja na območju lahko predstavlja vir onesnaženja zraka, zato je med njo potrebno upoštevati omilitvene ukrepe. Ti so predvsem uporaba gradbene mehanizacije in naprav, ki ustrezajo normam kakovosti, ustrezno nalaganje in čiščenje prevoznih sredstev, ko zapuščajo gradbišče in se vključujejo v promet, čiščenje javnih prometnih površin, prekrivanje deponij, prekrivanje transportnih sredstev v času prevozov sipkega materiala…

                                                           47. člen

        (varstvo tal)

Pri gradnji objektov je potrebno humus odgrniti in deponirati. Humus se uporabi za zunanjo ureditev ali izboljšanje drugih kmetijskih zemljišč. Pri posegih na kmetijska zemljišča mora podati usmeritev za to pristojna strokovna služba.

                                                           48. člen

 (ravnanje z odpadki)

Za področje ravnanja s komunalnimi odpadki je potrebno upoštevati določila Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki (MUV, št. 15/2003). 

Zbiralnica ločenih frakcij mora biti locirana na javni površini in dostopna vozilom izvajalca.

Pri vseh objektih je treba predvideti ustrezne prostore za posode za odpadke, ki so tipizirane. Posode za odpadke morajo biti nameščene na vizualno neizpostavljenih mestih. 
                                                           49. člen

                                          (vodnogospodarske ureditve)

Pri urejanju vodnega režima je treba upoštevati principe sonaravnega urejanja vodotokov. Upoštevati je treba naravno dinamiko in ohranjati naravno retencijsko sposobnost prostora. Rabo, ki lahko vpliva na spremembe vodnega režima, je treba usmerjati izven območja retencijskega prostora.

                                                           50. člen






(erozija)

Na erozijsko ogroženih območjih je treba pred posegi v prostor zagotoviti ustrezne protierozijske ukrepe. Za posege na območju, kjer so zaznani erozijski procesi, je v fazi izdelave projektne dokumentacije potrebna posebna geomehanska preveritev.

                                                            51. člen





    (požarna varnost)

Pri načrtovanju je treba upoštevati ukrepe varstva pred požarom, ki bodo zagotavljali:

· pogoje za pravočasno odkrivanje, obveščanje, omejitev širjenja in učinkovito gašenje požara,

· pogoje za preprečevanje in zmanjševanje škodljivih posledic požara za ljudi, premoženje in okolje,

· pogoje za pravočasen in varen ljudi iz objektov,

dostopne in delovne površine za intervencijska vozila in gasilce do in okrog objektov,

· vire za oskrbo z vodo za gašenje požarov,

· določiti potrebne odmike med objekti ali protipožarne ločitve med objekti za preprečevanje širjenja požara,

· določiti potrebno skupno količino vode za gašenje požarov na obravnavanem področju,

· javno hidrantno omrežje mora izpolnjevati pogoje glede pritiskov in kapacitete omrežja, kar mora biti načrtovano pri pogojih za urejanje komunalne in energetske infrastrukture,

določiti zahteve iz standarda SIST DIN 14090 za intervencijske poti in dovoze do objektov ter predpisane postavitvene površine.

                                                              52. člen



                                   (osončenje)

Novozgrajeni objekti morajo zagotavljati minimalno osončenost: 1 uro v zimskem solsticiju, 3 ure v ekvinokciju in 5 ur v poletnem solsticiju, vsem legalno zgrajenim sosednjim obstoječim bivalnim prostorom in možnim novim bivalnim prostorom.

                                                            53. člen

                                         (varstvo kulturne dediščine)

Za posege na območjih ali objektih kulturne dediščine ter na njihovih vplivnih območjih je potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje.

54. člen

                          (varstvo naravnih vrednot in zavarovanih območij)

Pri načrtovanju posegov v prostor se upoštevajo usmeritve, izhodišča in pogoji za varstvo naravnih vrednot in zavarovanih območij v strokovnem gradivu »Naravovarstvene smernice za pripravo Prostorskih ureditvenih pogojev za območje Urbanistične zasnove mesta Maribor« (ZRSVN, OE Maribor, januar 2006), ki so priloga temu odloku in se hranijo na sedežu Mestne občine Maribor.

Na območju urejanja s PUP se nahajajo (podrobnejši seznam v naravovarstvenih smernicah) naslednje : 

točkovno opredeljene drevesne naravne vrednote, ki so hkrati zavarovane kot naravni spomeniki:

· Radvanje – lipa (evid. št.: 6487),

· Radvanje – platana (6528),
· Kadetnica - nasad dreves (6524),
· Maribor – hrast (6517),

· Maribor – pavlonija (6526),

· točkovno opredeljene drevesne naravne vrednote:
Maribor – sekvoja (evid. št.: 6536),

· točkovno opredeljeni (dendrološki) naravni spomeniki:

· Maribor - Ribniško selo - lipa (evid. št.: 794).

V radiju 25 m od navedenih dreves je za vse posege potrebno soglasje Zavoda RS za varstvo narave.

Merila in pogoji  za urejanje prostora za obrambo in   zaščito

55. člen

                            (varovanja in omejitve s področja obrambe)

Pri vsaki novogradnji višine nad 18 m v ožjem okolišu objekta za potrebe obrambe mora investitor pridobiti projektne pogoje Ministrstva za obrambo. Za ožji okoliš šteje oddaljenost 1 km od objektov z antenskimi stebri ali antenskimi stolpi.

Pri vsaki novogradnji višine nad 25 m v širšem okolišu objekta za potrebe obrambe mora investitor pridobiti projektne pogoje Ministrstva za obrambo. Za širši okoliš šteje oddaljenost 2 km od objektov z antenskimi stebri ali antenskimi stolpi.

56. člen

                               (varovanja in omejitve s področja obrambe)

Pri projektiranju objektov mora biti za zagotavljanje potresne varnosti upoštevana VII. stopnja potresne ogroženosti.

V. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

57. člen

Z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati odloki o naslednjih prostorskih izvedbenih aktih:

	ŠIFRA  PIA


	NAZIV PIA 
	OBJAVA SPREJETJA V MUV

	20
	Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za del območja soseske S-41/1, Brezje 
	MUV, št. 15/87

	30
	Odlok o zazidalnem načrtu stanovanjske soseske S-38/3 
	MUV, št. 19/87

	35
	Odlok o zazidalnem načrtu za S-33 - Osnovna šola Borcev za severno mejo 
	MUV, št. 3/79

	43
	Odlok o zazidalnem načrtu stanovanjske soseske S-8/3, ob Koroški cesti 
	MUV, št. 10/88

	46
	Odlok o zazidalnem načrtu dela soseske S-24, območje RTP Radvanje 
	MUV, št. 17/84

	47
	Odlok o ureditvenem načrtu soseske S-24/IV 
	MUV, št. 19/88

	48
	Odlok o zazidalnem načrtu za S-8 
	MUV, št. 4/83

	50
	Odlok o ureditvenem načrtu za del območja I-10/1 (Mariborski tisk) v Mariboru 
	MUV, št. 28/97

	57
	Odlok o ureditvenem načrtu za del območja C1 v Mariboru 
	MUV št. 30/98

	65
	Odlok o ureditvenem načrtu dela stanovanjske cone S-16 v Mariboru 
	MUV, št. 5/90

	66
	Odlok o ureditvenem načrtu za območje Pekrskega potoka 
	MUV, št. 5/90

	69
	Odlok o ureditvenem načrtu za prenovo Taborskega nabrežja - del
	MUV, št. 5/90

	71
	Odlok o zazidalnem načrtu območja obrtne cone O-1 Studenci 
	MUV, št. 14/88

	74
	Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za del območja soseske S-31 ob Železnikovi ulici 
	MUV, št. 15/87

	76
	Odlok o ureditvenem načrtu dela centralnih con C-1 in C-2 mestno središče v Mariboru 
	MUV, št. 11/92

	78
	Odlok o spremembi in dopolnitvi odloka o zazidalnem načrtu stanovanjske soseske S-11, Ribniško selo v Mariboru 
	MUV št. 5/84

	80
	Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del območja S-8 ob Koroški cesti v Mariboru
	MUV, št. 31/98

	83
	Odlok o ureditvenem načrtu območja med Cankarjevo, Razlagovo, Cafovo in Partizansko cesto v Mariboru  
	MUV, št. 31/97

	84
	Odlok o zazidalnem načrtu za območje med Cafovo, Razlagovo in Partizansko cesto 
	MUV, št. 16/86

	91
	Odlok o zazidalnem načrtu za sosesko S-18 - Studenci II. (območje med Engelsovo, I. Internacionale, bodočo cesto Proletarskih brigad in bodočo Šercerjevo ulico) 
	MUV, št. 14/85

	92
	Odlok o zazidalnem načrtu dela soseske S-20 med Kettejevo ulico, Cesto zmage, Ulico pariške komune in Betnavsko cesto v Mariboru 
	MUV, št. 2/74

	93
	Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za širše območje Ptujske ceste (območja C-7, C-8, O-3, delS-36, S-37 in S-8) 
	MUV, št. 16/00

	1039
	Odlok o zazidalnem načrtu za gradnjo cerkve ob Ulici heroja Šercerja v Mariboru
	MUV, št. 2/91


Zasnove infrastrukturnih omrežij in naprav ter načrti gradbenih parcel iz navedenih aktov se v smislu prostorskih ureditvenih pogojev uporabljajo kot strokovne podlage za urejanje območij.

Na območju, ki ga ureja ta odlok,  prenehata veljati tudi:

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98, 2/01, 14/02), razen določil zadnjega odstavka 38 člena in Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št. 11/93; spremembe in dopolnitve v MUV št. 26/98, 11/00,2/01, 7/01, 12/02, 23/02 in 35/04).
                                                        58. člen

V primeru, ko bodo načrtovani posegi v prostor preseli značaj posegov, ki so dopustni po tem odloku, se za takšno območje urejanja izdela izvedbeni prostorski akt. 
                                                          59.člen

Postopki, ki so začeti pred sprejetjem tega odloka na podlagi  prostorskih izvedbenih aktov, ki z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati, se končajo po določbah aktov, na osnovi katerih so bili začeti, vendar v roku največ šest mesecev od veljavnosti tega odloka. Za začetek postopka se šteje izdana pisna lokacijska informacija Zavoda za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor .

                                                         60. člen

PUP je v analogni obliki na vpogled v Mestni občini Maribor na Zavodu za prostorsko načrtovanje in na sedežih mestnih četrti in krajevnih skupnosti mestne občine Maribor, katerih območje ureja. V digitalni obliki pa je na vpogled v Mestni občini Maribor v službi za GIS in obdelavo podatkov ter na spletni strani » www.maribor.si « .

                                                      61.člen

Ta odlok začne veljati 8. dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Šifra:
35005-00031/2001 0900 MK
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	             MESTNA OBČINA MARIBOR
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Številka:  35005-00031/2001 0900 MK 

Datum:     24.03.2006
OBRAZLOŽITEV

PREDLOGA PROSTORSKO UREDITVENIH POGOJEV

ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

Uvod 

Prostorsko ureditveni pogoji za območje Urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju PUP), bodo nadomestili veljavne Prostorske ureditvene pogoje na tem območju in nekatere realizirane ali neaktualne prostorske izvedbene načrte. V bistvu gre za novelacijo Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 26/98) in sicer zaradi uskladitev s prostorskimi sestavinami planskih aktov občine. 

Na območju obravnave s predmetnim prostorskim aktom se je s planskim postopkom, ki je bil zaključen v letu 2001, novelirala Urbanistična zasnova mesta Maribor in zaradi tega spremenila zasnova rabe prostora, ki določa spremenjena izhodišča za urejanje prostora. Glavne spremembe, zaradi katerih se izdeluje noveliran PUP se nanašajo na spremembo zakonodaje v letu 2002 in nove podzakonske predpise. 

Zaradi navedenih razmer in želje po čimprejšnjem urejanju prostora skladno s postavljenimi dolgoročnimi cilji, je bilo potrebno dopolniti določila veljavnih prostorskih ureditvenih pogojev oziroma sprejeti nove prostorske ureditvene pogoje za območje Urbanistične zasnove mesta Maribor.

Program priprave za izdelavo predmetnega akta je v letu 2002 določil župan Mestne občine Maribor,  v obdobju 2003 do 2006 pa so se izdelovale vse potrebne strokovne podlage, ki so bile ena od podlag za pripravo predmetnega prostorskega akta.

Zaradi nujnosti sprejetja akta, ki bo omogočal izvrševanje planskih ciljev ter zahtev, ki jih pri sprejemanju novih izvedbenih prostorskih aktov postavljata Zakon o ohranjanju narave (Ur. list RS, št. 96/2004) ter Zakon o varstvu okolja (Ur. list RS, št. 41/2004) so zaradi racionalizacije postopka in predvidene izdelave novih izvedbenih prostorskih aktov na podlagi ZUreP-1, iz obdelave izvzeta vsa območja Nature 2000 ter Ekološko pomembna območja.

Podrobnejša obrazložitev razlogov za izdelavo novih prostorskih ureditvenih pogojev

Za območje MOM veljajo prostorske sestavine planskih aktov, ki jih je Mestni svet Mestne občine Maribor nazadnje spremenil na svoji 24. seji dne 21. decembra 2000, ko je sprejel Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 2/01 z dne  25.01.2001). Za območje MOM tako veljajo prostorske sestavine:

Dolgoročnega plana občine Maribor za obdobje 1986 - 2000 za območje Mestne občine Maribor (MUV št. 1/86, 16/87 in popravek 19/87, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98 in 2/01,)

Družbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986 - 1990 za območje Mestne občine Maribor (MUV št. 12/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98 in 2/01).

Novelirana Urbanistična zasnova mesta Maribor predvideva urejanje s prostorskimi ureditvenimi pogoji za površine, kjer so že realizirani prostorski izvedbeni načrti in kjer so že izvedene gradbene in druge prostorske ureditve oziroma oblikovane prostorske strukture. S prostorskimi ureditvenimi pogoji pa se do izdelave prostorskih izvedbenih načrtov urejajo tudi območja, za katera je s planskim aktom sicer predvidena izdelava prostorskega izvedbenega načrta. 

Grafični deli veljavnih PUP, ki so sestavni del veljavnih odlokov na območju Urbanistične zasnove, po sprejemu sprememb in dopolnitev planskih aktov niso več skladni s planskimi mejami zazidljivih površin oz. območij, na katerih so možne posamezne vrste posegov v prostor po sprejetju noveliranega plana. Ponekod tudi niso skladne odločitve, ki se nanašajo na namensko rabo prostora. 

S izdelavo novih PUP so določbe odloka, zlasti pa grafične priloge, usklajene s spremenjenimi in dopolnjenimi prostorskimi sestavinami planskih aktov občine.

Uskladitev z zakonodajo, sprejeto po sprejetju veljavnega odloka o prostorskih ureditvenih pogojih

Prostorski ureditveni pogoji so izdelani v skladu z določili Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Ur. list SRS, št.18/84, 37/85, 29/86 ter Ur. list RS, št. 26/90, 18/93, 47/93, 71/93 in 44/97) in Navodila o vsebini posebnih strokovnih podlag in vsebini prostorskih izvedbenih aktov (Ur. list SRS, št. 14/85). Zakonsko podlago aktu podaljšuje Zakon o urejanju prostora (Ur. list RS, št. 110/02 in 8/03) v svojem dopolnjenem 175. členu.

Vrste dopustnih posegov na območjih, ki se urejajo s prostorskimi ureditvenimi pogoji, določa 25. člen Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor. Dopustne so komunalne ureditve in adaptacije, dozidave ali nadzidave ter dopolnilne gradnje objektov oziroma naprav, ki so nujno potrebne za vzdrževanje obstoječe gradbene strukture ali za bivanje in delo prebivalcev na teh območjih, kakor tudi gradnje, ki pomenijo zaokrožitev obstoječih gradbenih struktur.

S prostorskimi ureditvenimi pogoji so določena merila in pogoji za:

- posege v prostor, ki trajno spreminjajo njegovo namensko rabo, bivalne in delovne pogoje, ekološko ravnovesje v naravi ali krajinske značilnosti (izkoriščanje rudnin, vodnogospodarske ureditve, melioracije zemljišč, gradnja prometnih in infrastrukturnih objektov in naprav ..) in da zaradi pomembnosti ali vplivov na prostor ne zahtevajo izdelave prostorskega izvedbenega načrta,

- novogradnje posameznih stanovanjskih, gospodarskih, pomožnih in drugih objektov na stavbnem zemljišču razpršene gradnje in posamičen objekt ali napravo kot dopolnilno gradnjo v strnjeno zazidanem območju naselja.

- komunalne ureditve in adaptacije, dozidave, nadzidave ter vzdrževalna dela na obstoječih objektih ali napravah.

Območje urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji

Iz območja Urbanistične zasnove mesta Maribor, ki je določeno v grafičnih prilogah prostorskih sestavin planskih aktov MOM, so izločena:

 -  nekatera kmetijska, gozdna in vodna zemljišča na zunanjem obrobju območja UZMM.

-  vsa območja Natura 2000

-   ekološko pomembna območja (v nadaljevanju: EPO)

-  območja naravnih vrednot 

- območja zavarovanih naravnih znamenitosti po občinskem odloku o zavarovanju iz leta 1992 (Naravni spomenik Stražunski gozd, Krajinski park Mariborsko jezero

območja spomenikov oblikovane narave – nekatere od naštetih znamenitosti so hkrati opredeljene kot naravne vrednote)

- območje, ki je določeno na podlagi Odločbe Ustavnega sodišča, štev. U-I-239/01-21, z dne 11. 12. 2003
Na  vseh zgoraj navedenih območjih se posegi urejajo v skladu s trenutno veljavnimi akti. 

območja tistih veljavnih izvedbenih prostorskih aktov, ki bodo še naprej ostali v veljavi.

Območje urejanja s predmetnim PUP za območje Urbanistične zasnove mesta Maribor sestavljajo: 

-     stavbna zemljišča (zemljiške parcele, na katerih so zgrajeni objekti ali so namenjene za graditev objektov), ki se ne urejajo s izvedbenimi prostorskimi akti in zanje ne bodo izdelani lokacijski načrti; 

-      ostali - odprti prostor (kmetijska zemljišča, gozdovi in vodna zemljišča), za katerega niso izdelani izvedbeni prostorski akti oz. ne bodo izdelani lokacijski načrti. 

Do sprejetja predvidenih lokacijskih načrtov bodo s PUP začasno urejana tudi območja predvidenih lokacijskih načrtov.

Način urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji

S prostorskimi ureditvenimi pogoji se določajo podrobna merila in pogoji, na osnovi katerih projektanti pridobijo projektne pogoje in izdelajo Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja.

 PUP za območje urejanja določa:

- merila in pogoje za graditev ali prenovo objektov in naprav glede na njihovo lego, funkcijo, velikost in oblikovanje,

- merila in pogoje za izvajanje drugih posegov, ki trajno spreminjajo prostor,

- merila za določanje gradbenih parcel, kjer niso že primerno določene, 

- merila in pogoje za komunalno urejanje stavbnih zemljišč,

- merila in pogoje za ohranjanje in razvijanje naravnih in z delom pridobljenih vrednot človekovega okolja ter

- druga merila in pogoje za usklajevanje različnih interesov pri gradnji objektov ali naprav oziroma pri drugih posegih v prostor

Namenska raba površin

Raba stavbnih zemljišč v območju urejanja s PUP se glede na vrsto zemljišča deli na različne namenske rabe. Znotraj posamezne namenske rabe so v okviru dopustnih obremenitev možne tudi druge rabe pod pogojem, da se večinski rabi v vseh ozirih podredijo.

Prostorski razvoj redko kje ohrani čisto oz. izključno namensko rabo površin, predvsem zaradi zagotavljanja osnovne in dopolnilne oskrbe prebivalstva. Tudi v bodoče so v območjih posameznih namenskih rab površin možne nekatere druge rabe, vendar v okviru z zakonom in odloki določenih sprejemljivih vrednosti obremenitev okolja, ki zagotavljajo kvaliteto pretežne namenske rabe površin.

Znotraj območja urejanja s PUP so določene manjše spremembe v razmerjih površin posameznih vrst namenske rabe glede na opredelitve v urbanistični zasnovi, vendar le take, ki niso v nasprotju s pretežno namensko rabo.

V nadaljevanju so naštete podrobne rabe zemljišč za različne dejavnosti, ki jih je mogoče umeščati v območja opredeljene večinske rabe:

površine za stanovanja,

površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti,

površine za centralne dejavnosti,

površine za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo,

površine za proizvodnjo in skladiščenje,

površine za promet,

površine za komunalo in energetiko,

površine za šport,

površine izključne rabe za potrebe obrambe,
zelene površine,

kmetijske površine,

gozd,

vodne površine.

Vrste dopustnih gradenj so:

Pri določanju vrst dopustnih gradenj so uporabljena določila iz Pravilnika o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajočimi zemljišči (Ur. list RS, št. 114/03, 130/04).

- gradnje novih objektov, rekonstrukcije in nadomestne gradnje objektov (stavb in gradbenih inženirskih objektov), 

- odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

- spreminjanje namembnosti objektov, kot dopolnitev pretežne namembnosti, pod pogojem, da nova namembnost ne presega zakonsko dopustnega nivoja motenj v okolju in da velikost gradbene parcele ustreza normativnim pogojem za posamezne dejavnosti,

- vzdrževanje objektov,

- gradnja pomožnih objektov,

- gradnja začasnih objektov, ki ne zahtevajo novih komunalnih in drugih priključkov ali bistvenega povečanja zmogljivosti teh priključkov,

- postavitev vadbenih objektov, spominskih obeležij in urbane opreme ter

- nujni posegi in ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

Definicije vrst dopustnih gradenj so povzete iz Zakona o graditvi objektov (Ur. list RS, št. 110/02).

Gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objekt oziroma se objekt dozida ali nadzida in zaradi katerih se bistveno spremeni njegov zunanji izgled.

Rekonstrukcija objekta je spreminjanje tehničnih značilnosti obstoječega objekta in prilagajanje objekta spremenjeni namembnosti ali spremenjenim potrebam oziroma izvedba del, s katerimi se bistveno ne spremeni velikost, zunanji izgled in namembnost objekta, spreminjajo pa se njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ter izvedejo druge njegove izboljšave.

Nadomestna gradnja je izvedba del, ko se na mestu poprej odstranjenega objekta ali v njegovi neposredni bližini, vendar znotraj gradbene parcele, zgradi nov objekt, s katerim se bistveno ne spremeni namembnost, zunanjost, velikost in vplivi na okolje dosedanjega objekta, ki se ga pred začetkom uporabe nadomestnega objekta odstrani.

Odstranitev objekta je izvedba del, s katerimi se objekt odstrani, poruši ali razgradi in vzpostavi prejšnje stanje.

Sprememba namembnosti je izvedba del, ki ne predstavljajo gradnje in s katerimi se tudi ne spreminja zunanjega videza objekta, predstavljajo pa takšno spremembo rabe objekta oziroma njegovega dela, da se z njo posledično poveča vpliv objekta na okolico.

Vzdrževanje objekta je izvedba del, s katerimi se ohranja objekt v dobrem stanju in omogoča njegova uporaba, obsega pa redna vzdrževalna dela, investicijska vzdrževalna dela in vzdrževalna dela v javno korist.

Nujni posegi in ureditve so vrste posegov, ki zmanjšujejo ogroženost na območju zaradi naravnih in drugih nesreč ter vojne. Podlaga za vrste posegov, ki se nanašajo na nujne posege in ureditve je v 14. členu Navodila o vsebini posebnih strokovnih podlag in o vsebini prostorskih izvedbenih aktov (Ur. list RS, št. 14/85).

Urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, gozdnih prometnic (ceste in vlake), poljskih poti, pešpoti in kolesarskih poti ter urejanje kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljišč se v skladu s Pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajočimi zemljišči (Ur. List RS, št. 114/03, 130/04) večinoma izvaja na podlagi točke 5. »Dela, ki so v zvezi z objekti in pripadajočimi zemljišči«, razen urejanja in vzdrževanja gozdnih prometnic in poljskih poti, ki spadajo med gradnjo pomožnih objektov.

Vrste dopustnih objektov na območjih podrobne namenske rabe

Klasifikacija vrst objektov je delno povzeta iz Uredbe o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o določitvi objektov državnega pomena (Ur. list RS, št. 33/2003).

STAVBE

Stanovanjska stavba (stavba, od katere se vsaj polovica uporabne površine uporablja za prebivanje)

Večnamenski objekt (objekt, ki se uporablja ali je projektiran za več namenov)

Nestanovanjska stavba (stavba, od katere se več kot polovica uporabne površine uporablja za opravljanje dejavnosti). Te stavbe so razdeljene na:

Gostinske

Upravne in pisarniške

Trgovske in storitvene

Stavbe za promet in izvajanje elektronskih komunikacij

Industrijske stavbe in skladišča

Stavbe splošnega družbenega pomena

Druge nestanovanjske stavbe (nestanovanjske kmetijske stavbne, opravljanje verskih obredov, pokopališke stavbe, kulturni spomeniki in druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvrščene drugje)

GRADBENI INŽENIRSKI OBJEKTI

Objekti transportne infrastrukture (ceste, železnice, mostovi, pristanišča)

Cevovodi, komunikacijska omrežja in elektroenergetski vodi

Kompleksni industrijski objekti (energetski objekti)

Drugi gradbeni inženirski objekti (športna igrišča, objekti za šport in rekreacijo in drugi objekti za prosti čas, vojaški objekti, objekti za varstvo pred škodljivim delovanjem voda, odlagališče odpadkov, pokopališča, drugi gradbeni inženirski objekti, ki niso uvrščeni drugje)

ENOSTAVNI OBJEKTI

Pomožni objekt je objekt za lastne potrebe, ki služi izboljšavi bivalnih pogojev ter kmetijski ali ljubiteljski dejavnosti posameznikov ali njihovih družin. – lahko so le na gradbenih parcelah, ki pripadajo z gradbenim dovoljenjem zgrajenim stavbam v območjih, kjer je določena stanovanjska ali mešana namenska raba površin.

Začasni objekt je namenjen sezonski turistični ponudbi, prireditvi ali začasnemu skladiščenju in podobno.

Vadbeni objekt je namenjen športu in rekreaciji na prostem (nogomet, odbojka, rokomet, tenis, golf, vzletišča za zmaje, ultralahka letala in podobna športna vzletišča, rekreacijsko jahanje, kolesarjenje, trim steze, kakor tudi enostavni objekti namenjeni vajam za zaščito in reševanje, vojaškemu vadišču)

Namembnost objektov ni določena za spominska obeležja in urbano opremo.

Merila in pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje objektov in drugih ureditev

Morfološke enote

Območje urejanja s PUP je razdeljeno na 4 morfološke enote (v nadaljevanju ME), ki se razlikujejo po določilih glede postavitve in oblikovanja objektov.

ME Prostostoječa -  posamična gradnja

V enoti se stavbe locirajo na parcelo skladno z zahtevanimi minimalnimi odmiki od cest, sosednjih objektov in mej gradbenih parcel. Dodatno je treba upoštevati regulacijske elemente prikazane v kartografskem delu PUP.

Maksimalna višina stavb je enaka najvišji sosednji stavbi v morfološki enoti. 

ME Strnjena obulična in karejska gradnja

V enoti se stavbe stikajo in tvorijo gradbeno linijo.

Max. višina cele stavbe je enaka najvišji točki slemena obstoječe stavbe v kareju ali ulici. Na ulično stran mora biti višina venca nove stavbe enaka višini venca sosednjih stavb. V primeru ravne strehe je možno izgraditi eno etažo nad vencem,  ki je od gradbene linije odmaknjena min. 20% globine stavbe.

ME Mešana gradnja

V enoti je možno stavbe locirati enako kot v enotah prostostoječe -  posamične gradnje ali enotah strnjene obulične in karejske gradnje.

ME Posebna območja

V enoti so v okviru obstoječih gabaritov stavb dopustne:

nadzidave večstanovanjskih objektov zaradi sanacije strehe,

rekonstrukcije,

spremembe rabe,

vzdrževanje objektov,

gradnja pomožnih infrastrukturnih objektov,

gradnja začasnih objektov, ki ne zahtevajo novih komunalnih in drugih priključkov ali bistvenega povečanja zmogljivosti teh priključkov, 

postavitev spominskih obeležij in urbane opreme,

nujni posegi in ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

Dovoljena je gradnja garaž za potrebe obstoječih prebivalcev v predpisanih odmikih od prometnih površin. 

Glede na vrsto stanovanjskih stavb, so površine za stanovanja in površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti še dodatno razdeljene na območja:

eno in dvostanovanjskih stavb, kjer je možno graditi prostostoječe stavbe, vrstne hiše, dvojčke in atrijske hiše

večstanovanjskih stavb, kjer je možno graditi vila bloke, stolpiče, lamelne bloke, stolpnice in visoke bloke

različnih stanovanjskih stavb, kjer je možno graditi eno in dvostanovanjske stavbe ter večstanovanjske  stavbe, ki ne presegajo višine sosednjih objektov.
Regulacijski elementi

Grafični podatki so izraženi z grafičnimi elementi (barvna lestvica, šrafure, izbor črt, itd) in numeričnimi podatki, ki obsegajo namensko rabo površin, faktor izrabe zemljišča, delež zelenih površin in podobno. 

Definicija regulacijskih elementov

regulacijska linija deli javne površine od nejavnih,

gradbena meja je linija, ki jo predvideni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost,
gradbena linija je linija, na katero morajo biti z enim robom postavljeni predvideni objekti, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad,
faktor izrabe zemljišč (FIZ) je razmerje med bruto etažnimi površinami objektov nad nivojem terena in površino zemljišča gradbene parcele,
etažnost objekta (E) je število etaž nad nivojem terena, podzemne (kletne) etaže so odvisne od projektnih pogojev
faktor zazidanosti parcele (FZ) je razmerje med tlorisno površino objekta in površino gradbene parcele,
minimalni delež zelenih površin je procent gradbene parcele v katerega niso vključene parkirne površine, poti, utrjena dvorišča in otroška igrišča.
Kriteriji za določanje grafičnih regulacijskih elementov

Regulacijska linija:

je informativna, natančno jo je potrebno določiti pri izdelavi projektne dokumentacije.

kadar je regulacijska linija med javno prometno površino in privatno površino razdeli javne prometne površine od površin namenjenih izgradnji. Njena postavitev je odvisna od velikosti prometne površine potrebne za: normalni prečni profil ceste, profil kolesarskih poti, peš poti in peš območij (trgi, ploščadi), železniško območje. Pri določitvi regulacijskih linij so že upoštevani koridorji predvidenih cest in koridorji predvidenih cestnih rekonstrukcij.

kadar deli javne zelene površine od privatnih površin poteka po robu javnih zelenih površin,

delno upošteva pričakovane zahteve tehničnih in gradbenih posegov, višinske razlike, potrebne oporne zidove, denivelacijo terena, itd.,

regulacijska linija določa položaj morebitne ulične ograje

Gradbena meja, gradbena linija:

- določeni sta pretežno na podlagi obstoječega stanja

- na površinah za proizvodnjo in skladiščenje določata robne pogoje območij zaradi nepoznavanja zahtev in potreb tehnologij (neznani investitorji)

- ob pomembnih cestah kategorij zbirna mestna cesta (LZ) ali višje (LG, R, G) je gradbena meja ali linija odmaknjena od regulacijske linije najmanj 5m razen ob cestah v mestnem središču in cestah z javnim programom, kar je razvidno iz grafičnih prilog

- ob manj pomembnih cestah (kategorije javna pot JP ali mestna cesta LK) lahko gradbena linija ali meja sovpada z regulacijsko linijo, če ima cesta enega ali več obvoziščnih elementov, če nima, mora biti gradbena linija ali meja odmaknjena najmanj 4m od regulacijske linije.

- od železniške proge sta gradbena meja in linija odmaknjeni najmanj 15m od osi skrajnega tira

Znotraj regulacijskih linij lahko investitorji izvajajo funkcionalno zasnovo gradnje na osnovi predvidenih gradbenih mej in linij in specifičnih pogojev za odmike, ki izhajajo iz posebnih zakonskih predpisov relevantnih za graditev objektov (odmik od energetskih in komunalnih vodov, višinske omejitve letaliških koridorjev, pogojev varnosti obratovanja posameznih dejavnosti, itd.).

Podrobnejša merila za oblikovanje objektov

Merila za oblikovanje se nanašajo na posamezne vrste objektov na določenem območju namenske rabe površin ali morfološke enote. Gre za eno in dvostanovanjske stavbe, večstanovanjske stavbe, industrijske stavbe, stavbe splošnega družbenega pomena in enostavne objekte.

Pri določanju podrobnejših pogojev smo upoštevali obstoječe stanje v prostoru glede izgrajenosti območja, potrebe po prestrukturiranju območja in dopolnjevanju posameznega območja s stavbami in enostavnimi objekti.

Medsebojni odmik prostostoječih objektov se določi glede na terenske razmere, morfologijo območja in tipologijo objektov ter v skladu s sanitarnotehničnimi, požarnovarstvenimi in obrambnimi predpisi ob upoštevanju funkcionalnih zahtev.

Zagotavljanje enakih možnosti uporabe – upoštevanje potreb funkcionalno oviranih ljudi pri načrtovanju

Pri oblikovanju je treba upoštevati določbe Pravilnika o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter večstanovanjskih stavb (Ur. list RS, št. 97/03), ki določa objekte v javni rabi, ki morajo biti brez ovir, stanovanjske stavbe, ki morajo biti brez ovir, način zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe, obveznost uporabe standarda, temeljne zahteve pri prostorskem načrtovanju in projektiranju, zahteve v zvezi z dostopi, zahteve v zvezi z vhodi, zahteve v zvezi i orientacijami in prehodi, zahteve v zc+vezi s parkirišči, zahteve v zvezi s horizontalnimi in vertikalnimi komunikacijami, zahteve v zvezi s stanovanji, zahteve v zvezi s sobami v hotelih, zahteve v zvezi z opremo prostorov namenjenih poslovanju s strankami, zahteve v zvezi z dvoranami, zahteve v zvezi s športnimi objekti in igrišči ter zahteve v zvezi s sanitarnimi prostori. 

Funkcionalno oviranim osebam mora biti zagotovljen dostop do vseh vrst javnih objektov in stanovanjskih stavb.

Ureditev odprtih površin

Namen urejanja zelenih površin s predmetnim aktom je na eni strani varovanje zelenih površin pred pozidavo oz. drugimi degradacijami naravnega stanja, na drugi pa zagotavljanje delovanja njihovih socialnih funkcij.

S predmetnim aktom se urejajo dve vrsti zelenih površin:

- površine, ki so kot zelene površine opredeljene z namensko rabo prostora,

- zelene površine znotraj območij drugih rab prostora.

Namensko opredeljene zelene površine, ki so v predmetnem aktu še podrobneje členjene, se urejajo na način, da je jasno določena njihova funkcija. Z natančno opredelitvijo dovoljenih dejavnosti in vrst objektov pa obenem tudi zagotavljamo njihovo varstvo pred pozidavo oz. drugimi degradacijami naravnega stanja.

Odprte površine izven z namensko rabo opredeljenih zelenih površin se urejajo:

z opredelitvijo površinskega deleža zelenih površin (ki ne vključujejo parkirnih površin, poti, dvorišč in otroških igrišč), ki jih je potrebno ohraniti oz. ustvariti,

z opredelitvijo površine otroških igrišč, ki jih je potrebno zagotoviti v okviru območij večstanovanjske zazidave; Pri tem je potrebno zagotoviti le otroška igrišča za otroke nižje starostne stopnje, ki imajo normativno določene majhne radije dostopnosti

z oblikovalskimi usmeritvami glede oblikovanja posameznih objektov predvsem v odprti krajini.

Določanje gradbenih parcel in izvajanje parcelacije zemljišč

»S parcelacijo uravnavamo gospodarske in socialne pogoje razvoja v prostoru (trženje zemljišč in stavb, gospodarnost razvoja, ceno zemljišč, stroške gradnje, enakost bivalnega standarda, prosta izbira parcel, prestiž, socialna diferenciacija …).«
 … »Lastnikova pravica je načeloma omejena samo takrat in v takem obsegu, kadar posega v pravice drugih. Zato je parcelacija zemljišč odraz svobodnega trga nepremičnin pod nadzorom države, ki z različnimi ukrepi (davčna politika, predkupna pravica, dovoljenja za poseg v prostor, normativi in standardi …) varuje javni interes.«

Zakon o graditvi objektov (Ur. list RS, št. 110/02), 2. člen (pomen izrazov): Gradbena parcela je zemljišče, sestavljeno iz ene ali več zemljiških parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene površine, ki služijo takšnemu objektu oziroma je predvidena ureditve površin, ki bodo služile takšnemu objektu. 

Velikost parcel je bistven element pri reguliranju stanovanjske pa tudi ostale gradnje. Na to omejitev sta vezana tako faktor izrabe površin (FIZ) in faktor pozidanosti (FZ), kot omejitve pri spremembah namembnosti oziroma vnašanju novih dejavnosti v določeno namensko rabo površin predvsem stanovanjsko ali določanja števila stanovanjskih enot v večstanovanjskih objektih glede na možnosti zagotovitve potrebnih nezazidanih površin (otroška igrišča, zelenice, parkirišča, …) na prebivalca, pa tudi zagotovitve predpisanih zelenih površin v ostalih namenskih rabah, ki zagotavljajo ugodne mikroklimatske življenjske pogoje.

Pri določanju velikosti gradbenih parcel je potrebno upoštevati:

namembnost in velikost objektov na parcelah, poteke komunalnih vodov in druge omejitve rabe prostora

urbanistične zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujoči promet, zelene površine) in

sanitarno tehnične zahteve.

Določitev minimalne in maksimalne velikosti parcel je smiselna pri enodružinskih hišah in pri samostojno stoječih objektih grajenih za dejavnosti na površinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti. Pri slednjih se določi maksimalna velikost zaradi obsega programov, ki jih umeščamo v tako cono in s tem zagotavljanja še primernih stanovanjskih pogojev ter usmerjanja obsežnejših programov na druge, namensko predvidene površine.

V primeru, da je razpoložljivo stavbno zemljišče večje od maksimalne velikosti posameznega stavbnega zemljišča za tovrstno stavbno tipologijo, mora lastnik zemljišča naročiti ustrezno parcelacijo celotnega stavbnega zemljišča takoj, ko lahko formira novo minimalno gradbeno parcelo v skladu s pogoji za namensko rabo zemljišča.

Merila in pogoji prometnega urejanja

Posegi v prostor zaradi prometnega urejanja v območju obravnave so: rekonstrukcije in novogradnje za potrebe cestnega prometa, mirujočega prometa, železniškega prometa, avtobusnega prometa, peš in kolesarskega prometa, dostave in intervencije. Za prostorske posege s področja urejanja prometa so tako relevantna tista določila zakonov, odlokov in podzakonskih aktov, ki se nanašajo na: 

prostorske ureditve za zagotavljanje prometne varnosti vseh udeležencev v prometu, kot na primer: varno srečevanje udeležencev v prometu, varstvo pešcev, varno kolesarjenje, tehnični ukrepi za umirjanje prometa, zagotavljanje preglednosti v območju priključkov in krivin, urejanje križišč, odprava konfliktnih situacij (ozkih grl, med motornim in nemotornim prometom);

pristojnosti in lastništvo nad prometnimi površinami in s tem povezanimi soglasji za posege v varovalni pas ob prometnicah (kategoriziranih občinskih in državnih cestah,  kategoriziranih kolesarskih poteh, železniških progah, letališču), kot na primer: gradnja in rekonstrukcija priključkov, gradnja objektov; 

zagotovitev neoviranih in primernih (tehnični elementi) dostopov in dovozov do objektov in zemljišč (invalidom, pešcem, kolesarjem, osebnim vozilom, intervencijskim vozilom, dostavi);

ureditev mirujočega prometa (ureditev parkirnih mest, ureditev odstavnih mest za kolesa).

Kategorizirane prometnice 

S kategorizacijo cest in kolesarskih poti je bila določena administrativna hierarhična diferenciacija obeh omrežij. Kategorije so cestam določene v odvisnosti od njihove funkcije v prostoru in v odvisnosti od njenih prometno-tehničnih elementov oz. skladno z Uredbo o merilih za kategorizacijo javnih cest (Ur. l. RS št. 49/97). 

Kategorizirane javne ceste so občinske (Odlok o kategorizaciji občinskih cest v Mestni občini Maribor (MUV 16/03) in državne Uredba o kategorizaciji državnih cest (Ur. l. RS, št. 33/98, 48/99, 102/99, 69/00, 79/00, 97/00, 62/01, 82/01, 52/02, 95/02, 18/03, 65/03, 119/03, 86/05, 118/05):

državne ceste:

AC – avtoceste, namenjene daljinskemu prometu motornih vozil,

HC – hitre ceste, rezervirane za promet motornih vozil,

G – glavne ceste, namenjene prometnemu povezovanju med središči regionalnega pomena; 

R – regionalne ceste, namenjene prometnemu povezovanju pomembnejših središč lokalnih skupnosti, turistične regionalne ceste pa namenjene prometnemu povezovanju za državo pomembnih turističnih in obmejnih območij ter mejnih

občinske ceste 

LG – glavne mestne ceste, namenjena prometnemu povezovanju mestnih območij in četrti, pretežne funkcija teh cest je povezovanje;

LZ – zbirne mestne ceste, namenjena zbiranju in navezovanju prometnih tokov iz posameznih območij ali četrti mesta na ceste višje kategorije, pretežne funkcija teh cest je navezovanje;

LK – mestne ceste, namenjena dostopu do zaključenih prostorskih enot (stanovanjske soseske blokovne in individualne gradnje, industrijske cone, nakupovalni in rekreacijski centri ipd.) v posameznih območjih in četrtih mest, pretežna funkcija teh cest je bivanje oz. funkcionirajo kot del bivanjskih površin (raba za različne namene: igranje, dostava, sprehajanje, rekreacija).

LC – lokalne ceste, ki se na območju mest v mestnih občinah razvrščajo na tri kategorije: že prej omenjene LG, LZ in LK. Lokalne ceste so namenjene povezovanju naselij v občini z naselji v sosednjih občinah, naselij ali delov naselij v občini med seboj.

JP – javne poti, te ceste zagotavljajo dostop do posameznih lokacij v zaključenih prostorskih enotah, pretežne funkcija cest je navezovanje različnih območij in kompleksov (tovarne, skupina hiš, športni objekt in podobno).

Večina lokalnih cest (LG, LZ in LK) poteka skozi pozidana območja, nekatere javne poti (JP) pa tudi skozi nepozidana območja do zaključenih prostorskih enot.

Z uredbo o kategorizaciji prog (Ur. l. RS, št. 22/02) so bile glede na obseg prometa, gospodarski pomen in povezovalno vlogo železniškega prometa v prostoru, proge deljene na glavne in regionalne.

Varovalni pasovi in območja ob prometni infrastrukturi

Gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje drugih posegov v prostor varovalnih pasov javnih cest in javnih kolesarskih poti je dovoljena le s soglasjem upravljavca ceste (za državne ceste je pristojno Ministrstvo za promet, za občinske pa MOM – Komunalna direkcija). Varovalni pas, ki se meri od zunanjega roba cestnega sveta, za vsako kategorijo državne ceste posebej ceste (in tudi kolesarske poti) določa Zakon o javnih cestah (Ur. l. RS št. 29/97, 18/02, 50/02 – odločba US, 110/02 – ZGO-1, 126/03 – ZDARS-A, 92/05), za vsako kategorijo občinske ceste posebej in tudi kolesarske poti) določa Odlok o občinskih cestah na območju Mestne občine Maribor (MUV št. 14/00).

Zakon o varnosti v železniškem prometu (uradno prečiščeno besedilo) (Ur. l. RS št. 102/04) določa, da se v progovnem pasu smejo graditi le objekti, napeljave in naprave javne železniške infrastrukture, v varovalnem progovnem pasu pa ob soglasju upravljavca proge objekti in postavljati napeljave in naprave ali saditi drevje le ob določenih pogojih in na določeni oddaljenosti od proge, odvisno od njihove vrste in namena ob ukrepih, ki zagotavljajo varnost ljudi in prometa Progovni pas je prostor med osema skrajnih tirov proge, razširjen na vsako stran od osi skrajnih tirov za 6 metrov v naselju oziroma 8 metrov zunaj naselja, merjeno v zračni črti od osi skrajnih tirov proge, varovalni progovni pas pa je zemljiški pas na obeh straneh proge, širok 200 metrov, merjeno v zračni črti od osi skrajnih tirov proge.

Zakon o letalstvu (Uradni list RS št. 18/01) omejuje gradnjo in rekonstrukcijo objektov ter izvajanje drugih posegov v prostor v območja izključne, omejene in nadzorovane rabe letališča; posegi so dovoljeni le s soglasjem upravljavca letališča. Izključna raba letališča Maribor, je izven območja obravnave, v območje obravnave pa sega območje nadzorovane rabe (območje pod določenimi omejitvenimi ravninami letališča) in območje omejene rabe letališča (bližnje območje letališča, določeno s priletno-odletno in bočno ravnino in drugimi omejitvenimi ravninami).

Pri posegih v varovalne pasove in varaovalna območja prometne infrastrukture je treba upoštevati pogoje upravljavcev (npr. Direkcija za ceste, Aagencija za železniški promet,....), ki so delno razvidni že iz podanih smernic in mnenj teh prostorskih ureditvenih pogojev, podani pa bodo kot projektni pogoji pred izdelavo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. Ob upoštevanju pogojev bo podano soglasje.

Cestno omrežje

Veljavni predpisi s področja varnosti cestnega prometa se uporabljajo za vse javne prometne površine in tudi za prometne površine, ki niso kategorizirane kot javne. 

Dovozi in dostopi

Zaradi zagotovitve dovoza predvsem intervencijskih vozil mora biti zagotovljen dovoz in dostop do vsakega objekta z javne ceste. Dovozne ceste in dostopi do objektov in zemljišč morajo biti praviloma navezani na javne ceste nižje kategorije in preko teh na javne ceste višje kategorije. 

Gradnja na praznih parcelah ne sme onemogočati možno izgradnjo dovozov do gradbenih parcel predvidenih za gradnjo in ne sme onemogočiti dovozov do kmetijskih zemljišč in lesno-pridelovalnega gozda. 

Gradnja cest

Urejanje cestnega prostora je naloga urbanističnega načrtovanja in oblikovanja. Cestni prostor je treba oblikovati ob upoštevanju naslednjih področjih: 

prometna varnost vseh udeležencev v prometu, predvsem je pomembna preglednost, ki mora biti zagotovljena pri vključevanju osebnih vozil v promet na prednosti cesti, ter preglednost za varovanje pešcev in kolesarjev. Raba prostora pregledne površine v križišču in priključku (pregledni trikotnik) mora biti tako omejena, prosta mora biti ovir višjih od 30 cm kot so npr.: drevesa, ograje, objekti, denivelacije terena, parkirana vozila, kolesarska stojala, klopi, vizualno komunikacijski objekti.

prometni tok (jakost, struktura), ki je neposredno odvisen od funkcije ceste, raznolikosti rabe in obstoječe situacije, 

obremenitev okolja (hrup, zrak, tla), 

oblika (podoba) cestnega telesa (orientacija, estetika, zgodovinska, kontinuiteta, oblikovna enotnost), 

ekonomičnost.

Obračališča, križišča in priključki

Obračališča je treba oblikovati na koncu slepih ulic, kadar vozila nimajo v bližini (ca. 30 m) možnosti za obračanje. Oblikovanje obračališča mora jasno izražati namen uporabe prostora, tako da prostor namenjen obračanju ne postane parkirišče oz. odlagališče. Obračališča namenjena velikim vozilom (avtobusi, vlačilci, prikoličarji) morajo biti del trgov, parkirišč, manipulativnih in skladiščnih površin. Obračališča za vozila do dolžine 10 m z radijem obračanja do 8 m (sled sprednjega zunanjega kolesa) se oblikuje kot utrjene površine v obliki črke ˝T˝ oz. ˝L˝. Pri oblikovanju teh obračališč je ob voznih površinah treba zagotoviti dodatno prosto površino (1,0 m) brez vertikalni ovir, ki jo vozila nadkrijejo pri manevrih v krivinah.

Obračališča namenjena velikim vozilom (avtobusi, vlačilci, prikoličarji) morajo biti del trgov, parkirišč, manipulatvnih ali skladiščnih površin. Obračališča za vozila do dolžine 10 m z radiem obračanja do 8 m se oblikujejo kot utrjene površine z dodatno prosto površino (1.0 m) brez vertikalnih ovir.

Enako kot obračališča je treba oblikovati tudi manipulativne površine vozil kot so: dostavne, površine za nakladanje in razkladanje. Osnova za oblikovanje je izbrano merodajno tipsko vozilo.

Oblikovanje priključkov, križišč, obračališč mora biti v skladu s krivuljo zavijanja merodajnega tipskega vozila ter prilagojena predvidenim prostorskim ureditvam. Dimenzije merodajnega tipskega vozila (dolžina, širina, višina, polmer obračanja, prometni profil vozila) so statistično določene in jih je treba vsake toliko časa uskladiti s spremembami značilnosti vozil. Tipska vozila so: kolo oz. moped, motocikl, osebni avto, avtobus, zglobni avtobus, lahki tovoranjk, srednji tovornjak, težki tovornjak, tovornjak s priklopnikom.

Mirujoči promet

Parkirna mesta se glede na namembnost delijo na:

javna parkirna mesta 

nejavna parkirna mesta, ki so namenjena le določenim osebam: npr. strankam, stanovalcem

privatna parkirna mesta, ki so vezana na določeno osebo ali določeno osebno vozilo.

Parkirna mesta so lahko urejena kot:

odprte parkirne površine: parkirišča, parkirna mesta kot del javne ceste

garaže - objekti ali deli objektov za odstavo vozil.

Oblikovanje parkirnih površin izhaja iz zahtevanih:

varovalnih odmikov (varovanje pešcev, kolesarjev, odmiki od vozišča)

dimenzije in lastnosti vozila: dolžina, širina, višina, medosna razdalja, previsi čez sprednja in zadnja kolesa, zavijalni radij vozila, dolžina in debelina vrat, višina nad tlemi, izbora merodajnega tipskega vozila in njegove vozne krivulje.
 

Izbira oblike in načina parkiranja je odvisna od: 

razpoložljivega prostora, 

kategorije in obremenjenosti obravnavanega odseka ceste, 

gostote pešcev (pogostost prečkanja ceste). 

Pomembna je zazelenitev parkirišč, ki razbija monotonost velikih utrjenih površin, drevesa dajejo senco.

Pri tlorisni zasnovi garaž je treba upoštevati enaka izhodišča kot pri zasnovi parkirišč. V odvisnosti od razpoložljivega prostora, zasnove vertikalnih povezav med etažami in smeri vožnje v etaži je razporediti nize parkirnih mest.

V proizvodnih območjih je ob vozišču moč urediti parkirni pas za tovorna vozila. Gre za enak princip ureditve kot pri osebnih vozilih, le da so dimenzije drugačne. Parkirišča za tovornjake naj bodo zasnovana kot sistemi poševne postavitve pretočnih parkirnih mest kar pomeni, da je parkirna površina med dvema voznima površinama.

Potrebno število parkirnih mest se določi glede na vrsto in obseg dejavnosti. Določeno je na podlagi različnih predpisov (normativov, pravilnikov in smernic).

Intervencija in dostava

Posebna oblika parkiranja je dostava. Dostavna površina mora biti zagotovljena ob objektih, ki jo potrebujejo. Zagotovljena naj bo na lastnem zemljišču, če to ni možno pa ob vozišču javne ceste. Na območjih z gostim prometom je treba določiti dostavne poti ali dostavna mesta, ki v določenem dnevnem času omogočajo dovoz dobrin v neposredno bližino trgovin, lokalov, ustanov itd. Da takšna mesta ne bi bila “zaparkirana” je potrebna posebna signalizacija.

Dovoz intervencijskih vozil mora biti urejen skladno s predpisi, ki urejajo področje požarnega varstva. Na tak način bo možen dovoz tudi drugim manjšim intervencijskim vozilom.

Površine za kolesarje

Površine za kolesarje so lahko sestavni del cestnega telesa: kolesarski pas, kolesarska steza, skupna peš in kolesarska površina, skupna prometna površina (motorni in nemotorni promet) lahko pa tudi kolesarska pot ter druge površine, ki so namenjene tudi odvijanju kolesarskega prometa (rekreacijske poti, trgi, ploščadi). 

Oblika izvedbe kolesarskih povezav je odvisna predvsem od dveh kriterijev: hitrosti vožnje motornih vozil in prometnih obremenitev. Izbira oblike vodenja kolesarjev je odvisna tudi od razpoložljivosti prostora in uporabnikov prostora, rabe prostora ob povezavi, zaznanih prometnih konfliktih, možnostih za izvedbo spremembe prometnega režima (preusmeritev prometa, zapora cest, sprememba režima). Kadar ni dovolj prostora za ureditev kolesarskih stez ali pasov je treba prostor pridobiti s preureditvijo parkiranja ob vozišču ali z zožitvijo voznih pasov ali z zmanjšanjem števila voznih pasov, lahko tudi z zožitvijo zelenega pasu. Kadar dodatnega prostora ni možno pridobiti in je potrebno voditi kolesarje skupaj z ostalim prometom je z drugimi ukrepi doseèi vsaj zmanjšanje hitrosti. Pomembna je homogenost rešitev, kar pomeni na eni potezi enak tip izvedbe kolesarske povezave in čim manj prečkanj ceste

Na območjih kjer je veliko povpraševanje po različnih prometnih površinah naj se z različnimi strukturami ali barvami tlaka kolesarske površine vizualno ločijo od ostalih. 

Kadar je premalo prostora za zagotovitev zadostne površine za peš in kolesarski promet, ne sme na pločniku biti s črto ločitve med peš in kolesarsko površino ampak je treba določiti (s signalizacijo) skupno prometno površino za pešce in kolesarje.

Za parkiranje koles morajo biti urejena parkirišča oz. stojala za kolesa. V odvisnosti od potreb po dolgotrajnejšem parkiranju je moč izgraditi tudi bokse ali kolesarnice. Parkirišča morajo biti organizirana na vseh pomembnih ciljih kolesarskih voženj (šole, nakupovalni centri, postaje javnega potniškega prometa, športni objekti, javni objekti itd.) manjša odstavna mesta pa morajo biti sestavni del mikrourbane opreme. Potrebno število parkirnih mest za kolesa se določi glede na vrsto in obseg dejavnosti. Določeno je na podlagi Navodil za projektiranje kolesarskih površin, Direkcija RS za ceste, Ljubljana, oktober 2000.

Površine za pešce

Površine za pešce so prometne površine, kjer se pešci premikajo in zadržujejo. V urbanih območjih so to trgi, parki, ploščadi, pločniki, stopnišča, nadhodi, podhodi, poti, ulice. 

Oblikovanje površin za pešce je odvisno rabe površine, ki je definirana z zazidavo ob njej, rabo bližnjega prostora (centralna, stanovanjska, rekreacijska itd.), lege in pomena ceste v omrežju peš povezav. Rabe površin so lahko naslednje: hoja, tek, čakanje (semafor, na avtobus...), igranje, sprehajanje, pohajkovanje, nakupovanje, ogledovanje – turizem. 

Površine za pešce naj bodo med seboj povezane v mrežo. Peščeve povezave morajo biti speljano čimbolj direktno v zaželeni smeri. Pomembno je doživljanje poti. 

Pri oblikovanju površin je treba upoštevati naslednje::

prostor, ki ga potrebujejo pešci: pešci, pešci s pritiklinami (vrečke, dežniki, otroški vozički, otroška kolesa), invalidi,

način premikanja pešcev: spontano, različne hitrosti, variabilno, vzporedno 

čas in namen zadrževanja

premagovanje višinskih razlik in fizičnih ovir (stopnice, klančine, nadhodi, podhodi)

souporaba površin: dostava, posode za smeti, uvozi, izvozi, vhodi.

Osnovne dimenzije za oblikovanje prostora peš površin izhajajo iz osnovne širine in višine pešca in invalidskega vozička in manevrskega prostora. Dodatni prostor je potreben zaradi: postanka pred izložbami, srečevanja, klopi, avtobusna postajališča, kolesarska stojala ipd.

Zagotoviti je treba vse varnostne odmike od:

objektov, ograj, zidov, dreves, prometnih tabel, pakirnih ur, količkov, korit ipd. (0,25 m)

od roba vozišča pomembnejših cest (zbirne mestne ceste in višje kategorije) (0,50 m)

parkirnih zalivov in pasov (zaradi previsov vozil in odpiranja vrat) (min. 0,70 m)

Iz vseh tehničnih zahtev izhaja širina pločnika, ki naj bo v mestu minimalne širine 2,00 m. Premagovanje višinskih razlik je možno s stopnicami (normalnimi ali pomičnimi) ali klančinami. Pomembno je pravilno dimenzioniranje. Pri manjših višinskih razlikah so bolj primerne klančine. Maksimalni nagib klančine naj bo 8% in naj ne bo daljša od 9,00 m, v nasprotnem primeru so potrebna vmesna postajališča za invalide na vozičkih. Kadar lahko invalidi za premagovanje višinskih razlik uporabljajo dvigala, so lahko klančine bolj strme in daljše. Vzdolžni nagibi so lahko od 10-20 %. Klančine, ki so bolj strme kot 10 % je potrebno pokriti, saj so v nasprotnem primeru v slabem vremenu le pogojno uporabne. Majhne klančine naj se uredijo tudi namesto robnikov, katere bodo tako lahko udobno premagovali invalidi in otroški vozički.

Velike višinske razlike pri prečkanju cest in železnice je treba premagovati izvenivojsko s podhodi ali nadhodi.

Oblikovanje peš površin v mestu prispeva k urbanistično oblikovalski kvaliteti razvoja mesta. Pomembne so udobje, jasnost orientacije, dostopnost, varnost, zaščita. Oblikovanje naj se odraža v materialih tlaka (barve, različne vrste tlakov, hrapavi), javni razsvetljavi, označevanju, usmerjevanju, urbani opremi, osončenosti, hortikulturni ureditvi.

Umirjanje prometa

Za zagotovitev večje varnosti najšibkejšim udeležencem v prometu je treba v nekaterih območjih ali odsekih ceste omejiti hitrost vožnje na 30 km/h. To je hitrost, pri kateri imajo pešci in kolesarji veliko možnost preživetja ob nesrečah v katerih so udeležena tudi motorna vozila. Vstope v cono je opremiti s prometno signalizacijo in gradbenimi ukrepi za umirjanje prometa na vozišèu.

Za zmanjšanje hitrosti se izvajajo ukrepi umirjanja prometa. Smiselno jih je uvajati v homogenih stanovanjskih območjih, ki imajo možnost jasne ločitve od sosednjih območij.

Pogoje za prometno-tehnično oblikovanje naprav in ukrepov za umirjanje prometa na javnih cestah in nekategoriziranih cestah, kjer je dovoljen javni promet določa tehnična specifikacija za javne ceste TSC 03.800 Naprave in ukrepi za umirjanje prometa. 

Vrste naprav in ukrepov umirjanja prometa po navedeni specifikaciji so naslednje:

sistemski ukrepi

regulativni ukrepi

opozorilne naprave

grbine in ploščadi

zožitve vozišča in razmejitve smernih vozišč

zamiki osi vozišča.

Izbor naprave ali ukrepa za umirjanje prometa je odvisen od več kriterijev oz. pogojev: 

funkcija ceste, 

hitrost vožnje, 

prometni pogoji, 

drugi pogoji: širina prometne površine, lega ceste v prostoru, struktura vozil, škodljive emisije, hrupna obremenitev, zamude pri vožnji interventnih vozil, vzdrževanje ceste, urbanistični pogoji.

Avtobusna postajališča

Minimalni pogoji za lociranje in oblikovanje avtobusnih postajališč so podani v Pravilniku o tehničnih normativih in minimalnih pogojih, ki jih morajo izpolnjevati avtobusna postajališča na glavnih in regionalnih cestah (Ur. l. RS št. 37/03). Pravilnik določa tudi tehnične elemente avtobusnih postajališč v zalivu. 

Makrolokacije avtobusnih postajališč so sestavni del mreže linij.
 Pri mikrolociranju postajališč je treba upoštevati pogoje omenjenega pravilnika.

Oblikovanje postajališč mora odgovarjati funkcionalnim zahtevam: varnost, preglednost, udobnost, izkoriščenost prostora.

Železniška infrastruktura

Zakon o varnosti v železniškem prometu (uradno prečiščeno besedilo) (Ur. l. RS št. 102/04) določa merila in pogoje za projektiranje, gradnjo in vzdrževanje železniške infrastrukture. Hkrati določa varnostni odmik ceste od železniške proge, to je 8 m, in določa merila in pogoje pri križanju cest z železniško progo, kot npr.: nivojsko ali izvennivojsko, medsebojni razmiki med prehodi, preglednost.

Merila in pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez  - osnove za infrastrukturno opremljanje stavbnih zemljišč

Stavbna zemljišča so zemljiške parcele, na katerih so zgrajeni objekti ali so namenjene za graditev objektov; prikazana so v kartografski dokumentaciji k planu kot stavbna zemljišča razpršene gradnje ali ureditveno območje naselija.

Določene so osnove za infrastrukturno opremljanje stavbnih zemljišč, ki so namenjena gradnji stavb.

PUP se je izdelal z upoštevanjem: 

- prostorskih sestavin dolgoročnega plana občine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medobčinski uradni vestnik, št. 1/86, 16/87 in popravek v št. 19/87, 7/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98 in 2/2001); 

-  prostorskih sestavin družbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (Medobčinski uradni vestnik, št. 12/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98 in 2/2001), 

-  odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV, št. 11/93, 8/94, 26/98, 11/00, 2/01), 

-  odloka o določitvi prostorskih izvedbenih aktov ali njihovih delov, neusklajenih s -  prostorskimi sestavinami planskih aktov za območje Mestne občine Maribor (MUV, št. 23/02), 

-  odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 26/98, 2/2001, 14/2002) 

-   strokovnih podlag, izdelanih v sklopu priprave prostorskih sestavin planskih aktov mestne občine Maribor v letih 1998 - 2000, 

-   strokovnih podlag za noveliranje PUP za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, 1. in 2. del; strokovne podlage Prostorske regulacije; strokovne podlage Konkretizacija podrobne namenske rabe prostora na delu območja urbanistične zasnove mesta Maribor, ki se trajno ne ureja s prostorskimi ureditvenimi pogoji, 

-   strokovnih podlag za zasnovo območij varstva pred hrupom, 

-   strokovnih podlag: kartiranje in naravovarstveno vrednotenje habitatnih tipov na območju Mestne občine Maribor 

-   strokovnih podlag s področja upravljanja z vodami v Mestni občini Maribor. 

Predlog prostorsko ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor je bil javno razgrnjen v času od 06.marca 2006 do 05. aprila 2006 v prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje in na sedežih  štirih krajevnih skupnostih in  enajst mestnih četrteh. Organiziranih in izvedenih je bilo  sedem javnih obravnav.

Pripombe podane v času javne razgrnitve in stališča do pripomb so razvidna iz priloženega dokumenta Stališča do pripomb.

Opomba: 

Na podlagi dokumenta Stališča do pripomb, ki so podana v prvi obravnavi na Mestnem svetu (ter njegovih odborih in komisijah) in na podlagi dokumenta Stališča do pripomb, ki so bile podane v času javne razgrnitve, bo pripravljen dopolnjen predlog  predmetnega gradiva za drugo obravnavo na Mestnem svetu, kar pomeni, da je za prvo obravnavo na Mestnem svetu predlagan dokument, enak dokumentu ki je bil razgrnjen.

Pripravila:
                                                                          Ljubo MIŠIČ, univ.dipl.inž.arh.

Vesna Bauman, univ.dipl.pr.planer.
                                    DIREKTOR ZAVODA

� Potek meje območij Natura 2000 in ekološko pomembnih območij je bil na posameznih odsekih določen na parcelo natančno. Pri tem je bil dosledno upoštevan način določanja poteka meje na parcelo natančno, kakor je opredeljen v 5. členu Uredbe o posebnih varstvenih območjih (območjih Natura 2000) (� HYPERLINK "http://www.uradni-list.si/1/index.jsp?view=2&urlid=200449" �Ur. l. RS, 49/2004� in 110/04) in v 4. členu Uredbe o ekološko pomembnih območjih (� HYPERLINK "http://www.uradni-list.si/1/index.jsp?view=2&urlid=200448" �Ur. l. RS, 48/2004�).


� Več avtorjev, Priporočila za urejanje naselij – zaključno poročilo o raziskovalni nalogi, Univerza v Ljubljani, fakulteta za arhitekturo, Inštitut za arhitekturo in prostor, Ljubljana, julij 2001, str. 59


� ibid., str. 59


� vozna krivulja je definirana z vodilno krivuljo (krivulja sprednjih koles) kolesa in krivuljo sledi (krivulja zadnjih koles).


� za mesto Maribor so bile izdelane strokovne podlage za optimizacijo javnega avtobusnega potniškega prometa v mestu Maribor, kjer so zraven obstoječih postajališč določene tudi makrolokacije predvidenih postajališč
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