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PRILOGE:

- Odlok z obrazložitvijo

- Grafična priloga

- Stališča do pripomb 

Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS, št. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/ 2004 in 26/2005) na svoji … seji dne ……..  sprejel

ODLOK O OBČINSKEM LOKACIJSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA PROSTORSKO PLANSKIH ENOT Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope) v Mariboru

I. 
UVODNA DOLOČILA

1. člen

(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme lokacijski načrt za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope) v Mariboru

Lokacijski načrt je izdelal  URBIS d.o.o. Maribor, Svetozarevska ul. 6 pod številko 064-LN/04, v ………. 2006.

2. člen

(sestavni deli občinskega lokacijskega načrta)

Vsebina lokacijski načrta iz prejšnjega člena:

I. SPLOŠNI DEL:

- registracija podjetja

- potrdilo o pridobljenem statusu pooblaščenega prostorskega načrtovalca

- izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. ODLOK

III. KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA:

1. Načrt namenske rabe prostora

1.1 Pregledna situacija







M  1 : 5000

1.2 Izsek iz plana mesta Maribor– prikaz namenske rabe 

                        M  1 : 5000

1.3 Kopija katastrskega načrta






M  1 : 2000

2. Načrt ureditvenega območja z načrtom parcelacije

2.1 Prikaz ureditvenega območja OLN z rušitvami




M  1 : 2000

2.2 Prikaz prostorske ureditve

2.2.1 
Prikaz prostorske ureditve ( na geodetskem načrtu )                                   M  1 : 2000

2.2.2  
Prikaz prostorske ureditve ( na katastrskem načrtu )                                   M  1 : 2000

2.3 Tehnični elementi za zakoličenje objektov in gradbenih parcel

            M  1 : 2000

3. Načrt umestitve načrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi območji

3.1 Prometno tehnična situacija






M  1 : 2000

3.2 Zbirni načrt komunalnih vodov in priključkov



            M  1 : 2000

IV. SEZNAM PRILOG LN

IV/1 POVZETEK ZA JAVNOST

IV/2 IZVLEČEK IZ STRATEŠKEGA PROSTORSKEGA AKTA
2.1 Prostorski plan občine

IV/3 OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV LOKACIJSKEGA NAČRTA

3.1 Opis prostorske ureditve

3.2 Ureditveno območje lokacijskega načrta

3.3 Razlogi za izdelavo lokacijskega načrta

3.4 Načrt parcelacije

3.5 Etapnost izvedbe prostorske ureditve

3.6 Usmeritve za določitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OLN

IV/4 SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO REŠITVE

IV/5 SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA IN ANALIZA SMERNIC

5.1 Seznam nosilcev urejanja prostora, ki so sodelovali pri pripravi OLN

5.2 Analiza smernic

5.3 Smernice nosilcev urejanja prostora

5.4 Mnenja nosilcev urejanja prostora

IV/6 OCENA STROŠKOV ZA IZVEDBO LOKACIJSKEGA NAČRTA

II.
UREDITVENO OBMOČJE OBČINSKEGA LOKACIJSKEGA NAČRTA

3. člen

(ureditveno območje občinskega lokacijskega načrta)

Predmet izdelave občinskega lokacijskega načrta je urejanje območja med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope

Velikost območja obdelave je cca 120 ha.

V območje obdelave so vključene parcelne številke ali njihovi deli:

Zgornje Radvanje

	903
	905
	906/1
	906/6
	1008
	1013
	1014
	1015
	1016
	1017

	1018
	1019
	1020/1
	1020/2
	1020/3
	1021
	1022
	1023
	1024
	1025

	1026
	1027
	1028
	1029
	1030
	1031
	1032
	1033
	1034/1
	1034/2

	1035
	1036
	1037/1
	1037/2
	1038/1
	1038/2
	1038/3
	1038/4
	1039/1
	1039/2

	1039/3
	1039/4
	1040/1
	1040/2
	1041/1
	1041/2
	1042/1
	1043
	1044/1
	1045/1

	1045/2
	1045/3
	1045/4
	1046/1
	1046/2
	1046/3
	1046/4
	1046/5
	1046/6
	1047

	1048
	1049
	1050/1
	1050/2
	1051
	1052
	1053
	1054/1
	1054/2
	1054/3

	1054/4
	1054/5
	1054/6
	1054/7
	1054/8
	1054/9
	1054/10
	1055
	1056
	1057/1

	1057/2
	1057/3
	1057/4
	1058/1
	1058/2
	1058/3
	1058/4
	1058/5
	1058/6
	1058/7

	1058/9
	1059
	1060
	1061
	1062
	
	
	
	
	

	1073/1
	1073/19
	1073/29
	1073/34
	1114
	1115
	1116
	1122/1
	1123
	1134

	1136
	1157
	1159
	1161/1
	1164
	
	1166 
	1167
	1168
	1169

	1170
	1171
	1172/2
	1173/1
	1173/2
	1173/3
	1177
	1178
	1179/1
	1179/2

	1179/3
	1180
	1184/1
	1186/1
	1204/1
	1204/2
	1205/1
	1205/2
	1205/3
	1205/4

	1205/5
	1205/6
	1205/7
	1205/9
	1205/10
	1206
	1207
	1208/1
	1208/2
	1209/1

	1209/2
	1210
	1211
	1212
	1217
	1222
	1223/1
	1223/2
	1223/3
	1224

	1225/1
	1225/2
	1226
	1228
	1229
	1230
	1231
	1232/1
	1232/2
	1232/3

	1233
	1234
	1235
	1236
	1237
	1238
	1239
	1240
	1241
	1242/1

	1242/2
	1243
	1244
	1245
	1246
	1247
	1253
	1254
	1255
	1256

	1276
	1341
	1343
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Spodnje Radvanje

	2137/1
	2137/2
	2137/3
	2137/5
	2137/6
	2138/1
	2138/2
	2138/3
	2138/4
	2138/5

	2140
	2141
	2142/2
	2143
	2144
	2145/3
	2145/4
	2146
	2147
	2148

	2150
	2151
	2152
	2153
	2154
	2155
	2157
	2158/1
	2158/2
	2158/3

	2159/1
	2159/2
	2159/3
	2159/4
	2160/1
	2160/2
	2160/4
	2162/1
	2162/2
	2162/3

	2162/5
	2162/6
	2162/7
	2162/8
	2162/9
	2163/1
	2163/2
	2163/3
	2163/4
	2163/5

	2163/6
	2163/7
	2163/8
	2163/9
	2164
	2165/1
	2165/2
	2165/3
	2165/4
	2165/5

	2166/1
	2166/2
	2167
	2168
	2169
	2170
	2171
	2172
	2178/2
	2179/1

	2179/2
	2235
	2238
	2239
	2242
	2251
	2252
	2255
	2256
	2259/1

	2259/2
	2260/1
	2260/2
	2327/1
	2328/1
	2328/2
	2329
	2330
	2331
	


III.
UMESTITEV NAČRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

4. člen

(umestitev načrtovane ureditve)

načrtovane ureditve in gradnje so namenjene predvsem turizmu, športu in rekreaciji.

Izvede se nova dovozna cesta, ki od južne obvoznice vodi direktno do turističnega naselja. 

V zahodnem delu območja je predvidena izgradnja objektov in ureditev športnih površin za letni in zimski šport, v osrednjem in vzhodnem delu območja se umesti igrišče za golf s spremljajočimi objekti.

5. člen

( drugi dovoljeni posegi)

V območju je razen prikazanih in opisanih objektov dovoljeno:

- postavljati enostavne objekte skladno s Pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajočimi zemljišči (UR. l. RS št. 114/2003, 130/2004),

-postavljati manjše servisne objekte na območju športnih površin, smučišč in avtokampa 

- izvajati nadzidave, dozidave in rekonstrukcije obstoječih objektov  ter nadomestne gradnje s ciljem funkcionalne dopolnitve in povečanja zmogljivosti obstoječih objektov in naprav Dozidave so možne do 50 % pozidanosti gradbene parcele. 

- izvajati rekonstrukcije, nadomestne gradnje športnih in infrastrukturnih objektov in naprav

- izvajati tekoča vzdrževalna dela na obstoječih objektih in napravah,

- spreminjanje namembnosti v obstoječih objektih kot dopolnitev pretežne namembnosti, pod pogojem, da nova namembnost ne presega z zakonom določenih dopustnih ravni vplivov na okolje in da gradbena parcela ustreza za posamezne dejavnosti (dovozi, parkiranje ipd),

- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov, 

- odstranitev obstoječih objektov in delne rušitve stavb zaradi očiščenja stavbnega fonda, nefunkcionalnih oziroma neestetskih sestavin s ciljem ekološke sanacije,

- rušenje objektov in naprav in druga vzdrževalna dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča

6. člen

(merila in pogoji za posege v prostor)

A/
Merila in pogoji za GRADITEV posameznEGA objektA ali posegA v   prostor: 

1  Območje spodnje postaje vzpenjače obsega:
- avtokamp (1A),

- otroško smučišče, vlečnice z oskrbnim objektom (1),

- spodnjo postajo vzpenjače (2),

- nadomestni objekt blagajne (3),

- nadomestno lokacija kioskov (4A),

- obstoječe parkirišče

1.1  Med obstoječo cesto (proti »trikotni jasi«) in predvideno vlečnico Kekec je umeščen avtokamp. 

1.2     Uredi se smučišče za otroke z dvema vlečnicama in oskrbnim objektom, K+P. 

1.3  Spodnja postaja vzpenjače 
Prizida ali nadomesti se objekt  spodnje postaje vzpenjače (štev. 2 na grafični prilogi). Objekt je višine K + P + 3. V objektu so vstopna in izhodna postaja gondole, garaže za avtomobile in stroje, skladišča, pisarne, lokali za centralne dejavnosti. 

1.4   Nadomestni objekt blagajne

Obstoječi objekt blagajne se nadomesti (štev. 3 na grafični prilogi). Objekt je pritličen. 

1.5   Nadomestni kioski

Obstoječi kioski ob obračališču Pohorske ceste se premestijo kot je razvidno iz grafične priloge. 

1.6  Obstoječe parkirišče severozahodno od spodnje postaje vzpenjače: 

Možna je izgradnja podzemne etaže parkirišča.

Zelenje na južnem robu parkirišča ostane kot povezava do ribnika in naprej proti zahodu.

Od tod proti zahodu se uredi učna gozdna pot posebej prirejena potrebam invalidov .

 2.  Območje hotela Habakuk obsega:

- širitev hotela (5),

- manjše objekte ob pešpoti in sankališče (4),

- objekt Casino (17).

2.1  Širitev hotela Habakuk

Širitev je locirana vzhodno od obstoječega hotela in je z njim povezana (štev. 5 na grafični prilogi). Višina je K + P + 5. Parkiranje je v kletnih etažah.

Na zahodno stran je možna širitev hotela v okviru toleranc iz tega odloka.

2.2  Manjši objekti ob pešpoti in sankališče

Ob poti od vzpenjače do hotela Arena sta locirana dva objekta višine K + P (štev. 4 na grafični prilogi) za centralne dejavnosti. 

Sankališče se uredi ob vzhodni strani smučišča. Ob sankališču se locira oskrbni objekt (številka 4 v grafični prilogi), višine K+P.

2.3  Objekt Casino 

Objekt Casina je lociran na obstoječem parkirišču (štev. 17 na grafičnih prilogah). Višina objekta je K + P + 1. 

3.  Območje hotela Arena obsega:

- dozidavo hotela Arena (8, 9, 11),

- dvoetažno parkirišče in poslovni objekt (6),

- apartmajski objekt (7),

- širitev bord hišice (10),

- sankališče, smučišče

- apartmajska objekta, (14 A)

- počitniška hiša, (10 A)

3.1  Dozidava hotela Arena

Na vzhodni strani se hotel prizida pod nivojem terena. Objekt se nameni turistično, športno-servisnim dejavnostim, večnamenski dvorani, skladiščem (štev. 9 na grafični prilogi). 

Nad nivojem terena se hotel dozida na vzhodni in severni strani. (štev. 8 na grafični prilogi). Višina dozidave ne sme presegati višine obstoječega objekta.  

Na zahodni strani je prizidek (depandansa – štev 11 na grafični prilogi) višine K + P + 3 poleg prenočitev so v njem prostori za organizacijo in prenose tekem. 

Vzhodno od hotela je prostor namenjen postavitvi, tribun, montažnih objektov, šotorov in naprav za potrebe turističnih in športnih prireditev.

Parkiranje se zagotovi severno od hotela na dvoetažnem parkirišču.

3.2  Dvoetažno parkirišče in poslovni objekt (štev. 6 na grafični prilogi) sta locirana severno od hotela Arena.

Obstoječe parkirišče se izvede kot dvoetažno tako, da se izkoristi padec terena proti severu – zgornja etaža se uredi kot odprto parkirišče na nivoju sedanjega parkirišča.

Na severni strani proti cesti se parkirišče zaključi s poslovnim objektom (štev. 6 na grafični prilogi) višine K + P + 2. Objekt se nameni centralnim dejavnostim.

3.3. Apartmajski objekt s prenočitvenimi kapacitetami (štev. 7 na grafični prilogi) je višine 

K + P + 1 + M. Parkiranje je v kleti objekta in ob dovozni cesti.

3.4. Možna je prizidava  bord hišice na severno stran v isti višini kot je obstoječa (štev. 10 na grafični prilogi).

3.5. Zahodno od obstoječega smučišča se uredi sankališče .Na vzhodni strani se obstoječe smučišče razširi.

3.6. Apartmajska objekta, (številka 14 A v grafični prilogi) s prenočitvenimi kapacitetami sta višine K + P + 1 + M .Parkiranje je v kleti objekta in ob dovozni cesti.

3.7   Počitniška hiša (številka 10 A v grafični prilogi)  je višine K+ P+M .

4.    Območje turistično nastanitvenih objektov (13,14): 

Vzhodno od hotela Arena se locirajo objekti s prenočitvenimi kapacitetami (štev. 13, 14, na grafični prilogi). 

Objekt št.13 je višine K + P + 3 + M, objekti štev. 14 so višine K + P + 2 + M. 

Parkirišča se uredijo delno v objektih, delno na zunanjih parkiriščih.

5.   Območje na severozahodu območja LN obsega:

- apartmajski objekti (18),

- objekt športne dvorane (23),

- avtokamp z objekti (19),

- objekt vodnega parka (16),

- športna igrišča z objekti (16, 20),

- širitev jezera. in drsališče (12)

5.1   Apartmajski objekti

Zahodno od nove dovozne ceste se locirajo aprtmajski objekti (štev. 18 na grafični prilogi) višine K + P + 1 + M.  Parkiranje je urejeno ob cesti.

5.2   Objekt športne dvorane 

Objekt se na zahodni strani prizida za potrebe prenočitvenih kapacitet. 

5.3   Avtokamp z objekti se locira severno od športne dvorane  (štev 19 na grafični prilogi) Objekt za potrebe avtokempa s prenočitvenimi kapacitetami je višine K + P +1+ M. 

Ob obstoječem stanovanjskem objektu se locira individualni stanovanjski objekt višine 

K + P +1+ M. 

5.4   Objekt vodni park se umesti vzhodno od kampa (štev. 16 na grafični prilogi). Objekt je

 višine K + P + 1.  V objektu so bazeni – vodne površine, različne savne in masaže, fitness, gostinstvo, prostori za sprostitev. 

Na odprtem prostoru so poleg vodnih površin, toboganov tudi savne v manjših objektih in prostor za sprostitev in sončenje.

Parkirišče je na obeh straneh dovozne ceste do objekta.

5.6  Športna igrišča z objekti  

Športna igrišča na prostem se locirajo na vse nepozidane površine na tem območju. Namenjena so različnim športom in rekreaciji. 

V severnem in južnem delu območja se locirata objekta (številka 12  in 20 na grafični prilogi) za potrebe športa in rekreacije, klubska hiša. Objekta sta višine K + P.

Pri lociranju igrišč je potrebno upoštevati pasove zelenja kot so prikazani v grafiki, ki zagotavljajo večje odmike od objektov, cestnih in vodnih koridorjev. V kolikor bi hrup iz igrišč presegal z zakonom dovoljene ravni, je potrebno proti stanovanjskim objektom umestiti protihrupno zaščito.

5.7  Širitev jezera in drsališče 

Obstoječe akumulacijsko jezero, ki služi za zasneževanje, se razširi. Možna je uporaba tudi za rekreacijo in zalivanje golf igrišča. Vzhodno od jezera se umesti površina, ki bo pozimi namenjena drsanju in hokeju, poleti pa kotalkanju (štev. 12 v grafični prilogi).

6.   Območje enostanovanjskih stavb  (22)

v severnem delu območja se locirajo enostanovanjske stavbe (številka 22 na grafični prilogi) in so namenjene izključno lastnikom stanovanjskih objektov, ki se rušijo zaradi načrtovane izgradnje južne obvoznice. 

Objekti so višine K+P+1M. V grafičnih prilogah so prikazane maksimalne površine objektov,  možna so odstopanja v smislu zmanjšanja znotraj le teh. Parkiranje je urejeno v sklopu vsake gradbene parcele.

7.  Območje golfa obsega:

- objekti za golf (15, 21, 24)

- igrišče

- nov ribnik in hišica za ribiče 

7.1  Objekti

Objekti za potrebe golf igrišča so: golf hiša ob vstopu na igrišče (štev. 15 na grafični prilogi) manjša golf hiša na polovici igrišča (štev. 24 na grafični prilogi) in gospodarski objekt ( štev.21 na grafični prilogi).

7.1.1  Golf hiša se locira na zahodni strani območja golfa ob vstopu na igrišče.

Višina golf hiše je K + P + 1 + M. V objektu so klubski prostori, garderobe, sanitarije, trgovina, servis ter skladišče opreme in vozičkov, gostinstvo in prenočišča.

Parkiranje je urejeno med objektom in cesto.

7.1.2  Manjša golf hiša na polovici igrišča (višine K + P + M) je namenjena manjši gostinski ponudbi, sanitarijam.

7.1.3  Gospodarski objekt se locira na severozahodni strani ob vadbišču. Objekt je višine K + P + M. V objektu je garaža za stroje, skladišče, pisarna, sanitarije in garderobe.

7. 2  Igrišče

Golf igrišče je sestavljeno iz 18 igralnih polj in vadbenega poligona. Vadbeni poligon, prvo in osemnajsto igralno polje so locirani ob golf hiši. Ostala igralna polja se razprostirajo do Poti na okope, kot je razvidno iz grafične priloge. 

Dolžina igrišča je 6015 m, PAR 70. Razmestitev igralnih polj je razvidna iz grafičnih prilog. Položaj igralnega polja se lahko spremeni znotraj območja celega igrišča. Natančno se položaj posameznega igralnega polja in krajinska podoba igrišča določi pri izvedbi s sodelovanjem Zavoda za varstvo narave. 

7. 3  Ribnik z objektom

V vzhodnem delu območja za golf se umesti nadomestni ribnik in spremljajoči objekt (štev. 25. na grafiki)  za ribiško družino.Višina objekta je K+P +M

8.  Tekaške, rekreacijske in peš poti:

Na območju so urejene rekreacijske, tekaške in pešpoti. Na grafični prilogi so označene krožne poti, ki se navezujejo na obstoječe pešpoti, pločnike, ceste. Poti so namenjene sprehodom, rekreaciji (možne so namestitve športnih naprav ob poteh). Pot ob južnem robu območja je pozimi možno dodatno zasneževati za tek na smučeh.

B/
OSTALA SKUPNA MERILA IN POGOJI ZA POSEGE NA OBMOČJU LN: 

1.  Rušitve:

1. Objekt na parceli štev.1209/2  Zg. Radvanje – pritlični objekt v katerem je sedež turističnega društva Radvanje)

2. Objekt na parceli štev. 1209 /1 k.o. Zg. Radvanje - trafo postaja

3. Objekt na parceli štev. 1209/1 k.o. Zg. Radvanje, - visoko pritlični objekt, ki ga je uporabljala vojska.

4.  Objekti na parcelah 2160/1, 2160/2 in 2160/4 vse k.o. Zg. Radvnje – pomožni objekti vrtičkarje.

2.  Lega in velikosti objektov so razvidni iz grafičnih prilog (Prikaz prostorske ureditve na katastrskem načrtu).

3.  Ureditev okolice objektov

Ureditev okolice posameznih objektov in posegov se natančno opredeli v projektni dokumentaciji za izvedbo. Načrt krajinske arhitekture z zasaditvenim načrtom je sestavni del projektne dokumentacije.

Okolica individualnih stanovanjskih objektov se ureja individualno, pri zasaditvah mora biti izbran čim večji delež avtohtonega rastlinstva.

Pred vsemi gostinskimi objekti se dovoli postavitev zunanjih gostinskih vrtov ali zimskih vrtov, pred trgovinami se dovoli postavitev prodaje na prostem ob upoštevanju sanitarno tehničnih in požarno varstvenih predpisov. 

Na območju je možno postaviti enostavne objekte, otroška igrišča skladno s predpisi.

4.  Športne in rekreacijske površine, smučišča,  sankališča in tekaške proge

Vse odprte površine za šport in rekreacijo je možno dodatno osvetljevati.

 Smučišča, sankališča in tekaške proge je dovoljeno dodatno zasneževati.

5.  Odprti prostor

Za lovsko družino se uredi  nadomestni travnik na jugovzhodnem delu območja lokacijskega načrta (štev. 26 v grafiki)

Z zasnovo ureditve posegov v prostor je opredeljen velik delež odprtih, prostih, zelenih površin v območju LN. Pri ureditvah je potrebno:

- ohranjati značilno parcelacijo in krajinske vzorce,

- na travnikih uporabljati le toliko gnojil, da se ohrani raznovrstnost travišča,

- prepovedana je uporaba herbicidov in fosfornih pesticidov

Posebno oblikovanje zelenih površin je predvideno pri vseh novih posegih in ureditvah (vodotoki, ceste, parkirišča, objekti, športna in otroška igrišča) in se natančneje opredeli v projektni dokumentaciji za izvedbo. Načrt krajinske arhitekture z zasaditvenim načrtom je sestavni del tehnične dokumentacije.

Na vseh ostalih odprtih površinah je potrebno zagotoviti redno vzdrževanje.

V primeru posegov v gozdove se upoštevajo usmeritve Zavoda za gozdove.

6.  Tolerance

· V grafični prilogi "Prostorski prikaz ureditve" so določeni tlorisni in višinski gabariti objektov. Natančne dimenzije se določijo v projektni dokumentaciji. Možno je zmanjšanje in povečane tlorisnih gabaritov. Povečanje je možno do + 2m  prikazane tlorisne površine, razen za enostanovanjske stavbe  (številka 22) ob upoštevanju, da se odmiki od dovoznih cest ohranijo in, da se upoštevajo sanitarno tehnični in požarno varstveni predpisi .Možna je izvedba več kletnih etaž in dveh mansardnih etaž pri strmi strehi, možna pa je izvedba objektov tudi brez kleti. 

     Vse stacionaže in dimenzije prometnih površin, objektov ipd., navedene v tem lokacijskem

     načrtu se natančno določijo v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

· Odstopanja so dopustna v primeru, če se pri nadaljnjem podrobnejšem proučevanju prometnih, geodetskih, hidroloških, geomehanskih in drugih razmer ali zaradi spremembe programskih rešitev, poiščejo takšne tehnične rešitve, ki so primernejše z oblikovalskega, prometno tehničnega, okoljskega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabšati prostorske in okoljske razmere. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglašati organi in organizacije, ki so podali smernice in mnenja k lokacijskemu načrtu. Upravičenost vsakega   tovrstnega odstopanja se mora dokazati z dodatno ekspertizo, ki se priloži projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

7.  velikost gradbenih parcel

Velikost gradbenih parcel je opredeljena v grafični prilogi »Tehnični elementi za zakoličenje objektov in gradbenih parcel«. 

8.  javne površine v območju

Javne površine v območju so vse napajalne (dovozne) ceste in parkirišča, peš, rekreacijske in učne poti,  smučišča in  sankališča. 

9.  Urejanje površinskih voda

Cilji urejanja površinskih voda so:

· zagotavljanje potrebne protipoplavne in protierozijske varnosti

· zagotavljanje dotoka vode v ambientalna jezerca

· zagotavljanje potrebnih količin vode za namakanje golf igrišč in zasneževanja smučišč

9. 1.  Zagotavljanje potrebne protipoplavne in protierozijske varnosti obsega ureditve strug naslednjih vodotokov:

· Radvanjski potok od krožišča (Proletarskih brigad – Lackova cesta) do krožišča (Lackova cesta – Engelsova cesta) v dolžini 1500 m in ureditev Radvanjskega potoka od odcepa se razbremenilnik do izpod hotela Habakuk v dolžini 330 m

· Razbremenilnik Radvanjskega potoka od sotočja z razbremenilnikom Mrzlega potoka do cca 130 m izpod športne dvorane Draš v dolžini 420 m

· Mrzli potok od akumulacije Arena do iznad apartmajskega naselja v dolžini 480 m

· Razbremenilnik Mrzlega potoka od vtoka v Radvanjski potok pri drevesnici do priključka na obstoječo strugo v dolžini 826 m.

· Ureditev levega pritoka Mrzlega potoka od parkirišča pod hotelom Arena do 50 m iznad tekaške steze pri apartmajskem naselju v dolžini 340 m.

· Ureditev obrobnika nad tekaško progo in apartmajskim naseljem v dolžini 263 m

· Ureditev obrobnega jarka 5  nad območjem ureditve od Kurirske poti do razdelilnega objekta v dolžini 550 m.

· Ureditev obrobnega jarka 5 znotraj območja ureditve od vtoka v Radvanjski potok do Kurirske poti.

· Ureditev obrobnih jarkov (1, 2, 3 in 4) na jugovzhodnem delu območja v skupni dolžini 400 m.

· Ureditev jarka za napajanje obstoječega ribnika v dolžini 170 m in iztočnega jarka do Radvanjskega potoka v dolžini 35 m.

· Ureditev 5 jarkov za odvodnjo znotraj območja v skupni dolžini 1000 m.

9.2  Zagotavljanje dotoka vode v ambientalna jezerca obsega:

· Ureditev nizkovodne struge za napajanje jezera severno od apartmajskega naselja v dolžini 215 m in ureditev odtočnega jarka od izliva v Mrzli potok do jezera v dolžini 406 m.

· Ureditev nizkovodne struge za napajanje jezera nad hišico za golf od vtoka v jezero do razdelilnega objekta v dolžini 822 m in ureditev odtočnega jarka od izliva v Radvanjski potok do jezera v dolžini 130 m.

· Ureditev obstoječega dovodnega jarka do jezera pri golf hišici v dolžini 260 m.

9.3  Zagotavljanje potrebnih količin vode za namakanje golf igrišč in zasneževanje smučišč obsega:

· izgradnja črpališča in vkopanega tlačnega cevovoda za dovod vode iz Drave, ki poteka izven območja po vodnem zemljišču ob strugi Blažovnice in razbremenilniku Pekrskega potoka do Begove ulice, od koder voda teče po obcestnem jarku in naprej po kraku Radvanjskega potoka do obstoječega odvzemnega objekta pri hotelu Habakuk za napajanje akumulacije Arena (celotna ureditev je izven območja LN).

· Izgradnja črpališča ob akumulaciji Arena in mreže vkopanih cevovodov s hidranti za namakanje golf igrišča.

9.4  Obveznosti investitorja:

· Vzpostavitev monitoringa podzemne vode in površinske vode z izvedbo 2 piezometrov na območju golf igrišča, 1 piezometra v smeri proti mestu, vključitvijo obstoječega piezometra ob Betnavskem gozdu ter odvzemnega mesta na Radvanjskem potoku nizvodno od golf igrišča.

IV. 
ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE:

7. člen

(prometna ureditev)

Prometna ureditev območja:

V sklopu območja obdelave je potrebno izvesti bodisi, kot novogradnjo ali rekonstrukcijo, naslednje cestne odseke:

· Nova cesta v Radvanje na odseku od priključka (nadvoza) pri južni obvoznici do   priključka na cesto »A«.

· Povezovalno cesto Pot k mlinu na odseku med Novo cesto v Radvanju in cesto »A«.

· Nova dovozno cesto »B« na odseku od ceste »A« do konca pozidave.

· Nova dovozna cesta »A« na odseku od Pohorske ulice do križanja s cesto »B« in cesto Pot k mlinu.

· Novo cesto »C« ob vzhodni strani bodočega objekta 5, kar pomeni povezavo med cesto »A« in priključkom na plato pri hotelu Arena. 

· Nova cesta »D« ob zahodni strani objektov Pohorske vzpenjače do objekta št. 1 s priključkom na obstoječe obračališče oz. plato pred objektom.

· Nove dovoze in dostope do posamičnih objektov ter parkirnih in manipulativnih površin.

· Vse ceste (vozišča) je potrebno izvesti kot dvosmerne in dvopasovne.

Mirujoči promet

Za potrebe odstave, oz. parkiranja je potrebno v celoti izgraditi vse predvidene parkirne, odstavne in manipulativne površine. 

V teh primerih gre za obliko direktnega parkiranja (pravokotno, vzdolžno) ob vozišču, na platojih in garažnih objektih.

Skupna kapaciteta predvidenih parkirnih mest za osebna vozila znaša približno 1700PM. Ureditve so razvidne iz grafičnih prilog. Od navedenega števila parkirnih mest se  5% (približno 85PM) nameni invalidnim osebam.

Peš in kolesarski promet

Za potrebe vodenja peščev in kolesarjev je potrebno urediti (izvesti), ob glavnih prometnicah, ločene pločnike, kot skupne peš in kolesarske poti v minimalnih gabaritih 2,60m oz. 3,00m, kjer prostor to dopušča.

Prav tako je potrebno obnoviti (rekonstruirati) vse odseke obstoječih poti, ki bodo namenjene pešcem in kolesarjem. 

Javni promet

Za potrebe odstave turističnih avtobusov in avtobusnih prevozov za posebne slučaje, se nameni del obstoječih parkirišč ob zahodni strani Pohorske ulice (za 10-15 avtobusov).

V bližini hotelskih in apartmajskih objektov ter prometno ustreznih lokacijah je potrebno predvideti ustrezno število stojnih mest za TAXI vozila.

Javni prevoz potnikov v smislu mestnih prevozov obratuje na potezi Streliške, Lackove in Pohorske ulice v obeh smereh, zato nismo predvideli posebne avtobusne linije znotraj območja obdelave.

Prometni režim

Primarni prednostni potezi predstavljata Pohorska ulica in Lackova cesta, ki pa nista predmet obdelave tega lokacijskega načrta. 

Znotraj območja obdelave bo primarna prednostna smer Nova cesta v Radvanje ter v nadaljevanju še Pot k Mlinu in cesta »A«.

Vsi priključki na navedene ceste so prometno podrejeni.

Notranji prometni režim bo potrebno definirati v sklopu projektne dokumentacije ob upoštevanju smernic in pogojev ter lokalnih prometnih obremenitev.

Za severni priključek Poti k mlinu in ul. Za gradom se v fazi izdelave projektne dokumentacije in kasnejše realizacije predvidi in opredeli takšen prometni režim, ki bo omogočal (dopuščal) le vožnjo stanovalcem, dostavi in intervenci. 

8. člen

(komunalna, energetska in druga infrastruktura)

Predmetni lokacijski načrt podaja konceptualne rešitve priključevanja. Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljalcev in usmeritve prostorskega akta. Zaradi tega so dopustna odstopanja od predlaganih rešitev (sprememba tras, zasnove, fazna izgradnja), ki so strokovno in ekonomsko utemeljene.

Komunalna infrastruktura:

Vodooskrba

Za ureditev vodooskrbe na območje urejanja lokacijskega načrta, je potrebno zagotoviti vodooskrbo s krožno zanko. V novi občinski poti je v levi kolesarski, od zavoja pa v levem robu zgraditi novi cevovod iz NL DN150 in DN200 z navezavo na obstoječi vodovod v Pohorski ulici in novi vodovod v Zahodni obvoznici. Ob ulici Pot k mlinu se odcepi vodovod NL DN150, ki bo potekal po severnem robu nove ceste mimo hotela Habakuk in hotela Arena do Občinske poti pod vznožjem Pohorja, kjer je zgraditi novo prečrpalno postajo za vodooskrbo visoke cone: hotela Habakuk in Arena, novo turistično naselje vzhodno od hotela Arena in objekte spodnje postaje Pohorske vzpenjače. Na vzhodni meji območja obdelave je potrebno v cesti Pot na okope zgraditi povezovalni vodovod NL DN600 za predviden novi vodohran Pohorje 400 m³ 

Odvajanje odpadnih voda

Predvidena kanalizacija je ločenega tipa. Komunalna odpadna voda iz obstoječih in novih-predvidenih objektov se preko hišnih priključkov odvaja s kanali minimalnega še dovoljenega premera 250 mm, proti centralni čistilni napravi Maribor, kjer se očisti. Na mestu priključitve na obstoječo kanalizacijsko mrežo v Zgornjem Radvanju, kjer se po potrebi predvidi še rekonstrukcija obstoječega kanala v skupni dolžini cca 210 m. Potrebna rekonstrukcija se bo lahko določila na osnovi znanih kapacitet in števila uporabnikov predvidenih objektov. 

Padavinska kanalizacija

Za padavinske vode iz asfaltnih površin se predvidi lasten sistem odvajanja preko razbremenilnikov in lovilcev ojl, z iztokom v potoke. Kanalizacija večinoma poteka v cestnem telesu. Na kanalizacijo za komunalno odpadno vodo se ne smejo priključiti padavinske vode s streh, cest in utrjenih površin. Čiste padavinske vode iz streh se ponikajo ali odvajajo v bližnje vodotoke.

Energetska infrastruktura:

Za napajanje predvidenih objektov bo potrebna izgradnja štirih transformatorskih postaj tipa TPR-C in TPR-E ter njihova vključitev v visokonapetostno 10kV ter nizkonapetostno 0,4 kV omrežje. Do posameznega objekta se izvede NN priključek.

Druga infrastruktura:

TK

Predvidena je priključitev na obstoječe TK omrežje.

CATV

Predvidena je priključitev na obstoječe vode CATV.

Plinovod

Predvidi se plinifikacija območja z navezavo na obstoječe plinovodno omrežje v Pohorski cesti in Lackovi cesti. Plinifikacija se izvede v predvidenih prometnicah.

Ogrevanje

Predvideno je ogrevanje na plin, možno tudi lahko kurilno olje ob upoštevanju požarnovarnostnih predpisov. Dovoljena je postavitev cistern za utekočinjen naftni plin skladno s predpisi. Prostostoječe cisterne je potrebno primerno zakriti bodisi z zasaditvijo ali ograjo.

V.      REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, 
VARSTVO KULTURNE DEDIŠČINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH 
DOBRIN

9. člen

(varovanje okolja)

Varovanje voda

Pri snovanju občinskega planskega akta je potrebno upoštevati določila Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana Republike Slovenije (Ur. l. RS št. 11/99), v točki 3.1.39, podpoglavja Vodno gospodarstvo, ki je obvezno izhodišče. Določila odloka naj se smiselno odražajo v tekstualnem in kartografskem delu odloka o občinskem prostorskem aktu. Tako je potrebno v ustrezen člen dopolnjenega predloga odloka vnesti naslednje besedilo:

· Na poplavnem območju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi škodljiv vpliv na vode, vodna ali priobalna zemljišča ali povečujejo poplavno ogroženost območja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred škodljivim delovanjem voda.

· Na vodnem in priobalnem zemljišču ni dovoljeno posegati v prostor, razen v primerih, ki jih določa 37. člen Zakona o vodah (Ur. list RS, št. 67/02).

· Pri urejanju in ohranjanju odtočnega režima je potrebno upoštevati naravno dinamiko in sonaravno urejanje odtočnega režima z ohranjanjem naravne retencijske sposobnosti prostora ter usmerjanjem rabe prostora, ki vpliva na spremembe odtočnega režima izven teh območij.

· Na erozijsko ogroženih območjih je potrebno pred posegom v prostor zagotoviti ustrezne protierozijske ukrepe.

Predvideti je potrebno vse potrebne ukrepe za zavarovanje zalog in zdravstvene ustreznosti podtalnice; (poglavje 3.3. varstvena območja zakona o vodah - Ur. list RS, št 67/02, 9. člen zakona o nalezljivih boleznih (Ur. list RS, št. 69/95), 10. do 13. člen pravilnika o zdravstveni ustreznosti vode - Ur. list RS, št. 46/97,52/97, 54/98, 7/2000, Odlok Mestne občine Maribor o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju (MUV, št. 19/98),

Določiti je potrebno način oskrbe prebivalstva z zdravstveno ustrezno pitno vodo in varno vodo oskrbo, urediti ravnanje z odpadki, tudi s komunalnimi odpadnimi vodami, (zbiranje, odstranjevanje...) na način, ki ne ogroža zdravja (10. do 13. člen pravilnika o zdravstveni ustreznosti vode - Ur. list RS, št. 46/97, 52/97, 54/98, 7/2000 in (9. člen zakona o nalezljivih boleznih - Ur. list RS št. 69/95),

Glede na Odlok o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju (MUV, št. 19/98, 23/98 in 14/02), leži omenjeno območje v vplivnem -4 varstvenem pasu zalog pitne vode. Na vseh varstvenih pasovih je omejena raba in omejeno poseganje v okolje. Pogoji, ukrepi in omejitve so natančno opredeljeni v navedenem odloku in jih je pri načrtovanju rabe prostora in izvajanju posegov v okolje potrebno dosledno upoštevati.

Varovanje zraka

Upoštevati je potrebno določila Zakona o varstvu okolja (Ur. List RS 41/04), Uredbe o mejah, opozorilnih in kritičnih emisijskih vrednostih snovi v zraku (Uradni list RS št. 73/94) in Uredbe o emisiji snovi v zraku iz kurilnih naprav (Uradni list RS št. 73/94). Skladno s Sklepom o določitvi območij in stopnji onesnaženosti zaradi žveplovega dioksida, dušikovih oksidov, delcev, svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku (Ur. L. RS, št. 72/03), spada območje v II. Stopnjo onesnaženosti.

Varstvo pred hrupom

Območje spada v III. stopnjo varstva pred hrupom.

Za varstvo pred hrupom je potrebno zagotoviti predpisano zaščito za zmanjšanje hrupa do  največje dovoljene ravni. Pri gradnji novih objektov je potrebno upoštevati vse predpise za varstvo pred hrupom. Upoštevati je potrebno  Uredbo o hrupu v naravnem in življenjskem okolju (Uradni list RS št. 45/95) in Uredbo o spremembah in dopolnitvah uredbe o hrupu v naravnem in življenjskem okolju (Uradni list RS št. 66/96). 

Ravnanje z odpadki

Odvoz komunalnih odpadkov se zagotovi v skladu z Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki. 

V območju se predvidijo ustrezna zbirna mesta za smeti in ekološki otoki za ločeno zbiranje odpadkov, kar se natančno opredeli v tehnični dokumentaciji.

Odvod padavinskih voda

Odvajanje čistih padavinskih voda iz utrjenih površin in strešin je potrebno urediti v skladu z 92. čl. Zakona o vodah (Ur. L. RS št.:67/02) in sicer na tak način, da bo v čim večji možni meri zmanjšan odtok padavinskih voda z urbanih površin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrževanje padavinskih voda pred iztokom v površinske odvodnike. Padavinske vode s streh in vode, ki ne bodo onesnažene z vodi škodljivimi snovmi, naj se speljejo direktno v tla s ponikanjem, odvodnjo padavinskih vod s parkirnih in manipulativnih površin pa je potrebno urediti preko peskolovov in lovilcev olj.

Varovanje gozdov

1. Površine za šport v območju obstoječega gozda je potrebno tako osnovati, da se ohranijo pasovi gozda široki najmanj 35 m. Na obeh straneh gozdnega pasu je treba oblikovati gozdni rob. Globina gozdnega roba mora znašati minimalno 15-20 m.

2. Z gradnjo prizadeti gozdni prostor mora biti ustrezno saniran, v smislu ekološke in funkcionalne skladnosti (pogozditev z ustreznimi vrstami, utrjevanje morebitnih brežin vkopov in nasipov). Vse površine, ki bodo med gradnjo poškodovane se morajo takoj po končani gradnji (prva sadilna sezona) sanirati tako, da se vzpostavi čim bolj naravno stanje.

3. Investitor mora zagotoviti, da bodo gozdne vlake v območju športno rekreacijskih površin urejene tako, da gospodarjenje z gozdom ne bo bistveno spremenjeno, ovirano ali nesorazmerno dražje. Če spravila lesa ni mogoče opraviti drugače ali bi bil drugačen način nesorazmerno dražji, je možno izven sezone športnih aktivnosti, spravilo izvajati preko športno rekreacijskih površin.

4. Sočasna ograditev predmetnega območja, ki preprečuje prosto živečim divjim živalim dostop na športno rekreacijske površine, je možna na največ 30 % površine.

5. Lokacijo infrastrukturnih objektov na območju gozda in gozdnega roba (parkirišča, vodovod, kanalizacija, elektrika) je potrebno ob določanju mikrolokacije tras vodov in objektov uskladiti z Zavodom za gozdove, OE Maribor.

6. Sanacija novo nastalih gozdnih robov mora biti opredeljena s projektom sanacije gozdnih robov h kateremu je potrebno pridobiti soglasje ZGS. Projekt sanacije mora podrobno določati izvedbo sanacije ter roke za izvedbo. Gozdni robovi se zasadijo z vrstami, ki imajo široko ekološko amplitudo. Način osnovanja, nege in varstva gozdnih robov določi Zavod za gozdove Slovenije, izvedbo pa zagotovi upravljalec športno rekreacijske površine.

7. Brežine je potrebno sanirati tako, da se ne bodo rušile oz. da ne bo erozije. Brežine, ki se spuščajo v gozd, se pogozdijo oz. se obnovijo gozdni robovi.

8. Mikrolokacije morebitnih vodnih črpališč in zadrževalnikov na območju gozda in gozdnega prostora se prilagodijo morfološkim, geološkim, hidrološkim in naravovarstvenim razmeram območja. Usklajene morajo biti z Zavodom za gozdove, OE Maribor.

9. Uporaba kemičnih sredstev v katerikoli obliki na športno rekreacijskih površinah v območju gozda ni dopustna, v območju gozdnega prostora pa mora biti reducirana na najnižji možni obseg. Upravljalec je dolžan zagotoviti stalen monitoring količine pretoka in kakovosti vode v bližnjih vodotokih s stalno vodo.

10. V času gradnje ni dovoljeno posegati v prostor izven predmetnega območja (sečnja zaradi gradbenih dovozov, gradnje objektov, zasipavanje in odstranjevanje podrasti). Pri vseh predvidenih posegih je potrebno zagotoviti, da ne bo erozije in nepotrebnih poškodb gozda zunaj predmetnega območja.

11. Panjev drevja ni dovoljeno deponirati v gozdu. Drevje, ki je z materialom zasipano v območju koreninskih vratov več kot 20 cm je potrebno odstraniti in nadomestiti z novim.

12. Gradnja športno rekreacijskih površin in ostalih objektov se lahko izvaja le v dnevnem času. V času gradnje se morajo upoštevati določbe 14. člena pravilnika o varstvu gozdov (Ur. l. RS št. 92/2000).

13. Na območju športno rekreacijskih površin je potrebno po koncu gradnje redno izvajati vzdrževanje gozdnih robov tako, da bodo lahko opravljali zaščitno in estetsko funkcijo; rob mora biti dobro zaraščen do tal. Upravljalec je dolžan zagotoviti sprotno sanacijo in vzdrževanje brežin in gozdnih robov ter do konca tekočega leta izdelati program sanacije za prihodnje leto, ki ga mora predložiti ZGS.

14. Upravljalec športno rekreacijskih površin mora zagotoviti mir na predmetnem območju v nočnem času. Umetna osvetlitev površin ni dopustna. V času rabe športno rekreacijskih površin se morajo upoštevati določbe 14. člena pravilnika o varstvu gozdov.

15. Na športno rekreacijskih površinah je v območju gozda prepovedana vožnja z vozili na motorni pogon in motornimi sanmi po smučiščih in gozdnih vlakah razen za:

1. reševalne akcije

2. opravila, vezana na gospodarjenje z gozdovi

3. oskrbo hotelov, oskrbnih centrov in stanovanjskih objektov

4. vzdrževalna dela upravljalca športno rekreacijskih površin

Prepovedano je tudi parkiranje vozil na motorni pogon in kurjenje na športno rekreacijskih površinah.

10. člen

(ohranjanje narave)

Varstvene usmeritve za varstvo habitatnih tipov 

Za ohranjanje habitatnega tipa v ugodnem stanju se uporabljajo določila 3. člena Uredbe o habitatnih tipih ter varstveni cilji za doseganje ustreznih ekoloških razmer za posamezne skupine habitatnih tipov, ki so navedeni v Prilogi 2 iste uredbe.

Habitatni tipi se ohranjajo v ugodnem stanju tako, da se posegi in dejavnosti na območjih habitatnih tipov načrtujejo in izvajajo tako, da je njihov neugoden vpliv čim manjši. 

Posegi in dejavnosti na območjih iz prejšnjega odstavka se načrtujejo na način in v obsegu:

· da se v kar največji možni meri ohranja ali veča naravna razširjenost habitatnih tipov in območij, ki jih posamezni habitatni tip znotraj te razširjenosti pokriva,

· da se v kar največji možni meri ohranjajo specifična struktura habitatnega tipa in naravni procesi ali ustrezna raba v skladu z varstvenimi cilji iz priloge 2 Uredbe o habitatnih tipih in

· da se ohranja ugodno stanje za te habitatne tipe značilnih rastlinskih in živalskih vrst v skladu z varstvenimi cilji iz predpisov, ki urejajo varstvo zavarovanih rastlinskih in živalskih vrst.

Usmeritve za ohranjanje ugodnega stanja habitatnih tipov

	HABITATNI TIP
	KONKRETNE USMERITVE

	Suha volkovja in podobna kisla travišča pod gozdno mejo
	- ohranja se naj obstoječa razširjenost travišč

	Mokrotni mezotrofni in evtrofni travniki ali pašniki
	- ohranjajo se naj obstoječi travniki in obstoječi hidrološki režim

	Oligotrofni mokrotni travniki z modro stožko in sorodne združbe
	- ohranjajo se naj  obstoječi travniki in obstoječi hidrološki režim

	Mezotrofni do evtrofni gojeni travniki
	- ohranjajo se naj  se naj obstoječi travniki in obstoječi hidrološki režim

	Srednjeevropski kisloljubni bukovi gozdovi
	- ohranjajo se naj gozdne površine

	Ilirski hrastovo-belogabrovi gozdovi
	- ohranjajo se naj  se naj obstoječi travniki

	Obrečna vrbovja
	- ohranja se naj obrežno grmovno in drevesno zarast in obstoječi hidrološki režim

	Srednjeevropska črna jelševja in jesenovja ob tekočih vodah
	- ohranja se naj obrežno grmovno in drevesno zarast in obstoječi hidrološki režim


Varstvene usmeritve za varstvo ekološko pomembnih območij

Varstvene usmeritve za ekološko pomembna območja se določajo za načrtovanje prostorskih ureditev in rešitev ter urejanja in rabe naravnih dobrin ter za izvajanje posegov in dejavnosti, z namenom, da se ohranja ali dosega ugodno stanje tistih habitatnih tipov ter rastlinskih in živalskih vrst in njihovih habitatov, zaradi katerih je ekološko pomembno območje opredeljeno.

Na ekološko pomembnih območjih se v primeru obstoja alternativnih možnosti prostorske ureditve ne načrtujejo, če se zaradi njihove izvedbe lahko bistveno poslabša ugodno stanje habitatnih tipov ali vrst, zaradi katerih je ekološko pomembno območje opredeljeno, v drugih primerih pa se načrtujejo tako, da je njihov neugoden vpliv čim manjši. 

Splošne varstvene usmeritve

Pri izvajanju posegov in dejavnosti, ki so načrtovani v skladu s prejšnjim odstavkom, se izvedejo vsi možni tehnični in drugi ukrepi, da je neugoden vpliv na habitatne tipe, rastline in živali ter njihove habitate čim manjši.

Podrobnejše varstvene usmeritve

	KODA
	EKOLOŠKO POMEMBNO OBMOČJE
	KONKRETNE USMERITVE

	46100
	Razvanje
	· ohranja  se naj  obstoječe gozdne površine

· ohranja  se naj obstoječe mokrotne travnike

· ohranja  se naj habitat ogroženih vrst (metuljev, ptic, plazilcev)

· ohranja  se naj vodno omrežje Radvanjskega potoka in manjših pritokov z obrežno grmovno in drevesno zarastjo

	41200
	Pohorje
	· ohranja se naj obstoječe gozdne površine


Konkretne varstvene usmeritve

	KODA
	EKOLOŠKO POMEMBNO OBMOČJE
	KONKRETNE USMERITVE

	46100
	Razvanje
	· predvideni luknji na parcelah  s parc. št. 1207, k.o. Zg. Radvanje in 2147, k.o. Sp. Radvanje (gozd) se naj prestavita iz območja, ki ga porašča gozd oziroma zmanjšata na najmanjšo možno velikost,

· mokrotni travniki in gozdne površine na parcelah s parc. št.2162/5, 2179, 2166, 2166/1, 2166/2, 2168, 2171, 2169, ki so habitat ogroženih vrst metuljev iz dodatka II. Habitatne direktive, predvsem velikega mravljiščarja (Maculinea nausithous) se naj ohranijo v obstoječem stanju, posegi izgradnje vodohrana ali drugačne spremembe hidroloških lastnosti tega območja se naj ne izvajajo  

· ohranja se naj obstoječe vodno omrežje Radvanjskega potoka in manjših pritokov z obrežno grmovno in drevesno zarastjo

	41200
	Pohorje
	· ohranja se naj obstoječe gozdne površine


Varstvene usmeritve za varstvo posebnih varstvenih območij (območij NATURA 2000) 

Splošne varstvene usmeritve 

Na Natura območjih se posege in dejavnosti načrtuje tako, da se v čim večji možni meri:

· ohranja naravna razširjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali živalskih vrst;

· ohranja ustrezne lastnosti abiotskih in biotskih sestavin habitatnih tipov, njihove specifične strukture ter naravne procese ali ustrezno rabo;

· ohranja ali izboljšuje kakovost habitata rastlinskih in živalskih vrst, zlasti tistih delov habitata, ki so bistveni za najpomembnejše življenjske faze kot so zlasti mesta za razmnoževanje, skupinsko prenočevanje, prezimovanje, selitev in prehranjevanje živali;

· ohranja povezanost habitatov populacij rastlinskih in živalskih vrst in omogoča ponovno povezanost, če je le-ta prekinjena.

Pri izvajanju posegov in dejavnosti, ki so načrtovani v skladu s prejšnjim odstavkom, se izvedejo vsi možni tehnični in drugi ukrepi, da je neugoden vpliv na habitatne tipe, rastline in živali ter njihove habitate čim manjši.

Čas izvajanja posegov, opravljanja dejavnosti ter drugih ravnanj se kar najbolj prilagodi življenjskim ciklom živali in rastlin tako, da se:

· živalim prilagodi tako, da poseganje oziroma opravljanje dejavnosti ne, ali v čim manjši možni meri, sovpada z obdobji, ko potrebujejo mir oziroma se ne morejo umakniti, zlasti v času razmnoževalnih aktivnosti, vzrejanja mladičev, razvoja negibljivih ali slabo gibljivih razvojnih oblik ter prezimovanja,

· rastlinam prilagodi tako, da se omogoči semenenje, naravno zasajevanje ali druge oblike razmnoževanja.

Na Natura območja se ne vnaša živali in rastlin tujerodnih vrst ter gensko spremenjenih organizmov.

Konkretne varstvene usmeritve 

	KODA
	POSEBNO VARSTVENO OBMOČJE
	KONKRETNE USMERITVE

	SI3000270
	Pohorje
	· ohranja se naj obstoječe gozdne površine




11. člen

(varstvo kulturne dediščine)

Na območju ni evidentirane zavarovane kulturne dediščine.

12. člen

(trajnostna raba naravnih dobrin)

Zavarovanje plodne zemlje

Investitor je v času gradnje dolžan poskrbeti za zavarovanje plodne zemlje pred uničenjem. Deponirati jo mora na določeno lokacijo za njeno začasno shranjevanje in nadaljnjo uporabo.

VI.
REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN 
DRUGIMI NESREČAMI

13. člen

(varstvo pred požarom)

Pri pripravi prostorskih aktov mora pripravljavec v skladu z 22. členom zakona o varstvu pred požarom (ZVPoz-A, Ur. list RS, št. 71/1993 in 87/2001) upoštevati prostorske, gradbene in tehnične ukrepe, s katerimi bodo zagotovljeni:

· pogoji za varen umik ljudi in premoženja (če niso podani s posebnim predpisom, se do izdaje slovenskega predpisa pri načrtovanju upošteva ustrezne tehnične smernice primerljive tuje države),

· potrebni odmiki med objekti oziroma ustrezna požarna ločitev objektov, s čimer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje širjenja ognja ob požaru (če odmiki niso določeni s posebnim predpisom, se lahko uporabi smernica SZPV 204, požarnovarnostni odmiki med stavbami),

· prometne in delovne površine za intervencijska vozila (SIST DIN 14090, površine za gasilce na zemljišču),

· viri za zadostno oskrbo z vodo za gašenje (pravilnik o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov, (Uradni list SFRJ, št. 30/1991).

Pri načrtovanju prostorskih aktov se morajo upoštevati tudi požarna tveganja, ki so povezana:

· s povečano možnostjo nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in tehnoloških postopkov,

· z možnostjo širjenja požara med posameznimi poselitvenimi območji.

VII.
NAČRT PARCELACIJE

14. člen

(parcelacija)

Tehnični elementi, ki omogočajo prenos novih mej gradbenih parcel in objektov v naravo, so razvidni iz grafične priloge št. 9 – Tehnični elementi za zakoličenje objektov in gradbenih parcel.

VIII.
ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

15. člen

(etapnost izvedbe)

Prva faza: zgradi se nova cesta v Radvanje (od priključka južnega odseka zahodne obvoznice do priključka na cesto A). Do izgradnje južnega odseka zahodne obvoznice se priključi na obstoječo cesto.

Možna je fazna izgradnja posameznih objektov in naprav oz. njihovih delov, vendar mora biti vzporedno izgrajena tudi ustrezna komunalna in cestna infrastruktura. 

IX.  OBVEZNOSTI INVESTITORJEV

16. člen

- Investitor golf igrišča  nadomesti  ribnik in objekt za ribiško družino.

- Investitor  golf igrišča nadomesti  travnik za lovsko družino.

- Investitor golf igrišča vzpostavi monitoring podzemne vode in površinske vode z izvedbo 2 piezometrov na območju golf igrišča, 1 piezometra v smeri proti mestu, vključitvijo obstoječega piezometra ob Betnavskem gozdu ter odvzemnega mesta na Radvanjskem potoku nizvodno od golf igrišča.

X.
KONČNE DOLOČBE

17. člen

( prenehanje veljavnosti nekaterih veljavnih prostorskih aktov)

Z dnem uveljavitve tega občinskega lokacijskega načrta preneha veljati v celoti Odlok o ureditvenem načrtu rekreacijskih površin na mariborskem Pohorju – sektor Habakuk (MUV št. 9/1990) in Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98, 2/01, 14/02) v delu za kateri je veljaven ta odlok. 
    18.člen

(usmeritve za določitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti LN)

Po prenehanju veljavnosti občinskega lokacijskega načrta se ureditveno območje, za potrebe izdelave prostorskega reda, ohrani v velikosti in obliki kot je opredeljeno s tem lokacijskim načrtom.

19. člen

(vpogled občinskega lokacijskega načrta)

Lokacijski načrt je stalno na vpogled na:

· Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor

· Mestni četrti Radvanje

                                                                20.člen

                                                           (uveljavitev)

Ta odlok začne veljati osmi dan od dneva objave v Medobčinskem uradnem vestniku. 

Maribor,………………………...
                 MESTNA OBČINA MARIBOR


Mestna uprava

ZAVOD ZA PROSTORSKO NAČRTOVANJE                          


Grajska ul. 7, 2000 Maribor


Tel: 02/22-01-495, Fax: 02/22-01-493


e-mail: vesna.bauman@maribor.si
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dat: obrazl.

Številka: 35005-00015/2003 0901 VB
Datum: 30.03.2006 

ZADEVA:  OBRAZLOŽITEV DOPOLNJENEGA PREDLOGA ODLOKA O

                    OBČINSKEM LOKACIJSKEM NAČRTU ZADEL OBMOČJA

                     PROSTORSKO PLANSKIH ENOT  Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje

                     med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na

                     okope) v Mariboru

1. Uvod
Območje, ki ga obravnava občinski lokacijski načrt za del območja    prostorsko planskih enot  Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S se nahaja na skrajnem južnem robu mesta Maribor med vznožjem Pohorja kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na  okope) v Mariboru.

V tem gradivu namesto polnega naziva zgoraj navedenega prostorskega akta uporabljamo tudi skrajšani naziv OLN.
Velikost obravnavanega območja je cca 120 ha.

Naročnik OLN je Mestna občina Maribor. 

Sofinancer naloge je tudi Ministrstvo za obrambo.

Razlogi za izdelavo  

Predmetno ureditveno območje ima zaradi svoje lege in velikosti izjemno potencialno vrednost za rekreacijske in športne namene. Del območja je dolgoročno namenjen rekreaciji in športu tudi v urbanistični zasnovi mesta Maribor.
Po sprejetju dokumenta Urbanistična zasnova mesta Maribor je v septembru 2002 Mestni svet mestne občine Maribor sprejel turistično strategijo, ki obravnavano območje postavlja na prvo mesto med vsemi tematskimi turističnimi sklopi v Mestni občini Maribor. Tudi Strategija prostorskega razvoja Slovenije,  Republika Slovenija uvršča obravnavano območje v povezavi s Pohorjem po geografskih potencialih med tri temeljna območja v RS in prav tako ugotavlja, da je območje primerno za produktno trženje (zdraviliški turizem, igralniško-zabaviščni turizem in poslovni turizem). 
Ena od značilnosti današnjega turističnega tržišča je uspešnost turističnih centrov, ki v okviru ene blagovne znamke ponujajo širok spekter različnih turističnih zanimivosti, aktivnosti, dejavnosti. Tako je na območju centra Habakuk, ki predvsem v spomladanskih in jesenskih mesecih razvija kongresni turizem, jasno izražena potreba po golf igrišču in tudi igralnici, saj turistični delavci ugotavljajo, da so evropski turistični centri, ki nudijo tudi golf, v trženju kongresnega turizma mnogo uspešnejši od njih. 

Pri planskih spremembah v letu 2003-2004 je predlagano tudi območje Betnave za umestitev golf igrišča povezavi z območjem kompleksa gradu Betnava, kar žal ni bilo potrjeno s strani Vlade, tako, da so planske spremembe bile sprejete samo za območje, ki ga obravnava predmetni OLN.

Zakonske in strokovne podlage:

- Zakonska podlaga za pripravo predmetne spremembe plana je  Zakon o urejanju prostora (Ur. l., št. 110/02 in 8/03 - popravek; ZureP-1) .

· Strokovna podlaga za pripravo planskih sprememb,  so bile v marcu 2003 dokončane  posebne strokovne podlage za urbanistično in krajinsko oblikovanje v vplivnem območju južnega dela zahodne obvoznice Maribora, izdelovalec Urbis d.o.o.

V omenjenih strokovnih podlagah so bile tako opravljene analize in študije načina poseganja v prostor:

· inventarizacija bioloških habitatnih tipov

· analiza krajinskih značilnosti prostora

· analiza obstoječe grajene strukture

· analiza in študija vodnogospodarskih ureditev

Izdelavo strokovnih podlag je spremljal  posebej imenovani projektni svet, ki so ga sestavljali predstavniki skoraj vseh služb Mestne občine Maribor, predstavniki organizacij in gospodarskih združenj na tem območju, predstavniki Ministrstva za obrambo in Škofije Maribor , predstavnika Zavoda za varstvo kulturne ter naravne dediščine in prestavnik Zavoda za gozdove.

Naloga projektnega sveta,  je bilo spremljanje izdelave strokovnih podlag v smislu usklajevanja različnih  interesov –(investicijskih in razvojnih) in, omejitev (varstvo narave, varstvo gozdov, urejanje voda, omejitev poselitve, energetski koridor)  ter  usmerjanje faznih programskih  konceptov do končne  - po oceni projektnega sveta med najbolj optimalne generalne rešitve .

-  Izdelane so dodatno še  strokovne podlage, idejne zasnove ceste – podaljšek južne obvoznice v Radvanju  od predvidenega križišča na   zahodni   obvoznici Maribor do parkirišča pod  hotelom  Habakuk in idejne zasnove regulacije in razbremenilnika Radvanjskega potoka, idejni projekt ureditve Mrzlega potoka 

-   izdelani ste dve zasnovi golf igrišč ( zaradi načrtovanja tudi golf igrišča ob Betnavskem parku)). Obe idejni zasnovi sta naročila potencialna investitorja.

- strokovne podlage – kartiranje habitatov na območju Mestne občine Maribor (zajeto in primarno obdelano je bilo predmetno območje)

- strokovne podlage za določitev ekološko pomembnih območij

Na ta način je občina Maribor pripravila dokumente, ki so predstavljali osnovo za izdelavo spremembe plana in pozneje, kot ene od strokovnih podlag za izdelavo lokacijskega načrta za predmetno območje. 

Postopek spremembe planskih aktov Mestne občine Maribor za predmetno območje pod Pohorjem se  je začel v letu 2003 in dokončal v letu 2004 s Sklepom Vlade o usklajenosti z državnimi izhodišči, kar pomeni, da so pridobljena pozitivna  mnenja vseh  pristojnih Ministrstev (razen za območje predvidenega golf igrišča ob Betnavskem gradu) in s sprejetjem na Mestnem svetu Mestne občine Maribor, julija istega leta.

Sprejete planske spremembe in dopolnitve za predmetno območje OLN, (začetek veljavnosti je oktober 2004) so bile osnova za načrtovanje in umestitev  posameznih programov, objektov,  prometnega koncepta v okviru izdelave predmetnega Lokacijskega načrta.

Ob planskih določilih so podlaga bile ob prej navedenih strokovnih podla še posamezne idejne zasnove objektov:

 - Idejna zasnova – Casino Maribor; atelje Dialog

 - Idejna zasnova oskrbe z električno energijo na območju lokacijskega načrta za rob Pohorja

 - Idejna zasnova oskrbe s plinom na območju lokacijskega načrta za rob Pohorja

 - Idejna zasnova vodooskrbe in odvajanja odpadnih voda na območju lokacijskega načrta za rob Pohorja

- Idejna zasnova potrebnih ukrepov na daljnovodnem omrežju zaradi načrtovanih dejavnosti na območju lokacijskega načrta za rob Pohorja

- Idejno programska zasnova športno rekreacijske cone pod Pohorjem (Viresd.o.o)

- Idejno programska zasnova –širitev hotela Habakuk ( Reichenberg arhitektura d.o.o)

- Idejne zasnove za program golfa (golf hišo; skladiščni objekt; igrišče)

- Idejna zasnova Vodno mesto Maribor (Projektivni biro)

- Strokovne podlage –gospodarjenje z vodnimi viri – možnosti ali omejitve na jugozahodnem delu Maribora (za območje lokacijskega načrta ) (VGB d.o.o)

2.   Aktivnosti in faze, ki so do sedaj narejene:

Mestna občina Maribor, Zavod za prostorsko načrtovanje je dne 03. julija 2003 sklicala prvo prostorsko konferenco, na kateri sta bila  predstavljena:

- osnutek programa priprave  spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin                       dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana  občine  Maribor za območje Mestne občine Maribor v letu 2003 zaradi spremembe namenske rabe v športno rekreacijske površine na delu območja prostorsko planskih enot Ra 6 Z in Ta 13 Z – med  vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom  Habakuk in Betnavskim gradom 

-  osnutek programa priprave  lokacijskega načrta na delu območja prostorsko planskih enot Ra 6 Z in Ta 13 Z - med  vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom  Habakuk in Betnavskim gradom za namene umestitve golf igrišč in spremljajočih dejavnosti.

        Zaradi racionalizacije postopkov, časa in stroškov se je v skladu z možnostjo, ki jo za prostorske akte po novi zakonodaji dopušča 22.člen Zakona o urejanju prostora (Ur.l,št. 110/02 in 8/03 – popravek ZureP-1), MOM odločila, da vodi postopka priprave in verifikacije obeh aktov maksimalno možno sočasno, medsebojno koordinirano.

Programa priprave sta ob upoštevanju priporočil, podanih na prostorski konferenci  objavljena v Medobčinskem uradnem vestniku številka 16/2003.

   V mesecu septembru je na osnovi izdelanih strokovnih podlag in dodatnih usklajevanj pripravljeno gradivo za pridobivanje smernic za pripravo plana in lokacijskega načrta za predmetno območje. skupaj, služi pridobivanju smernic za načrtovanje s strani vseh pristojnih ministrstev, organizacij, služb, organov in skupnosti, kot  to določa 29. člen ZureP-1. 
Gradivo je poslano 12.09.2003 ustreznim nosilcem urejanja prostora za pridobitev smernic.

Novembra in decembra je pripravljena ustrezna analiza pridobljenih smernic in usklajevano ter izdelano dodatno gradivo k gradivu za smernice.

Od takrat pa do leta 2004 je Mestna občina Maribor vodila samo postopek planskih sprememb. 

Po začetku veljavnosti  planskih sprememb se je konec leta 2004 nadaljeval postopek priprave predmetnega OLN in sicer se je začelo z izdelavo vseh zgoraj naštetih idejnih zasnov (projektov).

Predvsem zaradi spremembe območja obdelave (več ni bilo zajeto območje ob Betnavi) so v začetku leta 2005 pripravljene in objavljene (MUV št. 3/05) spremembe in dopolnitve programa priprave predmetnega OLN iz leta 2003.
Po pridobitvi vseh potrebnih idejnih zasnov (projektov) se je pristopilo izdelavi predloga OLN, ki je dodatno  usklajevan predvsem z Zavodom za varstvo naravne dediščine in z  MČ Radvanje.
Decembra 2005 je bila sklicana druga prostorska konferenca na kateri je predstavljen osnutek predloga OLN pred razgrnitvijo. Namen druge prostorske konference je, da udeleženci prostorske konference, ki predložijo dokazilo, da zastopajo organ, organizacijo, društvo ali drugo pravno osebo, lahko na prostorski konferenci dajo svoja priporočila in usmeritve v zvezi s pripravo navedenih aktov v pisni obliki ali ustno na zapisnik.

V tem času je pridobljeno tudi recenzijsko mnenje za OLN  strokovnjaka za področje krajinske arhitekture.  

 Na podlagi priporočil in pripomb z druge prostorske konference in recenzijskega priporočila je pripravljen predlog OLN za javno razgrnitev.

Predlog OLN je bil javno razgrnjen  v času od  23. januarja do 24. februarja 2006 v Mestni občini Maribor v prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje  in v  prostorih Mestne četrti Radvanje.

Javna obravnava obeh navedenih aktov je bila v  večnamenski dvorani Osnovne šole Ludvika Pliberška, Lackova c. 4, v sredo, 1. februarja 2006 z začetkom  ob 17. uri.

lastniki nepremičnin na območju OLN so še posebej bili vabljeni (obveščeni) na javno obravnavo, oziroma obveščeni o poteku razgrnitve. Podatki o lastnikih so pridobljeni na podlagi zemljiško knjižnih listin. Javne obravnave se je udeležilo med 80 in 100 krajanov.

na javni obravnavi in v času javne razgrnitve so podane pripombe, ki so razvidne iz priloge Stališča do pripomb na predmetni OLN (priloga h gradivu za prvo obravnavo na Mestnem svetu).

Velika skupina pripomb se je nanašala na:

1.  potek novo predvidene povezovalne ceste, ki je predvidena kot cesta, ki bo razbremenila promet Pohorske ceste ( predvsem  pripombe stanovalcev novih  blokov na Lackovi c.41 c-g ) 

2.  na pobude po novih pozidavah na lastniških parcelah

3. na celotno nastavljeni koncept ureditve predmetnega območja (glej pripombe ga. Alenka Stojnšek, Urbanistični svet za Maribor)

- ter nekatere ostale pripombe (ureditev razbremenilnika Radvanjskega potoka, ureditev Kurirske poti.., več zelenih površin, otroških igrišč…)

Na podlagi stališč do pripomb, ki so upoštevane je pripravljen dopolnjen predlog za prvo obravnavo na Mestnem svetu. 

3. OPIS  PREDLAGANIH UREDITEV

Uvodoma  bi  člane Mestnega sveta opozorili na naslednje:

Na delu  površine, ki je  po planu predvidena za šport in rekreacijo in sicer na parceli številka 1062 k.o. Radvanje,  je predlagana umestitev 3 stanovanjskih objektov (glej prip. štev. 37., Družina Grašič, Lackova 27, ), velikosti 8x12, P+M. Velikost načrtovanih objektov ne presega velikost objektov, ki se rušijo.

Čeprav površine po planu niso predvidene za stanovanjsko gradnjo, predlog utemeljujemo s tem, da se lastnikom, ki se jim rušijo stanovanjski objekti zaradi načrtovanega južnega dela zahodne obvoznice omogoči nadomestna gradnja na svoji parceli, ki je sicer stavbna ni pa predvidena po planu za stanovanjsko gradnjo. 

V nadaljevanju podajamo naslednji opis po območjih :

1.  Območje spodnje postaje vzpenjače obsega:
- avtokamp (1A),

- otroško smučišče, vlečnice z oskrbnim objektom (1),

- spodnjo postajo vzpenjače (2),

- nadomestni objekt blagajne (3),

- nadomestno lokacija kioskov (4A),

- obstoječe parkirišče

1.1  Med obstoječo cesto (proti »trikotni jasi«) in predvideno vlečnico Kekec je umeščen avtokamp. 

1.2     Uredi se smučišče za otroke z dvema vlečnicama in oskrbnim objektom, K+P. 

1.3  Spodnja postaja vzpenjače 
Prizida ali nadomesti se objekt  spodnje postaje vzpenjače (štev. 2 na grafični prilogi). Objekt je višine K + P + 3. V objektu so vstopna in izhodna postaja gondole, garaže za avtomobile in stroje, skladišča, pisarne, lokali za oskrbne dejavnosti. 

1.4   Nadomestni objekt blagajne

Obstoječi objekt blagajne se nadomesti (štev. 3 na grafični prilogi). Objekt je pritličen. 

1.5   Nadomestni kioski

Obstoječi kioski ob obračališču Pohorske ceste se premestijo kot je razvidno iz grafične priloge. 

1.6  Obstoječe parkirišče severozahodno od spodnje postaje vzpenjače: 

Možna je izgradnja podzemne etaže parkirišča.

Zelenje na južnem robu parkirišča ostane kot povezava do ribnika in naprej proti zahodu.

Od tod proti zahodu se uredi učna gozdna pot posebej prirejena potrebam invalidov .

 2.  Območje hotela Habakuk obsega:

- širitev hotela (5),

- manjše objekte ob pešpoti in sankališče (4),

- objekt Casino (17).

2.1  Širitev hotela Habakuk

Širitev je locirana vzhodno od obstoječega hotela in je z njim povezana (štev. 5 na grafični prilogi). Višina je K + P + 5. Parkiranje je v kletnih etažah.

Na zahodno stran je možna širitev hotela v okviru toleranc iz tega odloka.

2.2  Manjši objekti ob pešpoti in sankališče

Ob poti od vzpenjače do hotela Arena sta locirana dva objekta višine K + P (štev. 4 na grafični prilogi) za centralne dejavnosti. 

Sankališče se uredi ob vzhodni strani smučišča. Ob sankališču se locira oskrbni objekt (številka 4 v grafični prilogi), višine K+P.

2.3  Objekt Casino 

Objekt Casina je lociran na obstoječem parkirišču (štev. 17 na grafičnih prilogah). Višina objekta je K + P + 1. 

3.  Območje hotela Arena obsega:

- dozidavo hotela Arena (8, 9, 11),

- dvoetažno parkirišče in poslovni objekt (6),

- apartmajski objekt (7),

- širitev bord hišice (10),

- sankališče, smučišče

- apartmajska objekta, (14 A)

- počitniška hiša, (10 A)

3.1  Dozidava hotela Arena

Na vzhodni strani se hotel prizida pod nivojem terena. Objekt se nameni turistično, športno-servisnim dejavnostim, večnamenski dvorani, skladiščem (štev. 9 na grafični prilogi). 

Nad nivojem terena se hotel dozida na vzhodni in severni strani. (štev. 8 na grafični prilogi). Višina dozidave ne sme presegati višine obstoječega objekta.  

Na zahodni strani je prizidek (depandansa – štev 11 na grafični prilogi) višine K + P + 3 poleg prenočitev so v njem prostori za organizacijo in prenose tekem. 

Vzhodno od hotela je prostor namenjen postavitvi, tribun, montažnih objektov, šotorov in naprav za potrebe turističnih in športnih prireditev.

Parkiranje se zagotovi severno od hotela na dvoetažnem parkirišču.

3.2  Dvoetažno parkirišče in poslovni objekt (štev. 6 na grafični prilogi) sta locirana severno od hotela Arena.

Obstoječe parkirišče se izvede kot dvoetažno tako, da se izkoristi padec terena proti severu – zgornja etaža se uredi kot odprto parkirišče na nivoju sedanjega parkirišča.

Na severni strani proti cesti se parkirišče zaključi s poslovnim objektom (štev. 6 na grafični prilogi) višine K + P + 2. Objekt se nameni centralnim dejavnostim.

3.3. Apartmajski objekt s prenočitvenimi kapacitetami (štev. 7 na grafični prilogi) je višine 

K + P + 1 + M. Parkiranje je v kleti objekta in ob dovozni cesti.

3.4. Možna je prizidava  bord hišice na severno stran v isti višini kot je obstoječa (štev. 10 na grafični prilogi).

3.5. Zahodno od obstoječega smučišča se uredi sankališče .Na vzhodni strani se obstoječe smučišče razširi.

3.6. Apartmajska objekta, (številka 14 A v grafični prilogi) s prenočitvenimi kapacitetami sta višine K + P + 1 + M .Parkiranje je v kleti objekta in ob dovozni cesti.

3.7   Počitniška hiša (številka 10 A v grafični prilogi)  je višine K+ P+M .

4.    Območje turistično nastanitvenih objektov (13,14): 

Vzhodno od hotela Arena se locirajo objekti s prenočitvenimi kapacitetami (štev. 13, 14, na grafični prilogi). 

Objekt št.13 je višine K + P + 3 + M, objekti štev. 14 so višine K + P + 2 + M. 

Parkirišča se uredijo delno v objektih, delno na zunanjih parkiriščih.

5.   Območje na severozahodu območja LN obsega:

- apartmajski objekti (18),

- objekt športne dvorane (23),

- avtokamp z objekti (19),

- objekt vodnega parka (16),

- športna igrišča z objekti (16, 20),

- širitev jezera. in drsališče (12)

5.1   Apartmajski objekti

Zahodno od nove dovozne ceste se locirajo aprtmajski objekti (štev. 18 na grafični prilogi) višine K + P + 1 + M.  Parkiranje je urejeno ob cesti.

5.2   Objekt športne dvorane 

Objekt se na zahodni strani prizida za potrebe prenočitvenih kapacitet. 

5.3   Avtokamp z objekti se locira severno od športne dvorane  (štev 19 na grafični prilogi) Objekt za potrebe avtokempa s prenočitvenimi kapacitetami je višine K + P +1+ M. 

Ob obstoječem stanovanjskem objektu se locira individualni stanovanjski objekt višine 

K + P +1+ M. 

5.4   Objekt vodni park se umesti vzhodno od kampa (štev. 16 na grafični prilogi). Objekt je

 višine K + P + 1.  V objektu so bazeni – vodne površine, različne savne in masaže, fitness, gostinstvo, prostori za sprostitev. 

Na odprtem prostoru so poleg vodnih površin, toboganov tudi savne v manjših objektih in prostor za sprostitev in sončenje.

Parkirišče je na obeh straneh dovozne ceste do objekta.

5.6  Športna igrišča z objekti  

Športna igrišča na prostem se locirajo na vse nepozidane površine na tem območju. Namenjena so različnim športom in rekreaciji. 

V severnem in južnem delu območja se locirata objekta (številka 12  in 20 na grafični prilogi) za potrebe športa in rekreacije, klubska hiša. Objekta sta višine K + P.

Pri lociranju igrišč je potrebno upoštevati pasove zelenja kot so prikazani v grafiki, ki zagotavljajo večje odmike od objektov, cestnih in vodnih koridorjev. V kolikor bi hrup iz igrišč presegal z zakonom dovoljene ravni, je potrebno proti stanovanjskim objektom umestiti protihrupno zaščito.

5.7  Širitev jezera in drsališče 

Obstoječe akumulacijsko jezero, ki služi za zasneževanje, se razširi. Možna je uporaba tudi za rekreacijo in zalivanje golf igrišča. Vzhodno od jezera se umesti površina, ki bo pozimi namenjena drsanju in hokeju, poleti pa kotalkanju (štev. 12 v grafični prilogi).

6.   Območje enostanovanjskih stavb  (22)

v severnem delu območja se locirajo enostanovanjske stavbe (številka 22 na grafični prilogi) in so namenjene izključno lastnikom stanovanjskih objektov, ki se rušijo zaradi načrtovane izgradnje južne obvoznice. 

Objekti so višine K+P+1M. V grafičnih prilogah so prikazane maksimalne površine objektov,  možna so odstopanja v smislu zmanjšanja znotraj le teh. Parkiranje je urejeno v sklopu vsake gradbene parcele.

7.  Območje golfa obsega:

- objekti za golf (15, 21, 24)

- igrišče

- nov ribnik in hišica za ribiče 

7.1  Objekti

Objekti za potrebe golf igrišča so: golf hiša ob vstopu na igrišče (štev. 15 na grafični prilogi) manjša golf hiša na polovici igrišča (štev. 24 na grafični prilogi) in gospodarski objekt ( štev.21 na grafični prilogi).

7.1.1  Golf hiša se locira na zahodni strani območja golfa ob vstopu na igrišče.

Višina golf hiše je K + P + 1 + M. V objektu so klubski prostori, garderobe, sanitarije, trgovina, servis ter skladišče opreme in vozičkov, gostinstvo in prenočišča.

Parkiranje je urejeno med objektom in cesto.

7.1.2  Manjša golf hiša na polovici igrišča (višine K + P + M) je namenjena manjši gostinski ponudbi, sanitarijam.

7.1.3  Gospodarski objekt se locira na severozahodni strani ob vadbišču. Objekt je višine K + P + M. V objektu je garaža za stroje, skladišče, pisarna, sanitarije in garderobe.

7. 2  Igrišče

Golf igrišče je sestavljeno iz 18 igralnih polj in vadbenega poligona. Vadbeni poligon, prvo in osemnajsto igralno polje so locirani ob golf hiši. Ostala igralna polja se razprostirajo do Poti na okope, kot je razvidno iz grafične priloge. 

Dolžina igrišča je 6015 m, PAR 70. Razmestitev igralnih polj je razvidna iz grafičnih prilog. Položaj igralnega polja se lahko spremeni znotraj območja celega igrišča. Natančno se položaj posameznega igralnega polja in krajinska podoba igrišča določi pri izvedbi s sodelovanjem Zavoda za varstvo narave. 

7. 3  Ribnik z objektom

V vzhodnem delu območja za golf se umesti nadomestni ribnik in spremljajoči objekt (štev. 25. na grafiki)  za ribiško družino.Višina objekta je K+P +M

8.  Tekaške, rekreacijske in peš poti:

Na območju so urejene rekreacijske, tekaške in pešpoti. Na grafični prilogi so označene krožne poti, ki se navezujejo na obstoječe pešpoti, pločnike, ceste. Poti so namenjene sprehodom, rekreaciji (možne so namestitve športnih naprav ob poteh). Pot ob južnem robu območja je pozimi možno dodatno zasneževati za tek na smučeh.

B/
OSTALA SKUPNA MERILA IN POGOJI ZA POSEGE NA OBMOČJU LN: 

1.  Rušitve:

1. Objekt na parceli štev.1209/2  Zg. Radvanje – pritlični objekt v katerem je sedež turističnega društva Radvanje)

2. Objekt na parceli štev. 1209 /1 k.o. Zg. Radvanje - trafo postaja

3. Objekt na parceli štev. 1209/1 k.o. Zg. Radvanje, - visoko pritlični objekt, ki ga je uporabljala vojska.

4.  Objekti na parcelah 2160/1, 2160/2 in 2160/4 vse k.o. Zg. Radvnje – pomožni objekti vrtičkarje.

2.  Ureditev okolice objektov

Ureditev okolice posameznih objektov in posegov se natančno opredeli v projektni dokumentaciji za izvedbo. Načrt krajinske arhitekture z zasaditvenim načrtom je sestavni del projektne dokumentacije.

Okolica individualnih stanovanjskih objektov se ureja individualno, pri zasaditvah mora biti izbran čim večji delež avtohtonega rastlinstva.

Pred vsemi gostinskimi objekti se dovoli postavitev zunanjih gostinskih vrtov ali zimskih vrtov, pred trgovinami se dovoli postavitev prodaje na prostem ob upoštevanju sanitarno tehničnih in požarno varstvenih predpisov. 

Na območju je možno postaviti enostavne objekte, otroška igrišča skladno s predpisi.

3.  Športne in rekreacijske površine, smučišča,  sankališča in tekaške proge

Vse odprte površine za šport in rekreacijo je možno dodatno osvetljevati.

 Smučišča, sankališča in tekaške proge je dovoljeno dodatno zasneževati.

4.  Odprti prostor

Za lovsko družino se uredi  nadomestni travnik na jugovzhodnem delu območja lokacijskega načrta (štev. 26 v grafiki)

Z zasnovo ureditve posegov v prostor je opredeljen velik delež odprtih, prostih, zelenih površin v območju LN. Pri ureditvah je potrebno:

- ohranjati značilno parcelacijo in krajinske vzorce,

- na travnikih uporabljati le toliko gnojil, da se ohrani raznovrstnost travišča,

- prepovedana je uporaba herbicidov in fosfornih pesticidov

Posebno oblikovanje zelenih površin je predvideno pri vseh novih posegih in ureditvah (vodotoki, ceste, parkirišča, objekti, športna in otroška igrišča) in se natančneje opredeli v projektni dokumentaciji za izvedbo. Načrt krajinske arhitekture z zasaditvenim načrtom je sestavni del tehnične dokumentacije.

Na vseh ostalih odprtih površinah je potrebno zagotoviti redno vzdrževanje.

V primeru posegov v gozdove se upoštevajo usmeritve Zavoda za gozdove.

Ostala določila in opisi so razvidna iz predmetnega odloka.

V dogovoru z Javnim podjetjem za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči se bo Program opremljanja za predmetno območje izdelal, ko bodo dejansko znani vsi investitorji predlaganih ureditev za kar je pogoj sprejeti Lokacijski načrt za predmetno območje.

Pripravila:                                                                             Ljubo Mišič, univ. dipl. inž. arh.

Vesna Bauman univ.dipl.pr.planer                                                DIREKTOR ZAVODA
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MESTNA OBČINA MARIBOR

                   ŽUPAN

      Ulica heroja Staneta 1

            2000 Maribor

Na podlagi 31. člena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 110/2002, 8/2003) in 43. člena statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 27/95, 13/98, 17/98 , 18/98, 5 /2000, 10/2002, 6/2004, 13/2004 in 26/2005) je župan Mestne občine Maribor sprejel 

STALIŠČA DO PRIPOMB

podanih v času javne razgrnitve ter javne obravnave

predloga občinskega lokacijskega načrta za del območja prostorske planskih enot Ra6-Z, Ra4-S in ra2-S (območje med vznožjem Pohorje, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Poti na okope)

Predlog občinskega lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope) v Mariboru (v nadaljevanju: predlog lokacijskega načrta) je  bil javno razgrnjen od 23. januarja do 24. februarja 2006 v prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor in v Mestni četrti Radvanje. Javna  obravnava je bila izvedena 1. februarja 2006. 

Na javni obravnavi in v času javne razgrnitve so zainteresirani podali pripombe in predloge, ki so navedeni v nadaljevanju. Skladno z 2. odstavkom 31. člena zakona o urejanju prostora so oblikovana stališča do vsake pripombe.

I. PRIPOMBE NA PROMETNO UREDITEV IN UREDITEV OTOKOV

I.I. Pripombe, ki se nanašajo na novo povezavalno cesto od Južnega kraka zahodne obvoznice do centra Radvanje

1. Stanovalci Lackove ceste 41/c, d, e, f, g; predstavniki nadzornega odbora stanovalcev: Filip Kokalj, Primož Hohnjec, Nina Mohar, Andrej Vogrin, Damir Kapušin

(Pripombe z dne 09.02.2006 in pripombe z javne obravnave)

Načrtovane spremembe v prostoru oziroma posegi, ki so predvideni v obravnavanemu lokacijskem načrtu s svojo rešitvijo priključka na jugozahodnem delu obvoznice, kamor se bo priključila nova občinska cesta, ki bo vodila do Pohorske vzpenjače, se zaradi nadaljevanja občinske ceste končuje na neprimernem mestu. Konec tega izvoza je potrebno pomakniti južneje, tako da bo nova občinska cesta lahko potekala po trasi obstoječe makadamske ceste, ki teče od ribnika proti strelišču.

Predlagana sprememba lokacije zaključka izvoza pomeni lažje, bolj tekoče in varno nadaljevanje ceste proti Pohorski vzpenjači z manj ovinki in zavoji, ki zmanjšujejo prometno varnost. Naša predlagana rešitev tudi bolje izrablja naravni relief, po katerem bo tekla občinska cesta, kar pomeni lažjo gradnjo in kasnejše vzdrževanje, to pa tudi nižje stroške. Zaradi lažjega razumevanja našega predloga vam prilagamo sliko z vrisanimi popravki cest (slikaje vzeta z gradiva povzetka za javnost na javni razgrnitvi, last MO MB in URBIS).

Podane pripombe se smiselno navezujejo na pripombe stanovalcev na javno razgrnitev občinskega lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 — Z, RA 4 — S in RA 2 — S, saj je cestna infrastruktura, ne glede na ločeno obravnavo, povezana in jo je potrebno smiselno obravnavati skupaj.

Zahtevamo, da boste v celoti upoštevali naš predlog rešitve sprememb oziroma premestitve prometne infrastrukture in prostorski akt dopolnili v skladu s stališči naših pripomb in predlogov, kot tudi predvideva 2. odstavek 31. člena Zakona o urejanju prostora. Na ta način bo lažje in ceneje izvesti občinsko cesto, ki bo tudi varnejša in bo manj degradirala naše življenjsko okolje.

(Pripombe z dne 20.02.2006)

Strinjali smo se s tem, da ugotovite, koliko znašajo ta odstopanja in pripravite novo varianto predvidene trase, ki se bo od naših blokov oddaljila dalje proti jugu. 

Ob proučitvi vašega predloga smo ugotovili, da se ne ozirate na relief terena in na že obstoječo traso ceste. Zato smo vam že v prvem dopisu, dne 9. februarja 2006, predlagali traso ceste, ki upošteva oboje. Na ta način bi se izognili dodatnim posegom v okolje in speljali predvideno cesto po že sedaj obstoječi cesti in čez traso strelišča (naš predlog smo označili na karti, dne 9. februarja 2006). Našega predloga niste niti proučili. Zato smo se na sestanku z vami dogovorili, da boste omenjeni predloge pregledali in upoštevali. Prav tako smo zaradi konfiguracije terena predlagali, da se bodoča trasa ceste vkoplje. Na ta način se znižajo stroški gradnje in vzdrževanja ceste ter minimalizira negativni vpliv tega novega posega na okolje. 

Na sestanku, dne 16. februarja 2006, prav tako ni bilo govora o našem pisnem ugovoru z dne 9. februarja 2006, na priključitev lokalne ceste na južno obvoznico. Zato vas pozivamo, da ob spreminjanju  bodoče trase lokalne ceste upoštevate tudi njeno priključitev na obvoznico. 

Prav tako smo vam že napisali in vas tudi ustno seznanili s tem, da smatramo za nujno potrebno, da se obstoječa cesta mimo naših stanovanjskih blokov ne priključi na bodočo lokalno cesto. Na tej cesti se v vsega 200 metrih nahajajo dva ozka mostova, pot mimo Zveze paraplegikov severne Štajerske in izvoz iz garaže. Smatramo, da bistvenega povečanja prometa ta cesta, zaradi svojih karakteristik ne bi prenesla. 

Stališče:

Pripomba se delno upošteva in sicer na način kot je predstavljeno na sestanku dne 16. februar 2006 s stanovalci blokov.

Obrazložitev:

Na podlagi podanih pripomb smo pristopili k preveritvi predloga o drugačnem poteku trase ceste, načinu priključevanja na južno obvoznico ter niveletnem poteku ceste. Na podlagi navedenega podajamo naslednje ugotovitve: 

Na podlagi podanih pripomb smo pristopili k preveritvi predloga o drugačnem poteku trase ceste, načinu priključevanja na južno obvoznico ter niveletnem poteku ceste. Na podlagi navedenega podajamo naslednje ugotovitve: 

Predlagana rešitev priključevanja na južno obvoznico in potek trase je posledica usklajevanj med stroko, zahtevami krajanov in mestne četrti iz predhodnih faz načrtovanja, upoštevanja naravovarstvenih smernic in pogojev, ki jih narekujejo vodnogospodarske ureditve območja. Tako se je prvotni predlog, priključevanja v obliki rondoja, preoblikoval v izvennivojski priključek, v katerem se navezuje nova cesta proti Pohorju, istočasno pa se rešuje tudi izvennivojski dostop do obstoječih zemljišč in objektov na južni strani ter povezava z ulico Pohorskega odreda. Lokacijo priključevanja in nadvoza pogojuje obstoječa infrastruktura (daljnovodi, plinovod) in potrebni odmiki zaradi prometno tehničnih elementov. Zaradi navedenega, lokacije priključevanja ni možno spremeniti.

Preverili, tako situativno kot niveletno, smo tudi potek ceste proti Pohorju. Pri načrtovanju prometnice smo izhajali iz dveh zahtev oz. omejitev:

1. Predlagana prometnica predstavlja enakovredno nadomestno povezavo do vznožja Pohorja, zaradi preusmeritve prometa iz Lackove in predvsem Pohorske ulice. Trasiranje zahteva ustrezne elemente, niveleto vodenja in zagotovitev varnega prometa vseh udeležencev (avto, kolesar, pešec). 

2. Sestavni del celovite ureditve je tudi urejanje vodotokov na tem območju, to je Radvanjskega in Mrzlega potoka. Urejanje vodotokov ima svoje zakonitosti. Zakon o vodah zahteva tudi minimalen odmik 5.0m med cesto in vodotokom, v skladu z zakonodajo o varstvu narave je potrebno vodotoke načrtovati sonaravno.

Na osnovi navedenega predlagana rešitev vodenja ni sprejemljiva. Na podlagi vodnogospodarskih ureditev smo ob načrtovani potok trasirali tudi novo cestno povezavo. Ureditev vodotokov ima opredeljeno niveleto poteka. Niveleta ceste je temu prilagojena. Niveleta ceste se na prvem delu rahlo vzpenja, nato poteka rahlo v ukopu (pred streliščem) in v nadaljevanju poteka po terenu. Trase zaradi celovite vodnogospodarske rešitve ni možno vkopati, saj bi to pomenilo nevarnost poplavitve, povečal pa bi se tudi koridor ceste zaradi večjih odmikov od potoka. 

Na osnovi pripomb stanovalcev po premaknitvi trase proti jugu predlagamo rešitev, ki obsega zmanjšanje profila, ter minimalno še možno korekcijo trase. Profil ceste se zmanjša iz prvotnih 15.50 m na 10.50 m (umakne se parkiranje, predvidi se smo enostranski pločnik in kolesarska steza). Z pomaknitvijo proti jugu je tako odmik od stanovanjskih blokov 20.0 m. Drugačnih rešitev strokovno ne moremo zagovarjati.

Priključevanje lokalne ceste na novo prometnico je smiselno. Prometnica služi namenu izboljšanja dostopnosti in zagotovitev dostopnosti do preostalih zemljišč. S tem pa dosežemo tudi delno razbremenitev Lackove ceste. 

Priključevanje lokalne ceste na novo prometnico se nam zdi smiselno. Nova prometnica je namenjena boljši prometni povezavi in razbremenitvi oz. prerazporeditvi prometa iz Lackove. Na ta način pridemo do bistveno boljšega dostopa, ki je iz Lackove danes omejen prav zaradi ozkih mostov ipd. Priključek ne predstavlja povečanega prometa, saj je namenjen samo kot dostop obstoječim prebivalcem. Možna je tudi omejitev prometa in sicer samo za stanovalce in interventna vozila, kar se uredi z ustrezno prometno signalizacijo. 

Na koncu obrazložitve bi dodali še naslednja dejstva:

V času od leta  2001 – do 2003 je potekala priprava strokovnih  podlag v okviru katerih je obdelana tudi predlagana rešitev priključevanja na južno obvoznico in potek trase nove povezovalne ceste. Spremljal jih  je projektni svet imenovan s stani župana. Naloga projektnega sveta je bilo spremljanje izdelave strokovnih podlag v smislu usklajevanja različnih  interesov (investicijskih in razvojnih) in omejitev (varstvo narave, varstvo gozdov, urejanje voda, omejitev poselitve, energetski koridor)  ter  usmerjanje faznih programskih  konceptov do končne  - po oceni projektnega sveta med najbolj optimalne generalne rešitve . Eno od osnovnih izhodišč so bile tudi  Naravovarstvene smernice  iz leta 2002 v katerih je navedeno, da se os ceste premakne čim bolj proti severu in , da se znotraj ožjega območja golf igrišča  ne načrtuje novih prometnih površin, razen nujnih pešpoti in vzdrževalnih poti, ki so potrebne za izvajanje osnovne dejavnosti in vzdrževanja.

2. Asist. mag. Jernej Dolinšek, dr. med : 

Potek obvoznice v svojem jugozahodnem delu predvideva izvozno pentljo s priključkom na že obstoječo cesto oz. Ulico Pohorskega odreda, medtem, ko se v smeri proti jugozahodu predvideva izvoz na novo nastalo cestno povezavo, ki teče nato v začetnem delu celo proti severozahodu. Ob javni predstavitvi ste zaključili, da je tak zaključek potreben, saj se navezuje na "Lokacijski načrt za del območja..prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-8", ki vključuje cestno povezavo z zahodno obvoznico in vznožjem Pohorja, pri čemer ste pri javni razpravi o lokacijskem načrtu za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-5; navajali, da je to cestno povezavo nemogoče premakniti saj izhaja iz lokacijskega načrti:za odsek zahodne obvoznice med Lackovo cesto in krožiščem s podaljškom Kardeljeve ceste, Torej ste v svojih argumentacijah uporabili najprej en lokacijski načrt za dokazovanje o nespremenljivosti drugega in tega drugega za dokazovanje o nespremenljivosti prvega.

Glede na predvideno situacijo in na trenutno stanje vsekakor menim, da bi bilo smiselno zaključiti cestno povezavo, ki se bo nato navezala na cesto proti vznožju Pohorja, v smeri proti že obstoječi cesti, ki vodi v smeri jugozahod in se nato ob vznožju Pohorja v blagem nagibu vzpenja proti t.i. strelišču. Pri tem ne bi prišlo do dodatnih izkopov, hkrati pa bi lahko zadržali na sedanji lokaciji tudi potok, oziroma biga premaknili le toliko v severno smer, da bi zadostili potrebam ceste, ohranili pa bi ustrezne padec. Situacija bi bila verjetno lažje izvedljiva, če bi celotno pentljo premaknili v smeri proti vzhodu in jo izvedli z močnejšo krivino izvozne rampe za promet, ki prihaja iz vzhodne smeri in v nadvozu prečka obvoznico, saj po trenutnem predlogu te krivine pri prečkanju nadvoza sploh ni.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva

Obrazložitev: 

Odgovor je smiselno podan v prejšnji točki. 

Razlaga o sklicevanju na posamezen lokacijski načrt ni bila pravilno interpretirana. 

Lokacijski načrt za odsek zahodne obvoznice med Lackovo in Kardeljevo cesto je bil izdelan v letu 2004, bil je javno razgrnjen in predstavljen ter obravnavan na Mestnem svetu. Na osnovi sprejetih stališč do pripomb ter zahtev iz recenzije je bila izdelana dopolnitev, ki je bila sedaj samo ponovno predstavljena. Rešitve so opredeljene in so osnova za načrtovanje drugih posegov v prostor. Lokacijski načrt je v fazi pridobivanja mnenj in bo predvidoma potrjen na Mestnem svetu v mesecu maju 2006. 

3. skupina lastnikov: Štefka MARIN, Pot k mlinu 13, 2000 Maribor Gustl MARIN, Naveršnikova 8, 2000 Maribor Anton MARIN, Pot k mlinu 13, 2000 Maribor Branko MARIN, Bezena 73, 2342 Ruše;Danica ILIČ, Anželova 6a, 2250 Ptuj;Jožica KARO, Pot k mlinu 56, 2000 Maribor;Milan MARIN, Pot k mlinu 9, 2000 Maribor Igor MARIN, Pot k mlinu 1 l a, 2000 Maribor;Viktor KOS, Pot k mlinu 7, 2000 Maribor Albert KOS, Za gradom 8, 2000 Maribor Edvard KOS, Hrastje 56/b, Pekre-Limbuš Brigita KOS, Lackova 41, 2000 Maribor Marjana VIRAJ, Maroltova 47, 2000 Maribor

Zahtevamo:

· krak predvidene ceste po parc. št. 1061 k.o. Zg. Radvanje se naj od križišča nove ceste v smeri sever do Kogradovega naselja ukine, ker je brezpredmetna trasa,

· celotna trasa nove ceste vzhod-zahod naj se prestavi na že obstoječo cesto v smeri jug (cca. 10-15m) prikazano na priloženem načrtu,

Zahtevamo:

· lovilca olja in razbremenilna jaška sta predvidena zelo blizu stanovanj, kar je po zakonu nedopustno, nam pa celotno zemljišče izniči, obe parceli sta okrnjeni in neuporabni,

· predvideni lovilec olja in razbremenilnik za meteorne vode prestavite iz našega zemljišča drugam (n.pr. v ovinek ceste, ki zavije proti jugu v smer Hotela Habakuk tako da ne bo oviral predvidene gradnje na obeh parcelah).

Stališče:

Pripomba se delno upošteva v grafičnem delu odloka tako, da se ukine priključni krak ceste do Kogradovega naselja.

Obrazložitev ostalega dela pripomb, ki se ne upoštevajo:

Načrtovanje nove ceste proti Pohorju se je pričelo v fazi priprav na predmetni lokacijski načrt in je posledica zahtev mestne četrti in krajanov Radvanja po razbremenitvi Lackove in Pohorske ceste. Nova cesta je prav tako potrebna zaradi vseh načrtovanih dejavnosti na tem območju.

Pri načrtovanju prometnice smo izhajali iz dveh zahtev oz. omejitev:

1. Predlagana prometnica predstavlja enakovredno nadomestno povezavo do vznožja Pohorja, zaradi preusmeritve prometa iz Lackove in predvsem Pohorske ulice. Trasiranje zahteva ustrezne elemente, niveleto vodenja in zagotovitev varnega prometa vseh udeležencev (avto, kolesar, pešec). 

2. Sestavni del celovite ureditve je tudi urejanje vodotokov na tem območju, to je Radvanjskega in Mrzlega potoka. Urejanje vodotokov ima svoje zakonitosti. Zakon o vodah zahteva tudi minimalen odmik 5.0m med cesto in vodotokom, v skladu z zakonodajo o varstvu narave je potrebno vodotoke načrtovati sonaravno.

Na osnovi navedenega so izdelane ustrezne strokovne podlage. Ob upoštevanju vodnogospodarskih ureditev smo ob načrtovani potok trasirali tudi novo cestno povezavo. Ureditev vodotokov ima opredeljeno niveleto poteka. Niveleta ceste je temu prilagojena. Niveleta ceste se na prvem delu rahlo vzpenja, nato poteka rahlo v ukopu (pred streliščem) in v nadaljevanju poteka po terenu. Trase zaradi celovite vodnogospodarske rešitve ni možno vkopati, saj bi to pomenilo nevarnost poplavitve, povečal pa bi se tudi koridor ceste zaradi večjih odmikov od potoka. Trase dovozne ceste zato ni možno prestaviti proti jugu.

Prestavitev tras je možna samo na odseku mimo novozgrajenega stanovanjskega naselja. Na tem delu smo zmanjšali tudi profil ceste in na ta način povečali odmik od objektov. Pomiki na drugih delih zaradi vodenja potokov niso možni. Poseg je možno zmanjšati samo z  zožanjem profila oz. ukinitvijo parkiranja.

Pripomba glede lokacije vodnogospodarskih objektov se bo upoštevala pri izdelavi projektne dokumentacije, kjer se bo predvidia optimalna lokacija zadrževalnikov, izpustov ipd.

4. Drago Žerjavič, Anita Žolnir, Žerajevič Staudenmeyer Jožefa (knjiga pripomb v prostorih MČ Radvanje)

Podpisani Žerjavič Drago, Žolnir Anita in Staudenmeyer-Žerjavič Jožefa, se z navedenim predlogom ne strinjamo. Smo lastniki zemljišča parcelne številke 1228, katastrska občina: 677 — Zgornje Radvanje.

Ne strinjamo se s predvideno cesto v spodnjem delu našega zemljišča, saj v naravi razdeli spodnji del zemljišča od ostalega zemljišča.

Naša pripomba je bila upoštevana in v nadaljevanju je bila izdana lokacijska informacija številka 35013/00178/2005 0902 SV z dne 30.8.2005. Po najnovejšem planu poteka cesta višje.

Stališče:

Podane pripombe ni možno upoštevati

Obrazložitev:

Predmetni severni del parcele 1228, je površina med predvideno cesto »B« oz. povezavo s cesto proti hotelu Arena in severnim robom parcele, po diagonali jugovzhod – severozahod »preseka« levi (reguliran) pritok v smeri do izvirov Mrzlega Studenca, kar pomeni, da površina ni več funkcionalno uporabna za druge namene. 

5. Bratušek Martin, Ul. Mihe Zidanška 1A, 2000 Maribor (knjiga pripomb v prostorih MČ Radvanje)

Na tem območju sem lastnik parcel številka 1169 in 1170 in sem se seznanil na javni razgrnitvi z predlogom spremenjene namenske rabe teh dveh parcel in območja okrog njih.

Predlog 1:

Glede na vse videno, sem ugotovil da, gre po mojih dveh parcelah cesta južna obvoznica- Habakuk, katera močno posega v mojo parcelo. Glede na ta potek ceste sem se odločil, da podam pripombo, s katero zahtevam, da se ta cesta pomakne bolj južno. Saj tako postavljena trasa te ceste preveč posega v moje zemljišče in mi s tem močno zmanjša kvadraturo mojega zemljišča, saj poteka cesta vzdolž mojih dveh parcel. Zato predlagam, da se cesta pomakne na sedaj obstoječo cesto s tem se zmanjša poseg v moji dve parceli in v ostale okoliške parcele, saj bi se s tem posegom obstoječa cesta zelo koristno uporabila.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva.

Obrazložitev:

Na podlagi zahtev smo proučili možnost prestavitve trase proti jugu. Ugotovili smo, da premik trase ni možen. Trasa je opredeljena z vodenjem potoka, ki je posledica celovite vodnogospodarske rešitve območja. Zakon o vodah zahteva še dodaten odmik ceste od vodotoka (min. 5.0 m).

Poseg na zemljišče je možno zmanjšati samo z zožanjem profila ceste oz. ukinitvijo parkiranja ob cesti.

6. Alenka Stojnšek, Za gradom 9, 2000 Maribor 

Iz 4. člena Odloka razberem, da se izvede nova dovozna cesta, ki od južne obvoznice vodi direktno do centra turističnega naselja, kakor tudi 15. člen Odloka določa, da se v prvi fazi zgradi nova cesta v Radvanje (od priključka južnega odseka zahodne obvoznice do priključka na cesto A), pri čemer cesta A v prostorskem prikazu OLN (povzetek za javnost) ni označena. Glede na to, da 7. člen Odloka v prometni ureditvi območja obravnava več cest, ki so brez oznak sicer razvidne iz prostorskega prikaza OLN (povzetek za javnost), v zvezi s predlagano prometno ureditvijo predlagam, da je slediti določbam 15. člena Odloka in temu ustrezno spremeniti 7. člen Odloka, ker menim, da v ostalem lahko ostane obstoječe stanje (sprehajalno/dostavne poti). Utemeljitev predloga: v programu priprave lokacijskega načrta je bilo najprej predvideno, da je potrebno za prometno povezavo športno rekreacijskega območja predvideti tudi ustrezno navezavo na Zahodno obvoznico, ta določba pa je bila z 2. točko Sprememb in dopolnitev programa priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 12 Z — med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 3/05) črtana, vendar menim, da je ta ureditev primerna, kar je navedeno še v nadaljevanju.

Predlagam: 

1. Prometna povezava športno rekreacijskega območja z ustrezno navezavo na Zahodno obvoznico naj poteka po obstoječi dovozni makadamski cesti po vojaškem strelišču do športno rekreacijskega območja in se navezuje na cesto pod Hotelom Arena. Predlagam, da je ta povezovalna cesta dvosmema, enopasovna, izključno samo v širini z možnostjo srečanja dveh vozil in ne dvopasovna. Menim, da je takšen predlog v skladu s prvotno predvideno navezavo in da je predlagana navezava ustrezna. Dodajam še, da morebitna širitev predlagane navezave ne rešuje problema obremenjene Pohorske ceste, saj je ta cesta predvidena zgolj za prometno povezavo športno rekreacijskega območja z Zahodno obvoznico. Prav tako tudi predvidena trasa t. i. Nove ceste ne rešuje problema obremenjene Pohorske in Lackove ceste, saj trasa t. i. Nove ceste ni predvidena do naselij (razen do naselja severno od predvidenih zelenih površin), kar pa ne predstavlja obsega, ki bi rešil problem preobremenjenih cest v predelu naselij predvsem Pohorske ulice, kvečjemu lahko predlagana rešitev povzroča nove prometne probleme na športno rekreacijskem območju.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva.

Obrazložitev:

 Načrtovanje nove ceste proti Pohorju se je pričelo v fazi priprav na predmetni lokacijski načrt in je posledica zahtev mestne četrti in krajanov Radvanja po razbremenitvi Lackove in Pohorske ceste. Nova cesta je prav tako potrebna zaradi vseh načrtovanih dejavnosti na tem območju.

Pri načrtovanju prometnice smo izhajali iz dveh zahtev oz. omejitev:

3. Predlagana prometnica predstavlja enakovredno nadomestno povezavo do vznožja Pohorja, zaradi preusmeritve prometa iz Lackove in predvsem Pohorske ulice. Trasiranje zahteva ustrezne elemente, niveleto vodenja in zagotovitev varnega prometa vseh udeležencev (avto, kolesar, pešec). 

4. Sestavni del celovite ureditve je tudi urejanje vodotokov na tem območju, to je Radvanjskega in Mrzlega potoka. Urejanje vodotokov ima svoje zakonitosti. Zakon o vodah zahteva tudi minimalen odmik 5.0m med cesto in vodotokom, v skladu z zakonodajo o varstvu narave je potrebno vodotoke načrtovati sonaravno.

Na osnovi navedenega so izdelane ustrezne strokovne podlage. Ob upoštevanju vodnogospodarskih ureditev smo ob načrtovani potok trasirali tudi novo cestno povezavo. 

Elementi ceste so zasnovani skladno z veljavno zakonodajo. Predvideli smo dvosmerno, dvopasovno cesto z ustreznim enostranskim pločnikom in kolesarsko stezo. Ob cesti smo predvideli tudi parkiranj.

7. Herta in Herman Majer, Tančeva ul. 11, 2000 Maribor

Kot lastnika parcele -travnik p.št. 906/1 pod parkiriščem Habakuka ostro nasprotujeva, da se na tej lokaciji planira potek povezovalne ceste in parkirišč preko naše parcele.

S tem dopisom dopolnjujemo že enkrat dan protest (dopis za Mestno četrt Radvanje/in Zavod, z dne 12.3.2004 i in17. 6.2005), da ne pristajamo na rešitev, ki je prikazana predlogu prostorskega akta. 

Zato:

1. Nikakor ne bomo dovolili, da bi se razvrednotilo navedeno okolje z tako nastalimi rešitvami, kot so v predlogu prikazani – načrtovanje ceste in parkirišč na parcelo 906/1, ker za to ni nobene širše družbene potrebe za »reševanje prometa« na tak način na tem področju. 

2. Predlagamo, da ostane dosedanja cesta ob potoku (od Kekec do center Draž) tako kot poteka sedaj, kot normalna umirjena enopasovna cesta, saj ima dovolj širine (že sedaj ima 6-7 metrov)  in zato ni potrebe še eno traso vleči po naši parceli. Lahko pa ostane ožja tudi kot sprehajalna pot brez večjih posegov v okolje in stroškov. Ob konicah je še dovolj prostora za vzdolžno parkiranje. 

Predlog: menjava ceste in potoka (potok po naši parceli). 

3. Ostale pripombe

Načrtovanje naj bo smotrno, tako, da bo rešen dober (ne pa luksuzen) dostop do vznožja Pohorja. Tu ne gre toliko za reševanje prometnih konic ob kakšni večji prireditvi po Pohorjem (le za štiri do petkrat na leto) temveč za tekoči promet običajnih turistov (primer ko je lep dan, počitnice, ugodna smuka, promet normalen, parkirišča pa prosta, to je poprečje večina dni). 

Problem je le tekoč promet vključevanja iz zaledja na zahodu na Pohorsko cesto. Zato menimo, da bi ob tej študiji morali podati tudi razlago, kako omrežje cest rešuje dostop do vznožja (in obratno) iz zahodne strani preko Zvezne ulice in Lackove ceste. Tako bi se vsaj 2/3 prometa iz zaledja preusmerilo na Zvezno ulico in na Lackovo (in Lackova bi morala – normalno, imeti prednost pri nepreglednem križišču Mlada Lipa. 

Stališče:

Pripomba se ne upošteva.

Obrazložitev: 

Načrtovanje nove ceste proti Pohorju se je pričelo v fazi priprav na predmetni lokacijski načrt in je posledica zahtev mestne četrti in krajanov Radvanja po razbremenitvi Lackove in Pohorske ceste. Nova cesta je prav tako potrebna zaradi vseh načrtovanih dejavnosti na tem območju.

Pri načrtovanju prometnice smo izhajali iz dveh zahtev oz. omejitev:

5. Predlagana prometnica predstavlja enakovredno nadomestno povezavo do vznožja Pohorja, zaradi preusmeritve prometa iz Lackove in predvsem Pohorske ulice. Trasiranje zahteva ustrezne elemente, niveleto vodenja in zagotovitev varnega prometa vseh udeležencev (avto, kolesar, pešec). 

6. Sestavni del celovite ureditve je tudi urejanje vodotokov na tem območju, to je Radvanjskega in Mrzlega potoka. Urejanje vodotokov ima svoje zakonitosti. Zakon o vodah zahteva tudi minimalen odmik 5.0m med cesto in vodotokom, v skladu z zakonodajo o varstvu narave je potrebno vodotoke načrtovati sonaravno.

Na osnovi navedenega so izdelane ustrezne strokovne podlage. Ob upoštevanju vodnogospodarskih ureditev smo ob načrtovani potok trasirali tudi novo cestno povezavo. 

Na odseku preko parcele štev. 906/1 poteka cesta zahodno od obstoječega potoka, ki bo v skladu s celovito vodnogospodarsko rešitvijo sonaravno urejen. V skladu z Zakonom o vodah je potrebno zagotoviti še min. odmik 5.0 m od roba potoka do predvidene ceste. Zaradi navedenega je poseg tako velik in zajema velik del parcele štev. 906/1.

Zamenjava potoka in ceste ni smiselna saj ne prinese zmanjšanja posega. 

Elementi ceste so v skladu z veljavno zakonodajo in so opredeljeno za dvosmerno, dvopasovno cesto in enostranskim pločnikom in kolesarsko stezo. Na tem odseku je predvideno tudi dodatno parkiranje ob cesti, ki  potrebno zaradi vseh načrtovanih dejavnosti na tem območju.

Obstoječa makadamska trasa na vzhodni strani potoka je zgolj dostopna cesta do objektov, nima statusa javne ceste in je zardi že obstoječih objektov ni možno razširiti.

8. Roman Majer, Tančeva ul. 11, 2000 Maribor (knjiga pripomb v prostorih MČ Radvanje)

Sem lastnik parcele – travnik p. št. 906/2 pod parkiriščem Habakuka in nasprotujem, da se na lokaciji 906/1 razmišlja o vrisanem poteku povezovalne ceste in parkirišča preko te parcele. 

Predlog: 

· Zamenjava vašega predloga poteka ceste s predlogom: 

Razširitev dosedanje makadamske trase na vzhodu potoka (Kekec, Draž) na potrebno širino enosmerne ceste in minimalno premaknitev potoka na zahod (travnik). 

· Cesta brez parkirišč (na parceli 906/1), ta naj se uredijo drugje, na platoju, garaži – dvoetažno, smotrnejše 

· Cesta naj bi bila enosmerna.  

Obrazložitev: 

Na vzhodni strani potoka je že makadamska trasa, ki se lahko malo razširi in v kolikor je potrebno potok za nekaj metrov prestavi zahodno. 

(Po vašem razgrnjenem predlogu bi obstoječa 5m trasa ceste ostala +2m zeleni pas + potok + varovalni pas 5 m + nova cesta in parkirišča – 12 m + pločnik ??? torej več kot 30 m površin, ki bi se lahko bolj smotrno uporabile, če bi za cesto uporabil že del obstoječe makadamske trase. 

Stališče:

Pripomba se ne upošteva.

Obrazložitev:

Načrtovanje nove ceste proti Pohorju se je pričelo v fazi priprav na predmetni lokacijski načrt in je posledica zahtev mestne četrti in krajanov Radvanja po razbremenitvi Lackove in Pohorske ceste. Nova cesta je prav tako potrebna zaradi vseh načrtovanih dejavnosti na tem območju.

Pri načrtovanju prometnice smo izhajali iz dveh zahtev oz. omejitev:

7. Predlagana prometnica predstavlja enakovredno nadomestno povezavo do vznožja Pohorja, zaradi preusmeritve prometa iz Lackove in predvsem Pohorske ulice. Trasiranje zahteva ustrezne elemente, niveleto vodenja in zagotovitev varnega prometa vseh udeležencev (avto, kolesar, pešec). 

8. Sestavni del celovite ureditve je tudi urejanje vodotokov na tem območju, to je Radvanjskega in Mrzlega potoka. Urejanje vodotokov ima svoje zakonitosti. Zakon o vodah zahteva tudi minimalen odmik 5.0m med cesto in vodotokom, v skladu z zakonodajo o varstvu narave je potrebno vodotoke načrtovati sonaravno.

Na osnovi navedenega so izdelane ustrezne strokovne podlage. Ob upoštevanju vodnogospodarskih ureditev smo ob načrtovani potok trasirali tudi novo cestno povezavo. 

Na odseku preko parcele štev. 906/1 poteka cesta zahodno od obstoječega potoka, ki bo v skladu s celovito vodnogospodarsko rešitvijo sonaravno urejen. V skladu z Zakonom o vodah je potrebno zagotoviti še min. odmik 5.0 m od roba potoka do predvidene ceste. Zaradi navedenega je poseg tako velik in zajema velik del parcele štev. 906/1.

Zamenjava potoka in ceste ni smiselna saj ne prinese zmanjšanja posega. 

Elementi ceste so v skladu z veljavno zakonodajo in so opredeljeno za dvosmerno, dvopasovno cesto in enostranskim pločnikom in kolesarsko stezo. Na tem odseku je predvideno tudi dodatno parkiranje ob cesti, ki je potrebno zaradi vseh načrtovanih dejavnosti na tem območju.

9. Pripomba: Alojz Stojnšek, Pot k mlinu 60a, 2000 Maribor

Stojnšek Alojz, rojen 7.2.1942, stanujoč Pot k mlinu 34, sem lastnik 1 hektarja zemljišča in dovozne poti, ki je bila v naši lasti in bo tudi ostala za zmeraj. Pritožujem se na OBČINSKI LOKACIJSKI NAČRT ZA DEL OBMOČJA PROSTORSKO PLANINSKIH ENOT Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Poti na okope) v Mariboru.

Po novi razgraditvi pa bi bila del potoka, ceste in še poseg dalje v notranjost mojega zemljišča, smer Pohorska – strelišče in tega posega na mojem zemljišču zelo nasprotujem. Imam hlev za vzrejo športnih konjev in je ta pot nujno potrebna za dovoz. 

Predlagam, da se Radvanjski potok poglobi samo v Vasi, ne pa da nosijo zemljo in ostali odpad v potok. Cesto se lahko razbremeni po Pohorski, Habakuk, Arena, dalje po Pot k mlinu na Strelišče

Stališče:

Ugotovili smo, da verjetno gre za parcele št. 1057/1, 2, 3,4; 1056; 1058/3, 4 k.o. zg. Radvanje. V severnem delu predmetnih parcel je predvidenavodnogospodarska ureditev –( razbremenilnik Radvanjskega potoka), severno od njega pa izven navedenih parcel nova cesta iz katere je predviden priključek – dostop do navedenih parcel in s tem do hleva.

10. Friderik Stojnšek, Pot k mlinu 34, 2000 Maribor

Na sedežu mestne četrti sem pridobil podatek, da je preko parcelnih št. 1058/1 in 1058/2 k. o. Zgornje Radvanje, ki sta v moji lasti

Ne strinjam se s predlogom občinskega lokacijskega načrta, ki ima vrisanih toliko cest; mislim, daje ena cesta (preko bivšega vojaškega strelišča do hotela Arene) dovolj. Kot lovski čuvaj LD Radvanje se zavzemam, da se ne posega z gradnjo v tem območju pod Pohorjem, ker do moje domačije prihajajo ježi, veverice, divje race, fazani, kače, žabe. Predlagam, da se uredi samo območje bivšega vojaškega strelišča in da se obnavljajo ali dodatno razširijo obstoječe zmogljivosti hotelov Arena in Habakuk, v travnike in v gozd pa se ne posega (travnikov tako ali tako ni več dosti).

Na sedežu mestne četrti sem pridobil podatek, da je preko parcelnih št. 1058/1 in 1058/2 k. o. Zgornje Radvanje, ki sta v moji lasti, predviden poseg regulacije Radvanjskega potoka. Pripominjam, da se s tem posegom ne strinjam in ne dovoljujem posegov na parcelnih številkah, ki so v moji lasti.

Prosil bi vas za pojasnilo, zakaj je ta regulacija potoka sploh predvidena, saj potok ohranja tudi obstoječo strugo.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva 

Obrazložitev:

Struga ne prevaja merodajnih visokih vod za zagotovitev protipoplavne varnosti urbanega območja, kar tudi ni možno zagotoviti s povečanjem pretočnega profila obstoječega potoka. Zaradi tega je potrebno zagotoviti dodatno razbremenitev Radvanjskega potoka.

I.II. Pripombe, ki se nanašajo na cesto, ki je predvidena po in v nadaljevanju obstoječe Kurirske poti

11. Genovefa Orbović, Arnolda Tovornika 11, 2000 Maribor

Sem lastnica parcel 1058/7 in 1058/8 v k.o. Zgornje Radvanje v skupni višini 2.484 m2, ki so zajete v predlog sprememb občinskega lokacijskega načrta za področje Radvanja.

Želela bi opozoriti, da predlog sprememb zelo vpliva na moje parcele v taki meri, da zagotovo več ne bodo primerne svoji dosedanji namembnosti. Glede na to, da je v predlogu neposredna bližina prometnih površin in celo parkirišč bo dosedanje mirno okolje postalo vse prej kot to, kar je bilo, saj so predlagane prometne površine preveč blizu parcele.

Stališče:

Parcele številka 1058/7 in 1058/8 k.o. Zg. Radvanje so v skladu z namensko rabo opredeljene kot površine za šport za rekreacijo. 

Lokacijski načrt ne predvideva konkretnih rešitev in ne spreminja obstoječe rabe.
Res je, da predvidena (nova) ureditev dovozne ceste proti vznožju Pohorja, katero smo imenovali Pot k mlinu, posega v navedeni parceli z elementi pločnika, kot skupne peš in kolesarske poti in to v povprečni širini 1,50 m, kar pa v nobenem primeru ne more biti razlog za (ne)primernost glede dosedanje namembnosti. 

Cestno traso smo namreč maksimalno možno prilagodili (situativno) obstoječemu stanju in le-temu dodali že navedeni pločnik ob zahodni strani vozišča. 

12. Alenka Stojnšek, Za gradom 9, 2000 Maribor

Za obstoječo ulico Pot k mlinu predlagam, da se ohrani kot sprehajalno/kolesarska cesta in se v območju morebitne navezave na cesto pod točko 1 namesti zapora za promet, tako da postane ulica Pot k mlinu slepa ulica. Na vzhodnem delu celotne ulice Pot k mlinu, ki meji na predlagano novo povezovalno cesto pod točko 1, predlagam v celotni širini pas dreves. Ustrezno zazelenitev, drevesa, predlagam ob celotni cestni povezavi pod točko 1.

V OLN se mi zdi nedopusten poseg v ulico Pot k mlinu, ki je v predlogu predvidena kot asfaltirana dvopasovnica do vznožja Pohorja in je povezana na t. i. Novo cesto ter s tem omogoča prometno povezavo športno rekreacijskega območja z Zahodno obvoznico. Utemeljitev predloga: iz 3. točke Sprememb in dopolnitev programa priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 12 Z — med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 3/05) izhaja, da je ureditveno območje na severni strani omejeno z južnimi mejami parcel obstoječe pozidave vse do Radvanjskega gradu, prav tako pa menim, da je dovolj ena povezava športno rekreacijskega območja z navezavo na Zahodno obvoznico. V tej zvezi je v OLN nedopusten tudi poseg t. i. Nove ceste v smeri proti zahodu, saj Program priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 13 Z med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 16/03), kot podlaga za izdelavo lokacijskega načrta, v točki I določa, da je v veljavnem prostorskem planu občine in sprejeti urbanistični zasnovi predvidena širitev obstoječega rekreacijskega območja proti vzhodu, s čemer bi mesto ohranilo zeleno tampon cono med obstoječo pretežno stanovanjsko pozidavo in Pohorjem, ta cona pa se s tako speljano t. i. Novo cesto ne ohranja, prav tako pa še ta cesta vodi do športno rekreacijskega centra, do katerega je dovoz že zagotovljen po cesti, predlagani pod točko 1. Ne glede na to, da predlagana ureditev t. i. Nove ceste in navezava športno rekreacijskega območja z Zahodno obvoznico po OLN nimata podlage v programu priprave, ki je osnova za sestavitev lokacijskega načrta, je predlagana cestna ureditev v tem delu tudi izredno neprimerna, ker t. i. Nova cesta (linijska dvopasovna) omogoča vozilom razvitje neprimerne hitrosti za to območje. Ker je posledično sporna tudi nadaljnja izpeljava t. i. Nove ceste ob Radvanjskem potoku (mimo športne dvorane Draš), predlagam, glede na obstoječi objekt športne dvorane Draš, poseg z dvosmerno asfaltno cesto samo do parkirnih površin športne dvorane Draš, ostali del pa ostane obstoječa sprehajalno dostavna pot in se vanjo ne posega.

Stališče:

Pripomba se  delno upošteva tako, da se v 7. členu odloka - v poglavju: Prometni režim doda naslednji stavek, ki se glasi: ,,Za severni priključek Poti k mlinu  se v fazi izdelave projektne dokumentacije in kasnejše realizacije predvidi in opredeli takšen prometni režim, ki bo omogočal (dopuščal) le vožnjo stanovalcem, dostavi in intervenci. 

V grafičnem delu odloka se predvidi zasaditev vzdolž cele ceste  Pot k mlinu.

Obrazložitev ostalega dela pripomb ki se ne upoštevajo:

Pot k mlinu predstavlja dovozno cesto do objektov in parkirišč ob njej.V največji možni meri ohranja obstoječo traso cestišča, dodan je le pločnik ob zahodni strani cestišča. Razlogi za traso nove ceste so navedeni v obrazložitvi k pripombi številka ena .

13. Stanovalci ulice Pot k mlinu, 2000 Maribor

Stanovalci ulice Pot k mlinu s svojimi podpisi odločno nasprotujemo nameri umestitve ulice Pot k mlinu kot povezovalno cesto na obravnavano območje, kar se predvideva v 7. členu razgrnjenega osnutka Lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-s in Ra 2-S območje med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto in Pot na okope v Mariboru.

Ulica naj ostane še naprej slepa ulica prevozna zgolj do obstoječih stanovanjskih hiš, kjer se konča asfalt, tam pa se naj namestijo konfini. Zahteva po slepi ulici se naj zapiše v tekstualni del odloka.

Ob izvedbi rekonstrukcije ceste, zaradi predvidenih novih komunalnih vodov iz obravnavanega območja, se mora cestišče v celoti preplastiti z asfaltom.

Obrazložitev:

Ulica Pot k mlinu bo že z izgradnjo novih stanovanjskih hiš, ki so v izgradnji na zahodnem delu ulice enkrat bolj obremenjena s prometom. Elementi ceste že sedaj omejuje srečanje dveh avtomobilov, sama trasa ceste pa je glede na obstoječo zazidano strukturo ovinkasta in nepregledna.

Zaradi minimalne varnosti predvsem naših otrok, ki hodijo po ulici proti šoli in ostalih pešcev ter kolesarjev, ki dnevno zahajajo proti Pohorju, je vzpostavitev dovozne ceste do obravnavanega območja povsem nesprejemljivo.

Stališče:

Pripomba se  delno upošteva tako, da se v 7. členu odloka - v poglavju: Prometni režim doda naslednji stavek, ki se glasi: ,,Za severni priključek Poti k mlinu  se v fazi izdelave projektne dokumentacije in kasnejše realizacije predvidi in opredeli takšen prometni režim, ki bo omogočal (dopuščal) le vožnjo stanovalcem, dostavi in intervenci. 

14. Jarni, Grogova ul. 6, 2000 Maribor 

Koristniki ceste Pot k mlinu, želimo, da se zgradi v podaljšku pod novo povezovalno cesto do hotela Habakuk podhod za pešce in kolesarje. Obstoječa cesta Pot k mlinu je toliko poglobljena, da zemeljska dela odpadejo. 

Stališče:

Pripomba se ne upošteva.

Obrazložitev:

Predlogu oz. želji ni možno ugoditi, saj prostorski in cestno – prometni parametri takšne oblike izven-nivojskega prečkanja (podhod) pod novo cesto in potokom ne omogočajo.  

I.III.  Pripombe, ki se nanašajo na načrtovana parkirišča

15. Alenka Stojnšek, Za gradom 9, 2000 Maribor

Pripombo k OLN dajem še glede ureditve obsežnih parkirnih površin in to na območju obstoječih zelenih površin (travnikov). Predlagam ureditev parkirnih površin na ta način, da se jih ne koncentrira na območje zelene tampon cone, kakor je to razvidno iz OLN, ampak čimbolj v vzhodni del, saj vidim namen predlaganih sklopov II in III kot območij, ki sta namenjeni rekreativnim površinam in na enostaven način dostopni po pešpoteh oz. kolesarskih poteh — predlagam, da se ohranita kot območji »peš cone«, skozi kateri poteka povezovalna cesta pod točko 1 direktno do športnega centra pri hotelu Arena (brez odstavnih pasov in parkirišč). Tako predlagam npr. večje parkirne površine v bližini osnovne šole, ob kompleksu Tuš – odvisno pač od poteka nove obvoznice, skratka na območju t. i. zelene tampon cone (območje sklopa H, kot tudi v območju sklopa III) ne predlagam parkirnih površin, razen ob obstoječem objektu športne dvorane Draš. Menim, da je bistveno, da se parkirišča zagotovijo ob hotelih Arena in Habakuk, na območju spodnje postaje Pohorske vzpenjače, nikakor pa ne na zelenih površinah, zato predlagam spremembo 7. člena Odloka v tem delu, kot tudi v delu poglavja »Peš in kolesarski prometa, za katerega predlagam, da se vsaj ob cesti, predlagani pod točko 1, morebitna sprehajalna in kolesarska steza uredita v tlaku (ne asfalt).

Stališče:

Pripomba se ne upošteva

Obrazložitev:

Parkirne površine so smiselno predvidene bodisi ob prometnicah, bodisi v okvirju platojev, ki se nahajajo v neposredni bližini obstoječih ali predvidenih cest.

Zaradi turističnega značaja območja je  vseskozi prisotna zahteva Mestne četrti, da se znotraj površin za turizem in rekreacijo uredi čim več parkirnih površin s čemer se razbremeni parkiranje znotraj stanovanjskega območja.

Predlog lokacij ob osnovni šoli in kompleksu TUŠ seveda daleč presega meje predmetnega lokacijskega načrta in zaradi tega ni sprejemljiv. 

I.IV.  Pripombe, ki se nanašajo na dostope do parcel

16. Friderik Stojnšek, Pot k mlinu 34, 2000 Maribor

Pripominjam, da v predlogu lokacijskega načrta ni označen dostop do mojih parcelnih številk 1058/1 in 1058/2, kjer stanujem. Prosim, če mi lahko pojasnite, kje bom ob sprejetju lokacijskega načrta imel dostop do svojega stanovanja. V obstoječem stanju imam dostop do svojega stanovanja po poti – parcelna številka 1059. Želim dostop kot je v obstoječem stanju – po ulici Pot k mlinu in po poti s parcelno številko 1059.

Stališče:

Pripomba se upošteva. V grafičnih prilogah se vrišejo dostopi. 

17. Jože Koritnik, lastnik parcele 1224 v k.o. zg. Radvanje, Pot k mlinu 51, Maribor

Tem potom prosim za pismeno obrazložitev, zakaj iz predloga lokacijskega načrta za območje med vznožjem Pohorja in Habakukom in Potjo na okope ni razvidno oziroma ni več vrisanega dovoza do zgoraj omenjene parcele. 

Pod sedanjim dovozom je vrisan parkirni prostor, potem je čez sedanji dovoz vrisan odprt odvodni jarek, ki poteka ob zahodnem in severnem robu parcele. 

Nikjer pa povezave med mojim zemljiščem in sedanjo oz. bodočo cesto. 

Prosim, da to korigirate in mi vrišete dovoz tako, kot je speljan sedaj. 

Stališče:

Pripomba se upošteva. Dostop se vriše v grafičnih prilogah. 

18.Genovefa Orbović, Arnolda Tovornika 11, 2000 Maribor

Sem lastnica parcel 1058/7 in 1058/8 v k.o. Zgornje Radvanje v skupni višini 2.484 m2, ki so zajete v predlog sprememb občinskega lokacijskega načrta za področje Radvanja.

Zraven tega je dosedanja Pot k mlinu omogočala dostop do parcele in po vašem novem predlogu moram opozoriti na to, da upam, da ste to tudi upoštevali v bodoče.

Stališče:

Dostopi iz Poti k mlinu ostanejo. 

19.Pripomba: Herta in Herman Majer, Tančeva ul. 11, 2000 Maribor

Llastnika parcele –travnik p.št. 906/1 pod parkiriščem Habakuka :

Strinjamo se, da se predvidi gradnja objektov na navedeni parceli, morda širše, v drugi konfiguraciji – po skupnem dogovoru. Pri tem predlagamo, da se za dostop do predvidenih objektov in za to potrebne infrastrukture na naši parceli izvede samo na skrajnem južnem delu ob meji k sedanjim parkirnim platojem in nasproti vhoda v Draš center. Dostop naj se izvede preko potoka z mostom ali preko vloženega kanala v potok. Pri tem je potrebno upoštevati nivojske razlike med parkiriščem – platojem (p.š. 1041/1 in 1042), ki se nenormalno nasipuje in dviguje tik ob naši parceli, kar ni korektno. Namesto nasipavanja predlagamo odkop in tam za os. vozila izvedbo podzemne garaže s platojem. Škoda, da se ne koristi gradnja v parkirne površine z etažno gradnjo, kar bi bilo bolj smotrno. 

Stališče:

Pripomba se ne upošteva.

Obrazložitev:

Dostop do objektov z južne strani brez ceste, ki je predvidena po lokacijskem načrtu ni možen. Razlogi za izvedbo ceste so navedeni v odgovoru na sklop pripomb pod točko I.

II. PRIPOMBE KI SE NANAŠAJO NA OBMOČJE NA KATEREM SO PREDVIDENI NADOMESTNI STANOVANJSKI OBJEKTI ZA ,,RUŠENCE,,

20. Jasna Bolarič, Gregorčičeva 17, 2000 Maribor

Kot lastnica parcel št. 1161/1, ki se nahaja na zgoraj navedenemu področju pravočasno vlagam pripombe na zgoraj naveden lokacijski načrt in prosim, da se moje pripombe upoštevajo.

Na str. 12 zgoraj navedenega lokacijskega načrta je pod tč. 6 je v tekstovnem delu navedeno »Območje individualnih stanovanjski hiš(22). Izraz »individualna stanovanjska hiša« ni v skladu z veljavno Uredbo o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in določitvi objektov državnega pomena (Ur. list št. 33/2003), zato predlagam da se lokacijski načrt ustrezno popravi in sicer tako, da se namesto uporabljenega izraza »individualnih stanovanjskih hiš »uporabi izraz »enostanovanjska stavba«. To se naj popravi tako v tekstovnem delu kot tudi v legendi na kartah, kjer je uporabljen izraz »stanovanjski objekti«. Slednji izraz je neprecizen in s term neopredeljen glede na število stanovanj.

Prav tako se naj pri opredelitve kletne etaže pri enostanovanjskem objektu z oznako 22, ne glede na konfiguracijo terena, upošteva zakonska opredelitev kletne etaže.

Mansarda pa naj bo samo v eni etaži, nikakor se ne strinjam z dvema mansardnima etažama . Tako se naj opredeli višina kolenčnega zidu oz. višina kapne lege. Sem izrecno proti dvema mansardama. Že same tlorisne dimenzije, ki so navedene omogočajo nadpovprečno površino za enostanovanjsko stavbo. Z večjo površino – torej s toleranco +2m pa se nikakor ni možno strinjati, saj v tem primeru gre za enormno veliko stavbo. 

V primeru tolerance mora biti jasno napisano ali gre za toleranco v eno stran in v katero stran objekta ali pa v vse strani objekta. Vsekakor bo potrebno konkretizirati, kaj pomeni toleranca +2m, saj se sedaj ne ve ali to pomeni v vse smeri ali samo v določeno smer. V primeru,da to pomeni v vse smeri gre vsekakor za nadpovprečno veliko stavbo. V takšno pa ne pristajam in menim, da toleranca ni potrebna.


Tudi s splošno toleranco navedeno na strani 14, tretji odstavek, ki pravi: »Odstopanja. So dopustna v primeru, če se pri nadaljnjem podrobnejšem proučevanju prometnih, geodetskih, hidroloških, geomehanskih in drugih razmer ali zaradi spremembe programskih rešitev, poiščejo takšne tehnične rešitve, ki so primernejše z oblikovalskega, prometno tehničnega, okoljskega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabšati prostorske in okoljske razmere.

Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglašati organi in. Organizacije, ki so podali smernice in mnenja k lokacijskemu načrtu.« se nikakor ni možno strinjati. Takšna splošna toleranca omogoča izvedbo marsičesa, zato se naj konkretno napiše na katere objekte se ta toleranca nanaša. Absolutno še ne more nanašati na območje pozidave prosto stoječih enostanovanjskih stavb.

V lokacijskem načrtu je zarisana »L« oblika (atrijske) stavbe in zato se naj konkretno določi ali je »L«(atrijska) oblika obvezna ali pa so obvezni samo zunanji gabariti.

V kolikor je izdelovalec prepričan, da je tukaj najprimernejša oblika prosto stoječa enostanovanjska stavba – atrijska »L«, naj se to eksplicitno zapiše v tekstualnem delu in tudi v legendi kartografskega dela (prosto stoječa enostanovanjska stavba – atrijska «L«).

Iz lokacijskega načrta tudi niso razvidni odmiki od zemljišč. Tako kartografski del ne vsebuje prerezov in numeričnih podatkov o odmikih in velikosti objektov. Tudi slednje se naj prikaže. Tako to kot tudi zgoraj navedeno mora biti v skladu s 6. členom Pravilnika o vsebini, obliki in načinu priprave državnih in občinskih lokacijskih načrtov ter vrstah njihovih strokovnih podlag (Ur. list št.86/04) prikazano. To pa v lokacijskem načrtu ni in ga je potrebno v tej smeri dopolniti.

Prav tako imam pripombo na tč. 7, kjer je uporabljen tekst »ob spremembi posega v prostor«. Ni mi jasno kaj pomeni to izrazoslovje, zato prosim, da se terminologija uskladi z veljavno zakonsko terminologijo ZGO-1 oz. se naj specificirajo ti posegi v prostor.

Vsekakor mora biti lokacijski načrt napisan tako, da nudi vse podatke – konkretne informacije in sicer tako   v skladu s pozitivno zakonodajo, kot tudi tako, daje razumljiv laični populaciji, ki ji je namenjen. Pomanjkljivo dani podatki omogočajo izkrivljanje osnovnega koncepta, ki ima bistveno drugačne posledice za okolje.

Stališče:

Pripombe se delno upoštevajo in sicer : 

· V tekstualnem in v grafičnem delu odloka se uporabi izraz : enostanovanjska stavba. 

· Zakonska opredelitev kletne etaže pomeni etažo pod pritličjem. Pritličje pa je etaža, ki stoji na terenu ali največ 1, 40m nad terenom. Ta zakonska opredelitev se mora upoštevati v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

· V 6. členu odloka v poglavju A, točka 6 (Območje enostanovanjskih stavb) se besedilo nadomesti z naslednjim: ,, v severnem delu območja se locirajo enostanovanjske stavbe (številka 22 na grafični prilogi) in so namenjene izključno lastnikom stanovanjskih objektov, ki se rušijo zaradi načrtovane izgradnje južne obvoznice.

      Objekti so višine K+P+1M. V grafičnih prilogah so prikazane maksimalne

      površine objektov,  možna so odstopanja v smislu zmanjšanja znotraj le teh. 

      Parkiranje je urejeno v sklopu vsake gradbene parcele.

-    Natančne dimenzije kolenčnega zidu oziroma višina kapne lege se določi

       v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

· V členu 6. , v poglavju B –točka 6. (Tolerance) se stavek dopolni tako da se glasi: ,, Povečanje je možno do +2m prikazane tlorisne površine, razen za enostanovanjske stavbe  (številka 22) ob upoštevanju, da se odmiki od dovoznih cest ohranijo in, da se upoštevajo sanitarno tehnični in požarno varstveni predpisi 

    -      V 6. členu, poglavje B točka 6( Tolerance) se tretji odstavek dopolni z naslednjim  stavkom: ,, Upravičenost vsakega   tovrstnega odstopanja se mora dokazati z dodatno ekspertizo, ki se priloži projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

    -       Tlorisna oblika črke L stavbe ni obvezna. 

 -     V grafični prilogi - funkcionalno oblikovalski pogoji se navedejo horizontalni in vertikalni gabariti objektov ,minimalni odmiki  in prikažejo tipični prerezi.

    -       Črta se stavek v katerem je uporabljen tekst ob spremembi posega v prostor. 

21. Milena, Matjaž Rutar, Harkova ulica 5, 2360 Radlje ob Dravi 

Spodaj podpisana Milena in Matjaž Rutar, lastnika parcel št. 1073/18, 1073/19, 1073/29, 1073/31 (parcele mejijo na mejo območja obdelave občinskega lokacijskega načrta), podajava k navedenem prostorskemu aktu naslednje pripombe:

a. stanovanjski objekt predviden na parceli št. 1062 (št. 22 na legendi) naj bo bolj oddaljen mejam parcel 1073/18, 1073/19, 1073/29, 1073/31 oz. lociran bolj proti zahodu (Radvanjskem potoku),

b. talna kota pritličja predvidenega objekta ± 0.00 naj bo na višinski koti 293,80, kot je kota pritličja objekta na parcelni št. 1073/18 oz. naj se korigira max. Dovoljena višina predvidenega objekta.

Stališče:

Pripomba a): se upošteva in prikaže v grafičnih prilogah. 

Pripomba b): se ne upošteva v lokacijskem načrtu. Natančna kota se določi v projektni dokumentaciji.Ocenjujemo, da je zemljišče na katerem sta predvidena objekta približno  70 cm višje od kote 293, 80. 

III. PRIPOMBE KI SE NANAŠAJO NA LASTNIŠKE PARCELE IN PREDLOGE NOVOGRADENJ NA NJIH ALI NA PREDLAGANO POZIDAVO IN UREDITEV NA PREDMETNEM OBMOČJU

22. Pleteršek Egon pooblaščenec Mandl Monice, Ricarda in Richarda; Sp. Hlapje 30, 2222 Jakobski Dol

Na podlagi spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor v letu 2003 zaradi spremembe namenske rabe v športno rekreacijske površine na delu območja prostorsko planskih enot RA 6-Z in TA 12 – Z. Akt objavljen v MUV št. 25 z dne 13.10.2004 dajemo pobudo za umestitev objektov na naših parcelah.

- Na parcelni številki 1038/2 k.o. Zg. Radvanje – naj se predvidi objekt na parceli pred hotelom Habakuk.  Predlagamo manjši hotel. V pritličju bi bilo več manjših paviljonov oz. lokalov (prodajalna spominkov, trafika, manjša vinoteka, butik s športno opremo, servis športne opreme…).

Predlog na skici 1.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva. Iz prostorskega vidika je na parceli možna le širitev vhoda v hotel Habakuk in proste površine. 

 - Na nam pripadajočem delu parcel 1038/1, 1037/1 in 1036. k.o. Zg. Radvanje – na spodnjem delu predmetnih parcel se naj predvidi še en objekt v nizu, kot so predvideni objekti – številka 4 v lokac. načrtu. Pred tem se preveri sploh možnost umestitve tudi objektov 4 – glede na plansko namensko rabo. Preveri se tudi predvidena ureditev sankališča, ker se konec sankališča zaleti v cesto in jarek za odvod. 

Predlagamo postavitev večje kmečke lesene hiše(brunarice), kjer bi stregli izključno slovenske domače jedi.

Prav tako predlagamo postavitev manjšega odprtega drsališča (poleti bi služilo za rolanje). Predlog na skici 2.

Stališče:

Pripomba se upošteva tako, da se brunarica umesti med sankališče in smučišče, kar se prikaže v grafičnih prilogah pod številko 4. 

Objekti št. 4 so po planski opredelitvi možni. Objekti so manjših dimenzij in dopolnjujejo turistično ponudbo ob rekreacijskih in športnih površinah brez prenočitvenih kapacitet. 

Drsališče je locirano ob jezeru severno od hotelov. 

- Na parcelni številki 1223/3 k.o. Zg. Radvanje  - predlagamo postavitev apartmajske hiše z restavracijo v pritličju. – naj se predvidi objekt – apartma oz. turistično nastanitveni objekt. Naj se preuči možnost novega poteka Mrzlega potoka, tako da bo potekal po meji površin predvidenih za golf igrišče in obenem potek novopredvidene ceste. S tem bi se lahko pridobile zadostne površine na predmetni parceli za umestitev turistično – nastanitvenega objekta. 

Predlog na skici 3.

Z naše strani obstaja za to neizpodbitni interes, jasno izrečen že na sestanku v mestni občinski hiši, kjer so bili med drugim prisotni tudi takratni podžupan g. Protner in g. Mišič. Denacionalizacijski upravičenec Ludvik Mandl je Živel v Argentini in ni mogel neposredno sodelovati.

Vsa tri zemljišča merijo cca 3000 m2.

Predlagamo, da se pri pripravi lokacijskega načrta naša pobuda upošteva. V nasprotnem primeru bomo izkoristili vsa zakonsko razpoložljiva sredstva. Glede na degradacijo naših zemljišč s strani nekaterih akterjev, realno pričakujemo, da se naši pobudi ugodi.

Stališče:

Pripomba se upošteva, objekt se vriše v grafične priloge in se dopolni 6. člen odloka, poglavje A s točko 3.6. (Apartmajski objekt, številka 14 A) z ustreznim opisom. 

23.Pripomba: Bratušek Martin, Ul. Mihe Zidanška 1A, 2000 Maribor 

Na tem območju sem lastnik parcel številka 1169 in 1170 in sem se seznanil na javni razgrnitvi z predlogom spremenjene namenske rabe teh dveh parcel in območja okrog njih.

Predlog 2:

Na moji parceli je načrtovan kar velik servisni objekt za športne površine. Glede na to, daje na tej parceli zarisan ta objekt, bi jaz sedaj predlagal, da se mi da možnost, da se ta objekt po rabi spremeni v objekt namenjen za prenočišča v turistične namene (apartmaji ali hotelske sobe).

Zelo sem tudi zainteresiran, da bi se lahko namesto tega objekta., po parcelah 1169 in 1170, zgradile lične apartma hišice, katere bi bile skladne z lokacijskim načrtom. Sedaj ne vem kolikšno število apartma hišic bi lahko predlagal, saj ne vem koliko zemljišča mi bo po gradnji ceste ostalo. Informativno pa bi predlagal 7 apartma hišic in s tem turistom ponudil najmanj 90 prenočišč.

Mislim tudi, da je celotni predlog 2 dober predlog, glede na to, da sta moji parceli zelo blizu vodnega parka oziroma golf igrišč.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva. Na omenjenih parcelah je na osnovi planske opredelitve možna le ureditev površin za šport in rekreacijo in spremljajočih objektov (garderoba, sanitarije, bife). Objekt se zmanjša, ker je naknadno ugotovljeno, da je za namene spremljajočega objekta za šport in rekreacijo na odprtih površin bil v predlogu za razgrnitev predimenzioniran.

24. Pripomba: Igor in Sabina Frim, Pot k mlinu 20a, 2000 Maribor

Kot lastnika stanovanjske hiše Pot k mlinu 20a z dostopno potjo na omenjenih parcelah dajeva zahtevo, da se za obravnavan objekt izvršijo meritve hrupa ničelnega stanja zaradi ugotavljanja morebitnih kasnejših prekoračitev hrupa vsled načrtovanih posegov na obravnavanem območju v skladu z Uredbo o hrupu v naravnem in življenjskem okolju.

To zahtevo utemeljujeva zaradi neupoštevanja pisno podane pripombe že v fazi javne razgrnitve strokovnih podlag, da se naše parcele s pridobljenim gradbenim dovoljenjem izloči iz obravnavanega območja.

Prepričana sva, da zgrajeni stanovanjski objekt na naslovu Pot k mlinu 20a ne sodi v območje igrišč, pri čemer se ne predvideva niti protihrupna bariera kot je predvidena pri ostalih načrtovanih novogradnjah.

Ker ima najina stanovanjska hiša odprto veduto do Pohorja in ni podvržena motečim vplivom iz okolja imava pravico, da se nama stanje ne poslabša.

Poleg meritve ničelnega stanja zahtevava, da se v odloku opredeli vrsta igrišč, ki bodo sprejemljiva glede hrupa ter načina osvetlitev oz. se zapiše v metrih dovoljen odmik od naših funkcionalnih zemljišč na parc. 1070/2 in 1070/4 k.o. Zg. Radvanje. Prav tako se naj v odlok zapiše, da mora investitor na območju stanovanjske hiše postaviti bariero višine min. 1.8 m do max. 2.0 m, zaradi ohranitve zasebnosti. Nedopustno je, da se v neposredni bližini stanovanjske hiše načrtujejo igrišča, pri čemer se ne opredeli kakšne vrste igrišča so dovoljena in kakšni protihrupni ukrepi se morajo zagotoviti ter način osvetlitev, saj vemo, da se na osnovi lokacijskega načrta že lahko izdajajo neposredno dovoljenja brez pridobivanja pogojev in soglasij.

Ker na pripombe k strokovnim podlagam nisva prejela odgovora, pričakujeva da bodo pripombe tokrat upoštevane in da bova prejela seznanitev stališča do pripomb še pred sprejemanjem odloka.

Stališče:

Pripomba se upošteva. V grafičnih prilogah se korigira meja območja, v odloku se v 3. členu črtajo parcelne številke. V 6. členu odloka , v poglavju A, točka 5. 6.«Športna igrišča z objekti« se na koncu doda besedilo:

,,V kolikor bi hrup iz igrišč presegal z zakonom dovoljene ravni, je potrebno proti stanovanjskim objektom umestiti protihrupno zaščito.,,

25. Pripomba: lastniki zemljišč

Spodaj podpisani lastniki parcel kot je razvidno iz tabele lastništva zahtevamo, da se navedene parcele izločijo izven meje razgrnjenega območja.

Zahtevo utemeljujemo z dejstvom, da se naše parcele nahajajo znotraj že veljavnega prostorskega akta, ki ureja pogoje možnih posegov v prostor, kjer je že zgrajena stanovanjska hiša na naslovu Pot k mlinu 20a z dostopno potjo v privat lasti v kateri smo si zgradili lastno komunalno infrastrukturo priključeno na obstoječo javno v ulici s pridobljenimi vsemi potrebnimi dovoljenji.

Kot je razvidno iz navedenega ne vidimo nobene logične povezave vključitve naših parcel z ureditvijo predvidenih športnih površin znotraj območja obravnavane razgrnitve.

Prav tako ne bi dovolili, da bi se posegalo s kakršnimi koli ureditvami v naša funkcionalna zemljišča.

	Št. parcele
	katastrska občina
	lastnik

	1070/2
	Zg. Radvanje
	Igor Frim in Sabina Frim

	1070/4
	Zg. Radvanje
	Igor in Sabina Frim

	
	
	Jože in Ivana Vezjak

	
	
	Elizabeta Grgan

	1070/3
	Zg. Radvanje
	Elizabeta Grgan

	1072/2
	Zg. Radvanje
	Elizabeta Grgan

	1072/3
	Zg. Radvanje
	Elizabeta Grgan


Stališče:

Pripomba se upošteva, korigira se meja obdelave v grafičnih prilogah, iz 3. člena odloka se črtajo navedene parcelne številke. 

26.Pripomba: Ivana Vezjak, Za gradom 27, 2000 Maribor

Spodaj podpisana lastnica parcelne št. 1165 in 1166 k.o. Zg. Radvanje, predlagam, da se navedeni parceli izločita izven meje razgrnjenega območja.

Na parcelni št.1165 stoji zgrajena stavba stara več kot 100 let z hišno številko. Na tej parceli nameravam gradit individualno hišo za svojo hčerko, ki nima drugega bivališča, kjer bi živela s svojo družino. Ker je parcelna št. 1165 premajhna za normalno gradnjo, parcela 1166 predstavlja funkcionalno zemljišče.

Po preveritvi možnosti gradnje stanovanjske hiše na parcelni št. 1165 in 1166, konec leta 2001, je Zavod za prostorsko načrtovanje soglašal s takim posegom na obeh parcelah.

Prosim, da me o vašem stališču na predlagane pripombe čimprej obvestite.

Stališče:

Pripomba se upošteva, v grafičnih prilogah se korigira meja ureditvenega območja, v členu 3. se črta  parcelna številka 1165 in del številke 1166 . 

27. skupina lastnikov: Štefka MARIN, Pot k mlinu 13, 2000 Maribor Gustl MARIN, Naveršnikova 8, 2000 Maribor Anton MARIN, Pot k mlinu 13, 2000 Maribor Branko MARIN, Bezena 73, 2342 Ruše;Danica ILIČ, Anželova 6a, 2250 Ptuj;Jožica KARO, Pot k mlinu 56, 2000 Maribor;Milan MARIN, Pot k mlinu 9, 2000 Maribor Igor MARIN, Pot k mlinu 1 l a, 2000 Maribor;Viktor KOS, Pot k mlinu 7, 2000 Maribor Albert KOS, Za gradom 8, 2000 Maribor Edvard KOS, Hrastje 56/b, Pekre-Limbuš Brigita KOS, Lackova 41, 2000 Maribor Marjana VIRAJ, Maroltova 47, 2000 Maribor

S predlogom navedenega lokacijskega načrta se ne strinjamo.

Smo lastniki parc. št. 903 k.o. Zg. Radvanje v izmeri 3537m2 in parc. št. 1060 k.o. Zg. Radvanje v izmeri
1768m2

Na navedenih parcelah so predvidene zelene površine, s čimer se ne strinjamo in zahtevamo, da lokacijski načrt spremenite tako, da na navedenem zemljišču vrišete turistične apartmajske objekte (K+P+M ali K+P+2+M), glej priložen načrt.

Na podlagi naše pobude z dne 23.06.2005 za spremembo namembnosti našega zemljišča parc. št. 903 in 1060 k.o. Zg Radvanje, kjer smo predlagali gradnjo turističnih apartmajev, bi našo pobudo morali upoštevati pri izdelavi osnutka lokacijskega načrta. Šele z lokacijskim načrtom, sprejetim po predpisanem postopku se določi točna namenska raba.

Sprememba odloka o prostorskih sestavinah dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor je bila dejansko legalizirana že izvršena gradnja na tem območju, nikakor pa ne točno določena gradnja na vsej lokaciji, ki jo zajema in jo bo določil šele lokacijski načrt.

Na razglasitvi ni bilo zakonsko predpisanih variantnih rešitev. S to varianto se ne strinjamo, ker:

· naše zemljišče je na pomembni točki, ki je turistično državnega pomena,

· predvidene zelene površine, kjer so hkrati predvidene gradnje novih stavb na obdelovalni zemlji (njive) in gozdnih površinah, bi bilo smiselno zaključiti do potoka z gradnjo apartmajskih hiš (Radvanje-turizem-pomanjkanje turističnih kapacitet).

S tem posegom (zeleni pas) bo naše lastništvo okrnjeno, saj bo omejena, prikrajšana, motena in nefunkcionalna uporaba. Glede na to, da je zemljišče iz dveh strani obzidano (na eni strani potok), bo neuporabno za zemljiško obdelavo kot tudi za pozidavo, kar smatramo za negospodarno ravnanje s prostorom in evidentno motenje lastništva oz. posesti in grobo kršenje naših zakonskih pravic.

Zahtevamo, da se lokacijski načrt spremeni po priloženem predlogu.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva. Naštete parcele so skladno s plansko namensko rabo opredeljene kot povezovalne zelene površine, ki ne omogočajo gradnjo objektov.  

28. Pripomba: Jože Koritnik, lastnik parcele 1224 v k.o. zg. Radvanje, Pot k mlinu 51, Maribor

(Dopis dostavljen na Urbis d.o.o.):

Predlagam, da se na tej parceli zgradi in uredi prostor z določeno vsebino. T.k.z. »Honey Moon Area« to je območje za mlade pare na medenih tednih in srečevanje in spoznavanje mladih. Na tem območju naj se zgradi sledeče: - glej skico!

· Pri odvozu na zemljišče s severne strani se zgradijo podzemna parkirišča.

· Nad parkriščem se zgradi plesna kavarna s teraso. 

· Pod kavarno romantik bar z majhnim plesiščem in separeji, zraven pa rustikalno vinsko klet. 

· Nato sledijo še štiri terase z apartmaji. Na vsaki terasi je 5 apartmajev. 

· Na vrhu parcele se zgradi dvonadstropna zgradba s tehniko b pritličju, sobami za osebje in kuhinjo v 1. nadstropju. Na vrhu zgradbe, ki naj bo tako visoka kot sosednji hoteli, pa se uredi zastekljena razgledna restavracija »Candle Light Dinner Restaurant« (romantično specialitetno restavracijo). 

· Na zgornjem, južnem in vzhodnem delu parcele speljati dovozno oz. intervencijsko pot s priključkom na novo cesto levo od parcele. 

Naša želja je, da se ta prostor napolni z določeno vsebino, ki je do zdaj še ni bilo in bo pripomogla k osrečitvi mnogih mladih parov. 

Stališče:

Pripomba se upošteva. Dopolnijo se grafične priloge in 6. člen odloka, poglavje A s točko  3.6, ki se glasi Apartmajska objekta, (številka 14 A na grafičnih prilogah) z ustreznim opisom. 

29.Pripomba: Konrad Kekekc, Pohorska ul. 10, 2000 Maribor

Kot lastnik zemljišč s parcelnimi številkami 1052,1053,1054/1,1054/3,1054/4,1054/5,1054/6 in 1054/7 sem bil povabljen na razgrnitev prostorskega plana za navedeno območje. V večini se z Vašimi predlogi strinjam in jih tudi podpiram, podal pa bi le nekaj sprememb, ki se navezujejo na moje zemljišče.

1. na zemljišču s parcelnima številkama 1054/1 in 1052 imam vrisan objekt (19) z karakteristikami K+P+M, katerega bi želel razširiti na K+P+2+M, katerega raba je opredeljena za turistične namene z pripadajočim parkirnim prostorom.

2. na zemljišču s parcelnima številkama 1054/4 in delu 1053 bi uvrstiti dva apartmaja karakteristik K+P+1+M v izmeri 12*12 metrov vzporedno z traso obvoznice in s tem zapolnil prostor med stanovanjsko hišo (1051) in rekreacijskim centrom DRAŠ (1050/1) Na sliki označena kot 1 in 2

3. na delu zemljišča s parcelno številko 1054/5 bi naredil sprejemno gostinski objekt karakteristik K+P+M v izmeri 12* 12 metrov, ki bi služil kot servisni objekt avto campu in mini golfu. Na sliki označen kot S

4. preostali del zemljišča pa je namenjen za igranje mini-golfa (MG) (okoli 2000 kvadratnih metrov ), otroškim igralom (okoli 500 kvadratnih metrov ), avto campu (AC) (okoli 4000 kvadratnih metrov), ostalim športnim površinam in povezovalnim potem (0).

Vhod do objektov ostane kot ste predlagali, doda se le most, ki je od mosta stanovanjske hiše oddaljen okoli 20 metrov.( označen z rumeno barvo)

Zraven predloga katerega sem Vam sedaj predstavil, je priložen prostorski prikaz ureditve teh objektov in površin.

Stališče:

- Pripomba, ki se nanaša na višino predvidenega objekta se ne  upošteva, kar narekuje višina okoliških obstoječih in predvidenih objektov. 

- Možna je maksimalna višina  K + P + 1 + M. Objekt se tudi drugače locira zaradi s  čemer se odprejo vedute proti Pohorju. 

- Pripombe, ki se nanašajo na gradnjo dodatnih objektov   se ne upoštevajo.

- Dodatni turistični objekti niso v skladu z namensko rabo določeno s planom (površine za kamp, površine za športna igrišča). 

- Servisiranje kampa naj se izvede v objektu št. 19. 

- Vsa omenjena igrišča in naprave je možno izvesti. 

30.Drago Žerjavič, Anita Žolnir, Žerajevič Staudenmeyer Jožefa 

Lastniki zemljišča parcelne številke 1228, katastrska občina: 677 — Zgornje Radvanje.

Na predhodni predlog občinskega lokacijskega načrta smo predložili pripombe, da se strinjamo s potekom ceste na skrajnem spodnjem robu zemljišča pod pogojem, da se nam omogoči okrog 2000 m2 gradbenega zemljišča za gradnjo dveh apartmajskih hiš. Naša naslednja pripomba je vezana na potok, ki ga nikoli ni bilo in je posledica nedovoljenih posegov ŠC Pohorje, ki preusmerja vode iz Pohorja v naš gozd. Najnovejši nedovoljen poseg so drenažne cevi ob robu gozda.

Potok, ki je vrisan na najnovejšem planu seka naveden spodnji del zemljišča diagonalno po višini in onemogoči predvideno gradnjo dveh objektov, apartmajskih hiš.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva.

Navedena parcela je po planski namenski rabi skoraj v celoti v gozdu. Na delu zemljišča, kjer to namenska raba dopušča, je že predviden en objekt z apartmaji. 

31.Genovefa Orbović, Arnolda Tovornika 11, 2000 Maribor

Sem lastnica parcel 1058/7 in 1058/8 v k.o. Zgornje Radvanje v skupni višini 2.484 m2, ki so zajete v predlog sprememb občinskega lokacijskega načrta za področje Radvanja.

Želim poudariti tudi to, da je do sedaj vsa ta površina spadala v tako imenovani »zeleni pas« in gradnja stanovanjskega objekta ni bila mogoča in tudi po vašem novem predlogu se tukaj ni nič spremenilo, saj je površina namenjena športno rekreacijskim dejavnostim. Nesporno dejstvo je, da se v neposredni bližini nahajajo stanovanjske hiše, ki so zrasle čez noč in se prav nič ne skladajo s sedanjim okoljem.

Glede na omenjeno predlagam, da upoštevate moje pripombe in ponovno preučite plan v 'taki meri, da bo na mojih parcelah omogočena gradnja stanovanjskega objekta, kar tudi v bodoče nameravamo storiti.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva. Skladno z  plansko namensko rabo sta parceli v območju , ki je opredeljeno za šport in rekreacijo in ni možna gradnja stanovanjske hiše.

32.Turistično društvo Radvanje, Za gradom, 2000 Maribor

Iz navedene karte ugotavljamo:

- da poteka trasa načrtovane povezovalne ceste preko objekta Turističnega društva
Radvanje (parc. št. 1209/2, k.o. Zg. Radvanje), v katerem imamo društvene prostore

Zato v nadaljevanju podajamo naslednje pripombe:

Glede na razpoložljiv prostor, južno od zarisane trase, oz. rezervat nove povezovalne ceste, predlagamo, da se trasa premakne bolj južno, tako, da se objekt ohrani. Stavbo, ki je bila po umiku JLA uničena, smo za potrebe Turističnega društva v celoti obnovili in jo uporabljamo za društvene prostore, del objekta pa kot skladišče, saj smo v letih delovanja pridobili osnovna sredstva, ki so potrebna za naše delovanje (šotor, mize in klopi za 250 ljudi, itd.). Prepričani smo, da bi porušitev objekta ogrozila naše nadaljnjo delovanje oz. obstoj društva, ki je eno od aktivnejših v MČ Radvanje.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva. Razlogi za potek ceste so opisani v stališču do pripomb pod točko 1. 

33. Bernarda Karo, Ul. H. Mašere in Spasiča 6, 2000 Maribor 

Sem lastnica parcele 1242/2 k.o. Zg. Radvanje, na kateri bom zgradila poslovni objekt –»turistično agencijo«. Pridobila sem »lokacijsko informacijo« na vašem Zavodu, ki mi s sedaj veljavno zakonodajo to omogoča. V letu 2005 sem na Biroju za urbanizem naročila »urbanistični del projektne dokumentacije«, prav tako pa je v zaključni fazi tudi izdelava projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Ker obstoja bojazen, da bo pred izdajo gradbenega dovoljenja veljavni odlok (Odlok o ureditvenem načrtu rekreacijskih površin na Mariborskem Pohorju – sektor Habakuk MUV, št. 9/90) preklican in sprejet zgoraj naveden Občinski lokacijski načrt za to območje, prosim naslov, da na parceli št. 1242/2, k.o. Zg. Radvanje, vriše oz predvidi gradnjo predlaganega objekta – t.j. turistične agencije, ki bo dopolnjevala turistično ponudbo Pohorja.

Pripominjam, da bom gradila izključno poslovni objekt etažnosti P+M (brez stanovanjskih prostorov) in da mi gradnja tega objekta pomeni, kot turističnemu delavcu, življenjsko eksistenco.

Stališče:

Parcela je velikosti cca. 100 m2. Stranka naj dostavi projektno dokumentacijo iz katere bo razvidno, da je možno zagotoviti vse potrebe na lastnem zemljišču.Stališče do pripombe bo možno opredeliti šele naknadno. 

34. Alenka Stojnšek, Za gradom 9, 2000 Maribor 

Predlagam spremembo 3. člena Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope) v Mariboru – predlog za razgrnitev (v nadaljevanju Odlok), ki določa ureditveno območje občinskega lokacijskega načrta po posameznih parcelnih številkah, in sicer tako, da se iz območja obdelave izključijo parcelne številke, ki se na sevemem delu nanašajo na območje med Pohorjem in pretežno stanovanjsko pozidavo.

Utemeljitev predloga: ohranitev obstoječe zelene ločnice med Pohorjem in obstoječo stanovanjsko pozidavo ni le v skladu s programom priprave lokacijskega načrta za to območje, ampak je glede na gosto poseljenost na meji območja obdelave, ki jo določa OLN, tudi potrebna (veliko stanovanjskih blokov in individualnih stanovanjskih hiš). Dodaten razlog za spremembo 3. člena Odloka je tudi v lociranju športno-gostinskih-poslovnih objektov na tem območju (glej objekte 19, 16 in 20 v OLN), ki ustvarjajo prenasičenost športno-​gostinskih-poslovnih objektov glede na velikost območja in vključno s predvidenim številom parkirišč ustvarjajo utesnjenost z obstoječo stanovanjsko pozidavo. Poudarjam, da so v OLN zelene površine predvidene v zanemarljivi velikosti glede na prikazano območje obdelave.

Predlagam, da se prikazano območje obdelave v OLN razdeli v tri sklope (zaključene celote), v okviru katerih se programi, podani v pobudi, umestijo v prostor:

I. sklop tvorijo že urejeno rekreacijsko območje z izhodiščem za vzpon na Pohorje, spodnja postaja Pohorske vzpenjače, v zimskih mesecih smučišče ter turistični objekti (hotela Arena in Habakuk), v zvezi s katerimi predlagam, da se izvedejo predvideni posegi v prostor pod točkami A/1, A/2, A/3 6. člena Odloka

II. sklop tvori že obstoječa zelena tampon cona (med obstoječo stanovanjsko pozidavo in Pohorjem) s sprehajalnimi in kolesarskimi potmi, travniškimi površinami in posameznimi obdelanimi njivami, v katero ne predlagam posega po OLN, z namenom ohranitve zelenih površin v maksimalni možni meri, zato predlagam spremembo točke A/5 6. člena Odloka glede predvidenih posegov v prostor, ki se nanašajo na objekte 19, 16 in 20 (točke A/5.3, A/5.5, A/5.6 6. člena Odloka)

III. sklop tvori območje igrišč na vzhodni strani obstoječega rekreacijskega območja (območje vojaškega strelišča) in naprej proti vzhodu (ločnico predstavlja Pot na okope), v katerega predlagam umestitev več igrišč za mini golf, otroških igrišč, sankaških prog in drugih primernih igrišč, ki so povezani s sprehajalnimi potmi in kolesarskimi stezami ob vznožju gozdov, in v maksimalni možni meri ohranjajo obstoječe zelene in gozdne površine, kar menim, da je v skladu s točko 1.1. Programa priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 13 Z – med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 16/03), ki določa, da se celoten kompleks vojaškega strelišča nameni funkciji športa in rekreacije, zato predlagam spremembo točke A/7 6. člena Odloka, ki na tem območju določa posege za območje golfa, in sicer tako, da se ta točka črta iz OLN za to območje.

Utemeljitev predloga: iz točke I Programa priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 13 Z – med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 16/03) in točke 1. Programa priprave spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje Mestne občine Maribor v letu 2003 zaradi spremembe namenske rabe v športno rekreacijske površine na delu območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 13 Z – med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 16/03) izhaja, da je v veljavnem prostorskem planu občine oz. urbanistični zasnovi mesta Maribor predvidena širitev obstoječega rekreacijskega območja proti vzhodu, s čemer bi mesto ohranilo zeleno tampon cono med obstoječo pretežno stanovanjsko pozidavo in Pohorjem. Menim, da je programu priprave v navedenem delu moč slediti le, če se upoštevajo zgoraj navedeni trije skopi območij. Iz tega izhaja, da predlagane lokacije objektov 16, 19 in 20, vključno s predvideno traso t. i. Nove ceste in prometno ureditvijo na območju t. i. zelene tampon cone, v OLN niso v skladu z zgoraj navedeno vsebino programa priprave, ki je po določilih 27. člena ZureP podlaga za pripravo OLN. Odstopanje predlaganega lokacijskega načrta od navedenih določil programa priprave ima lahko za posledico nedopusten poseg v prostor in to v zelene površine, pri čemer so potencialni investitorji v svoji pobudi navedli, da bodo svoje programe umestili v prostor ob maksimalni možni meri ohranitve zelenih površin – točka I Programa priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 13 Z – med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 16/03). Iz OLN pa je razvidno, da so objekti predvideni na skoraj vseh zelenih površinah navedenega območja, kar ima za posledico, da krajani gosto poseljenega tega območja (več stanovanjskih blokov v neposredni bližini, kot tudi individualnih stanovanjskih hiš) izgubijo prepotrebne obstoječe zelene površine, prav tako pa izgubijo naravne zelene površine na vzhodnem delu, kjer je predvideno igrišče za golf.

 Nedopustnost in popolno neprimernost namestitve teh objektov še utemeljujem s svojimi ugotovitvami pri ogledu parcel, na katerih so objekti 16, 19 in 20 v OLN locirani:

· Objekt avtokamp z objekti (19) pod točko A/5.3 6. člena Odloka po OLN nima pravilne lokacije glede na predviden potek t. i. Nove ceste, saj je z dveh strani (sever in zahod) obdan z dvopasovno, dvosmerno asfaltirano cesto s pločniki, kakor tudi (po mojem mnenju) ne sodi v območje hotelske in apartmajske pozidave. Predlagam ponovno proučitev njegove lokacije glede na predviden avtokamp pod točko N1 6. člena Odloka.

· Za objekt (16) pod točko N5.5 6. člena Odloka – vodni park sta njegovi velikost in lokacija na parcelni št. 1046/1 popolnoma neprimerni – objekt v predlagani velikosti K + P + 1 (podatek iz točke A/5.5 6. člena Odloka) zastira pogled na vznožje Pohorja, ponudbo športa in rekreacije (bazeni, savne, masaže, fitness, gostinstvo, prostori za sprostitev) pa umešča, kakor tudi športna dvorana Draš, v prostor na račun prepotrebnih zelenih površin glede na gostoto naseljenosti v tem območju. Menim, da je glede na obstoječo strukturo stanovanjske gradnje nedopusten odmik od smernic v programu priprave o ohranjanju zelene tampon cone in umestitvi programov ob maksimalni možni meri upoštevanja ohranitve zelenih površin. Predlagam novo lokacijo predvidenega objekta vodnega parka, in sicer na področju bivšega kampa v Bresternici, kjer sta bila včasih tudi minigolf in motel, kjer je ta objekt lahko dostopen iz mesta tudi po povezovalni pešpoti ob Dravi.

· Nerazumljivo mi je lociranje športnih igrišč z objekti (20) pod točko A/5.6 6. člena Odloka na celotno območje obstoječih travnikov in v neposredno bližino individualnih stanovanjskih hiš, pri čemer v Odloku ni podatkov o tem, katerim športom so ta igrišča namenjena – Odlok navaja različnim. Nedopustna je navedba v točki A/5.6 6. člena Odloka, da se športna igrišča na prostem locirajo na vse nepozidane površine na tem območju! Nepozidane površine na tem območju so travniki. Poseg pod točko N5.6 Odloka posega na celotnem območju v avtohtono rastje (travniške rastline), katerega varovanje predlagani Odlok v 9. in 10. členu ne predvideva. Ne le, da v to področje po točki I Programa priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 13 Z – med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 16/03) ta poseg ni dopusten (ohranjanje zelene tampon cone med obstoječo pretežno stanovanjsko pozidavo in Pohorjem), v 10. členu Odloka tudi niso podane podrobnejše varstvene usmeritve za ekološko pomembno območje Pohorja o ohranjanju obstoječih travniških površin. Prav tako mi je v točki A/5.6 6. člena Odloka nerazumljiva navedba, da je pri lociranju igrišč potrebno upoštevati pasove zelenja (gre za obstoječe drevje, poseg v travnike pa, kot izgleda, ni bistven), ki zagotavljajo večje odmike od objektov, cestnih (to iz predlaganega načrta ni razvidno) in vodnih koridorjev (gre za obstoječo majhno strugo Mrzlega potoka). Ne le, da za to območje niso opredeljeni športi, katerim so igrišča namenjena, tudi za predvideni servisni objekt za športne površine (20) v točki A/5.6 6. člena Odloka ni podatka o tem, katerim servisnim dejavnostim je namenjen. Predlagam novo lokacijo teh športnih igrišč z objekti, in sicer na območju zgoraj opredeljenega sklopa III (območje vojaškega strelišča), ter predlagam dopolnitev V. poglavja Odloka tako, da se v 10. členu Odloka dodajo podrobnejše in konkretne varstvene usmeritve za ekološko pomembno območje Pohorja glede ohranjanja obstoječih travnikov.

Predlagam dopolnitev V. poglavja Odloka z določbo o prepovedi zabavnih prireditev, kot so koncerti in podobne hrupne prireditve na ureditvenem območju OLN (razen izjemoma … npr. prvomajske proslave, ipd.), ker so tovrstne prireditve moteče tako za prebivalce tega gosto naseljenega področja, kot tudi za živali. Predlagam ustrezno označitev zanimivih poti (npr. do mogočne platane pri Radvanjskem gradu, za katerega predlagam, da se ga ponovno zgradi po obstoječi strukturi ali obnovi, saj je ime ulice, v kateri živim, povezano z njim). Predlagam še, da se z Odlokom, objektom ustrezno, določijo tudi možnosti osvetlitve. Menim namreč, da je obstoječa osvetlitev prog nočne smuke, kakor jo je videti iz ulice Za gradom, premočna in mislim, da ima negativen vpliv na živali, zato prosim, da jo proučite z namenom, da bo živalim omogočen čim bolj naraven prostor, nam sprehajalcem pa omogočen sprehod v mesečini (op. Kolikor se spomnim, smo včasih rekreativni smučarji smučali ob slabši svetlobi).

V zvezi z ohranjanjem narave (gozdov, travnikov) predlagam, da se ponovno proučita posega pod št. 13 in 14 OLN (točka A/4 6. člena Odloka), in sicer tako z vidika krajinske podobe kot z vidika upravičenosti predlaganega posega v prostor, ker menim, da ni v skladu s podrobnejšimi varstvenimi usmeritvami za ekološko pomembno območje Pohorja, po katerem se naj ohranja obstoječe gozdne površine (10. člen Odloka), in prav tako menim da ni potreben, ker so iz Odloka razvidne širitve hotela Habakuk (točka A/2 6. člena Odloka) in dozidave hotela Arena (točka A/3 6. člena Odloka), zato bi želela utemeljitev tega posega v gozdne površine.

Izločitev pobude za umestitev golf igrišča iz obravnavanega OLN

Glede na predhodno opisan predlog umestitve širitve rekreacijskega programa (trije sklopi) na območju, ki se ureja z obravnavanim prostorskim aktom, ugotavljam, da na to območje ne bi bilo mogoče umestiti enega igrišča za golf, za katerega predlagam, da se ga umesti na območje vzhodno od Poti na okope.

Utemeljitev predloga: izhajajoč iz prvotne variante v Programu priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 13 Z — med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 16/03), po kateri je ureditveno območje segalo na vzhodu vse do Betnavskega gradu in Tržaške ceste, predlog v prvi vrsti utemeljujem z lokacijo več stanovanjskih blokov in individualnih stanovanjskih hiš v neposredni bližini v OLN predvidenega igrišča za golf, ki bi bili na ta način, pa še dodatno po predlagani prometni ureditvi v OLN, prikrajšani na tem območju za že obstoječe pešpoti (npr. do obstoječega ribnika in kompleksa Tuš) ter za zelene in rekreacijske površine. Prav tako glede na hribovito in visečo lego terena in njegovo prepletenost z vodnimi viri (izviri, površinski toki in potoki, močvirnati predeli) območje označujem kot neprimemo za področje golf igrišča, ki ima za posledico še izgubo prepotrebnih zelenih površin za krajane in druge pohodnike. Ker pa so v območju proti vzhodu do Tržaške ceste in v okolici Betnavskega gradu v obstoječem stanju njive in po moji laični oceni takšne površine, ki so bolj primerne za golf igrišče od površin v OLN, in te površine zaradi predvidenega poteka nove obvoznice ne bodo več primerne za območja za pridelavo hrane, menim, da so ta območja z ustrezno zazelenitvijo primerna za golf igrišče.

   V tem primeru menim, da tudi ni potrebna predvidena širitev obstoječega akumulacijskega jezera (točka A/5.7. 6. člena Odloka), pri kateri imam pomisleke zaradi močnih vodnih virov na območju posega in glede varnosti naselja pred zalitjem, predvsem ob močnejših meteornih vodah.

Sklep

Iz opisanih pripomb in njihovih utemeljitev izhaja, da je obravnavan OLN v nasprotju s sprejetim programom priprave lokacijskega načrta, in sicer:

· ne upošteva programa priprave pri določitvi meje ureditvenega območja na severni strani širi športno rekreacijske površine proti severu, čeprav je v programu priprave določena širitev proti vzhodu in ohranjanje obstoječe zelene tampon cone

· predvideno širitev športno rekreacijskih površin po programu priprave proti vzhodu v celoti nameni igrišču za golf, ostale aktivnosti pobudnikov iz programa priprave (avtokamp, športno-gostinsko-poslovni objekti, območja igrišč) pa prenatrpano namešča v območje zelene tampon cone, v katero program priprave ne predvideva posega

· obstoječo zeleno tampon cono v nasprotju s programom priprave prepleta z dvopasovnimi asfaltiranimi cestami in parkirnimi površinami ter s tem onemogoča že obstoječe sprehajalne in kolesarske steze (predvidene ločene pločnike za pešce in kolesarje v 7. členu Odloka ni moč šteti za sprehajalne in kolesarske steze)

· umešča objekte v prostor brez upoštevanja maksimalne možne mere ohranitve zelenih površin, kakor to določa program priprave, nasprotno, v maksimalni možni meri jih krči.

Sprejet Program priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 13 Z – med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 16/03), ki je bil enkrat popravljen (Medobčinski uradni vestnik, št. 18/03) ter enkrat spremenjen in dopolnjen (Medobčinski uradni vestnik, št. 3/05), je po določilih 27. člena ZureP obvezujoč za pripravljalca lokacijskega načrta. Obravnavan predlog občinskega lokacijskega načrta bistveno odstopa od programa priprave, zato predlagam, da njegov pripravijalec na osnovi 2. odstavka 31. člena ZureP zavzame stališče do teh pripomb, izdela nov predlog občinskega lokacijskega načrta, ki ga ponovno javno razgrne in ne zgolj zavzame stališče do pripomb in seznani z njim tiste, ki so bili na osnovi vloženih pripomb povabljeni na drugo prostorsko konferenco, kakor to določa 3. odstavek točke VII.4. Programa priprave lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA 6 Z in TA 13 Z – med vznožjem Pohorja, Lackovo cesto, kompleksom Habakuk in Betnavskim gradom (Medobčinski uradni vestnik, št. 16/03).

Stališče (odgovor):

Mestna občina Maribor je v iskanju razvojnih priložnosti in prestruktuiranja gospodarstva videla veliko priložnost v razvoju storitvenih dejavnosti. Bogata naravna in kulturna dediščina območja je dajala odlična izhodišča za razvoj kakovostnega, mednarodno konkurenčnega turizma. Leta 2000 je Mestni svet z odlokom ustanovil strokovno službo, Zavod za turizem, ki je prevzel koordinacijo in vodenje priprave razvojnih dokumentov, Vizija in strateški razvoj turizma na mariborskem območju. V letu 2001 so bili strateški dokumenti za mariborsko območje dokončani in po široki javni razpravi tudi soglasno sprejeti na mestnem svetu Mestne občine Maribor. V istem letu se je  pričel postopek za izvedbo Strategije razvoja turizma Republike Slovenije 2002-2006, ki je bila leta 2002 sprejeta na vladi Republike Slovenije. Tako lokalni, kot tudi državni dokumenti predvidevajo za mariborsko območje intenziven razvoj turizma, v državnih dokumentih pa je turistično območje Pohorje in Maribor z okolico uvrščeno med prednostne razvojne prioritete. 

V času od leta  2001 – do 2003 je potekala priprava strokovnih  podlag. Spremljal jih  je projektni svet imenovan s stani župana. Naloga projektnega sveta je bilo spremljanje izdelave strokovnih podlag v smislu usklajevanja različnih  interesov (investicijskih in razvojnih) in, omejitev (varstvo narave, varstvo gozdov, urejanje voda, omejitev poselitve, energetski koridor)  ter  usmerjanje faznih programskih  konceptov do končne  - po oceni projektnega sveta med najbolj optimalne generalne rešitve .

Postopek spremembe planskih aktov Mestne občine Maribor za predmetno območje pod Pohorjem se  je začel v letu 2003 in dokončal v letu 2004 s Sklepom Vlade o usklajenosti z državnimi izhodišči, kar pomeni, da so pridobljena pozitivna  mnenja vseh  pristojnih Ministrstev (razen za območje predvidenega golf igrišča ob Betnavskem gradu) in s sprejetjem na Mestnem svetu Mestne občine Maribor.

Sprejete planske spremembe in dopolnitve za predmetno območje so bile osnova za načrtovanje in umestitev  posameznih programov, objektov,  prometnega koncepta v okviru izdelave predmetnega Lokacijskega načrta.

Ob planskih določilih so podlaga bile še posamezne idejne zasnove objektov, prometne, komunalne, energetske infrastrukture, idejni projekt golf igrišča, študija protipoplavne varnosti,študija sevanja, kartiranje habitatov, strokovne podlage za določitev ekološko pomembnih območij. in  vse pridobljene smernice nosilcev urejanja prostora.

V programih priprave se določi okvirna meja območja, ocena stanja in razlogi ter pravna podlaga za pripravo, seznam potrebnih strokovnih podlag ,nosilci urejanja prostora in opis postopka priprave in sprejemanja lokacijskega načrta, tako da ocenjujemo, da program priprave za predmetni lokacijski načrt in spremembe in dopolnitev nista v nasprotju s predlogom lokacijskega načrta.

35. Mestna občina Maribor, Mestna uprava, Komunalna direkcija, Slovenska ul. 40, 2000 Maribor

Prosimo vas, da pri izdelavi Občinskega lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA6-Z, RA4-S in RA2-S, (območje med vznožjem Pohorja kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope), vključite parcele,št. 1026, 1027 in 1013, vse k. o. Zgornje Radvanje,z vrsto rabe 'park' in s statusom 'javno dobro'.Takšno je tudi dejansko stanje v naravi 

Stališče:

Pripomba se upošteva v ustreznem grafičnem delu odloka. 

36.Pripomba: Ljudmila Deželak, Dolska cesta 1, 1430 Hrastnik

Ker kot lastnica zemljišča parc. št. 1236 in parc. št. 1237 k.o. Zgornje Radvanje, želim na tem zemljišču graditi turistično nastavitveni objekt, dajem pripombo na javno razgrnjeni predlog Občinskega lokacijskega načrta za del območja prostorsko planskih enot RA6-Z, RA4-S in RA2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope) v smislu, da se na zgoraj navedeno zemljišče vriše predvideni turistično nastavitveni objekt.

Glede na dejstvo, da je na območju lokacijskega načrta predviden med drugimi tudi turistični nastanitveni program, načrtovane ureditve in gradnje na območju lokacijskega načrta pa bodo namenjene predvsem turizmu, športu in rekreaciji, menim, da želena gradnja turistično nastanitvenega objekta ni v nasprotju z namensko rabo prostora.

Stališče:

Pripomba se delno upošteva. 

Skladno z namensko rabo po planu je del  parcele 1237 v območju stavbnega zemljišča za stanovanje oz. počitniško hišo. Glede na velikost stavbnega dela parcele (okoli 400 m2) je možna gradnja počitniške hiše, kar se bo ustrezno prikazalo   v grafičnem (številka 10 A) in dopolnilo v tekstualnem delu odloka v 6. členu , A poglavje pod točko 3.7. 

37.Pripomba: Družina Grašič, Lackova 27, 2000 Maribor

Na sestanku je bil razgrnjen plan za območje Zgornjega Radvanja, kamor spada tudi naša parcela št. 1062. Na parceli je po načrtu in glede na naše predhodne pripombe predviden prostor za gradnjo enega stanovanjskega objekta. To za nas ni sprejemljivo, saj to ne reši naših stanovanjskih problemov, s katerimi se soočamo zaradi gradnje zahodne obvoznice. Na sestanku smo iznesli vprašanje, kakšne so možnosti za izgradnjo več objektov in odgovor je bil pozitiven.

Glede na to, da je lastnikov parcele št. 1062 več, od katerih so trije neposredno oškodovani zaradi gradnje obvoznice vas prosimo, za postavitev treh stanovanjskih objektov na parceli. Želeti bi, da so objekti postavljeni kot samostojne enote, vsako s pripadajočim zemljiščem in na sončni legi brez zakrivanja – tudi zaradi morebitnega izkoriščanja sonca kot alternativnega vira energije. Glede na močvirnato podlago zemljišča se nam zdi smotrno, da objekti niso tik ob potoku zaradi dodatne vlage. Glede na naše žetje vam k prošnji prilagamo še vzorčni primer postavitve objektov s katero bi se sami strinjati.

Stališče:

Pripomba se upošteva. 

Območje je po namenski rabi iz plana predvideno za šport in rekreacijo. Izjemoma bo dopustna gradnja dveh enostanovanjskih stavb zaradi  rušitve vaših objektov na trasi južne obvoznice. 

Lokacija dodatnih dveh stanovanjskih objektov se prikaže v grafičnem delu odloka.

38. Pripomba: Krajani (69 podpisov krajanov) 

1. Ne želimo toliko dvopasovnih asfaltiranih cest. 

2. Želimo več sprehajalnih poti, predvsem za družine z majhnimi otroci, za starejše, za sprehajalce s psi. 

3. Želimo ohraniti čimveč zelenih površin. 

Stališče:

Skladno s konceptom pozidave oz. obstoječega in predvidenega stanja so zasnovane tudi ustrezne cestne povezave, kot sestavni del pogojev glede dovozov in dostopov do posameznih objektov, kompleksne gradnje, rekreativnih in sprehajalnih površin itd. 

Pravilno je, da so prometnice (ceste) dvosmerne in dvopasovne, saj je samo na ta način omogočen ustrezen prometni režim, ki zagotavlja dovoz in dostop iz obeh smeri in večjo prerazporeditev prometa. 

Na celotnem območju so prikazane sprehajalne in peš poti, ki zagotavljajo ločeno vodenje pešcev in tudi kolesarjev od prometnic, vključno z ohranitvijo zelenih površin v največji možni meri.  

39.Pripomba: Vera Ajlec in Krajani Zg. Radvanja  

Krajani Zg. Radvanja se ne strinjamo s predlaganim prostorskim planom za območje na vznožju Pohorja in sicer za novogradnjo še enega hotela med obstoječima hoteloma Arena in

 Habakuk. Oba hote​la že sedaj nimata urejena primerna dovoza, niti varna, zato je hoja za nas ob teh cestah in poteh,za nas celo nevarna. Promet je na tem utesnjenem prostoru že sedaj zelo gost in ob izgradnji še enega hotela bo to neznosno. Ob Pohorski ul. ni vzpostavljen noben red, vsi lahko parkirajo avtomobile kar na pločnike, brez da bi pustili prostor za pešce, izrazito pri vzpenjači. Vsi, ki uporabljamo mestni avtobusni promet, moramo zato hoditi po cesti.

Na vznožju Pohorja ni urejenih varnih sprehajalnih poti za otro​ke in invalide ter vse sprehajalce tudi turiste, ki jih je iz dneva v dan več. Veseli smo, da ljudje tudi od drugod radi pri​hajajo med nas, vendar upamo, da niso preveč razočarani nad tem neredom, hrupom, prahom in izpušnimi plini, ki jih tod obdajajo, namesto svežega zraka in miru, kot so pričakovali.

Nobena ulica v Zg. Radvanju nima v celoti urejenega pločnika, niti po eni strani cestišča in ceste so celo dvosmerne.

Na sedanji razpravi ni bilo niti z besedico omenjeno o kakšnih novih,varnih sprehajalnih poteh na vznožju Pohorja, ob potoku, kot nam je bilo že obljubljeno.

Na vznožju Pohorja ni več travnih površin, kjer bi se lahko otroci brezskrbno igrali z žogo ipd., morajo se zadovoljiti na parkiriščih med parkiranimi avtomobili-in vozečimi.

Želimo, da nam uredite sprehajalne poti v gozdičku med hoteloma Arena in Habakuk, ki je sedaj kot naravna bariera med hoteloma, ne pa da bi na tem mestu postavili še en novi hotel!

Dopolnitev: 

Želimo, da pred predvideno izgradnjo novega hotela in kazino​ja uredite novo dovozno cesto, da ne bo vse vezano na pohorsko ulico, ki je že sedaj tako in tako preobremenjena. Nujno bi mo​rali urediti pločnike na ulicah, ki so vezane na Pohorsko ul., ker jih preprosto ni in bi le tako poskrbeli za večjo varnost pešcev oz nas krajanov. Urediti enosmerne ulice, osebne avoto​mobile, ki sedaj zasedajo prostor na predvidenih pločnikih, pa naj lastniki umaknejo na parkirišča ob hiši, na dvorišču. (Naveršnikova, Macunova, Grizoldova, Maroltova)

Pod Pohorjem nimamo urejenih otroških igrišč, oz. jih je premalo. Ob Pohorski ul. imamo otroški vrtec in ti otroci lahko gredo na sprehod le ob Pohorski ul., ker je ta še najbolj varna. S takšnim sprehodom med izpušnimi plini in hrupom zagotovo niso izpolnili svojih pričakovanj po svežem zraku in miru, ki se ga lahko naužijejo v naravi. Ob Macunovi ul. je še zelenica - trav​nik, kjer bi jim lahko uredili igrišče. Tudi obiskovalci vznož​ja Pohorja, ki pripeljejo sem svoje otroke, se le ti nimajo kje igrati na travi, razen pri hotelu Arena, a to je vse premalo. Samo igrišče pri vrtcu je skrajno neprimerno, ker je ob sami Pohorski ul., ki je najbolj prometna.

Tudi starejši ljudje in invalidi nimajo pod Pohorjem primernega prostora - sprehajalnih poti in klopi, kjer bi lahko uživali v naravi brez hrupa in izpušnih plinov.

V Zg. Radvanju imamo polno lokalov - "kafičev" ipd., nimamo pa lekarne,ki bi jo nujno potrebovali. Prva lekarna je šele na Ul. Proleterskih brigad, druga pa na Taboru pri bolnišnici, kar pa je vezano na avtobusni ali osebni prevoz. Z ozirom na širi​tev Zg. Radvanja, veliko je starejših krajanov in turistov, bi bilo potrebno imeti lekarno, čimprej.

Povezati bi nam morali Macunovo ul. in Naveršnikovo, tako, kot je to bilo že pred leti predvideno.

Krajani Z. Radvanja nimamo od teh hotelov, term in turizma prav nič, samo kvaliteta bivanja nam je padla za 100%. Najprej nam z gradnjo objektov uničijo ceste, za popravilo pa potem nikoli ni denarja. Poveča se promet in s tem hrup ter slab zrak. Koliko krajanov Zg. Radvanja koristi kopanje v termah Habakuk, smučanje na Pohorju in uporabo pohorskih žičnic bi lahko prešteli na prste.

Če nam že drugače ne morete nuditi boljše kvalitete bivanja pa nam vsaj omogočite boljšo prometno ureditev, lekarno in otroško igrišče. Gozdiček med hoteloma Areno in Habakuk pa nam preuredite v park s sprehajalnimi potmi in klopmi ter ga več ne krčite.

Prosimo, da izvoz zemeljskih del vršijo po cesti Pot k mlinu in ne na Pohorsko ul., kot je bilo običajno. Cesta je po tem zablatena, nihče je noče pometati in prati, kar bi moral investitor po zakonu, mi pa potem požiramo cele oblake prahu!

Stališče:

Sprehajalne poti so v lokacijskem načrtu opredeljene. 

Omenjeni gozdiček je po namenski rabi plana opredeljen za širitev hotela. 

Problematika (ne)urejenosti cest v območju Radvanja, zahodno od Pohorske ulice ni predmet tega lokacijskega načrta in spada v program urejanja Komunalne direkcije pri Mestni občini Maribor. 

Ostale cestne povezave pa so zasnovane tako, da so pešci vodeni ločeno od vozišča ter smiselno navezani (priključeni) na sistem obodnih in notranjih sprehajalnih poti. 

Ureditev otroškega igrišča je možna kjerkoli na območjih, ki so opredeljena kot območja igrišč in zelenih površin.

40. Bukovnik:

 Na obstoječem parkirišču- potekajo sprehajalne poti  in tam je potok  -predlaga, da se meja lokacijskega načrta razširi.

Stališče:

Območje se ureja s Prostorsko ureditvenimi pogoji za območje Urbanistične zasnove  in ni možno spreminjati meje predmetnega lokacijskega načrta, ker je določena s programom priprave.

41.Pripomba:  Urbanistični svet za Maribor ( elektronska pošta z dne 24. februarja, Urbanistični svet za Maribor, zanj Andrej Šmid, univ.dipl.inž.arh.)

Ugotavljajo: Nekonsistentnosti koncepta pozidave v širšem območju

- zasnove prometnega omrežja obvoznice in območja OLN za pozidave v Radvanju

- prostorske bariere, ki jo poseg obvoznice in golf igrišča predstavljata napram dotlej prostemu dostopu prebivalcev celotnega mestnega predela Maribor jug do Pohorja (kontakt je bil ena največjih bivalnih kakovosti projekta Mb Jug iz sedemdesetih) 

Stališče: 

Mestna občina Maribor je v iskanju razvojnih priložnosti in prestruktuiranja gospodarstva videla veliko priložnost v razvoju storitvenih dejavnosti. Bogata naravna in kulturna dediščina območja je dajala odlična izhodišča za razvoj kakovostnega, mednarodno konkurenčnega turizma. Leta 2000 je Mestni svet z odlokom ustanovil strokovno službo, Zavod za turizem, ki je prevzel koordinacijo in vodenje priprave razvojnih dokumentov, Vizija in strateški razvoj turizma na mariborskem območju. V letu 2001 so bili strateški dokumenti za mariborsko območje dokončani in po široki javni razpravi tudi soglasno sprejeti na mestnem svetu Mestne občine Maribor. V istem letu se je  pričel postopek za izvedbo Strategije razvoja turizma Republike Slovenije 2002-2006, ki je bila leta 2002 sprejeta na vladi Republike Slovenije. Tako lokalni, kot tudi državni dokumenti predvidevajo za mariborsko območje intenziven razvoj turizma, v državnih dokumentih pa je turistično območje Pohorje in Maribor z okolico uvrščeno med prednostne razvojne prioritete. 

V času od leta  2001 – do 2003 je potekala priprava strokovnih  podlag. Spremljal jih  je projektni svet imenovan s stani župana. Naloga projektnega sveta,  je bilo spremljanje izdelave strokovnih podlag v smislu usklajevanja različnih  interesov –(investicijskih in razvojnih) in, omejitev (varstvo narave, varstvo gozdov, urejanje voda, omejitev poselitve, energetski koridor)  ter  usmerjanje faznih programskih  konceptov do končne  - po oceni projektnega sveta med najbolj optimalne generalne rešitve .

Postopek spremembe planskih aktov Mestne občine Maribor za predmetno območje pod Pohorjem se  je začel v letu 2003 in dokončal v letu 2004 s Sklepom Vlade o usklajenosti z državnimi izhodišči, kar pomeni, da so pridobljena pozitivna  mnenja vseh  pristojnih Ministrstev (razen za območje predvidenega golf igrišča ob Betnavskem gradu) in s sprejetjem na Mestnem svetu Mestne občine Maribor.

Sprejete planske spremembe in dopolnitve za predmetno območje so bile osnova za načrtovanje in umestitev  posameznih programov, objektov,  prometnega koncepta v okviru izdelave predmetnega Lokacijskega načrta.

Ob planskih določilih so podlaga bile še posamezne idejne zasnove objektov, prometne, komunalne, energetske infrastrukture, idejni projekt golf igrišča, študija protipoplavne varnosti, idejni projekti ureditve Mrzlega potoka, študija sevanja, kartiranje habitatov, strokovne podlage za določitev ekološko pomembnih območij  in  vse pridobljene smernice nosilcev urejanja prostora.

                                                                      Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.el.

                                                                                          ŽUPAN
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