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PRILOGE:

· Odlok z obrazložitvijo

· Spremembe in dopolnitve stališč do pripomb iz javne razgrnitve in javnih obravnav predloga odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor po obravnavi na mestnem svetu Mestne občine Maribor
· Grafična priloga 

Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS, št. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/2004 in 26/2005) na svoji .... seji dne .... 2006 sprejel 

ODLOK O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

dopolnjeni predlog

I. uVODNA DOLOČILA

1. člen

(podlaga prostorskih ureditvenih pogojev)

Ob upoštevanju Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 2/01) ter Odločbe Ustavnega sodišča, štev. U-I-239/01-21, z dne 11. 12. 2003, je ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ul. 7, pod številko delovnega naloga 5050, izdelal prostorske ureditvene pogoje za območje Urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju: PUP).  

2. člen

(vsebina odloka o PUP) 

Odlok o PUP določa:

· mejo območja urejanja s PUP;

· členitev območja PUP;

· merila in pogoje za gradnjo:

· merila in pogoji za dopustne dejavnosti na posameznih površinah namenske rabe;

merila in pogoji glede vrste dopustnih gradenj na posameznih površinah namenske rabe;

· merila in pogoji glede vrste dopustnih objektov na območjih podrobne namenske rabe;

· merila in pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje objektov in drugih ureditev;

· merila in pogoji za določanje gradbenih parcel;

merila in pogoji prometnega urejanja;

· merila in pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez;

· merila in pogoji za varovanje okolja;

· merila in pogoji za posege v prostor z vidika obrambe in zaščite;

· prehodne in končne določbe.

3. člen

(kartografski del odloka o PUP) 

Kartografski del odloka sestavljajo naslednje karte:

1. Prikaz območja urejanja s PUP v merilu 1:14 000

2. Pregledna karta območja PUP s prikazom namenske rabe in prikazom delitve na liste za merilo 2 500 v merilu 1:12 500

3. Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote (listi od 1 do 37) v merilu 1:2 500

4. Regulacijski elementi(listi od 1 do 37) v merilu 1:2 500

4.a Legenda h kartama 3 in 4

5. Prometna omrežja v merilu 1:15 000

6. Situacija vodovodnega omrežja v merilu 1:15 000

7. Situacija kanalizacijskega omrežja v merilu 1:15 000

8. Situacija plinovodnega in vročevodnega omrežja v merilu 1:15 000

9. Situacija elektroenergetskega omrežja v merilu 1:15 000

10. Situacija telekomunikacijskega omrežja v merilu 1:15 000

4. člen

(priloge PUP) 

Elaborat prostorskih ureditvenih pogojev sestavljajo tudi obrazložitev, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora, ki so obvezne priloge PUP, ter izjave izdelovalca o skladnosti z veljavnimi predpisi in povzetek za javnost. 

II. meja območja urejanja pup

5. člen

(meja območja urejanja PUP)

S tem odlokom se ureja območje Urbanistične zasnove mesta Maribora razen:

· območij veljavnih izvedbenih prostorskih aktov ali prostorskih izvedbenih aktov;

· območij Natura 2000, Ekološko pomembnih območij (v nadaljevanju: EPO), območij naravnih vrednot in območij zavarovanih naravnih znamenitosti po občinskem odloku o varstvu naravnih znamenitosti;

· območja, ki je določeno na podlagi Odločbe Ustavnega sodišča, štev. U-I-239/01-21, z dne 11. 12. 2003.

Meja območja urejanja PUP je prikazana na karti št. 1 v kartografskem delu elaborata. 

6. člen

(pomen izrazov)

Uporabljeni pojmi v tem odloku imajo naslednji pomen: 

· družbena infrastruktura oz. območje (povzeto iz Uredbe o prostorskem redu Slovenije – Ur. l. RS, št. 122/2004) obsega površine in stavbe, namenjene za: vzgojo, izobraževanje, šport, zdravstvo, kulturo, javno upravo, opravljanje verskih obredov;

· etažnost objekta (E) je število etaž nad in pod nivojem terena;

· faktor izrabe zemljišč (FIZ) je razmerje med bruto etažnimi površinami objektov nad nivojem terena in površino zemljišča gradbene parcele;
· faktor zazidanosti parcele (FZ) je razmerje med tlorisno površino pritličja in površino gradbene parcele;
minimalni delež zelenih površin (ZP) je odstotek zelenih površin od površine gradbene parcele brez vštetih parkirnih površin, poti, dvorišč in otroških igrišč;

· gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objekt oziroma se objekt dozida ali nadzida in zaradi katerih se bistveno spremeni njegov zunanji izgled;

gradbena meja je linija, ki je predvideni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost;
· gradbena linija je linija, na katero morajo biti z enim robom postavljeni predvideni objekti, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad;
kare je pretežno strnjena gradnja (z vmesnimi prehodi – prekinitvami za največ  širino intervencijskih poti - ali z nezazidanimi vogali) ob vsaj treh ulicah, ki omejujejo določen prostor;

· klet je del stavbe pod nivojem terena. V primeru nagnjenega terena (nad 15 %) je lahko največ polovica etaže nad raščenim terenom;

· mansarda je izkoriščen prostor za bivanje ali opravljanje dejavnosti pod ostrešjem; 

· mešana gradnja so območja, sestavljena iz prostostoječih, strnjenih ali v obliki kareja postavljenih stavb;

morfološka enota (ME) je območje, ki ima podobne oblikovalske značilnosti glede postavitve in oblikovanja objektov;

nujni posegi in ureditve so vrste posegov, ki zmanjšujejo ogroženost ali omogočajo sanacijo na območju zaradi naravnih in drugih nesreč ter vojne. 

· objekt pomeni stavbe in gradbene inženirske objekte, definirane v ZGO –1 in Pravilniku o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajočimi zemljišči (Ur. list, št. 114/03 in 130/04);

· posebna območja  so izgrajena identitetno prepoznana območja večstanovanjskih sosesk, območij vrstne gradnje, ipd., na katerih so dopustni samo omejeni posegi oziroma gradnje,

prostostoječa stavba se ne stika z nobeno fasado s sosednjo stavbo;

· pretežna namembnost stavbe pomeni dejavnost v stavbi, ki se izvaja na več kot 50% bruto etažne površine stavbe in se po njej poimenuje vrsta stavbe v skladu z Uredbo o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o določitvi objektov državnega pomena (Ur.l. RS, št. 33/2003);

· podstrešje je neizkoriščen prostor pod ostrešjem; 

· poslovna dejavnost obsega dejavnosti, ki so navedene v Uredbi o uvedbi in uporabi standardne klasifikacije dejavnosti (Ur.l.RS, št. 2/2002) pod oznako J – finančno posredništvo, K – poslovanje z nepremičninami, najem in poslovne storitve  in O – druge javne, skupne in osebne storitve, razen dejavnosti javne higiene;
· regulacijska linija deli javne površine od nejavnih;

· strnjena obulična gradnja je gradnja stavb, ki se med seboj stikajo vsaj z eno stranico ali njenim delom.

III. členitev območja PUP 

7. člen

(členitev območja PUP)

Območje PUP je razdeljeno na naslednje površine s pretežno namensko rabo, ki izhajajo  iz zasnove namenske rabe prostora, določene v urbanistični zasnovi mesta Maribor:

	S
	površine za stanovanja  

	SD
	površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti

	C
	površine za centralne dejavnosti

	KISZ
	površine za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo

	P
	površine za proizvodnjo in skladiščenje

	PR
	površine za  promet

	KE
	površine za komunalo in energetiko

	Š
	površine za šport

	OB
	površine izključne rabe za potrebe obrambe

	Z
	zelene površine

	K
	kmetijske  površine

	G
	gozd

	V
	vodne površine           


Merila in pogoji za gradnjo

Merila in pogoji za dopustne dejavnosti na posameznih površinah namenske rabe

8. člen

(dopustne dejavnosti)

S - POVRŠINE ZA STANOVANJA  
Površine za stanovanja so pretežno namenjene bivanju, trgovski dejavnosti na drobno za dnevno oskrbo, storitvenim dejavnostim ter dejavnostim družbene infrastrukture, ki služijo lokalnim prebivalcem.

Na površinah so možne tudi naslednje dopolnilne dejavnosti:

· poslovne dejavnosti;

· gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanitvijo (samo penzion, gostišče in prenočišče);

· dejavnost dijaških in študentskih domov, internatov ter dejavnost domov za starejše in drugih socialnih skupin.

SD - POVRŠINE ZA STANOVANJSKE IN DOPOLNILNE DEJAVNOSTI 

Na površinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti se lahko izvajajo vse dejavnosti, ki so dopustne na površinah za stanovanja, ter gostinske in storitvene dejavnosti. 

C - POVRŠINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI 

Površine za centralne dejavnosti so pretežno namenjene trgovskim dejavnostim (vključno z nakupovalnimi središči in sejmišči), gostinskim in poslovnim dejavnostim, dejavnostim družbene infrastrukture, storitvenim dejavnostim in bivanju.
KISZ - POVRŠINE ZA KULTURO, IZOBRAŽEVANJE, SOCIALO IN ZDRAVSTVO 

Na površinah za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo so dopustne kulturne, izobraževalne, socialne, zdravstvene in športno rekreacijske dejavnosti ter dejavnost dijaških in študentskih domov.

Možne dopolnilne dejavnosti so: trgovske, gostinske, upravne, poslovne in verske, vezane na osnovno namensko rabo. 
P - POVRŠINE ZA PROIZVODNJO IN SKLADIŠČENJE
Površine za proizvodnjo in skladiščenje so pretežno namenjene proizvodnim, prekladalno-skladiščnim, gradbeniškim, trgovskim in poslovnim dejavnostim, dejavnostim gospodarskih služb, pošte in telekomunikacij ter gostinski dejavnosti brez prenočitve. 

PR - POVRŠINE ZA  PROMET
Površine za promet so namenjene izvajanju dejavnosti s področja prometa in telekomunikacij.

Možne dopolnilne dejavnosti so trgovske, gostinske in storitvene dejavnosti ter druge dejavnosti, vezane na blagovni promet in promet potnikov, vključno s parkiranjem.

KE - POVRŠINE ZA KOMUNALO IN ENERGETIKO

Površine za komunalo in energetiko so namenjene izvajanju dejavnosti s področja  komunale in energetike. 

Š - POVRŠINE ZA ŠPORT

Na površinah za šport so dopustne športne in rekreacijske dejavnosti.

Možne dopolnilne dejavnosti so: gostinske, storitvene, trgovske in upravne dejavnosti,  vezane na osnovno dejavnost, ter parkiranje. 

OB – POVRŠINE IZKLJUČNE RABE ZA POTREBE OBRAMBE

Na njih so dopustne dejavnosti obrambe in zaščite.

Z - ZELENE POVRŠINE:                      
Znotraj navedenih kategorij zelenih površin so dopustne naslednje dejavnosti:

Parki: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje in rekreacija na prostem, gostinstvo kot dopolnilna dejavnost.

· Parkovne ureditve trgov: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, gostinstvo kot dopolnilna dejavnost.

· Parkovni gozdovi: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, šport in rekreacija na prostem.

· Zelenje ob prometnicah: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje.

· Obrečna vegetacija: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, šport in rekreacija na prostem.

· Vrtički: dejavnosti gospodarskih služb vezane na njihovo vzdrževanje, vzgoja rastlin, gostinstvo kot dopolnilna dejavnost.

· Vrtnarije: vzgoja rastlin, trgovina.

· Povezovalne zelene površine: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, šport in rekreacija na prostem.

· Kmetijske površine na stavbnih zemljiščih: vzdrževanje 

· Gozd na stavbnih zemljiščih: vzdrževanje

K - KMETIJSKE POVRŠINE
Dopustne dejavnosti so kmetijstvo in vrtičkarstvo. 

G – GOZD           



Dopustna je gozdarska dejavnost. Dopolnilna dejavnost je rekreacija.

V – VODNE POVRŠINE

Dopustne dejavnosti so vzdrževanje voda in varstvo pred škodljivim delovanjem voda ter rekreacija,  promet in turizem.

Merila in pogoji glede vrste dopustnih gradenj na posameznih površinah namenske rabe

9. člen

(vrste gradenj)

Vrste dopustnih gradenj za vsa območja, ki se urejajo s PUP - razen za območja iz 10. in 11. člena so:

· gradnje novih objektov, vključno z dozidavo in nadzidavo in gradnjo enostavnih objektov;

rekonstrukcije;

· nadomestne gradnje objektov;

· sprememba namembnosti;

· sprememba rabe;

· redna vzdrževalna dela;

· investicijska vzdrževalna dela;

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča.

10. člen

(posebna merila za morfološko enoto Posebno območje)

V ME Posebno območje so v okviru obstoječih gabaritov stavb dopustne:

· rekonstrukcije;

· spremembe rabe;

· vzdrževanje objektov;

· gradnja pomožnih infrastrukturnih objektov;

· objekti za lastne potrebe;

· gradnja začasnih objektov, ki ne zahtevajo novih komunalnih in drugih priključkov ali bistvenega povečanja zmogljivosti teh priključkov;

· postavitev spominskih obeležij in urbane opreme.

Dovoljena je gradnja garaž in parkirišč za potrebe obstoječih prebivalcev v predpisanih odmikih od prometnih površin. 

11. člen

(posebna merila za območja, za katera je predvidena izdelava občinskih lokacijskih načrtov)

Na območjih, ki so prikazana na kartah št. 3 in 4, so možni naslednji posegi:

· rekonstrukcije, nadzidave, dozidave,

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

· vzdrževanje objektov,

· gradnja pomožnih objektov za lastne potrebe, ograj in pomožnih infrastrukturnih objektov,

· gradnja začasnih objektov, ki ne zahtevajo novih komunalnih in drugih priključkov ali bistvenega povečanja zmogljivosti teh priključkov,

· postavitev vadbenih objektov, spominskih obeležij in urbane opreme.

V primeru, ko bodo načrtovani posegi v prostor presegli značaj posegov, ki so dopustni po tem odloku, je za takšno območje tudi dopustno izdelati občinski lokacijski načrt, čeprav tako območje ni določeno na kartah št. 3 in 4. Pri izdelavi občinskih lokacijskih načrtov se upoštevajo določila urbanistične zasnove mesta Maribor.

Merila in pogoji glede vrste dopustnih objektov na območjih podrobne namenske rabe

12. člen

(dopustni objekti)

Vrsta dopustnih stavb je določena na osnovi veljavnih predpisov glede klasifikacije vrst objektov. V posamezni stavbi je dopustno urediti tudi prostore za opravljanje druge dejavnosti, ki je dopustna na določeni površini namenske rabe. 

S - POVRŠINE ZA STANOVANJA

stavbe

· stanovanjske stavbe;

· gostinske stavbe brez nastanitve ali z nastanitvijo: samo penzion, gostišče in prenočišče, brez mehanske ali žive glasbe za ples;

· upravne in pisarniške stavbe;

trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti;

· garažne stavbe; 

· stavbe splošnega družbenega pomena;

· stavbe za opravljanje verskih obredov.

gradbeno inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov;

enostavni objekti

· objekti za lastne potrebe, ograje in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti, vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema;

SD - POVRŠINE ZA STANOVANJSKE IN DOPOLNILNE DEJAVNOSTI 

Dopustni so vsi objekti in stavbe, ki so dopustni na površinah za stanovanja, ter še:

stavbe

vse gostinske stavbe brez ali z nastanitvijo;

· stavbe za potrebe izvajanja storitvenih in gostinskih dejavnosti;

· stavbe za rastlinsko pridelavo in stavbe za spravilo pridelka.

C - POVRŠINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI

stavbe

· stanovanjske stavbe;

· gostinske stavbe;

· upravne in pisarniške stavbe;

· trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti;

garažne stavbe;

· stavbe splošnega družbenega pomena;

· stavbe za opravljanje verskih obredov.

gradbeno inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov.

enostavni objekti

· pomožni objekti za lastne potrebe, ograje in pomožni infrastrukturni objekti; 

· začasni objekti;

· vadbeni objekti, spominski obeležja in urbana oprema.

KIS - POVRŠINE ZA KULTURO, IZOBRAŽEVANJE, SOCIALO IN ZDRAVSTVO

stavbe

· stavbe splošnega družbenega pomena;

· garažne stavbe.

gradbeno inženirski objekti

vse vrste gradbenih inženirskih objektov.

enostavni objekti

· objekti za lastne potrebe

· ograje in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti; 

· vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

P - POVRŠINE ZA PROIZVODNJO IN SKLADIŠČENJE

stavbe

· industrijske stavbe, rezervoarji, silosi in skladišča;

· upravne in pisarniške stavbe;

· nestanovanjske kmetijske stavbe;

· gostinske stavbe: gostilne, restavracije in točilnice;

· trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

· bencinski servisi;

· garažne stavbe.

gradbeno inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov.

enostavni objekti

· ograje in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti; 

· vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

PR - POVRŠINE ZA  PROMET

stavbe

stavbe in terminali na železniških in avtobusnih postajah;

· garažne stavbe;

· gostinske stavbe: gostilne, restavracije in točilnice, 

· trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti. 

gradbeno inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov;

enostavni objekti

ograje, oporni zidovi in pomožni infrastrukturni objekti; 

· začasni objekti; 

· spominski obeležja in urbana oprema.

KE - POVRŠINE ZA KOMUNALO IN ENERGETIKO 

stavbe

· upravne in pisarniške stavbe gospodarskih služb s področja komunale in energetike;

· bencinski servisi;

· garažne stavbe.

gradbeno inženirski objekti

· gradbeno inženirski objekti.

enostavni objekti

· ograje in pomožni infrastrukturni objekti; 

· začasni objekti, namenjeni skladiščenju; 

· spominska obeležja in urbana oprema.

Š - POVRŠINE ZA ŠPORT

stavbe

· športne dvorane;

· gostinske stavbe: restavracije in točilnice;

· podzemne garažne stavbe.

gradbeno inženirski objekti

· gradbeno inženirski objekti. 

enostavni objekti

· ograje in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti; 

· vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

Z - ZELENE POVRŠINE    

stavbe

· gostilne, restavracije in točilnice na območjih parkov in parkovnih ureditev trgov 

· trgovine na območju vrtnarij;

· stavbe za rastlinsko pridelavo na območju vrtnarij;

gradbeno inženirski objekti 

· parkirišča, podzemne garaže

enostavni objekti

· objekti za lastne potrebe na območju vrtičkov in vrtnarij;

· ograje in pomožni infrastrukturni objekti;

· pomožni kmetijsko-gozdarski objekti na območju parkovnih gozdov, vrtičkov in vrtnarij;

začasni objekti, namenjeni prireditvam, na območju parkovnih ureditev trgov;
· vadbeni objekti, namenjeni športu in rekreaciji na prostem na območju parkov, parkovnih gozdov, spominskih parkov in obrečne vegetacije.

V - VODNE POVRŠINE 

gradbeno inženirski objekti

· objekti javne infrastrukture;

objekti, ki se izvedejo za izboljšanje hidromorfoloških in bioloških lastnosti površinskih voda;

· objekti, ki se izvedejo zaradi ohranjanja narave;

· objekti, namenjeni obrambi države, zaščiti in reševanju ljudi, živali in premoženja ter izvajanju nalog policije. 

K - KMETIJSKE   POVRŠINE  

enostavni objekti

· sekundarno elektroenergetsko, telekomunikacijsko, vodovodno in kanalizacijsko javno omrežje ter priključki; 

· oporni zid, ograja za pašo živine;

· poljske poti in javne ceste;

gnojišče, zbiralnik gnojnice ali gnojevke, kašča, kmečka lopa, rastlinjak, ribnik, silos, skedenj, senik, krmišče, molzišče in hlevski izpust na pogojno zazidljivem območju kmetije, ki ga določajo predpisi s področja določanja vrst zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov in pogojev za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja.

G – GOZDNE POVRŠINE 

enostavni objekti

· sekundarno elektroenergetsko, telekomunikacijsko, vodovodno in kanalizacijsko javno omrežje ter priključki; 

Merila in pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje objektov in drugih ureditev

13. člen

(morfološke enote)

Območje PUP je razdeljeno na naslednje morfološke enote (v nadaljevanju: ME), ki so prikazane v kartografskem delu na karti št.3:

· prostostoječa - posamična gradnja;

· strnjena obulična in karejska gradnja;



mešana gradnja;

· posebna območja.

Prostostoječa -  posamična gradnja

V ME se stavbe locirajo na parcelo skladno z zahtevanimi minimalnimi odmiki od cest, od sosednjih objektov in od mej gradbenih parcel. Dodatno je treba upoštevati regulacijske elemente, prikazane v kartografskem delu PUP.

Strnjena obulična in karejska gradnja

V ME se stavbe stikajo in tvorijo gradbeno linijo.

Maksimalna višina stavbe je enaka najvišji točki slemena obstoječe stavbe v kareju ali ulici. Na ulično stran mora biti višina venca nove stavbe enaka višini venca sosednje stavbe. V primeru ravne strehe je možno zgraditi eno etažo nad vencem, ki na ulični strani ne sega izven linije navidezne strešine pod kotom 45 0.

Mešana gradnja

V ME je možno stavbe locirati enako kot v enotah prostostoječe -  posamične gradnje ali enotah strnjene obulične ali karejske gradnje.

Posebna območja

V ME ni možno locirati novih stavb razen garaž za potrebe obstoječih prebivalcev na tem območju.

14. člen

(razdelitev glede na vrsto stanovanjskih stavb)

Površine za stanovanja ter površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti so glede na vrsto stanovanjskih stavb razvrščene na naslednja območja, prikazana na kartah št. 4:

eno in dvostanovanjskih stavb, kjer je možno graditi prostostoječe stavbe, vrstne hiše, dvojčke in atrijske hiše,

· večstanovanjskih stavb, kjer je možno graditi vila bloke, stolpiče, lamelne bloke, stolpnice in visoke bloke,

· različnih stanovanjskih stavb, kjer je možno graditi eno in dvostanovanjske stavbe ter večstanovanjske  stavbe

15. člen

(grafični regulacijski elementi)

Regulacijski elementi za lociranje objektov so regulacijska linija, gradbena linija in gradbena meja. Prikazani so na kartah št. 4.

Odstopanja od grafičnih prikazov iz kartografskega dela PUP so dovoljena v naslednjih primerih:

Regulacijska linija:

· na podlagi natančnega geodetskega načrta,

· pri rekonstrukcijah prometnih površin.

· Gradbena meja, gradbena linija:

· na podlagi natančnega geodetskega načrta,

· pri postavitvi enostavnih objektov: ograje, začasni objekti in otroška igrišča,

odstopanja od gradbene linije posameznih delov fasade so dovoljena v notranjost gradbene parcele.

Če regulacijski elementi niso grafično določeni, je treba pri legi stavb v vseh ME upoštevati prometno-tehnične, požarnovarnostne in sanitarno tehnične-predpise ter:

· za prosto stoječe eno in dvostanovanjske stavbe vsaj 4 m odmik ali manj s soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele. 

za enostavne objekte za lastne potrebe pa 1,5 m odmik od sosednje gradbene parcele ali manj s soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele.

V primeru, ko niso določeni grafični regulacijski elementi za odmike stavb od zunanjega roba prometnic, veljajo naslednji odmiki:

· od cestišča pomembnih cest (G, R, LC, LG, LZ) 5 m (razen pri obulični strnjeni in karejski gradnji);

od cestišča manj pomembnih cest (JP, LK) 4 m

· od osi skrajnega tira železniške proge 15 m. 

16. člen

(normirani regulacijski elementi)

Tabela za normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje stavb na posamezni površinah namenske rabe:

	Stavbe na posameznih površinah namenske rabe 
	E

(max.)
	FZ

(max.)
	FIZ

(max.)
	ZP

(%)

	Površine za stanovanja
	
	
	
	

	eno in dvostanovanjske stavbe (prostostoječe stavbe)
	P+1+M
	
	0,4
	

	eno in dvostanovanjske stavbe 

(vrstne stavbe in dvojčki)
	P+1+M
	
	0,6
	

	eno in dvostanovanjske stavbe (atrijske stavbe)
	P+M
	
	0,7
	

	večstanovanjske stavbe (vila blok, stolpič, lamelni blok)
	
	
	1,2
	25

	večstanovanjske stavbe

(stolpnice, visoki bloki)
	
	
	2,5
	40

	Površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti - stavbe dopolnilnih dejavnosti

Za vse vrste stanovanjskih stavb veljajo pogoji, določeni  na površinah za stanovanja
	
	0,4
	0,8
	20

	Površine za centralne dejavnosti 

(ME strnjena obulična in karejska gradnja)
	
	0,8
	2,4
	

	Površine za centralne dejavnosti 

(ME prostostoječa - posamična gradnja, 

ME mešana gradnja)
	
	0,6
	1,2
	15

	Površine za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo
	
	0,8
	1,2
	

	Površine za proizvodnjo in skladiščenje
	
	0,6
	
	10

	Površine za promet
	
	0,6
	
	

	Površine za komunalo in energetiko
	
	0,6
	
	

	Površine za šport
	
	0,4
	
	

	Površine za rekreacijo
	
	0,1
	
	

	Zelene površine
	
	0,1
	
	


ZP %: Minimalni delež zelenih površin (brez parkirnih površin, poti, dvorišč in  otroških igrišč)

Maksimalne normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje objektov, določene v tabeli, je možno dosegati le, če so že predhodno upoštevana vsa ostala določila za oblikovanje objektov ter druga merila in pogoji tega odloka, ki so: višina objekta, ki jo določa ME, zahtevan delež zelenih površin in otroških igrišč, osončenje, prometno tehnične in požarno-varstvene zahteve.

Na območju prostorskih planskih enot Rt1, Rt2, Rt3, Ta3, Ta9, Ta10 in Te2 je na območjih površin za centralne dejavnosti dopusten FIZ 2,4.

17. člen

(gradnja kleti)

Na vseh območjih je dovoljena gradnja kleti (lahko tudi več podzemnih etaž) v odvisnosti od geoloških in hidroloških projektnih pogojev.

18. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje večstanovanjskih stavb)

Večstanovanjske stavbe morajo pri prenovi stavbe, senčenju oken, prenovi in zasteklitvi balkonov, izvedbi zimskih vrtov, zasteklitvi stopnišč, namestitvi zunanjih dvigal, izvedbi napuščev nad vhodi, prekritju ravnih streh s streho v blagem naklonu in ureditvi zaprtih prostorov za zbiranje odpadkov, ipd., izvajati posege po enotnem načrtu. Isti načrt tudi določi, katera dela morajo biti izvedena kot enoten gradbeni poseg za posamezni objekt ali skupino oz. niz, ki tvori zaključeno celoto, in katera dela je možno izvajati individualno, v skladu z enotno rešitvijo
Rekonstrukcija streh zaradi sanacije pri večstanovanjskih objektih je lahko izvedena tudi s podstrešno ali terasno nadzidavo. Maksimalna izraba nadzidave je 50% tlorisne površine zadnje etaže. 

Spremembe namembnosti podstrešja večstanovanjskih stavb so dopustne v obstoječi gradbeni masi brez spremembe strešne konstrukcije, razen izvedbe okenskih odprtin. 

Klimatske naprave je treba namestiti na strehi ali na skritih delih fasad (na terasi ali na zastrtem balkonu). Izjemoma so lahko na vidni fasadi stavbe na osnovi enotne oblikovne rešitve stavbe.

Na površinah za centralne dejavnosti na ulični strani v pritličju večstanovanjskih stavb niso dovoljeni balkoni ali loggie. 

19. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje rekonstrukcij, dozidav, nadzidav)

Za rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za novogradnje. Dozidave in nadzidave je možno graditi v okviru predpisanega FIZ iz 16. člena tega odloka.

20. člen

(upoštevanje potreb funkcionalno oviranih ljudi)

Vse gradnje na javnih objektih ali javnih površinah morajo biti načrtovane brez arhitektonskih ovir.

21. člen

(podrobnejša merila za oblikovanje enostavnih objektov)

Za oblikovanje in lociranje enostavnih objektov veljajo poleg veljavnih predpisov še naslednja merila in pogoji:

POMOŽNI OBJEKTI

Objekti za lastne potrebe

· Pomožne objekte za lastne potrebe je treba postavljati v okviru predpisanega FIZ, gradbenih linij in mej.

· Pomožni objekti kot prizidek na fasadi obstoječega objekta so lahko izvedeni tako, da se streha osnovnega objekta podaljša ali nadaljuje preko pomožnega v istem naklonu kot ga ima osnovna streha, ali z ravno streho ali s streho v prečni smeri.

· V primeru postavitve bazena, rezervoarja za utekočinjeni naftni plin ali nafto na ulično stran objekta, morajo biti navedeni objekti vizuelno zakriti.

Ograje

· Vstopna in uvozna vrata kot del ulične ograje se obvezno odpirajo proti gradbeni parceli. 

· Varovalne ograje in oporni zidovi morajo biti intenzivno ozelenjeni.

Pomožni infrastrukturni objekti

Pomožni cestni objekti

Objekt za odvodnjavanje cest  ne sme biti izveden kot odprti odvodni jarek.

· Protihrupne ograje morajo v primeru postavitve na območju pogledov na zavarovane objekte kulturne dediščine in na naravne vrednote biti transparentne z  ustreznimi oznakami za preprečevanje zaletavanja ptic.

· Avtobusna postajališča morajo biti opremljena z nadstreški, s klopmi, koši za smeti ter informacijami o prevozu.

Pomožni železniški objekti

· Protihrupne ograje morajo v primeru postavitve na območju pogledov na zavarovane objekte kulturne dediščine in na naravne vrednote biti transparentne z ustreznimi oznakami za preprečevanje zaletavanja ptic.

Pomožni energetski objekti

· Transformatorska postaja – pri postavitvi je treba upoštevati regulacijske elemente.

Pomožni komunalni objekti

Ekološki otoki morajo biti vizualno zakriti in ograjeni.

ZAČASNI OBJEKTI 

· Začasni objekti, namenjeni skladiščenju, ne smejo biti postavljeni na ulično stran objekta.

SPOMINSKA OBELEŽJA

· Locirana morajo biti tako, da ne ovirajo vzdrževanja infrastrukturnega omrežja. 

URBANA OPREMA

· Postavitev urbane opreme ne sme ovirati vzdrževanja infrastrukturnega omrežja ter mora omogočati funkcionalno oviranim osebam samostojno gibanje.

Objekti za oglaševanje se postavljajo v skladu s Strokovno podlago Vizualno komunikacijski objekti za območje Mestne občine Maribor. 

22. člen

(ureditev odprtih površin)

Pri večstanovanjskih stavbah je treba zagotoviti, poleg opredeljenega deleža zelenih površin iz 16. člena, minimalno 6m2 otroškega igrišča/stanovanje opremljenega za starostno skupino do 6 let.

Parkirišča je treba zasaditi, število dreves se določi glede na število parkirnih mest in sicer 1 drevo / 4 parkirna mesta. Kadar so parkirna mesta del javne ceste, je treba med ali ob parkirnih mestih zasaditi drevesa, razen kadar je drevored že del javne ceste ali kadar so drevesa že zasajena ob robu javne ceste.

Drevoredi se zasadijo ob ulicah oziroma cestah, kot je to opredeljeno v karti št. 4. Zelenica za postavitev drevoreda mora biti široka najmanj 2 m. Izkop jame v primeru zasaditve drevesa pod drevesno rešetko na ploščadi mora biti velikosti najmanj 2x2x1 m. Odmik od fasade objekta mora biti pri velikih drevesih 6 m in 3 m pri manjših drevesih. Zagotoviti je treba zasaditev iste rastlinske vrste vzdolž ulice ali ceste. Menjava drevesne vrste je možna v prehodu v drugo ulico oziroma od križišča dalje.

Pri urejanju okolice objektov in javnih površin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poškodbami, po končani gradnji pa odstraniti provizorije in odvečni gradbeni material ter urediti okolico.

Pred vsako gradnjo mora je treba odgrniti plodno zemljo in jo nato uporabiti za ureditev zelenih površin ali kmetijskih površin.

Ureditve vodotokov in hudournikov se izvajajo kot sanacija erodiranih brežin predvsem z uporabo naravnih materialov, tako da je čim manj vidnega betona.

Z urejanjem kmetijskih zemljišč se ne sme sprožiti erozijskih procesov, porušiti ravnotežja na labilnih tleh ali preprečiti odtoka visokih voda. Potrebno je ohranjati pasove vegetacije in posamezna drevesa in gozdni rob.

Nasipe, odkopne brežine in druga izpostavljena pobočja je treba zavarovati pred erozijo.

Merila in pogoji za določanje gradbenih parcel

23. člen

(gradbene parcele)

Gradbena parcela mora omogočati normalno uporabo in vzdrževanje objekta z vsemi spremljajočimi prostorskimi potrebami, razen če je del teh potreb zagotovljen na drugem zemljišču.

Pri določanju velikosti gradbenih parcel je potrebno upoštevati:

namembnost in velikost objektov na parcelah, poteke komunalnih vodov in druge omejitve rabe prostora

· urbanistične zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujoči promet, zelene površine) 

· sanitarno tehnične in požarno varnostne zahteve.

Delitev stavbno-zemljiških parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je možna, kadar se lahko s parcelacijo oblikuje več gradbenih parcel, primernih za gradnjo ter da imajo vse parcele zagotovljen dovoz in dostop. Ne glede na to določilo je delitev parcel možna zaradi izgradnje javne infrastrukture. 

V spodnji tabeli so določene minimalne in maksimalne velikosti parcel za določeno vrsto gradnje. Parcela je lahko večja v primeru, ko je preostanek zemljišča premajhen za oblikovanje nove gradbene parcele v skladu z določili tega odloka.

	VRSTA GRADNJE
	VELIKOST GRADBENE PARCELE

	eno in dvostanovanjske stavbe - prostostoječe stavbe
	350-800m2

	eno in dvostanovanjske stavbe - vrstne stavbe in dvojčki
	200-400m2

	eno in dvostanovanjske stavbe - atrijske stavbe v nizu
	150-350m2

	stavbe dopolnilnih dejavnosti  na površinah za stanovanja
	največ 1000m2

	stavbe dopolnilnih dejavnosti na površinah za stanovanja in dopolnilne dejavnosti
	največ 2000m2


Merila in pogoji prometnega urejanja

24.  člen

(varovalni in drugi pasovi ob prometni infrastrukturi)

VAROVALNI PAS JAVNIH CEST IN JAVNIH KOLESARSKIH POTI

Gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje drugih posegov v prostoru varovalnih pasov javnih cest in javnih kolesarskih poti je dovoljena le ob upoštevanju pogojev upravljavca ceste oz. s soglasjem upravljavca ceste. Varovalni pas se meri od zunanjega roba cestnega sveta in je na vsako stran državne ceste širok:

· pri avtocesti (AC) 40 m,

· pri hitri cesti (HC) 35 m,

· pri glavni cesti (G) 25 m,

· pri regionalni cesti (R) 15 m,

· pri državni kolesarski poti 5 m,

ter na vsako stran občinske ceste širok:

· pri lokalni cesti (LC) 8 m,

· pri glavni mestni cesti (LG) 12 m,

· pri zbirni mestni cesti (LZ) 10 m,

· pri mestni cesti (LK) 8 m,

· pri javni poti (JP) 6 m,

· pri javni poti za kolesarje (KJ) 3 m.

VAROVALNI PAS JAVNE ŽELEZNIŠKE INFRASTRUKTURE

V progovnem pasu, ki znaša 6 m od osi skrajnih tirov proge, se smejo graditi le objekti, napeljave in naprave javne železniške infrastrukture. 

V varovalnem progovnem pasu, ki znaša 200 m od osi skrajnih tirov proge, ki poteka od meje progovnega pasu, se smejo na podlagi predhodnega soglasja upravljavca proge graditi objekti in postavljati napeljave in naprave ali saditi drevje le ob določenih pogojih in na določeni oddaljenosti od proge, odvisno od njihove vrste in namena ob ukrepih, ki zagotavljajo varnost ljudi in prometa.

VAROVALNA OBMOČJA LETALIŠČA

Gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje drugih posegov v prostor območja omejene ali območja nadzorovane rabe letališča, ki sta prikazana na karti 5. Prometna omrežja, je dovoljena le s soglasjem upravljavca letališča. 

25. člen

(gradnja ali rekonstrukcija cest in dostopov do objektov in zemljišč)

Za vsako stavbo mora biti zagotovljen dovoz in dostop z javne ceste, pri čemer je treba dovoze in dostope praviloma navezati na javne ceste nižje kategorije in preko teh na javne ceste višje kategorije. Objekt ne sme onemogočiti izgradnje dovozov do zemljišč, predvidenih za gradnjo in ovirati dovozov do kmetijskih zemljišč in lesno-pridelovalnega gozda. 

Pri novogradnji ali rekonstrukciji cest je treba:

· upoštevati prometni tok, funkcijo ceste, vplive na okolje, podobo okoliškega prostora, ekonomičnost,

· zagotoviti preglednost v krivinah in križiščih (polje preglednosti brez vertikalnih ovir), dobro orientacijo, kontinuiteto optičnega vodenja in oblikovno enotnost. 

Ceste je treba graditi z naslednjimi elementi prečnega profila: 

· glavne ceste (G): vozišče min. širine 6.5 m, zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik,

regionalne ceste (R): vozišče min. širine 6.5 m, po možnosti zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· lokalne ceste (LC): vozišče min. širine 6.5 m, zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· glavne mestne ceste (LG): vozišče min. širine 6.5 m, zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· zbirne mestne ceste (LZ): vozišče min. širine 4.75 m (v območjih za proizvodnjo in skladiščenje min. 6.5 m), po možnosti zeleni pas, površina za kolesarje na bolj obremenjenih cestah, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· mestne ceste (LK): vozišče min. širine 5.5 m (v območjih za proizvodnjo in skladiščenje min. 6.5 m in pločnik), po potrebi parkirni pas,

· javne poti (JP): vozišče min. 4.0 m.

Profil je lahko simetričen ali asimetričen. Kadar zaradi prostorskih omejitev ni mogoče zagotoviti minimalnih  elementov ceste, so mestoma lahko zožitve ali se posamezni elementi ceste mestoma izpustijo. Kadar pa minimalnih elementov ceste ni mogoče zagotoviti na daljšem odseku, je treba spremeniti prometne razmere z režimskimi ukrepi, kot so: zmanjšanje hitrosti, preusmeritev prometa, uvedba enosmernega prometa. Širina ceste mora vedno omogočati dovoz na zemljišča. Ceste naj se križajo čimbolj pravokotno.

Na koncu slepih ulic, kadar vozila nimajo v bližini možnosti za obračanje, je treba urediti obračališča. Oblikovanje priključkov, križišč, obračališč mora biti v skladu s krivuljo zavijanja merodajnega tipskega vozila ter prilagojena predvidenim prostorskim ureditvam. 

26. člen

(mirujoči promet)

V primeru novogradenj, dozidav, nadzidav ali sprememb namembnosti obstoječih stavb je treba dodatna parkirna mesta urediti na lastnem zemljišču na odprtih parkirnih površinah ali v garažah. Kadar parkirnih mest ni mogoče urediti na lastnem zemljišču, jih je izjemoma moč urediti na javnih parkirnih površinah ob soglasju pristojnega organa mestne uprave. Na območjih koncentracije javnih funkcij je treba urediti javna parkirna mesta na odprtih javnih parkiriščih, javnih garažah ali kot del javne ceste. Neutrjene parkirne površine niso dovoljene.

Potrebno število parkirnih mest se določi skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.

Tabela za določitev minimalnega števila parkirnih mest

	DEJAVNOST
	ŠTEVILO PARKIRNIH MEST (PM)

	1.
STANOVANJSKE STAVBE
	

	· eno in dvostanovanjske stavbe
	2 PM / stanovanjsko enoto + 10% za obiskovalce

	· večstanovanjske stavbe
	1,5 PM / stanovanjsko enoto

	· počitniške hišice
	1 PM / stanovanjsko enoto

	· dijaški in delavski domovi, internati
	1 PM / 10 postelj

	· študentski domovi
	1 PM / 2 postelji

	· domovi za starejše osebe in druge stanovanjske stavbe za posebne socialne skupine
	1 PM / 8 postelj

	2.
GOSTINSKE STAVBE
	

	· gostilne, restavracije, točilnice
	1 PM / 4 sedeže + 1 PM / 2,5 zaposlenih

	· hoteli, moteli, penzioni, gostišča ipd.
	1 PM / 3 postelje + 1 PM /  4 sedeže v restavraciji + 1 PM / 2,5 zaposlenih

	· mladinska prenočišča, počitniški domovi, bungalovi
	1 PM / 8 postelj + 1 PM / 2,5 zaposlenega

	3.
UPRAVNE IN PISARNIŠKE STAVBE
	

	· stavbe javne uprave, banke, pošte, zavarovalnice
	1 PM / 20m2 neto površine

	· druge upravne in pisarniške stavbe
	1 PM / 30m2 neto površine

	4.
TRGOVSKE STAVBE IN DRUGE STAVBE ZA STORITVENE DEJAVNOSTI
	

	· nakupovalni centri, večji trgovski centri
	1 PM / 15m2 prodajne površine

	· trgovine, butiki, pokrite tržnice, sejemske dvorane, lekarne ipd.
	1 PM / 30m2 prodajne površine oz. min. 2 PM

	· bencinski servisi, prodajne galerije, razstavišča in stavbe za druge storitvene dejavnosti
	1 PM / 50m2 prodajne površine oz. min. 2 PM

	5.
STAVBE SPLOŠNEGA DRUŽBENEGA POMENA
	

	· kinodvorane, koncertne dvorane, operne hiše, gledališča
	1 PM / 5 sedežev + 1PM / 2,5 zaposlenih

	· dvorane za družabne prireditve, igralnice, plesne dvorane in diskoteke
	1 PM / 20 m2 neto površine 

	· muzeji in knjižnice
	1 PM / 5 sedežev + 1PM / 2,5 zaposlenih ali 1 PM / 20 m2 neto površine

	· vrtci, jasli
	2 PM / oddelek

	· osnovne šole
	1 PM / 30 učencev

	· srednje šole
	1 PM / 25 učencev + 1 PM / 10 učencev starejših od 18 let

	· šole za otroke s posebnimi potrebami
	1 PM / 15 učencev 

	· visoke šole, fakultete, stavbe za neinstitucionalno izobraževanje
	1 PM / 3 študente

	· stavbe za znanstveno delo, raziskovalni laboratoriji
	1 PM / 30 m2 neto površine 

	· bolnišnice, klinike, sanatoriji, porodnišnice
	1 PM / 3 zaposlene + 1 PM / 10 postelj

	· dispanzerji, ambulante, stavbe za oskrbo in nego bolnih in poškodovanih in druge stavbe za zdravstvo
	1 PM / 2 zaposlena + 1 PM / 30m2 neto površine oz. min.  3 PM

	· stavbe za dvoranske športe s prostori za gledalce
	1 PM / 50m2 dvoranske površine + 1 PM / 10 gledalcev

	· stavbe za dvoranske športe brez prostorov za gledalce
	1 PM / 50m2 dvoranske površine

	6.
DRUGE NESTANOVANJSKE STAVBE
	

	· nestanovanjske kmetijske stavbe
	1 PM / 50 m2 neto površine

	· prevzgojni domovi, zapori, vojašnice, stavbe za nastanitev policistov, gasilcev
	1 PM / 50 m2 neto površine

	· krematorij
	1 PM / 50 m2 neto površine

	· stavbe za opravljanje verskih obredov
	1 PM / 20 sedežev 

	7.
INDUSTRIJSKE STAVBE IN SKLADIŠČA
	

	· industrijske stavbe
	1 PM / 50m2 neto površine ali 1 PM / 2,5 zaposlene

	· rezervoarji, silosi in skladišča
	1 PM / 80m2 neto površine ali 1 PM / 2,5 zaposlene

	· avtomehanične in druge delavnice za servis motornih vozil
	6 PM / 1 popravljalno mesto

	8.
GRADBENI INŽENIRSKI OBJEKTI
	

	· čistilne naprave
	1 PM / 50m2 neto površine ali 1 PM / 2,5 zaposlene

	· odlagališča odpadkov
	1 PM / 50m2 neto površine ali 1 PM / 2,5 zaposlene

	· kompleksni industrijski objekti
	1 PM / 50 m2 neto površine

	· igrišče za šport na prostem s prostorom za gledalce
	1 PM / 250m2 površine

	· igrišče za šport na prostem brez prostora za gledalce
	1 PM / 250m2 površine + 1 PM / 10 gledalcev

	· javna kopališča, vodna zabavišča
	1 PM / 200m2 površine

	· pokrita javna kopališča s prostorom za gledalce
	1 PM / 5 garderobnih omaric + 1 PM / 10 gledalcev

	· tenis igrišča
	4 PM / 1 igrišče + 1 PM / 10 gledalcev

	· kegljišča
	4 PM / 1 stezo

	· čolnarne
	1 PM / 2 čolna

	· strelišča
	1 PM / 1 tarčo

	· drsališča
	1 PM / 2 gledalca + 1PM / 5 igralcev

	· igrišče za golf
	1 PM / 500m2 površine + 1 PM / 2,5 zaposlene

	· žičniške naprave
	1 PM / 6 oseb (dnevna frekv.) ali 1 PM / 2 osebi (urna frekv.) + 1 PM / 3 zaposlene

	· živalski in botanični vrtovi
	1 PM / 500m2 površine + 1 PM / 2,5 zaposlene

	· velika pokopališča
	1 PM / 2000 m2  površine

	· mala pokopališča
	1 PM / 500 m2  površine oz. min. 10 PM


Kadar se parkirna mesta za večstanovanjske stavbe zagotavljajo v garažah, je treba 10% od potrebnega števila parkirnih mest zagotoviti na odprtih parkiriščih.

Pri urejanju parkirnih mest mora biti 5% parkirnih mest, vendar najmanj eno parkirno mesto, namenjeno vozilom oseb z invalidskimi vozički, ki naj bodo locirana čim bliže objektu, ki mu pripadajo.

Parkirne površine za tovorna vozila je moč urediti le na površinah za proizvodnjo in skladiščenje ter na površinah za promet, razen na območju avtobusne in železniške postaje. 

27. člen

(intervencija in dostava)

Do vseh stavb mora biti zagotovljen dovoz za intervencijska vozila, ob stavbah pa zagotovljena možnost za postavne in delovne površine za gasilsko službo. Intervencijske poti so lahko tudi po peš površinah. Dovozna pot za gasilska vozila mora biti široka minimalno 3.0 m. Do stavb, v katerih so locirane nestanovanjske dejavnosti, mora biti zagotovljen dovoz za dostavna vozila, po potrebi tudi za kmetijska vozila ter manipulativne površine. Če ni druge možnosti, se lahko dostavna mesta uredijo ob vozišču javne ceste. Vse intervencijske poti, dostavne poti, dostavna mesta in manipulativne površine morajo biti primerno utrjene in dimenzionirane ter urejene brez ovir.

28. člen

(površine za kolesarje)

Pri dimenzioniranju površin za kolesarje je treba zagotoviti varnostne odmike od roba vozišča pomembnejših cest, parkirnih zalivov in pasov ter od stavb, ograj, zidov, dreves, prometnih tabel, parkirnih ur, količkov, korit

Kolesarje je treba po pomembnejših cestah (G, R, LG) in nekaterih lokalnih in zbirnih mestnih cestah (ceste z večjo prometno obremenitvijo, ceste v območjih za proizvodnjo in skladiščenje in v območjih centralnih dejavnosti) voditi ločeno od motornega prometa po kolesarski poti, kolesarski stezi ali kolesarskem pasu, v primeru manjše gostote pešcev in kolesarjev pa tudi po površinah za pešce. Površine za kolesarje se lahko z različnimi strukturami ali barvami tlaka vizualno ločijo od ostalih površin.

Pri premagovanju višinskih razlik naj vzponi ne bodo prestrmi, zgornja meja je 12% na razdalji do 8 m.

Za parkiranje koles je treba urediti parkirna mesta za kolesa. V primeru potreb po dolgotrajnejšem parkiranju je moč izgraditi tudi bokse ali kolesarnice. Parkirna mesta morajo biti kvalitetna in trajna, estetska in oblikovana skladno z obstoječo opremo ulice in mesta. Stojala za kolesa ne smejo ovirati peš prometa, vhodov, dovozov, dostopov do parkirnih ur, hidrantov ipd.

Potrebno število parkirnih mest za kolesa zaposlenih, stanovalcev in obiskovalcev se določi skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.

Tabela za določitev števila parkirnih mest za kolesa: 

	DEJAVNOST
	PRIPOROČENO ŠT. PARKIRNIH MEST ZA KOLESA (zaposleni, stanovalci)
	PRIPOROČENO ŠT. PARKIRNIH MEST ZA KOLESA (obiskovalci)

	1.
STANOVANJSKE STAVBE
	
	

	· večstanovanjske stavbe
	1 / stanovanjsko enoto
	1 / 10 stanovanjskih enot

	· dijaški in delavski domovi, internati, študentski domovi
	1 / 4 sobe
	1 / 16 sob

	2.
GOSTINSKE STAVBE
	
	

	· gostilne, restavracije, točilnice
	1 / 100 m2 bruto  površine
	2 + 1 / 100 m2 bruto  površine

	· hoteli, moteli, penzioni, gostišča, mladinska prenočišča, počitniški domovi, bungalovi
	1 / 10 zaposlenih
	1/ 500 m2 bruto  površine

	3.
UPRAVNE IN PISARNIŠKE STAVBE
	
	

	· stavbe javne uprave, banke, pošte, zavarovalnice
	1 / 500m2 bruto površine
	3 + 1 / 150m2 bruto površine

	· druge upravne in pisarniške stavbe
	1 / 100m2 bruto površine
	5 + 1 / 450m2 bruto površine 

	4.
TRGOVSKE STAVBE IN DRUGE STAVBE ZA STORITVENE DEJAVNOSTI
	
	

	· nakupovalni centri, večji trgovski centri, trgovine, butiki, sejemske dvorane, tržnice, lekarne ipd.
	1 / 200 m2 prodajne površine
	3 + 1 / 100m2 bruto površine ali 1 / 5 stojnic

	· prodajne galerije, razstavišča in stavbe za druge storitvene dejavnosti
	1 / 300 m2 prodajne površine
	3 + 1 / 100m2 bruto površine

	5.
STAVBE SPLOŠNEGA DRUŽBENEGA POMENA
	
	

	· kinodvorane, koncertne dvorane, operne hiše, gledališča
	1 / 500 m2 prodajne površine
	1 PM / 50 sedežev 

	· dvorane za družabne prireditve, igralnice, plesne dvorane in diskoteke
	1 / 500 m2 prodajne površine
	3 + 1 / 50 m2 bruto površine

	· muzeji
	1 / 500 m2 prodajne površine
	5 + 1 / 400 m2 bruto površine

	· knjižnice
	1 / 500 m2 bruto površine
	5 +  1/ 100 m2 bruto površine

	· vrtci, jasli
	1 / 2 oddelka
	1 / 500 m2 bruto površine

	· šole, fakultete
	1 / 5  učencev, študentov + 1 / 10 zaposlenih
	1 / 500 m2 bruto površine

	· stavbe za znanstveno delo, raziskovalni laboratoriji
	1 / 100m2 bruto površine
	5 + 1 / 450m2 bruto površine 

	· bolnišnice, klinike, sanatoriji, porodnišnice
	1 / 15 postelj
	1 / 30 postelj

	· dispanzerji, ambulante, stavbe za oskrbo in nego bolnih in poškodovanih in druge stavbe za zdravstvo
	1 / 400 m2 bruto površine
	1 / 200 m2 bruto površine

	· stavbe za dvoranske športe
	1 / 500 sedežev
	1 / 150 sedežev

	6.
DRUGE NESTANOVANJSKE STAVBE
	
	

	· prevzgojni domovi, zapori, vojašnice, stavbe za nastanitev policistov, gasilcev
	1 / 500 m2 prodajne površine
	1 / 500 m2 prodajne površine

	· stavbe za opravljanje verskih obredov
	1 / 10 zaposlenih
	1 / 50 sedežev

	7.
INDUSTRIJSKE STAVBE
	
	

	· industrijske stavbe
	1 / 350 m2 bruto površine
	1 / 500 m2 bruto površine

	8.
GRADBENI INŽENIRSKI OBJEKTI
	
	

	· kompleksni industrijski objekti
	1 / 350 m2 bruto površine
	1 / 500 m2 bruto površine

	· objekti za šport, rekreacijo in drugi objekti za prosti čas
	1 / 4 zaposlene
	1 / 200 m2 bruto  površine

	· pokopališča
	1 / 4 zaposlene
	1 PM / 10000 m2 bruto površine


29. člen

(površine za pešce)

Pri dimenzioniranju površin za pešce je treba zagotoviti varnostne odmike od roba vozišča pomembnejših cest, parkirnih zalivov in pasov ter od stavb, ograj, zidov, dreves, prometnih tabel, parkirnih ur, količkov, korit. 

Površine za pešce morajo biti med seboj povezane v mrežo, peš povezave pa morajo biti speljane čimbolj direktno v zaželeno smer. Morajo ostati nezazidane in urejene brez arhitektonskih ovir.

Pločnike je treba zgraditi na vseh šolskih poteh in ob pomembnejših cestah (G, R, LC, LG, LZ) in nekaterih mestnih cestah (ceste z večjo prometno obremenitvijo, ceste v območjih proizvodnje in skladiščenja in centralnih območjih). Pločnik mora biti širok minimalno 1.5 m. Kadar se pešci vodijo v sklopu motornega prometa, se lahko barvno ali z drugo vrsto tlaka optično vodijo po robu prometne površine. 

Pri premagovanju manjših višinskih razlik naj se uredijo klančine maksimalnega nagiba 8%, dolžine do 9 m in svetle širine 90 cm. Kadar so za premagovanje višinskih razlik za invalide predvidena dvigala, so klančine lahko bolj strme in daljše. Majhne klančine je treba urediti tudi namesto robnikov na prehodih za pešce. Za varno in direktno vodenje pešcev je moč urediti tudi nadhode in podhode.

Oblikovanje peš površin naj se odraža v materialih tlaka (različne barve in tlaki, hrapavi materiali), javni razsvetljavi, označevanju, usmerjanju, urbani opremi, osončenosti, hortikulturni ureditvi. 

30. člen

(umirjanje prometa)

V mirnih prometnih conah, to so vsa stanovanjska območja, šolski okoliši, vrtci, bolnišnice, domovi za ostarele, parki, ter na šolskih poteh, je možno izvesti ukrepe umirjanja prometa: sistemski, regulativni in opozorilni ukrepi, grbine in ploščadi, zožitev vozišča in razmejitev smernih vozišč, zamik osi vozišča. 

31. člen

(avtobusna postajališča)

Ob državnih cestah morajo biti avtobusna postajališča urejena v zalivu izven vozišča, ob ostalih cestah pa so lahko urejena tudi na vozišču ali ob pomolu. Oblikovanje postajališč je moč vključiti v ukrep umirjanja prometa. Avtobusna postajališča morajo biti razpoznavna, opremljena z enotnimi nadstreški, s klopmi, koši za odpadke ter informacijami o prevozu. 

32. člen

(železniška infrastruktura)

Pri projektiranju, gradnji in vzdrževanju železniške infrastrukture ter pri križanju cest s progami je treba upoštevati veljavne predpise s področja železniškega prometa.

Merila in pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez 

33. člen

(splošni pogoji)

Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajeni. Stavbe je treba priključiti na komunalno in energetsko omrežje. (električno, plinovodno, toplovodno omrežje). Pogoje za priključitev podajo upravljavci komunalnih in energetskih naprav ter omrežja zvez. 

Posamezni komunalni objekti in naprave, kot so transformatorske postaje, črpalne postaje, sanitarni kioski, vodni zbiralniki, merilnoreducirne postaje, ipd., morajo biti postavljeni tako, da niso vidno izpostavljeni, praviloma v sklopu katerega drugega objekta, neposredno poleg njega ali pod nivojem javne površine. 

Na območju urejanja s PUP je priključitev na javno vodovodno in kanalizacijsko omrežje obvezna. 

Energetski in telekomunikacijski vodi morajo biti izvedeni zemeljsko, prav tako vsi novi in sanirani priključki.

Posegi v varstvenih pasovih navedenih omrežij in naprav so možni v skladu s predpisi o varovanju podzemnih voda in pod pogoji upravljavcev.

34. člen

 (vodovodno omrežje)

Objekti se priključijo na vodovodno omrežje pod pogoji upravljavca vodovodnega omrežja. Novi objekti se lahko gradijo le, v kolikor upravljavec obstoječih vodovodnih sistemov lahko zagotovi potrebne količine neoporečne vode.

Pri celotni obravnavi urejanja območja je potrebno ob novogradnjah vodovodnih cevovodov predvideti tudi rekonstrukcije obstoječega vodovodnega omrežja tam, kjer je to potrebno. Natančnejši pogoji za izvedbo rekonstrukcij in novogradenj vodovodnih cevovodov bodo podani v soglasjih k posameznemu posegu v prostor. Obnoviti in dopolniti je treba obstoječe omrežje tako, da bo nudilo požarno zaščito in omogočalo neposredno priključevanje uporabnikov.

Uporabniki tehnoloških vod morajo uporabljati zaprte sisteme.

35. člen

(kanalizacijsko omrežje)

Celotno omrežje za komunalno odpadno vodo in omrežje mešane kanalizacije na območju urejanja se izvede v obliki sistema, ki se konča z iztokom oz. čiščenjem v centralni čistilni napravi. Po izgradnji kanalizacijskega omrežja je priključitev nanj obvezna. V območjih, kjer ni javnega kanalizacijskega omrežja, je potrebno urediti ločen sistem kanalizacije.

Vsa kanalizacija mora biti grajena v tesni izvedbi, preizkus tesnosti mora biti izveden po standardu SIST EN 1610.

Do izgradnje kanalizacije je odpadne vode možno odvajati v vodotesne individualne greznice brez odtoka. Pri tem je potrebno upoštevati ukrepe za zaščito vodnih virov, navodila za gradnjo greznic in sanitarno tehnične predpise.

Izpuščanje strupenih snovi v kanalizacijo in v podtalnico ni dovoljeno. Za to vrsto odplak se izvede ločeno zbiranje in odvoz strupenih snovi na posebno določeno mesto. Komunalnih odpadnih in industrijskih odpadnih voda ni dovoljeno odvajati v vodotoke.

Vse meteorne vode je treba speljati v kanalizacijsko omrežje, v ponikovalnice ali v odprte jarke, meteorne vode s površin, kjer se odvija motorni promet, morajo biti speljane preko lovilcev olj.

Tehnološke odpadne vode, katerih kvaliteta ne ustreza pogojem za odvod v javno kanalizacijsko omrežje, morajo biti pred izpustom v javno kanalizacijo ustrezno očiščene oz. nevtralizirane v individualnih čistilnih napravah.

Pri opravljanju dejavnosti na kmetijskih površinah je potrebno upoštevati vse veljavne predpise in pogoje za varovanje okolja.

36. člen

(elektroenergetsko omrežje in javna razsvetljava)

Na obravnavanem območju bo treba zgraditi naslednje elektroenergetske objekte in vode:

· RTP 110/10(20) kV Koroška vrata,

· RTP 110/10(20) kV Pobrežje,

· 110 kV kablovod med RTP Melje in predvidenim RTP Koroška vrata,

110 kV kablovod med RTP Pekre in predvidenim RTP Koroška vrata,

· 110 kV daljnovod od RTP Maribor do odcepa proti Sladkemu Vrhu,

· nove povezovalne 10(20) kV kablovode,

· nove transformatorske postaje 10(20)/0,4 kV z 10(20) kV priključnimi kablovodi,

· pripadajoča nizkonapetostna omrežja.

Pri obstoječih daljnovodih, kablovodih s pripadajočimi TP 20/0,4 kV in nizkonapetostnimi omrežji je treba upoštevati kot varovalne koridorje 10 do 15m  na vsako stran osi daljnovodov. Možno je tudi prestavljanje oziroma preurejanje vodov.

Novi objekti se priključijo na električno omrežje v skladu s pogoji za dobavo in odjem električne energije. 

Planiranje novih transformatorskih postaj (TP 20/0,4 kV) in pripadajočega omrežja (20 kV in 0,4 kV) bo odvisno od povečanja obremenitev ter slabih napetostnih razmer pri odjemalcih, priključenih na obstoječe elektroenergetske vode. TP  je treba locirati v bližini potrošnje. Nove transformatorske postaje bo možno graditi kot samostojne objekte, v sklopu drugih objektov ali v njihovi neposredni bližini. Pri tem je treba izpolniti zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Uredba o elektroenergetskem sevanju v naravnem in življenjskem okolju in Uredba o hrupu v naravnem in življenjskem okolju).

Iz predvidenih TP je treba do posameznih odjemalcev položiti ustrezno nizkonapetostno omrežje. Nizko in srednje napetostno omrežje je treba v naseljih zgraditi v podzemni oz. kabelski izvedbi. Prav tako morajo biti priključki odjemalcev na omrežje zemeljski.

Za potrebe izgradnje večjih delavnic oz. industrijskih objektov, za katere bo potrebna večja priključna moč, bo investitor dolžan naročiti študijo o možnostih napajanja z električno energijo.

Omrežje javne razsvetljave mora biti zemeljsko. Polaganje kablov je praviloma ob cesti, izjemoma se kabel polaga v cestišče.

37. člen

(plinovodno in vročevodno omrežje in ogrevanje)

Razvoj sistemov ogrevanja in priključevanje porabnikov nanje naj poteka v skladu s karto Zasnova območij po načinih ogrevanja iz Urbanistične zasnove Mesta Maribor. 

38. člen

(telekomunikacijsko in kabelsko razdelilno omrežje)

Novogradnje, rekonstrukcije in priključki telekomunikacijskega omrežja morajo biti zemeljski. Pri prečkanju prometne infrastrukture je potrebno predvideti cevne propuste. Investitorji morajo zaprositi za izvedbo priključkov pri upravljavcu. 

Na območju obdelave je potrebno v pločnikih oz. ob robu ulic cestišč do posameznih objektov predvideti nadaljnjo izgradnjo KRS kabelskega omrežja s cevno kabelsko kanalizacijo, v katero se predvidi uvlačenje kablov.

Merila in pogoji za varovanje okolja
39. člen

(varstvo pred hrupom)

Za zagotavljanje varstva pred hrupom so posamezne površine glede na pretežno namensko rabo razvrščene v območja varstva pred hrupom ob smiselnem upoštevanju določb Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, Ur. l. RS 105/05. 

III. območje varstva pred hrupom je na površinah za stanovanja, na površinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti, površinah za centralne dejavnosti, površinah za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo, površinah za šport, na zelenih in na vodnih površinah. Na teh površinah je dopusten poseg v okolje, ki je manj moteč zaradi povzročanja hrupa. Obstoječe in nove dejavnosti na teh območjih ne smejo povzročati obremenitve s hrupom nad mejnimi vrednostmi kazalcev hrupa za III. območje.

IV. območje varstva pred hrupom zajema stavbe z varovanimi prostori na površinah za proizvodnjo in skladiščenje, površinah za promet, površinah za komunalo in energetiko, na kmetijskih in gozdnih površinah, ki niso v funkciji mestne zelene površine ter na površinah izključne rabe za potrebe obrambe. Na teh območjih je dopusten poseg v okolje, ki je lahko bolj moteč zaradi povzročanja hrupa, vendar morajo biti pri obstoječih in novih virih hrupa izvedeni ukrepi, ki zagotavljajo izpolnjevanje pogojev za IV. območje. 

Na meji med III. in IV. območjem ne smejo biti presežene mejne vrednosti kazalcev hrupa za III. območje.

40. člen

(varstvo voda)

Na poplavnem območju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi škodljiv vpliv na vode, vodna ali priobalna zemljišča ali povečujejo poplavno ogroženost območja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred škodljivim delovanjem voda.

Pri predvidenih posegih je potrebno upoštevati varovanje priobalnega zemljišča in sicer pri vodotokih 1. reda 15 metrov od meje vodnega zemljišča in pri vodotokih 2. reda 5 metrov od meje vodnega zemljišča. Ti odmiki morajo biti usklajeni s predvidenimi ureditvami vodotokov.

Pri predvidenih posegih je potrebno upoštevati, da na vodnem in priobalnem zemljišču ni dovoljeno posegati v prostor, razen v posebnih primerih, kadar gre za:

· gradnjo objektov javne infrastrukture,

· gradnjo objektov grajenega javnega dobra

· ukrepe, ki se nanašajo na izboljšanje hidromorfoloških in bioloških lastnosti površinskih voda,

ukrepe, ki se nanašajo na ohranjanje narave,

· gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopališčih,

· gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnaženjem in

· gradnjo objektov, namenjenih obrambi države, zaščiti in reševanju ljudi, živali in premoženja ter izvajanju nalog policije.

Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode ter odvajanje odpadnih voda v naravna jezera, ribnike, mlake in druge naravne vodne zbiralnike, gramoznice in opuščene gramozne jame ali peskokope, ki so v stiku s podzemno vodo, je prepovedano. Prav tako je prepovedana takšna raba voda, ki bi lahko poslabšala njihovo ekološko ali kemijsko stanje. 

Pri gradnji večjih utrjenih asfaltnih ali tlakovanih površin in pri gradnji strešin v urbanih območjih je treba predvideti ukrepe za zmanjšanje hitrosti odtoka padavinskih voda.

41. člen

(varstvo podtalnice)

Pri gradnji je treba upoštevati določila Odloka o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovaje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju. Pri načrtovanju urejanja prostora, posegih v okolju in gradnji na vodovarstvenih območjih podzemnih voda, je poleg navedenega odloka o varstvenih pasovih potrebno upoštevati še vse zakonske in podzakonske predpise s področja varovanja podzemnih voda. Ob izdelavi projektne dokumentacije je treba upoštevati projektne pogoje za gradnje in vsa druga dela, s katerimi se spreminja prostor ter za obnovo oziroma gradnjo kanalizacije ali vodovodnega omrežja.

42. člen

(varstvo zraka)

Območje urejanja spada v II. območje onesnaženosti zraka v skladu s sklepom o določitvi območij in stopnji onesnaženosti zaradi žveplovega dioksida, dušikovih oksidov, delcev, svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku (Ur. list, št. 72/03).

V izogib onesnaženju zraka se priporoča ogrevanje z ekološko neoporečnim gorivom: zemeljski plin, ekstra-lahko kurilno olje, tekoči naftni plin, elektrika, daljinsko ogrevanje iz toplarne. 

Gradnja na območju lahko predstavlja vir onesnaženja zraka, zato je med njo potrebno upoštevati omilitvene ukrepe. Ti so predvsem uporaba gradbene mehanizacije in naprav, ki ustrezajo normam kakovosti, ustrezno nalaganje in čiščenje prevoznih sredstev, ko zapuščajo gradbišče in se vključujejo v promet, čiščenje javnih prometnih površin, prekrivanje deponij, prekrivanje transportnih sredstev v času prevozov sipkega materiala.

43. člen

(varstvo tal)

Pri gradnji objektov je potrebno humus odgrniti in deponirati. Humus se uporabi za zunanjo ureditev ali izboljšanje drugih kmetijskih zemljišč. Pri posegih na kmetijska zemljišča mora podati usmeritev za to pristojna kmetijska svetovalna služba..

44. člen

(ravnanje z odpadki)

Za področje ravnanja s komunalnimi odpadki je potrebno upoštevati določila Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki (MUV, št. 15/2003).

Zbiralnica ločenih frakcij (ZLF) morajo biti urejene tako, da bo ena zbiralnica za najmanj 200 občanov. ZLF mora biti locirana na javni površini in dostopna vozilom izvajalca.

Zbirna mesta komunalnih odpadkov morajo biti na gradbeni parceli locirana v objektu ali izven, na utrjeni površini ter urejena skladno s predpisi. Odjemna mesta komunalnih odpadkov naj bodo locirana na prometno dostopnih površinah, določena tako, da ne ovirajo javnega prometa.

45. člen

(vodnogospodarske ureditve)

Pri urejanju vodnega režima je treba upoštevati principe sonaravnega urejanja vodotokov. Upoštevati je treba naravno dinamiko in ohranjati naravno retencijsko sposobnost prostora. Rabo, ki lahko vpliva na spremembe vodnega režima, je treba usmerjati izven območja retencijskega prostora.

46. člen

(erozija)

Na erozijsko ogroženih območjih je treba pred posegi v prostor zagotoviti ustrezne protierozijske ukrepe. Za posege na območju, kjer so zaznani erozijski procesi, je v fazi izdelave projektne dokumentacije potrebna posebna geomehanska preveritev.

47. člen

(požarna varnost)

Pri načrtovanju je treba upoštevati ukrepe varstva pred požarom, ki bodo zagotavljali:

· pogoje za pravočasno odkrivanje, obveščanje, omejitev širjenja in učinkovito gašenje požara,

· pogoje za preprečevanje in zmanjševanje škodljivih posledic požara za ljudi, premoženje in okolje,

· pogoje za pravočasen in varen umik ljudi iz objektov,

· dostopne in delovne površine za intervencijska vozila in gasilce do objektov in okrog njih,

· vire za oskrbo z vodo za gašenje požarov,

· potrebne odmike med objekti ali protipožarne ločitve med objekti za preprečevanje širjenja požara,

· potrebno skupno količino vode za gašenje požarov na obravnavanem področju,

· javno hidrantno omrežje mora izpolnjevati pogoje glede pritiskov in kapacitete omrežja, kar mora biti načrtovano pri pogojih za urejanje komunalne in energetske infrastrukture,

· določiti zahteve iz standarda SIST DIN 14090 za intervencijske poti in dovoze do objektov ter predpisane postavitvene površine.

48. člen

(osončenje)

Vsem legalno zgrajenim eno in dvostanovanjskim stavbam mora biti zagotovljena minimalna osončenost: 1 uro v zimskem solsticiju, 3 ure v ekvinokciju in 5 ur v poletnem solsticiju. 
49. člen

(varstvo kulturne dediščine)

Za posege na območjih ali objektih kulturne dediščine ter na njihovih vplivnih območjih je potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje.

50. člen

(varstvo naravnih vrednot in zavarovanih območij)

Na območju urejanja s PUP se nahajajo naravne vrednote, ki so povzete iz »Naravovarstvenih smernic za pripravo Prostorskih ureditvenih pogojev za območje Urbanistične zasnove mesta Maribor« (ZRSVN, OE Maribor, januar 2006) in grafično prikazane v kartografskem delu na karti 3 Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote in karti 4 Regulacijski elementi.

To so:
· točkovno opredeljene drevesne naravne vrednote, ki so hkrati zavarovane kot naravni spomeniki:

· Radvanje – lipa (evid. št.: 6487),

· Radvanje – platana (6528),
· Kadetnica - nasad dreves (6524),
· Maribor – hrast (6517),

Maribor – pavlonija (6526),

· točkovno opredeljene drevesne naravne vrednote:
· Maribor – sekvoja (evid. št.: 6536),

· točkovno opredeljeni (dendrološki) naravni spomeniki:

· Maribor - Ribniško selo - lipa (evid. št.: 794).

V radiju 25 m od navedenih dreves je za vse posege potrebno soglasje Zavoda RS za varstvo narave.

Pri načrtovanju posegov v prostor se upoštevajo usmeritve, izhodišča in pogoji za varstvo naravnih vrednot in zavarovanih območij v navedenih naravovarstvenih smernicah, ki so priloga temu odloku.

Merila in pogoji  za urejanje prostora za obrambo in   zaščito

51. člen

(varovanja in omejitve s področja obrambe)

Pri vsaki novogradnji višine nad 18 m v ožjem okolišu površin izključne rabe za potrebe obrambe (Vojašnica generala Maistra) mora investitor pridobiti projektne pogoje Ministrstva za obrambo. Za ožji okoliš šteje oddaljenost 1 km od območja.

Pri vsaki novogradnji višine nad 25 m v širšem okolišu površin izključne rabe za potrebe obrambe (Vojašnica generala Maistra) mora investitor pridobiti projektne pogoje Ministrstva za obrambo. Za širši okoliš šteje oddaljenost 2 km od območja.

52. člen

(varovanja in omejitve s področja zaščite)

Pri projektiranju objektov mora biti za zagotavljanje potresne varnosti upoštevana VII. stopnja potresne ogroženosti.

Dopustne so vse ureditve, ki odpravljajo posledice naravnih katastrof in vojn ter zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

IV. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

53. člen

(prenehanje veljavnosti občinskih prostorskih izvedbenih aktov)

Z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati odloki o naslednjih prostorskih izvedbenih aktih:

	ŠIFRA  PIA


	NAZIV PIA 
	OBJAVA SPREJETJA V MUV

	20
	Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za del območja soseske S-41/1, Brezje 
	MUV, št. 15/87

	30
	Odlok o zazidalnem načrtu stanovanjske soseske S-38/3 
	MUV, št. 19/87

	35
	Odlok o zazidalnem načrtu za S-33 - Osnovna šola Borcev za severno mejo 
	MUV, št. 3/79

	43
	Odlok o zazidalnem načrtu stanovanjske soseske S-8/3, ob Koroški cesti 
	MUV, št. 10/88

	46
	Odlok o zazidalnem načrtu dela soseske S-24, območje RTP Radvanje 
	MUV, št. 17/84

	47
	Odlok o ureditvenem načrtu soseske S-24/IV 
	MUV, št. 19/88

	48
	Odlok o zazidalnem načrtu za S-8 - del
	MUV, št. 4/83, 8/06

	50
	Odlok o ureditvenem načrtu za del območja I-10/1 (Mariborski tisk) v Mariboru 
	MUV, št. 28/97

	57
	Odlok o ureditvenem načrtu za del območja C1 v Mariboru 
	MUV št. 30/98

	65
	Odlok o ureditvenem načrtu dela stanovanjske cone S-16 v Mariboru 
	MUV, št. 5/90

	66
	Odlok o ureditvenem načrtu za območje Pekrskega potoka 
	MUV, št. 5/90

	69
	Odlok o ureditvenem načrtu za prenovo Taborskega nabrežja - del
	MUV, št. 5/90

	71
	Odlok o zazidalnem načrtu območja obrtne cone O-1 Studenci 
	MUV, št. 14/88

	74
	Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za del območja soseske S-31 ob Železnikovi ulici 
	MUV, št. 15/87

	76
	Odlok o ureditvenem načrtu dela centralnih con C-1 in C-2 mestno središče v Mariboru 
	MUV, št. 11/92, 28/02

	78
	Odlok o spremembi in dopolnitvi odloka o zazidalnem načrtu stanovanjske soseske S-11, Ribniško selo v Mariboru 
	MUV št. 5/84

	80
	Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del območja S-8 ob Koroški cesti v Mariboru
	MUV, št. 31/98

	83
	Odlok o ureditvenem načrtu območja med Cankarjevo, Razlagovo, Cafovo in Partizansko cesto v Mariboru - del
	MUV, št. 31/97

	84
	Odlok o zazidalnem načrtu za območje med Cafovo, Razlagovo in Partizansko cesto 
	MUV, št. 16/86

	91
	Odlok o zazidalnem načrtu za sosesko S-18 - Studenci II. (območje med Engelsovo, I. Internacionale, bodočo cesto Proletarskih brigad in bodočo Šercerjevo ulico) 
	MUV, št. 14/85

	92
	Odlok o zazidalnem načrtu dela soseske S-20 med Kettejevo ulico, Cesto zmage, Ulico pariške komune in Betnavsko cesto v Mariboru 
	MUV, št. 2/74

	93
	Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za širše območje Ptujske ceste (območja C-7, C-8, O-3, delS-36, S-37 in S-8) 
	MUV, št. 16/00

	1039
	Odlok o zazidalnem načrtu za gradnjo cerkve ob Ulici heroja Šercerja v Mariboru
	MUV, št. 2/91


Zasnove infrastrukturnih omrežij in naprav ter načrti gradbenih parcel iz navedenih aktov se v smislu prostorskih ureditvenih pogojev uporabljajo kot strokovne podlage za urejanje območij.

Na območju, ki ga ureja ta odlok, prenehata veljati tudi:

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98, 2/01, 14/02), razen določil zadnjega odstavka 38. člena, 

Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št. 11/93; spremembe in dopolnitve v MUV št. 26/98, 11/00,2/01, 7/01, 12/02, 23/02 in 35/04).

54. člen

(dokončanje postopkov)

Postopki, ki so začeti pred sprejetjem tega odloka na podlagi prostorskih izvedbenih aktov, ki z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati, se končajo po določbah aktov, na osnovi katerih so bili začeti, vendar v roku največ šest mesecev od veljavnosti tega odloka. Za začetek postopka se šteje izdana pisna lokacijska informacija Zavoda za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor .

55.  člen

(vpogled v PUP)

PUP je v analogni obliki na vpogled v Mestni občini Maribor na Zavodu za prostorsko načrtovanje in na sedežih mestnih četrti in krajevnih skupnosti mestne občine Maribor, katerih območje ureja. V digitalni obliki pa je na vpogled v Mestni občini Maribor v službi za GIS in obdelavo podatkov ter na spletni strani » www.maribor.si « .

56. člen

(veljavnost odloka)

Ta odlok začne veljati 8. dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Šifra: 35005-00031/2001 0900 MK  

Datum:     05. 06. 2006
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dat: pup-dopolnjeni predlog/PUP_MS_5_6_2006

Šifra: 35005-00031/2001 0900 MK  

Datum:     05. 06. 2006

OBRAZLOŽITEV

Mestni svet Mestne občine Maribor je na 2. nadaljevanju 37. redne seje dne 15. maja 2006 obravnaval Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor. Sprejel je naslednji 48. sklep: »Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme proceduralni sklep svetnika Matevža Frangeža, da se razprava o Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor v prvi obravnavi (GMS – 532) prekine in zadolži predlagatelja, da v dopolnjenem gradivu za prvo obravnavo upošteva oz. odgovori na v razpravi postavljene pobude in pripombe.«

Dopolnjeni predlog Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – prva obravnava – razen samega odloka obsega tudi »Spremembe in dopolnitve stališč do pripomb iz javne razgrnitve in javnih obravnav predloga odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor«, obrazložitev ter grafične prikaze.  

1. Pojasnila nekaterih širše izpostavljenih dilem

V obravnavi predloga odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor na mestnem svetu MOM je več mestnih svetnikov v razpravi poleg konkretnih podalo tudi nekatere pripombe in vprašanja ter dileme, ki se nanašajo na širša vprašanja sistema urejanja prostora oz. hierarhije prostorskih aktov ter njihovih materialnih oz. odškodninskih posledic.

Posamezni razpravljavci so izpostavili naslednje konkretne dileme:

1. razmerje med prostorskimi odločitvami, sprejetimi v posameznih vrstah prostorskih aktov, še posebej razmerje med urbanistično zasnovo mesta Maribor in prostorskimi ureditvenimi pogoji za območje mesta ter v povezavi s tem vprašanje spreminjanja namenske rabe prostora (Matevž Frangež, Jože Kuhar, Andrej Verlič, Stanislav Brglez, Zdravko Luketič, mag. Božidar Pučnik, Pavel Kristan). V ta okvir sodita tudi  vprašanji o upoštevanju interesov in pobud posameznikov in poslovnih subjektov (g. Kuhar, g. Frangež, g. Luketič, mag. Pučnik, ) in o takih določilih, da  bo prostor občine privlačen za investitorje (mag. Pučnik). 

2. vprašanje odškodnin v primeru spremembe prostorskih odločitev (Matevž Frangež, Andrej Verlič, Stanislav Brglez, Zdravko Luketič, mag. Božidar Pučnik, Jože Kuhar).

3. vprašanje zakonitosti predlaganih aktov (g. Luketič).

4. zaščita podtalnice in financiranje zaščite (g. Frangež). 

5. PUP v vlogi izenačitve pogojev za »urejenost« posameznih enot (g. Brglez).

V zvezi z izpostavljenimi dilemami pojasnjujemo:

1. 1. Razmerje med prostorskimi odločitvami v posameznih vrstah prostorskih aktov, še posebej razmerje med urbanistično zasnovo mesta Maribor in prostorskimi ureditvenimi pogoji za območje mesta ter vprašanje spreminjanja namenske rabe prostora

Trenutno stanje na področju urejanja prostora v državi je s pravnega vidika zelo kompleksno in zapleteno.

Na eni strani ostajajo v veljavi prostorski planski in prostorski izvedbeni akti, ki so jih občine sprejele v preteklih letih na podlagi zakonodaje iz leta 1984 (v nekaterih primerih tudi na podlagi zakonodaje iz leta 1967). Prostorskih planskih aktov, v katerih se med drugim določa tudi namenska raba prostora, občine ne morejo spreminjati, lahko pa zaključijo pred letom 2003 pričete postopke priprave novih ter izvajajo postopke sprememb in dopolnitev prostorskih izvedbenih aktov (t.j. prostorskih ureditvenih pogojev, zazidalnih načrtov, ureditvenih načrtov, lokacijskih načrtov).

Na drugi strani poteka v Sloveniji priprava novih občinskih prostorskih aktov, ki so jih občine dolžne zagotoviti na podlagi določil »novega« zakona o urejanju prostora iz leta 2002 (ZUreP-1; Ur. list RS, štev. 110/02, 8/03 – popravek in 58/03 – ZZK-1). Po tem zakonu morajo občine v določenih rokih za svoje območje pripraviti strategijo prostorskega razvoja občine ter prostorski red občine. 

Poleg tega lahko občine pripravljajo tudi občinske lokacijske načrte po določilih ZUreP-1.

Vse postopke zaključevanja prostorskih izvedbenih aktov, priprave njihovih sprememb in dopolnitev ter priprave občinskih lokacijskih načrtov lahko občine izvajajo izključno samo tako, da so ti akti skladni z veljavnimi prostorskimi planskimi akti.

Mestni svet Mestne občine Maribor je na svoji 24. seji dne 21. decembra 2000 sprejel Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 2 z dne 25.01.2001; v nadaljevanju: prostorski plan MOM).

Eden najpomembnejših delov sprejetega odloka se nanaša na koncept razvoja in urejanje občinskega središča, za katerega je sprejeta nova urbanistična zasnova mesta Maribor (v nadaljevanju: UZMM). Z UZMM so za mesto redefinirani oz. na novo določeni:

· interesi in cilji dolgoročnega prostorskega razvoja mesta;

· podrobnejše usmeritve za razvoj dejavnosti;

· podrobnejša zasnova dolgoročnega razvoja z opredelitvijo zasnove organizacije dejavnosti in zasnove namenske rabe prostora;

· opredelitve za uresničevanje urbanistične zasnove, ki poleg območij za kompleksno graditev ali prenovo ter usmeritev vseh vrst za urejanje posameznih območij določajo tudi načine urejanja območij s prostorskimi izvedbenimi akti.

Veljavna pravna ureditev sistema urejanja prostora opredeljuje prostorske akte na dveh nivojih: poznamo prostorske planske akte in prostorske izvedbene akte. Med njimi je določeno hierarhično razmerje tako, da so prostorski izvedbeni akti podrejeni prostorskim planskim aktom. Podlaga za pridobivanje gradbenih dovoljenj in izvajanje posegov v prostor so prostorski izvedbeni akti.
Za urejanje mesta Maribor pomeni navedeno, da sprejeti prostorski plan mom sam po sebi ni operativno oz. neposredno uresničljiv in ne predstavlja neposredne podlage za poseganje v prostor oz. za dovoljevanje graditve. Na osnovi prostorskega plana (in s tem tudi uzmm kot njegovega sestavnega dela) ni mogoče pridobivati oz. izdajati gradbenih dovoljenj za izvajanje posegov v prostor ali njegovo urejanje, čeprav so določeni prostorski posegi v prostorskim planom občine predvideni.
Pridobivanje oz. izdajanje dovoljenj za posege v prostor lahko poteka le na podlagi prostorskih izvedbenih aktov (PIA). Le-ti pomenijo konkretizacijo in podrobnejšo razdelavo odločitev iz prostorskih planskih aktov in morajo biti z njimi usklajeni. 

Opisana sistemska rešitev, ki se sicer zdi po nepotrebnem precej zapletena in težko razumljiva, temelji na jasni in nedvoumni hierarhiji prostorskih aktov (prostorski plan občine je hierarhično nadrejen prostorskim izvedbenim aktom). Kljub kompliciranosti je logična, če poznamo tudi druga določila zakona s področja urejanja prostora, po katerih se namenska raba prostora opredeli v prostorskem planu, merila in pogoji za uresničevanje namenske rabe pa v PIA.

Sprejetje prostorskega plana občine pa ne pomeni, da so se s tem v občini sami po sebi spremenili tudi PIA. Ravno nasprotno: PIA se izvajajo takšni, kakršni so bili sprejeti in z določili, kot jih vsebujejo. Na ta način se izvajajo tako dolgo, dokler se po z zakonom določenem postopku ne spremenijo oz. dopolnijo ali nadomestijo z novimi ali se zanje ne ugotovi, da se zaradi neusklajenosti ne morejo izvajati. To pa pomeni tudi, da smo s sprejetjem UZMM sicer določili nove cilje, strategije, usmeritve, ukrepe, zasnove itd. za urejanje mesta, vendar le-teh ni mogoče uresničevati, če niso ustrezno vključeni v PIA. 

V osnovi ločimo dve skupini PIA:

· prostorske izvedbene načrte (PIN); le-ti so zazidalni, ureditveni in lokacijski načrti po zakonu o urejanju naselij iz leta 1984 oz. občinski lokacijski načrti kot izvedbeni prostorski načrti po novi zakonodaji;

· prostorske ureditvene pogoje (PUP).

PIN se praviloma pripravi za znanega investitorja oz. za konkretni poseg v prostor, ki predstavlja kompleksno graditev, prenovo ali ureditev. Ker gre za znani poseg v prostor, so lahko prostorske rešitve in ureditve določene zelo konkretno in natančno. Osnova za njihovo umestitev v prostor so idejne zasnove posameznih prostorskih rešitev, vključno z idejnimi zasnovami infrastrukturnih objektov. Opredeljene so tako natančno, da je znano, na katere zemljiške parcele se posamezne ureditve nanašajo. 

Ker ima PIN tako podrobno, celovito in natančno vsebino, predstavlja neposredno podlago za izdajo gradbenega dovoljenja za posege v prostor, ki so določeni s PIN.

PUP se praviloma pripravljajo za neznanega investitorja. Zato določajo merila in pogoje ter usmeritve za posege v prostor na območju, ki ga urejajo. Ta merila in pogoji se nanašajo na:

· vrsto dopustnih posegov v prostor;

· oblikovanje novogradenj in ostalih posegov v prostor;

· varovanje in razvoj območij in objektov, razglašenih za naravne znamenitosti ali kulturne in zgodovinske spomenike;

· urejanje prometnega omrežja;

· komunalno opremljanje zemljišč;

· opredeljevanje gradbenih parcel;

· varovanje okolja.

Kljub temu, da morajo biti s PUP določena merila in pogoji opredeljeni jasno, niso vezani samo na konkretno zemljišče oz. se ne nanašajo na posamične parcele tako, da bi jih bilo možno oz. potrebno prikazovati na parcelo natančno. Zaradi tega se PUP ne pripravijo tako, da bi v odloku eksplicitno navajali posamezne parcele. Taka rešitev je zaradi namena in pomena ter vsebine PUP opredeljena tudi v izvršilnem predpisu, ki podrobneje definira vsebino in obliko PUP.

Merila in pogoji, ki jih določa PUP, se za dopustni poseg v prostor konkretizirajo v tehnični oz. projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki predstavlja podlago v postopku izdaje gradbenega dovoljenja. Ta konkretizacija se opravi v t.i. posebnem delu projekta, kot ga določa zakon o graditvi objektov.

Z namenom, da bi omogočil uresničevanje UZMM na pretežnem delu območja mesta, je župan MOM v letu 2002 pričel postopek priprave prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju: PUP). V decembru 2002 je določil ustrezni program priprave akta (Program priprave prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistična zasnove mesta Maribor; MUV, štev. 31/2002).

Gre za vrsto prostorskega izvedbenega akta po zakonodaji iz leta 1984. Zaključitev postopka omogoča 175. člen ZUreP-1, njegovo vsebino pa določa Navodilo o vsebini posebnih strokovnih podlag in o vsebini prostorskih izvedbenih aktov (Ur. list SRS, štev. 14/85).
PUP izhaja iz namenske rabe prostora, kot jo opredeljuje UZMM. Pri tem je treba poudariti, da je  namenska raba prostora v UZMM opredeljena kot zasnova namenske rabe in ni določena na parcelo natančno. V tem smislu je prikazana grafično in opisno oz. kriterialno v odloku o prostorskem planu MOM. 

Namenska raba prostora v UZMM je opredeljena tako, da grafično prikazuje razmerja med posameznimi rabami, hkrati pa v odloku v točki 6.4.1. opredeljuje rabe zemljišč za različne dejavnosti, ki jih je mogoče umeščati v območja opredeljene (grafično predstavljene) večinske rabe. 

Odlok določa, da »so znotraj posamezne namenske rabe v okviru dopustnih obremenitev možne tudi druge rabe pod pogojem, da se večinski rabi v vseh ozirih podredijo. Prostorski razvoj mesta je namreč redkokje ohranil čisto oz. izključno namensko rabo površin, predvsem zaradi zagotavljanja osnovne in dopolnilne oskrbe prebivalstva. Tudi v bodoče bodo v območjih posameznih rab možne nekatere druge rabe, vendar v okviru z zakonom in odloki določenih sprejemljivih vrednosti obremenitev okolja, ki še zagotavljajo kvaliteto pretežne namenske rabe.

Znotraj prostorsko planskih enot so pri izdelavi PUP možne tudi manjše spremembe v razmerjih površin posameznih vrst namenske rabe prostora glede na opredelitve v UZMM, vendar le take, ki niso v nasprotju s pretežno namensko rabo prostora«.

Kot primer oz. ilustracijo gornjega pojasnila navajamo določila UZMM v zvezi s površinami za stanovanja. 

Odlok določa, da »... sodijo v stanovanjska območja:

· stanovanjski objekti vseh tipologij, namenjeni stalnemu bivanju prebivalstva;

· spremljajoče dejavnosti, potrebne za oskrbo prebivalstva, osnovno oskrbo, otroško varstvo, varstvo in oskrbo starejših občanov, obrtne osebne storitve in servisne storitve za gospodinjstvo, ki niso hrupne, združevanje in družbene aktivnosti prebivalstva, rekreacija otrok v okviru zelenih površin stanovanjskega območja, odstavljanje motornih vozil v skupnih večetažnih garažah, gostinske in penzionske storitve, intelektualne storitvene dejavnosti, izobraževalne dejavnosti izven sistema rednega izobraževanja ipd.;

· površine za naslednje dopolnilne dejavnosti, ki služijo predvsem v območju živečim prebivalcem:

· funkcionalne površine objektov osnovne oskrbe in specializiranih dejavnosti, otroških igrišč, večnamenskih rekreacijskih igrišč za otroke in naprave za starejše občane, za objekte in prostore krajevnih skupnosti, društev in organizacij občanov, domov za ostarele, za osebne in servisne storitve za gospodinjstva,  za penzione,  študentske in dijaške domove, površine za odstavljanje osebnih vozil prebivalstva in/ali večetažni garažni objekti za potrebe prebivalstva in dopolnilnih dejavnosti na stanovanjskem območju.

Dopolnilne dejavnosti v stanovanjskih območjih ne smejo presegati s predpisi predvidene mejne ravni hrupa, določene za stanovanjska območja.«

PUP ne spreminja namenske rabe prostora, ampak jo konkretizira v okviru določil točke 6.4.1. iz odloka o prostorskem planu MOM. V manjšem obsegu so opravljene tudi korekcije lege posamezne namenske rabe iz UZMM na osnovi terenskega ogleda in podatkov o dejavnostih v stavbah.

V okviru opredeljenih namenskih rab prostora so s PUP določena merila in pogoji za:

· posege v prostor, ki trajno spreminjajo njegovo namensko rabo, bivalne in delovne pogoje, ekološko ravnovesje v naravi ali krajinske značilnosti (izkoriščanje rudnin, vodnogospodarske ureditve, melioracije zemljišč, gradnja prometnih in infrastrukturnih objektov in naprav ..) in da zaradi pomembnosti ali vplivov na prostor ne zahtevajo izdelave prostorskega izvedbenega načrta,

· novogradnje posameznih stanovanjskih, gospodarskih, pomožnih in drugih objektov na stavbnem zemljišču razpršene gradnje in posamičen objekt ali napravo kot dopolnilno gradnjo v strnjeno zazidanem območju naselja.

· komunalne ureditve in adaptacije, dozidave, nadzidave ter vzdrževalna dela na obstoječih objektih ali napravah.

Za posege in ureditve, ki presegajo značaj posegov in ureditev iz gornjega nabora, je treba kot podlago za pridobivanje dovoljenj pripraviti občinske lokacijske načrte, ki morajo biti prav tako kot PUP v skladu z UZMM.

1. 2. Vprašanje odškodnin v primeru spremembe prostorskih odločitev

Pogosto se postavljajo tudi vprašanja v zvezi z odškodninami v primeru spremembe prostorskih odločitev v prostorskih aktih.

ZUreP-1 spreminjanja namenske rabe prostora ali spreminjanja meril in pogojev za posege v prostor ne sankcionira oz. ne predvideva odškodnin za take primere. Če bi jih določal, jih ne bi mogel določiti samo za primer npr. »zaostritve« pogojev za poseganje v prostor, ampak bi jih moral predvideti tudi za primer, ko se npr. neko zemljišče iz kmetijskega spremeni v stavbno in se mu s tem bistveno poveča vrednost.

Sistemska rešitev področja urejanja prostora izhaja pravzaprav iz ravno nasprotnega razmišljanja: določanje pravnih režimov in pravil obnašanja ter gospodarjenja s prostorom s ciljem racionalne rabe prostora in zagotavljanja načel trajnostnega razvoja je osnovna naloga in smisel sistema urejanja prostora. Ker je prostor področje, na katerem instrumenti in mehanizmi tržnega reguliranja ne morejo sami zagotavljati kvalitetnega uresničevanja javnih in splošnih interesov, predvideva pravna ureditev v državi intervenco v obliki prostorskih aktov in drugih instrumentov. Z njimi se določijo takšna pravila obnašanja, ki zagotavljajo varovanje in racionalno rabo dobrin splošnega pomena in ki omogočajo prevlado javnega interesa nad zasebnim v primeru, ko sta oba interesa v nasprotju. Ti pravni režimi oz. pravila obnašanja morajo biti določeni v skladu z ustreznimi predpisi, z upoštevanjem strokovnih izhodišč in v skladu z obvezami, ki jih je država Slovenija prevzela ob vstopu v EU.

Ključnega pomena pri določanju pravil obnašanja v prostoru v prostorskih aktih je, da so prostorski akti sprejeti po postopku, kot ga določa zakon ter da obsegajo predpisano vsebino in spoštujejo zakonsko opredeljeni namen (funkcijo) posameznih vrst prostorskih aktov. 

Prostorska zakonodaja dopušča tudi spreminjanje pravnih režimov; zato govori o spremembah in dopolnitvah prostorskih aktov. Tudi pri tem posebej poudarja in eksplicitno izpostavlja, da morajo biti spremembe in dopolnitve izvedene po postopku, kot ga določa zakon. Ob tem pa ne omejuje vsebine sprememb in dopolnitev prostorskih aktov v tem smislu, da npr. ne bi bilo mogoče »zaostriti« oz. »poslabšati« pogojev za poseganje v prostor – gledano seveda z vidika tistega, ki namerava posegati v prostor. Tovrstna sprememba ima namreč na drugi strani tudi »izboljšanje« pogojev – gledano z vidika tistih, ki na nekem območju živijo. 

Iz tega izhaja, da enkrat postavljena pravila obnašanja v prostoru ne veljajo za vselej, ampak jih je mogoče tudi spremeniti (včasih jih je zaradi uskladitve s hierarhično nadrejenimi predpisi tudi obvezno potrebno spremeniti). Pri tem ZUreP-1 ne določa, da bi bile takšne spremembe, če so izvedene zakonito, povezane z odškodninami.

Odškodnine v zvezi s prostorsko dokumentacijo omenja Zakon o graditvi objektov (Ur. list RS, štev. 102/2004 – uradno prečiščeno besedilo; v nadaljevanju: ZGO), a jih ne povezuje s prostorskimi akti, ampak s korektnostjo lokacijske informacije.

Lokacijska informacija je listina, ki jo na zahtevo posameznika izda občinski upravni organ, pristojen za urejanje prostora. Lokacijska informacija ima značaj potrdila iz uradne evidence, v njej pa se povzamejo  (izpišejo) določila veljavnih prostorskih aktov za zemljišče oz. območje, na katerega se nanaša vloga stranke. Lokacijska informacija vsebuje podatke o namenski rabi prostora, podatke o lokacijskih in drugih pogojih, ki jih določajo PIA ter podatke o prostorskih ukrepih, ki veljajo na določenem območju oz. zemljišču. 

ZUreP-1 posebej izpostavlja, da mora lokacijska informacija vsebovati tudi informacijo, ali se za zemljišče, na katerega se nanaša lokacijska informacija, pripravlja sprememba prostorskega akta. Ob tem zakon eksplicitno določa, da velja lokacijska informacija le do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

Na ta del določil ZUreP-1 se navezujejo določila ZGO v delu, ki opredeljujejo možnost odškodnine zaradi zaupanja v lokacijsko informacijo. Zgo v 52. členu jasno določa, da ima investitor, ki je pripravil projekt v skladu z lokacijsko informacijo, pa so se s prostorskim aktom pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja spremenili namenska raba ali merila in pogoji za urejanje prostora, pravico do povrnitve odškodnine za povzročeno škodo. To pravico pa ima izključno in samo v primeru, da lokacijska informacija ni vsebovala opozorila, da se pripravljajo spremembe oz. novi prostorski izvedbeni akt.

Pomembno je še eno dejstvo, ki implicitno izhaja iz 52. člena ZGO. Člen namreč govori o projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki »... ni več v skladu s prejšnjo namensko rabo oz. lokacijskimi in drugimi pogoji, ki so veljali v času izdaje lokacijske informacije«. Iz tega namreč posredno izhaja, da je s prostorskimi akti dopuščena (celo predpostavljena) sprememba tako v namenski rabi prostora kot tudi v merilih in pogojih za gospodarjenje s prostorom.

Tako iz določil ZUreP-1 kot iz določil ZGO jasno izhaja, da zakonodajalec ni predvidel odškodnin investitorjem zaradi spremembe prostorskih aktov, ampak le za primer, da je bila stranka (investitor) z lokacijsko informacijo nepopolno oz. napačno informirana. Iz tega izhaja tudi, da je zakonodajalec celotni riziko poslovne odločitve za primer, ko se bodo s spremembo prostorskega akta ali z novim aktom spremenili pogoji za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo investicije, prenesel izključno na investitorja.

Drugače pa je z odloki o zavarovanju posameznih vrstah oz. sestavin okolja, ki jih predvidevajo posamezni »sektorski« zakoni, npr. zavarovanje gozdov s posebnim pomenom, zavarovanje kulturnih spomenikov, varstvo voda ipd. Tovrstni predpisi predvidevajo odškodnine za lastnike nepremičnin, ki se jim zaradi zavarovanja s predpisom spremeni do sprejema predpisa običajni oz. uveljavljeni način gospodarjenja z nepremičnino (npr. če se neki gozd z odlokom opredeli kot gozd s posebnim pomenom, pripada lastniku gozda odškodnina, ker z gozdom več ne more gospodariti kot z lesnoproizvodnim gozdom). 

Tovrstne odškodnine pa seveda ne implicirajo želja lastnikov nepremičnin za gospodarjenje z nepremičnino, ki bi ga le-ti želeli uveljaviti s spremembami pravil obnašanja v prostorskih aktih (npr. ne vsebujejo odškodnine za primer, da bi lastnik parcelo, na kateri je določen gozd s posebnim pomenom, želel spremeniti v stavbno zemljišče).

1.3. Vprašanje zakonitosti aktov 

Vprašanje zakonitosti akta je bilo postavljeno v kontekstu razprave, da je Ustavno sodišče razveljavilo nekaj odlokov o prostorskih aktih. 

Predlagatelji so doslej Ustavnemu sodišču predlagali v presojo sedem odlokov o prostorskih aktih. Od teh je predlagatelj eno pobudo umaknil, Ustavno sodišče pa eno pobudo oz. prostorski akt še presoja. Ustavno sodišče je glede ostalih petih prostorskih aktov eno pobudo za oceno ustavnosti in zakonitosti akta zavrnilo, v treh  primerih je  presodilo, da so prostorski akti skladni z zakonom, razveljavilo pa je del Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (muv, št. 2 z dne 25.01.2001. Na pobudo Elizabete Puconja in Andreja Puconja iz Maribora je bil navedeni akt predmet ocene ustavnosti in zakonitosti na ustavnem sodišču. Ustavno sodišče je odločilo, da se navedeni akt v delu, ki ureja območje Zgornje Počehove, razveljavi. 

Akt pa ni bil razveljavljen iz konkretnih razlogov, ki sta jih pobudnika navajala v svoji pobudi, ampak zaradi neusklajenosti pisnega in grafičnega dela, zaradi česar odlok po mnenju ustavnega sodišča ni imel jasne in nedvoumne odločitve o podrobni organizaciji dejavnosti na spornem območju. 

1.4. Zaščita podtalnice in financiranje zaščite

Varstvo  podtalnice je določeno v Odloku o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju (MUV, št. 19/98, 23/98, 14/02).  Navedeni odlok opredeljuje parcele v 200 m pasu od objektov za zajem pitne vode na območju črpališč v k.o. Koroška vrata, Krčevina, Betnava in Bohova – 13. člen - ter za ta zemljišča v 26. členu predvideva postopen odkup zemljišč: »Postopen odkup zemljišč ali zagotovitev nadomestnih zemljišč na območju 200 m od objekta za zajem vode se izvaja na podlagi letnega plana, ki ga izdela pristojni organ mestne uprave za gospodarske javne službe. Na parcelah na Vrbanskem platoju, ki so namenjene za izobraževalne potrebe, se oblikujejo neintenzivni trajni travniki v skladu s podzakonskimi predpisi o vnosu nevarnih snovi in rastlinskih hranil v tla.«

Odlok v 2.odstavku 15. člena za dolino Vinarskega in Rošpoškega potoka Koblerjevega zaliva in depresije, kjer je cesta na Mariborski otok, ter za sam Mariborski otok prepoveduje rekonstrukcije ali gradnje nadomestnih objektov, dopušča le adaptacijo obstoječih objektov. Izjemoma je dovoljena rekonstrukcija in nadomestna gradnja za zaokrožitev kopališke dejavnosti na Mariborskem otoku ob upoštevanju vseh pogojev, v smislu zaščite podtalnice. Za ta območja v 26. členu določa, da se postopen odkup zemljišč in objektov izvaja na podlagi letnega plana, ki ga izdela pristojni organ mestne uprave za gospodarske javne službe.  

Zakon o vodah (Ur.l. RS. št. 67/2002 in 110/2002) določa vodovarstveni težim v 76. členu: 

Na vodovarstvenem območju se lahko omejijo ali prepovejo dejavnosti, ki bi lahko ogrozile količinsko ali kakovostno stanje vodnih virov, ali zaveže lastnike ali druge posestnike zemljišč na vodovarstvenem območju, da izvršijo ali dopustijo izvršitev ukrepov, s katerimi se zavaruje količina ali kakovost vodnih virov.

Navedene omejitve se nanašajo na:

1. prepoved ali določitev posebnih pogojev pri posegih v prostor, 

2. prepoved ali omejitev opravljanja dejavnosti,

3. prepoved ali omejitev pri prevozu blaga ali ljudi.

Lastninska pravica na zemljišču, ki je na območju vodovarstvenega območja za javno oskrbo s pitno vodo, se lahko po predpisih o razlastitvi odvzame ali omeji, če ni mogoče doseči zavarovanja količin in kakovosti vodnih virov z navedenimi omejitvami in prepovedmi. 

Lastnik zemljišča, ki se nahaja na vodovarstvenem območju, ima po 79. čl. zakona o vodah pravico do odškodnine ali nadomestila v naravi skladno s predpisi o razlastitvi, če je zaradi omejitev in prepovedi iz 76. čl. zakona uporaba tega zemljišča trajno onemogočena. Zavezanec za izplačilo odškodnine ali nadomestila je država. 

1.5. PUP v vlogi izenačitve pogojev za urejenost posameznih enot 
Širša izhodišča za pripravo PUP so pojasnjena v točki 1.1., med njimi pa so glede izenačevanja pogojev za urejenost posameznih enot pomembna zlasti dejstva: PUP temeljijo na urbanistični zasnovi, ki določa podrobnejše usmeritve za razvoj dejavnosti, zasnovo organizacije dejavnosti in zasnovo namenske rabe prostora ter opredelitve za uresničevanje urbanistične zasnove, med njimi tudi načine urejanja območij s prostorskimi izvedbenimi akti.

Priprava PUP se je začela z namenom uresničevanja UZMM na pretežnem delu območja mesta. PUP določajo istovrstna merila in pogoje za območja posamezne namenske rabe in za območja morfoloških enot, ne glede na to, v katerem delu PUP ležijo taka območja. Na istovrstnih območjih PUP opredeljujejo istovrstna določila in dajejo podlago za izvajanje gradenj ali drugih posegov v prostor na celotnem območju, ki ga urejajo. 

2. Pojasnila glede drugih pripomb Mestnega sveta

Člani mestnega sveta so v prvi obravnavi predloga odloka o PUP podali tudi pripombe oz. vprašanja, ki se nanašajo na konkretna območja ali ureditve v predmetnem aktu. V zvezi s tem dajemo naslednja pojasnila: 

· Pojasniti navedbo, da bo pripomba upoštevana pri strategiji prostorskega razvoja mesta Maribor oz. pri prostorskem redu:

Obrazložitev:

Navedeno stališče se večinoma nanaša na opredelitev osnovne namenske rabe prostora oz. njene spremembe. Osnovna namenska raba, t.j. najboljša in druga kmetijska zemljišča, območja gozdov, območja površinskih voda, območja stavbnih zemljišč – je določena v prostorskem planskem aktu, na parcelo natančno. Kot je bilo pojasnjeno uvodoma, morajo prostorski izvedbeni akti upoštevati in prevzeti v planskih aktih določeno osnovno namensko rabo. Prostorskih planskih aktov od 20. 7. 2004 ni možno spreminjati, občine pa lahko pripravljajo prostorske akte po ZUreP-1, t.j. strategijo prostorskega razvoja in prostorski red občine. Območja namenske rabe prostora se določijo v prostorskem redu občine za celotno območje občine, skladno s Pravilnikom o vsebini, obliki in načinu priprave prostorskega reda občine ter vrstah njegovih strokovnih podlag (Ur.l. RS, št. 127/04). Mestna občina Maribor za navedena akta pripravlja nekatere strokovne podlage, med njimi za poselitev; v njej bodo obravnavani predlogi in pobude za spremembo namenske rabe, tudi tisti, ki so jih pobudniki dali med javno razgrnitvijo predmetnega PUP. 

· Posebej pojasniti oz. obravnavati območje Počehove

Obrazložitev

V decembru 2000 je MOM sprejela Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, štev. 2/2001 z dne 25.01.2001). Na pobudo Elizabete Puconja in Andreja Puconje iz Maribora je bil navedeni akt predmet ocene ustavnosti in zakonitosti na ustavnem sodišču. 

Ustavno sodišče je odločilo, da se navedeni akt v delu, ki ureja območje Zgornje Počehove, razveljavi. Razlog za razveljavitev akta v konkretnem delu je bila neusklajenost pisnega in grafičnega dela, zaradi česar odlok po mnenju ustavnega sodišča ni imel jasne in nedvoumne odločitve o podrobni organizaciji dejavnosti na spornem območju.

Predvsem zaradi dejstva, da zakonodaja s področja urejanja prostora več ne dopušča izvajanja postopkov sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov občin, so na spornem območju v veljavi ostale tiste odločitve o urejanju prostora, ki so veljale pred sprejetjem odloka v letu 2000 in katerim ga. in g. Puconja nista nasprotovala, t.j.:

· prostorske sestavine planskih aktov, izvorno sprejete v letu 1985 in nazadnje spremenjene in dopolnjene v letu 1998 in

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora; MUV, štev. 26/98 in 2/01).

Po navedenih aktih je območje opredeljeno kot površine za obrtne dejavnosti z oznako O11, določena pa so tudi merila in pogoji za urejanje območja.

Ker za območje O 11 torej že velja prostorski izvedbeni akt, ki je skladen z veljavnim planom in v katerem je ustrezno povzeta veljavna planska odločitev, je bilo navedeno območje izločeno iz območja, ki ga obravnava predlog prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor. 

· Pojasniti odstopanja med določili obstoječega in predlaganega PUP 

Obrazložitev:

Veljavni odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98 in naslednji) obravnava območje urbanistične zasnove, ki je veljala pred uveljavitvijo nove UZMM (MUV, št. 2/01). Veljavni odlok v 9. členu določa posege, ki so dopustni na vsem območju trajnega urejanja s PUP. Navedeni posegi so primerljivi z vrstami gradenj, ki jih predlagani PUP določa v 9. členu. 

Veljavni PUP nato v 10. čl. določa dodatne posege oz. vrste objektov, ki so možni v posameznih morfoloških enotah. Tako npr. v območjih individualne stanovanjske zazidave določa še naslednje dopustne posege: 

»-    gradnja istovrstnih stanovanjskih objektov

-
gradnja objektov osnovne oskrbe

-
gradnja objektov storitvenih dejavnosti 

-
gradnja objektov družbenih dejavnosti za potrebe zdravstva, šolstva in otroškega varstva, objektov in naprav za potrebe kulturnih dejavnosti in rekreacije tamkajšnjih prebivalcev in za potrebe delovanja krajevnih organizacij in skupnosti

-    urejanje zelenic, otroških igrišč, peš poti in ploščadi, skupaj z mikrourbano opremo

-
gradnja dopolnilnih in pomožnih objektov (garaže, drvarnice ipd.), na funkcionalnem zemljišču stanovanjske hiše. Prizidave so dovoljene do intenzivnosti izrabe, ki ne presega razmerja 40 % pozidane nasproti 60 % nepozidane površine parcele. 

-
gradnja gospodarskih objektov in delavnic v kombinaciji s stanovanjskimi objekti, v kolikor s svojo dejavnostjo ne povzročajo motenj v okolju.

Na zemljiščih, ki ležijo neposredno ob pomembnejših prometnicah, je izjemoma dovoljena gradnja oz. sprememba namembnosti objektov za spremljajoče dejavnosti, npr. proizvodne ali storitvene, v kolikor s svojo dejavnostjo ne povzročajo prekomernih motenj v bivalnem okolju in na lastnem funkcionalnem zemljišču zadovoljujejo potrebe po parkiriščih.«

To določilo veljavnega PUP je primerljivo z vrstami dopustnih dejavnosti na površinah za stanovanja ter površinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti iz 8. čl. ter z vrstami dopustnih stavb iz 12. člena predlaganega PUP. 

V splošnem so določila predlaganega PUP podrobnejša v primerjavi z veljavnim PUP, kar je v skladu z osnovnim namenom akta, da določi čimbolj konkretne projektne pogoje za pripravo projektne dokumentacije za gradnje in druge posege v prostor.

· Ponovno se naj preveri možnost realizacije pobude pod zap. št. 36

Obrazložitev:

S to pobudo je predlagatelj predlagal, da se del ureditvenega načrta območja pokopališča Pobrežje, ki je bil sprejet v letu 2004 (MUV, št. 19/2004) s  predlaganim PUP prekliče in nadomesti z njegovimi urejevalskimi določili. Pobudo smo ponovno preverili: predlagano območje leži na vzhodnem delu ureditvenega načrta območja pokopališča Pobrežje, med načrtovano deviacijo Ceste 14. divizije v Novo Šolsko                                                                                                                                       ulico ter med novo prometnico, dostopno iz Železnikove ulice. Z vključitvijo območja v PUP bi otežili izvedbo javne cestne infrastrukture, pomembne za zaprtje ceste 14. divizije ob pokopališču ter za morebitno razlastitev potrebnih zemljišč. Investitor pa ima možnost za spremembo predmetnega ureditvenega načrta. 
· Pojasniti normative za zelene površine 

Obrazložitev

V okviru priprave PUP so bile izdelane tudi strokovne podlage za zelene površine (ZUM, št. 181/03), ki jih je potrdil ZPN. Določene normativne vrednosti so povzete iz strokovnega učbenika Staedtebau, avtorja Muellerja (Stutgart 1974). Navedeni normativi so v praksi preverjeni in spoznani kot najustreznejši za mesto Maribor glede na njegove naravne danosti. 

· Predlog za opustitev načrtovane ceste v k.o. Sp. Radvanje – g. Kuhar

Obrazložitev:

Načrtovani povezovalni cesti med Ul. Roberta Kukovca in Streliško c. se opustita. Parceli oz. območji imata zagotovljen dovoz z navedenih cest.

· Določila o dopustnih vrednostih smradu se naj vključijo v predlagani PUP – razprava o pripombi  57/2 – g. Kuhar
Obrazložitev:

Zavod za varstvo okolja je pripravil naslednje pojasnilo, ki je usklajeno tudi z Inšpektoratom za okolje: »Republika Slovenija v zvezi z neprijetnimi vonjavami ni sprejela nobenih predpisov, ki bi normativno urejali to področje. Posledično lokalna skupnost nima pravne podlage, da zadeve neprijetnih vonjav ureja v lastnih predpisih.« 

Glede na to stališče bo  predmetna vsebina obravnavana v bodočih prostorskih aktih – strategiji in prostorskem redu MOM. 

· Predlog, da se namenska raba parcele št. 1249/1 k.o. Tezno v PUP spremeni iz centralnih dejavnosti v zeleno površino – pripomba 57/6 – g. Kuhar
Obrazložitev:

Predlog smo proučili z MČ Tezno; parcela v predlaganem PUP ostane opredeljena za centralne dejavnosti, za predmetno območje je predvidena izdelava OLN, v njem pa je potrebno predvideti ohranitev gozdnega roba nasproti območja proizvodnje/industrije. 

· Predlog, da se območje obstoječe stanovanjske gradnje ob Soški in Iršičevi ulici spremeni v območje centralnih dejavnosti – prip. 57/9 – g. Kuhar
Obrazložitev:

Predlog za spremembo dela PPE Te 1 – P ob Soški in Iršičevi ulici se upošteva, glede na prestrukturiranje tega območja. 

· Ali je območje Dobrave vključeno v PUP – g. Kuhar

Obrazložitev:

Območje Dobrave ni vključeno v PUP, urejalo se bo po določilih veljavnega PUP in ustrezne strokovne podlage, ki je potrjena tudi v MČ Tezno. 

· Pojasniti urejanje mirujočega prometa in tabelo o potrebnem številu parkirnih mest – g.  Kristan

Obrazložitev:

S prostorskimi ureditvenimi pogoji se med drugim določajo tista merila in pogoji, ki se nanašajo na posege v prostor zaradi urejanja mirujočega prometa: npr. fizični poseg (parkirišča z določeno kapaciteto), oblikovanje ipd., ki jih je treba upoštevati v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

V tabeli, ki je navedena v pripombi, je določeno potrebno število parkirnih mest glede na vrsto in obseg dejavnosti. Vrednosti so povzete iz Tehničnih normativov za projektiranje in opremo mestnih prometnih površin (PTI Ljubljana, 1991) ter iz pravilnikov, ki so bili v RS sprejeti po izdanih normativih t. j. po letu 1991, ki se nanašajo na gradnjo stanovanjskih objektov in gradnjo vrtcev in so vsebovali tudi prepisane vrednosti glede določitve min. števila potrebnih parkirnih mest. Omenjeni normativi so izdelani na podlagi tujih predpisov, kot so Empfehlungen für die Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR), FGSV 1991 in jih še danes kot takšne uporabljajo. Predpisane so vrednosti za potrebe v območjih na splošno, kjer prevladuje dostopnost z osebnimi vozili. 

Navedena tabela s predpisanim minimalnim številom potrebnih parkirnih mest povsem ustreza tudi današnjim razmeram. Velja za območje, ki se bodo urejali s predmetnimi PUP, za ostala območja pa velja tabela iz sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin plana občine – Urbanistična zasnova, ob upoštevanju Pravilnikov, sprejetih po urbanistični zasnovi. V tujini so v posameznih mestih že pristopili k izdelavi raznih študij, na podlagi katerih so predpisali ne minimalno ampak maksimalno število . parkirnih mest glede na vrsto in obseg dejavnosti v območjih starih mestnih jeder ali v območjih, dobro priključenih na omrežje javnega potniškega prometa.  

Vzroki za zaparkirne odprte površine v mestu so predvsem slab nadzor in nedosledno kaznovanje na eni strani, na drugi strani pa nesistemsko načrtovanje parkirnih površin in upravljanje z njimi. Občina je naročila strokovne podlage za razvojni program parkiranja, ki bodo predvidoma zaključene do poletja. Glavni cilj naloge je prispevati k organiziranemu urejanju parkirnih površin ter organiziranemu gospodarjenju in upravljanju z njimi. 

3. OBRAZLOŽITEV SPREMEMB V PREDLAGANEM ODLOKU GLEDE NA PREDHODNI ODLOK ZA PRVO OBRAVNAVO 

Pri pripravi dopolnjenega predloga Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor za ponovno prvo obravnavo so bile proučene vse razprave članov mestnega sveta, v povezavi z njimi pa tudi precejšnji del pripomb iz javne razgrnitve in javne obravnave obravnave. V primerih, ko je ponovna strokovna obravnava pokazala, da je pobudo možno v celoti ali delno upoštevati, je taka pobuda vključena in obrazložena v gradivu „Spremembe in dopolnitve stališč do pripomb iz javne razgrnitve in javnih obravnav predloga odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor«. 

Predlagano besedilo odloka je na podlagi »osnovnih« stališč do pripomb ter njihovih sprememb in dopolnitev spremenjeno oz. dopolnjeno na sledeč način:

· opravljeni so redakcijski popravki, 
· združeni so nekateri tematsko podobni členi, zaradi tega so tudi preštevilčeni,
· odpravljena so ponavljanja nekaterih določil,
· spremenjena ali dopolnjena besedila so v odloku napisna poudarjeno/poševno.
2.1 Vsebinske spremembe so v naslednjih členih:

· v 6. čl. so dopolnjeni pomeni izrazov za klet, objekt ter poslovno dejavnost;

· v 8. čl. (prejšnjem 7.)  so pri površinah za stanovanja dodane poslovne dejavnosti.    Na površinah za stanovanja in dopolnilne dejavnosti so proizvodno obrtne dejavnosti nadomeščene s storitvenimi dejavnostmi, kar bolj ustreza pretežno stanovanjskim funkcijam ter omogoča nadaljnje lociranje tovrstnih dejavnosti. Na površinah za kulturo, izobraževanje socialo in zdravstvo je pri možnih dopolnilnih dejavnostih dodano določilo, da naj bodo le-te vezane na osnovno namensko rabo. V tem členu so razčlenjene dopustne dejavnosti na posameznih kategorijah zelenih površin; s tem je smiselno upoštevana pripomba urbanističnega sveta in odpravljena nedoslednost v prejšnjem odloku. Na vodnih površinah so kot dopustne dejavnosti dodane rekreacija, promet in turizem.

·  v 10. člen o posebnih merilih za morfološko enoto posebno območje je vsebinsko podoben določilu na koncu prejšnjega 12. člena, ne predvideva pa več nadzidav večstanovanjskih objektov zaradi sanacije strehe; to določilo je po mnenju urbanističnega sveta neustrezno. 

·  v 11. členu je dodano besedilo, da se občinski lokacijski načrt lahko izdela tudi na območjih, ki sicer niso prikazana v grafičnem delu, in sicer za posege, ki bodo presegali okvir tega predlaganega odloka. Zaradi nedvoumne uporabe je pri pripravi občinskega lokacijskega načrta dodano tudi določilo o podlagi za njegovo pripravo, t.j. urbanistična zasnova mesta Maribor.

· v 12. členu je zaradi večje jasnosti dodano pojasnilo o podlagi za določitev vrste stavb. Opredeljena je tudi možnost, da se v stavbi uredijo prostori za opravljanje druge dejavnosti, ki je dopustna na določeni površini namenske rabe. S tem bodo -  podobno kot v veljavnem odloku - dopustne z namensko rabo skladne dejavnosti. V tem členu so – skladno z dopolnitvami dejavnosti v 8. členu – dopolnjene tudi vrste stavb na površinah za stanovanja in dopolnilne dejavnosti ter na zelenih površinah, preverjene pa so tudi vrste enostavnih objektov na posameznih območjih.

· V 13. členu, ki določa morfološke enote ter podlage za lociranje in oblikovanje objektov, je spremenjeno določilo o oblikovanju dodatne etaže nad vencem – upoštevan je predlog urbanističnega sveta.

· v 16. členu – prejšnjem 15 – je vila blok vključen med večstanovanjske stavbe s FIZ 1,3

· določilo o gradnji kleti je preneseno v samostojni 17. člen

· iz odloka so izpuščena določila za oblikovanje eno in dvostanovanjskih stavb,  ter industrijskih stavb (dosedanji 16 in. 19.člen). S tem so smiselno upoštevani predlogi urbanističnega sveta. 

· v 22. členu je opredeljena zasaditev parkirišč z drevesi

· v 26. členu so v tabeli za določitev minimalnega števila parkirnih mest pojmi usklajeni z enotno klasifikacijo vrst objektov (Ur.l. RS, št. 33/03), minimalno število PM pa je določeno skladno z normativi Tehnični normativi za projektiranje in opremo mestnih prometnih površin (UL, Prometno tehniški inštitut FAGG, Ljubljana 1991) in ob upoštevanju nemških in švicarskih priporočil in smernic.

· v 28. členu so v tabeli za določitev števila parkirnih mest za kolesa pojmi usklajeni z enotno klasifikacijo vrst objektov (Ur.l. RS, št. 33/03), priporočeno število PM za kolesa pa je določeno skladno z normativi Navodil za projektiranje kolesarskih površin; Direkcija RS za ceste, Ljubljana, oktober 2000

· Merila in pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez, pa tudi merila in pogoji za varovanje okolja so v nekaterih členih dopolnjeni z navedbo predpisov, ki jih je potrebno upoštevati - npr. zaradi varstva podtalnice (41. čl.), s podlago za uvrstitev v območje onesnaženosti zraka (42. čl.) ali pa so opredeljeni bolj določno – 44. čl. ravnanje z odpadki. Navedena določila so povzeta iz gradiva Zavoda za varstvo okolja.   

· V 50. členu je v novem 1. odstavku jasnejši zapis o naravnih vrednotah  in o njihovem grafičnem prikazu.

· Z dopolnitvijo 52. člena se zaradi zagotovitve varnosti ljudi in premoženja omogočajo nujne ureditve, ki sicer po ostalih členih odloka ne bi bile dopustne.  

· 53. člen ostaja vsebinsko nespremenjen, pri dveh odlokih je dodano, da se razveljavlja del, s tem pa se uskladita tekstualni in grafični del odloka. 

1.2. Spremembe v grafičnem delu

V grafičnem delu se prikažejo vse spremembe, ki imajo podlago v stališčih do pripomb ter v njihovih spremembah in dopolnitvah, t.j. da se upoštevajo. Tovrstne spremembe so npr.:

· del Ra 6 Z - območje ob Lackovi cesti – namesto zelenih površin je območje za stanovanja in dopolnilne dejavnosti; 

· območje ožjega varstvenega pasu podtalnice na Vrbanskem platoju, kjer je predvidena izločitev območja iz PUP; tako bo območje, znotraj katerega so tudi predlogi glede razpršene gradnje, Florine, tenis igrišč, še naprej urejal Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98).  
· območje del PPE Rt 9-S – Meltal se opredeli skladno z namensko rabo iz UZMM, t.j. območje za stanovanja ter območje za stanovanja in dopolnilne dejavnosti.  

· del območja Te 6C - Mariborske lekarne na Teznem – razširitev območja proizvodne cone

· del območja Ta 9 P – Konstruktor VGR, kjer je ob Ljubljanski cesti delno spremenjena namenska raba iz proizvodnega območja v območje centralnih dejavnosti ter delno zmanjšano območje predvidenega občinskega lokacijskega načrta

· del Rt 7-S - območje med Smetanovo, Kosarjevo, Koroško in Turnerjevo ulico,  kjer se za pretežni del predvidi urejanje z občinskim lokacijskim načrtom.

V grafičnem delu so prikazana vsa območja podrobnih rab zelenih površin, odpravljene so napake, dodatno pa se na območjih večstanovanjskih stavb grafično prikažejo faktorji izrabe zemljišč (FIZ) oz. območja za vila blok, stolpič, lamelni blok in za stolpnice, visoke bloke.

Pripravili:

                           ZUM d.o.o.

Zanj: Majda Medvešek, univ. dipl. inž. arh. 

Marija Kuhar, univ. dipl. ekon.

       Pomočnica direktorja 








   Ljubo MIŠIČ, univ. dipl. inž. arh.  









DIREKTOR ZAVODA

Na podlagi 31. člena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 110/2002, 8/2003) in 43. člena statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 27/95, 13/98, 17/98 , 18/98, 5 /2000, 10/2002, 6/2004, 13/2004 in 26/2005) je župan Mestne občine Maribor sprejel 

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE STALIŠČ DO PRIPOMB

IZ javne razgrnitve in javnIH obravnav

predloga odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor

PO OBRAVNAVI NA MESTNEM SVETU mom

Župan mestne občine Maribor je sprejel Stališča do pripomb iz javne razgrnitve in javnih obravnav predloga odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor pod šifro 35005-00031/2001 0900 MK dne 28.04.2006 in jih kot dodatno gradivo h GMS 532 poslal Mestnemu svetu Mestne občine Maribor. 

Mestni svet Mestne občine Maribor je obravnaval predlog Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor na 2. nadaljevanju 37. redne seje dne 15. maja 2006. V obravnavi je zadolžil predlagatelja, da ponovno preveri nekatere pripombe iz javne obravnave oz. stališča do njih in jih po možnosti upošteva. 

Po ponovni proučitvi pripomb – za nekatere so predlagatelji mestnemu svetu ali Zavodu za prostorsko načrtovanje poslali dodatne obrazložitve ali zahteve – so skladno z 2. odstavkom 31. člena zakona o urejanju prostora oblikovane spremembe in dopolnitve stališč do pripomb. 
PRIPOMBE 23 (Dom Gradnje), 26 (Zečevič Nenad), 85: (Deutscher Ivana) 

Pripombe v zvezi z območjem med Lackovo cesto na severu, predvidenim prometnim krožiščem na severu vzhodu, novo prometnico na jugu in obstoječim stanovanjskim objektom na zahodu: 
Stališče:

Pripomba se delno upošteva: Razprava mestnih svetnikov na seji mestnega sveta z dne 15. 05. 2006, ki je podprla pripombe podjetja DOM GRADNJE d. o. o. in g. Zečevića, je opozorila na sprejete rešitve v veljavnem prostorskem izvedbenem aktu (Prostorski ureditveni pogoji za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, MUV. št. 26/98), ki po mnenju mestnih svetnikov in drugih pritožiteljev v predmetnem predlogu PUP bistveno spreminjajo in kršijo lastninske pravice lastnikov. Podane so bile zahteve, da se upoštevajo že izvedeni poslovni dogodki, ki so temeljili na izdanih lokacijskih informacijah za gradnjo v skladu z veljavnem PUP.

Po proučitvi pravnega stanja na tem območju in ob dejstvu, da UZZM opredeljuje zasnovo namenske rabe površin, je na tem območju predlagana namenska raba za stanovanja in dopolnilne dejavnosti. Na površinah za stanovanja in dopolnilne dejavnosti je možna naslednja dejavnost: 

stanovanjska, trgovska dejavnost na drobno za dnevno oskrbo, storitvena dejavnosti ter dejavnosti družbene infrastrukture, ki služijo lokalnim prebivalcem. Kot možne dopolnilne dejavnosti so: poslovna dejavnost, gostinska dejavnost brez ali z nastavitvijo, dejavnost dijaških in študentskih domov ipd. 

Vsa ostala prostorska določila glede pogojev gradnje kot so vrste dopustnih gradenj in objektov, pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje, pogoji infrastrukturnega urejanja so opredeljena v predlogu PUP.

Mestna četrt Radvanje soglaša s predlagano opredelitvijo namenske rabe in predlaga, da se naj za bodoče gradnje predvidi manjše število etaž in ustrezno oblikovanje objekta glede na okolico.

Pripombi 53 in 99 (Branka Kerec in Marta Kerec ter Romana Kerec Osrajnik)

Na območju parcel št. 1107/2 in 1108/1 k.o. Zg. Radvanje se naj opredeli zelena površina: 

Stališče: 

Pripomba se ne upošteva: Razprava mestnih svetnikov na seji mestnega sveta z dne 15. 05. 2006, ki je podprla pripombe podjetja DOM GRADNJE d. o. o. in drugih predlagateljev na območju, je opozorila na sprejete rešitve v veljavnem prostorskem izvedbenem aktu (Prostorski ureditveni pogoji za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, MUV. št. 26/98), ki po mnenju mestnih svetnikov in drugih pritožiteljev v predmetnem predlogu PUP bistveno spreminjajo in kršijo lastninske pravice lastnikov. Podane so bile zahteve, da se upoštevajo že izvedeni poslovni dogodki, ki so temeljili na izdanih lokacijskih informacijah za gradnjo v skladu z veljavnem PUP.

Po proučitvi pravnega stanja na tem območju in ob dejstvu, da UZZM opredeljuje zasnovo namenske rabe površin, je na tem območju predlagana namenska raba za stanovanja in dopolnilne dejavnosti. Na površinah za stanovanja in dopolnilne dejavnosti je možna naslednja dejavnost: 

stanovanjska, trgovska dejavnost na drobno za dnevno oskrbo, storitvena dejavnosti ter dejavnosti družbene infrastrukture, ki služijo lokalnim prebivalcem. Kot možne dopolnilne dejavnosti so: poslovna dejavnost, gostinska dejavnost brez ali z nastavitvijo, dejavnost dijaških in študentskih domov ipd. 

Vsa ostala prostorska določila glede pogojev gradnje kot so vrste dopustnih gradenj in objektov, pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje, pogoji infrastrukturnega urejanja so opredeljena v predlogu PUP.

Mestna četrt Radvanje soglaša s predlagano opredelitvijo namenske rabe in predlaga, da se naj za bodoče gradnje predvidi manjše število etaž in ustrezno oblikovanje objekta glede na okolico.

PRIPOMBA 54: g. Zavodnik

Na območju vzhodno od dijaškega doma naj se predvidi urejanje z občinskim lokacijskim načrtom;  na območju se naj ne locirajo študentski domovi.

Stališče:

Pripomba o pripravi občinskega lokacijskega načrta se upošteva. Predvidena je izdelava občinskega lokacijskega načrta za območje kareja med Turnerjevo, Kosarjevo, Smetanovo in Koroško cesto, iz območja lokacijskega načrta bo izvzet obstoječ dijaški dom in območje spremembe zazidalnega načrta S-8, ki je v izdelavi. 

Glede pripombe, ali je dovoljena gradnja študentskih domov pojasnjujemo, da so študentski domovi na osnovi Pravilnika o enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) s pojasnili, razvrščeni v skupino stanovanjskih stavb. 

PRIPOMBA: MČ Tezno

57/3: V tabelo 29. člena vnesti tudi določila za knjižnice 

Stališče:

Pripomba se upošteva.

57/9: Območje obstoječe stanovanjske gradnje ob Soški in Iršičevi ulici se naj spremeni v območje centralnih dejavnosti 

Stališče:

Predlog za spremembo dela PPE Te 1 – P ob Soški in Iršičevi ulici se upošteva, glede na prestrukturiranje tega območja. 

PRIPOMBA 60: Meltal  

Sprememba poslovnih površin na območju med Gosposvetsko cesto in Turnerjevo ulico v stanovanjske površine ni dopustna, kot tudi ne sprememba zazidanega stavbnega zemljišča v zelene površine.  Nova pripomba – podaljšanje roka v 59. členu (sedaj 56. člen) na eno leto.  

Stališče:

60/1: Na osnovi pripomb predlagamo, da se za območje med Gosposvetsko cesto, podaljškom zahodne obvoznice in obstoječimi stanovanjskimi objekti ob Turnerjevi ulici izdela občinski lokacijski načrt v skladu s prostorskim planom občine. Grafične karte v PUP bodo korigirane v skladu z namensko rabo kot je v zasnovi UZZM. Glede detajlnejše namenske rabe so bili razgovori s predstavnikom mestne četrti Koroška vrata, ki je pojasnil, da bodo problematiko obravnavali organi mestne četrti: o tem bomo seznanili mestni svet.

60/2a 

Stališče:

Na območju zahodno od severnega podaljška zahodne obvoznice so opredeljene površine za šport, kjer predlagani odlok v 8. členu dopušča športne in rekreacijske dejavnosti ter možne dopolnilne dejavnosti: gostinske, storitvene, trgovske in upravne dejavnosti,  vezane na osnovno dejavnost, ter parkiranje. 

V 12. členu so na takih površinah dopuščeni naslednji objekti: 

stavbe: športne dvorane; gostinske stavbe - restavracije in točilnice; podzemne garažne stavbe; gradbeno inženirski objekti; med enostavnimi objekti so dopustne ograje in pomožni infrastrukturni objekti,  začasni objekti, vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

Navedene dejavnosti in objekti so dopustni pod pogoji Odloka o  varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovaje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju.  

Določilo glede dokončanja postopkov (54. člen) še preverjamo na Ministrstvu za okolje in prostor.  

PRIPOMBE 62 (Snežič), 67 (Kristanič), 69, 70, 71 (Pro-tennis, Tenis center Fontana, UŠZM); Na območju Vrbanskega platoja se naj na parcelah predlagateljev opredeli možnost gradnje nadomestnih stanovanjskih objektov, objekta tenis centra, na območju Florine pa centralne dejavnosti namesto vrtnarije.  

Stališče:

Pripombe se delno upoštevajo. Po ponovni proučitvi pripomb predlagamo, da se območje ožjega varstvenega pasu, zavarovanega z Odlokom o  varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovaje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju, izloči iz območja predlaganega PUP in da na njem ostane v veljavi Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98).  Načrtovalsko izhodišče na tem območju je, da prostorski posegi ne smejo biti v nasprotju z odlokom o varstvu podtalnice. Veljavni odlok o PUP za območje urbanistične zasnove mesta Maribor navedena zemljišča opredeljuje kot zemljišča razpršene gradnje in na njih dopušča naslednje posege: 
-
dozidave, nadzidave in adaptacije, nadomestne gradnje obstoječih stanovanjskih in gospodarskih objektov, pomožnih in začasnih objektov v okviru obstoječih funkcionalnih zemljišč 
-    gradnja prizidkov k obstoječim objektom
-    rekonstrukcije objektov in naprav.
Odlok o varstvu podtalnice v 12. členu v ožjem varstvenem pasu prepoveduje: graditi nove industrijske, stanovanjske, obrtne in druge proizvodne objekte, farme in hleve ter energetske objekte…. Po  15. členu odloka je dovoljeno adaptirati rekonstruirati ali graditi nadomestne stanovanjske objekte, objekte za osnovno preskrbo prebivalstva in objekte za potrebe kmečkih gospodarstev (v primeru nadomestne gradnje pod pogojem, da je odstranjen prejšnji objekt in da je urejena kanalizacija skladno s predpisi ) v ureditvenem območju naselij in stavbnih zemljišč razpršene gradnje. ….  

Mestni svet je predlagal izdelavo neodvisne študije glede območja in režimov varstva podtalnice, kar podpiramo. Glede na to, da študije v kratkem času ni možno izdelati, predlagamo, da se ožje območje varstva podtalnice še naprej ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98).  

PRIPOMBA 77: Mariborske lekarne 

Mariborske lekarne dodatno predlagajo, da se kot proizvodna cona opredelijo tudi parcele št. 1044/2, 1044/3, 1048/1 k.o. Tezno zaradi planirane gradnje objekta za proizvodnjo zdravil.

Stališče:

Pripomba se upošteva. Namenska raba za proizvodnjo bo določena na parcelah obstoječega objekta in funkcionalnih zemljišč ter parc. št. 1044/1, 1044/2, 1044/3, 1048/1, k.o. Tezno in na delu parcel centralnih dejavnosti - proti vzhodu, t.j. do območja obstoječih stanovanjskih objektov. Predlog je usklajen z mestno četrtjo Tezno. Ustrezno bodo korigirane grafične karte.

PRIPOMBA 81: Konstruktor VGR

Predlog za funkcionalno reorganizacijo namenske rabe površin ter za urejanje območja s PUP.

Stališče:

Ob upoštevanju argumentov za funkcionalno zaokrožitev predlagane gradnje v prvi fazi, se delno korigira  namenska raba na območju pasu ob Ljubljanski cesti. Iz površin za proizvodno se območje pasu ob Ljubljanski spremeni v površine za centralne dejavnosti. Delno bo na vzhodni strani zmanjšano območje, ki je predvideno za izdelavo občinskega lokacijskega načrta. Končna rešitev tako glede namenske rabe površin kot glede načinov urejanja prostora, bo urejena v prostorskem redu občine. Ostala oblikovalska določila ostanejo nespremenjena.  

PRIPOMBA 82: Krajani Zrkovc (g. Lešnik) 

Krajani sprašujejo, od kdaj je območje azila za živali v krajinskem parku 

Stališče:

Krajinski park Drava je bil razglašen z Odlokom o varstvu naravnih znamenitosti na območju mestne občine Maribor, ki ga je Skupščina občine Maribor sprejela v novembru 1992 (MUV, št. 17/92). Krajinski park sega tudi na območje azila za živali. Predlagani odlok o PUP ne obravnava območij krajinskih parkov - na območju azila bo ostal v veljavi Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor iz leta 1986. 

PRIPOMBA 96 - G. Lešnik: 

Kakšne so podlage za gradnjo v širšem območju Brezja, glede na to, da območja niso vključena v predlagan PUP 
Stališče: 

Na širšem območju Brezja se je z uveljavitvijo prostorskih planskih aktov v letu 2001 spremenila namenska raba kmetijskih v nezazidana stavbna zemljišča na več in večjih območjih - Br 2-S, Br 3-S, Po 11- S. Glede na to, da gre za območja kompleksne gradnje ne pa za dopolnilno gradnjo, je za navedena območja potrebno izdelati občinski lokacijski načrt. Po uveljavitvi urbanistične zasnove so bile za nekaj območij že izdelane strokovne podlage, ki opredeljujejo urbanistični oz. zazidalni koncept ter potrebno prometno in komunalno infrastrukturo. Strokovne podlage so podlaga lastnikom oz. investitorjem za nadaljnje odločitve glede prometa z zemljišči ter priprave občinskega lokacijskega načrta na območju. Za območja je možno izdelati tudi več lokacijskih načrtov, vendar za funkcionalno zaokrožene enote in na podlagi navedenih strokovnih podlag. 

PRIPOMBA 102: Mestna uprava MOM

Mestna uprava umika predlog za vključitev parcel št. 1785 in 1783/2 k.o. Maribor grad v predlog PUP. 

Stališče:

Pripomba se upošteva

Boris SOVIČ, univ. dipl. inž. el.

ŽUPAN

Šifra: 35005-00031/2001 0900 MK

Maribor, 02.06.2006
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