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Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS, št. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/ 2004 in 26/2005) na svoji … seji dne ……..  sprejel

ODLOK

O OBČINSKEM LOKACIJSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA ST 1-SD

STUDENCI MARIBOR

UVODNE DOLOČBE

1.člen

(predmet odloka)

Občinski lokacijski načrt za del območja St 1-SD Studenci v Mariboru, (OLN v nadaljevanju)  je izdelal OSA Arhitekti d.o.o., pod številko naloge 07-OLN-2006.

 Predstavlja del ureditvenega območja Mestne občine Maribor, prostorske ureditve, umestitve načrtovanih ureditev v prostor, pogoje za reševanje javne gospodarske infrastrukture, rešitve v zvezi z varovanjem okolja in naravne ter kulturne dediščine, rešitve in ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, parcelacije in etapnost izvedbe ter vplivno območje prostorske ureditve.

 2.člen

(prostorske ureditve, ki se načrtujejo z OLN)

Z OLN se znotraj ureditvenega območja predvidi gradnja:

- novih stanovanjskih objektov s pripadajočo zunanjo ureditvijo,

- ureditev javne gospodarske infrastrukture

3.člen

 (sestavni deli OLN)

A. TEKSTUALNI DEL OLN

B. KARTOGRAFSKI DEL OLN

Kartografski del obsega naslednje grafične načrte:

1. Načrt namenske rabe prostora 

1.1. Pregledna situacija






M - 1 : 5000

1.2. Izsek iz družbenega plana Občine Maribor



M – 1 : 5000

1.3. Kopija katastrskega načrta





M – 1 : 1500

2. Načrt ureditvenega območja z načrtom parcelacije

2.1. Prikaz ureditvenega območja OLN s prikazom rušitev


M – 1 : 500

2.2. Arhitektonsko zazidalna situacija z zelenimi površinami

M – 1 : 500

2.3. Funkcionalno oblikovalski pogoji




M – 1 . 500

3. Načrt umestitve načrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s sos. območji

3.1. Prometno tehnična situacija





M – 1 : 500

3.2. Zbirni načrt komunalnih vodov in priključkov



M – 1 : 500

3.3. Prikaz vplivnega območja





M – 1 : 500

3.4. Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel in objektov
M – 1 : 500

3. Položaj in velikost novih gradbenih parcel v odnosu do obstoj. parcel  M – 1 :500

C. SEZNAM PRILOG OLN

D.SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, KI SO SODELOVALI PRI PRIPRAVI PROSTORSKEGA AKTA

E. SPLOŠNI DEL

UREDITVENO IN VPLIVNO OBMOČJE

4.člen

 (ureditveno območje OLN)

Ureditveno območje OLN obsega del ureditvenega območja Mestne občine Maribor. Predmet OLN je prostorska ureditev območja na parcelah številka: 1400/1, 1400/2, 1401/1, 1401/2, 1402, 1403, 1404, 1405,  1407 vse k.o. Studenci in 14/2,  18/1, 18/2 , 20/1 vse k.o. Tabor. 

Meja ureditvenega območja poteka po robu parcele številka: na severu po meji parcele št. 2292, na zahodu po meji parcele št. 1399/1, 1399/2, 1406, 1406/1; na jugu po meji parcele št. 2344, 2817 vse k.o.Studenci; na vzhodu po meji parcele št. 20/2, 19, 21/2, 17, 15, 12, vse k.o. Tabor.

Ne glede na prej navedeno ureja lokacijski načrt tudi izgradnjo potrebne javne gospodarske infrastrukture izven ureditvenega območja v skladu z določbami od 25. člena do 26. člena tega odloka.

5.člen

 (vplivno območje OLN)

Vplivno območje OLN obsega ureditveno območje in območje ureditev izven OLN, ki so potrebne  za izvedbo javne gospodarske infrastrukture.

Vplivno območje obsega:

· vse nove gradbene parcele znotraj OLN

· vsa območja, na katerih so predvideni posegi za izvedbo priključkov za dostop do območja obdelave,

· vsa območja, na katerih so predvideni posegi za izvedbo javne gospodarske infrastrukture

UMESTITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

6.člen

 (opis rešitev načrtovanih objektov in površin)

Vrsta gradnje: 


novogradnja

Osnovna namenska raba prostora: 
stavbna v ureditvenem območju naselja

Podrobnejša namenska raba: 

površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti 

Vrste objektov glede namembnost:
tri in večstanovanjske  stavbe






zunanja ureditev z elementi urbane opreme





Na območju predvidimo gradnjo treh večstanovanjskih objektov s parkirnimi mesti na lastnih zemljiščih in pripadajočo okoliško ureditvijo.

V objektih A in C se lahko v pritličju izvedejo tudi poslovni, trgovski, gostinski prostori ali prostori za mirno obrt in mirno storitveno dejavnost.

OBJEKTI:

Tipologija objektov: 

- večstanovanjski objekti - bloki

Velikost in zmogljivost objektov:

Velikost in lokacija objektov je v grafičnim delu določena z opredelitvijo gradbene cone, ki jo definirajo gradbene meje in gradbene linije. Gradbene meje so označene s črtkano črto in so spremenljive do 2m v obe smeri, gradbene linije so obvezne, možna so le manjša odstopanja za izvedbo nadstreškov, arhitekturnih poudarkov, ipd.

objekt A:



36,77x20,72m, etažnosti do maksimalno K+P+4

objekt B:



42,64x20,72, etažnosti do maksimalno K+P+4

objekt C:



25,16x20,72m, etažnosti do maksimalno K+P+2.

Oblikovanje zunanje podobe objekta:

- streha je ravna,

- na vzhodnem delu območja obdelave se ob objektih nahajajo zunanja parkirišča, pod objekti se nahajajo podzemne garaže in servisni kletni prostori

- objekti so pravokotne oblike 

Lega objekta na zemljišču

Lega objektov na zemljišču v skladu z grafičnimi      prilogami OLN

Ureditev okolice objektov

V skladu s kartografskim gradivom OLN

Stopnja izkoriščenosti zemljišča

FSI=1.2

Velikost in oblika gradbene parcele

V skladu s kartografskim gradivom OLN

Druga merila in pogoji

V skladu s tekstualnim in kartografskim gradivom OLN

Druga merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrževanjem objektov

V skladu s tekstualnim in grafičnim gradivom OLN

Kleti

Pod objekti so predvidene kleti v katerih se nahajajo parkirna mesta, kletne shrambe in tehnični prostori.

Dostopi

Dostopi do objektov morajo biti projektirani brez ovir. Pri morebitnih nivojskih razlikah terena mora biti poleg stopnic izvedena tudi položna klančina do 15%.

Odmiki objektov

Odmiki posameznih objektov od parcelnih mej so prikazani v grafičnih prilogah: »karta: Funkcionalno oblikovalski pogoji«. 

Zunanja ureditev

Podrobnejše urbanistične usmeritve za vzpostavitev zelenih površin znotraj območja obdelave so razvidne iz grafičnih prilog.«karta – Arhitektonsko zazidalna situacija z zelenimi površinami«.

Zelenice in atrijski vrtovi

Zelenice in atrijski vrtovi se izvedejo v skladu z grafičnim delom OLN. Zelenice so v skupnem lastništvu in rabi vseh etažnih lastnikov soseske, atrijski vrtovi z ograjami so lahko v lasti in uporabi posameznih etažnih lastnikov.

Javna razsvetljava

Razsvetljava zunanjih površin se načrtuje tako, da jih je mogoče v nočnem času senčiti in tako, da se lahko svetila, ki iz varnostnih razlogov niso nujno potrebna, v drugem delu noči izklopijo, oziroma tako, da so opremljeni s tipali. 

Ureditev javne razsvetljave se načrtuje tako, da se uporabijo svetila s konstrukcijo, ki omogoča osvetljevanje talnih površin, ne pa tudi širše okolice in neba.

Ograje

Ograje so lahko polne, lesene, žičnate, zasajene z vzpenjalkami in max. višine 1.5m. 

Ograje ne smejo posegati v območje pločnika ali zelenice ob cesti.

Ulična oprema

Ulična oprema (napisi, oznake, luči, klopi, smetnjaki,..) morajo biti postavljeni tako, da ne ovirajo funkcionalno oviranih oseb, zastirajo značilnih pogledov ter ne ovirajo dostopa za interventna vozila in vzdrževalce objektov javne gospodarske infrastrukture. Napisi in reklame ne smejo biti postavljeni nad slemenom hiš. Napisi, nadstrešnice in izvesne table morajo biti najmanj 2.5m nad pločnikom.

Postavitev ulične opreme ne sme preprečiti izvedbe prometnic s predpisanim uličnim profilom oziroma morajo biti njihova višina in pozicija usklajena s prometno varstvenimi predpisi glede zahtevanih preglednih kotov vožnje.

Utripajoče svetlobne reklame, izveski, napisi in reklamne table niso dupustne.

7.člen

     (tolerance)

OLN v tekstu in grafiki prikazuje okvirne tlorisne in višinske gabarite, ki upoštevajo odmike od prometnic in med objekti:

Kot tolerance so dovoljene:

- spremembe dimenzij tlorisnih gabaritov objektov v skladu s prikazano možno širitvijo v grafičnih prilogah,

- na podlagi ustrezne projektno-tehnične dokumentacije so dopustne tolerance pri prometnem, komunalnem in energetskem urejanju, če to pogojujejo primernejši obratovalni parametri, bolj ekonomična investicijska vlaganja in v kolikor te spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega koncepta OLN in niso v nasprotju z interesi javnega dobrega, kar se dokaže s pridobitvijo soglasij tisti organov in organizacij, v čigar pristojnosti so.

- dovoljeno je spreminjanje parcelacije v notranjosti območja

8.člen

 (lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Dimenzije in umestitve objektov v prostor so opredeljene v grafičnih prilogah:«karta – Arhitektonsko zazidalna situacija z zelenimi površinami«. Elementi za zakoličenje objektov in elementi za zakoličenje gradbenih parcel so razvidni iz grafičnih prilog:«karta – Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel in Tehnični elementi za zakoličenje objektov«.

Objekti se nahajajo znotraj območja omejenega z gradbeno mejo.

9.člen

 (usmeritve glede posegov na obstoječih objektih)

Znotraj območja obdelave, ki je predmet OLN se nahaja več obstoječih poslovnih in skladiščnih objektov, ki so vsi predvideni za rušitev: 

objekt na parc.št.: 1400/2, 1401/2, 1402, 1407 vse k.o. Studenci, 18 k.o. Tabor

Urbanistični pogoji za posege na obstoječih objektih, ki veljajo po prenehanju veljave OLN:

· spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretežne namembnosti, pod pogojem, da nova namembnost ne presega z zakonom določenih ravni vplivov na okolje in da funkcionalno zemljišče ustreza normativnim pogojem za posamezne dejavnosti,

· rekonstrukcija objektov in naprav brez večjih kapacitetnih, gabaritnih, oblikovnih in namenskih sprememb

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez

· postavitev vseh vrst enostavnih objektov, ki jih določa 14. člen tega odloka

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, pešpoti,

· tekoča vzdrževalna dela na objektih in napravah

10.člen

 (pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Znotraj ureditvenega območja je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih enostavnih objektov:

· pomožni objekti v skupni rabi soseske

· začasni objekti,

· spominska obeležja

· urbana oprema

Gradnja ostalih enostavnih objektov ni dovoljena.

11.člen

 (pogoji za vzdrževalna dela)

Z izvedbo vzdrževalnih del se ne sme spreminjati dele fasad objektov. Zunanje dele klimatskih naprav je možno namestiti samo na predvidena mesta na objektu. Zastekljevanja balkonov, teras in lož so dopuščena samo tako, kot je predvideno v projektni dokumentaciji, ki je priložena projektu za obratovanje in vzdrževanje (POV).

ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV PROMETNE, ENERGETSKE GOSPODARSKE IN DRUGE JAVNE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOSTI PRIKLJUČEVANJA NANJO

12.člen

 (pogoji za prometno urejanje)

Za prometno omrežje in ostale utrjene površine veljajo naslednji pogoji:

celotno območje je dostopno z južne strani iz Valvasorjeve ulice, ter na severu iz Obrežne ulice. Območje se navezuje na obe dostopni cesti. Znotraj območja obdelave so predvidene interne dostopne ceste za potrebe parkiranja v območju obdelave ter za potrebe dostave in intervence.

- v območju OLN je predvidena izvedba komunalnih in energetskih vodov ob glavnih dostopnih cestah in v cestišču znotraj območja obdelave,

- Tehnični elementi parkirišč:

Zunanja parkirna mesta

--možno število: 72

--velikost min. 2.50 x  5.0m,

Podzemna garaža

--možno število:83

--velikost min. 2.5 x  5.0m

Potrebno število parkirnih mest je 1.5 na stanovanjsko enoto, oz. v skladu z veljavnimi predpisi.

Na celotni trasi predvidenega cestnega omrežja je potrebno predvideti ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo skladno z veljavnimi predpisi, zakoni in pravilniki.

Peš promet

Peš promet znotraj območja OLN se odvija po predvidenih pločnikih ali po internem cestnem omrežju. Na pločnikih je potrebno zagotoviti tudi neovirano gibanje invalidov. 

Kolesarski promet

Kolesarski promet znotraj območja obdelave poteka po cestišču na vzhodnem  in po peš poteh na zahodnem delu.

Dostava in intervenca

Pot za interventna vozila (rešilec, gasilec in policijsko vozilo, vozilo zaradi interventnega vzdrževanja …) je speljana po internem cestnem omrežju in v zahodnem robu zemljišča tudi po skupnem dvorišču za potrebe interventnega dostopa gasilnih vozil. Površine za dostop gasilskih vozil morajo biti izvedene tako, da omogočajo osno obremenitev in dostopnost v skladu z veljavnimi predpisi in standardi.

13.člen

 (pogoji za gospodarsko in energetsko urejanje)

Gospodarska in energetska infrastruktura

Predmetni lokacijski načrt podaja samo konceptualne rešitve. Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega lokacijskega načrta. Zaradi tega so dopustna odstopanja od rešitve v lokacijskem načrtu (trase, zasnove), ki so strokovno in ekonomsko utemeljena in se z njimi strinjajo posamezni upravljavci.

Vodooskrba

Za potrebe vodooskrbe se izvede notranje omrežje s priključki posameznih objektov in zunanjimi hidranti. Hidrantno omrežje mora imeti ustrezno kapaciteto in tlak

Novo predvideno omrežje se priklopi na obstoječa voda v Obrežni (LŽ DN 200) in Valvasorjevi ulici (LŽ DN 200/100).

Elektrika

Napajanje predvidenih objektov se izvede iz obstoječe TP 10/0 0,4kV Črtomirova ulica (t-046). Obstoječo TP je potrebno rekonstruirati v skladu s pogoji upravljavca. Do objektov se izvedejo ustrezni nizkonapetostni priključki. Na zunanjih površinah v ureditvenem območju se izvede javna razsvetljava. Za izvedbo NN voda in rekonstrukcijo TP je potrebno izdelati projektno dokumentacijo.

Odvod odpadnih vod

Predvidi se ločen sistem odvoda meteornih in fekalnih odpadnih vod. Fekalne odpadne vode se vodijo preko ustrezno dimenzioniranega kanala do obstoječe kanalizacije v Obrežni ulici. 

Kanalizacijski sistem meteornih voda iz odprtih površin se preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj vodi v obstoječo kanalizacijo v Obrežni ulici. 

TK in KTV omrežje

Za potrebe predvidene pozidave se izvede ustrezna TK in KTV omrežje.

Za izvedbo TK in KTV omrežja in priključkov je potrebno izdelati projektno dokumentacijo.

Ogrevanje

V skladu z energetsko karto MOM se ureditveno območje nahaja v coni, predvideni za ogrevanje z daljinskim ogrevanjem Toplotne oskrbe Maribor. Objekti se priključijo na javno toplovodno omrežje, ki se dogradi do ureditvenega območja do kurilne sezone 2006.

REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA TER VARSTVO NARAVNE IN KULTURNE DEDIŠČINE

14.člen

Varstvo pred hrupom

Skladno z veljavno zakonodajo s področja varstva pred hrupom se zagotovijo vsi potrebni ukrepi, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene. 

Varstvo zraka

Pri načrtovanju in opredelitvi posameznih dejavnosti je potrebno upoštevati določila veljavnih predpisov s področja varstva zraka, tako, da ne bodo presežene posamezne dovoljene vrednosti.

Varstvo voda

Pri načrtovanju in opredelitvi posameznih dejavnosti je potrebno upoštevati določila vseh veljavnih predpisov s področja varstva voda.

Ravnanje z odpadki

Pri načrtovanju in opredelitvi posameznih dejavnosti je potrebno upoštevati določila vseh veljavnih predpisov s področja ravnanja z odpadki.

Na območju se uvede ločeno zbiranje odpadkov. 

Javna higiena se zagotavlja z zabojniki za odpadke, ki so postavljeni znotraj posameznih gradbenih parcel in so v času odvažanja odpadkov dostopni vozilu pooblaščene organizacije, v oddaljenosti 1.0m od ceste. Na območju transporta zabojnikov je potrebno cestne robnike pogrezniti.

Za območje se določa tudi postavitev ekološkega otoka, ki je lociran v centralnem delu območja (jugovzhodno od objekta B)

Tla

Parkirišča in manipulativne površine ter cestne površine je potrebno izvesti vodotesno tako, da ni možen iztok v podtalje. Kanalizacija in priključki, lovilci olj in maščob morajo biti izvedeni vodotesno. Pri ravnanju v času gradnje je treba upoštevati določila 25. člena tega odloka ter predpise iz področja varovanja okolja.

Z rodovitno plastjo tal, ki se odstrani z matične podlage, je treba med gradnjo in po izgradnji zagotoviti racionalno ravnanje. Prst se mora odstraniti tako, da se ohrani njena plodnost in količina. Preprečiti je potrebno mešanje mrtvice in živice.

15.člen

 (varstvo naravne in kulturne dediščine)

Kulturna dediščina

Območje predvidenega OLN se nahaja izven zavarovanih in varovanih območij kulturne dediščine. 

Naravna dediščina

Na območju predmetnega OLN ni naravnih vrednot, zavarovanih območij ali območij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

VREŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI

16.člen

 (ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

Pri pripravi projektne dokumentacije in izvajanju OLN je potrebno smiselno upoštevati določila 22. in 23. člena ZVPoz, v skladu s katerimi je potrebno načrtovati ukrepe varstva pred požarom, ki bodo zagotavljali:

- pogoje za pravočasno odkrivanje , obveščanje , omejitev širjenja in učinkovito gašenje požara,

- pogoje za preprečevanje in zmanjševanje škodljivih posledic požara za ljudi, premoženje in okolje,

- pogoje za pravočasen in varen umik ljudi iz kateregakoli dela objekta,

- dostopne in delovne površine za intervencijska vozila in gasilce,

- vire za oskrbo z vodo za gašenje požara.

Pri načrtovanju v fazi PGD se morajo upoštevati tudi požarna tveganja, ki so vezana na:

- povečano možnost nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in tehnoloških postopkov,

- možnost širjenja požara med posameznimi poselitvenimi območji.

NAČRT PARCELACIJE

17.člen

 (načrt parcelacije)

Mejne točke gradbenih parcel in objektov so razvidne iz grafičnih prilog: karta – Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel in Tehnični elementi za zakoličenje objektov.

Odnos obstoječih gradbenih parcel v odnosu do novih gradbenih parcel je prikazan na karti »Položaj in velikost novih gradbenih parcel v odnosu do obstoječih parcel«.

18.člen

 (javno dobro)

Na območju predmetnega OLN ni zemljišč, ki bi predstavljala javno dobro.

ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

19.člen

 (etapnost gradnje)

Izvedba OLN je možna v več medsebojno neodvisnih fazah, pri čemer je prva faza izgradnje javne gospodarske infrastrukture ter nato gradnja posameznih objektov v medsebojno časovno neodvisnih fazah. Posamezna faza predstavlja gradnja objekta z vso potrebno zunanjo ureditvijo. 

OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

20.člen

 (izvedba)

Investitor se obvezuje izvesti vse potrebne gospodarske in energetske priključke ter potrebne rekonstrukcije javnih cestnih površin. V območju ni površin v javnem dobrem.

21.člen

 (obveznost v času gradnje)

V času gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

· pred začetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoličiti in zaščiti obstoječe infrastrukturne vode,

· zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bližnjih objektov in zemljišč,

· promet v času gradnje organizirati tako, da ne bo prihajajo do večjih zastojev na obstoječem cestnem omrežju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabšala

· v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajšem možnem času prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

· zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo obstoječim objektom

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprečitev prekomernega onesnaženja tal, vode in zraka pri transportu, skladiščenju in uporabi škodljivih snovi

· v primeru nesreče zagotoviti takojšnje usposobljene službe,

· zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, naprav in območij ter okolico objektov,

· sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v času gradnje objekta prekinjene ali poškodovane.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoštevanju veljavne zakonodaje.

22.člen

 (obveznosti po izgradnji stavb, objektov in naprav)

Ni posebnih obveznosti.

POSEGI IZVEN OBMOČJA LOKACIJSKEGA NAČRTA

    




         23.člen

 (promet)

Za izvedbo ustreznega priključka je potrebno izven ureditvenega območja lokacijskega načrta izvesti priključka na Valvasorjevo in Obrežno ulico.

24.člen

 (gospodarska in energetska infrastruktura)

Vodovod

Za potrebe napajanja ureditvenega območja je potrebno izvesti priključke na obstoječe vode v Valvasorjevi in Obrežni ulici.

Elektrika

Za potrebe napajanja ureditvenega območja je potrebno izvesti NN vod od TP Črtomirova do ureditvenega območja.

Odvod odpadnih vod

Za potrebe odvajanja odpadnih vod je potrebno izvesti priključek na obstoječi jašek kanalizacijskega omrežja v Obrežni ulici.

Toplovod

Ob izvedbi toplovododnega omrežja v Valvasorjevi ulici bo potrebno izvesti priključek za napajanje ureditvenega območja predmetnega OLN.

KONČNE DOLOČBE

25.člen

 (usmeritve za določitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OLN)

Po prenehanju veljavnosti OLN se ureditveno območje, za potrebe izdelave prostorskega reda, ohrani v velikosti in obliki kot je opredeljeno s tem OLN. Za objekte se upoštevajo pogoji iz 12. člena tega odloka. Glede postavitve pomožnih objektov in izvajanja vzdrževalnih del se upoštevajo pogoji iz 13. in 14. člena tega odloka.

26.člen

 (vpogled OLN)

Lokacijski načrt je v času uradnih ur na vpogled pri  Mestni upravi Mestne občine Maribor, Zavod za prostorsko načrtovanje ter Mestni četrti Studenci in na spletni strani http://zpn.maribor.si.  

27.člen

      (uveljavitev)

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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              Mestna uprava

  ZAVOD ZA PROSTORSKO NAČRTOVANJE                          


      Grajska ul. 7, 2000 Maribor


Tel: 02/22-01-495, Fax: 02/22-01-493

            e-mail: vesna.bauman@maribor.si

dat: obrazl.

Številka: 35005-00006/2005 0901 VB
Datum:   07.06.2006 

ZADEVA:    OBRAZLOŽITEV    ODLOKA O OBČINSKEM  LOKACIJSKEM

                     NAČRTU ZA DEL PROSTORSKO   PLANSKE ENOTE ST 1 – SD

                     STUDENCI MARIBOR
   Predlog  občinskega lokacijskega načrta za del  PPE St 1 SD –na Studencih (območje nekdanje tovarne Paloma) je bil javno razgrnjen v času od 10. aprila do  12. maja 2006 v prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor in v Mestni četrti Studenci. Javna  obravnava je bila izvedena 8. maja 2006. 

Na javni obravnavi in v času javne razgrnitve ni bilo podanih pripomb zaradi tega h gradivu ni priloženo gradivo Stališča do pripomb.

Uvod:

   Lastnik parcel na območju, ki se ureja s predmetnim OLN in investitor želi obstoječa skladišča in poslovne prostore porušiti in celotno območje nameniti stanovanjski gradnji. Območje se nahaja med Valvasorjevo in Obrežno ulico, na zahodu in vzhodu ga omejujejo obstoječi večstanovanjski objekti, oz. njihova zemljišča.

Območje obravnave je v Urbanistični zasnovi mesta Maribor opredeljeno kot območje namenjeno pretežno stanovanjski dejavnosti.

Planske podlage:

Lokacijski načrt upošteva usmeritve in spoznanja planskih dokumentov in podaja podrobnejše urbanistične smernice za razvoj obravnavanega območja. 

Predlog ureditve:

   Predvidena je izvedba treh večstanovanjskih objektov, pripadajočih zunanjih parkirnih in zelenih površin, komunalnih vodov ter podzemnih kleti, oz. garaž.

 - Severni objekt se postavi v gradbeno linijo Obrežne ulice in je predviden v etažnosti K+P+4

- Južni objekt v gradbeno linijo Valvasorjeve ulice in je predviden v etažnosti K+P+2

- Centralni objekt  je predviden v etažnosti K+ P + 4

V vseh treh objektih je skupno predvidena izvedba 102 stanovanjskih enot, v objektu ob Valvasorjevi je južni del pritličja objekta namenjen javnemu programu (trgovski, gostinski, poslovni, .. prostori). 

      Večina stanovanj se predvidi v velikosti 60-70 m2, dvoinpolsobne enote. V objektu ob Ruški ulici je nekaj stanovanjskih enot tudi večjih (cca 82 m2), v objektu ob Valvasorjevi pa prevladujejo manjše stanovanjske enote (garsonjeri, enoinpolsobna, dvosobni). 

Ureditev odprtih površin

      Centralni objekt razdeli območje na dva dela. Vzhodni del območja je namenjen parkirnim površinam, na zahodnem delu objekta se uredijo zelene – parkovne površine z otroškimi igrali.

Prometna ureditev

     Območje je dostopno z južne strani iz Valvasorjeve ulice preko obstoječega cestnega priključka, iz severne strani pa iz Obrežne ulice, kjer se bo izvedel nov cestni priključek. 

Mirujoči promet:

     Na južni dostop se navezujejo parkirna mesta, ki jih koristijo uporabniki objekta ob Valvasorjevi ulici, na severni dostop pa ostala objekta s pripadajočimi parkirišči. Ob vhodih se v okviru nadkritih delov pritličijh objektov predvidijo odstavna mesta za kolesa in tudi zaprte kolesarnice.

Na ureditvenem območju se izvede potrebno število parkinih mest, kot je to predvideno z veljavno zakonodajo (1.5 PM/SE). Približno polovica parkirnih mest je zunanjih, ostala so v podzemni etaži.

Komunalna ureditev

Predvideni objekti se navezujejo na gospodarsko in energetsko javno infrastrukturo v Valvasorjevi, oz. Obrežni ulici. Do izgradnje objektov je predvidena tudi izvedba toplovodnega javnega omrežja v Valvasorjevi ulici.

Ureditve, ki so predvidene s predmetnim lokacijskim načrtom  nimajo finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor, saj jih bo financiral naročnik.

Pripravila:
                                                              Ljubo MIŠIČ, univ.dipl.inž.arh.

Vesna Bauman, univ.dipl.pr.planer
DIREKTOR ZAVODA
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