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MESTNI SVET MESTNE OBČINE

MARIBOR

ZADEVA:
PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA:
PRODAJA LETNEGA KOPALIŠČA TAM 

GRADIVO

PRIPRAVIL/A:

ZAVOD ZA ŠPORT
           

GRADIVO 

PREDLAGA:

Boris SOVIČ, univ.dipl.inž., župan

POROČEVALEC/CI:
 
Marjan KOSI, prof., Direktor Zavoda za šport

PREDLOG SKLEPA:

1. Mestni svet Mestne občine Maribor soglaša s prodajo kopališča TAM, v skupni izmeri 22.696 m2.

2. Program prodaje občinskega in stvarnega premoženja za leto 2006 se dopolni z dodatnim objektom – kopališče TAM.

ŽUPAN

MESTNE OBČINE MARIBOR

Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.

O B R A Z L O Ž I T E V

Javni zavod Športni center Maribor je v skladu s Sklepom mestnega sveta MOM upravljalec javnega športnega objekta kopališča TAM (MUV št. 14/98, 15/98 popr. in 29/99). Pogodba o prenosu javnih športnih objektov je bila sklenjena 22.11.1999.  

Kopališče TAM  obsega naslednja zemljišča in objekte, ki se nahajajo v k.o.Tezno:

· Št. z.k. vl. 2506:

· parc. št. 2411/9  park    v izmeri       
       3571 m2;

· parc. št. 2412/4  park    v izmeri  
         505 m2

· Št. z.k. vl. 268:

· parc. št.  2404/1  park    v izmeri  
         333 m2

· parc. št.  2406/1  park    v izmeri   
         676 m2

· parc. št. 2409     travnik v izmeri   
      4.917 m2

· parc. št. 2844/6;  park    v izmeri  
         385 m2

· Št. z.k. vl. 1860:

· parc. št.  2404/2  gozd v izmeri    
       2.803 m2

· parc. št.  2405     pašnik v izmeri     
          223 m2

· parc. št.  2408     gospodarsko poslopje      161 m2

    neplodno

        5.406 m2

· parc. št.  2419/1  park    v izmeri  
        3.716 m2

      Skupna površina kopališča                          22.696 m2

Kopališče TAM je bilo pridobljeno v najem leta 1990, kupljeno in preneseno v lastništvo Mestne občine Maribor pa v letu 1993  na osnovi kupoprodajne pogodbe med družbo TAM d.d. , Občino Maribor in Skladom stavbnih zemljišč mesta Maribor, ki je na osnovi terjatev Sklada do družbe TAM za nadomestila za uporabo stavbnega zemljiška kompenziral kupnino v višini 127.800.000,00 SIT, kar je takrat pomenilo vrednost 1.800.000 DEM po tečaju 1DEM je 71,00 SIT.

Kopališče TAM je bilo  leta 1990 v izredno slabem stanju. Za zagon kopališča je bilo potrebno sanirati strojnico, saj je imelo kopališče odločbo, s katero je bilo prepovedano obratovanje kopališča, v kolikor se ne sanira strojna oprema kopališča in obnovijo celotni bazeni. To je tudi bilo opravljeno s sredstvi mesta Maribor.

Kopališče je ves čas obratovanja delovalo na meji rentabilnosti, zadnjih pet let od leta 2002 dalje pa vedno z izgubo. Zaradi dotrajanosti predvsem strojnih instalacij in bazenske opreme so obratovalni stroški izredno veliki. Do leta 2004 je bilo kopališče še vedno v poletnih mesecih namenjeno športnim klubom (plavanje, vaterpolo in hitrostno plavanje) za treninge in tekmovanja. Strojne instalacije za ogrevanje vode in bazenska oprema pa je tako dotrajala, da smo leta 2004 prenehali ogrevati bazensko vodo, izgube vode pa so bile že tako velike, da smo mesečno porabili več kot 5.500 m3 vode. V primerjavi s kopališčem Pristan, ki ima večje vodne površine in tudi večji obisk je povprečna mesečna poraba vode 3.600 m3. V letih 2004 in 2005 pa je bilo tudi izredno slabo vreme in se je izguba na kopališču samo povečevala. 

	OBISK NA LETNIH KOPALIŠČIH
	

	KOPALIŠČE MARIBORSKI OTOK


	

	Leto
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	Junij
	4509
	9103
	5988
	11406
	0
	2494

	Julij
	15785
	8596
	3926
	9816
	4193
	4660

	Avgust
	2209
	7928
	8877
	14160
	4825
	1336

	skupaj:
	22503
	25627
	18791
	35382
	9018
	8490

	                                                                         KOPALIŠČE TAM

	Leto
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	Junij
	4437
	10452
	6537
	10043
	753
	202

	Julij
	16952
	10996
	3569
	8918
	4502
	3220

	Avgust
	2406
	7514
	9177
	12148
	3224
	475

	skupaj:
	23795
	28962
	19283
	31109
	8479
	3897

	SKUPNO ŠTEVILO OBISKOVALCEV
	46298
	54589
	38074
	66491
	17497
	12387


OPOMBA: Pri obisku v kopališču TAM so upoštevani tudi športniki, ki so predstavljali  

                   skoraj 50% obisk

	 Realizacija prihodkov in odhodkov na letnem kopališču TAM  v letih 2000 do 2005

	LETNO KOPALIŠČE TAM



	Prihodki
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	Prihodki od vstopnin in najemnin
	13.470.963    
	16.037.897    
	11.074.459    
	18.178.990    
	7.818.484    
	4.033.760    

	Proračun
	3.323.842    
	5.430.162    
	5.024.844    
	4.416.123    
	3.546.872    
	0    

	Skupaj prihodki:
	16.794.805    
	21.468.059    
	16.099.303    
	22.595.113    
	11.365.356    
	4.033.760    

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Odhodki
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Stroški material
	10.143.748    
	13.593.629    
	14.300.116    
	15.080.829    
	19.192.005    
	20.426.051    

	Stroški storitev
	2.423.637    
	858.509    
	3.945.131    
	5.749.280    
	4.696.001    
	2.478.760    

	Stroški dela
	3.362.665    
	5.551.201    
	3.782.508    
	5.094.187    
	4.812.224    
	5.167.948    

	Skupaj odhodki:
	15.930.050    
	20.003.339    
	22.027.755    
	25.924.296    
	28.700.230    
	28.072.759    

	SALDO
	864.755    
	1.464.720    
	-5.928.452    
	-3.329.183    
	-17.334.874    
	-24.038.999    


Od leta 2005 naprej se Kopališče TAM več ne uporablja za trenažni proces, saj  imajo zaradi pridobitve novega bazena v Pristanu športna društva (vaterpolo, plavanje, hitrostno plavanje, potapljanje in triatlon) neprimerno boljše pogoje dela kot v letnem kopališču TAM.

Kopališče TAM je v programu Obnove in izgradnje športnih objektov do leta 2008, ki ga je sprejel Mestni svet MOM.  Stroški temeljite obnove (bazeni, strojnica, energetska postaja, kopališki objekt) so ocenjeni na več kot 500 mio SIT ali 2 milijona EUR.  S prenovo bi v mestu sicer pridobili še en komunalni bazenski kompleks, ki bi bil namenjen športnikom in rekreativcem.  Iz vidika potreb športa in rekreacije to ni gospodarno, saj je z izgradnjo kompleksa PRISTAN Maribor dobil kvaliteten športno rekreativen objekt za plavanje, ki lahko neodvisno od vremena obratuje celo leto. To se je tudi v zadnjih treh letih pokazalo kot zelo uspešno. S prenovo kopališča Mariborski otok pa bo Maribor  pridobil kvalitetno komunalno kopališče za rekreacijo dostopno vsem občanom. 

Kompleks kopališča TAM se predlaga za prodajo predvsem zato, ker je širše območje kopališča opredeljeno kot športno rekreativna cona in bi lahko na tem območju zgradili lep komercialni športno rekreativni center v zasebni lasti. S tem pa dosegli tudi ugodno ceno za komunalno opremljeno zemljišče.

Ocena vrednosti komunalno opremljenega zemljišča je 110 EUR/m2. Celoten kompleks velikosti 22.696 m2 je ocenjen na 2.496.560 EUR ali preračunano  598.275.638,40 SIT.  V kolikor bo prišlo do odločitve o prodaji kopališča, bo opravljena še uradna cenitev in izvedena javna prodaja, ki bo določila dokončno ceno.  

V skladu z Zakonom o športu (Ur. l. RS 22/98) je potrebno sredstva, ki so pridobljena s prodajo športnega objekta, investirati nazaj v izgradnjo novih športnih objektov. Predlagamo, da se del sredstev, ki bo pridobljen s prodajo, investira v kopališče PRISTAN (poplačilo investicije), ostanek sredstev pa se nameni izgradnji novega športno rekreativnega centra, ki se že načrtuje na območju Tezna. 

S prodajo zemljišča in kopališkega kompleksa bomo pridobili obnovljene športno rekreativne površine na območju kopališča TAM in sredstva za gradnjo novih športno rekreativnih površin na območju, ki ima najmanj športno rekreativnih površin računano na prebivalca v Mestni občini Maribor.

Predlog prodaje je obravnavala Komisija za vodenje in nadzor postopka razpolaganja (prodaje) s stvarnim premoženjem, last MOM in podala soglasje, da se  dopolni  program prodaje občinskega premoženja.

Mestnemu svetu predlagam sprejem sklepa:

1. Mestni svet Mestne občine Maribor soglaša s prodajo kopališča TAM, v skupni izmeri 22.696 m2.

2. Program prodaje občinskega in stvarnega premoženja za leto 2006 se dopolni z dodatnim objektom – kopališče TAM.


Marjan KOSI, prof.

 DIREKTOR ZAVODA
