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1 OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU

	Investitor:
	Mestna občina Maribor,

Ul. Heroja Staneta 1 

2000 Maribor

	Izdelovalec doplnitve in sprememb investicijske dokumentacije:
	Komunaprojekt d.d.

Partizanska c. 3-5

2000 Maribor



	Službe, odgovorne za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske dokumentacije:

	Pripravljalec investicijske dokumentacije:
	Komunaprojekt d.d.

	Vodja projekta:
	Marjan Bastič, univ.dipl.ekon. 

	Sodelavci:
	Matej Bastič 

spec. Inge Zebec, univ.dipl.ekon.



	Naročnik investicijske dokumentacije:
	Mestna občina Maribor

Kabinet župana

Materialno tehnična služba



	Nadzor nad pripravo investicijske dokumentacije:
	mag. Boris Škerbinek, 

svetovalec župana

Daniel Sajko, univ. dipl. lit. komp., 

prof. fil., svetovalec župana




2 UVODNO POJASNILO

Osnovni investicijski program za celoten projekt »Obnova Minoritskega samostana in izgradnjo Lutkovnega gledališča Maribor” je izdelal EKONOMSKI INŠTITUT MARIBOR, Razlagova 22, 2000 Maribor, obravnavan je bil na redni 29. seji mestnega sveta 4.7.2005 in je tudi bil sprejet.

Kratka zgodovina Projekta 

12.3.2004 je bil objavljen arhitekturni natečaj. 
13.8.2004 pa je bil objavljen izid natečaja 
22.12.2004 pa je bila podpisana pogodba za izdelavo projektne in tehnične dokumentacije za Lutkovno gledališče Mmaribor.

V letu 2005 in 2006 je bila izdelana gradbena in investicijska dokumentacija ter izvedena delna sanacija (I. faza).

Stroški proračuna za zgoraj omenjeni postavki sta znašali.
	
	2005
	2006

	Gradbena in investicijska dokumentacija
	71.542.328
	19.295.813

	Sanacijska dela I. faza
	88.349.000
	


Zaradi možnosti financiranja še neizvedenih del iz strukturnih skladov Evropske unije in sicer 85% neto zneska, se seveda spremenijo viri financiranja. Drugi del sprememb se nanaša na revalorizacijo vseh še neizvedenih del iz maja 2005 na januar 2007 ter ponovnim izračunom tekočih cen.

Za revalorizacijo je uporabljena stopnja inflacije od maja 2005 do decembra 2006.

Tabela 1: Rekapitulacija stroškov gradnje in opreme v januarju 2007
	Investicijski stroški
	Neto
	DDV
	Vrednost

	Razpisi
	3.618
	724
	4.342

	Arheologija
	117.673
	0
	117.673

	Odškodnine
	36.182
	7.236
	43.419

	Inženiring, nadzor
	103.944
	20.789
	124.733

	Sanacija II (statika, streha)
	763.781
	152.756
	916.538

	GOI (brez sanacije II)
	2.367.455
	473.491
	2.840.946

	Komunalni priključki
	21.518
	4.304
	25.821

	Strojne instalacije
	720.750
	144.150
	864.900

	Elektro instalacije
	1.368.881
	273.776
	1.642.657

	Scenska tehnika
	1.894.783
	378.957
	2.273.740

	Ostala oprema
	382.211
	76.442
	458.653

	Nepredvidena dela 5 % 
	206.466
	41.293
	247.759

	Skupaj
	7.987.263
	1.573.918
	9.561.181


3 TERMINSKI PLAN REALIZACIJE PROJEKTA

Slika 1: Terminski plan izvedbe investicije
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3.1 Načini in postopki izbora izvajalcev

Investitor projekta je Mestna občina Maribor. Občinska uprava s strokovnimi delavci bo zadolžena za oddajo gradnje v skladu z Zakonom o javnih naročilih. Strokovni nadzor nad gradnjo bo izvajan v skladu z določili Zakona o gradnji objektov.

Načini in postopki izbora izvajalcev:

· Javni razpis za izvajalca gradbenih del (z objavo v Uradnem listu Evropske skupnosti)

· Izbira izvajalca in sklenitev pogodbe

· Javni razpis za dobavitelja opreme (z objavo v Uradnem listu Evropske skupnosti)

· Izbor dobavitelja za opremo in sklenitev pogodbe

3.2 Osnove za izračun investicijske vrednosti projekta

Osnove za izračun investicijskih vrednosti projekta so bile naslednje:

· Arhitekturni natečaj je potekal v letu 2004, začel se je z objavo v Ur.l. RS št. 23/2004 in zaključil s sklepom o izboru prvonagrajenega natečajnega elaborata, objavljanem v Ur.l. RS št. 88-90/2004.

· Skladno z določbami Zakona o gradnji ter Zakona o javnih naročilih, je bila s avtorjem prvonagrajenega natečajnega elaborata sklenjena pogodba o projektiranju.

· Za izdelavo investicijske dokumentacije je bila sklenjena pogodba z EIM d.o.o. Maribor, storitve so bile naročene skladno z določbami Zakona o javnih naročilih o oddaji naročil male vrednosti.

· Ovrednotenje stroškov meritev temelji na pridobljenih ponudbah več izvajalcev, ki jih je pridobil projektant; z njim je bil sklenjen aneks k pogodbi o projektiranju za pridobitev potrebnih meritev za izvedbo projektiranja.

· Ocena revidiranja projektov je bila predvidena na osnovi predhodnih podobnih projektov.

· Stroški razpisov so ocenjeni na osnovi predhodnih podobnih investicij.

· Stroški arheološkega nadzora in izkopavanj so povzeti po ponudbi pristojnega ZVKD.

· Odškodnine so predvidene za motenje stanovalcev v neposredni bližini minoritskega kompleksa v času izgradnje objekta, ocenjene so na osnovi preteklih odškodnin na podobnih projektih.

· Stroški inženiringa in nadzora so ocenjeni v višini cca. 1,5 % od vrednosti del v projektantskem predračunu.

· Sanacija temeljev (I faza) so navedeni na osnovi izvedbe javnega razpisa ter najugodnejše ponudbe.

· Stroški sanacije statike in strehe so ocenjeni na osnovi projektantskih predračunov. 

· Stroški gradbeno-obrtniških del, komunalnih priključkov, strojnih in elektro-instalacij ter odrske tehnike in opreme so povzeti po projektantskem predračunu.

· Nepredvidena dela so upoštevana v višini 5 % od zneska investicijske vrednosti brez elektro in strojnih instalacij (v teh postavkah so ti stroški že vključeni).

4 Investicijska vrednost

Skupni stroški investicije poleg že navedenih gradbenih del in instalacij, odrske tehnike in opreme, sanacije in nadzora, zajemajo še stroške priprav na investicijo (projekti, razpisi, natečaji, meritve), arheološke raziskave, odškodnine in rezervo. Specifikacija vseh investicijskih stroškov je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 2: Skupna investicijska vrednost neizvedenih del.










V SIT

	
	maj.04
	jan.07

	Investicijski stroški
	Neto
	DDV
	Vrednost
	Neto
	DDV
	Vrednost

	Razpisi
	833.333
	166.667
	1.000.000
	867.070,39
	173.414,49
	1.040.484,89

	Arheologija
	27.102.000
	0
	27.102.000
	28.199.221,42
	0,00
	28.199.221,42

	Odškodnine
	8.333.333
	1.666.667
	10.000.000
	8.670.707,05
	1.734.141,83
	10.404.848,87

	Inženiring, nadzor
	23.940.000
	4.788.000
	28.728.000
	24.909.208,20
	4.981.841,64
	29.891.049,84

	Sanacija II (statika, streha)
	175.910.833
	35.182.167
	211.093.000
	183.032.563,26
	36.606.513,07
	219.639.076,33

	GOI (brez sanacije II)
	545.262.018
	109.052.404
	654.314.422
	567.336.889,38
	113.467.378,29
	680.804.267,67

	Komunalni priključki
	4.955.833
	991.167
	5.947.000
	5.156.469,34
	1.031.294,28
	6.187.763,63

	Strojne instalacije
	166.000.000
	33.200.000
	199.200.000
	172.720.491,30
	34.544.098,26
	207.264.589,56

	Elektro instalacije
	315.274.800
	63.054.960
	378.329.760
	328.038.664,76
	65.607.732,95
	393.646.397,72

	Scenska tehnika
	436.398.333
	87.279.667
	523.678.000
	454.065.870,35
	90.813.174,49
	544.879.044,84

	Ostala oprema
	88.029.167
	17.605.833
	105.635.000
	91.593.017,91
	18.318.603,17
	109.911.621,08

	Nepredvidena dela 5 % 
	47.552.343
	9.510.469
	57.062.811
	49.477.494,25
	9.895.499,27
	59.372.993,52

	Skupaj
	1.839.591.993
	362.498.001
	2.202.089.993
	1.914.067.667,62
	377.173.691,74
	2.291.241.359,35


V EUR
	Investicijski stroški
	Neto
	DDV
	Vrednost

	Razpisi
	3.618
	724
	4.342

	Arheologija
	117.673
	0
	117.673

	Odškodnine
	36.182
	7.236
	43.419

	Inženiring, nadzor
	103.944
	20.789
	124.733

	Sanacija II (statika, streha)
	763.781
	152.756
	916.538

	GOI (brez sanacije II)
	2.367.455
	473.491
	2.840.946

	Komunalni priključki
	21.518
	4.304
	25.821

	Strojne instalacije
	720.750
	144.150
	864.900

	Elektro instalacije
	1.368.881
	273.776
	1.642.657

	Scenska tehnika
	1.894.783
	378.957
	2.273.740

	Ostala oprema
	382.211
	76.442
	458.653

	Nepredvidena dela 5 % 
	206.466
	41.293
	247.759

	Skupaj
	7.987.263
	1.573.918
	9.561.181


5 FINANCIRANJE INVESTICIJSKE NALOŽBE, STROŠKI, ODPLAČILA

5.1 Dinamika investicijskih naložb po stalnih cenah

Tabela 3: Dinamika investicijskih naložb po stalnih cenah
	
	
	2007
	2008
	2009

	
	
	Qtr2
	Qtr3
	Qtr4
	Qtr1
	Qtr2
	Qtr3
	Qtr4
	Qtr1

	MOM
	2.772.007,36 €
	1.266,38
	341.356,14
	320.485,11
	186.994,97
	187.120,49
	264.201,20
	835.075,55
	635.507,52

	Odškodnine
	12.663,78 €
	
	2.572,33
	2.611,90
	2.572,33
	2.572,33
	2.334,88
	
	

	Inženiring, nadzor
	36.380,5 €
	
	5.436,17
	5.519,80
	5.436,17
	5.436,17
	5.519,80
	5.519,80
	3.512,60

	Razpisi
	1.266,38 €
	1.266,38
	
	
	
	
	
	
	

	Arheologija
	17.650,99 €
	
	9.560,95
	8.090,04
	
	
	
	
	

	Sanacija II (statika, streha)
	267.323,48 €
	
	144.800,22
	122.523,26
	
	
	
	
	

	GOI (brez sanacije II)
	828.609,21 €
	
	168.311,25
	170.900,65
	168.311,25
	168.311,25
	152.774,82
	
	

	Komunalni priključki
	7.531,15 €
	
	
	
	
	125,52
	7.405,63
	
	

	Strojne inštalacije
	252.262,44 €
	
	
	
	
	
	29.430,62
	222.831,82
	

	Elektroinštalacije
	479.108,38 €
	
	
	
	
	
	55.895,98
	423.212,40
	

	Scenska tehnika
	663.174,16 €
	
	
	
	
	
	
	143.687,73
	519.486,43

	Ostala oprema
	133.773,81 €
	
	
	
	
	
	
	28.984,33
	104.789,48

	Nepredvidena dela
	72.263,08 €
	
	10.675,23
	10.839,46
	10.675,23
	10.675,23
	10.839,46
	10.839,46
	7.719,01

	EU Skladi
	6.789.173,43 €
	3.075,49
	859.967,04
	804.517,29
	454.130,64
	454.435,47
	641.631,47
	2.028.040,62
	1.543.375,41

	Odškodnine
	30.754,89 €
	
	6.247,09
	6.343,20
	6.247,09
	6.247,09
	5.670,43
	
	

	Inženiring, nadzor
	88.352,64 €
	
	13.202,12
	13.405,23
	13.202,12
	13.202,12
	13.405,23
	13.405,23
	8.530,60

	Razpisi
	3.075,49 €
	3.075,49
	
	
	
	
	
	
	

	Arheologija
	100.022,28 €
	
	54.178,73
	45.843,55
	
	
	
	
	

	Sanacija II (statika, streha)
	649.214,15 €
	
	351.657,66
	297.556,49
	
	
	
	
	

	GOI (brez sanacije II)
	2.012.336,65 €
	
	408.755,88
	415.044,43
	408.755,88
	408.755,88
	371.024,57
	
	

	Komunalni priključki
	18.289,93 €
	
	
	
	
	304,83
	17.985,10
	
	

	Strojne inštalacije
	612.637,36 €
	
	
	
	
	
	71.474,36
	541.163,00
	

	Elektroinštalacije
	1.163.548,93 €
	
	
	
	
	
	135.747,38
	1.027.801,55
	

	Scenska tehnika
	1.610.565,81 €
	
	
	
	
	
	
	348.955,93
	1.261.609,88

	Ostala oprema
	324.879,26 €
	
	
	
	
	
	
	70.390,51
	254.488,75

	Nepredvidena dela
	175.496,04 €
	
	25.925,55
	26.324,41
	25.925,55
	25.925,55
	26.324,41
	26.324,41
	18.746,17


5.2 Dinamika investicijskih naložb po tekočih cenah

	
	
	2007
	2008
	2009

	
	Skupaj
	Qtr2
	Qtr3
	Qtr4
	Qtr1
	Qtr2
	Qtr3
	Qtr4
	Qtr1

	MOM
	2.860.738,14
	1.266,38
	343.637,33
	324.782,84
	190.768,98
	192.172,74
	273.147,88
	869.123,38
	665.838,60

	Odškodnine
	12.916,42
	
	2.589,52
	2.646,93
	2.624,25
	2.641,78
	2.413,95
	
	

	Inženiring, nadzor
	37.326,97
	
	5.472,50
	5.593,82
	5.545,89
	5.582,95
	5.706,72
	5.744,85
	3.680,25

	Razpisi
	1.266,38
	1.266,38
	
	
	
	
	
	
	

	Arheologija
	17.823,37
	
	9.624,84
	8.198,53
	
	
	
	
	

	Sanacija II (statika, streha)
	269.934,19
	
	145.767,88
	124.166,31
	
	
	
	
	

	GOI (brez sanacije II)
	845.140,56
	
	169.436,03
	173.192,44
	171.708,18
	172.855,65
	157.948,26
	
	

	Komunalni priključki
	7.785,32
	
	
	
	
	128,91
	7.656,41
	
	

	Strojne inštalacije
	262.344,39
	
	
	
	
	
	30.427,23
	231.917,15
	

	Elektroinštalacije
	498.256,48
	
	
	
	
	
	57.788,79
	440.467,68
	

	Scenska tehnika
	693.826,32
	
	
	
	
	
	
	149.546,19
	544.280,13

	Ostala oprema
	139.956,89
	
	
	
	
	
	
	30.166,08
	109.790,80

	Nepredvidena dela
	74.160,87
	
	10.746,57
	10.984,82
	10.890,68
	10.963,46
	11.206,52
	11.281,41
	8.087,42

	EU Skladi
	7.005.220,65
	3.075,49
	865.713,95
	815.305,94
	463.296,09
	466.705,23
	663.359,13
	2.110.728,21
	1.617.036,61

	Odškodnine
	31.368,48
	
	6.288,84
	6.428,26
	6.373,17
	6.415,76
	5.862,45
	0,00
	0,00

	Inženiring, nadzor
	90.651,20
	
	13.290,35
	13.585,00
	13.468,57
	13.558,58
	13.859,17
	13.951,79
	8.937,74

	Razpisi
	3.075,49
	3.075,49
	
	
	
	
	
	
	

	Arheologija
	100.999,11
	
	54.540,79
	46.458,32
	
	
	
	
	

	Sanacija II (statika, streha)
	655.554,44
	
	354.007,69
	301.546,75
	
	
	
	
	

	GOI (brez sanacije II)
	2.052.484,17
	
	411.487,48
	420.610,21
	417.005,56
	419.792,29
	383.588,63
	
	

	Komunalni priključki
	18.907,19
	
	
	
	
	313,06
	18.594,13
	
	

	Strojne inštalacije
	637.122,09
	
	
	
	
	
	73.894,71
	563.227,38
	

	Elektroinštalacije
	1.210.051,45
	
	
	
	
	
	140.344,21
	1.069.707,24
	

	Scenska tehnika
	1.685.006,78
	
	
	
	
	
	
	363.183,62
	1.321.823,16

	Ostala oprema
	339.895,30
	
	
	
	
	
	
	73.260,48
	266.634,82

	Nepredvidena dela
	180.104,98
	
	26.098,80
	26.677,42
	26.448,79
	26.625,54
	27.215,84
	27.397,71
	19.640,87

	MOM + EU Skladi
	9.865.958,79
	4.341,87
	1.209.351,28
	1.140.088,78
	654.065,07
	658.877,97
	936.507,01
	2.979.851,59
	2.282.875,21


5.3 Uvodna pojasnila z navedbo finančnih virov in pogojev financiranja

Predmetna investicija se bo financirala iz dveh virov in sicer:

· iz sredstev občinskega proračuna Mestne občine Maribor,

· iz strukturnih skladov Evropske unije
Sredstva občinskega proračuna bo občina zagotavljala skladno s planiranim proračunom. 
Viri financiranja investicije bodo sledeči: 
· Mestna občina Maribor bo iz proračuna zagotovila 2.772.007,36 EUR (28,99%)
· iz strukturnih skladov EU pa se pričakuje 6.789.173,43 € (71,01%)
Preračun zagotavljanja sredstev financiranja po tekočih cenah je naslednji:

Tabela št. 23:
Načrt zagotavljanja sredstev po virih financiranja po tekočih cenah
	
	2007
	2008
	2009

	
	Qtr2
	Qtr3
	Qtr4
	Qtr1
	Qtr2
	Qtr3
	Qtr4
	Qtr1
	Qtr2
	Qtr3

	MOM
	-1.266,38 
	-343.637,33 
	-324.782,84 
	-190.768,98 
	-192.172,74 
	-273.147,88 
	-869.123,38 
	-665.838,60 
	
	

	MOM - Založitev
	-3.075,49 
	-865.713,95 
	-815.305,94 
	-463.296,09 
	-466.705,23 
	-663.359,13 
	-2.110.728,21 
	-1.617.036,61 
	
	

	EU - refundacija
	 
	 
	3.075,49 
	865.713,95 
	815.305,94 
	463.296,09 
	466.705,23 
	663.359,13 
	2.110.728,21 
	1.617.036,61 

	Zagotavljanje sredstev iz proračuna
	-4.341,87 
	-1.209.351,28 
	-1.137.013,29 
	211.648,88 
	156.427,96 
	-473.210,92 
	-2.513.146,36 
	-1.619.516,08 
	2.110.728,21 
	1.617.036,61 


Investicijska vrednost preračunana v tekoče cene znaša 9.865.958,79 EUR. Tekoče cene so preračunane na osnovi napovedi za višino inflacije, kot je objavljena v študiji UMAR / Jesensko poročilo 2006, stran 59, Napoved inflacije, ki za leto 2007 napoveduje 2,7 % in za leto 2008 2,5 % letno inflacijsko stopnjo. Za leto 2009 smo povzeli 2,5 % inflacijsko stopnjo.

6 ZAKLJUČEK

Z dopolnilom k investicijskemu programuom smo pripravili projekcijo obnove Minoritskega samostana in izgradnje Lutkovnega gledališča Maribor. Skupna vrednost investicije znaša po stalnih cenah 9.561.180,79 EUR (z vključenim DDV). Investicija se bo izvajala v letih od 2007 do 2009.
· Mestna občina Maribor bo iz proračuna zagotovila 2.772.007,36 EUR (28,99%)
· iz strukturnih skladov EU pa se pričakuje 6.789.173,43 € (71,01%)
IZJAVA:

Ta Investicijski program je sestavljen v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ ((Ur.l. RS, št. 60/2006 z dne 9. 6. 2006) 

� Vir: Statistični urad Republike Slovenije
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