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2 PREDSTAVITEV

v v

.....

pristojnosti obCine. Zagotavljanje ustreznega obsega urejenih stavbnih zemljiSC¢ za javne
potrebe in za potrebe zasebnih investitorjev ima neposredni vpliv na razvoj mesta in regije.

.....

tako z vidika doseganja ciljev, ki si jih ta zastavlja s sprejemanjem dolgoro¢nih in
srednjero¢nih prostorskih razvojnih planov, kot z vidika uresni¢evanja izvedbenih prostorskih
nacrtov, v katerih se odrazajo vse potrebe in pricakovanja tako javnih kot zasebnih
investitorjev na podro¢ju gospodarstva in negospodarstva.

.....

premozenja. Zemljis¢a je potrebno usposobiti za njithov namen in ob njihovi prodaji
investitorjem poskrbeti, da se premozenje ohranja in povecuje, struktura zemljisS¢ pa
izboljSuje.

Obseg in dinamika prihodkov od tega premozenja je neposredno odvisna od vlagan;.

Eswv va

.....

e ohranjanje, poveCanje in izboljSanje strukture stavbnih zemljiSC v lasti Mestne
obcine Maribor

e povecevanje prihodkov od tega premozenja

e zagotavljanje urejenih zemljiS¢ za programe, ki so v interesu lokalne skupnosti,
regije in drzave

e varovanje prostora (okolja)
e stabiliziranje trga stavbnih zemljiS¢, preprecevanje zemljiskih Spekulacij
e zajemanje urbane rente

Pri naértovanju prodaje (prihodkov) je potrebno na podlagi dosedanjih izkuSenj upostevati
predvsem delovanje trga nepremicnin, ki je nepopoln in nepredvidljiv, kar se odraza v
neusklajeni ponudbi in povprasevanju ter cenah.

Obseg prihodkov od placil komunalnega prispevka in od kupnin za prodana zemljiS¢a je
neposredno odvisen od obsega interesa investitorjev, ta pa od ponudbe oziroma cene.

cev v

e prihodke od NUSZ

e prihodke od komunalnega prispevka
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.....

e prihodke, dosezene s prometom s stavbnimi zemljis¢i (kupnine)

e prihodke od najemnin in opravljanja dejavnosti

2.3 Zakonske osnove

S 1. januarjem 2003 je stopil v veljavo Zakon o graditvi objektov (ZGO oz. ZGO-1-UPB-1,
Ur.l. RS, st. 102/2004) in Zakon o urejanju prostora (ZUreP, Ur.l. RS, s§t. 110/2002), ki je

.....

financah (ZJF, Ur.l. RS, §t. 30/02) in Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s
stvarnim premozenjem drzave in ob¢in (Ur.l. RS, §t. 12/2003, 77/03), ki podrobneje ureja
pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem drzave in ob¢in.

V letu 2007 se predvideva kar nekaj zakonskih sprememb na podro¢ju razpolaganja s
stvarnim premozenjem, urbanisticnem nacrtovanju in planiranju. V pripravi je nov Zakon o
razpolaganju s stvarnim premozenjem drzave, pokrajin in ob¢in, Zakon o urejanju prostora, in
spremembe Zakona o graditvi objektov, ki bodo tekom leta 2007 vplivali na postopke v zvezi
z pridobivanjem, razpolaganjem in upravljanjem s stvarnim premozenjem na obmo¢ju MOM.
Zakon o razpolaganju s stvarnim premozenjem drzave, pokrajin in ob¢in se bo predvidoma
pricel uporabljati v mesecu septembru 2007.

2.3.1 Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljisci

.....

(MUYV, st. 31/97). V letu 1998 je potekal postopek formiranja podjetja in s 1. januarjem 1999
so bili zagotovljeni formalni in materialni pogoji za samostojno delovanje podjetja kot javne

.....

2.4 Naloge in cilji Javhega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi
zemljisSci

.....

.....

cev v

zemljiS¢ za zadovoljevanje potreb investitorjev za gradnjo poslovnih in stanovanjskih
objektov.

Za potrebe investitorjev Javno podjetje pridobiva, menjuje in prodaja stavbna zemljisca in
skrbi v skladu z obcinskimi prostorskimi akti za njihovo pripravo in opremljanje. Skrbeti
mora za gospodarno in ekoloSko neopore¢no izrabo prostora ter ustvarjanje dolgoro¢nih
pogojev prostorskega, druzbenega in gospodarskega razvoja Mestne obCine Maribor.
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Javno podjetje ima naslednja javna pooblastila:
e sklepa pogodbe o pridobitvi, prodaji, oddaji in menjavi stavbnih zemljis¢
¢ izdaja odlo¢be o odmeri komunalnega prispevka

e pripravlja strokovne podlage za izdajo odlo¢b o odmeri nadomestila za uporabo
stavbnega zemljisca in vodi vse potrebne evidence za te namene

e izdaja potrdila o predkupni pravici na podlagi Odloka o predkupni pravici Mestne
obcine Maribor

Poleg nastetega Javno podjetje po pooblastilu zastopa Mestno ob¢ino Maribor v posameznih
pravdnih zadevah, ki se nanasajo na nereSena zemljiSka stanja iz preteklosti, sodeluje v
postopkih denacionalizacije in poravnav ter opravlja Se druga opravila po nalogu Mestne
obc¢ine Maribor.
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3 PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI
ZEMLJISCI

3.1 Predstavitev podrocja

.....

e program urejanja (pridobivanje, priprava, opremljanje) stavbnih zemljis¢

e letni program prodaje stvarnega premozenja — stavbnih zemljis¢

PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2007 S FINANCNIM NACRTOM

3.1.1 Pridobivanje stavbnih zemljis¢

Obsega nakupe stavbnih zemljiS¢ z namenom ohranjanja in poveCevanja stvarnega
premozenja Mestne obCine Maribor.

Posebej je potrebno poudariti strateSko pridobivanje stavbnih zemljiS¢ »na zalogo« v
obmocjih, za katere je sprejet prostorski izvedbeni akt, oz. na obmocjih za katere je predviden
sprejem prostorskega akta, saj le-to Mestni ob¢ini Maribor omogoc¢a dovolj manevrskega
prostora pri izvedbi konkretnih projektov.

Viri sredstev so namenska sredstva obCinskega proracuna, pridobljena na podlagi prodaje
stavbnih zemljis¢. Sklep §t. 25 Mestnega sveta MOM z dne 19.9.2005 nalaga pripravljavcu
proracuna, da odpre proracunsko postavko, na kateri bi se zbirala sredstva od prodaje stavnih
zemljis¢, ki bi presegla plan za tekoce leto.

3.1.2 Priprava stavbnih zemljis¢

Priprava stavbnih zemljiSC obsega vse aktivnosti pri pridobivanju prostorske izvedbene
dokumentacije, projektno dokumentacijo za opremljanje s komunalnimi vodi, aktivnosti v
rusitve, geodetsko dokumentacijo, izdelavo programov opremljanja in druga pripravljalna
dela.

3.1.3 Opremljanje stavbnih zemljis¢

Zajema izgradnjo in rekonstrukcijo komunalnih objektov in naprav po programih opremljanja
stavbnih zemljiS¢ oz. v skladu s projektno tehni¢no dokumentacijo, predajo zgrajenih
komunalnih objektov Mestni ob¢ini Maribor in vodenje evidence za potrebe komunalnega
prispevka.

3.1.4 Prodaja stavbnih zemljis¢ oz. razpolaganje s stvarnim premoZenjem — stavbna
zemljisc¢a v lasti Mestne obc¢ine Maribor

Prodaja stavbnih zemljiS¢ pomeni zakljuéno fazo. Zemljis¢a se prodajo investitorjem za
gradnjo stanovanjskih, poslovnih, stanovanjsko poslovnih in drugih objektov ob upostevanju
dolocil Zakona o urejanju prostora, Zakona o javnih financah, Uredbe o pridobivanju,



razpolaganju in upravljanju s stvarnim premozenjem drzave in ob¢in in drugih predpisov, ki
dolocajo namene in postopke prodaje stvarnega premozenja — stavbnih zemljis¢.

S stvarnim premoZzenjem obcCina oz. Javno podjetje praviloma razpolaga odplacno.
Neodplaéni prenos je mozen samo pod pogoji dolo¢enimi z zakonom.

3.1.5 Komunalni prispevek

Predstavlja pomembne;jsi vir prihodka proracuna Mestne ob¢ine Maribor, katerega opredeljuje
Zakon o urejanju prostora ( Ur.l. RS, §t. 110/02), ki dolo€a, da je komunalni prispevek placilo
dela stroSkov komunalnega opremljanja zemljis¢, ki ga placa investitor Mestni obCini Maribor
pred izdajo gradbenega dovoljenja.

Komunalni prispevek se obracuna v Mestni ob¢ini Maribor na osnovi Navodila o dolocitvi
osnov in meril za izra¢un komunalnega prispevka (MUV, §t. 9/2002) ali na osnovi Odloka o
programu opremljanja, v kolikor je za posamezno obmocje gradnje sprejet prostorski
izvedbeni nacrt.

Na podlagi Zakona o urejanju prostora in njegovih podzakonskih aktov je v pripravi Odlok o
programu opremljanja za obstojeCo komunalno infrastrukturo za celotno obmocje Mestne
obcine Maribor. Naveden odlok bo nadomestil sedaj veljavni ob¢inski akt za obracunavanje
komunalnega prispevka.

Sredstva, pridobljena iz naslova komunalnega prispevka se stekajo v proracun MOM in so po
veljavni zakonodaji namenska sredstva, ki sluzijo za nadaljnjo izgradnjo komunalne
infrastrukture.

3.1.6 Gospodarjenje s stavbnimi zemljiSci

V programu gospodarjenja so zajete vse aktivnosti v zvezi z upravljanjem evidenc za razne
potrebe, med drugim:

e izvajanje javnega pooblastila na podro¢ju nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca

e izvajanje upravnih pooblastil v zvezi s predkupno pravico na podlagi Odloka o
predkupni pravici in uveljavljanje predkupne pravice

e izvajanje upravnih pooblastil pri odmeri komunalnega prispevka ter izdajanje
upravnih odlo¢b o odmeri komunalnega prispevka

e sodelovanje pri izdelavi strokovnih podlag in pri pripravi programov opremljanja

e dodelitev oz. ustanovitev stavbne pravice v skladu s SPZ in ZureP-1

.....

sluznostne upravicence

e urejanje zateCenega stanja v zvezi z vknjizbami in nereSenimi spisi, sodelovanje v
spornih zadevah, ki potekajo pred sodis¢em

e urejanje lastniSkega stanja zemljiS¢ (urejanje zemljiSkoknjiznih stanj v zvezi s
pravnimi predhodniki Mestne obcine Maribor in vpis lastninske pravice Mestne
obCine Maribor, izdelava in aZzuriranje evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe
premozenjske bilance Mestne ob¢ine Maribor in za potrebe gospodarjenja s stavbnimi

.....
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priprava strokovnih podlag za pripravo ob¢inskih predpisov s podroc¢ja gospodarjenja

.....

.....

.....

razvoj informacijskega sistema za potrebe bodocega davka na nepremiénine, priprava
strokovnih podatkovnih podlag in strategije prehoda na davek na nepremic¢nine

izdelava parcialnih analiz in strokovnih podlag za potrebe priprave podzakonskih
aktov

pridobivanje sredstev iz skladov EU (strukturni skladi in drugi viri)
razvoj geoinformacijske infrastrukture za obmocje Podravja

druge naloge na podlagi posebnih narocil

3.2 Pridobivanje stavbnih zemlji§¢

V letu 2007 nacrtujemo nakupe zemljiS¢ predvsem v naslednjih prostorsko planskih enotah:

Rt1-C (srediSce mesta)

Rt5-SD (Pristan)

Rt7-S (obmocje Koroske)

St9-S, St 8-KIS (obmocje ob novi Dravograjski cesti)

Tal4-P (obmocje transportne cone)

Ta3-C (obmocje Europarka)

Tell-KE (gramoznica Dogose)

Te5-P (obmocje proizvodne cone TAM)

Te2-C, Te3-C, Te6-C, Tel-P, Te4-SD, Te7-S (obmocje Tezna)
Te8-Z (Obmocje Tezna severno od Ptujske ceste med Dogosko cesto in Ulico
Kragujevskih Zrtev - povrSine, predvidene za Sport)

Te 13 SD (obmocje Dobrave)

Ta9-P (obmocje Proletarskih brigad — Ljubljanska)

Po4-KE, Po10-S, Po6-S, Pol1-S, Po8-C, Po5-S (obmocje Pobrezja)
Ra6-Z, Ra 4-S (obmocje Zg. Radvanja)

Br2-S (obmocje Brezja ob bodoc¢i vzhodni obvoznici)

in na drugih obmogjih, kjer bo izkazan interes investitorjev in MOM
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3.3 Projekti urejanja stavbnih zemljiS¢é

Urejanje stavbnih zemljiS¢ obsega nakupe, pripravo, opremljanje in prodajo zemljis¢ za
gradnjo.

V prorac¢unu se izdatki za urejanje stavbnih zemljis¢ vodijo kot investicije.

Ker je v zadnjih letih na eni strani vedno bolj prisotno dezinvestiranje fonda stavbnih
zemljis¢, na drugi strani pa se z ozivljanjem gospodarstva povecujejo tudi investicije, je
nacrtovanje in izvajanje nadomescanja ter povecevanje fonda stavbnih zemljiS¢ strateski cilj
nadaljnjemu razvoju.

Finan¢ni nacrt pridobivanja in opremljanja stavbnih zemljiS¢ na navedenih obmocjih je v
Dodatku 1.

V letu 2007 se bodo predvidoma odvijale aktivnosti na naslednji lokacijah:

3.3.1 Rt5-SD

Pristan

Izdelana je projektna
dokumentacija za komunalno
infrastrukturo v delu obmocja
S-8 in S-8/1 Pristan.

V tekocem letu je predviden
nakup zemljiS¢, priprava
dokumentacije ter fizicna
izgradnja ceste E, dela ceste B
in dokoncanje dela Ribiske
ceste, v kolikor bodo
pridobljena zemljisca za
komunalno infrastrukturo oz. bo
zaklju€en razlastitveni
postopek.

10
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3.3.2 Rt7-S

Obmocje med Kocevarjevo, Smetanovo, Kosarjevo in Korosko cesto ter Kocevarjevo,

Koros$ko cesto in Belaé¢evo

3.3.3 S13-§

Sokolska ulica

Socasno z izdelavo lokacijskih
nacrtov za del obmocja S-8 je bil
izdelan program opremljanja
stavbnih zemljiS¢ na osnovi
pridobljenih idejnih projektov za
komunalno in energetsko
infrastrukturo, vklju¢no z
rekonstrukcijo Koroske ceste (od
Stossmayerjeve do Turnerjeve).

V nacrtu je pridobitev projektne
dokumentacije za PGD za
izgradnjo II. etape Koroske ceste
od Kocevarjeve do Kosarjeve
ceste.

Aktivnosti v zvezi s
pripravo stavbnih zemljis¢
na tem obmocju se bodo
nadaljevale s pridobivanjem
urbanisti¢ne dokumentacije,
v kolikor bo izrazen interes
investitorjev.
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3.3.4 S19-§

Obmocje zahodno od bodoce Dravograjske ceste.

3.3.5 Ta3-C

Predvideno so nakupi oz. menjave
stavbnih zemljis¢.

Pridobljeno je pravnomoc¢no
gradbeno dovoljenje za izgradnjo
prikljucka nove ceste Ob Zeleznici
na Titovo cesto. Na tem obmocju so
oddana gradbena dela.

V letu 2007 bo pridobljeno tudi
gradbeno dovoljenje za podvoz pod
zelezniSko progo, s ¢imer bo
omogocen dostop na t.i. »triangel«.
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3.3.6 Tell-KE

Gramoznica DogoSe

3.3.7 Po4-K, Po5-S

Obmo¢je med Cufarjevo, Solsko

[ shis

V nacdrtu je pridobivanje stavbnih
zemljis¢.

Kakor vsako leto, bodo izvedene
tudi v letu 2007 meritve in
izracun volumna izkopa na
obmocju uporabe gramoznice.

w7 Predvidena je prodaja in

menjava zemljiS¢ v skladu s
predvideno spremembo ZN
in potrditev Ze izdelanega
programa opremljanja.

13

=
]
'_
o
Q
<
z
=
z
O
zZ
<
Z
[T
n
N~
(=]
(=]
N
]
=
L
—
<
N
O
(]
3
|
=
L
N
=
pd
om
Z
'_
n
n
<
3
pd
L
=
nd
<
[m)]
o]
o
n
o]
©)
:
O]
o
e
o



3.3.8 Po6-S
Obmocje severno od Puhove in vzhodno od Ul Veljka Vlahovic¢a

Predvideni so odkupi zemljis¢ in
sofinanciranje izgradnje komunalne
infrastrukture.

3.3.9 Po9-Sin Pol0-S
Obmocje juZzno od Puhove, vzhodno in zahodno ob Ulici Veljka Vlahovica

Predvidena je prodaja, menjava
0z. nakup zemljiS¢ v skladu s
potrebami investitorjev ob
upostevanju prostorskih aktov.
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3.3.10 Te5-P

Obmocje proizvodne cone TAM

V skladu z izdelanim programom
opremljanja stavbnih zemljiS¢ se bodo
tudi v letu 2007 izvajale potrebne
aktivnosti (menjave zemljiS¢, komasacije,
izdelava projektne dokumentacije za
komunalno in energetsko infrastrukturo).
Na podlagi obveze iz naslova pridobitve
sredstev iz strukturnih skladov v letu
2005/06 je predvidena prodaja stavbnih
zemljis¢. Na tem obmocju so predvideni
nakupi stavbnih zemljiS¢ in izgradnja
ceste Ledina do Zelezniske proge,
vklju¢no z izgradnjo komunalne
infrastrukture.

3.3.11 Te8-Z

Obmocje Tezna severno od Ptujske ceste med Dogosko cesto in Ulico Kragujevskih Zrtev
(povrsine, predvidene za Sport)

Nakupi zemljis¢ za izgradnjo bodocega
Sportnega centra Tezno.
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3.3.12 Tal4-P

Obmocje transportne cone

3.3.13 Tel3-SD

Dobrava

V letu 2007 bo izgrajena I. in II. faza
ceste Ledina od krozisca pri Bauhausu
proti zelezniski progi.

V nacrtu je nadaljevanje odkupov
zemljiS¢, priprava projektne in
pridobivanje upravne dokumentacije
za izgradnjo komunalne infrastrukture
II1. faze ceste »Ledina« do podvoza
pod Zeleznisko progo.

V planu so nakupi stavbnih
zemljiS¢, kjer so bile pred leti ze
izgrajene ulice, oz. kjer bodo v
prihodnjih letih Se izgrajene
bodoce ulice. Za navedeno
obmocje so bile izdelane
urbanisti¢ne strokovne podlage in
geodetska parcelacija.
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3.4 LETNI PROGRAM PRODAJE STVARNEGA PREMOZENJA -

STAVBNIH ZEMLJISC

3.4.1 Podlage

.....

dolo¢il Zakona o urejanju prostora, Zakona o javnih financah ter na podlagi Uredbe o
pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoZzenjem drzave in ob¢in.

Pri prodaji obCinskega stvarnega premozenja — stavbnih zemljis¢ Javno podjetje uposteva vse
postopke, ki jih predpisuje navedena zakonodaja.

.....

Stvarno premozenje se prodaja odpla¢no na podlagi sprejetega letnega programa prodaje, ki
ga sprejme Mestni svet Mestne obCine Maribor. Prav tako posami¢ne programe prodaje
potrjuje Mestni svet MOM.

Javno podjetje prodaja stavbna zemljis¢a z neposredno pogodbo le kadar se prodajajo manjsa
zemljisca, t.i. funkcionalne zaokroZitve, in so zemlji$¢a ocenjena do vrednosti 8.346 EUR oz.
2.000.000,00 sit (brez DDV). Vecéja zemljis¢a Javno podjetje prodaja na podlagi ene od
naslednjih metod:

e javnadrazba
e javna ponudba
e javno zbiranje ponudb

Javno podjetje bo v vecini primerov prodajalo stavbna zemljis€a po najbolj transparentni
metodi, ki bo zagotavljala tudi najboljsi ekonomski u¢inek (doseganje ¢im visje cene) - to je z
javno drazbo.

Brezpla¢no odtujevanje je mogoce samo v primerih, ki jih posebej doloc¢a zakon.

Za navedeno podrocje je predviden sprejem novega Zakona o stvarnem premozenju drzave,
pokrajin in ob¢in, ki bo predvidoma v jesenskih mesecih vplival na postopek razpolaganja s
stvarnim premozenjem. V zakonu je predvideno, da letni nacrt pridobivanja in razpolaganja
sprejme Mestni svet MOM, tako kot je sedaj urejeno v Uredbi, medtem ko posamicéni
program ravnanja s stvarnim premozenjem sprejme organ, pristojen za izvajanje proracuna
samoupravne lokalne skupnosti.

3.4.2 Letni program prodaje obcinskega stvarnega premoZenja — stavbna zemljisc¢a
Letni program prodaje stvarnega premoZzenja obsega vrsto in obseg prodaje stavbnih zemljisc.

Vrsta prodaje stvarnega premozenja so zemljis¢a. Ocenjen obseg prodaje zemljis¢ se doloci v
proracunskih prihodkih od prodaje zeml;jis¢.

Odtujitev premozenja je odplacna.

S prodajo zemljiS¢ se premozenje, ki ga ima obCina v obliki stvarnega premoZenja sicer
lastnisko odtujuje, vrednost (kapital) pa se pri odplacni prodaji ohranja oz. obraca — praviloma
se i1zboljSuje in povecuje.
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Posamezni program vsebuje:

Letni

1. opredelitev ciljev prodaje in razloge, s katerimi se utemeljuje, da bodo s prodajo ti cilji

dosezeni;
2. pravni temelji prodaje;

opis predmeta prodaje;

4. opredelitev metod prodaje, z utemeljitvijo ustreznosti doseganja izbranega cilja, glede

na optimalnost doloCenih ciljev,
postopkov prodaje;

enakopravnost ponudnikov,

5. obrazlozitev pripravljalnih dejanj (dolocitev vrednosti — ocenitev ZRev);

6. predvideni postopek realizacije pravnega posla.

poselitvenih obmocij v naslednjih prostorsko planskih enotah:

transparentnost

program prodaje zemljiS¢ na poselitvenem obmocju mesta Maribor in izven

Predvidena | Predvidena
B vrednost vrednost v
OBMOCJE PPE EUR 000 SIT
1 | Rotovz-Pristan (vzhodno od kopali$¢a Pristan) Rt 5-SD 41.729 10.000
2 | Sredis¢e mesta (vzhodno ob Titovi cesti) Rt 1-C 125.188 30.000
3 | Obmocje Mlinske (nasproti avtobusne postaje) Rt 2-C 41.729 10.000
4 | Obmocje severno od Gregorciceve ulice Rt3-C 41.729 10.000
5 | Obmocje severno od Gosposvetske Rt9-S 83.459 20.000
6 | Obmocje Ljudskega vrta Rt8-S 41.729 10.000
7 | Obmocje Hidromontaze Rt 9-S 41.729 10.000
8 | Obmocje med Korosko cesto in Gosposvetsko cesto Rt6-KIS, Rt7-S 41.729 10.000
9 | Vogal Ljubljanske ceste in Ceste proletarskih brigad Ta 9-P 62.594 15.000
10 | Obmocje transportne cone (juzno in vzhodno od TC Rutar) Ta 14-P 417.293 100.000
11 | Obmocje Trga revolucije Ta1-C 54.248 13.000
12 | Obmogje Engelsova, Sarhova (ob atletskem stadionu) St 5-S 20.865 5.000
13 | Obmocje STTC Ta13-P 41.729 10.000
14 | Obmocje zahodno in ob Dravograjski cesti St 9-S 41.729 10.000
15 | Obmocje ob ulici Veljka Vlahovi¢a — severovzhod Po 6-S 41.729 10.000
16 | Obmogje Cufarjeve in Solske ulice Po 5-S 83.459 20.000
17 | Obmogje Cufarjeve in Solske ulice Po 4-KE 312.969 75.000
18 | Obmocje Lovske ulice Po 9-S 20.865 5.000
19 | Obmocje ob ulici Veljka Vlahovi¢a — jugovzhod Po 10-S 41.729 10.000
20 | Obmocje Greenwicha Po 3-S 20.865 5.000
21 | Obmodgje juzno in severno od Lackove ceste — Radvanje Ra 4-S 41.729 10.000
22 | Obmocje Rozna dolina — Radvanje Ra 5-S 41.729 10.000
23 | Obmocje pod hotelom Arena Ra 6-Z 208.646 50.000
24 | Obmodje juzno od Ptujske ceste (zahodni del) Te 2-C 208.646 50.000
25 | Obmocje poslovne cone TAM Te 5-P 292.105 70.000
26 | Obmocje juzno od Ptujske ceste (vzhodni del) Te 6-C 125.188 30.000
27 | Obmocje severno od Ptujske ceste Te 3-S 41.729 10.000
28 | Obmocje vzhodno od Ptujske ceste Te 7-S 41.729 10.000
29 | Obmocje zahodno od Zagrebske ceste Te1-P, Te4-SD 41.729 10.000
30 | Obmocje Brezja Br 3-S 20.865 5.000
31 | Opekarna KoSaki Ko 4-C 8.346 2.000
32 | Zahodno od Sentiljske ceste Ko 3-SD 8.346 2.000
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Predvidena |Predvidena
3 vrednost vrednost v
OBMOCJE PPE EUR 000 SIT
33 | Industrijska cona Melje Me 1-P, Me3-SD 20.865 5.000
34 | Poslovni center Malecnik 12.519 3.000
35 | Center Kamnica 83.459 20.000
35 Zaokrozitvg grafjbenih pve'ilrcel na poselitvenih in 62.594 15.000
izvenposelitvenih obmocjih
36 | Prodaja zemljiS¢€ za potrebe izgradnje avtoceste in obvoznice 41.729 10.000
SKUPAJ 2.921.048 700.000

Konkretna cena zemljis¢ bo odvisna od ocenjene vrednosti in trznih razmer v ¢asu prodaje.
Dolocena prodaja je odvisna od povprasevanja in se ureja s programom posamezne prodaje.

Za potrebe poslovno - trgovskih dejavnosti bodo naprodaj Se zemljis¢a v delu prostorsko
planske enote Tal4-P.

Predvidene so prodaje stavbnih zemljis¢ v delu prostorsko planske enote Te5-P (obmocje

bivsega TAM-a).

Prodajo zemljis¢ predvidevamo tudi med Zagrebsko in Ptujsko cesto.

Na obmocju Pobrezja PPE Po-4-K, Po5-S, Po9-S in Pol0-S je predvidena menjava oz.
prodaja stavbnih zemljis¢ v skladu s prostorskimi izvedbenimi akti.

Vse ostale prodaje se bodo vrsile glede na interes strank v okviru naStetih prostorskih planskih

enot.

V spodnji tabeli so navedena zemlji$¢a, ki so predvidena za prodajo v letu 2007.

Opomba: vrednost zemljis¢a bo ovrednotena pred postopkom posamiéne prodaje

parc. st. k.o. Izmera (m?)
566 BRESTRNICA 626
166/5 BRESTRNICA ca 500
548/6 BRESTRNICA 60
393/14 BRESTRNICA 76

del 132/8 BRESTRNICA ca 100
1839/1 BREZJE 145
1329 BREZJE 9
919/1, 919/2 BREZJE 200
1038, 1041/1 BREZJE 600
16/12, del 16/3, 886 KAMNICA ca 3.000
100/2 CELESTRINA ca 300
286/7 CELESTRINA 860
2106/7 KOROSKA VRATA 457
395/1 KOROSKA VRATA 474
1844/2 KOROSKA VRATA 115
1842/2, 1178/3, 1179 KOROSKA VRATA 644
1772/1 KOROSKA VRATA 923
2165/3, 2165/8 KOROSKA VRATA 497
1736/2 KOROSKA VRATA 12
1756/2, 1756/1 KOROSKA VRATA 799
1743/2 KOROSKA VRATA 64

del 1397/1 KOROSKA VRATA ca 300
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parc. §t. k.o. Izmera (m?)
235, 234 KOROSKA VRATA 1.000
del 1178/3,1179 KOROSKA VRATA ca 1.200
2007 KOROSKA VRATA 292

122 KOROSKA VRATA 95
722/1, 722/2 KOROSKA VRATA 149, 146
del 1641 KOROSKA VRATA ca 350
1184/2, 1178/3, 1179 KOROSKA VRATA ca 1.100
106/9, 106/1 KOSAKI 10.203
445/2, 445/4 KOSAKI 26, 29
106/5 KOSAKI 578
445/2 KOSAKI 26
338/4 KRCEVINA 4270

del 640 KRCEVINA ca 50
552 KRCEVINA 162
379/2, 379/18 KRCEVINA 762, 403
402/18, 402/19 KRCEVINA 79, 94
793/2 LIMBUS 446
793/1 LIMBUS 1263
1043/1 LIMBUS ca 700
1050 LIMBUS 295
81/19, 81/20 LIMBUS ca 200
1048 LIMBUS 569
85/9 LIMBUS 160
1816 MARIBOR GRAD 595
1785 MARIBOR GRAD 2.801
1521 MARIBOR GRAD 293
1522 MARIBOR GRAD 603
1214/2 MARIBOR GRAD 66

1785 MARIBOR GRAD 2.801
1743/1, 1743/3 MARIBOR GRAD 745
1289/2 MARIBOR GRAD 21

1810 MARIBOR GRAD 762
389/1,/2,/3,/4,390/2 MARIBORGRAD ca 300
del 2154/1 MARIBOR GRAD ca 150
1642 MARIBOR-GRAD 78

del 1193/1, 1193/2 MARIBOR-GRAD ca 3.100
del 139/1 MALECNIK ca 1.700
del 818/2, 818/3 MORSKI JAREK 1.000
704/2 MELJE 101
732/1 MELJE 681
444/2, 443 MELJE 331
264/2, 281/5 MELJE 141

165, 170, 171/1, 169 MELJE 5.467
264/2, 281/5 MELJE 121
281/5, 264/2 MELJE 140

511 MELJE 550
393/2 MELJE 20

303 ORESJE 266
8,9, 2750/1 OB ZELEZNICI 5.444,11.133, 238
del 2902/2, 2902/6, 2911/8 OB ZELEZNICI ca 700
803 OB ZELEZNICI ca 450
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parc. §t. k.o. Izmera (m?)

del 8,9 OB ZELEZNICI ca 10.000 g
del 242, del 217 ORESJE ca 400 E
364/4 PEKEL 467 Q
637/4, 637/5 PEKRE 116 g
598/6 PEKRE 170 S
616/2 PEKRE 209 2
431/3 PEKRE 1.166 s
598/6 PEKRE 170 "
578/1 PEKRE 5.145 N
1203/1 POBREZJE 1.341 S
1182, 1183 POBREZJE 1.589 o
2824/2 POBREZJE 607 "
2172/1 POBREZJE 555 <
1329/3 POBREZJE 9 5
1184 POBREZJE 524 2
3069/2 POBREZJE 32 =
del 943/2 POBREZJE ca 20 N
3114 POBREZJE 50 s
3114 POBREZJE 63 &
984/3 POBREZJE 533 2
407/1 POBREZJE 961 @
1252/1, 1254/1, 973/1, N

2099/1. 2101/1. 972/4 POBREZJE 3.336 3
1396/4 POBREZJE 597 'éJ
13/2 POBREZJE 469 <
del 3201 POBREZJE ca 400 o
5/3, 8/1, 8/2, 9/1, 2
10/1,10/7,11/1, §

11/212112/2 12/3, 12/, | POBREZIE ca 3.000 -
12/5, 1020/1, 1020/2 &
257/4 POCEHOVA 203 8
del 67 POCEHOVA ca 1.500 o
del 10/1 POCEHOVA ca 1.500

441 POCEHOVA 90

451/30, 451/31 POCEHOVA 353

407/1 POCEHOVA 5.059

1126/6 RAZVANJE 77

112617 RAZVANJE 420

401/10 RAZVANJE 31

560/7 RAZVANJE 1.700

565/9 RAZVANJE 341

565/8 RAZVANJE 314

1107/8 RAZVANJE 64

1210/9 SP. RADVANJE 171

236/5, 2103/7, 236/2, 2103/8 | SP. RADVANJE 4.580

2119/2 SP. RADVANJE 87

2119/3 SP. RADVANJE 31

2119/5 SP. RADVANJE 24

656/3 SP. RADVANJE 15

115 SP. RADVANJE 195

del 1889/1 SP. RADVANJE ca 550

del 888/1 SP. RADVANJE ca 200
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parc. §t. k.o. Izmera (m?)
689/4 SP. RADVANJE 30
115 SP. RADVANJE 195
del 1889/1 SP. RADVANJE ca 500
del 2300/3 STUDENCI ca 400
2022/6 STUDENCI 105
2297/11 STUDENCI 59
2049/2 STUDENCI 465
1611/3 STUDENCI 171
251/2 STUDENCI 145
814/2 STUDENCI 498
126 STUDENCI 312
251/2 STUDENCI 411
del 1238/2 STUDENCI ca 300
140/2, 152 STUDENCI ca 300
126 STUDENCI 312
1187/4, 1187/2 STUDENCI ca 334, 130
1181/2 STUDENCI 156
2300/2 STUDENCI ca 400
del 1902/2, 1905/2, 1907/2 STUDENCI ca 500
del 2268/17 STUDENCI ca 1.600
742/6 STUDENCI 176
748/14 STUDENCI 142
748/15 STUDENCI 141
1791/2 STUDENCI 26
1793/2 STUDENCI 74
734/1, 7241 STUDENCI 370, 647
751/20 STUDENCI 134
753/11 STUDENCI 67
757/3 STUDENCI 49
757/4 STUDENCI 26
765/4 STUDENCI 22
765/5 STUDENCI 45
768/5 STUDENCI 34
768/6 STUDENCI 4
770/3 STUDENCI 39

821 STUDENCI 302
781/5 STUDENCI 20
1383 STUDENCI 1.034
del 2287/5 STUDENCI ca 300
736/2 STUDENCI 512
736/1 STUDENCI 547
736/4 STUDENCI 544
736/5 STUDENCI 423
735/2 STUDENCI 465
735/1 STUDENCI 9856
289/2 TABOR 72
2770/1 TABOR 176
289/2, 278/2 TABOR 72, ca 300
278/2 TABOR 573
del 1666/2 TABOR ca 500
883 TABOR 556
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parc. §t. k.o. Izmera (m?)
196/2 TABOR 77

del 2816/1 TABOR ca 700
2287/3 TEZNO ca 100
536/2 TEZNO 423
2366/2, 2367/1, 2367/3 TEZNO ca 1.500
557 TEZNO 1.003
154/6 TEZNO 100
2114/2 TEZNO 676
1531/2 TEZNO 110

del 2287/3 TEZNO ca 50
2324, 2323, 1751, 1738/4 TEZNO 966
2381/5,/7,/8, 2382/1,/5,/6,

2384/2./6, 2715/35,/41 TEZNO 16.138
2153/4, 2154/3 TEZNO 436
1816/1 TEZNO 545
2820/1 TEZNO 2.751
1076 TEZNO 722
2051 TEZNO 212
1912/27 TEZNO 1.502
1912/30 TEZNO 633
195/1 TEZNO 259
1044/3, 1044/2 TEZNO 1.234
del 2600/2 TEZNO ca 1.500
2047/3 TEZNO 569
1021/2, 1028/2 TEZNO 2.550, 847
1290 TEZNO 1.285
459/1, 459/2 TEZNO 3.764
476,475,474,473 TEZNO 4.414
del 2612/1, del 2600/1, del

2612/2, 2615/1, 2705/1,... TEZNO ca 25.000
(obmocje ZN Te5 Tezno)

2600/3, 2600/2 TEZNO 720, 291
1994/8, 1994/9, 2000/31,

2000/32 TEZNO 154
2064/4 TEZNO 108
1863/7 TEZNO ca 50
2114/2 TEZNO 676
1021/2 TEZNO 2.558
459/1, 459/2 TEZNO 3.764
2292/8 TEZNO 124
558/1 TEZNO 4.960
558/2 TEZNO 476
2064/4 TEZNO 108
1994/8, 1994/9 TEZNO 111
2827/2 TEZNO 1.263
2256 TEZNO 1.257
1076 TEZNO 722
1861 TEZNO 600
1912/19 TEZNO 100
2796/1 TEZNO 561

del 659, 660 TEZNO 1.000
150/8 TEZNO 136
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parc. §t. k.o. Izmera (m?)

1531/2 TEZNO 110 g
112/1 TEZNO 325 E
116/1 TEZNO ca 400 2
2221/25 TEZNO 432 =
2221/18 TEZNO 213 =
2221/26 TEZNO 216 E
2221/27 TEZNO 192 s
2216/14 TEZNO 66 "
2216/15 TEZNO 33 5
2216/2 TEZNO 1.574 S
659 TEZNO 813 o
660 TEZNO 418 Lu
653 TEZNO 1.301 <
652 TEZNO 304 S
654 TEZNO 888 2
655 TEZNO 137 =
1702 TEZNO 550 N
del 1322, 1323/1, 1323/3, =
13238, 1329, 1330, 1333, TEZNO ca 3.000 z
1334, 1335, 1336, 1337 ] >
371/5 TRCOVA ca 500 e
1042/1 ZG. RADVANJE 10.108 n
545/2 ZG. RADVANJE 68 3
del 966/28 ZG. RADVANJE ca 100 w
1127/2 ZG. RADVANJE 80 %
253, 250/3, 254/4 ZG. RADVANJE 829 o
238/1 ZG. RADVANJE 176 %
1177 ZG. RADVANJE 5.976 5}
305/3, 305/1, 271/22 ZG. RADVANJE 228 z
del 453 ZG. RADVANJE ca 80 x
389/2 ZG. RADVANJE 184 o
del 515/1 ZG. RADVANJE ca 350 =
584/3 ZG. RADVANJE 199

238/1 ZG. RADVANJE 176

del 517/1 ZG. RADVANJE ca 150

991/4, 991/5, 991/7,991/10 | ZG. RADVANJE 670

389/1, 403/3 ZG. RADVANJE 792

966/19 ZG. RADVANJE 150

del 966/18 ZG. RADVANJE 600

del 431/2 ZG. RADVANJE 100

del 453/1, 451/1 ZG. RADVANJE ca 450

Y2 solastnine 510/2 ZG. RADVANJE 80

305/3, 271/22 ZG. RADVANJE 145, 47

1126/1 ZG. RADVANJE 1.422

453/1 ZG. RADVANJE 461

451/1 ZG. RADVANJE 166

544/1 ZG. RADVANJE 68

510/2, 559/2 ZG. RADVANJE 168

1204/2 ZG. RADVANJE 70
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Obrazlozitev:

coev v

..........

.....

Prihodki od prodaje so namenski in se skladno z razvojnim programom praviloma usmerjajo
v ohranjanje in obnavljanje namenskega premozenja.

Kriteriji programa prodaje

Letni program prodaje stvarnega premozenja — stavbnih zemljiS¢ se prioritetno usmerja v:
e zazidalna in ureditvena obmocja, ki so ze delno ali pretezno komunalno urejena

e obmocja, kjer je interes, da se ¢imprej dokoncajo ze pricete gradnje

e obmocja, kjer je izkazano vecje povpraSevanje investitorjev, ki zagotavljajo
(so)financiranje izgradnje manjkajo¢e komunalne infrastrukture

e obmocja, kjer obstaja interes za zamenjavo

.....

imenovanih funkcionalnih zemljis¢

Prodaja zemljis¢ se bo izvajala v skladu s prostorsko urbanisti¢no politiko mesta Maribor in s
cilji gospodarjenja s stavbnimi zemljis¢i. Prodaja bo po obsegu, strukturi in dinamiki sledila
programu pridobivanja in obnavljanja stavbnih zemljis¢.
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3.5 STAVBNA PRAVICA

Stavbna pravica je pravni termin, definiran v Stvarnopravnem zakoniku (SPZ, Ur.l. RS, st.
87/2002) kot pravica imeti v lasti zgrajeno zgradbo na, nad ali pod tujo nepremicnino.
Stavbna pravica ima pravno naravo stvarne pravice na tuji stvari.

Za ustanovitev stavbne pravice se prav tako uposteva naslednja zakonodaja: Stvarnopravni
zakonik, Zakon o urejanju prostora, Zakon o javnih financah in Uredba o pridobivanju,
razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoZenjem drZave in ob¢in ter smiselna uporaba
Zakona o javnih narocilih.

V letu 2007 bomo iskali investitorje za izgradnjo garaznih hi§ na naslednjih lokacijah:

e Trg svobode

5

Po dveh neuspelih javnih razpisih bo
Javno podjetje ponovno iskalo
investitorja v letoSnjem letu.

Postopek priprave javnega razpisa
se bo nadaljeval takoj po
pravnomocno zakljuc¢enih
denacionalizacijskih postopkih in
v skladu s spremembami
prostorskih izvedbenih aktov.
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Trznica

V letu 2007 je predvidena
gradnja podzemne garaze s
pokrito trznico. V skladu z
izdelano projektno tehni¢no
dokumentacijo je predvidena
dodatna dodelitev stavbne
pravice na sosednjih zemljiS¢ ob
upostevanju vseh prometno
tehni¢nih reSitev na Koroski
cesti in na obmocju Pristana.
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4 DRUGE NALOGE IN PROJEKTI

4.1 lzdelava evidence zemljiS¢ v lasti MOM

Vzpostavitev evidence stavbnih zemljiS¢ poteka po predvideni dinamiki. Gre za izredno
kompleksno podrocje, saj izgradnja te evidence sovpada s ¢asom, ko se Sele vzpostavljajo
sodobni nacini dostopa do podatkov o lastnistvu (zemljiska knjiga) in je za Stevilna zemljisca
nejasno lastniStvo, na eni strani zaradi nedokoncanih postopkov denacionalizacije, na drugi
strani pa zaradi Se neugotovljenega pravnega nasledstva, kar predstavlja svojevrsten in
kompleksen pravni problem. Obenem se nenehno spreminjajo zakonske definicije stavbnih
zemljisc.

PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2007 S FINANCNIM NACRTOM

Zaradi vseh navedenih in Se Stevilnih drugih razlogov je vzpostavitev evidence v nasprotju s
prvotnimi pri¢akovanji izredno zahtevna interdisciplinarna naloga.

V preteklih treh letih je bilo z individualno obravnavo ugotovljeno stanje (lastnistvo,
zazidljivost) za vecino zemljiS¢ v lasti Mestne obCine Maribor, ter je bil za njih podan
zahtevek za vpis lastninske pravice. Vendar pa so prav zaradi zapletene individualne
obravnave pridobljeni podatki ostali fragmentirani (Ceprav popolni), kar otezuje ali celo
onemogoca njihovo uporabo. V letu 2006 je bil zato izdelan informacijski sistem, ki omogoca
enostaven vpogled v evidenco ter njeno posodabljanje. V letu 2007 naértujemo popolnitev
tega sistema z ze pridobljenimi podatki ter njegovo predajo v uporabo na ravni Mestne ob¢ine
Maribor.

.....

operirati tudi z vrednostnimi informacijami. Zato je bil v letu 2006 izdelan prototip sistema za
samodejno vrednotenje zemljiS¢, ki temelji na matemati¢nih modelih. Seveda ne more
nadomestiti cenilca, vendar pa lahko poda realno posploSeno oceno vrednosti premozenja
Mestne obCine Maribor v obliki zemljiS¢, obenem pa omogoca vrednotenje poljubnih
zemljiS¢, ne samo obcinskih. V letu 2007 nacértujemo nadaljnji razvoj na tem projektu, saj bo
z uvedbo davka na nepremiénine pojem vrednosti dobil bistveno vecjo tezo.

V prometu zemljiS¢ pa seveda ne nastopajo zgolj obCinska zemljis¢a. Pomembno je, da ima
mesto kot celota razpolaga, ne glede na lastni$tvo. V tem smislu se Ze pri dosedanjih projektih
nismo ozko usmerjali v zemljis¢a v lasti MOM, temve¢ so podatkovne podlage in analize
narejene za mesto kot celoto. Pri doloanju zemljiske politike ima takSen pregled izjemno
tezo. Iz navedenih vzrokov nacrtujemo v letu 2007 izdelavo sheme informacijsko podprtega
sistema, ki bo omogocal podroben pregled atributov za poljubno zemljisce, vkljucno z
njegovim statusom zazidljivosti ter oceno vrednosti. Prav tako bo omogocena pridobitev
agregiranih podatkov, nujno potrebnih za modeliranje sistemov pri nacrtovanju zemljiske
politike.
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4.2 lzgradnja geografskega informacijskega centra (Geocentra)
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uveljavil v svojem okolju in postal splosno sprejet tudi v partnerskih obcinah. Trenutno
spletno aplikacijo Geocentra obiS¢e v povprecju med 50 in 100 uporabnikov na dan.
Informacijska pisarna je obiskana po pricakovanjih.

V letu 2007 nacrtujemo Siritev partnerstva Se na ostale obCine Podravja, ki k sporazumu do
sedaj Se niso pristopile. S tem bomo dosegli veliko kredibilnost in reprezentativnost
Geocentra v regiji, obenem pa olajsali financiranje razvoja in delovanja. Do sedaj vecjih
aktivnosti v smeri popularizacije sistema v javnosti Se nismo izvajali, predvsem zato, ker je
bil za odpravo zacetnih tezav potreben dolocen Cas. V letu 2007 nacrtujemo aktivnosti, s
katerimi bi povecali pogostost uporabe storitev in uslug Geocentra s strani ob¢anov Maribora
in partnerskih ob¢in, predvsem v smislu izobrazevanja in obves€anja javnosti.
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S strani partnerskih ob¢in je bilo izrazeno zadovoljstvo glede izvajanja projektov, ki jih je
Geocenter izvajal zanje. Na osnovi izraZzene pripravljenosti ob¢in v prihodnjem letu
pri¢akujemo izvajanje projektov s podrocja prostora. V ta namen nameravamo znatno okrepiti
komunikacijo s partnerskimi ob¢inami ter doseci stalno prisotnost in vplivnost v celotnem
Podravju, obenem pa izvesti promocijsko kampanijo, s katero bomo vzpostavili
prepoznavnost Geocentra.

V okviru razvojnih projektov je Geocenter na ¢elu dveh projektov, za katera se bo potegoval
za evropska sredstva.

Cilj vseh teh aktivnosti je privesti Geocenter na polozaj vodilne organizacije, ki obvladuje
celotno kompleksnost prostorskih aktivnosti v Podravju ter kot sredisce, kjer lahko ob¢ine in
obcani pridobijo vso potrebno pomoc¢ in storitve za izvajanje svojih prostorskih aktivnosti ter
za potrebe informiranja.

Geocenter obenem pomembno prispeva k prijaznemu odnosu obc¢ine do obc¢anov, saj jim
mocno olajSa dostop do informacij in postopkov.

4.3 Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiSéa (NUSZ)

Tudi v letu 2007 bo nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji§¢a predstavljalo pomemben vir
proracunskih prihodkov, saj je uvedba davka na nepremi¢nine napovedana Sele za leto 2008,
pri Cemer pa je tudi njegova uvedba v napovedanem roku po nekaterih ocenah vprasljiva.

Projekt vzpostavljanja evidence NUSZ za poslovne subjekte na podro¢ju Mestne obcine
Maribor je veCinoma zakljuCen. Zaradi individualne obravnave vsakega posameznega
zavezanca je belih lis in nejasnosti le malo. Zadnje odloc¢be iz tega naslova bodo predvidoma
izstavljene v prvi polovici leta 2007.

Na podrocju pravnih subjektov za leto 2007 nac¢rtujemo odpravo vseh Se preostalih nejasnosti
v evidencah, kjer do sedaj tega Se ni bilo mogoce storiti (nedokoncani postopki
denacionalizacije in s tem neznano lastniStvo, neznan status pravnih oseb, nedosegljivost
lastnikov ipd.). Teh primerov je gledano koli¢insko sicer manj kot je reSenih primerov, vendar
pa je njihova obravnava Casovno bistveno bolj zahtevna.

V aprilu 2007 drzava nacrtuje vzpostavitev evidence zgradb in delov zgradb, vklju¢no s
stanovanji. S tem bo dokon¢no odpravljen problem dostopnosti podatkov o povrSinah,
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uporabnikih in lastnikih stanovanj. ObstojeCa zakonodaja o varovanju osebnih podatkov
namre¢ prakticno onemogoca pridobitev vseh podatkov, potrebnih za odmero NUSZ za
stanovanja fizi¢nih oseb iz drugih evidenc (vodovod, elektrika). Akcija terenskega popisa
stanovanj pa bi bistveno presegala pooblastila in zmogljivost Javnega podjetja za

.....

Na podlagi podatkov, pridobljenih v omenjenem popisu, nacrtujemo evidentiranje tudi
stanovanj v registrih za NUSZ ter s tem popolno odmero NUSZ. S tem bo odpravljena
krivi¢na situacija, ko nekateri stanovalci NUSZ placujejo, drugi pa ne.

V pri¢akovanju uvedbe davka na nepremicnine se v Javnem podjetju za gospodarjenje s
namrec¢ prisotno stali§¢e odgovornih ministrstev, da je potrebno dolocene pristojnosti prenesti
na raven ob¢in. V skladu s temi namigi v letu 2007 nacrtujemo izdelavo plana posodobitve
informacijske in organizacije infrastrukture, ki bo omogocila prehod na izvajanje davka na
nepremicnine.

4.4 Infrastrukturni razvoj Javnega podjetja

4.4.1 Razvoj informacijske infrastrukture

.....

pomembnih podatkov, med drugim z evidencami zemljis¢ v Mestni ob¢ini Maribor, s podatki
za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (NUSZ), s podatki o prometu z

.....

.....

ga izvaja Javno podjetje, ni mogoca odmera NUSZ ter ni mogoce izvajanje Stevilnih
postopkov, ki jih Javno podjetje izvaja za javnost, ob¢ane, gospodarstvo, DURS, obcinske
sluzbe in druge. Zaradi narave teh podatkov, ki so v celoti digitalizirani (v raCunalniski
obliki), je za njihovo uporabo potreben zmogljiv, delujo¢ in zanesljiv ra¢unalniski sistem, ki
deluje 24 ur/dan, brez prekinitev in ki zagotavlja varnost ter integriteto podatkov v vsakem
trenutku.

Tudi strojna oprema na ve¢ delovnih mestih je Ze zastarela in ne nudi ve¢ odzivnosti, ki je
potrebna za nemoteno in uc¢inkovito delo.

Za saniranje obstojeCih pomanjkljivosti in zagotovitev nemotenega, stabilnega in dovolj
odzivnega delovanja informacijskega sistema za leto 2007 nacrtujemo postopno dograditev
strezniske infrastrukture in drugih informacijskih zmogljivosti.

Pregled nacértovanih investicij v osnovna sredstva je v spodnji tabeli.

KATEGORIJA SKUPNA VREDNOST z DDV (EUR)
Podatkovni in aplikacijski strezniki 10.000
Pomnilniske kapacitete 12.000
Posodobitev racunalniskega omrezja 15.000
Delovne postaje 8.000
Periferna strojna oprema 2.000
Licen¢na programska oprema 12.000
Druga oprema za vzpostavitev delovnega okolja 1.000

Predvidena denarna sredstva so vsebovana v posameznih prorac¢unskih postavkah.
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5.1 OBRAZLOZITEV FINANCNEGA NACRTA - PRIHODKI

5.1.1 Nadomestilo za uporabo stavbnih zemljis¢ (NUSZ)

Za leto 2007 smo planirali viSino nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a na osnovi
izdanih odlo¢b do konca leta 2006, upostevaje za zavezance ugodno reSene pritozbe in
potencialne nove zavezance. Prihodkov iz NUSZ od pravnih oseb je planiranih v viSini
8.137.206 EUR, od fizi¢nih oseb 2.295.109 EUR in obresti v viSini 41.729 EUR, kar je skupaj
10.474.044 EUR.

5.1.2 Prihodki iz naslova komunalnega prispevka

Ocena prilivov iz naslova komunalnega prispevka za leto 2007 je narejena na podlagi znanih
trendov iz leta 2006 in predvidene rasti cen v letu 2007. V letu 2007 predvidevamo realizacijo
prispevka v visini 3.129.695 EUR.

V nacrtu je priprava Odloka o programu opremljanja za obstojeco komunalno infrastrukturo
in program opremljanja za podrocje celotne Mestne obCine Maribor.

5.1.3 Prihodki iz naslova prodaje stavbnih zemljis¢

Teh prihodkov nacrtujemo v visini 2.921.048 EUR, kar je podrobneje obrazlozeno v poglavju
Letni program prodaje stvarnega premozenja — stavbnih zemljisc.

Najve¢ prihodkov od prodaje stavbnih zemljiS¢ nacrtujemo na obmocju Pobrezja v PPE
Po4-K, Po5-S — obmocje Solska — Cufarjeva.

Nadalje je predvidena prodaja na obmocju Te5-P Tezno — obmoc¢je Tam, v skladu z obvezo
pri pridobitvi finan¢nih sredstev iz Strukturnih skladov EU v letu 2006.
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Nadaljevala se bo tudi prodaja stavbnih zemljiS¢ v PPE Tal4-P (obmocje za Rutarjem).

Na obmocju Tezna je predvidena prodaja zemljis¢ za poslovno - trgovske in druge centre. Na
obmocju novega Solskega centra oz. kjer je predvidena gradnja ali rekonstrukcija nove mreze
srednjih Sol v Mariboru pri bivSem TAM-u, bo potrebno zemljis¢a prodati ali jih po potrebi
zamenjati.

5.1.4 Najemnine

V letu 2007 planiramo realizacijo teh prihodkov v visini 267.067 EUR, to je v isti viSini, kot
je dosezena v letu 2006. Najvecji delez predstavlja najemnina najemnika na obmocju
gramoznice Dogose.

5.1.5 Stavbna pravica

Prihodkov iz naslova stavbne pravice zaradi slabih izkuSenj v preteklih letih v letu 2007 ne
pricakujemo, saj bo verjetno potrebno razmisliti o odlogu placila ali rentnem placilu
odskodnine, v kolikor bomo zeleli pridobiti investitorja.
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5.1.6 OdSkodnine za sluinost

.....

upravicenci potrebujejo pri izgradnji novih objektov ali pa gre za urejanje ze obstojecih
stvarnih sluznosti. To so enkratna placila, ki so odvisna od zahteve po ureditvi sluznosti. Teh
prihodkov planiramo v visini 83.459 EUR.

5.1.7 Prihodki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj

Teh prihodkov planiramo v visini 125.188 EUR. Predvidena je prodaja stanovanja $t. 3 na
Pohorski ulici 21a. Predmetno stanovanje je bilo odkupljeno kot nadomestno za potrebe
Splosne bolniSnice Maribor za objekt Titova 7, 7a in 7b na delu obmocja C4, ki je predviden
za ruSenje zaradi izgradnje povezovalne ceste Pobreska — Titova. Ministrstvo za zdravje oz.
Republika Slovenija kot pravni naslednik premoZenja SploSne bolniSnice po Zakonu o
zavodih kot dokon¢ni podpisnik pogodbe o prodaji nepremic¢nine Titova 7, 7a, 7b v letu 2006
ni zelel sprejeti dogovorjenega nadomestila za del kupnine v nepremicnini (stanovanje).
predmetno stanovanje prodalo na javni drazbi najugodnejSemu ponudniku. Stanovanje je bilo
v letu 2006 ocenjeno na 125.188 EUR.

5.1.8 Prihodki od sofinanciranja komunalnega opremljanja

Prihodkov od sofinanciranja komunalnega opremljanja planiramo v visini 208.646 EUR. V
letu 2007 je predvidena izgradnja I in II faze ceste Ledina v Razvanju. Investitor novega
trgovskega centra je dolZan sofinancirati cesto Ledina v znesku 208.646 EUR v skladu s
pogodbo o prodaji zemljisc¢a konec leta 2005.

PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2007 S FINANCNIM NACRTOM
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5.2 OBRAZLOZITEV FINANCNEGA NACRTA — ODHODKI

5.2.1 02DEJAVNOSTI

0222 Gospodarjenje s stavbnimi zemljiS¢i

Sprejeta je nova programska klasifikacija proraunskih odhodkov, ki velja za drzavo in
obcine RS. Dejavnost naSega podjetja zajema osnovni program:

16 PROSTORSKO PLANIRANJE IN STANOVANJSKO KOMUNALNA
DEJAVNOST

1602 PROSTORSKO IN PODEZELSKO PLANIRANJE IN ADMINISTRACIJA
16029001 Urejanje in nadzor na podrocju geodetskih evidenc

Projekti na tem podroc¢ju so naslednji:

163700 Posodobitev evidenc NUSZ in uvedba davka na nepremicnine

Zaradi pomembnosti nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a kot proracunskega prihodka
je nujno dokoncati posodobitev evidenc v najkrajSem moZnem casu. Planirana sredstva
omogocajo uresni¢itev nalog, zastavljenih v poglavju o NUSZ v tem dokumentu. Podrobnejsa
obrazlozitev je v poglavju 4.3.

163800 Izdelava in vzdrZevanje registra nezazidanih stavbnih zemljis¢ (NSZ)

PROGRAM GOSPODARJENJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI ZA LETO 2007 S FINANCNIM NACRTOM

Kakovostna in redno posodobljena evidenca zemljiS¢ v lasti Mestne ob¢ine Maribor je nujna

.....

omogocajo izvedbo nalog s tega podrocja, podrobneje opisanih v ustreznem poglavju v tem
dokumentu. Podrobnejsa obrazlozitev je v poglavju 4.1.

861004 Vzpostavitev in delovanje GEO centra

Planirana sredstva so potrebna za uresni¢itev vseh navedenih razvojnih ciljev in potrebe
tekocega delovanja Geocentra. PodrobnejSa obrazloZitev je v poglavju 4.2.

1606 UPRAVLJANJE IN RAZPOLAGANJE Z ZEMLJISCI (JAVNO DOBRO,
KMETIJSKA, GOZDNA IN STAVBNA ZEMLJISCA)

16069001 Urejanje obcinskih zemljis¢

Urejanje stavbnih zemljis¢ obsega nujna redna vzdrzevalna dela CiS¢enja in vzdrzevanja
obc¢inskih zemljis¢, ki so predvidena v naslednjih letih za prodajo, komunalno opremljanje oz.
ostanejo v lasti MOM kot javno dobro. Urejanje stavbnih zemljis¢ obsega tudi vse geodetske
in zemljiSkoknjizne postopke, ki so povezani s kasnejSo prodajo zemljisc.
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Projekti na tem podrocju so:
163200 Ureditev obmocja C4 — Center Drava

Na tej postavki so planirani odhodki v visini 1.752.629 EUR za izgradnjo ceste Ob zeleznici
od cestnega odcepa v Europark do Titove ceste, vklju¢no s komunalno infrastrukturo in
izgradnjo novega Zelezniskega podvoza na obmocje zelezniskega triangla v delu PPE Ta3-C.

163601 Poravnava nereSenih od$kodnin

Glede na to, da so v postopku zahtevki za poravnavo nereSenih odskodnin, smo planirali v
letu 2007 odhodke v viSini 267.067 EUR. Na sodiS¢u v Mariboru je nedokoncanih nekaj
sodnih sporov iz prometa stavbnih zemljiS¢, za katere ne vemo, kdaj bodo koncani in v
kolik$ni viSini bo potrebno zagotoviti sredstva. Prav tako so ta sredstva namenjena za
postopke denacionalizacije, ki se bodo morda zakljucili s poravnavo in izplac¢ilom
odskodnine.

163602 Priprava zemljis¢

Na obmocju Pristana nac¢rtujemo izgradnjo ceste " E" in dokoncanje ceste "B" ter dokoncanje
Ribiske ceste, za kar predvidevamo odhodke v viSini 250.376 EUR.

Za izgradnjo ceste "Ledina", vklju¢no s komunalno infrastrukturo v delu PPE Tal4-P, so
planirani odhodki v viSini 751.127 EUR.

Za nadaljnjo gradnjo II. faze Koroske ceste je potrebno pridobiti projektno dokumentacije, za
kar so potrebna finan¢na sredstva v visini 41.729 EUR.

Za sofinanciranje izgradnje komunalne opreme v delu PPE Po3-S, Po4-KE in Po6-S so
predvideni odhodki v visini 275.413 EUR.

Za pripravo Programa opremljanja za obmoc¢je celotne MOM kot osnove za obraunavanje
komunalnega prispevka nacrtujemo sredstva v visini 125.187 EUR.
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Za oddajo del oz. opravljaje storitev, ki so povezana s pridobivanjem projektne dokumentacije
(PGD, PZR in PZI), ki je bila idejno ze izdelana, je predvidenih 163.678 EUR.

164500 Program opremljanja SZ proizvodna cona TeS-P Tezno

Na postavki so planirana sredstva za PPE Te5-P, po izdelanem programu opremljanja, v
visini 466.116 EUR. V letu 2007 naértujemo izgradnjo ceste "Ledina" do meje ZN in izdelavo
projektne dokumentacije za nadaljnjo gradnjo komunalne opreme v navedenem obmocju. V
letu 2007 so nacrtovani tudi nakupi zemljiS¢ na tem obmocju.

861000 Delo javnega podjetja

.....

.....

dne 30.12.1997). V 8. &lenu odloka je doloc¢eno, da ustanovitelj zagotavlja sredstva za
delovanje podjetja. To doloca tudi statut javnega podjetja, ki ga je sprejel Mestni svet MOM,
dne 30.5.2002. Stroski za delovanje podjetja so se vodili do sedaj na proracunski postavki
8610 v okviru proracuna, na isti postavki pa tudi Javno podjetje vodi porabo sredstev za
delovanje podjetja.
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V letu 2007 planiramo v proracunu dovoljeno porabo teh sredstev v viSini 642.630 EUR.
Najpomembnejsi stroski na tej postavki so stroski pla¢ in drugi stroSki dela, nabava
raCunalniske opreme in njeno tekoCe vzdrzevanje, nabava pisarniSske opreme in vzdrzevanje
le-te, stroski porabe plina, elektrine energije in poraba goriva, drugi obratovalni stroski,
stroSki izobrazevanja in strokovne literature, strosSki posStnih in telefonskih storitev, stroski
najema poslovnih prostorov, stroski zavarovalnih premij, stroski placilnega prometa ter drugi.

16069002 Nakupi zemljis¢

Projekti na tem podroc¢ju se zdruzujejo v proracunsko postavko:

.....

1636 00 Gospodarjenje s stavbnimi zemljiS¢i - nakupi zemljis¢

V letu 2007 je za nakupe zemljis¢ za bodoce gradbene parcele oz. za nakupe zeml;jis¢, kjer je
predvidena izgradnja komunalne infrastrukture skupaj zagotovljenih 2.921.048 EUR
finan¢nih sredstev.

Na najpomembnejsih obmocjih so zagotovljena naslednja finan¢na sredstva:

V letu 2007 so nacrtovani nakupi nepremic¢nin v obmocju Te 5 — Tezno za bodoce gradbene
parcele po sprejetem zazidalnem nacrtu. Na tem obmocju se bodo v letu 2007 nadaljevali
odkupi zemljis¢, ki so potrebna za izgradnjo komunalne infrastrukture, ki bo povezana z
bodoc¢o cesto Ledina, za kar so predvidena sredstva v viSini 208.646 EUR in na posebni
proracunski postavki 1645 sredstva v viSini 208.646 EUR.

Za obmoc¢je C4 so zagotovljena finanna sredstva za preselitev stanovalcev v
sluznosti v javno korist, ki so povezani z izgradnjo povezovalne ceste Pobreska — Titova z
ZelezniSkim podvozom, v skupni viSini 166.917 EUR.

Tudi na obmocju Tal4-P se bodo v letu 2007 nadaljevali nakupi zemljis¢ za bodoce gradbene
parcele, predvidene po zazidalnem nacrtu za obmocje transportne cene Tal4-P. V letu 2007 se
bo nadaljevala izgradnja ceste Ledina vzhodno od hitre ceste do ceste ob Dinosu, za kar je
planiranih 625.938 EUR.

Za zakljucek Ribiske ceste je potrebno pridobiti zemljisce, za kar tece razlastitveni postopek.
Predvideni so nakupi nepremicnin za cesto B in E na obmocju Pristana, za kar je skupno
predvideno 146.052 EUR.

Nakupi zemljiS¢ so prevedeni na Po4-K, Po5-S, Po9-S in Pol0-S (Pobrezje), kjer je
predvidena gradnja komunalne infrastrukture oz. za bodoce gradbene parcele, za kar je
skupno predvideno 646.803 EUR.

Na obmoc¢ju Tezna je nacrtovan nov Sportni park, za kar imamo v letu 2007 predvidenih
146.052 EUR sredstev za nakupe zeml;jiS¢.

Nakupi zemljiS§¢ so predvideni tudi na lokacijah, ki so ali bodo zanimive za bodoce
investitorje in so nadalje okvirno razvrsceni.
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