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	Uvodna obrazložitev za obravnavo na seji mestnega sveta Mestne občine Maribor




1.   UVOD

Investicija v izgradnjo nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata – enota Kamnica na lokaciji pri osnovni šoli v Kamnici je potrebna za zagotovitev ustreznih, s predpisi določenih, prostorskih pogojev za izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje na območju Krajevne skupnosti Kamnica in Krajevne skupnosti Bresternica – Gaj. Investicija je bila predvidena že v Načrtu razvojnih programov Mestne občine Maribor za obdobje 2006-2009 in proračunu Mestne občine Maribor za leto 2006, predvidena pa je tudi v predlogu Načrta razvojnih programov Mestne občine Maribor za obdobje 2007-2010 – investicije s področja predšolske vzgoje ter v predlogu proračuna Mestne občine Maribor za leto 2007. 

Mestna občina Maribor je kot ustanoviteljica javnih vrtcev na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo vrtcev ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovljeno prostorsko problematiko obstoječega vrtca v Kamnici ter funkcionalnih in prostorskih možnosti na zemljišču v lasti Mestne občine Maribor ob osnovni šoli v Kamnici, bo mestna občina s predvideno investicijo vrtcu in kraju zagotovila pogoje za izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje za predšolske otroke iz Kamnice in Bresternice. 

Predlagana investicija vključuje izgradnjo nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata, enote v Kamnici na južni strani osnovne šole v Kamnici in ureditev vseh potrebnih zunanjih površin, s čimer bo pridobljen nov objekt z vsemi potrebnimi in ustrezno dimenzioniranimi prostori ter omogočeno izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje za en oddelek prvega starostnega obdobja (za 14 otrok v starosti od enega do treh let) in tri oddelke drugega starostnega obdobja (za 72 otrok v starosti od treh do šestih let starosti). Predlagana rešitev je usklajena z Osnovno šolo Kamnica in Krajevno skupnostjo Kamnica. 

2.   NEKAJ OSNOVNIH PODATKOV IZ INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1 Problematika obstoječega objekta vrtca v Kamnici 

Vrtec v Kamnici, na naslovu Cesta v Rošpoh 57, je enota Vrtca Koroška vrata Maribor s sedežem v Smetanovi ulici 34/a v Mariboru. Vrtec deluje v skoraj 120 let starem, spomeniško zaščitenem objektu, v katerem je poleg vrtca še dvoje stanovanj. Skupna površina prostorov enote je 163 m2, ki so glede na veljavne normative in minimalne tehnične pogoje za prostor in opremo vrtca popolnoma neustrezni, prav tako pa tudi za obstoječi obseg dejavnosti premajhni (za 43 m2 premajhne površine igralnic, prostorov za gibalne, skupne in dodatne dejavnosti otrok vrtca, površin za strokovne delavce in starše pa sploh nima). Zaradi tega je v enoto v šolskem letu 2006/2007 v dva oddelka vključenih 41 predšolskih otrok, saj upoštevaje prostorske normative in starost otrok, vključitev večjega števila otrok zaradi utesnjenosti igralnic ni možna. Za bivanje otrok prvega starostnega obdobja v enoti ni prostorskih pogojev, zato tovrstni oddelki tudi niso oblikovani. Prav tako tudi v enoti Vrtca Koroška vrata v Bresternici ni pogojev za oblikovanje oddelkov prvega starostnega obdobja.  Posamezni otroci prvega starostnega obdobja so v okviru zakonskih možnosti lahko vključeni v kombinirani oddelek, ali pa starši iz območja KS Kamnica in KS Bresternica-Gaj poiščejo druge oblike varstva, oziroma jih vozijo v mesto. 

Zaradi dolgotrajnega postopka denacionalizacije za zgradbo, v kateri deluje enota Kamnica, vlaganja v objekt, kljub evidentiranim potrebam (obnova strehe, zamenjava oken, sanacija sanitarij, obnova kotlovnice in zamenjava radiatorjev), niso bila možna; posledica je poleg neustreznosti in nefunkcionalnosti prostorov še njihova dotrajanost. Ker vrtec deluje v povsem neustreznih prostorih, s premajhnimi igralnicami in brez prostorov za gibalne, skupne in dodatne dejavnosti otrok vrtca ter strokovne delavce in starše, je predlagana rešitev, po kateri bi se prostorski pogoji vrtca zagotovili z izgradnjo nadomestnega objekta pri Osnovni šoli Kamnica. Lokacija vrtca je izbrana na južni strani Osnovne šole Kamnica, kjer je nezazidana parcela, v lasti Mestne občine Maribor, na kateri je ob upoštevanju veljavnih prostorsko ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove Maribor možna izgradnja nadomestnega objekta vrtca Kamnica in ureditev zadostnih zunanjih površin za izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in igro otrok, pri čemer bo zagotovljena varna pot otrok v vrtec ter dana  možnost povezovanja in dopolnjevanja z osnovno šolo.

2. 2 Prostorski pogoji, ki bodo vrtcu zagotovljeni s predvideno investicijo

V novem objektu vrtca v Kamnici bodo urejeni naslednji prostori: 

· igralni prostori (en oddelek za otroke prvega starostnega obdobja in trije oddelki za otroke drugega starostnega obdobja, osrednji prostor – športna igralnica ter dodatni prostor za dejavnost otrok) in pokrite terase ob igralnicah vseh oddelkov, 

· ostali prostori (garderobe in sanitarije za otroke, shramba za rekvizite, kabinet za vzgojna sredstva in pripomočke, shramba za vrtna igrala),

· prostori za strokovne delavce (kot skupni prostor za strokovne delavce in za vodjo enote ter za svetovanje in sanitarije),

· gospodarski prostori (razdelilna kuhinja, pralnica, prostor za čistila, kurilnica in prostor hišnika),

· vetrolov in komunikacije, 

v naslednjih površinah:

	Prostor:
	Površina (neto):

	A)
	IGRALNI PROSTORI
	

	
	· 1x igralnica za 1. starostno obdobje
	174,00 m2

	
	· 3x igralnica za 2. starostno obdobje
	

	
	· osrednji prostor in športna igralnica
	83,53 m2

	
	· dodatni prostor za dejavnost otrok
	21,56 m2

	
	A) Skupaj:
	 279,09 m2

	
	
	

	B)
	POKRITE TERASE
	

	
	· pokrite terase ob igralnicah
	185,00 m2

	
	B) Skupaj:
	185,00 m2

	
	
	

	C)
	OSTALI PROSTORI
	

	· 
	· kabinet za vzgojna sredstva in pripomočke
	11,69 m2

	
	· shramba za vrtna igrala
	10,00 m2

	
	· sanitarije za otroke
	42,00 m2

	
	· garderobe za otroke
	37,51 m2

	
	· shramba za rekvizite
	12,20 m2

	
	· sanitarije za otroke na igrišču
	6,75 m2

	
	C) Skupaj:
	 120,15 m2

	
	
	

	D)
	PROSTORI ZA STROKOVNE DELAVCE
	

	
	· skupni prostor za strokovne delavce in za vodjo enote ter svetovanje
	44,60 m2

	
	· sanitarije
	6,75 m2

	
	D) Skupaj:
	51,35 m2

	
	
	

	E)
	GOSPODARSKI PROSTORI
	

	
	· razdelilna kuhinja
	49,20 m2

	
	· pralnica
	11,50 m2

	· 
	· čistila
	4,53 m2

	
	· vzdrževanje (hišnik) in kurilnica
	24,00 m2

	
	E) Skupaj:
	89,23 m2

	
	
	

	F)
	KOMUNIKACIJE + VETROLOV
	95,60 m2

	
	Skupaj A+C+D+E+F (brez B: pokrite terase)
	635,42 m2


V območju vrtca bosta ob dovozni cesti urejena dva platoja. Ob zahodni fasadi vrtca (vetrolov) bo urejen plato za vhod za uporabnike (starši, otroci, strokovni delavci), ob severni fasadi pa plato za gospodarski vhod. Na severni, vzhodni in južni strani objekta bodo zunanje površine urejene skladno s potrebami, ki jih narekuje izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in prostočasnih dejavnosti v organizaciji vrtca. Celotno območje vrtca bo ograjeno. 

Sočasno z zaključkom investicije v letu 2008 bo potrebno v okviru programov vlaganj v cestno infrastrukturo urediti tudi javno (dovozno) cesto od Vrbanske ceste do osnovne šole in sicer tako, da se na vzhodni strani obstoječega vozišča  dogradi hodnik za pešce, na zahodni strani pa se zagotovijo dodatna parkirna mesta za zaposlene in obiskovalce ter za potrebe obstoječe sosednje vrtnarije. 
2.3 Ocena stroškov investicije in predvidena dinamika investiranja 

Ocenjeni stroški investicije temeljijo na naslednjih izhodiščih:

· ocenitev investicijske in projektne dokumentacije ter meritev in raziskav temelji na znanih pogodbenih obveznostih naročnika, ki so razvidne iz sklenjenih pogodb, 

· ocenitev stroškov prispevkov in soglasij, svetovalnega inženiringa in projektantskega nadzora je izdelana na osnovi izkustvenih podatkov naročnika (Oddelka za družbene dejavnosti), 

· ocenitev gradbenih, obrtniških in instalacijskih del, ureditve okolja in komunalnih priključkov ter opreme je izdelana na osnovi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja (ocen stroškov po enoti mere, ki jih je izdelal izdelovalec projektne dokumentacije). 

V investicijskem programu so prikazani naslednji predvideni stroški investicije po stalnih cenah iz marca 2007 in zajemajo tudi DDV:

	
	Vrsta investicijskih stroškov
	SIT
	EUR

	1.
	Investicijska in projektna dokumentacija, meritve in raziskave
	8.056.700
	33.620

	2.
	Stroški prispevkov in soglasij
	1.280.000
	5.342

	3.
	Svetovalni inženiring
	8.570.700
	35.765

	4.
	Projektantski nadzor
	2.856.900
	11.922

	5.
	Gradbena, obrtniška in instalacijska dela, ureditev okolja in priključki
	271.718.700
	1.133.862

	6.
	Oprema
	21.354.100
	89.109

	
	Skupaj
	313.837.100
	1.309.620



Sredstva za izvedbo investicije bo v celoti zagotavljala Mestna občina Maribor. Stroški geodetskega posnetka in geomehanskih raziskav so bili poravnani že v letu 2006, sredstva za poravnavo ostalih stroškov v spodaj navedenih zneskih pa so upoštevana v predlogu proračuna Mestne občine Maribor za leto 2007 in v njegovem okviru kot pred obremenitev mestnega proračuna za leto 2008.  

	Viri financiranja
	Finančne obveznosti
	Skupaj

	
	Realizirane obveznosti 

(v EUR)
	Načrtovane obveznosti 

(v EUR)
	

	
	do 2006
	2007
	2008
	SIT
	EUR

	Mestna občina Maribor
	100%
	2.573
	588.884
	718.163
	313.837.100
	1.309.620

	Drugi viri
	0%
	0
	0
	0
	0
	0

	Viri – skupaj
	
	2.573
	588.884
	718.163
	313.837.100
	1.309.620


2.4. Predvideni terminski plan izvedbe investicije

Pričetek izvajanja investicije je predviden v avgustu 2007, zaključek vseh del pa v aprilu 2008. Tehnični pregled in odprava morebitnih pomanjkljivosti se načrtuje maja 2008, pridobitev uporabnega dovoljenja pa junija 2008. 

Predvideni terminski plan bo možno dosledno realizirati v predvidenih rokih pod pogojem, da ne bo nobenih zapletov pri izvajanju vseh predvidenih aktivnosti in sprejemanju odločitev (letno zagotavljanje potrebnih finančnih sredstev, postopki oddaje javnih naročil brez daljših revizijskih postopkov, pravočasno zaključeni postopki pridobivanja soglasji k pogodbam, ipd.). 
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1. Uvodno pojasnilo s predstavitvijo investitorja in izdelovalcev investicijskega programa, namen in cilji investicijskega projekta ter povzetek iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta s pojasnili poteka aktivnosti in morebitnih sprememb
1.1
Uvodno pojasnilo s predstavitvijo investitorja in izdelovalca investicijskega


programa
Predmet tega investicijskega programa je izgradnja nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata Maribor, enota Kamnica, na lokaciji pri Osnovni šoli Kamnica. Za predmetni investicijski projekt je bil izdelan dokument identifikacije investicijskega projekta (v nadaljevanju: DIIP), št. 30-004, ki ga je v decembru 2006 izdelal Zvonimir Trstenjak s.p., Tehnično, poslovno in podjetniško svetovanje, Hudourniška ulica 9, Radizel, 2312 Orehova vas. Mestna občina Maribor, Mestna uprava, Strokovna komisija za pregled in oceno investicijske dokumentacije je DIIP potrdila v mesecu februarju 2007.
Investitor izgradnje nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata Maribor, enota Kamnica, bo Mestna občina Maribor. Investicija v izgradnjo nadomestnega objekta vrtca Koroška vrata Maribor, enota Kamnica, na lokaciji pri Osnovni šoli Kamnica je bila predvidena že v Načrtu razvojnih programov Mestne občine Maribor za obdobje 2006-2009 in proračunu Mestne občine Maribor za leto 2006, predvidena pa je tudi v predlogu Načrta razvojnih programov Mestne občine Maribor za obdobje 2007-2010 – investicije s področja predšolske vzgoje ter v predlogu proračuna Mestne občine Maribor za leto 2007.

Izdelovalec investicijskega programa je Zvonimir Trstenjak s.p., Tehnično, poslovno in podjetniško svetovanje, Hudourniška ulica 9, Radizel, 2312 Orehova vas. Investicijski program je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. RS, št. 60/06). 
1.2
Namen in cilji investicijskega projekta
Namen in cilje investicijskega projekta narekuje analiza obstoječega stanja (glej DIIP), v kateri je bilo ugotovljeno, da vrtec deluje v povsem neustreznih prostorih, s premajhnimi igralnicami in brez prostorov za gibalne, skupne in dodatne dejavnosti otrok vrtca ter strokovne delavce in starše. Trend širitve poseljenosti območja Krajevne skupnosti Kamnica in večletno izkazano zanimanje staršev za prosta mesta v objektih vzgoje in varstva predšolskih otrok na območja Krajevne skupnosti Kamnica (in Krajevne skupnosti Bresternica-Gaj), narekujejo potrebo po gradnji štiri oddelčnega vrtca. Na navedenih izhodiščih je temeljni namen investicije:

· zagotovitev prostorskih pogojev za izvajanje dejavnosti vrtca v skladu z določili Pravilnika o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. l. RS, št. 73/2000 in 75/2005),

· glede na število predšolskih otrok s stalnim prebivališčem v na območju KS Kamnica in KS Bresternica-Gaj (glej 4. poglavje) zagotoviti naslednje kapacitete vrtca: 

· en oddelek za otroke prvega starostnega obdobja, tj. za otroke do treh let starosti (po veljavnih normativih do 14 otrok),

· tri oddelke za otroke drugega starostnega obdobja, tj. za otroke stare od treh let do vstopa v osnovno šolo (po veljavnih normativih do 72 otrok),

· skupne prostore za otroke 

· osrednji prostor, ki se lahko uporablja tudi za gibalne dejavnosti, 

· dodatni prostor za dejavnost otrok,

· prostor za individualno delo z otroki, ki potrebujejo svetovanje in pomoč,
· prostore za strokovne delavce,
· druge prostore vrtca (razdelilna kuhinja, shrambe, pralnica, prostor za čistila, kurilnica),

· zunanje površine, potrebne za izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in igro otrok.
Ob tem je potrebno še izpostaviti, da je realizacija ciljev na izbrani lokaciji ob Osnovni šoli Kamnica najprimernejša, saj bo zagotovljena varna pot otrok v vrtec, v okolici dovolj je zelenih površin, prav tako pa je podana možnost povezovanja in dopolnjevanja z osnovno šolo.
1.3
Povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta

Za izgradnjo nadomestnega objekta vrtca Koroška vrata Maribor, enota Kamnica, na lokaciji pri Osnovni šoli Kamnica, je bil DIIP izdelan v decembru 2006. 
V DIIP je opredeljena prostorska problematika z vidika ustreznosti in stanja obstoječih prostorov Vrtca v Kamnici, Cesta v Rošpoh 57, ki je enota Vrtca Koroška vrata Maribor s sedežem v Smetanovi ulici 34/a v Mariboru. Vrtec deluje v skoraj 120 let starem, spomeniško zaščitenem objektu, v katerem je poleg vrtca še dvoje stanovanj. Skupna površina prostorov enote je 163 m2, ki so glede na veljavne normative in minimalne tehnične pogoje za prostor in opremo vrtca popolnoma neustrezni, prav tako pa tudi premajhni (za 43 m2 premajhne površine igralnic, prostorov za gibalne, skupne in dodatne dejavnosti otrok vrtca, površin za strokovne delavce in starše pa sploh nima). Zaradi tega je v enoto v šolskem letu 2006/2007 v dva oddelka vključenih 41 predšolskih otrok, saj upoštevaje prostorske normative in starost otrok, vključitev večjega števila otrok zaradi utesnjenosti igralnic ni možna. Za bivanje otrok prvega starostnega obdobja v enoti ni prostorskih pogojev, zato tovrstni oddelki tudi niso oblikovani, posamezni otroci prvega starostnega obdobja pa so v okviru zakonskih možnosti vključeni v kombinirani oddelek, za ostale pa starši iz območja Kamnice poiščejo druge oblike varstva, ali pa jih vozijo v mesto. 
Potrebno je poudariti, da zaradi dolgotrajnega postopka denacionalizacije za zgradbo, v kateri deluje enota Kamnica, vlaganja v objekt, kljub evidentiranim potrebam (obnova strehe, zamenjava oken, sanacija sanitarij, obnova kotlovnice in zamenjava radiatorjev), niso bila možna; posledica pa je poleg neustreznosti in nefunkcionalnosti prostorov še njihova dotrajanost. Zaradi neustreznosti obstoječih prostorov vrtca Kamnica oziroma analize sedanjega stanja, v kateri je ugotovljeno, da vrtec deluje v povsem neustreznih prostorih, s premajhnimi igralnicami in brez prostorov za gibalne, skupne in dodatne dejavnosti otrok vrtca ter strokovne delavce in starše, so bili z DIIP opredeljeni naslednji cilji investicije: 

· temeljni namen investicije je zagotovitev prostorskih pogojev za izvajanje dejavnosti vrtca v skladu z določili Pravilnika o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. l. RS, št. 73/2000 in 75/2005), 

· trend širitve poseljenosti območja Krajevne skupnosti Kamnica in večletno izkazano zanimanje staršev za prosta mesta v objektih vzgoje in varstva predšolskih otrok na območja Krajevne skupnosti Kamnica (in Krajevne skupnosti Bresternica-Gaj), narekujejo potrebo po zagotovitvi naslednjih kapacitet vrtca 

· enega oddelka za otroke prvega starostnega obdobja, tj. za otroke do treh let starosti (po veljavnih normativih do 14 otrok),

· treh oddelkov za otroke drugega starostnega obdobja, tj. za otroke stare od treh let do vstopa v osnovno šolo (po veljavnih normativih do 72 otrok),

· skupnih prostorov za otroke 

· osrednjega prostora, ki se lahko uporablja tudi za gibalne dejavnosti, 

· dodatnega prostora za dejavnost otrok,

· prostora za individualno delo z otroki, ki potrebujejo svetovanje in pomoč,
· prostorov za strokovne delavce,
· drugih prostorov vrtca (razdelilna kuhinja, shrambe, pralnica, prostor za čistila, kurilnica),

· zunanjih površin, potrebnih za izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in igro otrok.
Zaradi specifičnosti investicije sta bili v DIIP obdelani le varianti:

· varianta 1: brez investicije,

· varianta 2: z investicijo v izgradnjo nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata Maribor, enote Kamnica, na lokaciji pri Osnovni šoli Kamnica. 

V primeru, da bi bila sprejeta odločitev, da se za potrebe Vrtca Koroška vrata ne pristopi k investiciji za zagotovitev ustreznih prostorskih možnosti za izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa v enoti Kamnica, je potrebno izpostaviti neprimerne in dotrajane prostore, v katerih enota deluje, prav tako pa tudi dejstvo, da zaradi prostorskih omejitev in spomeniške zaščite objekta Cesta v Rošpoh 57 prostorov vrtca ni možno urediti v skladu s veljavnimi normativi in tehničnimi pogoji, zato dodatna investicijska vlaganja za potrebe vrtca v tem objektu niso smiselna in racionalna. Posledica takšne odločitve pa bi bila, da v Kamnici ne bi bilo več pogojev za izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje. 
Zaradi tega je po 2. varianti predlagana rešitev, po kateri bi se prostorski pogoji vrtca zagotovili z izgradnjo nadomestnega objekta pri Osnovni šoli Kamnica. S prostorsko preverbo in idejno zasnovo je bilo ugotovljeno: 

· da je na južni strani Osnovne šole Kamnica nezazidana parcela, v lasti Mestne občine Maribor, na kateri je ob upoštevanju veljavnih prostorsko ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove Maribor možna izgradnja nadomestnega objekta Vrtca Kamnica, 

· da je z ustreznim odmikom od objekta osnovne šole možna gradnja pritličnega objekta, v katerem bo skladno z določili Pravilnika o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. l. RS, št. 73/2000, 75/2005) možno zagotoviti prostorske pogoje za en oddelek za otroke prvega in tri oddelke za otroke drugega starostnega obdobja, za skupne prostore za otroke in za skupne prostore za strokovne delavce, lokacija pa omogoča tudi ureditev zadostnih zunanjih površin za izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in igro otrok,  

· da je lokacija vrtca izbrana tako, da izvajanje predšolske vzgoje v vrtcu ne bo motilo izvajanja vzgojno-izobraževalnega procesa v osnovni šoli, prav tako pa izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa v osnovni šoli ne bo motilo izvajanja predšolske vzgoje v vrtcu,

· da bi bilo z razširitvijo obstoječe javne (dovozne) ceste od Vrbanske ceste do objekta osnovne šole (kar ni bilo predmet DIIP) in njenim podaljšanjem do novega vrtca možno zagotoviti ustrezne prometne pogoje, ki bi uporabnikom obeh objektov zagotavljali potrebno prometno varnost, hkrati pa bi bilo na območju osnovne šole (ob javni cesti) možno zagotoviti dodatne parkirne površine za zaposlene in obiskovalce, ki bodo locirane z ustreznim odmikom od obeh objektov, in s tem dodatno izboljšati prometno varnost, 
· da predstavlja novogradnja nadomestnega objekta, praktično edino smiselno in racionalno rešitev za zagotovitev prostorskih pogojev Vrtca Koroška vrata, enota Kamnica, saj prenove prostorov v objektu Cesta v Rošpoh 57 (v katerih se trenutna izvaja dejavnost vzgoje in izobraževanja) zaradi prostorskih omejitev in spomeniške zaščite tega objekta ni možno urediti v skladu s veljavnimi normativi in tehničnimi pogoji, zato dodatna investicijska vlaganja niso smiselna in racionalna.

Na osnovi izdelane idejne zasnove ter uporabe izkustvenih podatkov naročnika in izdelovalca DIIP je bila izdelana ocena investicijske vrednosti variante 2. Investicijska vrednost je bila ocenjena na 313.837.100 SIT oziroma 1.309.620 EUR (z DDV).  

Z DIIP je bilo predvideno, da bo investitor in financer izgradnje nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata, enota Kamnica, Mestna občina Maribor. Izgradnja nadomestnega objekta predstavlja investicijo, katere manjši del je bil realiziran že v letu 2006 (plačilo stroškov geodetskega posnetka in geomehanskih raziskav), njeno nadaljevanje in zaključek pa sta predvidena v letih 2007 in 2008, kar je v skladu s predlogom proračuna Mestne občine Maribor za leto 2007 in predlogom Načrta razvojnih programov Mestne občine Maribor za obdobje 2007 – 2010. 
Po izdelavi oziroma potrditvi DIIP niso nastale spremembe, ki bi jih bilo potrebno opredeliti v tem investicijskem programu.  
2.
Povzetek investicijskega programa 

Cilje investicijskega projekta narekuje analiza obstoječega stanja, v kateri je bilo ugotovljeno, da vrtec deluje v povsem neustreznih prostorih, s premajhnimi igralnicami in brez prostorov za gibalne, skupne in dodatne dejavnosti otrok vrtca ter strokovne delavce in starše. Število predšolskih otrok s stalnim prebivališčem na območju KS Kamnica in KS Bresternica-Gaj, trend širitve poseljenosti in večletno izkazano zanimanje staršev za prosta mesta v objektih vzgoje in varstva predšolskih otrok na območju Krajevne skupnosti Kamnica (in Krajevne skupnosti Bresternica-Gaj), narekujejo potrebo po gradnji štiri oddelčnega vrtca oziroma zagotovitev prostorskih pogojev za izvajanje dejavnosti vrtca v skladu z določili Pravilnika o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. l. RS, št. 73/2000 in 75/2005). 

Zaradi specifičnosti investicije sta bili v DIIP obdelani le varianti »brez« investicije in »z« investicijo v izgradnjo nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata Maribor, enote Kamnica, na lokaciji pri Osnovni šoli Kamnica. Varianta z investicijo v izgradnjo nadomestnega objekta predstavlja optimalno varianto, saj je novogradnja nadomestnega objekta, praktično edino smiselna in racionalna rešitev za zagotovitev prostorskih pogojev enote Kamnica, ker prenove prostorov v objektu Cesta v Rošpoh 57 zaradi prostorskih omejitev in spomeniške zaščite objekta ni možno urediti v skladu s veljavnimi normativi in tehničnimi pogoji, zato dodatna investicijska vlaganja niso smiselna in racionalna.
Odgovorne osebe za izdelavo investicijske, projektne in druge dokumentacije ter odgovorni vodja za  izvedbo investicijskega projekta so: 

· odgovorna oseba za izdelavo investicijskega programa: Zvonimir Trstenjak, univ.dipl.ekon. (Zvonimir TRSTENJAK s.p.),

· odgovorna oseba za izdelavo projektne in druge dokumentacije: Emil Kožar, univ.dipl.inž.str. (PROTECH d.o.o., Maribor), 

· odgovorni vodja izvedbe investicijskega projekta: Goran Rajić, univ.dipl.psih., Mestna občina Maribor, vodja Oddelka za družbene dejavnosti.

Za izvedbo investicije ni izdelana posebna študija izvajanja investicije, saj naročnik za izvedbo investicije ne predvideva posebne organiziranosti. Naročnik bo izvajanje posameznih aktivnosti pri vodenju in spremljanju investicije (storitve svetovalnega inženiringa), ki jih ne bo izvajal sam, poveril za to usposobljeni organizaciji, izbrani z javnim naročilom, ki bo sodelovala pri izvedbi javnega naročila za izbor izvajalcev gradbeno-obrtniških in instalacijskih del, ureditve okolja in komunalnih priključkov ter dobavo in montažo opreme. 
Predvideni so naslednji investicijski stroški (ki vključujejo tudi 20% DDV)::

	
	Vrsta investicijskih stroškov
	SIT
	EUR

	1.
	Investicijska in projektna dokumentacija, meritve in raziskave
	8.056.700
	33.620

	2.
	Stroški prispevkov in soglasij
	1.280.000
	5.342

	3.
	Svetovalni inženiring
	8.570.700
	35.765

	4.
	Projektantski nadzor
	2.856.900
	11.922

	5.
	Gradbena, obrtniška in instalacijska dela, ureditev okolja in priključki
	271.718.700
	1.133.862

	6.
	Oprema
	21.354.100
	89.109

	
	Skupaj
	313.837.100
	1.309.620


Glede na opredeljene investicijske stroške in časovni načrt izvedbe investicije so predvideni naslednji viri financiranja in dinamika financiranja (ki vključujejo tudi 20% DDV): 
	Viri financiranja
	Finančne obveznosti
	Skupaj

	
	Realizirane obveznosti 

(v EUR)
	Načrtovane obveznosti 

(v EUR)
	

	
	do 2006
	2007
	2008
	SIT
	EUR

	Mestna občina Maribor
	100%
	2.573
	588.884
	718.163
	313.837.100
	1.309.620

	Drugi viri
	0%
	0
	0
	0
	0
	0

	Viri – skupaj
	
	2.573
	588.884
	718.163
	313.837.100
	1.309.620


Vlaganja v gradnjo nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata Maribor, enota Kamnica, so namenjena nadomestitvi obstoječih prostorov enote Kamnica, Cesta v Rošpoh 57 in zagotovitvi pogojev za izvajanje sodobnega izvajanja celotne dejavnosti predšolske vzgoje, tudi programa prvega starostnega obdobja (za otroke, stare od enega do treh let), ki ga zaradi manjka prostorov ni bilo možno organizirati. Upoštevajoč neustreznost obstoječih prostorov Vrtca Koroška vrata Maribor, enote Kamnica (premajhne in z normativi neskladne igralnice, ni prostorov za gibalne, skupne in dodatne dejavnosti otrok ter prostorov za strokovne delavce) in hkrati obveznost Mestne občine Maribor za zagotavljanje sredstev za investicije oziroma zagotavljanje prostorskih pogojev za potrebe predšolske vzgoje, je predlagana investicija nujna in upravičena. 
3.
Osnovni podatki o investitorju, izdelovalcih investicijske 


dokumentacije in prihodnjem upravljavcu
3.1
Podatki o investitorju
Investitor:


Mestna občina Maribor
Naslov:  


Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Matična številka: 

5883369
Davčna številka: 

12709590

Odgovorna oseba: 

Franc Kangler, župan

Predlagatelj investicije: 
Mestni svet Mestne občine Maribor

	Odgovorna oseba
	(žig in podpis)

	
	

	Franc Kangler, župan


	


3.2
Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije 
Izdelovalec investicijskega programa je Zvonimir Trstenjak s.p., Tehnično, poslovno in podjetniško svetovanje, Hudourniška ulica 9, Radizel, 2312 Orehova vas. Investicijski program je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. RS, št. 60/06). 
	Odgovorna oseba
	(žig in podpis)

	
	

	Zvonimir Trstenjak, univ.dipl.ekon. 
 
	


3.3
Podatki o prihodnjem upravljavcu
Upravljavec (uporabnik) investicije bo Vrtec Koroška vrata Maribor, Smetanova ulica 34/a, Maribor, enota Kamnica. Ustanoviteljica Vrtca Koroška vrata Maribor (v nadaljnjem besedilu: vrtec) je Mestna občina Maribor (Odlok o ustanovitvi javnega vzgojno-izobraževalnega zavoda Vrtec Koroška vrata Maribor, MUV št. 1/98 in 40/99). 

V skladu z odlokom o ustanovitvi izvaja Vrtec Koroška vrata Maribor dejavnosti predšolske vzgoje na različnih lokacijah v naslednjih enotah: 

· enoti Smetanova, Smetanova 34/a, Maribor, 
· enoti Kosarjeva, Kosarjeva 41, Maribor,    
· enoti Ribiška, Ribiška 11, Maribor,
· enoti Kamnica, Cesta v Rošpoh 57, Kamnica ,
· enoti Bresternica, Na Gaj 4, Bresternica.

	V enoti Smetanova se izvajajo programi prvega starostnega obdobja (za otroke, stare od enega do treh let) in drugega starostnega obdobja (za otroke, stare od treh let do vstopa v osnovno šolo), v ostalih enotah pa samo programi drugega starostnega obdobja.


	Odgovorna oseba
	(žig in podpis)

	
	

	Irena Škorjanc, vzg. 

v.d. ravnateljice vrtca
	


4.
Analiza obstoječega stanja s prikazom potreb, ki jih bo 


zadovoljevala investicija
Vrtec v Kamnici, Cesta v Rošpoh 57, enota Vrtca Koroška vrata Maribor s sedežem v Smetanovi ulici 34/a v Mariboru, deluje v skoraj 120 let starem, spomeniško zaščitenem objektu (Cesta v Rošpoh 57, Kamnica), v katerem je poleg vrtca še dvoje stanovanj. Skupna površina prostorov enote je 163 m2, od katerih znaša skupna površina treh igralnic 83 m2, ostalo so garderobe za otroke (9 m2), sanitarije za otroke (13 m2), sanitarije za osebje (2 m2), razdelilna kuhinja (9 m2), shramba za didaktični in ostali material (9 m2), hodniki z vhodom (26 m2) in kotlovnica (12 m2). Glede na veljavne normative in minimalne tehnične pogoje za prostor in opremo vrtca ima enota predvsem popolnoma neustrezne – že za sedanji obseg dejavnosti za 43 m2 premajhne površine igralnic, prostorov za gibalne, skupne in dodatne dejavnosti otrok vrtca, površin za strokovne delavce in starše pa sploh nima. 

Zaradi dolgotrajnega postopka denacionalizacije za zgradbo, v kateri deluje enota Kamnica, vlaganja v objekt, kljub evidentiranim potrebam (obnova strehe, zamenjava oken, sanacija sanitarij, obnova kotlovnice in zamenjava radiatorjev), niso bila možna; posledica pa je poleg neustreznosti in nefunkcionalnosti prostorov še njihova dotrajanost. 

V enoto je v šolskem letu 2006/2007 v dva oddelka vključenih 41 predšolskih otrok. Upoštevaje prostorske normative in starost otrok, vključitev večjega števila otrok zaradi utesnjenosti igralnic ni možna. Za bivanje otrok prvega starostnega obdobja v enoti ni prostorskih pogojev, zato tovrstni oddelki tudi niso oblikovani. Posamezni otroci prvega starostnega obdobja so v okviru zakonskih možnosti vključeni v kombinirani oddelek, za ostale pa starši iz območja Kamnice poiščejo druge oblike varstva, ali pa jih vozijo v mesto.

Za opredelitev potreb je treba opozoriti, da Vrtec Koroška vrata Maribor izvaja dejavnost predšolske vzgoje v enoti Kamnica (KS Kamnica) in v enoti Bresternica (KS Bresternica-Gaj), v obeh enotah pa le programe drugega starostnega obdobja (za otroke, stare od treh let do vstopa v osnovno šolo). Zato je moč potrebe, ki naj bi jih zadovoljevala investicija, obravnavati z vidika obeh KS. V ta namen so v spodnji preglednici podani podatki o številu predšolskih otrok s stalnim prebivališčem na območju KS Kamnica in KS Bresternica-Gaj po letnici rojstva (podatki Službe za GIC - stanje september 2006): 

	Starostno obdobje
	Leto rojstva
	KS Kamnica
	KS Bresternica-Gaj
	Skupaj število otrok v obeh KS

	
	
	Število otrok
	Število otrok v starostnem obdobju
	Število otrok
	Število otrok v starostnem obdobju
	Število otrok
	Število otrok v starostnem obdobju

	Prvo starostno obdobje
	2006
	20
	59
	12
	39
	32
	98

	
	2005
	25
	
	12
	
	37
	

	
	2004
	14
	
	15
	
	29
	

	Drugo starostno obdobje
	2003
	23
	72
	13
	40
	36
	112

	
	2002
	33
	
	15
	
	48
	

	
	2001
	16
	
	12
	
	28
	

	Skupaj
	
	131
	131
	79
	79
	210
	210


V zvezi s preglednico je potrebno podati naslednja pojasnila:
· starostno obdobje ni vedno skladno z letnico rojstva, zato lahko pri razmejitvi števila otrok med prvim in drugim starostnim obdobjem pri dejanski razporeditvi otrok v oddelke pride do razlike, 

· v okviru Vrtca Koroška vrata deluje tudi enota Bresternica, v kateri deluje en oddelek drugega starostnega obdobja z 20 otroci, 

· v šolskem letu 2006/2007 je 39 otrok s stalnim prebivališčem na območju KS Kamnica vključenih v druge vrtce, kar je v veliki meri posledica premajhnih kapacitet v vrtcu v Kamnici.  
Trend širitve poseljenosti območja Krajevne skupnosti Kamnica in Krajevne skupnosti Bresternica-Gaj in večletno izkazano zanimanje staršev za prosta mesta v objektih vzgoje in varstva predšolskih otrok na območja Krajevne skupnosti Kamnica (in Krajevne skupnosti Bresternica-Gaj), narekujejo potrebo po investiciji v gradnjo štiri oddelčnega vrtca, s katero bodo zadovoljene naslednje potrebe:

· v enem oddelku za otroke prvega starostnega obdobja, tj. za otroke do treh let starosti, bodo po veljavnih normativih zagotovljene kapacitete za največ 14 otrok,

· v treh oddelkih za otroke prvega starostnega obdobja, tj. za otroke do treh let starosti, bodo po veljavnih normativih zagotovljene kapacitete za največ 72 otrok. 

Zagotovljeni bodo še skupni prostori za otroke (osrednji prostor, dodatni prostor za dejavnost otrok in prostor za individualno delo z otroki), prostori za strokovne delavce, drugi prostore vrtca (razdelilna kuhinja, shrambe, pralnica, prostor za čistila, kurilnica) in zunanje površine (za izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in igro otrok). 
5.
Analiza tržnih možnosti skupaj z analizo za tiste dele dejavnosti, 


ki se tržijo ali izvajajo v okviru javne službe oziroma s katerimi se pridobivajo prihodki s prodajo proizvodov in/ali storitev 

Novozgrajeni objekt enote Vrtca Koroška vrata Maribor v Kamnici bo namenjen izključno izvajanju neprofitne javne službe na področju predšolske vzgoje. Dejavnost, ki bo v njem potekala, bo financirana skladno s predpisi, ki urejajo javne finance in področje predšolske vzgoje. Vira financiranja dejavnosti bosta:

· javna sredstva proračuna Mestne občine Maribor – ustanoviteljice Vrtca Koroška vrata Maribor in v manjši meri lahko tudi proračunov drugih lokalnih skupnosti, v katerih imajo stalno prebivališče starši v vrtec vključenih otrok,

· prispevek staršev, določen v upravnem postopku skladno z določili Pravilnika o plačilih staršev za programe v vrtcih. 

Drugih prihodkov Vrtec Koroška vrata Maribor v enoti Kamnica praviloma ne bo ustvarjal, izjemo lahko predstavljajo samo plačila staršev za morebitne nadstandardne programe in sredstva donatorjev ali sponzorjev.

Zaradi navedenega podrobna analiza tržnih možnosti ni potrebna.

6.
Tehnično-tehnološki del 
6.1
Projektne rešitve
Za izgradnjo nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata Maribor, enote Kamnica, so bile do izdelave dokumenta identifikacije investicijskega projekta izdelane idejne rešitve. Na osnovi potrditve idejnih zasnov s strani naročnika in uporabnika je bila do izdelave investicijskega programa izdelana tudi projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD). Pri izdelavi idejnih rešitev in projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja so bile poleg prostorskih pogojev (lokacijska informacija) upoštevane tudi zahteve oziroma določila zakonov, predpisov, pravilnikov in normativov, ki jih je potrebno upoštevati pri izdelavi projektne dokumentacije za gradnjo objektov otroškega varstva, še posebej Pravilnika o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. l. RS, št. 73/2000, 75/2005). V nadaljevanju so podani bistveni podatki v zvezi s projektnimi rešitvami: 
Izgradnja objekta na parceli št. 136/ 1, k.o. Kamnica, je predvidena južno od obstoječe osnovne šole (vzporedno z njeno južno fasado, v odmiku ca 12 m) in vzhodno od podaljška javne (dovozne) ceste (v odmiku ca 6 m). 

Dostopi in dovozi do objekta bodo urejeni po obstoječi javni (dovozni) cesti (širine 3,60 m), ki poteka od Vrbanske ceste do osnovne šole. Po njej se odvija motorni promet (dovozi) za potrebe osnovne šole in obstoječe vrtnarije ter promet pešcev. Da bi bili podani pogoji za varno odvijanje dvosmernega prometa in prometa pešcev, bo javna (dovozna) cesta v celotni dolžini razširjena (kar ni predmet tega investicijskega program), v enaki širini pa podaljšana do vrtca. Na vzhodni strani vozišča javne (dovozne) ceste bo od Vrbanske ceste do osnovne šole dograjen hodnik za pešce, na zahodni strani ceste pa  dodatne parkirne površine za zaposlene in obiskovalce (kar tudi ni predmet tega investicijskega programa). 

Zaradi podaljšanja dovozne ceste do vrtca bo preurejena obstoječa (dotrajana) asfaltna površina na zahodni strani osnovne šole, na kateri bo na novo urejeno 5 parkirnih mest. Obstoječi dostop in dovoz do gospodarskega dvorišča (kuhinja) in do vhoda za 1. triado širine 2,90 m bo razširjen, dograjen pa bo tudi hodnik za pešce (ob telovadnici). 

Poleg parkirnih površin na šolskem dvorišču bodo dodatne parkirne površine za potrebe šole in vrtca urejene ob dovozni cesti (pred uvozom na vrtnarijo) in ob vrtcu (9 parkirnih mest). 

V območju vrtca bosta ob dovozni cesti urejena dva platoja. Ob zahodni fasadi vrtca (vetrolov) bo urejen plato za vhod za uporabnike (starši, otroci, strokovni delavci), ob severni fasadi pa plato za gospodarski vhod – dovoz za potrebe razdelilne kuhinje in vzdrževanja ter postavitev zabojnikov za odpadke. Na severni, vzhodni in južni strani objekta bodo zunanje površine urejene skladno s potrebami, ki jih narekuje izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in prostočasnih dejavnosti v organizaciji vrtca.
V objektu bodo urejeni naslednji prostori: 

· igralni prostori (en oddelek za otroke prvega starostnega obdobja in trije oddelki za otroke drugega starostnega obdobja, osrednji prostor – športna igralnica ter dodatni prostor za dejavnost otrok) in pokrite terase ob igralnicah vseh oddelkov, 

· ostali prostori (garderobe in sanitarije za otroke, shramba za rekvizite, kabinet za vzgojna sredstva in pripomočke, shramba za vrtna igrala),

· prostori za strokovne delavce (kot skupni prostor za strokovne delavce in za vodjo enote ter za svetovanje in sanitarije),
· gospodarski prostori (razdelilna kuhinja, pralnica, prostor za čistila, kurilnica in prostor hišnika),

· vetrolov in komunikacije, 

v površinah, ki so opredeljene v naslednjem poglavju. 
Objekt bo pritličen in grajen klasično. Streha bo dvokapnica, razen nad terasami, kjer so predvidene enokapnice. 

Celotno območje vrtca bo ograjeno. 

6.2
Pregled prostorov in površin 

Z izgradnjo bodo pridobljeni naslednji prostori:
	Prostor:
	Površina (neto):

	A)
	IGRALNI PROSTORI
	

	
	· 1x igralnica za 1. starostno obdobje
	174,00 m2

	
	· 3x igralnica za 2. starostno obdobje
	

	
	· osrednji prostor in športna igralnica
	83,53 m2

	
	· dodatni prostor za dejavnost otrok
	21,56 m2

	
	A) Skupaj:
	 279,09 m2

	
	
	

	B)
	POKRITE TERASE
	

	
	· pokrite terase ob igralnicah
	185,00 m2

	
	B) Skupaj:
	185,00 m2

	
	
	

	C)
	OSTALI PROSTORI
	

	
	· kabinet za vzgojna sredstva in pripomočke
	11,69 m2

	
	· shramba za vrtna igrala
	10,00 m2

	
	· sanitarije za otroke
	42,00 m2

	
	· garderobe za otroke
	37,51 m2

	
	· shramba za rekvizite
	12,20 m2

	
	· sanitarije za otroke na igrišču
	6,75 m2

	
	C) Skupaj:
	 120,15 m2

	
	
	

	D)
	PROSTORI ZA STROKOVNE DELAVCE
	

	
	· skupni prostor za strokovne delavce in za vodjo enote ter svetovanje
	44,60 m2

	
	· sanitarije
	6,75 m2

	
	D) Skupaj:
	51,35 m2

	
	
	

	E)
	GOSPODARSKI PROSTORI
	

	
	· razdelilna kuhinja
	49,20 m2

	
	· pralnica
	11,50 m2

	
	· čistila
	4,53 m2

	
	· vzdrževanje (hišnik) in kurilnica
	24,00 m2

	
	E) Skupaj:
	89,23 m2

	
	
	

	F)
	KOMUNIKACIJE + VETROLOV
	95,60 m2

	
	Skupaj A+C+D+E+F (brez B: pokrite terase)
	635,42 m2


7.
Analiza zaposlenih za alternativo »z« investicijo glede na 


alternativo »brez« investicije in/ali minimalno alternativo 

V šolskem letu 2006/2007 je v Vrtec Koroška vrata Maribor vključenih skupaj 225 predšolskih otrok. Število otrok in oddelkov po enotah je naslednje: 

	Enota
	Prvo starostno obdobje
	Drugo starostno obdobje
	Kombinirani oddelki

	
	Število otrok
	Število oddelkov
	Število otrok
	Število oddelkov
	Število otrok
	Število oddelkov

	Smetanova
	42
	3
	41
	2
	
	

	Ribiška
	
	
	21
	1
	19
	1

	Kosarjeva
	
	
	22
	1
	19
	1

	Kamnica
	
	
	22
	1
	19
	1

	Bresternica
	
	
	20
	1
	
	

	Skupaj
	42
	3
	126
	6
	57
	3


Na osnovi opredeljenega števila otrok in oddelkov je v skladu z določili Pravilnika o normativih in kadrovskih pogojih za opravljanje dejavnosti predšolske vzgoje (Ur. l., RS št. 75/2005 in 82/2005) v šolskem letu 2006/2007 v celotnem Vrtcu Koroška vrata Maribor in od tega v enoti Kamnica zaposleno naslednje število delavcev: 
	Delovno mesto
	Vrtec Koroška vrata skupaj
	Enota Kamnica

	Ravnateljica
	1
	

	Svetovalna delavka
	0,5
	

	Vzgojiteljica
	13
	2

	Pomočnica vzgojiteljice
	13,5
	2

	Administrativno – računovodski delavci
	2
	

	Vzdrževalec
	1
	

	Kuharsko osebje
	5,7
	0,12

	Perica – likarica
	1
	

	Čistilka
	4,3
	0,2

	Skupaj
	42
	4,32


V Vrtcu Koroška vrata Maribor bo zaradi načrtovane investicije v gradnjo vrtca v Kamnici v primeru njegove polne zasedenosti potrebno prerazporediti, v posameznih primerih pa morebiti tudi dodatno zaposliti 5,68 delavca (2x vzgojiteljica, 2x pomočnica vzgojiteljice, 0,88 kuharska pomočnica in 0,80 čistilka). 

8.
Ocena vrednosti projekta po stalnih in tekočih cenah, ločeno za


upravičene in preostale stroške, z navedbo osnov in izhodišč za 


oceno 

8.1
Ocena vrednosti po stalnih cenah
Ocena investicijske vrednosti temelji na naslednjih izhodiščih:

· ocenitev investicijske in projektne dokumentacije ter meritev in raziskav temelji na znanih pogodbenih obveznostih naročnika, ki so razvidne iz sklenjenih pogodb, 
· ocenitev stroškov prispevkov in soglasij, svetovalnega inženiringa in projektantskega nadzora je izdelana na osnovi izkustvenih podatkov naročnika (Oddelka za družbene dejavnosti), 

· ocenitev gradbenih, obrtniških in instalacijskih del, ureditve okolja in komunalnih priključkov ter opreme je izdelana na osnovi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja (ocen stroškov po enoti mere, ki jih je izdelal izdelovalec projektne dokumentacije). 
Vsi stroški, ki so opredeljeni v tem investicijskem programu, predstavljajo upravičene stroške, zato preostali stroški niso ločeno izkazani. 

Na osnovi predhodno navedenih izhodišč so predvidena naslednja investicijska vlaganja (vrednotenje po posameznih postavkah je izdelano po stalnih cenah iz marca 2007 in zajema tudi DDV v višini 20%):  
	
	Vrsta investicijskih stroškov
	SIT
	EUR

	1.
	Investicijska in projektna dokumentacija, meritve in raziskave
	8.056.700
	33.620

	2.
	Stroški prispevkov in soglasij
	1.280.000
	5.342

	3.
	Svetovalni inženiring
	8.570.700
	35.765

	4.
	Projektantski nadzor
	2.856.900
	11.922

	5.
	Gradbena, obrtniška in instalacijska dela, ureditev okolja in priključki
	271.718.700
	1.133.862

	6.
	Oprema
	21.354.100
	89.109

	
	Skupaj
	313.837.100
	1.309.620


8.2
Ocena vrednosti po tekočih cenah
Investitor bo k izvedbi investicije pristopil takoj po sprejemu proračuna Mestne občine Maribor (predvidoma v maju 2007), investicijo pa zaključil v letu 2008. Vse storitve in dela, ki so potrebna za izvedbo predmetne investicije, bo investitor oddal v izvedbo po fiksnih in nespremenljivih cenah, zato sprememb cen ne načrtuje. Na navedenih osnovah ocena investicijskih vlaganj po tekočih cenah ni izdelana oziroma je v nadaljevanju upoštevana ocena vrednosti po stalnih cenah.  
9.
Analiza lokacije, ki vsebuje tudi imenovanje prostorskih aktov in 


glasil, v katerih so objavljeni
Izgradnja Vrtca Koroška vrata Maribor, enote Kamnica (vključno z zunanjo ureditvijo) je predvidena na parceli št. 136/1, k.o. Kamnica (travnik 10.350 m2), razširitev dovozne ceste s pločnikom od Vrbanske ceste do osnovne šole in ureditev parkirišč pa na parcelah št. 134/5 in 134/7, k.o. Kamnica. Naročnik je za izgradnjo vrtca pridobil lokacijsko informacijo št. 35013/00280/2005 0902 SV z dne 04.04.2005, za razširitev javne (dovozne) ceste s pločnikom in ureditev parkirišč pa lokacijsko informacijo št. 35014/00221/2006 0901 SC z dne 25.04.2006. Iz navedenih lokacijskih informacij je razvidno, da za območje veljajo naslednji prostorski akti: 

a) prostorske sestavine planskih aktov občine: 

· Odlok o dolgoročnem planu občine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV, št. 1/86, 16/87 in 19/87), 

· Odlok o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1999 (MUV, št. 12/86, 20/88, 3/89, 16/90 in 7/92),

· Odlok o spremembah on dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor območje mestne občine Maribor (MUV, št. 7/93, 8/93, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/92, 28/02, 19/04 in 25/04), 

b) prostorski ureditveni pogoji:

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 26/98, 2/01 in 14/02).

Prav tako je razvidno, da se parcele nahajajo na območju, kjer je opredeljena podrobnejša namenska raba: območje za šolstvo, inštitute, zdravstvo in otroško varstvo. 

10.
Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje in ocena 


stroškov za odpravo negativnih vplivov, z upoštevanjem načela, 


da onesnaževalec plača nastalo škodo, kadar je primerno
Kakor je razvidno iz 9. poglavja, je izgradnja objekta predvidena na območju za šolstvo, inštitute, zdravstvo in otroško varstvo. Glede na navedeno in dejstvo, da se na predmetnem območju že nahaja objekt Osnovne šole Kamnica, bodo pri nadaljnjih aktivnostih realizacije te investicije (izdelava projektne dokumentacije in gradnja objekta) upoštevani veljavni predpisi oziroma predvideni pogoji izvedbe, ki bodo v največji možni meri preprečili negativne vplive projekta na okolje. 

Pri izvajanju dosedanjih aktivnosti realizacije investicije (projektna dokumentacija) so bili upoštevani veljavni predpisi, odredbe in odloki s področja:

· varstva zraka,

· varstva pred požarom,

· varstva voda,

· varstva pred hrupom v naravnem in življenjskem okolju,

· ravnanja s komunalnimi odpadki. 

Preko izdelane projektne dokumentacije bodo ukrepi za varstvo okolja upoštevani tudi v operativni izvedbi investicije, s čimer bodo v največji možni meri preprečeni negativni vplivi projekta na okolje. V času izgradnje objekta je moč pričakovati kratkotrajno povečano onesnaženost podzemnih voda, zraka in tal ter obremenitve hrupa in količine odpadkov, zaradi katerih lahko nastanejo določeni vplivi na okolico v zvezi s higiensko in zdravstveno zaščito. Pri tem vplivno območje predstavljajo parcele, na katerih je predvidena gradnja objekta ter ureditev zunanjih površin, in območje, preko katerega je predviden dostop do gradbišča. Vendar pa bodo pričakovani vplivi le začasnega značaja in bodo prenehali z zaključkom del na izgradnji objekta ter ureditvi zunanjih površin.   
11.
Časovni načrt izvedbe investicije s popisom vseh aktivnosti 


skupno z organizacijo vodenja projekta in izdelano analizo 


izvedljivosti 

Časovni načrt vsebuje zgolj aktivnosti za izvedbo investicije, ki do pričetka izdelave investicijskega program še niso bile opravljene oziroma so bile v teku izvedbe. Roki izvedbe posameznih aktivnosti so opredeljeni na izhodiščih, ki so podrobno opredeljena v predhodnih poglavjih, upoštevana je nujnost investicije (z vidika obstoječega stanja in ciljev investicije), prav tako so upoštevane proračunske možnosti (z vidika možne dinamike financiranja).

Za izvedbo predmetne investicije ni izdelana posebna študija izvajanja investicije, saj naročnik za izvedbo investicije ne predvideva posebne organiziranosti. Naročnik predvideva, da bo izvajanje posameznih aktivnosti pri vodenju in spremljanju investicije (storitve svetovalnega inženiringa), ki jih ne bo izvajal sam, poveril za to usposobljeni organizaciji, ki bo izbrana z javnim naročilom. 

V sodelovanju s svetovalnim inženiringom, bo naročnik na osnovi izdelane projektne dokumentacije za razpis in izvedbo (PZR, PZI) objavil javni razpis za izbor izvajalcev gradbeno-obrtniških in instalacijskih del, ureditve okolja in komunalnih priključkov ter dobavo in montažo opreme.

Na navedenih osnovah je izdelan naslednji časovni načrt izvedbe investicije od potrditve dokumenta identifikacije investicijskega projekta (februar 2007): 
	roki v letih/trimesečjih
aktivnosti
	2007
	2008

	
	I
	II
	III
	IV
	I
	II

	potrditev dokumenta identifikacije (naročnik)
	
	
	
	
	
	
	
	

	priprava investicijskega programa
	
	
	
	
	
	
	
	

	potrditev investicijskega programa (naročnik)
	
	
	
	
	
	
	
	

	pridobivanje soglasij k PGD
	
	
	
	
	
	
	

	pridobivanje gradbenega dovoljenja
	
	
	
	
	
	
	

	priprava PZR - PZI projektne dokumentacije
	
	
	
	
	
	
	
	

	javno naročilo za svetovalni inženiring
	
	
	
	
	
	
	

	javno naročilo za izvedbo GOI del in okolja 
	
	
	
	
	
	
	
	

	javno naročilo za dobavo in montažo opreme
	
	
	
	
	
	
	
	

	izvedba GOI del in ureditve okolja
	
	
	
	
	
	
	
	

	dobava in montaža opreme
	
	
	
	
	
	
	
	

	tehnični pregled in odprava pomanjkljivosti
	
	
	
	
	
	
	
	

	uporabno dovoljenje
	
	
	
	
	
	
	


V kolikor bi pri izvedbi določenih aktivnosti, ki bodo izvajane po izdelavi investicijskega programa, prišlo do pomembnih odmikov od načrtovanih rokov izvedbe (predvsem, če bi zamik izvedbe aktivnosti posledično zahteval zagotovitev dodatnih finančnih sredstev), je to potrebno upoštevati pri izvedbi nadaljnjih aktivnosti oziroma po potrebi izdelati novelacijo investicijskega programa.

12.
Načrt financiranja v tekočih cenah po dinamiki in virih 


financiranja

12.1
Rekapitulacija investicijskih stroškov po tekočih cenah (vključno z DDV)

Rekapitulacija investicijskih stroškov po tekočih cenah temelji na oceni investicijskih vlaganj po stalnih cenah (glej poglavje 8.1) in obrazložitvi v zvezi s tekočimi cenami (glej poglavje 8.2). Na navedenih osnovah so predvideni naslednji investicijski stroški po tekočih cenah:

	
	Vrsta investicijskih stroškov
	SIT
	EUR

	1.
	Investicijska in projektna dokumentacija, meritve in raziskave:
	8.056.700
	33.620

	2.
	Stroški prispevkov in soglasij: 
	1.280.000
	5.342

	3.
	Svetovalni inženiring:
	8.570.700
	35.765

	4.
	Projektantski nadzor:
	2.856.900
	11.922

	5.
	Gradbena, obrtniška in instalacijska dela, ureditev okolja in priključki: 
	271.718.700
	1.133.862

	6.
	Oprema: 
	21.354.100
	89.109

	
	Vsega skupaj:
	313.837.100
	1.309.620


12.1
Rekapitulacija virov financiranja po tekočih cenah in dinamika financiranja (vključno z DDV)

Rekapitulacija virov financiranja po tekočih cenah je izdelana na osnovi rekapitulacije investicijskih stroškov po tekočih cenah, dinamika financiranja pa na osnovi izhodišč, ki jih je v zvezi s koriščenjem proračuna ob izdelavi investicijskega programa opredelil naročnik. Upoštevano je tudi izhodišče, da bo investitor in financer Mestna občina Maribor še potrebne storitve in dela z javnim naročilom oziroma javnimi razpisi oddala neposredno po sprejetju proračuna Mestne občine Maribor za leto 2007 in izdaji Navodil o izvrševanju proračuna Mestne občine Maribor za leto 2007 (kar je razvidno tudi iz časovnega načrta izvedbe investicije v 11. poglavju).
Na gornjih osnovah so predvideni naslednji viri financiranja po tekočih cenah in dinamika financiranja (ki vključujejo tudi 20% DDV): 
	Viri financiranja
	Finančne obveznosti
	Skupaj

	
	Realizirane obveznosti 

(v EUR)
	Načrtovane obveznosti 

(v EUR)
	

	
	do 2006
	2007
	2008
	EUR
	SIT

	Mestna občina Maribor
	100%
	2.573
	588.884
	718.163
	1.309.620
	313.837.100

	Drugi viri
	0%
	0
	0
	0
	0
	0

	Viri – skupaj
	
	2.573
	588.884
	718.163
	1.309.620
	313.837.100


13.
Projekcija prihodkov in stroškov poslovanja po vzpostavitvi 


delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega 


projekta
Vlaganja v gradnjo nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata Maribor, enota Kamnica, so namenjena nadomestitvi obstoječih prostorov enote Kamnica, Cesta v Rošpoh 57 (zaradi dolgotrajnega postopka denacionalizacije vlaganja v objekt niso možna, zato enota deluje v povsem neustreznih prostorih, s premajhnimi igralnicami in brez prostorov za gibalne, skupne in dodatne dejavnosti otrok ter strokovne delavce), kot tudi zagotovitvi pogojev za sodobno izvajanje celotne dejavnosti predšolske vzgoje, tudi programa prvega starostnega obdobja (za otroke, stare od enega do treh let), ki ga zaradi manjka prostorov ni bilo možno organizirati. 

Upoštevajoč neustreznost obstoječih prostorov Vrtca Koroška vrata Maribor, enota Kamnica in hkrati obveznost Mestne občine Maribor za zagotavljanje sredstev za investicije oziroma zagotavljanje prostorskih pogojev za potrebe predšolske vzgoje, je predlagana investicija nujna in upravičena. Ker gre za investicijo, ki zagotavlja z zakonom predpisane pogoje za izvajanje nepridobitne dejavnosti (javne službe) vzgojno-izobraževalnega zavoda, analiza upravičenosti v ekonomski dobi ni potrebna. Na tej osnovi tudi ni izdelana projekcija prihodkov in stroškov poslovanja po vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega projekta.
Javna sredstva in sredstva iz naslova plačil staršev bo Vrtec Koroška vrata Maribor tudi za delo enote v Kamnici pridobival skladno s predpisi, ki do podrobnosti urejajo obseg pripadajočih sredstev (stroški dela, normativi, standardi …).
14.
Vrednotenje drugih stroškov in koristi ter presoja upravičenosti v

ekonomski dobi 

V predhodnih poglavjih investicijskega programa je podrobno opredeljena nujnost in upravičenost vlaganj v izgradnjo nadomestnega objekta Vrtca Koroška vrata Maribor, enote Kamnica. Prav tako je opredeljeno, da gre hkrati za obveznost Mestne občine Maribor (kot ustanoviteljice) za zagotavljanje sredstev za investicije oziroma zagotavljanje prostorskih pogojev za potrebe predšolske vzgoje. Pri tem je potrebno posebej opozoriti, da so bili pri predvidenih projektnih rešitvah poleg normativov upoštevani tudi predlogi in zahteve pristojne službe Mestne občine Maribor (Oddelek za družbene dejavnosti), s predhodno uskladitvijo pa tudi uporabnika Vrtca Koroška vrata Maribor. Investitor obsega investicije tudi ne širi preko normativov in standardov, ki veljajo za predmetno dejavnost.

Glede na to, da gre za investicijo, ki zagotavlja z zakonom predpisane pogoje za izvajanje nepridobitne dejavnosti (javne službe) vzgojno-izobraževalnega zavoda, analiza upravičenosti v ekonomski dobi ni potrebna, zato ni izdelana projekcija prihodkov in stroškov poslovanja po vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega projekta. 
Investicija je predvidena iz javnih sredstev (proračuna Mestne občine Maribor), zgrajen objekt pa bo sestavni del objektov in prostorov, namenjenih mreži javnih vrtcev, katerih ustanoviteljica je po zakonu Mestna občina Maribor. 
Na navedenih osnovah ni izdelano vrednotenje drugih stroškov in koristi ter presoja upravičenosti (ex-ante) v ekonomski dobi z izdelavo finančne in ekonomske ocene ter izračunom finančnih in ekonomskih kazalnikov po statični in dinamični metodi (doba vračanja investicijskih sredstev, neto sedanja vrednost, interna stopnja donosnosti, relativna neto sedanja vrednost in/ali količnik relativne koristnosti) skupaj s predstavitvijo učinkov, ki se ne dajo ovrednotiti z denarjem, ker za predmetno investicijo to ni potrebno.  

15.
Analiza tveganj in analiza občutljivosti
Glede na ugotovitve iz predhodnih poglavij ter obrazložitve v 13. in 14. poglavju analize tveganj in analiza občutljivosti ni bilo potrebno izdelati.  
16.
Predstavitev in razlaga rezultatov

Glede na vsebino predhodnih poglavij ter obrazložitve v 13. in 14. poglavju predstavitev in razlaga rezultatov nista izdelana. V 2. poglavju je izdelan povzetek investicijskega programa, ki vključuje tudi vse relevantne rezultate.  
17.
Grafične priloge
Grafične priloge investicijskemu programu so s strani izdelovalca projektne dokumentacije izdelane v formatu, ki ustreza kompletiranju investicijskega programa. 

Priloge: 

· Arhitektonsko zazidalna situacija 
· Tloris 
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