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Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS, št. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/ 2004 in 26/2005) na svoji … seji dne ……..  sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O  ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA S-10/1 V KAMNICI

dopolnjen predlog




1. člen

V odloku  o Zazidalnem načrtu za del območja S-10/1 v Kamnici – (MUV številka 10/98), se za 1. členom doda  1. a člen, ki se glasi: Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja S -10/1 v Kamnici, ki jih je izdelalo IGRE d.o.o., Gregorčičeva 21, Maribor, pod številko naloge U461,  se nanašajo na grafični del odloka zaradi umestitve stanovanjskih objektov na posameznih parcelah in na nekatera določila tekstualnega dela odloka. 
2. člen

Za 2. členom se doda novi 2a člen, ki se glasi:

Elaborat, ki je sestavni del tega odloka vsebuje:

A.
Tekstualni del

B.
Pogoji, soglasja, smernice

C.
Grafični del

1.
Zazidalna situacija z zasnovo ureditve zelenih površin


 1:1000

2.
Situacija prometne ureditve






 1:1000







3. člen

V 5. členu odloka se črta beseda: gostinsko , beseda in se vstavi pred besedilom športno-rekreativno.

4. člen

V 10. členu se v odstavku f. Gabariti, Tlorisni gabariti so:, se za alinejo večstanovanjski objekt doda še naslednja alineja:

· kombinirani stanovanjsko poslovni objekti 
15 x 10  m ali 8x12 m







5. člen

V 10. členu se na koncu točke f doda naslednje besedilo, ki se glasi: 

Tolerance pri tlorisnih gabaritih so:

· prostostoječa individualna hiša

· 8x12 m:
v primeru etažnosti P+1+M ostanejo gabariti 8x12 m


· 8x12 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz P+1+M v P+M se gabariti povečajo na maksimalno 9,4 x 14 m. 

· 8x14 m:
v primeru etažnosti K+P+M ostanejo gabariti 8x14 m


· 8x14 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz K+P+M v P+M so gabariti povečani na maksimalno  9,6 x 16 m

Pri vseh navedenih toleranc gabaritov je potrebno upoštevati tekstualna in grafična določila smeri slemen, gabaritnih razmerij v odnosu do smeri slemen, potrebne odmike od parcelnih mej in cestišč in enotne zazidalne linije, kjer so uvozi in dostopi do objektov.

6. člen

V 10. členu se doda odstavek j, ki se glasi: ,, Dovoljeno je postavljati enostavne objekte za lastne potrebe v skladu z ustreznimi  predpisi.

7. člen

V 10. členu se doda odstavek k, ki se glasi: ,,Objekt na parceli 173/39 k.o. Kamnica z vsemi izgrajenimi tlorisnimi gabariti in izzidki se legalizira v okviru sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta S-10/1.,,



   8. člen

Na koncu 13. člena se doda naslednje besedilo:

Ekološki koridor – prehod za divjad je potrebno ohranjati in vzdrževati tudi na mikrolokacijah izven stavbnih parcel na območju zazidalnega načrta. 

Za zagotavljanje prehoda za živali se mora na območju ekološkega koridorja zagotavljati neovirano gibanje divjadi. V ta namen ni dovoljeno:

· postavljati grajenih ograj (žica, les, beton, opeka, jeklene pletenice),

· postavljati grajene ovire, ki bi onemogočale ali ovirale gibanje divjadi.

· uporaba umetnih gnojil na območju ekološkega koridorja,

· uporaba umetnih herbicidov in pesticidov na območju ekološkega koridorja.

Za zagotavljanje in delovanje ekološkega koridorja je treba:

· zagotoviti uporabo avtohtonih in ekoloških rastlinskih vrst,

· zagotoviti vzdrževanje ekstenzivne podrasti.

                                                                      9. člen

V 17. členu se na koncu dodata nova odstavka, ki se glasita:

,,Obstoječe in predvidene objekte neposredno ob  Cesti v Rošpoh v Kamnici je s prometno varnostnega vidika možno priključevati s Ceste v Rošpoh. Priključevanje je možno samo do izgradnje ceste F, ki še naprej ostaja kot načrtovana cesta v veljavnem zazidalnem načrtu. 

Pri pripravi dokumentacije za izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno vključiti pogoj, da se bodo po izgradnji ceste F priključki s Ceste v Rošpoh  ukinili ,,.

                                                                      10. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka:   35005-00024/2005 0901 VB

datum:    19.04. 2007

            MESTNA OBČINA MARIBOR
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ZADEVA:  OBRAZLOŽITEV ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH
                         ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA S-10/1 V
                         KAMNICI

Razlogi in vsebina sprememb in  dopolnitve ZN

V letu 1989 je za sprejet zazidalni načrt za del naselja Kamnica, oziroma za del območja ki je v nadrejenih prostorskih  aktih bilo opredeljeno kot območje S 10/1.   
V letih 2005 in2006 so podane nekatere pobude za spremembo veljavnega zazidalnega načrta. in sicer:

Lastnik parcele številka 243/19 k.o. Kamnica je podal pobudo, da se na predmetni parceli predvidi umestitev stanovanjskega objekta, ker je avtobusno postajališče, ki je po veljavnem ZN predvideno na delu te parcele, dejansko zgrajeno na drugi lokaciji, s tem so se  ustvarili pogoji  za umestitev stanovanjskega objekta.

Lastnika parcel številka 242/9 k.o. in 243/2 k.o. Kamnica sta podala pobudo, da se namesto načrtovane umestitve tenis igrišč predvidi umestitev stanovanjskih, oziroma poslovno stanovanjskih objektov.

Lastnik parcele številka 244/58  k.o. Kamnica je podal pobudo, da se na predmetni parceli načrtuje  še en stanovanjski objekt glede na dejstvo, da je na parceli številka 244/5 k.o. Kamnica že zgrajen stanovanjski objekt – manjših gabaritov kot je načrtovan v veljavnem zazidalnem načrtu.
Izhodišče za pričetek postopka sprememb in dopolnitev je bila torej samo sprememba grafičnega dela odloka na podlagi zgoraj navedenih pobud in sicer vse v okviru določil iz tekstualnega dela odloka. Te spremembe so razvidne iz grafične priloge in so območja pod številkami 1, 2  in 3.

Ostale spremembe in dopolnitve

Na podlagi pripomb in pobud podanih v času javne razgrnitve in stališč, ki so upoštevale nekatere pripombe in pobude, so predmet sprememb in dopolnitev še: 

· grafični del odloka: dodatno se predvidijo še stanovanjski objekti na območjih sprememb in dopolnitev , prikazana pod številkami  4, 5, 6  in 7 

· grafični del odloka: na območju sprememb in dopolnitev pod številko 8 – sprememba uvoza 

Tekstualni del odloka:

1. Tolerance pri tipologiji zazidave

Pripombe so se nanašale na togost pri tlorisni obliki, maksimalnih gabaritih in tolerancah načrtovanih objektov. Spremembe in dopolnitve upoštevajo sedanja določila odloka in uvajajo opcijo sprememb, ki uvajajo možnost nekoliko bolj odprtega oblikovanja objektov. Takšne spremembe so možne le v primeru, ko se zmanjša etažnost objektov za celo etažo (npr.: iz P+1+M v P+M). V tovrstnih primerih je mogoče zaradi zniževanja etažnosti povečevati bruto etažne površine in posledično tlorisne dimenzije objektov brez degradacij za urbanistično in krajinsko struktro območja. Gradbena in urbanistična praksa izkazuje celo obratno problematiko. Dovoljeni gabariti objektov so skupaj z dovoljeno etažnostjo bolj sporni kot nižji in tlorisno  večji objekti. 

Nov predlog sprememb in dopolnitev ZN uvaja večjo tipologijo objektov.

Tlorisni gabariti so:

· prostostoječa individualna hiša

· 8x12 m:
v primeru etažnosti P+1+M ostanejo gabariti 8x12 m


· 8x12 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz P+1+M v P+M se gabariti povečajo na maksimalno 9,4 x 14 m. 

· 8x14 m:
v primeru etažnosti K+P+M ostanejo gabariti 8x14 m


· 8x14 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz K+P+M v P+M so gabariti povečani na maksimalno  9,6 x 16 m

Pri vseh navedenih gabaritih je potrebno upoštevati tekstualna in grafična določila smeri slemenov, gabaritnih razmerij v odnosu do smeri slemenov, potrebne odmike od parcelnih mej in cestišč in enotne zazidalne linije, kjer so uvozi in dostopi do objektov.
K tej obrazložitvi prilagamo grafično prilogo iz katere je razvidna primerjava tlorisa objektov in prikaz razmerja v zgoraj navedenih variantah.

2. Legalizacija objekta na parceli 173/39 K.O. Kamnica.

Pregled vseh zgrajenih objektov v okolici parcele številka 173/39 k.o. Kamnica in določilo 10. člena, ki ga je do sprejetja obvezne razlage (MUV št. 20/06) bilo mogoče tolmačiti ohlapno, kaže na upravičenost legalizacije objekta na predmetni parceli. Investitor tega objekta je naročil idejno zasnovo za del območja, kjer namerava izgraditi niz stanovanjskih objektov. Idejna zasnova (IGRE d.o.o, štev.: U485, januar 2007) predlaga več možnosti za kvalitetno oblikovanje objektov z namenom, da bi se dosegel kvalitetnejši videz dela stanovanjske soseske ob cesti v Rošpoh, kamor spada tudi predmetni objekt na parceli številka 173/39 k.o. Kamnica. 
Parcela, na kateri se nahaja predmetni objekt, je v grafičnem delu odloka označena s številko 9.
3. Umestitev objekta na parcelo 244/34 K.O. Kamnica, kjer je po veljavnem ZN predviden ekološki koridor.

Za možnost gradnje na parceli 244/34 k.o. Kamnica je izdelana strokovna presoja (IGRE d.o.o, štev. U487, november 2006), v kateri so bili določeni pogoji gradnje in obenem minimalne dimenzije prehodov za divjad. Glede na zatečeno stanje in  naravovarstvene smernice oz. standarde načrtovana zazidava in zasnova zelenih površin ne zmanjšuje kvalitete migracij vrst na širšem območju. V tekstualnem delu odloka so določene omejitve in zahteve za urejanje okolja na območju ekološkega koridorja prehoda za divjad. V grafičnem delu odloka (Zazidalna situacija z ureditvijo zelenih površin) je določena postavitev objekta in ureditev parcele, ki omogoča prehod divjadi. 

Za zagotavljanje prehoda za živali se mora na območju ekološkega koridorja zagotavljati neovirano gibanje divjadi. V ta namen ni dovoljeno:

· postavljati grajenih ograj (žica, les, beton, opeka, jeklene pletenice),

· postavljati grajene ovire, ki bi onemogočale ali ovirale gibanje divjadi.

· uporaba umetnih gnojil na območju ekološkega koridorja,

· uporaba umetnih herbicidov in pesticidov na območju ekološkega koridorja.

Na območju Zazidalnega načrta je za zagotavljanje in delovanje ekološkega koridorja treba:

-     zagotoviti uporabo avtohtonih in ekoloških rastlinskih vrst,

· zagotoviti vzdrževanje ekstenzivne podrasti.

Dejansko stanje v naravi tudi kaže na sprejemljivost posega umestitve stanovanjskega objekta na parceli 244/38 k.o. Kamnica, ob upoštevanju navedenih normativov za ekološke koridorje. 

4. Problematika ceste F in cestnih dostopov do niza parcel ob cesti F.

Trenutna lastniška, investitorska in gradbena situacija na območju gradbenih parcel, ki naj bi se po veljavnem zazidalnem načrtu napajale iz načrtovane ceste F, ne omogoča izvedbe predmetne ceste v krajšem časovnem obdobju. Nezmožnost izvedbe ceste F posledično onemogoča lastnikom ob predmetni cesti pridobitev gradbenih dovoljenj za gradnjo predvidenih stanovanjskih objektov,  ker jih ni možno priključiti na njo, kot je sicer predvideno v veljavnem zazidalnem načrtu. 
Po koordinaciji z večino lastnikov na tem območju (skupen sestanek, dne 16.03.2007), se je nakazala kot možnost začasnega napajanja parcel s Ceste v Rošpoh. Vsi gradbeni posegi, rešitve in dovoljenja pa morajo vendarle upoštevati končno stanje izvedbe ceste F. 
Zaradi zagotavljanja možnosti gradnje se v spremembah in dopolnitvah odloka vključi dodatni odstavek pri tolerancah, ki omogoča začasno prometno reševanje uvozov na problematične parcele ob cesti F neposredno z uvozi s ceste v Rošpoh. 
Predmetna rešitev je usklajena s Prometnim uradom.

5. Na območju na katerem so že v veljavnem zazidalnem načrtu predvidene izgradnje

      poslovno stanovanjskih objektov je na pobudo Krajevne skupnosti Kamnica in

      nekaterih krajanov črtana možnost izvajanja gostinske dejavnosti.

Pravna podlaga

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev o zazidalnem načrtu je Zakon o urejanju prostora (Ur.l. RS, št.110/2002, popravek 8/2003). 

Javna razgrnitev

Predlog sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S 10/1 je bil javno razgrnjen v času od 13. novembra do 01. decembra 2006 v prostorih Krajevne skupnosti Kamnica in v prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje. Javna obravnava je bila v ponedeljek 20. novembra  2006  v prostorih Krajevne skupnosti Kamnica.
Pripombe in stališča do pripomb so razvidna iz priloženega gradiva Stališča do pripomb.

Spremembe na podlagi stališč do pripomb, ki so upoštevane, so razvidne iz opisa ostalih sprememb in dopolnitev podanih v prvem delu obrazložitve.
Finančne posledice odloka na proračun MOM

Sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun mestne občine Maribor. 

	Pripravila:
           


Vesna Bauman, univ.dipl.prost.pl.
	Marija  KUHAR, univ.dipl.ekon. POMOČNICA DIREKTORJA


MUV št. 10/98
Na podlagi 39. in 40. člena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Ur.l. SRS št. 18/84, 37/85, 29/86 ter Ur. l. RS št. 26/90, 18/93, 47/93, 71/93 in 44/97) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor je Mestni svet Mestne občine Maribor na 44. seji  dne 20. aprila 1998 sprejel
ODLOK O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA S-10/I V KAMNICI
I.
UVODNE  DOLOČBE



1. člen
Predmet odloka
S tem odlokom se sprejme Zazidalni načrt za del območja S-10 v Kamnici, ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. pod številko projekta 726/95 v novembru 1997.



2. člen
Vsebina zazidalnega načrta 
Elaborat, ki je sestavni del tega odloka, vsebuje:
A.
Tekstualni del
B.
Pogoji, soglasja, smernice
C.
Grafični del v obsegu:




 
 1.Izsek iz prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega                                 plana občine Maribor  za območje Mestne občine Maribor                                         za območje obdelave





M 1:5000
 2.Izsek iz obstoječega zazidalnega načrta za območje, ki je                                             v urbanistični zasnovi Maribora opredeljeno kot S-10, del                                           v Kamnici (MUV št. 16/86) - karta dispozicija objektov                                                   in odprtih površin 





M 1:1000
3.  Izsek iz strokovne podlage za ureditveno območje 

     naselja Kamnica  (Varianta A) 





M 1:1000
 4.
Uradna katastrska kopija z mejo območja obdelave

M 1:1000
 5.
Zazidalna situacija z zasnovo ureditve zelenih površin

M 1:1000
 6.
Funkcionalno oblikovalski pogoji




M 1:1000
 7.
Situacija prometne ureditve





M 1:1000
8.  Karakteristični prečni profil





M 1:100
9.  Prečni profili terena





M 1:200
10.  Vzdolžni profili cest   A - H


 


M 1:1000/100
11.  Situacija komunalne in energetske infrastrukture


M 1:1000
12.  Položaj, velikost in namembnost novih gradbenih parcel v 
  odnosu do obstoječih 





M 1:1000
13.  Tehnični elementi za zakoličenje  gradbenih parcel in objektov M 1:1000  
14.  Tehnični elementi za zakoličenje  komunalnih naprav 

M 1:1000
D.
Geotehnično poročilo o geološko geotehničnih razmerah v raziskanem polprostoru in o  
pogojih temeljenja objektov za potrebe izdelave zazidalnega načrta Kamnica (izdelal 
G.O.P. d.o.o. iz Maribora, št.proj. GP_72_95, junij 1995); v nadaljevanju geotehnično 
         poročilo.
II.  MEJA obravnavanega OBMOČJA






3. člen
Velikost in meja obdelave
Območje leži v k.o. Kamnica in meri cca 25,5 ha. Meja območja  poteka po robu naslednjih parcel ali jih  seka iz smeri severa proti jugu: 
873/2, seka 234/1, seka 234/9, 241/2, 241/4, 241/3, 239/3, 876/1, seka 876/1, 239/2, 181/3, 181/2, seka 181/5, seka 181/6, 181/6, 238/4, 191/2, 187/5, 185/3, 183/3, 189/1, seka 189/1, 184/3, seka 179/3, seka 179/1, seka 179/2, 179/2, 174/4, seka 174/1, seka 172/3, seka 172/5, 158/2, 222/52, seka 222/52, 158/2, 158/8, 173/1, 173/8, 33/7, 33/8, seka 33/9, seka 34/2, seka 34/1, seka 26, seka 25/3, 25/3, seka 884/6, seka 45, 884/6, 873/2, 823/6, 823/5, seka 823/1, 818/2, seka 818/1, seka 815/3, 815/2, 810/5, 811, 807/4, 806/5, 806/2, 807/2, 806/1, 803/4, seka 803/4, 884/3, 790/4, 790/7, 790/4, 788/2, seka 788/6, 884/14, seka 884/14, seka 787/1, seka 248, 248, 247/10, 247/1, 247/7, 247/5, 247/6, 245/3, 246/3, 246/1, 275/1, 275/2, 274/2, seka 884/1, 283/2, 282/3, 244/19, 244/18, 244/17, 244/23, 244/9, seka 244/9, seka 279/1, 244/28, 279/2, 244/11, 244/14, 244/13, 306/1, 875, 305, 293/8, seka 293/8, 309/17, 309/12, 309/11, 304/1, 309/18, 309/7, 309/19, 309/1, 309/16, 309/15, 309/16, 309/1, seka 873/2 do izhodiščne točke na vzhodnem robu parcele 873/2. 


4. člen
Obseg območja obdelave
Območje obdelave obsega parcele ali dele parcel št. 25/3, 26, 33/7, 33/8, 33/9, 34/1, 34/2,  45, 158/1, 158/2, 158/8,  158/24, 158/25, 158/26, 158/27, 158/28, 158/29, 158/30, 158/31, 158/32, 158/33, 158/34, 158/35, 158/36, 158/37, 158/38,158/39, 158/40, 158/41, 171, 172/3, 172/5, 173/1, 173/2, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 173/8, 173/9, 173/10, 173/11, 173/12, 173/13, 173/14, 173/15, 173/16, 173/17,  174/1, 174/2,  174/4, 174/5, 174/6, 174/7, 174/8, 174/9, 174/10, 174/12, 174/13, 174/14, 174/15, 174/16, 174/17, 176/3, 179/1, 179/2, 179/3, 179/4, 181/2, 181/3, 181/5, 181/6, 183/2, 183/3, 184/1, 184/2, 184/3, 185/1, 185/2, 185/3, 187/1, 187/2, 187/3, 187/4, 187/5, 187/6, 189/1, 191/2, 222/52, 234/1, 234/9,  238/1, 238/2,  238/3, 238/4, 238/5, 238/6, 239/1, 239/2, 239/3, 241/2, 241/3, 241/4, 241/5, 242/1, 242/2, 242/3, 242/4, 242/7, 242/9, 242/10, 242/11, 242/12, 242/13, 242/14, 242/15, 242/16, 243/1, 243/2, 243/4, 243/5, 243/6, 243/8, 243/9, 243/10, 243/11, 243/13, 243/14, 243/15, 243/16, 243/17, 244/2, 244/3, 244/4, 244/5, 244/6,  244/7, 244/9, 244/10, 244/11, 244/13, 244/14, 244/16, 244/17, 244/18, 244/19, 244/20, 244/22, 244/23, 244/24, 244/25, 244/26, 244/27, 244/28, 244/29, 244/30, 244/31, 244/32, 244/33,244/34, 244/35, 244/36, 244/37, 244/38, 244/39, 244/40,245/1, 245/2, 245/3, 245/4, 245/5, 245/6, 246/1, 246/3, 246/4, 247/1, 247/2, 247/5, 247/6, 247/7, 247/8, 247/9, 247/10; 248, 274/1, 274/2, 274/3, 274/4, 274/5, 274/6, 274/7, 274/8, 275/1, 275/2; 276/1, 276/2;  279/1, 279/2, 282/3, 283/2; 293/8; 304/1, 304/3, 305, 306/1, 306/2, 309/1, 309/2, 309/4, 309/7, 309/8, 309/10, 309/11, 309/12, 309/15, 309/16, 309/17, 309/18, 309/19, 787/1, 787/5, 788/2, 788/3, 788/4, 788/5, 788/6, 788/8, 790/2, 790/4, 790/5, 790/7, 791/1, 791/2, 803/4, 805/1, 805/2, 806/1, 806/2, 806/3, 806/4, 806/5, 807/1, 807/2, 807/4, 807/5, 807/6, 807/7, 810/5, 811, 812/1, 812/2, 815/1, 815/2, 815/3, 815/4, 815/5, 815/6, 816/1, 816/2, 816/3, 816/4, 818/1, 818/2, 818/3, 818/4, 819/1, 819/2, 820/1, 820/2, 823/1, 823/2, 823/3, 823/4, 823/5, 823/6, 873/2, 875, 876/1, 884/1, 884/2, 884/3, 884/6, 884/14 vse v k.o. Kamnica.
III.  FUNKCIJA OBMOČJA

5. člen
Funkcije območja
Funkcija območja je pretežno stanovanjska. Možno jo je dopolnjevati z mirno obrtno, storitveno, športno-rekreativno in gostinsko dejavnostjo, ki se praviloma locira v pritličnih etažah.


6. člen
Geotehnični pogoji temeljenja
Pogoje, ki so navedeni v geotehničnem poročilu, je treba dosledno upoštevati in spoštovati.
Za realizacijo zazidave vzhodno od načrtovanih tenis igrišč je potrebno izdelati še natančnejše geološke raziskave ter pri gradnji upoštevati tudi pogoje, ki bodo izhajali iz njih.
IV.
URBANISTIČNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTOV  

7.  člen
Zazidalne enote
Predvideni objekti skupaj z obstoječimi ter prometno mrežo tvorijo dve zazidalni območji in posamezne zazidalne enote. Zazidalni območji sta med seboj ločeni z zelenim pasom in dvema večjima objektoma. Severno zazidalno območje ima med Cesto v Rošpoh in načrtovanimi športno-rekreacijskimi površinami manjši lokalni center.


8. člen
Pogoji urbanističnega, arhitekturnega in krajinskega urejanja
Pri urbanističnem, arhitekturnem in krajinskem urejanju območja je treba upoštevati pogoje za funkcionalne in oblikovalske rešitve območja, opredeljene v tekstualnem in prikazane v grafičnem delu zazidalnega načrta, ki se nanašajo na:
-  razporeditev objektov  in odprtih površin
-  maksimalne horizontalne in vertikalne gabarite predvidenih objektov
-  namembnost objektov ter odprtih prostorov
-  smeri dostopov in dovozov 
-  ureditev utrjenih in zelenih površin.


9. člen
Rušitve
zaradi razširitve Ceste v Rošpoh je potrebna rušitev dveh objektov, stanovanjskega  in   gospodarskega, ob Cesti v Rošpoh na paraceli št. 33/8.
10. člen
Ureditveni pogoji
a.   Parcelacija
Oblikovane parcele, prikazane v grafičnem delu zazidalnega načrta, je možno spremeniti, 
vendar tako, da se ohranijo dostopi na parcelo.
b.  Funkcionalno zemljišče
Površina celotne parcele predstavlja funkcionalno zemljišče.
c.  Pogoji za spremembo lege objektov:
     Sprememba lege objekta je dopustna:

-
v soglasju  s sosedom


-
v okviru razpoložljive površine parcele tako, da so odmiki še vedno 



 minimalno 4 m od parcelne meje ali ostajajo enaki kot v zazidalni situaciji 


-
 v okviru spremembe parcelacije



-
ob spoštovanju sanitarno-tehničnih in  požarnovarnostnih predpisov.
d.  Tolerance
Tolerance pri tlorisih objektov so dovoljene pod pogojem, da se ohranja razmerje tlorisnih  stranic ter v smislu dodajanja ali odvzemanja gradbenih mas k celi osnovni masi objekta.
e.  Garaže
Garaže so locirane v stanovanjskih objektih ali ob njih kot prizidki. oblikujejo se enako kot stanovanjski objekti. 
f.  Gabariti
Tlorisni gabariti so: 
· prostostoječe individualne hiše  8 x 12 m, 8 x 14 m
· atrijske hiše (zunanje mere)       14 x 14 m 
· večstanovanjski objekt              13 x 21 (+6) m  in 14 x 39 m.

Višinski gabariti so: 
· K + P + M na poševnem terenu  
· P + 1 + M na ravnem terenu
         Kletne etaže se realizirajo pod pogoji, določenimi v geotehničnem poročilu.
g.  Strehe
Strehe so  strme dvokapnice, naklon je od 35 - 45 stopinj. Na njih so dopustna strešna okna ali drugi arhitekturni elementi.
Kritina je iz opečnih ali betonskih elementov v opečnato rjavih barvnih tonih, prilagojena naklonu. Posamezne dele je možno prekriti tudi z bakreno pločevino.
h.  Fasade
Izvedba fasad je lahko iz različnih naravnih materialov, dopustne so obrobe odprtin, obogatene so lahko z različnimi oblikovno-arhitekturnimi  elementi.
i.  Posegi na obstoječih objektih
Na obstoječih objektih  je možno izvajati rekonstrukcije, adaptacije in dozidave pod enakimi pogoji kot veljajo za novogradnje.
V.
UREJANJE PROMETNIH POVRŠIN


11. člen
Cestno omrežje
Cestno omrežje je potrebno delno rekonstruirati in dograditi. Vse ceste (vključno s cesto ob potoku) so dvosmerne, namenjene potrebam stanovalcev, dostavi, komunali in intervenci. Cesta v Rošpoh je nosilka prometne ureditve območja, na katero  se vse ostale prometno podrejeno priključujejo.
Interna cestna prometna mreža ima v križiščih enakovreden prometni režim, razen, če bi prometne razmere narekovale uvedbo prednosti, kar bo ugotovljeno v sklopu priprave tehnične dokumentacije. 
V tehnični dokumentaciji se določijo tudi načini oziroma elementi za umirjanje prometa na Cesti v Rošpoh.
Za potrebe mestnega javnega potniškega prometa so ob lokalni cesti v Rošpoh predvidena avtobusna postajališča, katerih lokacija je razvidna iz grafičnih prilog. 
Peš in kolesarski promet
Ob Cesti v Rošpoh je na zahodni strani kolesarska steza združena s pločnikom brez fizičnih ovir. Površina na vzhodni strani se predvidi samo kot kolesarska steza ali samo kot pločnik.
Mirujoči promet
Za stanovanjske in del nestanovanjske dejavnosti je potrebno parkiranje zagotoviti na lastnem zemljišču, za skupne in širše potrebe pa so predvidena ustrezno dimenzionirana  odstavno-  parkirna mesta ob prometnicah. parkirišče se uredi tudi v območju zelenice v južnem delu -Ceste v Rošpoh.
VI.
UREDITEV KOMUNALNE IN ENERGETSKE INFRASTRUKTURE


12. člen
Pri izdelavi tehnične dokumentacije in izvedbi pogojev za komunalno in energetsko infrastrukturo  je potrebno upoštevati vse relevantne predpise ter pogoje oziroma soglasja k temu zazidalnem načrtu ter dela izvajati pod nadzorom upravljalcev komunalnih naprav.
Vodovod:
Cevovod PEHD DN 110/10 v Cesti v Rošpoh je treba nadomestiti s cevovodom DN 200 m v dolžini celotnega območja obdelave. Traso je treba prilagoditi predvideni cestni ureditvi.
V novih predvidenih cestah je treba dograditi vodovodne cevovode min. premera 100 mm, na katere se bodo lahko priključili novi objekti, z navezavo le teh na obstoječe oziroma  rekonstruirano omrežje.
Požarna varnost se zagotovi z izgradnjo ustreznega števila hidrantov na obstoječem in predvidenem vodovodnem omrežju v skladu z relevantnimi predpisi.
Odvajanje odpadnih voda
Zgraditi je treba ločen kanalizacijski sistem za odvajanje fekalnih vod iz predvidenih objektov in meteornih vod s strešin in manipulativnih površin oziroma parkirišč. 
Preko ustrezno dimenzioniranih kanalskih vodov je treba fekalne odpadne vode odvesti v obstoječo kanalizacijo, ki se v nadaljevanju navezuje na levoobrežni kolektor in na čistilno napravo. Črpalni jaški fekalne kanalizacije naj bodo zaradi morebitnih izpadov energije za prečrpavanje ustrezno retenzijsko dimenzionirani in posebej projektno obdelani. 
Vsi priključki na meteorno kanalizacijo morajo biti predhodno opremljeni s peskolovi.
Odvodnja cestnih površin in parkirišč mora biti urejena pred izpustom v recipient (potok) z retenzijskim usedalnikom, ki naj prevzame tudi funkcijo oljnega lovilca, za primer nezgode z izlivom nevarnih snovi pa tudi z zasunom v jašku pred iztokom za omejitev širjenja onesnaženj. 
Dosledno je treba upoštevati smernice veljavnega odloka o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode.
Pri gradnji kanalizacijskih priključkov je treba upoštevati minimalne potrebne odmike med vodovodom in kanalizacijo (min. horizontalni odmik 3,0 m in min. vertikalni odmik 0,5 m). če ta ni mogoč, je potrebna dodatna zaščita vodovodnih cevi (glinasti naboj).
Vsa kanalizacija mora biti grajena v vodotesni izvedbi.
Vodnogospodarske ureditve
Regulacijo Rošpoškega in Kamniškega potoka je projektirati na pričakovane 100-letne vode in jo je projektirati in fizično izvesti do reguliranega odseka v območju “Sončna vas”.
Ob potoku je potrebno zagotoviti 2 x 3.0 m vzdrževalnega pasu, ki ne sme biti oviran oziroma omejen z ograjami.
Sonaravno je treba urediti in regulirati Rošpoški in Kamniški potok, jezero ter zajemanje in odvodnjavanje zalednih voda.
Elektroenergetsko omrežje
Zgraditi je treba nadomestna trafo postajo, imenovano »Nova TP Kamnica 4« moči 400 kVA, ki se bo z VN kablovodom vključevala v elektroenergetski sistem. Obstoječa TP Kamnica 4 se po izgradnji nadomestne demontira. 
Zgraditi je treba novo TP Kamnica 6, ki se bo prav tako z visokonapetostnim kablovodom vključila v elektroenergetski sistem. 
Za oskrbo predvidenih objektov je treba zgraditi nizkonapetostno omrežje v kabelski izvedbi. Obstoječe nizkonapetostno omrežje se kablira in prilagodi zazidavi.
Glavno povezovalno cesto (Cesta v Rošpoh) je treba osvetliti s svetilkami na kandelabrih višine do 7 m, interne ulice, peš poti in parkirišča pa s svetilkami na kandelabrih višine 3.5 m.
Napajanje predvidene javne razsvetljave se izvede iz nove TP, posredno preko tipiziranih kabelskih omaric za javno razsvetljavo. Kabli javne razsvetljave naj potekajo v skupni trasi z nizkonapetostnim kablovodom.
Plinovodno omrežje in ogrevanje
Zgraditi je treba plinovodno omrežje.
Ogrevanje objektov se izvede z zemeljskim plinom. Ogrevanje temelji na individualni kurjavi. Pri  izbiri goriva naj se do izgradnje plinovodnega omrežja da prednost tekočemu naftnemu plinu. Po izgradnji plinovodnega omrežja je priključitev nanj obvezna. Tudi pri ogrevanju obstoječih objektov je treba ob rekonstrukcijah kotlovnic preiti na tekoči naftni plin. Tako se začasno uporabijo rezervoarji za tekoči naftni plin, ki se po izgradnji omrežja zemeljskega plina kot osnovnega energenta v končni fazi odstranijo.
Telefonsko-TK in kabelsko-CATV omrežje
Izvede se TK kabelska kanalizacija z navezavo na obstoječe TK omrežje. Istočasno z izvedbo TK omrežja se v isti trasi izvede tudi CATV omrežje.
Odstranjevanje odpadkov
Odvoz in deponiranje odpadkov je potrebno zagotoviti v skladu z veljavnim Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki na območju mesta Maribor.
VII.
UREDITEV ODPRTEGA PROSTORA


13. člen
Pogoji urejanja odprtega prostora
predvrtove, ki mejijo na cestni prostor, je treba enotno urediti. Poenoti se mikrourbana oprema (zidci, prostor za smeti, ograje, tlaki, koši za odpadke, eventualne klopi) ter zagotovi enotna zasaditev drevnin, tj. enak ali podoben izbor rastlin po volumnu, strukturi ali teksturi. Ograje morajo biti iz rastlinskega gradiva iz iste rastlinske vrste ter po potrebi na mestih, kjer je potrebna neprehodnost, v kombinaciji z žično mrežo.
Vse vodne površine je treba  sonaravno urediti tako, da bodo istočasno namenjene tudi aktivni in pasivni rekreaciji.
v osrednjem delu zazidave oziroma v območju jezera je, na vzhodni in zahodni strani ceste, treba zagotoviti prehod za živali.
VIII.
FAZNOST IZVAJANJA



14. člen
Faze izvajanja zazidalnega načrta 
Pozidava območja je možna fazno po posameznih zazidalnih enotah. Kot pogoj za izdajo dovoljenja za poseg v prostor je  predhodno treba urediti komunalno, energetsko in cestno infrastrukturo ter dovoze.
Faze izgradnje potekajo iz smeri juga proti severu in v zaporedju vzhodno ter zahodno od Ceste v Rošpoh.
Na območjih, ki se nasipavajo (dolinski-ravninski del vzhodno od ceste v Rošpoh), je treba nasipavanje  izvesti v celoti  in pod pogoji, ki so določeni v geotehničnem poročilu. 
IX.
REŽIM IN ZAČASNA NAMEMBNOST ZEMLJIŠČ


15. člen
Režim in začasna namembnost zemljišč, ki se ne zazidajo v prvi fazi
Do realizacije načrtovane ureditve in posegov v prostor se režim in namembnost zemljišč ne spremeni. Možna so le  pripravljalna dela, ki predhodijo načrtovani ureditvi.  
X.
OBVEZNOSTI  INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV  
16. člen
Obveznosti investitorjev in izvajalcev zazidalnega načrta 
Investitorji in izvajalci morajo pri izvedbi posega dosledno upoštevati vse pogoje, navedene v zazidalnem načrtu, pogoje soglasodajalcev in pogoje, ki so navedeni v geotehničnem poročilu, ki je sestavni del predmetnega elaborata. 
Obveznosti investitorjev in izvajalcev v času gradnje in po njej so:
· v najkrajšem času in v skladu s predpisi odpraviti morebitne negativne posledice, povzročene z izvajanjem posegov v prostor
· v času gradnje zagotoviti vse potrebne ukrepe in organizirati dela tako, da bo preprečeno morebitno onesnaženje posameznih sestavin okolja ter v primeru nezgode takoj ukrepati za preprečitev nadaljnje škode in odpravo obstoječe škode
· vsa dela organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstoječih prometnih povezavah
· omogočiti dostope do objektov in zemljišč v času gradnje in po njej ter zagotoviti nemoteno komunalno in energetsko oskrbo
· vsa dela organizirati tako, da ne bo po nepotrebnem motena sosednja posest in da bo zagotovljena varnost in nemotena raba sosednje posesti
· evidentirati obstoječa infrastrukturna omrežja ter jih zakoličiti in v času gradnje in po njej ustrezno zaščititi.
XI.  TOLERANCE
17.  člen
Tolerance pri izvajanju zazidalnega načrta 
Pri realizaciji zazidalnega načrta so dopustna odstopanja od tehničnih rešitev, določena s tem zazidalnim načrtom, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju geomehanskih, geotehničnih, hidroloških in drugih razmer poiščejo tehnične rešitve, ki so primernejše iz oblikovalskega, tehničnega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabšati prostorski in okoljski pogoji.
Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglašati organi in organizacije, v katerih delovno področje spadajo ta odstopanja.
XII.
KONČNE DOLOČBE

18. člen
S sprejetjem Odloka o Zazidalnega načrta za del območja S-10/I v Kamnici preneha veljati Odlok o Zazidalnem načrtu za območje, ki je v urbanistični zasnovi Maribora opredeljeno kot  S-10/del v Kamnici (MUV št. 16/86).
19. člen
Zazidalni načrt je stalno na vpogled pri Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor in Krajevni skupnosti  Kamnica.


20. člen
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor, Urbanistični inšpektorat RS za okolje in prostor,  enota Maribor


21. člen
Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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STALIŠČA DO PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE 

PREDLOGA

SPREMEMB IN DOPOLNITEV  ZAZIDALNEGA NAČRTA 

ZA DEL OBMOČJA S 10/1 V KAMNICI

Predlog sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S 10/1 je bil javno razgrnjen v času od 13. novembra do 01. decembra 2006 v prostorih Krajevne skupnosti Kamnica in v prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje. Javna obravnava je bila v ponedeljek 20. novembra  2006  v prostorih Krajevne skupnosti Kamnica.
Pripravljavec prostorskega izvedbenega akta je skupaj z načrtovalcem prostorske ureditve pripravil stališče do pripomb, podanih v času javne razgrnitve. 

Stališča in odgovori na pripombe in vprašanja so pripravljeni po tematskih sklopih.

PRIPOMBE, KI SE NANAŠAJO NA PREDLOG NOVIH POZIDAV, TOLERANCE IN  GABARITE NAČRTOVANIH OBJEKTOV

Pripomba št. 1:   (Maretič Marija; javna obravnava in pisna pripomba)
V to spremembo se naj vključi parcela številka 245/6, ki v razgrnjenem predlogu ni bila vključena. V starih časih sta bila na tej parceli vinograd in sadovnjak. Zemljišča ne more obdelovati,  predlaga, da se predvidi pozidava dveh stanovanjskih objektov. Dostop do parcele je obstoječ. 

Stališče do pripomb:

Pripomba se upošteva v celoti. Na parceli 245/6 k.o. Kamnica se vrišeta dodatna stanovanjska objekta s predvidenim uvozom na parcelo s ceste F.

Pripomba št. 2:  (ga. in g. Borovšak; pisna pripomba)
Na osnovi Sklepa o javni razgrnitvi ter že opravljenih razgovorov vam v predpisanem roku podajava dopolnilno pripombo k Spremembam in dopolnitvam ZN za del območja S 10/1 v Kamnici, in sicer:
10. člen točkaT
* obstoječi tekst GABARITI
Tlorisni gabariti so:
-
prostostoječe individualne hiše
8x 12m,8x 14m
-
atrijske hiše (zunanje mere)
14x 14m
-
večstanovanjski objekt
13x21 (+6)minl4x39m
* predlog novega teksta 

GABARITI tlorisni gabariti (osnovne mere objektov) so:
· prostostoječa hiša 8 do 12 m x 8 do 14 m

· atrijske hiše (zunanje mere) 14 x 14 m

· večstanovanjski objekt 13 x 21 do 27 m in 14 x 39 m

Tlorisi prikazani v grafičnih prilogah ZN in tlorisni gabariti, navedeni v predhodnih alinejah so zgolj okvirni predlogi, možno jih je spreminjati (povečati, zmanjševati) pod pogoji tč. "c" in "d" 10. Člena ZN.
Obrazložitev podane pripombe:
Fiksnost navedenih osnovnih tlorisov je nesprejemljiva.
Toge omejitve tlorisnih osnovnih gabaritov graditeljem ter njihovim projektantom onemogočajo snovanje objektov, primernih trendu razvoja graditeljstva in arhitekturnih dosežkov, primernih kulturi bivanja tega časa in upoštevanja dejstva, da zaradi specifičnosti terena ni predvidena gradnja kleti oz. je v okviru osnovne, pritlične etaže potrebno locirati vse dnevno bivalne, delovne in pomožne prostore.
ZN s predlagano spremenjeno definicijo osnovnih tlorisnih gabaritov bi omogočal normalno pestrost arhitektonskega oblikovanja, večjo primerljivost s številnimi novozgrajenimi objekti, tako v neposredni bližini (vzhodni del S-10, Lucijin breg), kot tudi Širše na območju Maribora (Radvanje, Hrastje, Studenci, itd.)-
Predlagana definicija osnovnih tlorisnih gabaritov (ZN je iz leta 1998 !) je tudi primerljiva z določbo reguliranja pozidave iz 17. Čl. Odloka o PUP za območje mesta Maribor (17.07.2006!).

Stališče do pripomb:

Pripomba se delno upošteva. 

Program priprave sprememb in dopolnitev predmetnega  zazidalnega načrta (MUV št. 12/06)   natančno določa obseg, predmet  in razloge sprememb in dopolnitev veljavnega zazidalnega načrta.

Mestni svet je v avgustu 2006 tudi sprejel obvezno tolmačenje 10. člena veljavnega zazidanega načrta (MUV štev. 20/06), ki se nanaša na tolmačenje toleranc in določa, da ni možno povečanje toleranc.

V tej fazi in sedanjem obsegu sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta pripombe ni možno upoštevati v celoti . Obstoječi gabariti ostajajo v enakih določilih, a se upošteva bruto etažna izraba gabaritih površin glede na predvideno etažnost. 

Tekstualni del odloka o spremembah in dopolnitvah se dopolni z novim 5. členom, ki se glasi:

,,V 10. členu se na koncu točke f doda naslednje besedilo, ki se glasi: 

Tolerance pri tlorisnih gabaritih so:

· prostostoječa individualna hiša

· 8x12 m:
v primeru etažnosti P+1+M ostanejo gabariti 8x12 m


· 8x12 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz P+1+M v P+M se gabariti povečajo na maksimalno 9,4 x 14 m. 

· 8x14 m:
v primeru etažnosti K+P+M ostanejo gabariti 8x14 m


· 8x14 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz K+P+M v P+M so gabariti povečani na maksimalno  9,6 x 16 m

Pri vseh navedenih toleranc gabaritov je potrebno upoštevati tekstualna in grafična določila smeri slemen, gabaritnih razmerij v odnosu do smeri slemen, potrebne odmike od parcelnih mej in cestišč in enotne zazidalne linije, kjer so uvozi in dostopi do objektov.,,
Pripomba št. 3 :       (Gaj Maribor d.o.o;  pisna pripomba; Pin d.o.o,  pisna pripomba)

Za osnovni del gabarita 14,00 x 8,00 m, ki izhaja iz grafike zazidalnega načrta, je bilo leta 2003 pridobljeno gradbeno dovoljenje (enotno dovoljenje za gradnjo številka 351-05-2609/2002-321 z dne 22.10.2003), h kateremu so v skladu z 10. členom Odloka o ZN, točka »d«, v sklopu projekta PZI (projekta za izvedbo) bili v času gradnje dodani stavbni elementi v obliki izzidkov. Vsi stavbni elementi, ki so dodani osnovni stavbni masi, izhajajo iz arhitekturne zasnove objekta in imajo globoko vsebinsko osnovo v funkcionalni zasnovi bivalnih vsebin.
Z dodanimi izzidki se objekt ujema s sosednjimi objekti, ki so po večini razčlenjeni in praviloma niso škatlaste oblike. Pri vseh sosednjih objektih so dodani najrazličnejši izzidki in prizidki.
Gradnja  izzidkov je v skladu s točko »d« 10. člena Odloka o ZN, ki govori »Tolerance pri tlorisih objektov so dovoljene pod pogojem, da se ohranja razmerje tlorisnih stranic ter v smislu dodajanja ali odvzemanja gradbenih mas k celi osnovni masi objekta« in 17. členom Odloka o ZN, ki govori: »Pri realizaciji zazidalnega načrta so dopustna odstopanja tehničnih rešitev, določena s tem zazidalnim načrtom, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju geomehanskih, geotehničnih, hidroloških in drugih razmer poiščejo tehnične rešitve, ki so primerneše iz oblikovalskega, tehničnega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabšati prostorski in okoljski pogoji. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglašati organi in organizacije, v katerih delovno področje spadajo ta odstopanja.«
Izzidki so naslednjih gabaritov:
na vzhodu in zahodu: I,14x7,14m
na severu: dva izzidka 3,26 x 2,50 m in en izzidek 2,50 x 7,00 m na jugu: 1,80 x 8,75 m.
Sprememba lege objekta je v skladu z 10. členom Odloka o ZN in že izdanim gradbenim dovoljenjem.
Višina stavbe in etažnost (P+l+M) je v skladu z veljavnim Zazidalnim načrtom. Vse navedeno je razvidno tudi iz grafične priloge.
Rušitev izzidkov stavbe ni možna, saj se funkcionalno navezujejo na osnovni gabarit, zato je v skladu z odločbo Inšpektorata za okolje in prostor, gradbene inšpekcije, treba legalizirati izzidke. Uzurpacija za degradacijo prostora je bila v skladu z odločbo Upravne enota Maribor plačana že v letu 2004.
Omenjeni naslov prosimo za pozitivno stališče k vključitvi omenjene stavbe v postopek sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S10/1 v Kamnici.

Stališče do pripomb:

Pripomba se upošteva tako, da se doda novi 7. člen v odloku  o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del območja S-10 v Kamnici , ki se glasi:

,,V 10. členu se doda odstavek k, ki se glasi: ,,Objekt na parceli 173/39 k.o. Kamnica z vsemi izgrajenimi tlorisnimi gabariti in izzidki se legalizira v okviru sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta S-10/1.,,

Pregled vseh zgrajenih objektov v okolici parcele številka 173/39 k.o. Kamnica in določilo 10. člena, ki ga je bilo do sprejetja obvezne razlage (MUV št. 20/06) mogoče tolmačiti ohlapno, kaže na upravičenost legalizacije objekta na predmetni parceli. Investitor tega objekta je naročil idejno zasnovo za del območja, kjer namerava izgraditi niz stanovanjskih objektov. Idejna zasnova (IGRE d.o.o, štev.: U485, januar 2007) predlaga več možnosti za kvalitetno oblikovanje objektov z namenom, da bi se dosegel kvalitetnejši videz dela stanovanjske soseske ob cesti v Rošpoh, kamor spada tudi predmetni objekt na parceli številka 173/39 k.o. Kamnica. 

Pripomba št. 4:      ( Peter Majcenovič; dopis)

Sem lastnik parcele št. 244/34 k.o. Kamnica, katere del je opredeljen kot zelena ekološka površina, kar je popolnoma nesmiselno in to utemeljujem z naslednjim:
Lovska družina takšne opredelitve ne more zahtevati, saj ni stranka v postopku. To
sem dobil potrjeno s strani direktorja Zavoda za gozdove, območna enota Maribor,
Ministrstva za kmetijstvo - oddelek za lovstvo, lovskih inšpektorjev, Lovske zveze
Slovenije in drugih lovskih družin; vsa ta mnenja (vsa so bila dostavljena izbranemu
načrtovalcu) dokazujejo, da lovska družina nima pristojnosti odločati o rabi moje
parcele.
Strokovna mnenja potrjujejo tudi to, da migracijska pot, ki ima v dolžini 40 metrov
(kolikor je dolga moja parcela) tri ovire za živali in sicer dve cesti in eno žičnato
ograjo ter javno razsvetljavo (12 člen ZN S-10/l v Kamnici) ni pot, ki bi jo
uporabljale živali oz. zagotavljala varno življenje divjadi, kot to zagovarja starešina
lovske družine Kamnica.
V kolikor pa vseeno menite, da je migracijska pot na tem območju nujna oz. primerna, predlagam, da se le-ta opredeli tudi na vseh ostalih sosednjih parcelah v smeri vzhod - zahod, hkrati pa je potrebno na podlagi 36. člena 5. odstavka Zakona o lovstvu in divjadi ali na podlagi Obligacijskega zakonika s »pristojno institucijo« dogovoriti višino odškodnine in način izplačila za škodo, ki mi je in bo s takšno opredelitvijo parcele povzročena.
Podajam pa tudi pripombe na zazidalni načrt za del območja S-10/l v Kamnici in to v del, kjer govori o gabaritih in tolerancah.
Glede na to, da do sedaj nobena postavljena hiša v območju zazidalnega načrta ni v skladu z razlago tega načrta (objavljeno v MUV št. 20/06) in da max. gabariti 8x12 in 8 x 14 metrov ne dovoljujejo postavitve oz. gradnje sodobne hiše, predlagam, da se v 8. členu črta beseda »maksimalne« in se v skladu s točko d 10. člena dovolijo tolerance z dodajanjem ali odvzemanjem gradbenih mas k osnovni masi objekta.
Predlagam tudi, da se na moji parceli namesto prostostoječe individualne hiše tlorisnih gabaritov 8 x 14m, vriše atrijska hiša tlorisnih gabaritov 14 x 14 m kot je možno oz. opredeljeno v zazidalnem načrtu za del območja S-10/l Kamnica.
Stališče do pripomb:

Pripomba glede možnosti gradnje stanovanjskega objekta je že upoštevana in je načrtovana v predlogu sprememb in dopolnitev. Pogoj za gradnjo tega stanovanjskega objekta je predhodna izgradnja – ureditev ceste F. Republika Slovenija, Upravna enota Maribor je izdala gradbeno dovoljenje za legalizacijo stanovanjskega objekta, zgrajenega na zemljišču parc. štev. 244/41 k.o. Kamnica. Sestavni del projektne dokumentacije je tudi soglasje Prometnega urada, številka 34001785/2004 0803/JH za  fazno ureditev dovoza preko zemljišča parc. štev. 244/34 k.o. Kamnica in delne izvedbe trase ceste F (do celotne izgradnje ceste F).

V odloku o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta se doda novi 9. člen, ki se glasi:

V 17. členu se na koncu dodata nova odstavka, ki se glasita:

,,Obstoječe in predvidene objekte neposredno ob  Cesti v Rošpoh v Kamnici je s prometno varnostnega vidika možno priključevati s Ceste v Rošpoh. Priključevanje je možno samo do izgradnje ceste F, ki še naprej ostaja kot načrtovana cesta v veljavnem zazidalnem načrtu. 

Pri pripravi dokumentacije za izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno vključiti pogoj, da se bodo po izgradnji ceste F priključki s Ceste v Rošpoh  ukinili ,,.

Za možnost gradnje na parceli 244/34 k.o. Kamnica je izdelana strokovna presoja (IGRE d.o.o, štev. U487, november 2006), v kateri so bili določeni pogoji gradnje in obenem minimalne dimenzije prehodov za divjad. Glede na zatečeno stanje in  naravovarstvene smernice oz. standarde načrtovana zazidava in zasnova zelenih površin ne zmanjšuje kvalitete migracij vrst na širšem območju. V tekstualnem delu odloka so določene omejitve in zahteve za urejanje okolja na območju ekološkega koridorja prehoda za divjad. 
V grafičnem delu odloka (Zazidalna situacija z ureditvijo zelenih površin) je določena postavitev objekta in ureditev parcele, ki omogoča prehod divjadi. 

V odloku o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem načrtu za S 10/1 v Kamnici, se doda novi 8. člen, ki se glasi:

,,Na koncu 13. člena se doda naslednje besedilo:

Ekološki koridor – prehod za divjad je potrebno ohranjati in vzdrževati tudi na mikrolokacijah izven stavbnih parcel na območju zazidalnega načrta. 

Za zagotavljanje prehoda za živali se mora na območju ekološkega koridorja zagotavljati neovirano gibanje divjadi. V ta namen ni dovoljeno:

· postavljati grajenih ograj (žica, les, beton, opeka, jeklene pletenice),

· postavljati grajene ovire, ki bi onemogočale ali ovirale gibanje divjadi.

· uporaba umetnih gnojil na območju ekološkega koridorja,

· uporaba umetnih herbicidov in pesticidov na območju ekološkega koridorja.

Za zagotavljanje in delovanje ekološkega koridorja je treba:

· zagotoviti uporabo avtohtonih in ekoloških rastlinskih vrst,

· zagotoviti vzdrževanje ekstenzivne podrasti.,,

Pripomba glede gabaritov se delno upošteva. 

Program priprave sprememb in dopolnitev predmetnega  zazidalnega načrta (MUV št. 12/06)   natančno določa obseg, predmet  in razloge sprememb in dopolnitev veljavnega zazidalnega načrta.

Mestni svet je v avgustu 2006 tudi sprejel obvezno tolmačenje 10. člena veljavnega zazidanega načrta (MUV štev. 20/06), ki se nanaša na tolmačenje toleranc in določa, da ni možno povečanje toleranc.

V tej fazi in sedanjem obsegu sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta pripombe ni možno upoštevati v celoti . Obstoječi gabariti ostajajo v enakih določilih, a se upošteva bruto etažna izraba gabaritnih površin glede na predvideno etažnost. 

Tekstualni del odloka o spremembah in dopolnitvah se dopolni z novim 5. členom, ki se glasi:

,,V 10. členu se na koncu točke f doda naslednje besedilo, ki se glasi: 

Tolerance pri tlorisnih gabaritih so:

· prostostoječa individualna hiša

· 8x12 m:
v primeru etažnosti P+1+M ostanejo gabariti 8x12 m


· 8x12 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz P+1+M v P+M se gabariti povečajo na maksimalno 9,4 x 14 m. 

· 8x14 m:
v primeru etažnosti K+P+M ostanejo gabariti 8x14 m


· 8x14 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz K+P+M v P+M so gabariti povečani na maksimalno  9,6 x 16 m

Pri vseh navedenih toleranc gabaritov je potrebno upoštevati tekstualna in grafična določila smeri slemen, gabaritnih razmerij v odnosu do smeri slemen, potrebne odmike od parcelnih mej in cestišč in enotne zazidalne linije, kjer so uvozi in dostopi do objektov.,,
Pripomba št. 5:       ( Kranjc Nataša; družba PIN; Glavnik Aleš; Majcenovič Jože; Benkovič Gorazd in Vilma;  pisna pripomba)

Podajajo zahtevek za razširitev območja sprememb in dopolnitev in predlagajo spremembe določil 8. člena; 10 člena točk. c,d,f. in sicer glede toleranc, gabaritov, lege objektov, parkirišč, možnost umestitve enostavnih objektov.

Stališče do pripomb:

Pripomba se delno upošteva. 

Program priprave sprememb in dopolnitev predmetnega  zazidalnega načrta (MUV št. 12/06)   natančno določa obseg, predmet  in razloge sprememb in dopolnitev veljavnega zazidalnega načrta.

Mestni svet je v avgustu 2006 tudi sprejel obvezno tolmačenje 10. člena veljavnega zazidanega načrta (MUV štev. 20/06), ki se nanaša na tolmačenje toleranc in določa, da ni možno povečanje toleranc.

V tej fazi in sedanjem obsegu sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta pripombe ni možno upoštevati v celoti . Obstoječi gabariti ostajajo v enakih določilih, a se upošteva bruto etažna izraba gabaritnih površin glede na predvideno etažnost. 

Tekstualni del odloka o spremembah in dopolnitvah se dopolni z novim 5. členom, ki se glasi:

,,V 10. členu se na koncu točke f doda naslednje besedilo, ki se glasi: 

Tolerance pri tlorisnih gabaritih so:

· prostostoječa individualna hiša

· 8x12 m:
v primeru etažnosti P+1+M ostanejo gabariti 8x12 m


· 8x12 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz P+1+M v P+M se gabariti povečajo na maksimalno 9,4 x 14 m. 

· 8x14 m:
v primeru etažnosti K+P+M ostanejo gabariti 8x14 m


· 8x14 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz K+P+M v P+M so gabariti povečani na maksimalno  9,6 x 16 m

Pri vseh navedenih toleranc gabaritov je potrebno upoštevati tekstualna in grafična določila smeri slemen, gabaritnih razmerij v odnosu do smeri slemen, potrebne odmike od parcelnih mej in cestišč in enotne zazidalne linije, kjer so uvozi in dostopi do objektov.,,
Pripomba glede možnosti umestitve enostavnih objektov se upošteva.

V odloku o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta se doda novi 6. člen, ki se glasi:

,,V 10. členu se doda odstavek j, ki se glasi: ,, Dovoljeno je postavljati enostavne objekte za lastne potrebe v skladu z ustreznimi predpisi,,.

Pripomba št. 6:  Markizet d.o.o,; pisna pripomba)

Na pripravljen osnutek imamo nekaj pomislekov:
1. Po odloku o zazidalnem načrtu za del S-10/l v Kamnici (MUV 10/1998) je preko parcel št. 244/34 in št. 243/6 načrtovan prehod za divje živali. Naj opozorimo, da smo takrat v postopku sprejemanja odloka podali pobudo za pozidavo parc. št. 243/6, ki pa je bila iz zgoraj navedenega razloga zavrnjena.

2. Sedaj  ugotavljamo, da je na parc. št. 244/34 predvidena zidava hiše, s čemer bo onemogočen prehod divjadi vse od centra naselja Kamnica do hiše Cesta v Rošpoh 126 - to pomeni v celotnem pasu v dolžini 2500m, kar je povsem nesprejemljivo,

3. Dodatna nedoslednost je v tem, da če se dovoli pozidava parc. št. 244/34, bi bilo logično, da se pozida tudi parc. št. 243/6, še zlasti, ker je na isti parceli Mestna občina Maribor že zgradila komunalne objekte in to brez soglasja lastnika).

Menimo, da bo Mestna občina Maribor s sprejetjem sedaj predlaganih sprememb storila napako, ki je ne bo moč nikoli popraviti. Prepričani smo, da morata ostati parceli št. 244/34 in 243/6 trajno nepozidani in tako omogočati naravni prehod divjih živali. Mestna občina Maribor prav gotovo lahko lastnikom teh parcel zagotovi primerno nadomestno zemljišče za graditev v neposredni bližini in s tem ohrani naravni prehod.

Dajemo pobudo, da Mestna občina Maribor pripravljen osnutek ustrezno korigira ter dokument sprejme šele takrat, ko bo z lastništvom predmetnih parcel zagotovljen trajen prehod divjadi.

Stališče do pripomb:

Pripomba glede ohranitve prehoda za živali se delno upošteva.

Za možnost gradnje na parceli 244/34 k.o. Kamnica so bile izdelane strokovne podlage, v katerih so bili določeni pogoji gradnje in obenem minimalne dimenzije prehodov za živali. Glede na zatečeno stanje in  naravovarstvene smernice / standarde načrtovana zazidava in zasnova zelenih površin ne zmanjšuje kvalitete migracij vrst na širšem območju.

V odloku o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem načrtu za S 10/1 v Kamnici, se doda novi 8. člen, ki se glasi:

,,Na koncu 13. člena se doda naslednje besedilo:

Ekološki koridor – prehod za divjad je potrebno ohranjati in vzdrževati tudi na mikrolokacijah izven stavbnih parcel na območju zazidalnega načrta. 

Za zagotavljanje prehoda za živali se mora na območju ekološkega koridorja zagotavljati neovirano gibanje divjadi. V ta namen ni dovoljeno:

· postavljati grajenih ograj (žica, les, beton, opeka, jeklene pletenice),

· postavljati grajene ovire, ki bi onemogočale ali ovirale gibanje divjadi.

· uporaba umetnih gnojil na območju ekološkega koridorja,

· uporaba umetnih herbicidov in pesticidov na območju ekološkega koridorja.

Za zagotavljanje in delovanje ekološkega koridorja je treba:

· zagotoviti uporabo avtohtonih in ekoloških rastlinskih vrst,

· zagotoviti vzdrževanje ekstenzivne podrasti.,,

Pripomba glede predloga pozidave na parceli številka 243/6 k.o. Kamnica se ne upošteva.

Zahtevani odmiki od ceste, ki veljajo za celotno območje od roba sosednjih parcel, in predpisani gabariti objektov v tem trenutku ne omogočajo umestitev stanovanjskih objektov na parcelo 243/6 k.o. Kamnica. V primeru, da ne bo izvedena načrtovana vodna ureditev (zajezitev), ki je predvidena na ožjem območju predmetne parcele, je smiselno območje urejati celovito (koncept pozidave, komunalna in prometna ureditev..)
Pripomba št. 7:      (g. in ga. Vlasek;  g. in ga. Planinc:   javna obravnava in pisna pripomba) 
Spodaj podpisani Planinc Albert, Planinc Marija, Vlasak Vladko in Vlasak Darija, dajemo pripombo na nov predlog zazidalnega načrta S10/1 v Kamnici, ki je bil obravnavan na javni razpravi dne 23.10.2006 v Kamnici in sicer:
Smo neposredni sosedje obravnavanega zazidalnega načrta S10/1 in lastniki sledečih parcel:
Planinc Albert in Marija
parc. št. 242/1; 242/11; 242/12
Vlasak Vladko in Darija
parc. št. 242/1; 242/3; 242/14; 242/15 in 242/16.
Po predlogu načrtovalca so na sosednjih parcelah vrisani stanovanjski objekti z etažnostjo P+1+M.
V Kamnici oz. Cesta v Rošpoh, kjer gradi podjetje PIN novo naselje, se lahko sami prepričate, da objekti s takšnimi dimenzijami in višinami P+1+M ne zaokrožujejo enotnega izgleda - še več, ga celo kazijo. Ni zaman govora o rastočih »transformatorskih postajah«.
Prepričani smo, da je sedaj še pravi čas, da se določijo dimenzije in višine objektov, ki bodo sovpadale z okolico.
Kot neposredni sosedje predlagamo, naj bodo novi objekti v višino P+M; torej brez kleti in nadstropja. Brez kleti zato, ker je v dolini izrazita podtalnica oz. močvirje. Absolutno pa naj bodo objekti brez lokalov.

Stališče do pripomb:

Pripomba glede gabaritov se ne upošteva.

Veljavni zazidalni načrt je delno že izveden.

 Pred pričetkom izdelave predmetnih sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta in v času javne razgrnitve so podane tudi številne pobude in pripombe za zvišanje gabaritov določenih v veljavnem zazidalnem načrtu. Ker so zaradi različnih interesov gabariti objektov že v veljavnem zazidalnem načrtu s težavo bili usklajeni, smo se kot naročniki sprememb in dopolnitev odločili, da se določila glede gabaritov spreminjajo na naslednji način: 

Obstoječi gabariti ostajajo v enakih določilih, a se upošteva bruto etažna izraba gabaritnih površin glede na predvideno etažnost. 

Tekstualni del odloka o spremembah in dopolnitvah se dopolni z novim 5. členom, ki se glasi:

,,V 10. členu se na koncu točke f doda naslednje besedilo, ki se glasi: 

Tolerance pri tlorisnih gabaritih so:

· prostostoječa individualna hiša

· 8x12 m:
v primeru etažnosti P+1+M ostanejo gabariti 8x12 m


· 8x12 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz P+1+M v P+M se gabariti povečajo na maksimalno 9,4 x 14 m. 

· 8x14 m:
v primeru etažnosti K+P+M ostanejo gabariti 8x14 m


· 8x14 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz K+P+M v P+M so gabariti povečani na maksimalno  9,6 x 16 m

Pri vseh navedenih toleranc gabaritov je potrebno upoštevati tekstualna in grafična določila smeri slemen, gabaritnih razmerij v odnosu do smeri slemen, potrebne odmike od parcelnih mej in cestišč in enotne zazidalne linije, kjer so uvozi in dostopi do objektov.,,
Ocenjujemo, da bi s predlagano spremembo omogočili večjo fleksibilnost pri oblikovanju objektov.
Program priprave sprememb in dopolnitev predmetnega  zazidalnega načrta (MUV št. 12/06)   natančno določa obseg, predmet  in razloge sprememb in dopolnitev veljavnega zazidalnega načrta.
Opustitev kleti zaradi podtalnice omogoča 17. člen veljavnega odloka o zazidalnem načrtu za del območja  S 10/1 (MUV št. 10/98), ki navaja, da so možna odstopanja od tehničnih rešitev, določena s tem odlokom, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju geomehanskih, geotehničnih, hidroloških in drugih razmer poiščejo primernejše tehnične rešitve. 

Pripombe glede objektov brez lokalov se upošteva tako, da se v spremembah in dopolnitvah  zazidalnega načrta doda novi 3. člen, ki se glasi:

,,V 5. členu odloka se črta beseda: »gostinsko«, beseda »in« se vstavi pred besedilom »športno-rekreativno«.

PRIPOMBE, KI SE NANAŠAJO PREDVSEM NA PROMETNO IN KOMUNALNO UREDITEV

Pripomba št. 8:     (Renata in Anton Brodnjak; pisna pripomba) 
Se ne strinjava, da bi se na zemljišču parc. št. 243/2 zgradil objekt z gostinsko dejavnostjo. Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja, oziroma pred pričetkom gradnje katerega koli objekta ob bodoči »I« in »H« cesti, je potrebno ti dve cesti zgraditi in zemljišča, ki se nanju navezujejo, predhodno komunalno opremiti.
Pri tem gre predvsem za izgradnjo kanalizacije, katere sedaj še ni mogoče zgraditi, saj se s predmetnim prostorskim aktom obstoječa dovozna pot, ki je locirana po privatnem zemljišču parc. Št. 187/3, v priključnem delu na krajevno Cesto v Rošpoh ukinja in nadomešča z novo cesto »H«. Iz enakega razloga je danes obstoječa dovozna pot še vedno neurejena in v makadamu. V našem delu naselja je trenutno to edina dovozna pot, ki mora s širitvijo naselja postati javna cesta.
Tudi pri izgradnji nove ceste »I«, je potrebno predhodno kanalizirati obstoječi vodotok, v katerega so danes speljane strešne meteorne vode in kot nedopustno tudi iztoki ponikovalnic, kar še kako kliče po nujni izgradnji kanalizacijskega sistema tega in ostalega dela naselja.

Stališče do pripomb:

Pripombe glede objektov brez lokalov se upošteva tako, da se v spremembah in dopolnitvah  zazidalnega načrta doda novi 3. člen, ki se glasi:

V 5. členu odloka se črta beseda: »gostinsko«, beseda »in« se vstavi pred besedilom »športno-rekreativno«.

Pripomba glede prometne ureditve se ne upošteva.

V programu priprave, ki je pravna podlaga za predmetne spremembe in dopolnitve in je objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku (MUV št. 12/06), sta določena obseg in predmet  sprememb in dopolnitev. 

Pripomba glede komunalne infrastrukture je že vključena v veljavnem zazidalnem načrtu.

Novo načrtovanje prometne in komunalne infrastrukture in nastavitev novih  prometnih konceptov zahteva izdelavo občinskega lokacijskega načrta za celotno širše območje  severnega dela Kamnice, kar v tem trenutku ni izvedljivo. 

Odlok o zazidalnem načrtu za del območja  S 10/1 (MUV št. 10/98) v 14. členu navaja, kot pogoj za izdajo dovoljenj za poseg v prostor, da je predhodno treba urediti komunalno, energetsko in cestno infrastrukturo. Realizacija načrtovane prometne in komunalne infrastrukture v veljavnem zazidalnem načrtu je predmet dogovora med lastniki in investitorji.

Pripomba št. 9:     (Ana Grabner;  javna obravnava in pisna pripomba )

Kot lastnica nepremičnine - parc. št. 238/3, k.o. Kamnica, predlagam da se preuči možnost dostopa do te nepremičnine preko parcele, ki je v lasti MOM in sicer 243/2, k.o. Kamnica in sicer v zadnjem delu te nepremičnine. Opisano opiramo na to, da je nelogično, da je trenutno predvideni dostop do te parcele preko parcele št. 238/5, k.o. Kamnica, kjer dostop v naravi ne obstaja in ki je v lasti fizične osebe in se s prodajo tega dela svoje nepremičnine verjetno ne bo strinjala, saj gre za zaključeno celoto. 

Stališče do pripomb:

Pripomba se upošteva tako, da se v grafičnem delu odloka vriše dovoz do parcele 238/3 k.o. Kamnica prek dela parcele 243/2 k.o. Kamnica.

Pripomba št. 10:   ( Drago Geršak; javna obravnava, knjiga pripomb)

Cesta H je predvidena za uporabo objekta, ki so označeni z P+1+M z rumeno barvo. Pozablja se, da je cesta H parcela v privatni lasti. Pravico uporabe imata dve strank - ostalim je ne bom dal. Tudi cesta naj bi šla po privatni posesti, ki pa je ne mislim prodati. Cesta H je parc. 187/3;  Cesta I je 187/6.
Stališče do pripomb:

Pripomba se ne upošteva.

Novo načrtovanje prometne in komunalne infrastrukture in nastavitev novih prometnih konceptov zahteva izdelavo občinskega lokacijskega načrta za celotno širše območje severnega dela Kamnice, kar v tem trenutku ni izvedljivo. 

V programu priprave, ki je pravna podlaga za predmetne spremembe in dopolnitve in je objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku (MUV št. 12/06), sta določena obseg in predmet  sprememb in dopolnitev, ki ne omogočajo novega načrtovanja prometne in komunalne infrastrukture.

Pripomba št. 11:     ( Trpin Stanislava;  javna obravnava in pisna pripomba)
Lastnica nepremičnine pri vložni številki 533 k. o. KAMNICA, s parcelno številko 238/5 z na njej stoječo enostanovanjsko hišo ter pod hišo vrisanim gospodarskim poslopjem podajam ugovorno pripombo na spremembo zazidalnega načrta za del območja S-10/1 v Kamnici z naslednjo obrazložitvijo :
1. Nikakor se ne strinjam z idejno zarisano cesto nad mojo parcelo- hišo (manjša vrednost, manjša vidljivost, manj sonca, večji hrup, možno drsenje tal, zamakanje i.t.d.) vzhodni del parcele - stanovanjskega poslopja. 

2. Ravno tako podajam pripombo oziroma ugovor na zarisano cesto, ki bi naj potekala ob in po spodnjem zahodnem delu parcele, kjer stoji že vrisano gospodarsko poslopje in je le ta v procesu razmejitve ter pridobitve dovoljenj.

3. Za gradnjo novega stanovanjskega poslopja, ki bo primerno za invalida, saj sedanja stavba ne zadostuje tem kriterijem, zato prosim za vris spremembe iz gospodarskega poslopja v stanovanjski objekt, pri spremembah zazidalnega načrta za del območja S -10 /1 v Kamnici. 

4. Ob severnem delu parcele, kjer je predvideno novo stanovanjsko poslopje, za naše potrebe, se ne dovoli izgradnja objekta večja od etažnosti P + M .

Stališče do pripomb:

1. Pripomba se ne upošteva.  Prometna ureditev je že določena v grafičnem delu veljavnega odloka o zazidalnem  načrtu za del območja S 10/1 .  Odlok je objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku štev. 10/98. Novo načrtovanje prometne in komunalne infrastrukture in nastavitev novih prometnih konceptov zahteva izdelavo občinskega lokacijskega načrta za celotno širše območje severnega dela Kamnice, kar v tem trenutku ni izvedljivo. 

2. Pripomba se upošteva tako, da se v grafičnem delu odloka vriše dovoz do parcele 238/3 k.o. Kamnica, prek dela parcele 243/2 k.o. Kamnica.

3. Pripomba se upošteva tako, da se v grafičnem delu odloka predvidi stanovanjski objekt K+P+M.

4. Pripomba ni povsem jasna. V primeru, da se pripomba ge. Trpin Stanislave nanaša na objekte severno in vzhodno od parcele št. 238/5 k.o. Kamnica,  ali v primeru, da se nanaša na območje zahodno od parcele št. 238/5 k.o. Kamnica, se ne upošteva. Etažnost in gabariti načrtovanih objektov so določeni v veljavnem zazidalnem načrtu in se s predmetnimi spremembami ne spreminjajo.

Pripomba št. 12:       ( Vandur Nataša; pisna pripomba)
V prvotnem zazidalnem načrtu je izveden vris nove vzporedne ceste z glavno cesto v Rošpoh le do parcele 244/24 in 244/53.
1. Z novo predloženo zazidavo pa preseka zgoraj navedeni parceli 244/24 in 244/53 ter parcelo 244/2, ter s tem odvzamejo skoraj 1/3 pridobljene gradbene parcele, kar je za lastnika seveda nesprejemljivo.
2. Na osnovi pritožbe lastnika parcele 244/2 in prejšnjega lastnika parcele 244/24 in 244/53 je zagotovljeno, da se spelje cesta le do parcele 244/24 in 244/53.
3. Nadalje zazidalni načrt navaja dostope v objekte z nove načrtovane ceste.
4. Navajam, da imajo vsi do sedaj zgrajeni objekti speljane dovoze in dostope iz ceste v Rošpoh.
5. Za na novo predviden objekt na parceli 244/24 in 244/53 je pridobljeno soglasje Krajevne skupnosti Kamnica za dovoz in dostop iz ceste v Rošpoh (priloga 4).
6. Na osnovi tega predlagamo naslednjo spremembo: Dovoljen dovoz iz ulice Cesta v Rošpoh z minimalnim dovoljenim odmikom od te ceste. Glej predlog zazidave - priloge 1, 2 in 3.

Stališče do pripomb:

Pripomba glede prometne ureditve in drugačne lege objekta se delno upošteva.

Republika Slovenija, Upravna enota Maribor je izdala gradbeno dovoljenje za legalizacijo stanovanjskega objekta, zgrajenega na zemljišču parc. štev. 244/41 k.o. Kamnica. Sestavni del projektne dokumentacije je tudi soglasje Prometnega urada, številka 34001785/2004 0803/JH za  fazno ureditev dovoza preko zemljišča parc. štev. 244/34 k.o. Kamnica in delne izvedbe trase ceste F (do celotne izgradnje ceste F). Na parceli 244/34 k.o. Kamnica je predvidena umestitev stanovanjskega objekta in zagotovitev prehoda za živali. 

V programu priprave, ki je pravna podlaga za predmetne spremembe in dopolnitve in je objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku (MUV št. 12/06), sta določena obseg in predmet  sprememb in dopolnitev. 

Novo načrtovanje prometne in komunalne infrastrukture in nastavitev novih  prometnih konceptov zahteva izdelavo občinskega lokacijskega načrta za celotno širše območje severnega dela Kamnice, kar v tem trenutku ni izvedljivo. 

Zaradi zagotavljanja možnosti gradnje se v spremembah in dopolnitvah odloka vključi dodatni odstavek pri tolerancah, ki omogoča začasno prometno reševanje uvozov na problematične parcele ob cesti F neposredno z uvozi s ceste v Rošpoh.

V odloku o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta se doda novi 9. člen, ki se glasi:

V 17. členu se na koncu dodata nova odstavka, ki se glasita:

,,Obstoječe in predvidene objekte neposredno ob  Cesti v Rošpoh v Kamnici je s prometno varnostnega vidika možno priključevati s Ceste v Rošpoh. Priključevanje je možno samo do izgradnje ceste F, ki še naprej ostaja kot načrtovana cesta v veljavnem zazidalnem načrtu. 

Pri pripravi dokumentacije za izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno vključiti pogoj, da se bodo po izgradnji ceste F priključki s Ceste v Rošpoh  ukinili ,,.

Pripomba glede zahtevanih gabaritov se delno upošteva. 

Program priprave sprememb in dopolnitev predmetnega  zazidalnega načrta (MUV št. 12/06)   natančno določa obseg, predmet  in razloge sprememb in dopolnitev veljavnega zazidalnega načrta.

Mestni svet je v avgustu 2006 tudi sprejel obvezno tolmačenje 10. člena veljavnega zazidanega načrta (MUV štev. 20/06), ki se nanaša na tolmačenje toleranc in določa, da ni možno povečanje toleranc.

V tej fazi in sedanjem obsegu sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta pripombe ni možno upoštevati v celoti . Obstoječi gabariti ostajajo v enakih določilih, a se upošteva bruto etažna izraba gabaritnih površin glede na predvideno etažnost. 

Tekstualni del odloka o spremembah in dopolnitvah se dopolni z novim 5. členom, ki se glasi:

,,V 10. členu se na koncu točke f doda naslednje besedilo, ki se glasi: 

Tolerance pri tlorisnih gabaritih so:

· prostostoječa individualna hiša

· 8x12 m:
v primeru etažnosti P+1+M ostanejo gabariti 8x12 m


· 8x12 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz P+1+M v P+M se gabariti povečajo na maksimalno 9,4 x 14 m. 

· 8x14 m:
v primeru etažnosti K+P+M ostanejo gabariti 8x14 m


· 8x14 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz K+P+M v P+M so gabariti povečani na maksimalno  9,6 x 16 m

Pri vseh navedenih toleranc gabaritov je potrebno upoštevati tekstualna in grafična določila smeri slemen, gabaritnih razmerij v odnosu do smeri slemen, potrebne odmike od parcelnih mej in cestišč in enotne zazidalne linije, kjer so uvozi in dostopi do objektov.,,
Pripomba št. 13:   (Mag. Bojan Peče; pisna pripomba) 
Za javno razgrnitev in javno obravnavo sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S-10/l v Kamnici je pripravljalec gradiva pripravil dokumentacijo, ki je v celoti v nasprotju z obstoječo »legalno« infrastrukturo naselja - območja v Kamnici. Tako se v 3. členu predlaganega odloka predmetnih sprememb poskuša bistveno spremeniti merila in pogoje za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje objektov in drugih ureditev tega območja po veljavnem Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV 19/2006). Nezakonito se torej spreminja prostorski plan in zazidalni načrt tega območja, saj je v nasprotju s celotnim zazidalnim načrtom, vsemi občinskimi oz. upravnimi dovoljenji in soglasij za pozidavo tega območja in voljo krajanov Kamnice.
Predlagana sprememba spreminja sprejete tlorisne gabarite iz veljavnega zazidalnega načrta, ki je za to območje opredeljeno v skladu s prvo alinejo 15. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV 19/2006), kot območje enostanovanjskih in vrstnih hiš, dvojčkov in atrijskih hiš.
Predlagana sprememba tako bistveno posega v prostor, je nezakonita, je vsestransko moteča in nevzdržna, tako s prostorskega vidika, kot tudi z vidika obstoječe komunalne infrastrukture. S predlagano spremembo se rušijo tudi vsi normativi za odprti prostor tega območja - zelene površine, športne površine in zlasti parkirišča.
Predlagana sprememba tudi predstavlja legalizacijo obstoječih črno gradenj na tem območju, ki so že zdaj prava estetska in prostorska nesnaga tega območja in je predlagatelj - MOM sploh ne bi smel dati v javno razgrnitev in javno obravnavo.

Stališče do pripomb:

Program priprave sprememb in dopolnitev predmetnega  zazidalnega načrta (MUV št. 12/06) natančno določa obseg, predmet in razloge sprememb in dopolnitev veljavnega zazidalnega načrta.

Določila 3. člena predmetnih sprememb in dopolnitev odloka samo redakcijsko dopolnjujejo tekstualni del veljavnega odloka, ki v grafičnem delu že vsebuje tovrstno tipologijo, le da v tekstu veljavnega odloka (MUV št. 10/98) pomotoma ni bila navedena.

Spremembe in dopolnitve se nanašajo samo na določeno število parcel na način, da se na njih predvidijo objekti, ki so tipološko enaki tistim, ki so že določeni v veljavnem zazidalnem načrtu, kar pomeni, da se gabariti in tolerance ne spreminjajo.

Izjema je le določilo za objekt na parceli številka 173/39 k.o. Kamnica, s katerim se bo predmetni objekt lahko legaliziral. 

Obstoječi gabariti ostajajo v enakih določili, a se upošteva bruto etažna izraba gabaritnih površin glede na predvideno etažnost. Tekstualni del odloka o spremembah in dopolnitvah se dopolni z novim 5. členom, ki se glasi:

,,V 10. členu se na koncu točke f doda naslednje besedilo, ki se glasi: 

Tolerance pri tlorisnih gabaritih so:

· prostostoječa individualna hiša

· 8x12 m:
v primeru etažnosti P+1+M ostanejo gabariti 8x12 m


· 8x12 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz P+1+M v P+M se gabariti povečajo na maksimalno 9,4 x 14 m. 

· 8x14 m:
v primeru etažnosti K+P+M ostanejo gabariti 8x14 m


· 8x14 m:
v primeru spremembe določene etažnosti iz K+P+M v P+M so gabariti povečani na maksimalno  9,6 x 16 m

Pri vseh navedenih toleranc gabaritov je potrebno upoštevati tekstualna in grafična določila smeri slemen, gabaritnih razmerij v odnosu do smeri slemen, potrebne odmike od parcelnih mej in cestišč in enotne zazidalne linije, kjer so uvozi in dostopi do objektov.,,
 Za območje, ki je predmet obdelave, je v veljavi Odlok za območje zazidalnega načrta za del območja S 10/1 (MUV 10/98) in ne Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV 19/2006) kot navajate v svojih pripombah.
Številka: 35005-00024/2005 0901 VB

Datum:  12. 04. 2007

                                                                                                 Franc KANGLER
                                                         ŽUPAN
