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uvobD

Poroéilo o delu Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor za leto 2006 je pregled rea-
liziranih nalog skladno s Stanovanjskim programom leto 2006. Skladno s Finanénim naértom za leto

2006 se ugotavlja finanéna realizacija zastavljenega programa.

Pregled najpomembnejsih nalog, ki smo si jih zastavili za leto 2006 in jih realizirali:

[ Izgradnja 130 neprofitnih stanovanj na podroéju Poljan v skladu z sprejetim terminskim planom
in gradbeno pogodbo.
[ S Stanovanjskim skladom RS in obdino Duplek smo sklenili soinvestitorsko pogodbo za nakup 4

stanovanjskih enot v Dupleku. Gradnja bo zakljuéena v I. 2007.

° Izvedba rusitve stanovanjskega objekta na Ruski ul. 79

° Zakljuéitev obnove stanovanjskega objekta na Gosposki ul. 7.

. Obnovili smo 83 stanovanijskih enot.

. Izvedli smo vzdrzevalna dela za skupno 583,8 mio SIT (2.436.154 £€).

° Za obnovo objekta Orozinova 9 / Gospejna 4 smo na osnovi izdelane projekine dokumentacije

pridobili gradbeno dovoljenje.

° Izvedli smo javni razpis za dodelitev 130 stanovanjskih enot v najem.

U Po razpisu iz I. 2005 smo oddali 41 stanovanj v najem.

. Izvedli smo tri razpise za oddajo sluzbenih stanovanj v najem.

. Izvedli smo dva razpisa za oddajo profitnih stanovanj v najem.

. Oddali smo dva oskrbovana stanovanja v najem.

U Na osnovi 29. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem smo oddali 24 sta-
novanj.

U Na osnovi 88. ¢lena Stanovanjskega zakona smo oddali 26 zadasnih bivalnih enot.

[ Zagotovi in preselili smo 26 druzin v nadomestna stanovanija in izvedli 49 zamenjav.

° Izvedenih je bilo 12 deloZacij in vloZenih 117 predlogov za odpoved najemne pogodbe.

° Izvedli smo dve javni draZbi za prodajo spro$éenih enot, kjer smo prodali 34 enot in 2 garazi,

v skupni vrednosti 182,8 mio SIT.
° Finanéni program, ki finanéno podpira Stanovanijski program za leto 2006 smo na prihodkovni
stani presegli za 12%, odhodke pa smo realizirali v viSini 97%. PreseZek sredstev se bo v I

2007 porabil za financiranje stanovanjske gradnje na Poljanah.

Direktorica:
mag.Lidija Zvajker
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GOSPODARJENJE S STANOVANJI IN STANOVANJSKIMI HISAMI

TEKOCE IN INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE V LETU 2006
INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE

V finanénem nadértu za leto 2006 smo za investicijsko vzdrzZevanje imeli planirana in zagotovljena fi-
nanéna sredstva v vidini 117,9 mio SIT (0,49 mio €). Realizacija finanénega plana je bila 86%. Celotne
realizacije nismo dosegli zaradi tega, ker nismo obnovili fasad na objektih Praprotnikova ulica 27 in
Koro$ka cesta 56 (podrobnejSa razlaga je pri posameznem objektu). Za investicijsko vzdrZevanje smo

porabili finanéna sredstva v vidini 101,1 mio SIT (0,42 mio €).

Gosposka ulica 7

Poslovno stanovanijski objekt Gosposka ulica 7, ka-
terega solastnika sta Mestna obdina Maribor in Jav-
ni medobdinski stanovanjski sklad Maribor, lezi v
samem mestnem jedru in je spomenisko zasciten. Z
rekonstrukcijo objekta smo dodatno pridobili dve
trisobni stanovanji z galerijo v podstrehi objekta.
Neto koristna povriina stanovanj zanasa 341,30

m2. Projektna dokumentacija in gradbeno dovoljenje

je bilo pridobljeno v letu 2004. Na osnovi izvedene-
ga javnega razpisa za izbiro izvajalca je bila v
mesecu septembru 2005 podpisana pogodba s podjetiem GP Radlie d.d. Izvajalec je oktobra
2005 pri¢el z obnovo objekta, dela so bila konéana maja 2006. Vrednost del GOI po pogodbi z

izvajalcem del je zna%ala 90 mio SIT (0,38 mio €).
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Kamniska vlica 2

Obnova fasade je bila zaradi razgibanosti in spomeniske vrednosti
izredno zahtevna zato je obnova potekala dve leti. V letu 2006 smo
zakljuéili z obnovo fasade. Sedaj je celotna fasada na objektu obnov-

liena.

Delavska ulica 14

Na delu objekta je fasada Ze odpadala , na delu objekta pa je ni

bilo. V letu 2006 smo fasado na objektu v celoti obnovili.
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Ruska cesta 79

Obijekt na Ruski cesti 79 je bil dotrajan in stati¢no nevaren za bivanje,
v preteklosti pa je prislo tudi do poZzara v samem objektu. Zaradi prej
navedenih razlogov in na podlagi in§pekcijske odlo¢be smo v letu
2006 pristopili k rusitvi objekta. Po kon&anih ruditvenih delih smo zem-

liis¢e zavarovali z ograjo.

Oroznova ul. 9 / Gospejna ul. 4

Na osnovi izdelane projektne dokumentacije smo v letu 2006 pridobili
gradbeno dovoljenje za rekonstrukcijo spomenisko zascitenega objekta
Oroznova ulica 9/ Gospejna ulica 4. V preteklem letu smo nadaljevali
s preselitvijo najemnikov, saj nameravamo objekt v celoti rekonstruira-

ti.

oRoimova
uLica
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NEREALIZIRAN DEL

Praprotnikova ulica 27

K realizaciji obnove fasade nismo mogli pristopit, saj je bilo potrebno
predhodno resiti teZzave s kanalizacijo in ugotovi vzrok za prisotnost
vlage v stavbi. Po resitvi prej nastetih teZav smo v mesecu decembru

2006 pristopili k izdelavi popisov del za obnovo fasade.

Koroska cesta 56

V stavbi na Koroski cesti 56 smo solastniki v visini 70,75% oz. lastniki
10-ih stanovanja od 11-ih stanovanj. Zaradi nesodelovanja in naspro-
tovanja etaznega lastnika stanovanja ne moremo pristopiti k celoviti
obnovi fasade. V Javnem medobcdinskem stanovanjskem skladu Maribor

vlagamo vse napore, da bi lahko pristopili k obnovi fasade in s tem k

zaséiti stavbe.
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V finanénem naértu za leto 2006 smo za tekoée vzdrZievanje imeli planirana in zagotovljena finanéna

sredstva v visini 556,7 mio SIT (2,32 mio €). Realizacija finanénega plana je bila 105%. Za tekoée

vzdrzevanje smo porabili finanéna sredstva v visini 583,8 mio SIT (2,44 mio €). Opravili smo manjia

obnovitvena dela v ca 219-ih stanovanjih (popravilo odtoéne kanalizacije, sanacija elektroinstacij, za-

menjava stavbnega pohistva in mnoga druga), obnovili smo 68 stanovanj, ki so bila predana najemni-

kov v uporabo (najem). Nekatera stanovanja smo zaradi zagotovitve funkcionalnosti zdruzili ali pridru-

zili Ze obstojeéim (Preglieva 12,

Meljska 93, Ob gozdu 16, Gorkega 5). Z zdruZitvijo dveh stano-

vanjskih enot smo pridobili stanovanjske enote, ki ustrezajo minimalnim tehniénim zahtevam za graditev

stanovanjskih enot in stanovani.

Zap. st.
1

2

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Naslov

Betnavska c.106
Bevkova ul.1
Borstnikova ul.43
Borstnikova ul.47
Cankarjeva ulica .26a
Cesta OF 40
Cesta zmage 92
Delavska ul.8
Dravska ul. 10-
Dravska ul. 7
Erjavéeva ul.18
Goriska ul.1b
Gorkega ul. 5
Gregoréiéeva ul.15
Gunduli¢eva ul.10
Kardeljeva c. 76
Klinetova ul.12
Kmetijska ul. 1b
Koéevarjeva ul.6
Koroska cesta 120
Maistrova ulica 20
Makedonska 31
Makedonska 31
Makedonska 31
Makedonska 31
Markovi¢eva 13
Markovi¢eva 13
Meljska c. 93

Mlinska ulica 28

St. stanovanja

13

15

24

103

10

23

103
27

24

20
27

24

24

35

16

17



Zap.

it

30
31

32
33
34
35
36
37
38
39
40
41

42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

52
53
54
55
56
57

58

59

60
61

62
63
64
65
66
67
68

Naslov
Mlinska ulica 28
Ob Dravi 1

Ob gozdu 16
Ob gozdu 16
Panonska 5b
Panonska 5b
Panonska 5b
Preglejva 10

Preglieva 12

Preglieva
Preglieva

Preglieva

16
16

16

Prusnikova ulica 40
Prusnikova ulica 40
Prvomajska 3
Puncarjeva 12
Radvanjska cesta 61
Sarajevska 6
Sokolska ulica 44
Stantetova ulica 14
Stanteova ulica 20
Sentiljska cesta 15
Tomsi¢eva ulica 40
Tréova 284

Trg revolucije 9

Ul. Bratov greifov 10
Ulica heroja $landra 15
Ul. Kneza koclja 26

Ul. Staneta severja 3
Ul. Arnolda tovornika 4

Ul. Heroja $aranovi¢a 10
Ul. Kneza koclja 26

Ul. Veljka vlahovi¢a 25
Volodjeva 19

Wilsonova 23
Zeleznikova ulica 18
Zeleznikova ulica 18
Zeleznikova ulica 20

Zeleznikova ulica 22a
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St. stanovanja

15

2

6+7

10

52

17
128

60

19

20

39

127

32
46

28
10
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Na naslednjih fotografijah so predstavljena posamezna stanovanja pred in po obnovi.

Betnavska cesta 106, stanovanje 13

Pred obnovo Po obnovi

Bor3tnikova ulica 43, stanovanje 9

Pred obnovo Po obnovi

Gorkega ulica 25, stanovanje 2

Pred obnovo Po obnovi

11
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Gorkega ulica 5, stanovanje 1

Pred obnovo Po obnovi

Makedonska ulica 31, stanovanje 15

Pred obnovo Po obnovi

Meljska cesta 93, stanovanje 14

Pred obnovo Po obnovi
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Ob gozdu 16, stanovanje 5

Pred obnovo Po obnovi

Panonska ulica 5B, stanovanje 10

Pred obnovo Po obnovi

Preglieva ulica 10, stanovanje 14

Pred obnovo Po obnovi
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Preglieva ulica 16, stanovanje 14

Pred obnovo Po obnovi

Prusnikova ulica 40, stanovanje 1

Pred obnovo Po obnovi

Puncarjeva ulica 12, stanovanje 2

Pred obnovo Po obnovi

14
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Stantetova ulica 20, stanovanje 60

Pred obnovo Po obnovi

Sentiljska cesta 15, stanovanje 4

Pred obnovo Po obnovi

Ulica kneza Koclja 26, stanovanje 5

Pred obnovo Po obnovi

15




Volodljeva ulica 19, stanovanje 5

Pred obnovo

Wilsonova ulica 23, stanovanje 4

Pred obnovo

Zeleznikova ulica 18, stanovanje 32

Pred obnovo

Po obnovi

Po obnovi

Po obnovi

POROCILO O DELU 2006
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NEPROFITNA STANOVANJSKA GRADNJA V LETU 2006

GRADNJE

POLJANE

Na osnovi pridoblienega dovoljenja za gradnjo 130 stanovanj in izvedenega javnega razpisa za izbi-
ro izvajalca v mesecu septembru 2005 je bila v mesecu novembru 2005 podpisana pogodba s podjet-
jem Konstruktor VGR d.o.0., Hoce.

Na obmoéju Poljan smo v letu 2006 nadaljevali z gradnjo dveh veé&jih in dveh manjiih stolpicev, etaz-
nosti K+P+5. V vseh 3tirih stolpi¢ih je 130 stanovanj, od tega 12 enosobnih, 62 dvosobnih, 44 dvoin-
polsobnih in 12 triinpolsobnih. Gradnjo Stirih stolpiéev smo priceli v mesecu decembru 2005, ter na-

daljevali v letu 2006. Stanovanja gradimo v soinvenstitorstvu s Stanovanjskim skladom Republike Slo-

venije, Javnim skladom.




OBCINA DUPLEK

V letu 2006 je podjetie Vegrad pri¢elo z gradnjo poslovno stanovani-
skega objekta v Spodnjem Dupleku. Javni medobdinski stanovanijski
sklad Maribor, Ob¢&ina Duplek, in Stanovanjskim skladom RS in podijet-
je Vegrad so investitorji pri gradnji. Del stanovanj bo namenjen za
oddajo v najem, del stanovanj pa namerava Vegrad prodati na trgu.
Gradnja stanovanjsko poslovnega objekta v Spodnjem Dupleku bo

konéana leta 2007.

POROCILO O DELU 2006

18



POROCILO O DELU 2006

DODELJEVANJE STANOVANJ V NAJEM

ODDAJA NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

Po razpisu iz leta 2005 je bilo oddanih 41 neprofitnih stanovani.

V maju 2006 je bil na osnovi sklepa Nadzornega sveta JMSSM in v soglasju z SSRS objavlijen javni
razpis za oddajo 130 neprofitnih stanovanj v najem.

Na razpis se je prijavilo 434 prosilcev, od katerih

94 prosilcev ni upraviéenih do dodelitve neprofitnega stanovanja,

340 prosilcev se je po opravljenem toékovanju uvrstilo na prednostno listo, od katerih se je na listo A
uvrstilo 310 prosilcev (niso zavezanci za pladilo variéine) ter 30 prosilcev na listo B ( zavezanci za
pladilo varséine).

Na podlagi navedenega razpisa bodo oddana neprofitna stanovanja v letu 2007.

ODDAJA SLUZBENIH STANOVANJ V NAJEM

V letu 2006 so bili izvedeni trije javni razpisi za oddajo sluZbenih stanovani:

U v marcu 2006 za 3 sluzbena stanovanja, na razpis so se prijavili 3 prosilci, oddana so bila 3
stanovanja;

U v juliju 2006 za 5 sluzbenih stanovanj, na razpis sta se prijavila 2 prosilca, oddani sta bili
dve stanovaniji;

U v oktobru 2006 za 3 sluzbena stanovanja, na razpis se je prijavilo 6 prosilcev, oddana so bila

3 stanovanja (1 prosilec je odstopil od dodelitve).

ODDAJA PROFITNIH STANOVANJ V NAJEM
V mesecu marcu 2006 je bil izveden javni razpis za oddajo enega profithega stanovanja, na razpis se
je prijavil en kandidat, ki pa je kasneje odstopil.

V mesecu oktobru 2006 je bil izveden javni razpis za oddajo enega profitnega stanovanja, na razpis

so se prijavili trije prosilci, stanovanje je bilo oddano enemu od prijavljenih kandidatov.

ODDAJA OSKRBOVANIH STANOVANJ V NAJEM

V letu 2006 sta bili oddani 2 oskrbovani stanovanji na Panonski ul. 49 v Mariboru (stanovanji sta last

Nepremiéninskega sklada PIZ).

19
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ODDAJA ATELJEJEV

V letu 2006 je bil izveden 1 razpis za oddajo 3 ateljejev, na razpis se je prijavilo prosilcev, oddani

so bili 3 ateljeji.

IZJEMNE DODELITVE NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

V letu 2006 je bilo v skladu z dolodili Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem izvede-

nih 24 izjemnih dodelitev neprofitnih stanovanj za dolocen ¢as in sicer druzinam, kjer je bila zadasna

preselitev potrebna zaradi varstva interesov otrok po poprejsnjem mnenju Centra za socialno delo.

ODDAJA ZACASNIH BIVALNIH ENOT

V letu 2006 je bilo na podlagi 88. él. Stanovanjskega zakona oddanih 26 zaéasnih bivalnih enot za

zalasno reSevanje stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb.

ZAGOTAVLJANJE NADOMESTNIH STANOVANJ

V letu 2006 smo preselili 26 najemnikov iz dotrajanih objektov predvidenih za ruSitev ali obnovo in

sicer:

. 2 najemnika iz Bela&eve ul. 6

. 2 najemnika iz Koroske c. 26

° 3 najemnike iz Koroske c. 74

U 3 najemnike iz Meljskega dola 3

. 2 najemnika iz , Ob lzvirih 2

. 1 najemnika iz Rotovikega trga 6
. 1 najemnika iz Taborske ul. 6A

o 1 najemnika iz Taborske ul. 8

. 2 najemnika iz Titove c. 15

. 4 najemniki iz Vetrinjske u. 30

J 3 najemniki iz Vojasniskega trga 7
. 1 najemnika iz Voja3niskega trga 8
. 1 najemnika iz Ul. Heroja Slandra 18

20



POROCILO O DELU 2006

ZAMENJAVE STANOVANJ IN PRESELITVE

° izvedeni sta bili 2 medsebojni zamenjavi neprofitnih stanovanj

o izvedenih je bilo 47 preselitev najemnikov zaradi racionalne zasedenosti stanovanj

IZVAJANJE DRUGIH STROKOVNIH OPRAVIL V ZVEZI Z ODDAJANJEM STANOVANJ V NA-
JEM

U 7 odlocb, izdanih v zvezi s sklenitvijo najemne pogodbe po razvezi zakoncev (110. ¢l. SZ-1)

. 8 odlocb, izdanih v zvezi s sklenitvijo najemne pogodbe po smrti najemnika (109. &l. SZ-1)

U 31 izdanih soglasij za oddajo neprofitnega stanovanja v podnajem (84. ¢l. SZ-1)

U 135 sklenjenih aneksov k najemni pogodbi ( 91.¢l. SZ-1)

[ 117 predlogov za vlozitev toZb na odpoved najemne pogodbe oz. izpraznitev stanovanja (103.
él. SZ-1)

IZPRAZNITVE STANOVANJ

V letu 2006 je bilo na podlagi pravnomoénih sodb izvedenih 12 deloZacij.

PRODAJA STANOVANJ

PRODAJA STANOVANJ PO STANOVANJSKEM ZAKONU

Po dolodilih Stanovanjskega zakona smo v letu 2006 prodali skupno 13 stanovanj;

J za 11 prodanih stanovanj je v skladu z zakonom kupnina v celoti nakazana na Slovensko odsko-
dninsko druzbo,

° za 1 prodano stanovanje je kupnina nakazana na Mestno obéino Maribor, za 1 pa na JMSS

Maribor

21
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PRODAJA STANOVANJ PO TRZNI VREDNOSTI

PRODAJA PRAZNIH STANOVANJ NA JAVNI DRAZBI

V letu 2006 sta bili izvedeni javni drazbi za prodajo 37 praznih stanovanj in 2 garazi. Skupaj je bilo

prodanih 34 stanovanj v skupni vrednosti 182.845.897,50 SIT (763.002,41 €).

PRODAJA ZASEDENIH STANOVANJ PO SISTEMU JAVNE PONUDBE

V letu 2006 sta bili izvedeni javni ponudbi za prodajo 18 zasedenih najemnih stanovanj, za nakup
katerih so zaprosili najemniki. Skupaj je bilo prodanih 15 stanovanij v skupni vrednosti 112.097.651,30
SIT (467.775,21 €).

NEPOSREDNA PRODAJA IN PRODAJA SOLASTNISKIH DELEZEV NA STANOVANIH IN SKUPNIH
PROSTORIH

Na podlagi sprejetih sklepov Komisije za neposredno prodajo nepremicnin in odpis dotrajanih nepre-
mi¢nin JMSS Maribor so bile sklenjene:

1. prodajne pogodbe za prodajo solastniskih delezev na naslednjih nepremic¢ninah:

. Vosnjakova ul. 29 — prodaja 50% solastniskega deleZa na stanovaniju §t. 3
° Erjavéeva ul. 18 — prodaja solastniskega deleZza podstresja

° Strossmayerjeva ul. 28 - prodaja solastniskega deleza podstresja

. Smetanova ulica 38a — prodaja solastniskih deleZzev na veé skupnih prostorih

2. Menjalne pogodbe za zamenjavo naslednjih nepremiénin:

. Partizanska c¢. 3 — zamenjava stanovanja §t. 1
o Titova 15 — zamenjava stanovanj §t. 6 in 7
. Trubarjeva ul. 9 — zamenjava stanovanj 3, 7 in 8

22
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PRODAJA STANOVANJ PO MODELU DELJENEGA LASTNISTVA JAVNO - ZASEBNO PART-
NERSTVO

Na podlagi javnega razpisa za nakup stanovanj po modelu deljenega lastnistva kot javno — zasebne-
ga partnerstva med JMSS Maribor in najemniki stanovanj v lasti JMSS Maribor, ki je bil objavljen v
dnevniku Vecer dne 23.9.2005 je JMSS Maribor v letu 2006 prodal 26 stanovaniskih enot.

Javni razpis za nakup stanovanj po modelu deljenega lastnistva kot javno — zasebnega partnerstva je

JMSS Maribor objavil tudi v letu 2006. Prodaja stanovanj po tem razpisu se bo vrsila v letu 2007.

JAVNA NAROCILA

V letu 2006 je bilo izvedeno naslednje Stevilo javnih naroéil male vrednosti:
. Za blago - 16
. Za storitve - 463

. Za gradnje - 0

V letu 2006 je JMSS Maribor razpisal javno naroéilo velike vrednosti po odprtem postopku, in sicer
javni razpis za lzvedbo gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del z ureditvijo okolja, dobavo in posta-
vitvijo bivalnih enot na »Studencih« v Mariboru. Pridobljena je bila ena ponudba, pri éemer je ponud-
bena cena bistveno presegala visino zagotovljenih finanénih sredstev za predmetno javno narodilo.

Poslediéno je predmetna ponudba bila zavrnjena kot nesprejemljiva in se javno naroéilo ni oddalo.

OSTALO

Delovno in socialno sodis¢e v Ljubljani obravnava en (1) primer tozb zaradi dodelitve socialnega sta-
novanja.
V letu 2006 sta bila reSena dva primera ( v enem primeru je toZnik odstopil od tozbe , v drugem pri-

meru pa je tozbo toZene stranke Delovno in socialno sodis¢e v Ljubljani zavrglo).

INFORMATIKA

Na podroéju informatike smo v letu 2006 pripravili in vpeljali sistem za skeniranje in elektronsko potr-
jevanje radunov. Prav tako smo povezali raéunovodski program s programom za spremljanje proraéuna
in s programom za spremljanje radunov. Racdunovodski program smo nadgraditi tako, da je vpeljan
celoten tokokrog racduna od prejetja, pladila do knjiZenja. Prav tako smo v letu 2006 nadgrajevali
program JMSSM z novimi funkcijami, ki uporabnikom omogocajo lazje in preglednejSe delo. V drugi
polovici leta 2006 smo veliko ¢asa namenili vpeljavi EURA v nas poslovno informacijski sistem. Zelo
pomembna naloga je bila nudenje pomodi uporabnikom. Poskrbeli smo tudi za nadgradnjo obstojece

strojne opreme. Prav tako smo vpeljali sistem za pregled nasih enot in najemnikov preko dlanénika.
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POROCILO O DELU 2006

INVESTICIJSKO IN TEKOCE VZDRZEVANJE - STANOVANJA V POSTOPKU DENACI-
ONALIZACIJE IN STANOVANJ PRENESENIH I1Z USG

Zaradi kriti€nega stanja objektov v postopku denacionalizacije in nujnosti izvedbe del po ZGO - 1 bi
bilo potrebno znatno veé finanénih sredstev, kot jih je na razpolago. V letu 2006 smo izvedli dela na
slededih objektih.

Partizanska ulica 19

Zaradi zagotovitve varnosti stanovalcev smo v skladu z izdano inSpek-

cijsko odlo¢bo izvedli sanacijo konstrukcije zunanjega vhodnega balko-

na.

Gregoréi¢eva ulica 12

Zaradi dotrajanosti in nevarnosti za stanovalce smo pristopili k zamen-

javo oken v dveh stanovanijih.
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Gregoréi¢eva ulica 14

Na osnovi inSpekcijske odloébe in zaradi nevarnosti padanja delov

ometa na ploénik smo na uliéni strani v celoti obnovili fasado.

POROCILO O DELU 2006

Komenskega 9

Zaradi dotrajanosti stre$ne kritine in zagotovitve varnosti stanovalcev
in zavarovanja stavbe pred propadanjem smo v letu 2005 priéeli z
obnovo strehe. Zaradi razgibanosti je bila obnova stresne kritine zah-

tevna, zato smo lahko z deli konéali v letu 2006.
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ZAGOTAVLJANJE BIVALNIH ENOT

POROCILO O DELU 2006

Novi Stanovanjski zakon je v 88. ¢lenu opredelil nov nadin zacasnega reSevanja stanovanjskih potreb

socialno ogrozenih oseb z dodeljevanjem bivalnih enot. Po oceni potreb po tovrstnem nadinu reSevanja

stanovanjske problematike bi letno potrebovali veéje Stevilo taksnih enot. Zaéasne bivalne enote smo

pridobivali s preureditvijo obstojeéih neprofitnih stanovanj, ki jih v skladu s Pravilnikom o minimalnih

tehni¢nih pogojih za graditev stanovaniskih stavb in stanovani, ki jih ve¢ ne moremo nameniti za nepro-

fitna stanovanja. V letu 2006 smo iz obstojeéih neprimernih neprofitnih stanovanj z obnovo pridobili 15

zadasnih bivalnih enot.

Za postavitev premiénih bivalnih enot na lokacij parcelna §t. 1351 in 1349 k.o. Studenci Maribor smo v

letu 2006 izvedli javni razpis za ureditev platojev in nakup premiénih bivalnih enot. Na javni razpis je

prispela samo ena ponudba, ki je bila cenovno nesprejemljiva. Po neuspelem razpisu smo priceli skupaj

s Komunalno direkcijo Mestne obline Maribor z aktivnostmi za komunalno ureditev platojev.

Seznam zadasnih bivalnih enot, ki so bile pridobljene z obnovo neprofitnih stanovanja v letu 2006.

Zap. st.

N W

VO O N o0 O’

14
15

Naslov

Delavska ulica 14
Goriska ulica 4
Gorkega ulica 25
Koéevarjeva ulica 6
Koroska cesta 50
Limbuska cesta 12
Nasipna ulica 61
Panonska ulica 5b
Panonska ulica 5b
Sokolska ulica 44
Sokolska ulica 44
Strekljeva ulica 36
Volodjeva ulica 19
Zgornja Korena 33

Zi¢ki prehod 5

Stevilka enote

4
30
2
27

17
33
10
18

15
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POROCILO O DELU 2006

IZPLACILO NAJEMNIN ZA STANOVANJA VRNJENA PO DENACIONALIZACUI

V letu 2006 smo realizirali 2 odSkodninska zahtevka po 2. odst. 72. ¢l. Zden za vrnitev plaane naje-

mnine - tako je zna$ala vrnjena najemnina v letu 2006 14,133.338,51 SIT (58.977,00 €).

SKLEPANJE DOGOVOROV O IZPLACILU ODPRAVNINE OZ. DELA KUPNINE PO 125.
CL. STANOVANJSKEGA ZAKONA

V letu 2006 smo realizirani 4 dogovore o izpladilu dela kupnine oz odpravnine, kot to predvideva
Stanovanjski zakon v 125. &lenu in narekuje odloéba Ustavnega sodis€¢a 3t. UI-119/94 z dne
21.3.1996 (UL RS 3t. 24/96).

Na podlagi sklenjenih dogovorov smo izplaéali skupno 5.295.020,96 SIT (22.096,00 €).
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REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA 2006

uvobD

Javni medobcinski stanovanijski sklad Maribor je bil ustanovlijen z odlokom o ustanovitvi Javnega me-
dobéinskega stanovanjskega sklada Maribor (v nadaljevanju JMSSM), ki je stopil v veljavo aprila
2001, in vpisan v register decembra 2001.

V skladu z odlokom so bila v namensko premoZenje sklada prenesena le neprofitna in profitha stano-
vanja , ostala stanovanja (socialna , kadrovska in sluzbena in denacionalizirana stanovanja) pa je
imel sklad do 30.06.2004 v upravljanju.

Po odloku o spremembi odloka o ustanovitvi Javnega medobélinskega stanovanjskega sklada Maribor
(MUV, 3t. 17 /2004 ) so bila skladno z dolo¢ili novega stanovanjskega zakona v namensko premozenje
sklada prenesena nekdanja socialna , kadrovska in sluZbena stanovanija, tako da so ostala v upravlja-
nju le stanovanja v postopku denacionalizacije.

Prav tako je bilo na podlagi zgoraj citiranega odloka o spremembi odloka preneseno v javni medob-
¢inski stanovanijski sklad Maribor dodatno namensko premozenje iz naslova terjatev za stanovanja , ki

so bila prodana po stanovanjskem zakonu na obroéno odpladilo.
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REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA 2006

PRIHODKI

LASTNI PRIHODKI SKLADA

Realizacija lastnih prihodkov sklada je bila naslednja :

Veljavni FN Veljavni FN Realizacija Realizacija INDEKS

2006 (SIT) 2006 (€) 2006 (SIT) 2006 (€)
Najemnine 730.000.000 3.046.236 792.004.320 3.304.975 108
Obroéne kupnine po SZ 110.000.000 459.021 112.930.010 471.248 103
Kupnine po trini vrednosti 301.500.000 1.258.137 437.287.460 1.824.768 145
Ostali prihodki 43.352.864 180.908 55.576.580 231.916 128
Skupaj lastni prihodki 1.184.852.864 4.944.303 1.397.798.370 5.832.909 118

Sklad je v preteklem letu realiziral za 1.397,8 mio SIT (5.832.909 €) lastnih prihodkov, oziroma 18%
vel kot je bilo nadrtovano.

Najemnine kot najpomembnej$i vir financiranja sklada so bile realizirane v vidini 792,0 mio SIT
(3.304.975 €) in so v primerjavi z naértovanimi viSje za 8%. Kupnine iz naslova obroéne prodaje sta-
novanj po stanovanjskem zakonu so bile realizirane v predvidenih okvirjih .

Realizacija prihodkov od prodaje stanovanijskih objektov in stanovanj po trzni vrednosti je znasala v
preteklem letu 437,3 mio SIT (1,824.768 €) in je bila za 45 % vija od nadrtovane. V letu lanskem letu
smo pric¢eli z novim projektom, to je odkup stanovanj po nadelu javno zasebnega partnerstva in iz tega
naslova realizirali 84,2 mio SIT (351.233 £€).

Ostali prihodki so bili realizirani v visini 55,6 mio SIT (231.917 €) in so za 18 % vi§ji o naértovanih.
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REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA 2006

TRANSFERNI PRIHODKI SKLADA

Pomembni vir za financiranje sklada predstavljajo transferni prihodki .

Skupna realizacija transfernih prihodkov v letu 2006 je zna3ala 296,1 mio SIT (1.235.533 €). Ta je
bistveno visja od realizacije v preteklem letu, predvsem zaradi vi§jih investicijskih transfernih prihod-

kov. Iz sredstev tekodih transferov je bilo namenjenih

Za vzdrZevanje in upravljanje stanovanj v lasti MOM 89,9 mio SIT (375.146 €)

Za subvencije najemnin ustanoviteljic 89,6 mio SIT (373.894 €)

Realizacija investicijskih transfernih prihodkov je zna3ala skupaj 116,6 mio SIT (486.648 €). in sicer na

radun obveznosti iz leta 2005, ki so bile poravnane v letu 2006.

Za gradnjo neprofitnih stanovanj ob Ribiski ulici in nakup neprofitnih stanovanj v Hoéah je bilo v fi-
nanénem naértu sklada za leto 2005 predvideno financiranje iz proradunskih sredstev ustanoviteljic v
skupni vigini 129,9 mio SIT (542.063 €). Ker sta bila oba projekta zaklju¢ena 3ele v zadnjih dneh de-
cembra 2005, je sklad zaradi ugodne likvidnostne situacije celotne obveznosti poravnal z lastnimi
sredstvi , ustanoviteljice (MOM in ob¢&ina MiklavZ na Dravskem polju) pa so svojo obveznost do sklada

poravnale letu 2006.
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REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA 2006

ODHODKI

REDNI PROGRAM

Stroski strokovne sluzbe

Izdatki za strokovne sluzbe znasajo 164,8 mio SIT (687.899 €) in so za cca 5 % nizji od naértovanih.

Za plaée in druge izdatke zaposlenih je bilo porablieno 124,9 mio SIT (521.376 €). Za izdatke za
blago in storitve je bilo porablienih 36,4 mio SIT (151.864 €). Nizji od naértovanih 5,8 mio SIT
(24.203 €) so bili stroski predvideni za investicije v delovni skupnosti, ki so bili realizirani samo v vigini

3,5 mio SIT (14.659 €).

Upravljanje in vzdrZevanje stanovanj

Za upravljanje in vzdrzevanje stanovanj smo lani namenili 737,2 mio SIT (3.076.173 €), kar je 4,6 %
veé od nadrtovanega.

V skladu s programom vzdrZevanja so bili opravljeni $tevilni posegi na podroéju investicijskega, inter-
ventnega in tekodega vzdrZzevanja stanovanj in stanovanijskih his. Stroski so se v gibali nekoliko nad
planom, tako da je bilo lani porablieno skupaj 583,8 mio SIT (2.436.291 €), oziroma za 4,7 % vel
kot smo naértovali.

Za 10 % so visji stroski zavarovanja stanovanj, za kar smo lani namenili skoraj 14 mio SIT (58.342 € ).

Zakonske obveznosti v zvezi s prodajo stanovanj po Stanovanjskem zakonu

Za pladilo obveznih zakonskih prispevkov za Stanovanijski sklad RS in Slovensko od$kodninsko druzbo,
ki se placujejo od obrocnih kupnin za stanovanja prodana po Stanovanjskem zakonu smo v preteklem

letu pla&ali 39,8 mio SIT (166.282 €).

Plaéilo odSkodnin v zvezi z denacionalizacijskimi postopki po 125. élenu Stanovanjskega zakona

Po novem stanovanjskem zakonu zavezanec za pladilo odskodnin , za katere so bile izdane odloébe po
uveljavitvi zakona , niso veé lokalne skupnosti. Zavezanec za izpladilo teh od3kodnin je Slovenska od-
Skodninska druzba in Republika Slovenije. Za pladilo od3$kodnin za katere so bile izdane odloébe pred

uveljavitvijo SZ , smo pla&ali 19,4 mio SIT (81.073 €).
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REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA 2006

Odplaéila posojil in ostali stroski

Za odplaédilo posojil , za del , ki odpade na obresti in za ostale manipulativne stroske smo naértovali
skupaj 63,3 in porabili 48,2 mio SIT (201.245 €). Najvedji del oziroma 39,8 mio SIT (166.101 €) od-
pade na odpladila obresti za najeta posojila pri Stanovanjskem skladu RS; vsa odplaédila se nanasajo

na neprofitna stanovanja v lasti JMSSM.

INVESTICIJE

PROGRAM PRENOVE IN IZBOLJSAVE STANOVANJ

V preteklem letu smo porabili za prenovo in izboljSavo stanovanj 101,2 mio SIT (422.155 €), najveé na
radun prenove stanovanjskega objekta na Gosposki 7, ki se je radi zapletov pri pridobivanju projekt-

ne dokumentacije zadela 3ele proti konca leta 2005 in zakljuéila v letu 2006.

NEPROFITNA STANOVANJSKA GRADNJA

Za nakup in izgradnjo neprofitnih stanovanj smo z rebalansom FN za leto 2006 naértovali skupaj

611,8 mio SIT in porabili 558,4 mio SIT (2.330.286 €), oziroma 91,3% nadrtovanih sredstev.

Izgradnja na podroéju mestne obéine Maribor

V preteklem letu smo v soinvestitorstvu s Stanovanjskim skladom republike Slovenije pric¢eli z izgradnjo
130 neprofitnih stanovanj na Poljanah . Dela so potekala v skladu z naértovano dinamiko, tako da bo

objekt predvidoma konéan in vseljen sredi leto$njega leta.

Nakup in izgradnja neprofitnih stanovanj na lokacijah ostalih ustanoviteljic

Za nakup in gradnjo neprofitnih stanovanj na lokacijah izven MOM je bilo predvideno v preteklem
letu skupaj 60,4 mio SIT in porabljeno 27,2 mio SIT (113.576 €), oziroma 45% naé&rtovanih sredstev.
Izpad je nastal v najvedji meri zaradi kasnitve pri gradnje neprofitnih stanovanj v Dupleku. Pri tem
projektu s soinvestitorstvom sodeluje tudi Stanovanjskega sklada RS. Investicija bo predvidoma zaklju-

éena poleti v leto$njem letu.
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REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA 2006

NAKUP NADOMESTNIH STANOVANJ

Za nakup neprofitnih nadomestnih stanovanj je bilo predvideno 100 mio SIT, realizirano pa 162 mio

SIT (676.286 €).

NAKUP ZACASNIH BIVALNIH ENOT

Nakup zaéasnih bivalnih enot , za katerega je tudi predvideno soinvestitorstvo Stanovanjskega sklada

RS, smo zaradi zapletov pri pridobivanju projektne in lokacijske dokumentacije prelozili v leto 2007.

RACUN FINANCIRANJA

V preteklem letu nismo najemali novih posojil. Odpla&ali smo posojila v vidini 69 mio SIT (287.930 €).
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