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- Odlok z grafičnimi prilogami
- Obrazložitev s prilogami 
Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. l. RS, št. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/ 2004  in 26/2005) na svoji … seji dne ……..  sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU SOSESKE S-8

dopolnjen predlog
V odloku o zazidalnem načrtu za del S 8 –(MUV št. 4/83,  spremembe in dopolnitve MUV št. 8/2006), se za 1. členom doda 1.  a člen, ki se glasi: Sprejmejo se spremembe in dopolnitve, ki se nanašajo  na območje južno od Smetanove ulice v delu kareja, ki ga določajo Smetanova, Kosarjeva in Turnerjeva ulica ter Koroška cesta, in jih je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 5052.

Za 2. členom se doda poglavje: ,, I. UVODNA DOLOČILA,, in 2.  a člen, tako, da se glasi:

I. UVODNA DOLOČILA

2.a člen

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz 1.  a člena,  določajo:

· ureditveno območje sprememb in dopolnitev,

· umestitev načrtovane ureditve v prostor,

· zasnovo projektnih rešitev prometne, energetske, komunalne in druge infrastrukture ter obveznosti priključevanja,    

· rešitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo  kulturne dediščine ter trajnostno rabo naravnih dobrin,

· rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami,

· predlog parcelacije,     

· etapnost izvedbe prostorske ureditve, tolerance, ter obveznosti investitorja in izvajalcev

Vsebine iz prejšnjega odstavka so prikazane tudi v kartografskem delu, ki je sestavni del tega odloka. Kartografski del obsega:

1. Načrt namenske rabe prostora
1.1  Izsek iz urbanistične zasnove mesta Maribor


         M  1 : 5000

2. Načrt ureditvenega območja z načrtom parcelacije    


M  1 : 500
3. Načrt umestitve načrtovane ureditve v prostor 

3.1  Ureditvena situacija                         

             

M  1 : 500

3.2. Urbanistični pogoji                                          


            M  1 : 500

3.3  Karakteristični vzdolžni in prečni prerezi               


M  1 : 500

3.4  Zasnova prometne ureditve                                      


M  1 : 500

3.5  Situacija komunalne in  energetske infrastrukture         

M  1 : 500

Za 5. členom se doda 5. a člen, ki se glasi: ,, Določila, navedena v 5. členu, ne veljajo za območje sprememb in dopolnitev iz 1. a člena. 

Za 6. členom se dodajo poglavja s členi od 6. a  do 6.v, ki se glasijo:

II. velikost ureditvenega območja in opis načrtovane ureditve

6. a člen 

Velikost ureditvenega območje je ca. 0,3 ha.

Ureditveno območje obsega parcele:

del 2179, 1770/4, 1770/5, del 1770/7, 1770/9, 1771 in del 1772/1, vse k.o. Koroška vrata.

Ureditveno območje iz prejšnjega člena obsega ureditve, ki so potrebne za umestitev večstanovanjske stavbe z največ 108 stanovanjskimi enotami.

iii. urbanistični pogoji in pogoji za oblikovanje objektov

6. b člen

Kartografski del sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta prikazuje:

· razporeditev predvidenega objekta in odprtih površin,

· namembnost objekta in odprtih prostorov,

· maksimalne horizontalne in vertikalne gabarite predvidenega objekta in površine odprtih prostorov,

· smeri dostopov in dovozov,

· usmeritve za oblikovanje novega objekta,

ureditev utrjenih in zelenih površin.

                                                                     6. c člen

Predvidena je rušitev vseh stavb in pomožnih objektov, ki ležijo na ureditvenem območju.

                                                                    6. č člen

Predvidena je gradnja stavbe:

· namembnost: stanovanjska;

· dopustna gradbena površina pritličja in nadstropij:  v obliki črke L 38,6x16,3m + 16,8x46,8m;

· dopustna gradbena površina kleti: 38,6x63,1m

· etažnost: 3K+P+4;

· maksimalna višina stavbe: 16m, dimniki, zračniki in dvigalni jaški so lahko višji.

6. d člen

Dopustna je gradnja naslednjih enostavnih objektov:

· pomožni objekti za lastne potrebe,

· ograje,

· pomožni infrastrukturni objekti, 

· začasni objekti, ki ne zahtevajo novih komunalnih in drugih priključkov ali bistvenega povečanja zmogljivosti teh priključkov,

· spominska obeležja,

· urbana oprema ter

izvedba nujnih posegov in ureditev, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

6. e člen

FUNKCIONALNO OBLIKOVALSKI POGOJI

Horizontalni gabariti objektov in ureditev so razvidni iz grafičnih prilog št. 3/1 »Ureditvena situacija«, št. 3/2 »Urbanistični pogoji« in št. 3/4 »Prometna ureditev«, vertikalni gabariti pa so prikazani v grafični prilogi št. 3/2 »Urbanistični pogoji« in št. 3/3 »Karakteristični vzdolžni in prečni prerez«.

Pomen regulacijskih elementov iz grafične priloge št. 3/2 »Urbanistični pogoji«:

· dopustna gradbena površina je maksimalni horizontalni gabarit objekta;

· gradbena meja je linija, ki jo predvideni objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjeni v notranjost;

· gradbena linija je linija, na katero mora biti z enim robom predvideni objekti postavljen, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad;

· etažnost  - prikazane so etaže nad in pod nivojem terena;

· maksimalna višina objekta je največja dopustna višina objekta;

· maksimalna dimenzija objekta je največja dopustna tlorisna dimenzija objekta;

· pročelje je glavna oblikovana fasada na objektu

· vhod je označena smer glavnega dostopa do objekta;

· navezovalna kota je obvezna višinska navezava na obstoječo višinsko ureditev.

Predvidena je izgradnja večstanovanjske stavbe v obliki L s krajšo stranici ob Smetanovi ulici. 

Glavni vhod in dovoz v stavbo je na severni strani s Smetanove ulice.

Glavni pročelji stavbe sta na severu – glavni vhod in vzhodu proti dijaškemu domu.

Obdelava fasade je v sodobnih materialih – beton, steklo, jeklo, aluminij.

Streha objekta je ravna.

iv. pogoji za urejanje odprtih površin

6. f  člen

Odprti prostor obsega:

· ploščadi,

· zelene površine,

· prostore za pasivno rekreacijo in

· otroška igrišča.

Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogočeno samostojno gibanje po vseh površinah, ki so namenjene pešcem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih površinah, ki so namenjene pešcem. Te površine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

Površine za otroško igro se namenijo za starostne stopnje do 3 let, 3-6 let, matere in starejše ljudi za nadzor igre.

Prostori za pasivno rekreacijo se uredijo ob objektu kot polkrožne klopi.

Zelene površine (drevesa, grmovnice, tratne površine) morajo funkcionalno in oblikovno dopolnjevati otroške površine in prostore za pasivno rekreacijo

v. pogoji za urejanje prometnih površin

6. g člen

Za dovoz na gradbeno parcelo je treba zgraditi priključek na Smetanovo ulico. Za parkiranje osebnih vozil je treba zgraditi podzemno garažo v treh etažah s skupaj najmanj 162 garažnimi mesti. Dovoz do garaže je s Smetanove ulice preko pločnika skozi pasažo in po dovozni rampi na dvoriščni strani stavbe. Najmanj 10 % garažnih mest mora funkcionirati kot javna parkirna mesta. Urediti je treba odstavna mesta za kolesa. Smetanovo ulico je treba urediti kot enosmerno ulico z enopasovnim voziščem, obojestranskim kolesarskim pasom, pasom za parkiranje med drevesi in pločnikom. Dostavna in intervencijska vozila uporabljajo vse vozne in manipulativne površine. Pri zasnovi dostavnih in intervencijskih površin in pri določitvi višine pasaže je treba upoštevati lastnosti merodajnih vozil, ki jih določi investitor.

vi. pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture

6. h člen

SPLOŠNO

Za predvideno infrastrukturo se izdela projektna dokumentacija. Rezervirati je treba trase za vse zemeljske komunalne in energetske vode, pri čemer je treba upoštevati predpisane minimalne horizontalne in vertikalne odmike, zahteve upravljavcev, vsa zakonska določila predpisov o sanitarnem, higienskem in požarnem varstvu. 

Upoštevati je treba tudi predpisani medsebojni odmik med vodovodom in kanalizacijo, ki znaša: minimalni vertikalni odmik 0.5m, minimalni horizontalni odmik 3.0 m. V kolikor tega odmika ni mogoče doseči je potrebno vodovod primerno zaščititi (glineni naboj).

Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov in naprav je razviden iz grafične priloge št. 3/5 »Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez«.

6. i člen

VODOOSKRBA

Za načrtovano zazidavo bo potrebno zagotoviti ustrezne količine sanitarne in požarne vode.

Za potrebe vodooskrbe bo treba rekonstruirati naslednje vodovodno omrežje:

· Smetanova ulica LŽ DN 80 od Prežihove do Turnerjeve z LŽ DN 100 v dolžini 90 m,

· Kočevarjeva ulica LŽ DN 80 od Smetanove do Koroške ceste LŽ DN 100 v dolžini 110 m,

· Kosarjeva ulica PVC DN 160 v celoti do Mladinske ulice z LŽ DN 150 ali več v dolžini 150 m.

Priključevanje nove stavbe bo možno po izvedbi omenjenih rekonstrukcij vodovodnih cevovodov.

Dimenzije novih cevovodov in hidrantno omrežje morajo biti v skladu z veljavnimi predpisi o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov. Hidranti morajo biti nadzemni, da so dostopni ob vsakem času.

6. j člen

ODVAJANJE ONESNAŽENIH VODA

Treba je izvesti ločen sistem odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda.

Komunalne odpadne vode

V Smetanovi ulici poteka mešan sistem kanalizacije, na katero je potrebno priključiti predvideno fekalno kanalizacijo.

Za odvodnjo fekalnih vod obravnavanega območja je treba izgraditi vodotesni priključek, ki se bo navezal na obstoječo mešano kanalizacijo v Smetanovi ulici.

Po izgradnji je treba pridobiti atest o vodotesnosti priključka. 

Padavinske vode

Zgraditi je treba interno meteorno kanalizacijo, ki jo je treba navezati na obstoječo mešano kanalizacijo v Smetanovi ulici. 

Čiste padavinske vode iz strešin je treba speljati direktno v tla s ponikanjem. Tla v kletni garaži je treba  načrtovati brez talnih iztokov, v primeru le teh je treba odpadne vode speljati preko lovilca olj v javno kanalizacijo.

6. k člen

OSKRBA Z ELEKTRIČNO ENERGIJO
Za napajanje novih objektov je treba:

· V obstoječi transformatorski postaji TP 377 Dijaški dom Smetanova zamenjati obstoječ transformator 630 kVA s transformatorjem 1000 kVA;

· Urediti zaščito in hlajenje transformatorja;

· V TP namestiti nizkonapetostni stikalni blok;

· Zgraditi NN kabelski priključek od TP do objekta.

Na obravnavanem območju obstaja omrežje in objekti javne razsvetljave, ki jih je potrebno v fazi izdelavi projektne dokumentacije upoštevati.

6. l člen

TK IN CATV OMREŽJE

V Smetanovi ulici poteka telekomunkacijski kablovod, na katerega je možna priključitev nove stavbe pod pogoji upravljavca, za kar bo potrebno naročiti projekt. 

Zraven TK omrežja je potrebno dograditi tudi CATV omrežje, pod pogoji upravljavca. Omrežje se naveže na obstoječi CATV jašek, ki se nahaja vzhodno od obravnavanega območja.

6. m člen 

PLIN

V Smetanovi ulici poteka plinovodno omrežje, na katerega je treba priključiti nov objekt pod pogoji upravljavca.

6. n člen

OGREVANJE

Objekt se bo ogreval iz skupne kotlovnice v objektu. Do izgradnje vročevoda v Koroški cesti bo energent zemeljski plin, po izgradnji vročevoda je obvezna priključitev na sistem daljinskega ogrevanja.

6. o člen

ODSTRANJEVANJE ODPADKOV

Za ločeno zbiranje odpadkov je treba predvideti ekološki otok ob dovozu v podzemno garažo. Odvoz opravlja organizacija, ki je za to registrirana.

Pri odlaganju odpadkov je dosledno treba upoštevati določila Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki (MUV, št. 15/2003).

Investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del na gradbišču hranijo ali začasno skladiščijo odpadke, ki nastanejo pri gradbenih delih, ločeno po vrstah gradbenih odpadkov (beton, kovina, zemlja).

Investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke oddajo zbiralcu gradbenih odpadkov. 

Za zemeljski izkop, ki se pred ponovno uporabo začasno odloži, je potrebno zagotoviti, da se ne meša z drugimi odpadki. Treba je preprečiti onesnaženost zemljine z olji, asfaltom ali z odpadki, ki niso iz naravnih mineralnih materialov. 

vii. pogoji za varovanje okolja

6. p člen

HRUP

Po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, (Ur.l. RS 105/2005),območje obravnave spada v III. stopnjo, varstva pred hrupom kjer je dopusten poseg v okolje, ki je manj moteč zaradi povzročanja hrupa. 

V času gradnje je treba obratovanje delovnih strojev ter vsa gradbena in druga hrupna dela na gradbišču opravljati le v dnevnem času med 7.00 in 19.00 uro.  Ravni hrupa gradnje ne smejo presegati mejnih vrednosti hrupa. Pri gradnji je treba uporabljati gradbeno mehanizacijo, ki ustreza normam kakovosti za tovrstno opremo.

V kolikor pride do prekomerne obremenitve s hrupom, je treba vir hrupa sanirati.

6. r člen

ZAŠČITA PRED ONESNAŽENJEM ZRAKA

V izogib onesnaženju zraka je predvideno ogrevanje z zemeljskim plinom oz. daljinskim ogrevanjem iz toplarne.

Gradnje območja lahko predstavlja vir onesnaženja zraka, zato je med gradnjo treba:

· uporabljati gradbeno mehanizacijo in naprave, ki ustrezajo normam kakovosti,

· ustrezno nalagati in čistiti prevozna sredstva, ko zapuščajo gradbišče in se vključujejo v promet,

· čistiti javne prometne površine,

· prekrivati deponije in prekrivati transportna sredstva v času prevozov sipkega materiala

· med izvajanjem gradbenih del predvideti namakanje transportnih poti in odkritih površin ob sušnih in vetrovnih dnevih zaradi zmanjšanja prašenja.

· redno servisirati gradbene stroje in naprave zaradi preprečitve nepotrebnih emisijskih dizelskih izpuhov.

6. s člen

ZAŠČITA PRED ONESNAŽEVANJEM VODA

Območje obravnave se nahaja na drugem območju varovanja podtalnice – VVO II.
S predvidenimi posegi se v ničemer ne smejo poslabšati odtočne in naravovarstvene razmere ali povzročati škoda drugim uporabnikom prostora.

Negativne vplive na vode v času gradnje in po njej je treba na celotnem območju urejanja omejiti ali preprečevati z naslednjimi ukrepi:

· Komunalne odpadne vode je potrebno voditi v obstoječo mešano kanalizacijo.

· Padavinske vode iz strehe objekta je treba ponikati.

· Pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine.

· Odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih površinah in v infrastrukturnih objektih na gradbišču, se ne smejo izpuščati v podtalje, z njimi je treba ravnati v skladu z določili veljavne uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja.

· Vsa dela po projektu je potrebno izvajati v skladu s tehničnimi predpisi in standardi, ki veljajo za tovrstna dela.

· Na gradbišču ni dovoljeno izpiranje mobilnih transporterjev (hrušk).

6. š člen

TLA

Pri vseh posegih v prostor je potrebno plodno zemljo odgrniti in deponirati. Plodna zemlja se uporabi za ureditev zelenih površin.

Na gradbišču je potrebno urediti sanitarije, garderobe in umivalnice tako, da komunalna voda in odpadki ne bodo onesnažili tal in podtalnice. 

6. t člen

POŽARNA VARNOST

Treba je zagotoviti pogoje za varen umik ljudi in premoženja. 

O smereh evakuacijskih poti odloči projektant.

V hidrantnem omrežju je potrebno zagotoviti zadostno količino vode za gašenje požarov.

Ukrepi za preprečevanje širjenja požara na sosednje objekte ter naprave za gašenje in dostop gasilcev se načrtujejo v skladu s tehnično smernico TSG-1-001:2005 Požarna varnost v stavbah. V skladu s tem pravilnikom je za stanovanjske stavbe s prostornino od 20.000m³ do 50.000m³, če v stavbi ni vgrajen sprinklerski sistem, potrebna količina požarne vode za en požar 15 l/s. S sprinklerskim sistemom je potrebna količina požarne vode za stanovanjske stavbe od 20.000m³  do 50.000m³  5l/s.

Dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogočajo osni pritisk 100 kN.

Projektant je dolžan dokazati, da je s predlagano rešitvijo preprečen prenos požara z goreče na sosednjo stavbo. Pri določanju odmikov je potrebno upoštevati tudi izbiro materialov.

Treba je zagotoviti potrebne površine za gasilce ob zgradbah, dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene površine in delovne površine za gasilska vozila.

Pri projektiranju je treba upoštevati požarna tveganja, ki so povezana s povečano možnostjo nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi ter širjenja požara med posameznimi objekti.

viii. etapnost izvedbe prostorske ureditve

6. u člen

Načrtovane posege se izvede v eni etapi.

ix. tolerance v lokacijskem načrtu

6. v  člen 

TOLERANCE

Tolerance glede oblikovanja objektov 

Pri gradbenih mejah je možno zmanjšanje dopustne gradbene površine. Odstopanja se presodijo v projektni dokumentaciji. Glede maksimalne višine stavbe, določene v 6. č členu,  je možno odstopanje + 1m.

Tehnični elementi za zakoličenje stavbe se v skladu z navedenimi tolerancami v tem členu določijo v projektni dokumentaciji v skladu z določili tega odloka. 

Vse višinske kote se natančno določijo v projektni dokumentaciji. Določitev višinskih kot stavbe ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov.

Tolerance glede infrastrukturnih ureditev

Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje zvez), določenih s tem prostorskim aktom, so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo povečevati negativnega vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videza obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povečati negativnih vplivov na okolje.

Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s smernicami, ki so jih nosilci urejanja prostora podali k temu prostorskem aktu. V primeru odstopanj od smernic je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.

Prometni priključek načrtovane  stavbe je dopusten na obstoječo situacijo Smetanove ulice.

x. obveznosti investitorjev in izvajalcev

6. z člen

Investitorji morajo izvesti ali zagotoviti financiranje vseh posegov, ki so predvideni s tem odlokom .

Investitor je v času gradnje dolžan uporabljati tako tehniko in tehnologijo, ki ne povzroča škode na sosednjih objektih. V primeru povzročene škode jo je dolžan takoj sanirati.

Investitor je dolžan izvesti drevored do Turnerjeve ulice v sodelovanju s Komunalno direkcijo Mestne občine Maribor.

Investitor je dolžan na zahodni fasadi objekta predvideti okna in oblikovati streho objekta tako, da se v čim večji meri približa oblikovanju strehe sosednjega obstoječega dijaškega doma.

Zaradi predvidenih prostorskih ureditev mora investitor izven ureditvenega območja:

· Rekonstruirati vodovodne cevovode v Smetanovi, Kočevarjevi in Kosarjevi ulici

· Rekonstruirati TP 377 Dijaški dom Smetanova

xi. končne določbe

                                                                         5. člen
Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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Številka:   35005-00032/2005 0901 VB

Datum:   28. 03. 2007 

ZADEVA:  OBRAZLOŽITEV   SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA

                     NAČRTA  SOSESKE S 8
 Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta je kot gradivo GMS  050 bilo uvrščeno za obravnavo na 1. seji Odbora za urejanje prostora in varstvo okolja  Mestnega sveta dne 13. 02. 2007 in  za obravnavo na 3. seji Mestnega sveta, 26. 02. 2007.

Pri obeh obravnavah se je izoblikovalo stališče in predlog, da se ponovno preučijo stališča   MČ Koroška vrata.
V tem smislu je pripravljavec gradiva sklical usklajevalni sestanek s predstavniki MČ Koroška vrata.
Na sestanku so izoblikovani nekateri sklepi, na podlagi katerih se je:

1. dopolnil 6 z. člen odloka tako, da se je dodalo naslednje določilo: ,, Investitor je dolžan na zahodni fasadi objekta predvideti okna in oblikovati streho objekta tako, da se v čim večji meri približa oblikovanju strehe sosednjega obstoječega dijaškega doma.
S tem se je zagotovilo, da dozidava načrtovanega stanovanjskega objekta ne bo možna, oziroma, da ne bo možnosti za  karejsko gradnjo. 

2. pripravljavec organizira usklajevalni sestanek z g. Zavodnikom.

Tema usklajevalnega sestanka  z g. Zavodnikom je bila  primerjava metodologij pri izračunu faktorja izrabe območja za prostorsko plansko enoto Rt 7 S 8 (v nadaljevanju FIO)  in sicer metodologije pri izračunu FIO, ki so sprejeti v Urbanistični zasnovi mesta Maribor v letu 2000 – 2001; metodologijo izračuna FIO za potrebe predmetne spremembe in dopolnitve ter metodologijo izračuna FIO g. Zavodnika.

Ugotovitev: Metodologije izračuna FIO – g Zavodnika in metodologije izračuna FIO Urbanistične zasnove ter predmetne spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta niso medsebojno primerljive, tako da konsenza  na sestanku ni bilo  možno doseči.
Pri predstavljenih izračunih g. Zavodnika je bila uporabljena druga zvrst  podatkov  kot pri izračunih za Urbanistično zasnovo in sicer: 

· izračunani FIO so delani za posamezne kareje

· niso uporabljeni korekcijski faktorji

· vključeni so nekateri podatki – ocena s terenskega ogleda

 Opis izračuna po metodologiji iz Urbanistične zasnove pa je že podan v dodatnem gradivu za 1. obravnavo na Mestnem svetu in iz priloženega zapisnika sestanka z dne 23. 03. 2007. 
                                                                                  Marija  KUHAR, univ.dipl.ekon.

                                                                                    POMOČNICA DIREKTORJA 

Pripravila:
           


Vesna Bauman, univ.dipl.prost.pl.    
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dat: obrazl. dod.
Številka:   35005-00032/2005 0901 VB

Datum:   18. 06. 2007 

ZADEVA:  DODATNA OBRAZLOŽITEV   SPREMEMB IN DOPOLNITEV
                    ZAZIDALNEGA  NAČRTA  SOSESKE S 8
ZVEZA:     Stališče MČ Koroška vrata, številka dopisa 120/07-HŠ, z dne 15.06.07
V predmetnem stališču MČ Koroška vrata navaja pogoje, v zvezi z katerimi podajamo naslednjo dodatno obrazložitev:
Oblikovanje objekta:
- objekt  s predvideno etažnostjo ne presega gabarite sosednjega objekta. V zvezi s tem je bil sprejet tudi naslednji sklep na sestanku  s predstavniki MČ Koroška vrata z dne 14.02.2007:
Etažnost, predvidena v odloku o spremembah in dopolnitvah, ostane tako kot je predvidena, oblikovanje strehe se pa v največji možni meri približa obliki strehe obstoječega dijaškega doma.
Parkiranje:
- odlok zagotavlja zadostno število parkirnih mest za stanovalce - za zunanje obiskovalce so zagotovljena parkirna mesta v podzemni garaži   in sicer pred rampo za stanovalce.
Dejavnosti:
- odlok predvideva le stanovanjsko funkcijo; investitor je na vseh usklajevalnih sestankih zagotovil, da gostinskih dejavnosti v objektu ni.

V zaključku je MČ zaprosila, da se jim poda pisna obrazložitev zakaj predlagane pripombe niso upoštevane.

MČ smo posredovali:

· gradivo stališča do pripomb v katerem je pojasnjeno zakaj nekatere pripombe ni bilo možno upoštevati

· zapisnik sestanka z g. Zavodnikom iz katerega je razvidno zakaj njegovih pripomb ni bilo možno upoštevati

·  dne 26. aprila je bil usklajevalni sestanek s predstavniki ZPN, MČ, z g. Zavodnikom in predstavniki načrtovalcev, na katerem so še enkrat analizirane pripombe in podane obrazložitve zakaj jih ni bili možno upoštevati tako, da bomo s temi dejstvi dodatno seznanili tudi MČ. 

                                                                                  Marija  KUHAR, univ.dipl.ekon.

                                                                                    POMOČNICA DIREKTORJA 

Pripravila:
           


Vesna Bauman, univ.dipl.prost.pl.    
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