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PRILOGE:

· odlok o lokacijskem načrtu za del PPE St 10 S

z grafičnimi prilogami (grafične priloge niso v e-obliki; so odloga v službi MS)

· obrazložitev odloka

· stališča do pripomb

Na podlagi 11. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/07 in 58/03 - ZZK-1) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/00, 10/02, 6/04, 13/04 in 26/05) na  svoji …… seji dne ………………… sprejel 

ODLOK

o občinskem podrobnem prostorskem  načrtu za del območja St 10-S

(območje stanovanjske in dopolnilne gradnje ob krožišču Erjavčeve in Limbuške)

· predlog za prvo obravnavo  –

I. UVODNE DOLOČBE

1. člen

(predmet odloka)

Občinski podrobni prostorski načrt (v nadaljevanju OPPN) za del območja Studenci 10-S (del PPE St10-S) - površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti ob križišču Limbuške ceste in Erjavčeve ulice - predstavlja del ureditvenega območja Mestne občine Maribor in določa območje prostorske ureditve, arhitekturne, krajinske in oblikovalske rešitve prostorskih ureditev, parcelacije in etapnost izvedbe, rešitve v zvezi z varovanjem okolja in naravne ter kulturne dediščine, rešitve in ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, pogoje glede priključevanja na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro ter vplivno območje prostorske ureditve.

2. člen

(prostorske ureditve, ki se načrtujejo z OPPN)

Z OPPN se znotraj ureditvenega območja predvidi novogradnja:

- stanovanjskih objektov s pripadajočo zunanjo ureditvijo,

- bencinskega servisa s pripadajočo zunanjo ureditvijo,

- trgovsko poslovnega objekta s pripadajočo zunanjo ureditvijo in 

- ureditev gospodarske javne infrastrukture.

3. člen

(sestavni deli OPPN)

I. SPLOŠNI DEL

II. BESEDILO ODLOKA

III. KARTOGRAFSKI DEL:

1. Načrt namenske rabe prostora 

1.1. Izsek iz kartografske dokumentacije Prostorskega plana Mestne Občine Maribor z lego prostorske ureditve








M - 1 : 5000

1.2. Kopija katastrskega načrta






M - 1 : 1000

2. Načrt ureditvenega območja z načrtom parcelacije

2.1. Lega prostorske ureditve v širšem območju




M - 1 : 5000

2.2. Prikaz ureditvenega in vplivnega območja OPPN s prikazom rušitev

M - 1 : 1000

2.3. Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel in objektov

M – 1 : 1000

3. Načrt umestitve načrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi območji

3.0. Prikaz prostorske ureditve na DOF načrtu




M - 1 : 2500

3.1. Arhitektonska zazidalna situacija z zelenimi površinami


M - 1 : 1000

3.2. Funkcionalno oblikovalski pogoji





M - 1 :   500

3.3. Prometno tehnična situacija






M - 1 : 1000

3.4. Zbirni načrt komunalnih vodov in priključkov




M - 1 : 1000

VI. PRILOGE OPPN:

1. Povzetek za javnost

2. Izvleček iz strateškega prostorskega akta

3. Obrazložitev in utemeljitev OPPN

4. Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo rešitve

5. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

6. Seznam sprejetih aktov o zavarovanju in seznam sektorskih aktov in predpisov, ki so bili upoštevani pri pripravi OPPN

4. člen

(načrtovalec prostorskega akta)

Načrtovalec OPPN je družba URBIS d.o.o., Jezdarska ul. 3, Maribor, številka naloge: 218-LN/2004. Strokovne podlage za ureditev širšega območja je izdelala družba IGRE d.o.o., Maribor, številka naloge 7U259.

II. UREDITVENO IN VPLIVNO OBMOČJE

5. člen

(ureditveno območje OPPN)

Ureditveno območje OPPLN obsega del ureditvenega območja Mestne občine Maribor in sicer prostorsko planske enote St 10 S. Predmet OPPN je prostorska ureditev območja na parcelah številka: 693/3, 693/4, 693/5, 693/6, 693/1, 693/7, 692/2, 692/1, 690/1, 690/3, 689, 690/2, 691/2, 691/1, 688/1, 688/2, 724/2, 724/5, 724/1, 724/4, 724/3, 725/1, 725/2, 725/3, 725/6, 725/8, 725/9, 723, 720/2, 2309, vse k. o. Studenci. Vse parcele so opredeljene kot stavbna zemljišča. Velikost območja je cca 1.90 ha.

6. člen

(vplivno območje OPPN)

Vplivno območje OPPN je ureditveno območje OPPN in ureditve izven njega, ki so potrebne za izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

7. člen

(prikaz ureditvenega in vplivnega območja OPPN)

Ureditveno in vplivno območje OPPN je prikazano v grafičnih prilogah na karti 2.2 »Prikaz ureditvenega in vplivnega območja OPPN s prikazom rušitev«.

III. UMESTITEV NAČRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

8. člen

(opis vplivov in povezav s sosednjimi območji)

Območje se nahaja ob križišču Erjavčeve in Limbuške ceste kot navezave območja proti vzhodu in zahodu ter predvidene ceste, ki bo območje povezala proti jugu. S pozidavo na tem območju zapolnjujemo prazni prostor ob zahodnem grajenem mestnem robu.

9. člen

(opis rešitev načrtovanih objektov in površin)

Umestitev v prostor

Ob Limbuški cesti je predvidena izgradnja bencinskega servisa z uvozom in izvozom na Limbuško cesto. Preko istega uvoza so dostopne tudi vrstne hiše na jugu obravnavanega območja in eno ali dvostanovanjske stavbe na zahodu območja.

Ob krožišču je predvidena izgradnja poslovno trgovskega objekta, ki je dostopen iz ulice »C«, oziroma »D« z navezavo na krožišče. Med bencinskim servisom in poslovno trgovskim objektom so parcele za gradnjo eno in dvostanovanjskih stavb, ki so delno že pozidane. 

Namenska raba prostora:

stavbna zemljišča v ureditvenem območju naselja.

Vrste dopustnih dejavnosti (povzeto iz uredbe):

G) Trgovina, popravila motornih vozil in izdelkov široke porabe

H) Gostinstvo

J) Finančno posredništvo

K) Poslovanje z nepremičninami, najem in poslovne storitve

O) Druge javne, skupne in osebne storitvene dejavnosti

Vrste dopustnih gradenj:

· gradnje novih objektov,

· nadomestne gradnje,

· spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretežne namembnosti

· rekonstrukcija objektov in naprav,

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

· postavitev enostavnih objektov, ki jih določa 14. člen tega odloka, 

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, prometnic,

· gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov,

· nadzidave in dozidave objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in povečanja 

· zmogljivosti obstoječih objektov, pri čemer mora biti najvišja etažnost prilagojena etažnosti

· okoliških objektov,

· odstranitev obstoječih objektov in delne rušitve stavb

· tekoča vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· rušenje objektov in naprav in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

Vrste dopustnih objektov: 

enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe, enostavni objekti, trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti.

10. člen

(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Dimenzije in umestitve objektov in naprav v prostor so prikazane na grafičnih prilogah št. 3.1 »Arhitektonsko zazidalna situacija z zelenimi površinami« in št. 3.2 » Funkcionalno oblikovalski pogoji«.

Velikost in zmogljivost objektov

Tlorisni in višinski gabariti so razvidni iz grafične priloge št. 3.2 » Funkcionalno oblikovalski pogoji«.

Tlorisna velikost objektov:_

-     pri stanovanjskih objektih je max. velikost omejena z območjem za pozidavo,

-     pri trgovsko poslovnem objektu je označena možnost širitve objekta,

-     pri bencinskem servisu je možna širitev + 1.0 m.

Višine stavb so:

· stanovanjske K + P + 1 

· bencinski servis P

· trgovsko – poslovni objekt K + P + 2, možna je izvedba več kletnih etaž

Možna je izvedba objektov brez kleti ter manjši tlorisni in višinski gabariti. 

Zunanja podoba objektov

Strehe so lahko dvokapne, enokapne ali ravne. 

Fasade so ometane, lahko so kombinirane z lesom, kovino ali steklom.
Lega objektov na zemljišču:

je prikazana na grafični prilogi št. 3.2 » Funkcionalno oblikovalski pogoji«. 

Stanovanjski objekti so prikazani načelno, možno jih je locirati kjerkoli znotraj označenega območja za pozidavo.

Zunanja ureditev

Podrobnejše urbanistične usmeritve za vzpostavitev zelenih površin znotraj območja obdelave so prikazani v kartografskem delu OPPN na načrtu 3.1 – »Arhitektonsko zazidalna situacija z zelenimi površinami«.

Zelenice in vrtovi  se nahajajo v okviru predvidenih gradbenih parcel, razen javnih zelenih površin ob trgovsko poslovnem objektu. Za zasaditev zelenih površin naj se uporabljajo avtohtone travne, zeliščne, grmovne in drevesne vrste. 
Ograje okoli stanovanjskih stavb so lahko polne, lesene,kovinske, žičnate, obsajene z zelenjem in najvišje višine 1,8 m. Ograje ne smejo posegati v območje javnih prometnih in zelenih površin.

Parkirne površine je možno pokriti z nadstrešnicami ali preoblikovati v garaže pri stanovanjskih objektih. V območju bencinskega servisa je dovoljena izvedba nadstrešnic.

Velikost in oblika gradbene parcele:

je določena s kartografskim delom OPPN – karta št. 2.3 »Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel in objektov«.

11. člen

(odstopanje)

Dovoljeno odstopanje:

· spremembe dimenzij tlorisnih in višinskih gabaritov kot je opisano v prejšnjem členu, 

· preoblikovanje internih parkirnih površin skladno s potrebami investitorjev in ob

upoštevanju pogojev OPPN (nadstrešnica nad nepokritimi parkirišči, ali preoblikovanje nadstrešnice v garažo), 

· izvedba nadstrešnic v območju bencinskega servisa,

· pri vrstnih hišah je možna sprememba parcelnih mej med objekti, v kolikor se izkaže 
potreba po širših ali ožjih hišah oziroma stanovanjskih enotah,

· dopustne so tolerance pri komunalnem in energetskem urejanju (tudi na območju internih cest v območju OPPN), če to pogojujejo bolj ekonomična investicijska vlaganja in kolikor te spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega koncepta OLN, oziroma če so za izvedbo toleranc pridobljena soglasja vseh pristojnih soglasodajalcev.

12. člen

(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Dimenzije in umestitve objektov v prostor so opredeljene v karti 3.1 »Arhitektonska zazidalna situacija z zelenimi površinami« in 3.2 »Funkcionalno oblikovalski pogoji«.

Elementi za zakoličenje objektov in elementi za zakoličenje gradbenih parcel so razvidni iz karte 2.3 »Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel in objektov«.

Priključevanje na gospodarsko javno infrastrukturo je razvidno iz karte 3.4 »Zbirni načrt komunalnih vodov in priključkov«.

13. člen

(usmeritve glede posegov na obstoječih objektih)

Znotraj območja obdelave, ki je predmet OPPN, se nahajajo obstoječi objekti.

Urbanistični pogoji za posege na obstoječih objektih, ki veljajo po prenehanju veljave OLN:

· spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretežne namembnosti, pod pogojem, da nova namembnost ne presega z zakonom določenih ravni vplivov na okolje in da funkcionalno zemljišče ustreza normativnim pogojem za posamezne dejavnosti,

· rekonstrukcija objektov in naprav brez večjih kapacitetnih, gabaritnih, oblikovnih sprememb in sprememb namembnosti,

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

· postavitev vseh vrst enostavnih objektov, ki jih določa 14. člen tega odloka,

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, pešpoti,

· gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov,

· odstranitev obstoječih objektov in delne rušitve stavb zaradi čiščenja stavbnega fonda nefunkcionalnih oziroma neestetskih sestavin s ciljem ekološke sanacije,

· tekoča vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· rušenje objektov in naprav in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

· novogradnje v primeru rušitve obstoječih objektov, pri čemer so pogoji za novogradnje takšni, kot so opredeljeni v 9, 10 in 11. členu odloka.

14. člen

(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Znotraj območja obdelave je skladno z veljavno zakonodajo dovoljena gradnja in ureditev naslednjih enostavnih objektov:

· pomožni objekti: objekti za lastne potrebe, ograje (medsosedske ograje, oporni zid oziroma škarpa), pomožni infrastrukturni objekti (pomožni cestni objekti, pomožni energetski objekti, pomožni telekomunikacijski objekti, pomožni komunalni objekti),

· začasni objekti , namenjeni sezonski turistični ponudbi (razen kampa) in prireditvam (razen cirkusa), 

· vadbeni objekti (igrišče za šport in rekreacijo na prostem, kolesarska steza, sprehajalna pot),

· spominska obeležja,

· urbana oprema

15. člen

(pogoji za vzdrževalna dela)

Z izvedbo vzdrževalnih del se sme spreminjati dele fasad objektov. Zunanje dele klimatskih naprav je možno namestiti na fasado, ki ni izpostavljena (tista, ki ni vidna s cestne smeri), pri čemer s svojim obratovanjem ne smejo vplivati na kakovost bivalnega in delovnega okolja.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE JAVNE GOSPODASRKE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOSTI PRIKLJUČEVANJA NANJO

16. člen

(pogoji za prometno urejanje)

Za prometno omrežje in ostale utrjene površine veljajo naslednji pogoji:

· celotno območje je dostopno iz severne in vzhodne strani iz Limbuške ceste in ulice »D«,

· tehnični elementi notranje cestne mreže: vozišče širine od 4.00 m do 6.00 m, enostranski oziroma obojestranski pločnik. Izvedba vozišča in pločnikov je v asfaltu,

· tehnični elementi parkirišč: velikost min. 2.50x5.0m. 

Na celotni trasi predvidenega cestnega omrežja je potrebno predvideti ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo skladno z veljavnimi predpisi, zakoni in pravilniki.

Peš promet

Peš promet znotraj območja OLN se odvija po predvidenih pločnikih. Na pločnikih je potrebno zagotoviti tudi neovirano gibanje invalidov. Iz dostopne ceste do vrstnih hiš je z mostičkom preko vodnega sveta peš povezava proti jugu.

Kolesarski promet

Kolesarski promet znotraj območja obdelave poteka po vozišču, oziroma na ločenih kolesarskih in peš poteh.

Dostava in intervencija

Pot za interventna vozila (rešilec, gasilec in policijsko vozilo, vozilo zaradi interventnega vzdrževanja …) ter dostavo je speljana po vozišč.

17. člen

(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

Možna je navezava na obstoječe omrežje komunalne in energetske infrastrukture.

Podatki o obstoječi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev. Pred izvedbo je potrebno na terenu natančno določiti lego posameznih vodov.

Predmetni lokacijski načrt podaja samo konceptualne rešitve. Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega lokacijskega načrta. Zaradi tega so dopustna odstopanja od rešitve v lokacijskem načrtu (trase, zasnove), ki so strokovno in ekonomsko utemeljena in se z njimi strinjajo posamezni upravljavci.

Oskrba z vodo

Za potrebe oskrbe z vodo je potrebno zgraditi vodovodno omrežje v podaljšku Erjavčeve ulice, z navezavo na Limbuško cesto, kjer je potrebno nadomestiti obstoječ vodovodni cevovod  z LŽ DN 150. Potrebno je izvesti povezavo na obstoječ vodovodni cevovod LŽ DN 150 v Pekrski cesti južno od območja obdelave. Na cevovodu se predvidi ustrezno število hidrantov za potrebe požarne zaščite.

Elektrika

Za napajanje predvidenih objektov bo potrebno:

· zgraditi novo TP ustreznega tipa in moči,

· vključiti novo TP v 10 kV kabelsko omrežje,

· izvesti novi NN razvod,

· pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo za novo TP, za njeno vključitev v 10 kV omrežje ter na NN kabelski razvod, 

· pridobiti zemljišče za novo TP,

· pridobiti služnostne pogodbe za zemljišča, čez katera bodo potekale trase novih elektroenergetskih vodov in služnostne pogodbe za dovozno pot do nove TP.

Nova TP se bo napajala iz RTP 35/10 kV Studenci, izvod TP 305.

Predvidena je izgradnja javne razsvetljave.

Odvod odpadnih vod

Predviden je ločen sistem odvoda meteornih in fekalnih odpadnih vod. Fekalne odpadne vode se vodijo preko ustrezno dimenzioniranega kanala do obstoječe kanalizacije. Končna dispozicija odpadnih vod je CČN Maribor.

Komunalne odpadne vode iz objekta bencinskega servisa in avtopralnice so speljane po vodotesni interni kanalizaciji v kanalizacijo. Odpadne vode iz servisa avtopralnice so odvajane preko ustrezno dimenzioniranega usedalnika in lovilca olj.

Padavinske vode iz platoja bencinskega servisa so speljane preko lovilca olj s koalescentnimi filtri v kanalizacijo. Lovilec olj mora imeti samodejno zapiralo proti izlitju goriva v kanalizacijo. Plato natakališča in pretakališče je v finalni izvedbi iz vodotesnega in oljeodpornega betona.

Padavinske vode s streh in vode, ki ne bodo onesnažene z vodi škodljivimi snovmi se speljejo direktno v odvodnik ali v tla s ponikanjem, odvodnjo padavinskih vod iz parkirnih in manipulativnih površin je potrebno urediti preko peskolovov in lovilcev olj.

Na iztoku v vodotok je potrebno načrtovati AB iztočno glavo in v območju iztoka predvideti proti erozijsko zavarovanje dna in brežine.

TK in KTV omrežje

Za potrebe predvidene pozidave se izvede ustrezno TK in KTV omrežje. 

Ogrevanje – plinovodno omrežje

Za oskrbo predvidenih objektov s plinom je potrebno zgraditi ustrezno plinovodno omrežje z navezavo na obstoječi plinovod.

Do posameznih objektov se izvedejo ustrezni priključki.

Posamezni objekti se lahko ogrevajo na plin, elektriko ali druge alternativne vire.

Odvoz smeti

Odvoz smeti se zagotovi v skladu z veljavnim občinskim odlokom. V območju se predvidijo ustrezna mesta za ločeno zbiranje odpadkov.

V. REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA TER VARSTVO NARAVNE IN KULTURNE DEDIŠČINE

18. člen

Varstvo pred hrupom

Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. l. RS, št. 105/05), se obravnavane parcele nahajajo v III. območju varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti v območju bencinskega servisa ne bodo presežene in sicer:

· zagotoviti je takšen režim vožnje, ki bo zagotavljal čimbolj tekoči promet,

· vozila je potrebno v primeru postankov daljših od 1 minute ugasniti,

· kompresorsko postajo je potrebno locirati tako, da bo povzročala čim manj hrupa in

· potrebno je redno vzdrževanje prezračevalnih naprav, ki morajo biti izbrane in vgrajene v skladu s projektom strojnih instalacij.

Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti  in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zaščito in sanacijo.

Varstvo zraka

Pri načrtovanju in opredelitvi posameznih dejavnosti je potrebno upoštevati določila veljavnih predpisov s področja varstva zraka, tako, da ne bodo presežene posamezne vrednosti, ki so opredeljene v Uredbi o mejnih, opozorilnih in kritičnih imisijskih vrednostih snovi v zraku (Ur. l. RS, št. 73/94), Uredbi o emisiji snovi v zraku iz nepremičnih virov onesnaženja (Ur. l. RS, št. 73/94), Uredbi o spremembah Uredbe o emisiji snovi v zrak iz nepremičnih virov onesnaženja (Ur. l RS, št. 68/96) in Odloku o varstvu zraka na območju MOM (MUV št. 13/98). Po Sklepu o določitvi območij in stopnji onesnaženosti zaradi žveplovega dioksida, dušikovih oksidov, delcev, svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku (Ur.l. RS št. 72/2003), se obravnavane parcele nahajajo v območju II. stopnje onesnaženosti. Upoštevati je potrebno ukrepe za zmanjšanje emisij v ozračje zaradi vpliva bencinskega servisa in sicer:

· zagotoviti je takšen režim vožnje, ki bo zagotavljal čimbolj tekoči promet,

· črpanje goriv mora biti zagotovljeno brezhibno prek nepovratnega ventila, ki je na ustrezni višini dna rezervoarja, potrebni sesalni podtlak pa ustvrja črpalka, ki je vgrajena v točilnem avtomatu. Ko je rezervoar vozila napolnjen do ustrezne višine, se delovanje črpalke avtomatsko ustavi, kar prepreči razlitje goriva iz rezervoarja v tla.

Varstvo voda

Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upoštevati:

· Zakon o vodah (Ur.l. št. 67/02),

· Uredbo o emisijah snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja (Ur.l. RS št. 35/96, 21/03),

· Pravilnik o odvajanju in čiščenju komunalne odpadne in padavinske vode (Ur.l. št. 105/02, 50/04),

· Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju odpadnih vod iz postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi, objektov za vzdrževanje in popravila motornih vozil ter pralnic za motorna vozila (Ur.l. RS št. 10/99),

· Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja (Ur. L. RS št. 24/2007). Območje spada v VVO 3.

Upoštevati je potrebno ukrepe za zmanjšanje vpliva odpadnih vod zaradi obratovanja bencinskega servisa in sicer:

· vsa parkirna mesta, vozišče in druge površine parkirišč namenjene motornemu prometu morajo biti tlakovane tako, da so nepropustne za vodo in naftne derivate, meteorne vode z njih pa morajo biti speljane v kanalizacijsko omrežje preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj in goriv;

· podzemni rezervoarji morajo biti zaščitno električno izolirani in z vseh strani obdani s plastjo finega materiala debeline 15 cm;

· potreben je redni mesečni pregled oljnih lovilcev in po potrebi njihovo čiščenje, ostanke iz oljnih lovilcev ni dovoljeno spuščati v kanalizacijo;

· voditi je potrebno obratovalni dnevnik lovilcev olj,

· potrebna je taka izbira lovilcev olj, da bodo zadostili izračunu o dopustnem dotoku in 

· kanalizacijsko omrežje mora biti projektirano vodotesno in izvedeno iz atestiranih materialov.

Ravnanje z odpadki

Odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu s Pravilnikom o ravnanju z odpadki (Ur. l. RS, št. 84/98, 45/00, 20/01), Pravilnik o ravnanju z embalažo (Ur. l. RS, št. 104/2000) in Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki (MUV št. 15/03).

Na območju se uvede ločeno zbiranje odpadkov. 

Na območju so predvidene zbiralnice ločenih frakcij.

Tla

Parkirišča in manipulativne površine ter cestne površine je potrebno izvesti vodotesno tako, da ni možen iztok v podtalje. Kanalizacija in priključki, lovilci olj in maščob morajo biti izvedeni vodotesno. Pri ravnanju v času gradnje je treba upoštevati določila 25. člena tega odloka ter predpise iz področja varovanja okolja.

Upoštevati je potrebno ukrepe za zmanjšanje vpliva obremenitve tal zaradi obratovanja bencinskega servisa in sicer:

· podzemni rezervoarji morajo biti izvedeni v dvoplaščni izvedbi z alarmiranjem morebitnega izliva;

· kanalizacijsko omrežje mora biti projektirano in izvedeno vodotesno,

· parkirna mesta in vozišče morajo biti tlakovana tako, da so nepropustna za vodo in naftne derivate, meteorne vode z njih pa morajo biti speljane v kanalizacijsko omrežje preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj in goriv,

· tlakovane površine morajo biti obdane z robniki,

· prečrpališča in skladišča nevarnih snovi je potrebno urediti kot lovilne posode brez možnosti odtekanja, ki so obstojne na skladiščeno snov in vsaj tako velike, kot je volumen odlagane snovi, da jo lahko v celoti zadržijo.

Z rodovitno plastjo tal, ki se odstrani z matične podlage, je treba med gradnjo in po izgradnji zagotoviti racionalno ravnanje. Prst se mora odstraniti tako, da se ohrani njena plodnost in količina. 

19. člen

(varstvo naravne in kulturne dediščine)

Kulturna dediščina

Na osnovi Zakona o varstvu kulturne dediščine (Ur. l. RS, št. 7/99) se območje predvidenega OLN nahaja izven zavarovanih in varovanih območij kulturne dediščine. 

Naravna dediščina

Na območju predmetnega OLN ni naravnih vrednot, zavarovanih območij ali območij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

VI. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI

20. člen

(ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

Za območje OLN so bila pri načrtovanju smiselno upoštevana določila 22. in 23. člena ZVPoz, v skladu s katerimi so načrtovani ukrepi varstva pred požarom, ki bodo zagotavljali:

· pogoje za pravočasno odkrivanje , obveščanje , omejitev širjenja in učinkovito gašenje požara,

· pogoje za preprečevanje in zmanjševanje škodljivih posledic požara za ljudi, premoženje in okolje,

· pogoje za pravočasen in varen umik ljudi iz kateregakoli dela objekta,

· dostopne in delovne površine za intervencijska vozila in gasilce,

· vire za oskrbo z vodo za gašenje požara.

Upoštevani so naslednji predpisi, tehnične smernice in standardi:

· Pravilnik o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, spremembe: 10/05 in 83/05) s tehnično smernico TSG-1-001:2005 Požarna varnost v stavbah,

Pri načrtovanju prostorske ureditve je na podlagi zgoraj navedenega pravilnika o požarni varnosti v stavbah potrebno konkretno definirati naslednje ukrepe:

· odmike med objekti ali protipožarne ločitve med objekti za preprečevanje širjenja požara, 

· potrebno skupno količino vode za gašenje, ki predstavlja pomemben vhodni podatek za načrtovanje vodooskrbe obravnavanega območja. Hidrantno omrežje mora izpolnjevati pogoje glede pritiska, kapacitete, kar mora biti navedeno med pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture,

· intervencijske in postavitvene površine za gasilce v skladu s standardom DIN 14090.

Pri načrtovanju v fazi PGD se morajo upoštevati tudi požarna tveganja, ki so vezana na:

· povečano možnost nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in tehnoloških postopkov,

· možnost širjenja požara med posameznimi poselitvenimi območji.

VII. NAČRT PARCELACIJE

21. člen

(načrt parcelacije)

Mejne točke gradbenih parcel in objektov so razvidne iz karte 2.3 »Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel in objektov«.

22. člen

(javno dobro)

Javno dobro predstavljajo dovozne ceste do posameznih objektov in zelene površine ob rondoju.

VIII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

23. člen

(etapnost gradnje)

OLN se lahko izvaja v več etapah, ki so časovno medsebojno neodvisne. Posamezna etapa se mora izvesti z vsemi elementi zunanje ureditve.

VIII. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

24. člen

(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega območja OLN, določenih v 27. členu tega odloka, mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture. 

Pred pričetkom gradnje je potrebno pridobiti geotehnične pogoje gradnje za vsak predvideni objekt.

25. člen

(obveznost v času gradnje)

Investitorji morajo izvesti vse, s tem podrobnim prostorskim načrtom načrtovane ureditve.

V času gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

· pred začetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoličiti in zaščiti obstoječe infrastrukturne vode,

· zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bližnjih objektov in zemljišč,

· promet v času gradnje organizirati tako, da ne bo prihajajo do večjih zastojev na obstoječem cestnem omrežju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabšala,

· sprotno kultivirati območje velikih posegov (nasipi, vkopi),

· v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajšem možnem času prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

· zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoječih infrastrukturnih vodov in naprav,

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprečitev prekomernega onesnaženja tal, vode in zraka pri transportu, skladiščenju in uporabi škodljivih snovi,

· v primeru nesreče zagotoviti takojšnje usposobljene službe,

· vzdrževati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja, 

· zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, naprav in območij ter okolico objektov,

· sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v času gradnje objekta prekinjene ali poškodovane.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoštevanju veljavne zakonodaje.

26. člen

(obveznosti po izgradnji stavb, objektov in naprav)

Izgradnja celotne komunalno infrastrukture v območju, ki jo določa OPPN, je obveznost investitorja. Investitor je dolžan plačati komunalni prispevek za obstoječo komunalno infrastrukturo po veljavnem občinskem predpisu, po katerem MOM zaračunava komunalni prispevek za obstoječo infrastrukturo. Investitor po izgradnji infrastrukture v območju OPPN, ki mora biti izvedena skladno s predpisi, le-to brezplačno preda v upravljanje Mestni občini Maribor.

X. POSEGI IZVEN OBMOČJA LOKACIJSKEGA NAČRTA

27. člen

(komunalna in energetska infrastruktura)

Elektrika: Vključitev nove TP v 10kV kabelsko omrežje poteka izven ureditvenega območja podrobnega prostorskega načrta in sicer po parceli Limbuške ceste.

KONČNE DOLOČBE

28. člen

(veljavnost občinskega lokacijskega načrta)

Lokacijski načrt velja do izvedbe prostorske ureditev, ki je predvidena na osnovi tega lokacijskega načrta.

29. člen

(vpogled občinskega lokacijskega načrta)

Občinski lokacijski načrt je na vpogled v Mestni občini Maribor na Zavodu za prostorsko načrtovanje, na Mestni četrti Studenci in na spletni strani » www.maribor.si/zpn « .

30. člen

(uveljavitev)

Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka : 35005 – 14/04 0901 ST

Maribor, dne…………………….                                               
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        e-mail:simon.tekavec@maribor.si

dat:.bnovi lok. nač. /Petrrol Studenci / gradivo za 1. obr.

Številka: 35005 – 14/04 0901 ST

Maribor, 28. avgust 2007 

O B R A Z L O Ž I T E V

Odloka o občinskem podrobnem prostorskem  načrtu 

za del območja St 10-S

 - območje stanovanjske in dopolnilne gradnje ob krožišču Erjavčeve in Limbuške -

· predlog za prvo obravnavo  –

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA (OPPN)

Območje južno od bodočega krožišča Erjavčeve ulice in Limbuške ceste je v prostorskih sestavinah planskih aktov - urbanistični zasnovi mesta Maribor opredeljeno kot površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti. Območje pozidave je del  prostorsko planske enote Studenci 10S (PPE St 10 S). Namenska raba opredeljuje del območja za stanovanjsko gradnjo z dopolnilnimi dejavnostmi. 

Pravna podlaga za izdelavo lokacijskega načrta je Zakon o urejanju prostora (Ur.l. št.110/02 in popravek 8/03 - v nadaljnjem besedilu: ZUreP-1), Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave državnih in občinskih lokacijskih načrtov ter vrstah njihovih strokovnih podlag (Uradni list RS št. 86/04).  

Zainteresirani investitor, ki je pridobil lastninsko pravico na navedenem območju – je dne 30. junija 2004 podal pobudo za izdelavo lokacijskega načrta, ki bo osnova za pridobitev gradbenega dovoljenja in za gradnjo stanovanjskih objektov. 

Občinski podrobni prostorski načrt je izdelan na osnovi Programa priprave občinskega lokacijskega načrta za del območja prostorsko planske enote Studenci 10 S (del PPE St 10 S) - območje stanovanjske in dopolnilne gradnje ob krožišču Erjavčeve in Limbuške, ki je bil objavljen v MUV št. 20/04, kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Program priprave med drugim določa tudi nosilce urejanja prostora, ki v fazi priprave lokacijskega načrta podajo svoje smernice za načrtovanje, po izdelavi in pred sprejetjem akta na mestnem svetu pa tudi svoje mnenje, ali so bile pri pripravi prostorskega akta upoštevane smernice. V okviru mestne uprave so svoje smernice podali Mestna četrt Studenci, Komunalna direkcija, Prometni urad, Zavod za varstvo okolja in Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči. Smernice za načrtovanje so upoštevane in vgrajene v obravnavani prostorski akt, kar bodo vsi pristojni nosilci urejanja prostora potrdili s svojim mnenjem, ko bodo dopolnjen predlog prejeli v soglasje za izdajo mnenja pred drugo obravnavo na mestnem svetu.

V času javne razgrnitve so bile na javni obravnavi podane pripombe in peticija občanov, ki so nasprotovale izgradnji bencinskega servisa na tem območju. Za strokovno utemeljitev postavitve bencinske črpalke kot ekološko nerizičnega faktorja je bila izdelana Ocena o vplivih na okolje, ki jo je izdelala pooblaščena družba za ekološki in varstveni inženiring Ekosystem d.o.o. Maribor, št. poročila 0040-06-07 z datumom avgust 2007.  Iz navedene ocene izhaja, da je gradnja predvidenih objektov in obratovanje bencinskega servisa v načrtovanem obsegu na lokaciji glede pričakovanih vplivov sprejemljiva. To velja ob pogoju, da so upoštevane zahteve za zmanjšanje obremenitev okolja. Te zahteve so dodatno vnesene v 18. člen odloka. Celotna stališča do pripomb so priložena in so sestavni del gradiva.

2. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE

Območje obdelave podrobnega prostorskega načrta leži na Studencih in se nahaja ob križišču Erjavčeve in Limbuške ceste kot navezave območja proti vzhodu in zahodu ter predvidene ceste, ki bo območje povezala proti jugu. S pozidavo na tem območju se zapolnjuje prazni prostor ob zahodnem grajenem mestnem robu.

Ureditveno območje prostorskega načrta obsega površine, na katerih so načrtovani stanovanjski objekti z dopolnilnimi dejavnostmi in sicer stanovanjski objekti, bencinski servis in trgovsko poslovni objekt s pripadajočo zunanjo ureditvijo ter ureditev gospodarske javne infrastrukture.

Dostop na ureditveno območje je predviden iz obstoječe Limbuške ceste in iz novo predvidene ulice »D«. Območje je razdeljeno na tri sklope glede na vrsto objekta. Na zahodnem in južnem delu so predvideni stanovanjski objekti v obliki individualnih in vrstnih objektov. Na severno zahodnem delu ob Limbuški ulici je predviden bencinski servis. Na vzhodnem delu območja pa je predviden trgovsko poslovni objekt, ki ima dostop preko Ulice »D« in Ulice »C«.

Ob Limbuški cesti je predvidena izgradnja bencinskega servisa z uvozom in izvozom na Limbuško cesto. Preko istega uvoza so dostopne tudi vrstne hiše na jugu obravnavanega območja in eno ali dvostanovanjske stavbe na zahodu območja.

Ob krožišču je predvidena izgradnja poslovno trgovskega objekta, ki je dostopen iz ulice »C«, oziroma »D« z navezavo na krožišče. Med bencinskim servisom in poslovno trgovskim objektom so parcele za gradnjo eno in dvostanovanjskih stavb, ki so delno že pozidane. 

Zelenice in vrtovi  se nahajajo v okviru predvidenih gradbenih parcel, razen javnih zelenih površin ob trgovsko poslovnem objektu. Za zasaditev zelenih površin se bodo uporabile avtohtone travne, zeliščne, grmovne in drevesne vrste. 
Ograje okoli stanovanjskih stavb so lahko polne, lesene, kovinske, žičnate, obsajene z zelenjem in visoke do višine 1,8 m. Ograje ne smejo posegati v območje javnih prometnih in zelenih površin.

Parkirne površine pri stanovanjskih objektih je možno pokriti z nadstrešnicami ali preoblikovati  v garaže. V območju bencinskega servisa je dovoljena izvedba nadstrešnic.

Prometno je celotno območje dostopno iz severne in vzhodne strani iz Limbuške ceste in ulice »D«.  Notranja cestna mreža ima vozišče širine od 4.00 m do 6.00 m ter enostranski oziroma obojestranski pločnik. Izvedba vozišča in pločnikov je v asfaltu.  Parkirišča so velikosti min. 2.5 x 5.0 m. Na celotni trasi predvidenega cestnega omrežja se  predvidi ustrezna vertikalna in horizontalna prometna signalizacija.

Kolesarski promet znotraj območja obdelave poteka po vozišču, oziroma na ločenih kolesarskih in peš poteh.

Peš promet znotraj območja OPPN se odvija po predvidenih pločnikih. Na pločnikih bo zagotovljeno tudi neovirano gibanje invalidov. Iz dostopne ceste do vrstnih hiš je z mostičkom preko vodnega sveta peš povezava proti jugu.

Pot za interventna vozila (rešilec, gasilec in policijsko vozilo, vozilo zaradi interventnega vzdrževanja …) ter dostavo je načrtovana po vozišču.

Predmet izdelave je tudi urejanje komunalne in energetske lokalne gospodarske javne infrastrukture, v območju občinskega podrobnega prostorskega načrta in sosednjih komunalnih območjih, v kolikor je to, na podlagi smernic nosilcev urejanja prostora,  potrebno. 

3. IZRAČUN POVRŠIN – URBANISTIČNI PODATKI

Predvideni objekti (bruto etažne površine):

Bencinski servis




606 m²

Trgovsko poslovni objekt



720 m²

Stanovanjski objekti:

· individualni objekti (7)



1460 m²

· vrstne hiše (10)




1040 m²

Število parkirnih mest: 100 PM (brez predvidenih podzemnih parkirišč ob trgovsko poslovnem objektu). Natančno število parkirnih mest se določi in načrtuje v projektni dokumentaciji.

· območje urejanja




17 900 m²

· zazidane površine (novi objekti)


2096 m²

· zazidane površine (obstoječi objekti)

126 m²

· zazidane površine skupaj



2222m²

· proste površine




15678 m²

· bruto etažne površine (skupaj)


4069 m²

· FIZ – faktor izrabe območja


0.22

4. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun mestne občine Maribor. Investitorji morajo izvesti ali zagotoviti financiranje vseh posegov, ki so predvideni s tem lokacijskim načrtom.

                Pripravil:
   



             Marija KUHAR, univ.dipl.ekon.
Simon Tekavec, univ.dipl.inž.arh.



  POMOČNICA DIREKTORJA

    MESTNA OBČINA MARIBOR

                        ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Na podlagi 60. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS 33/07) in 43.člena statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 27/95, 13/98, 17/98 , 18/98 5/00, 10/02, 6/04, 13/04 in 26/05) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA DO PODANIH PRIPOMB 

NA PREDLOG OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA DELA PROSTORSKO PLANSKE ENOTE STUDENCI St10-S

(območje stanovanjske in dopolnilne gradnje ob krožišču Erjavčeve in Limbuške)

Predlog podrobnega prostorskega načrta za del prostorsko planske enote St 10 S je bil javno razgrnjen od 16. 5. 2007 do 15. 6. 2007 v prostorih Mestne četrti Studenci, prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje in na internetni spletni strani www.maribor.si/zpn. Javna obravnava je bila 6. junija 2007 v sejni sobi Mestne četrti Studenci. 

Pripravljavec izvedbenega prostorskega akta je skupaj z načrtovalcem prostorske ureditve pripravil stališča do pripomb, podanih v času javne razgrnitve. V času javne razgrnitve so bile podane naslednje pripombe:

Pripomba št. 1 (Mestna četrt Studenci, Šarhova 53a, Maribor)

Za 1.odstavkom 16. člena naj se doda besedilo: »Investitor je pred izdajo gradbenega dovoljenja dolžan pridobiti tehnično dokumentacijo za izgradnjo ceste D – od krožišča ob Erjavčevi ulici proti jugu do Pekrske ceste s tem, da je del ceste, ki ga zajema zazidalni načrt, urejen z vsemi elementi po projektu.«

Stališče k pripombi št. 1:

Pripomba se delno upošteva.
V obravnavanem občinskem podrobnem prostorskem načrtu je upoštevana trasa Ulice »D« v skladu z izdelanimi strokovnimi podlagami. Občinski podrobni prostorski načrt obravnava samo odsek ceste znotraj območja obdelave. Cesta bo projektno obdelana z vsemi zahtevanimi elementi. Za preostali del ceste do Pekrske ulice pa načrta ni možno izdelati, saj še ni pravne podlage v prostorskih aktih. Ko se bo urejal južni del območja s podrobnim prostorskim načrtom bo s tem dana pravna podlaga za pripravo projektne dokumentacije za preostali del ceste.

Pripomba št. 2 (Mestna četrt Studenci, Šarhova 53a, Maribor)

Spremeniti je potrebno besedilo drugega odstavka 17.člena tako, da se bo glasil: »Za potrebe oskrbe z vodo mora investitor pred izdajo gradbenega dovoljenja zgraditi vodovodno omrežje v podaljšku Erjavčeve ulice z navezavo na Limbuško cesto, kjer mora nadomestiti obstoječi cevovod. Izvesti mora povezavo na obstoječi vodovod v Pekrski cesti južno od območja tako, da bo zajeta tudi nadomestitev privatnega vodovoda za naselje po razpršeni gradnji. Na cevovodu se vgradi ustrezno število hidrantov za potrebe požarne zaščite.«

Stališče k pripombi št. 2:

Pripomba se delno upošteva.

Enake zahteve so podane tudi v smernicah Mariborskega vodovoda in so opredeljene v 17. členu odloka v poglavju Oskrba z vodo in se glasijo:

»Za potrebe oskrbe z vodo je potrebno zgraditi vodovodno omrežje v podaljšku Erjavčeve ulice, z navezavo na Limbuško cesto, kjer je potrebno nadomestiti obstoječ vodovodni cevovod  z LŽ DN 150. Potrebno je izvesti povezavo na obstoječ vodovodni cevovod LŽ DN 150 v Pekrski cesti južno od območja obdelave. Na cevovodu se predvidi ustrezno število hidrantov za potrebe požarne zaščite.«

Iz navedene smernice sledi, da je novi vodovodni cevovod povezan z obstoječim južnim delom v Pekrski cesti in s tem je omogočena nadomestitev obstoječega privatnega vodovoda za naselje po razpršeni gradnji. Priključitev na novi cevovod in opustitev starega pa je obveznost lastnikov le-tega.

Pripomba št. 3 (Mestna četrt Studenci, Šarhova 53a, Maribor)

Drugi odstavek 17. člena se dopolni z besedilom: »Investitior mora pred izdajo gradbenega dovoljenja zgraditi novo trafo postajo z razvodi za napajanje celotnega St10 in javno razsvetljavo.«

Stališče k pripombi št. 3:

Pripomba se delno upošteva.

Smernice Elektra Maribor so dejansko enake in so opredeljene v 17. členu odloka pod poglavjem Elektrika, ki se glasi:

Za napajanje predvidenih objektov bo potrebno:

· zgraditi novo TP ustreznega tipa in moči,

· vključiti novo TP v 10 kV kabelsko omrežje,

· izvesti novi NN razvod,

· pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo za novo TP, za njeno vključitev v 10 kV omrežje ter na NN kabelski razvod, 

· pridobiti zemljišče za novo TP,

· pridobiti služnostne pogodbe za zemljišča, čez katera bodo potekale trase novih elektroenergetskih vodov in služnostne pogodbe za dovozno pot do nove TP.

Nova TP se bo napajala iz RTP 35/10 kV Studenci, izvod TP 305.

Predvidena je izgradnja javne razsvetljave.

Lokacija predvidene trafo postaje se v podrobnem prostorskem načrtu nahaja v jugo vzhodnem delu od bencinskega servisa. Gradnja komunalne infrastrukture poteka sočasno z gradnjo objektov, enako pa je tudi s pridobivanjem tehnične dokumentacije in pridobivanjem gradbenih dovoljenj. Razvodi za napajanje celotnega območja prostorske enote Studenci 10 pa se bodo izvedli takrat, ko se bo urejal južni del območja s podrobnim prostorskim načrtom in bo s tem dana pravna podlaga za ureditev celotnega območja..

Pripomba št. 4 (Severin Slabe, Plečnikova 1, Maribor)

S spremenjenim dostopom do moje parcele št. 691/1 in 691/2 k.o. Studenci se strinjam pod pogojem, da:

· je zagotovljen nemoten dostop do moje parcele ves čas, tudi v času gradnje trgovsko poslovnega centra,

· se na moji služnosti na parc. 690/3, 689 in 690/2 vse k.o. Studenci ne posega v komunalne priključke in se mi omogoči nemotena uporaba le-teh in 

· da meje mojih parcel do nadaljnjega ostanejo nespremenjene.

Stališče k pripombi št. 4:

Pripomba se upošteva.

V času gradnje bo zagotovljen nemoten dostop do parcel št. 691/1 in 691/2 vse do izgradnje predvidene ureditve, ko se bo dostop do parcel vršil preko Ulice »C«.

Predvidena gradnja trgovsko poslovnega objekta ne bo posegala v citirane parcele prav tako ne bo motena služnost uporabe le teh.

Meje parcel ostajajo nespremenjene glede na lastniško stanje.

Pripomba št. 5 (Andreja Kovač Horvat, Bezjakova 91, 2341 Limbuš in Ida Kovačič, Planinčevih 14, 2204 Miklavž na Dravskem polju)

Sva lastnici parcele 725/3 k.o. Studenci in želiva da se cesta D toliko zamakne, da ostane najina parcela v celoti ohranjena.

Stališče k pripombi št. 5:

Pripomba se ne upošteva.

Za območje St10-S in del St4-S je družba Igre d.o.o. leta 2004 izdelalo strokovne podlage, ki skladno s planskimi akti in Urbanistično zasnovo urejajo omenjeno območje. Predvidene so zasnove stanovanjskih območij, centralnih dejavnosti, zelenih površin, predvideva se ureditev prometnih površin in ureditev komunalne in energetske infrastrukture. Iz teh strokovnih podlag je bila povzeta tudi Ulica »D«, ki se priključuje na krožišče, ki je že izvedeno in ima tudi nastavek za priključitev Ulice »D«. V obravnavanem občinskem podrobnem prostorskem načrtu je zajet samo del Ulice »D«, na že predvideni trasi. Izogibanje citirani parceli pa je nemogoče tudi iz tehničnega vidika, saj geometrija krožišča ne dopušča ostrejšega zavijanja.

Pripomba št. 6 (krajani MČ Studencev s prvopodpisano Jožefo Švarc, Limbuška 158a, Maribor)

Krajani in lastniki zemljišč v neposredni bližini PPE St10 S se nikakor ne strinjamo z izgradnjo bencinskega servisa, saj le-ta ne spada v urbano oz. krajinsko zasnovo okolice. Objekt bi v tem primeru pomenil tudi prometno obremenitev s povečano kapaciteto vozil, postal pa bi tudi ekološko rizični faktor, kar bi ob sedanjih okoljevarstvenih merilih bilo povsem nesprejemljivo. Upoštevati je tudi potrebno zaščito podtalnice in vodnih virov. Naše območje spada v kategorijo vodovarstvenega območja III. stopnje.

Stališče k pripombi št. 6:

Pripomba se ne upošteva.

Območje južno od krožišča Erjavčeve ulice in Limbuške ceste je v prostorskih sestavinah planskih aktov - urbanistični zasnovi mesta Maribor opredeljeno kot površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti. Območje pozidave je del  prostorsko planske enote Studenci 10S (PPE St 10 S). Namenska raba opredeljuje del območja za stanovanjsko gradnjo z dopolnilnimi dejavnostmi.

Po urbanistični zasnovi mesta Maribor (MUV št. 2/01) so v točki 6.4.1 Namenska raba površin Površine za stanovanja in Površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti opredeljene kot:

Stanovanjska območja

V stanovanjska območja sodijo: 

· stanovanjski objekti vseh tipologij, namenjeni stalnemu bivanju prebivalstva 

· spremljajoče dejavnosti, potrebne za oskrbo prebivalstva, osnovno oskrbo, otroško varstvo, varstvo in oskrbo starejših občanov, obrtne osebne storitve in servisne storitve za gospodinjstvo, ki niso hrupne, združevanje in družbene aktivnosti prebivalstva, rekreacija otrok v okviru zelenih površin stanovanjskega območja, odstavljanje motornih vozil v skupnih večetažnih garažah, gostinske in penzionske storitve, intelektualne storitvene dejavnosti, izobraževalne dejavnosti izven sistema rednega izobraževanja ipd. 

V stanovanjska območja sodijo površine za naslednje dopolnilne dejavnosti, ki služijo predvsem v območju živečim prebivalcem: 

· funkcionalne površine objektov osnovne oskrbe in specializiranih dejavnosti, otroških igrišč, večnamenskih rekreacijskih igrišč za otroke in naprave za starejše občane, za objekte in prostore krajevnih skupnosti, društev in organizacij občanov, domov za ostarele, za osebne in servisne storitve za gospodinjstva, za penzione, študentske in dijaške domove, površine za odstavljanje osebnih vozil prebivalstva in/ali večetažni garažni objekti za potrebe prebivalstva in dopolnilnih dejavnosti na stanovanjskem območju. 

Dopolnilne dejavnosti v stanovanjskih območjih ne smejo presegati s predpisi predvidene mejne ravni hrupa, določene za stanovanjska območja. 

Površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti 

V mešanih območjih za stanovanjsko in dopolnilno dejavnost se v ali ob stanovanjskih objektih lahko izvajajo naslednje dopolnilne dejavnosti: 

· oskrbne dejavnosti s področja storitvene obrti in gostinstva 

· poslovne in trgovske dejavnosti, ki nimajo značaja trgovskega centra. 

Po enotni klasifikaciji (CC-SI) vrst objektov s pojasnili (Ur.l.RS št. 33/03), sodijo med trgovske stavbe in druge stavbe za storitvene dejavnosti pod šifro 12303 tudi bencinski servisi. 

S tem in z določili namenske rabe je dana pravna podlaga za umestitev bencinskega servisa na dano lokacijo.

Objekt bencinskega servisa ne predstavlja povečanja prometa in posledično tudi hrupa v smislu povečanja vplivov na okolje. Zaradi majhnega števila točilnih mest in s tem povezane majhne frekvence vozil bo vpliv hrupa in škodljivih emisij v ozračje zanemarljiv. Obravnavana lokacija je obremenjena s hrupom in emisijami predvsem zaradi prometa po Limbuški, ki pa se zaradi načrtovane bencinske črpalke ne bo povečal. Vpliv hrupa in emisij zaradi prometa po Limbuški cesti pa je mnogo večji od vpliva zaradi obratovanja načrtovane  bencinske črpalke.

Za strokovno utemeljitev postavitve bencinske črpalke kot ekološko nerizičnega faktorja je bila izdelana Ocena o vplivih na okolje, ki jo je izdelala pooblaščena družba za ekološki in varstveni inženiring Ekosystem d.o.o. Maribor, št. poročila 0040-06-07 z datumom avgust 2007.  Iz navedene ocene izhaja, da je gradnja predvidenih objektov in obratovanje bencinskega servisa v načrtovanem obsegu na lokaciji glede pričakovanih vplivov sprejemljiva. To velja ob pogoju, da so upoštevane zahteve za zmanjšanje obremenitev okolja. Te zahteve so dodatno vnesene v 18. člen odloka in se morajo dosledno upoštevati pri gradnji in med obratovanjem bencinske črpalke. Novi 18. člen odloka se tako glasi (dodatna določila so krepko označena):

Varstvo pred hrupom

Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. l. RS, št. 105/05), se obravnavane parcele nahajajo v III. območju varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti v območju bencinskega servisa ne bodo presežene in sicer:

· zagotoviti je takšen režim vožnje, ki bo zagotavljal čimbolj tekoči promet,

· vozila je potrebno v primeru postankov daljših od 1 minute ugasniti,

· kompresorsko postajo je potrebno locirati tako, da bo povzročala čim manj hrupa in

· potrebno je redno vzdrževanje prezračevalnih naprav, ki morajo biti izbrane in vgrajene v skladu s projektom strojnih instalacij.

Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti  in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zaščito in sanacijo.

Varstvo zraka

Pri načrtovanju in opredelitvi posameznih dejavnosti je potrebno upoštevati določila veljavnih predpisov s področja varstva zraka, tako, da ne bodo presežene posamezne vrednosti, ki so opredeljene v Uredbi o mejnih, opozorilnih in kritičnih emisijskih vrednostih snovi v zraku (Ur. l. RS, št. 73/94), Uredbi o emisiji snovi v zraku iz nepremičnih virov onesnaženja (Ur. l. RS, št. 73/94), Uredbi o spremembah Uredbe o emisiji snovi v zrak iz nepremičnih virov onesnaženja (Ur. l RS, št. 68/96) in Odloku o varstvu zraka na območju MOM (MUV št. 13/98). Po Sklepu o določitvi območij in stopnji onesnaženosti zaradi žveplovega dioksida, dušikovih oksidov, delcev, svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku (Ur.l. RS št. 72/2003), se obravnavane parcele nahajajo v območju II. stopnje onesnaženosti. Upoštevati je potrebno ukrepe za zmanjšanje emisij v ozračje zaradi vpliva bencinskega servisa in sicer:

· zagotoviti je takšen režim vožnje, ki bo zagotavljal čimbolj tekoči promet,

· črpanje goriv mora biti zagotovljeno brezhibno prek nepovratnega ventila, ki je na ustrezni višini dna rezervoarja, potrebni sesalni podtlak pa ustvarja črpalka, ki je vgrajena v točilnem avtomatu. Ko je rezervoar vozila napolnjen do ustrezne višine, se delovanje črpalke avtomatsko ustavi, kar prepreči razlitje goriva iz rezervoarja v tla.

Varstvo voda

Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upoštevati:

· Zakon o vodah (Ur.l. št. 67/02),

· Uredbo o emisijah snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja (Ur.l. RS št. 35/96, 21/03),

· Pravilnik o odvajanju in čiščenju komunalne odpadne in padavinske vode (Ur.l. št. 105/02, 50/04),

· Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju odpadnih vod iz postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi, objektov za vzdrževanje in popravila motornih vozil ter pralnic za motorna vozila (Ur.l. RS št. 10/99),

· Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja (Ur. L. RS št. 24/2007). Območje spada v VVO 3.

Upoštevati je potrebno ukrepe za zmanjšanje vpliva odpadnih vod zaradi obratovanja bencinskega servisa in sicer:

· vsa parkirna mesta, vozišče in druge površine parkirišč namenjene motornemu prometu morajo biti tlakovane tako, da so nepropustne za vodo in naftne derivate, meteorne vode z njih pa morajo biti speljane v kanalizacijsko omrežje preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj in goriv;

· podzemni rezervoarji morajo biti zaščitno električno izolirani in z vseh strani obdani s plastjo finega materiala debeline 15 cm;

· potreben je redni mesečni pregled oljnih lovilcev in po potrebi njihovo čiščenje, ostanke iz oljnih lovilcev ni dovoljeno spuščati v kanalizacijo;

· voditi je potrebno obratovalni dnevnik lovilcev olj,

· potrebna je taka izbira lovilcev olj, da bodo zadostili izračunu o dopustnem dotoku in 

· kanalizacijsko omrežje mora biti projektirano vodotesno in izvedeno iz atestiranih materialov.

Ravnanje z odpadki

Odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu s Pravilnikom o ravnanju z odpadki (Ur. l. RS, št. 84/98, 45/00, 20/01), Pravilnik o ravnanju z embalažo (Ur. l. RS, št. 104/2000) in Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki (MUV št. 15/03).

Na območju se uvede ločeno zbiranje odpadkov. 

Na območju so predvidene zbiralnice ločenih frakcij.

Tla

Parkirišča in manipulativne površine ter cestne površine je potrebno izvesti vodotesno tako, da ni možen iztok v podtalje. Kanalizacija in priključki, lovilci olj in maščob morajo biti izvedeni vodotesno. Pri ravnanju v času gradnje je treba upoštevati določila 25. člena tega odloka ter predpise iz področja varovanja okolja.

Upoštevati je potrebno ukrepe za zmanjšanje vpliva obremenitve tal zaradi obratovanja bencinskega servisa in sicer:

· podzemni rezervoarji morajo biti izvedeni v dvoplaščni izvedbi z alarmiranjem morebitnega izliva;

· kanalizacijsko omrežje mora biti projektirano in izvedeno vodotesno,

· parkirna mesta in vozišče morajo biti tlakovana tako, da so nepropustna za vodo in naftne derivate, meteorne vode z njih pa morajo biti speljane v kanalizacijsko omrežje preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj in goriv,

· tlakovane površine morajo biti obdane z robniki,

· prečrpališča in skladišča nevarnih snovi je potrebno urediti kot lovilne posode brez možnosti odtekanja, ki so obstojne na skladiščeno snov in vsaj tako velike, kot je volumen odlagane snovi, da jo lahko v celoti zadržijo.

Z rodovitno plastjo tal, ki se odstrani z matične podlage, je treba med gradnjo in po izgradnji zagotoviti racionalno ravnanje. Prst se mora odstraniti tako, da se ohrani njena plodnost in količina. 

Skupna ocena poročila je, da vplivi obratovanja bencinskega servisa na posamezni element okolja ne presegajo zakonsko opredeljenih vrednosti in sicer: 

· hrup – skupen vpliv hrupa povzročen zaradi predvidene dejavnosti na okolje je ocenjen kot zanemrljiv;

· odpadni zrak in plini – skupen vpliv emisij na okolje v času gradnje in obratovanja je ocenjen kot zmeren ob upoštevanju ukrepov za zmanjšanje obremenitev okolja;

· odpadne vode – ob upoštevanju ukrepov za zmanjšanje obremenitve okolja z odpadnimi vodami v času obratovanja je vpliv odpadnih vod na okolje minimalen;

· tla – vpliv na okolje je ob upoštevanju okolje varstvenih ukrepov zanemarljiv.

Sam objekt je tehnološko in okoljsko zasnovan tako, da ne bo predstavljal nevarnosti za okolje. 

Franc KANGLER

ŽUPAN

Številka: 35005 – 14/04 0901 ST

Maribor, 23. avgust 2007
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