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PRILOGE:

· odlok o spremembah in dopolnitvah ZN za S16

grafične priloge so priložene tiskani izdaji
· obrazložitev odloka

· stališča do pripomb

· mnenje MČ Pobrežje

· izjava družbe Engrotuš d.o.o. Celje

Na podlagi 57. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/2000, 10/02, 6/04 in 13/04) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ……… seji, dne …………….. sprejel

O D L O K

o spremembah in dopolnitvah 

Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru

 - predlog za prvo obravnavo -

1. člen

Za 1. členom Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru (MUV št. 18/01 in 19/04) se doda novi 1a. člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru je izdelal Urbis d.o.o. Jezdarska 3, 2000 Maribor, pod številko projekta 197-ZN/06. 

2. člen 

Za 2. členom odloka se doda novi 2a. člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz 1. a  člena vsebujejo:

I. BESEDILO

1. odlok 

2. izjave 

3. smernice in mnenja 

4. obrazložitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta 

II. KARTOGRAFSKI DEL

1. Izsek iz Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru 

(MUV, št. 19/04) - grafično gradivo karta št. 2-Zazidalna situacija

M 1:1000

2. Zazidalna situacija







M 1:1000 

3. Urbanistični pogoji s prerezom





M 1:1000 

4. Prometno tehnična situacija 




M 1:1000 

5. Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez   
M 1:1000 

6. Tehnični elementi za zakoličenje objektov in gradbenih parcel 

M 1:1000 

7. Kopija katastrskega načrta






M 1:2000

3. člen

Za 3. členom se doda novi 3.a člen, ki se glasi:

Območje sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta iz 1.a člena obsega površino med Preradovičevo ulico na severu in obstoječim bencinskim servisom na jugu, med obstoječim objektom Planet Tuš na zahodu in novimi večstanovanjskimi objekti na vzhodu. 

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz 1.a člena obsegajo naslednje parcelne številke: 1419/2, 1412/7, 1412/4, 1412/2, 1412/5, 1412/6, 1411/6, 1411/4, 1411/1, 1410/2, 1410/6 vse k.o. Studenci.

4. člen

V 6. členu se točka 5. v tabeli črta in nadomesti z novo, ki se glasi:

	Zap.št.
	objekt
	namembnost
	Tlorisna dimenzija (m)
	etažnost

	5.
	C1
	  poslovno-trgovska in storitvena
	84.50 x 44.50
	K+P+1


5. člen

V 7. členu se prvi in drugi stavek drugega odstavka (objekt C) črtata in se nadomestita z novim, ki se glasi:

V objektu C1 so trgovske, storitvene in poslovne (upravne in pisarniške) dejavnosti.

6. člen

V 8. členu se črta besedilo tretje točke (objekt C) in nadomesti z besedilom:

3)  Objekt C1 (prizidek k poslovno – trgovskemu objektu D)

Objekt je predviden ob Preradovičevi ulici v smeri vzhod-zahod kot bočni prizidek na vzhodni strani obstoječega objekta Planet Tuš. 

Predvideni objekt sledi gradbeni liniji obstoječega objekta ob Preradovičevi ulici. Glavni vhodi v objekt so predvideni na vzhodni, severni in južni strani. 

Prizidek je etažnosti klet, pritličje in nadstropje, možna je izvedba tudi brez kleti in fazna izgradnja.

Tlorisne dimenzije objekta C1 so maksimalne, možna je le izvedba manjšega objekta.

Končna višina objekta C1 ne sme presegati višine obstoječega objekta Planet Tuš, lahko je pa nižja.

Oblikovanje fasade se v obeh fazah naveže na obstoječi objekt.

7. člen 

Za 9. členom se doda novi  9. a  člen:

Investitorja poslovnega kompleksa Planet Tuš in štirih večstanovanjskih objektov morata urediti okolico svojih objektov v skladu z zazidalnim načrtom in odstraniti pritlični večstanovanjski objekt na Preradovičevi 19. 

8. člen

Na koncu 13. členu se doda novi odstavek:

Parkirna mesta, ki so bila predvidena na mestu razširitve poslovno - trgovskega objekta, se prestavijo na območje vzhodno od objekta in se proti vzhodu in večstanovanjskim objektom zaključujejo z zelenico. Ukine se obstoječi uvoz iz Preradovičeve ulice, kar je razvidno iz grafične priloge številka 4: »Prometno tehnična situacija«. Na mestu obstoječega uvoza iz Preradovičeve ulice se predvidi dodatnih 8 parkirnih mest.

9. člen 

Na koncu 18. členu se doda novi odstavek:

Obstoječo transformatorsko postajo je potrebno ustrezno vključiti v arhitekturo razširitve poslovno-trgovskega objekta in ustrezno povečati z upoštevanjem pogojev pristojnih upravljavcev.

10. člen 

Na koncu 26. člena se doda besedilo:

Objekt C1 je možno izvajati fazno. V kolikor se bo izvajal fazno bo v:
1. fazi - izgradnja pritličja in na strehi pritličnega objekta ureditev zunanjih športnih igrišč (s spremljajočimi prostori – garderobe, skladišče športne opreme, prodajalna osvežilnih pijač itd.) z zaščitno ograjo (ki višinsko ne sme presegati obstoječega objekta Planet Tuš) in v

2. fazi - nadomestitev športnega programa z nadzidavo pritličja za eno etažo s poslovno, trgovsko in storitveno dejavnostjo.

11. člen 

V 27. členu se na koncu tretjega odstavka (tolerance glede gradbenih linij in gradbenih mej) doda nova tretja alineja z naslednjim besedilom:

· te določbe ne veljajo za objekt C1.

12. člen 

Spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu so na vpogled v Mestni upravi Mestne občine Maribor na Zavodu za prostorsko načrtovanje in na Mestni četrti Studenci in na spletni strani » www.maribor.si/zpn « .

13. člen

Spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S16 v Mariboru začnejo veljati 8 dni po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka : 35005 - 18/06 0900  ST

Maribor,  ………………..
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O B R A Z L O Ž I T E V

Odloka o spremembah in dopolnitvah 

odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru

· predlog za prvo obravnavo  –

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ZAZIDALNEGA NAČRTA ZA DEL OBMOČJA S 16

Območje obdelave sprememb in dopolnitev Zazidalnega načrta za del S 16 predstavlja del območja, ki je opredeljeno v Odloku o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v Mariboru (MUV št. 18/01 in 19/04). 

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev Zazidalnega načrta je Zakon o urejanju prostora (Ur.l. št.110/02 in popravek 8/03 - v nadaljnjem besedilu: ZUreP-1), Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave državnih in občinskih lokacijskih načrtov ter vrstah njihovih strokovnih podlag (Uradni list RS št. 86/04).  

Investitor in lastnik navedenega območja družba Engrotuš d.o.o. Celje – je dne 30. oktobra 2006 podal pobudo za izdelavo sprememb in dopolnitev veljavnega zazidalnega načrta, ki bo osnova za pridobitev gradbenega dovoljenja in za gradnjo prizidka k poslovno trgovskemu objektu Planet Tuš. 

Spremembe in dopolnitve Zazidalnega načrta za del območja S16 v Mariboru so izdelane na osnovi Programa priprave sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S 16, ki je bil objavljen v MUV št. 11/07, kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

V času javne razgrnitve so bile na javni obravnavi podane pripombe Mestne četrti Studenci in občanov – lastnikov več stanovanjskega objekta na Preradovićevi 19, ki sicer ne nasprotujejo nameravani spremembi zazidalnega načrta, želijo pa da se objekt odstrani in se jih preseli v nadomestna enakovredna stanovanja. Mestna četrt je v svoji pripombi celo pogojevala rušitev objekta pred izdajo gradbenega dovoljenja za izgradnjo novega. Pripombe so delno upoštevajo, saj se v prostorskih aktih ne navaja oz. opredeljuje čas in način rušitve objekta. Gradnja predvidenega objekta ni pogojena z rušitvijo obstoječega objekta, zato zahtevanega določila ni možno vnesti v odlok. Je pa v odloku navedena obveznost investitorja, da obstoječi stanovanjski objekt odstrani in dokončno uredi okolje skladno z zazidanim načrtom. Investitor je podal tudi pismeno izjavo, da bo z lastniki objekta Preradovičeva 19 poiskal skupni dogovor o odkupu njihovih nepremičnin, kot tudi rok izpraznitve in porušitve objekta.

Stališča do podanih pripomb v času javne razgrnitve in izjava investitorja so priložena in so sestavni del gradiva.

2. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE

Območje leži med Preradovičevo ulico na severu in ulico Na poljanah na jugu, severno od obstoječe bencinske črpalke, med obstoječim poslovno trgovskim objektom Planet Tuš na zahodu in zelenico, ki zaključuje novo stanovanjsko gradnjo na vzhodu.

Spremembe veljavnega zazidalnega načrta so predlagane v območju kot je prikazano na kartah in sicer vzhodno od izgrajenega centra »Planet Tuš« in severno od obstoječega bencinskega servisa.

Po veljavnem zazidalnem načrtom je predvidena izgradnja poslovno-trgovskega objekta vzhodno od bencinskega servisa in sicer tako, da je lociran v smeri sever – jug in višine K + P + 1. Severno od bencinskega servisa pa je predvidena ureditev parkirišča, ki je v naravi že tudi izvedena.

Sprememba je v spremenjeni lokaciji objekta C (po novem je poimenovan C1), ki še ni zgrajen in v parkiriščih. Objekt C1 se predvidi kot razširitev poslovno-trgovskega objekta - kot prizidek k obstoječemu objektu (nanj se bočno navezuje v smeri vzhod – zahod), parkirišča pa se uredijo vzhodno, na območju, kjer je bila prvotno predvidena izgradnja poslovnega, trgovskega in storitvenega objekta C. 

Predvideni objekt C1 sledi gradbeni liniji obstoječega objekta Planeta Tuš in se nanj tudi oblikovno veže. Glavni vhodi v novi objekt so predvideni na vzhodni, severni in južni strani. 

Prizidek je etažnosti klet, pritličje in nadstropje, možna je izvedba tudi brez kleti in fazna izgradnja.

1. faza predstavlja izgradnjo pritličja in zunanja športna igrišča s spremljajočimi prostori (garderobe, skladišče športne opreme, prodajalna osvežilnih pijač itd.) z zaščitno ograjo (skupna višina cca 12.00 m) na strehi pritličnega objekta.

2. faza predstavlja nadzidavo pritličja za eno etažo.

Končna višina objekta C1 ne sme presegati višine obstoječega objekta Planet Tuš, lahko je pa nižja.

Skladno z veljavnim zazidalnim načrtom je dostop na obravnavano območje predviden z dvema uvozoma iz Preradovičeve ulice na severu in z dvema uvozoma iz ceste Na poljanah preko bencinskega servisa na jugu.

Rob parkirišč proti stanovanjskim objektom na vzhodu se intenzivno ozeleni. Vzhodni dovoz do parkirišč in objekta ostane nespremenjen. Ukine se obstoječi dovoz na severu. Odstranitev več stanovanjske pritlične hiše na Preradovičevi 19 je predvidena že z veljavnim odlokom, ki pa še ni izvedena. V spremembi in dopolnitvi odloka je še posebej poudarjena obveznost, da se ta hiša odstrani.

Z veljavnim zazidalnim načrtom je na obravnavanem območju opredeljena poslovno-trgovska dejavnost, kar ostane tudi po spremembah.

3. IZRAČUN POVRŠIN – URBANISTIČNI PODATKI

Velikost območja sprememb in dopolnitev ZN:




18 638 m²

Spremembe in dopolnitve ZN:

Veljavni ZN

Velikost objekta (v končni fazi)
7520 m² (bruto etažna površina)

5280 m²

Neto prodajne površine

6000 m2

Potrebna parkirišča


200 PM




176 PM

Velikost športnih igrišč (1.faza)
3760 m2

Potrebna parkirišča


15 PM

Predvidena parkirišča
(skupaj)
226 PM




172 PM

Za trgovine in trgovske hiše je potrebnih 1PM/30 m² neto prodajne površine in za športne objekte brez gledalcev 1 PM/250 m² .

4. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun mestne občine Maribor. Investitorji morajo izvesti ali zagotoviti financiranje vseh posegov, ki so predvideni s to spremembo zazidalnega načrta.

                Pripravil:
   



             Marija KUHAR, univ.dipl.ekon.
Simon Tekavec, univ.dipl.inž.arh.



  POMOČNICA DIREKTORJA
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    MESTNA OBČINA MARIBOR

                        ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Na podlagi 60. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS 33/07) in 43. člena statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 27/95, 13/98, 17/98 , 18/98 5/00, 10/02, 6/04, 13/04 in 26/05) je župan Mestne občine Maribor sprejel


STALIŠČA DO PODANIH PRIPOMB 
 

NA PREDLOG SPREMEMB IN DOPOLNITEV

 ZAZIDALNEGA NAČRTA ZA S 16.

Predlog sprememb in dopolnitev Zazidalnega načrta za S 16 je bil javno razgrnjen od 10. avgusta 2007 do 14. septembra 2007 v prostorih Mestne četrti Studenci, prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje in na internetni spletni strani www.maribor.si/zpn. Javna obravnava je bila 10. septembra 2007 v sejni sobi Mestne četrti Studenci. 

Pripravljavec izvedbenega prostorskega akta je skupaj z načrtovalcem prostorske ureditve pripravil stališča do pripomb, podanih v času javne razgrnitve. V času javne razgrnitve so bile podane naslednje pripombe:

Pripomba št. 1 (Mestna četrt Studenci, Šarhova 53a, Maribor)

V Odloku sprememb in dopolnitev Zazidalnega načrta za S 16 se naj doda nov člen s pogojem, da se obstoječi objekt (ki je že po osnovnem odloku predviden za rušenje) odstrani še pred izdajo gradbenega dovoljenja za načrtovano spremembo zazidalnega načrta.

Stališče do pripombe št. 1:

Pripomba se delno upošteva.

Obveznost rušitve še pred izdajo gradbenega dovoljenja posega v premoženjsko pravna razmerja, ki niso predmet prostorskega akta. Na osnovi veljavnega zazidalnega načrta je objekt v Preradovičevi 19 že predviden za rušitev in spremembe zazidalnega načrta tega ne spreminjajo. V prostorskih aktih se ne navaja oz. opredeljuje čas in način rušitve objekta. Gradnja predvidenega objekta ni pogojena z rušitvijo obstoječega objekta, zato zahtevano določilo ni možno vnesti v odlok. Bo pa v odloku navedena obveznost investitorja, da obstoječi stanovanjski objekt odstrani in dokončno uredi okolje skladno z zazidanim načrtom.

Pripomba št. 2 (Ana Leopold, Angela Kozmelj in Milan Žitnik - etažni lastniki Preradovičeva 19, Maribor)

Želja lastnikov je, da ostanemo v hiši na Preradovičevi 19, če pa pride do gradnje, zahtevamo neovirano bivanje in povrnitev ograje, ki je že bila na vzhodni strani. V kolikor pride do pogajanj glede dodelitve nadomestnih stanovanj oz. plačil odškodnine pričakujemo kulturni dialog.

Stališče do pripombe št. 2:

Pripomba se delno upošteva.

Premoženjsko pravna razmerja niso predmet prostorskega akta. Bo pa v odloku navedena obveznost investitorja, da obstoječi stanovanjski objekt odstrani in dokončno uredi okolje skladno z zazidanim načrtom. Investitor je podal tudi pismeno izjavo, da bo z lastniki objekta Preradovičeva 19 poiskal skupni dogovor o odkupu njihovih nepremičnin, kot tudi rok izpraznitve in porušitve objekta.

Franc KANGLER

ŽUPAN

Številka:  35005 - 18/06 0900  ST

Maribor,  10. oktober 2007
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